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Ten Jjare negentienhonderd drie en zeventig.

De yierde juni . .
Voor ons Meecster Jozef THEUNISSEN,Doctor in de Rechten,

‘Notaris verblijvende te Eigenbilzen(Kanton Bilzen).

IS VERSCHENEN

De Heer JANS, Hendrik, vertegenwoordiger,geboren te Veld-
wezelt,op acht februari negentienhonderd drieéntwintig,wo-
nende te Veldwezelt, Omstraat, nr.10.

welke comparant, vooraleer over te gaan tot het opsteller
van de basisakte, die het voorwerp van deze akte zal uitma-
ken, mij het volgende heeft verklaard:

Hij is eigenaar van :

Gemeente VELDWEZELT.

Ien oude woning op en met grond en aanhorigheden, geleger
ter plaatse"Aan de Steenenmuur" Omstraat nr.10, gekend ten
kadaster wijk A nummer 661/f/ex,voor gen oppervlakte volgens
meting zeven aren achtentwintig centiaren,zoals dit goed
is opgemeten en afgepaald door de heer Bogaerts Theo,be#-
digd landmeter te Lanaken, de tweede october negentienhon-
derd twee en zeventig, welk plan aan deze zal gehecht blij-
ven om er samen mede geregistreerd te worden .

EIGENDOMSOORSPRONG::

De Heer Hendrik Jans, is eigenaar van voornoemd goed,
-deels ingevolge aankoop=licitatie verleden voor notaris
Haffmans, dd.tien februari negentienhonderd negenenzestig,
overgeschreven ten hypotheekkantore te Tongeren,de vier
maart daarna, deel 235,nr.8,tegen JANS:1)Ida Maria,echtg,
Gijsen Lambert,2)Jules;3)Mathias,Godfried ;hSLambertus,ﬁ)
Nicolas,6)Fréderik Lambertus.Deze waren er eigenaars van
samen met de heer Hendrik Jans, ingevoslge erfenis van hun
moeder Mevrouw Roox Catharina,Gertrude,Maria,overleden de
negentien juli negentienhonderd achtenzestig, en ingevolge
erfenis van hun vader,de heer Paul ,Marcel,Jans,overleden
de vijfentwintig juli negentienhonderd zevenenvijftig, en
gifte tussen echtgenoten, not.Haffmans,de zeventien juli
negentienhonderd zevenenvijftig,

-deels ingevolge aankoop verleden voor not.Haffmans,de twee
entwintig mei negentienhonderd achtenzestig,overgeschreven
ten hypotheekkantore te Tongeren,dd.tien Juni daarna,deel
184, nr.52;tegen Mevrouw Roox Catharina,Gertrude,weduwe
van Jans Paul,Marcel.

De gemeenschap Jans-Roox, Paul,Marcel was er eigenaar
van Ingevolge openbare aankoop,verleden voor not.Van CGroot-
loon,dd.vijftien april negenlienhonderd en tien-. - - -

De heer Jans voornoemd, zal op de voorschreven grond een
appartementsgebouw oprichten, bestaande uit zes apparte-
menten met kelders, en drie standplaatsen voor rersonenvoer
tuipgen ,waarvoor de plannen werden opgesteld door de heer
Clement Bogaerts,architekt te Lanaken,Gasthuisstraat,
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Deze ontwerpen en plans werden goedgekeurd door het Kolle-
ge van Burgemeester en Schepenen te Veldwezelt,op dertien sejg
tember negentienhonderd eenenzeventig, en door het Beéstuur
'van Stedebouw en Urbanisatie te Hasselt bij beslissing van
Etign september negentienhonderd eenenzeventig,met nummer 717¢
776,
|
VERDELING.

! Met het oog op de verdeling in afzonderlijke private lote:
‘en de bepaling van hetgeen elk privaat lot omvat, heeft de
komparant besloten het appartementsgebouw dat zal opgericht
worden te Veldwezelt, aan de Omstraat te onderwerpen aan het
regiem van medeéigendom en het te voorzien van een onroerend
'statuut .

' Na deze verklaring hebben de komparanten ons, notaris ver-
'zocht autentieke akte te verlijden van hun verklaring de op
‘te richten konstrukties te stellen onder het regiem van
'medeéigendom overeenkomstig de wet van acht juli negentienhon-
/derd vierentwintig ingelast in het burgerlijk wetboek onder
‘artikel 577 bis .

En onmiddellijk verklaren ziJj de verdeling van de op te
‘richten konstrukties te doen als volgt:

{ 1.0ndergronds: zes kelders en drie autostandplaatsen.
2.Gelijkvloers en op ieder der twee verfliepingen:twee
| appartementen(in totaal zes appartementen ).

AANDUIDING EN LIGGING DER PRIVATE LOTEN,
Vooraf wordt er opgemerkt dat de aandulding"links" en
"rechts" steeds veronderstellen dat men naar de voorgevel
i kijkt, staande op de Omstraat .
' Benevens de private en uitsluitende eigendom van de samen
. stellende vertrekken van de appartementen met kelder en van
| de autostandplaatsen,omvat ieder appartement en autostand-
plaats nog een aantal duizendsten in de gemene delen van de
konstrukties en van de grond; deze bestaan in mede&igendom
 en. gedwongen onverdeeldheid .
DaArenboven kunnen nog afzonderlijk bijzondere gemeenscha
' pen wordén opgericht, met een bepaald aantal aandelen in de
medeéigendom en de gedwongen onverdeeldheid, zoals ze zullen
beschreven staan in het aangehechte reglement van medeéigen-
1 dom,
. Elk privaat lot of kavel omvat het hierna gemeld aantal
duizendsten in de gemene delen van de gebouwen en de grond:
A.Appartementen met kelders .
KAVEL 1:zignde het appartement'nummer een" op het gelijk
vloers links, met kelder op het plan gemerkt'"nummer een"
honderd - zesenveertig/duizendsten(14:6.1.000 sten).
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, KAVEL 2:zijnde het appartement"nummer twee" op het ge-
:lijkvloerﬁ_veqhts,met kelder op plan remerkt"nummer twee
'honderd twee ém vijftig/duizendsen(1%0./1.000sten).

KAVEL 3:zijnde het appartement'nummer drie"op de eerste
' verdieping links,met kelder op plan gemerkt"nummer drie"
hond@rﬁvierenvartig/duizendsten(fmﬁ)1.000sten).

KAVEL 4: zijnde appartement'nummer vier"op de eerste ve;
dieping rechts,met kelder op plan gererkt"nummer vier"
honderd een ‘envijftig/duizendsten(151./1.000sten).

KAVEL 5:zijnde appartement"nummer vijf"op de tweede ver-
‘dieping links,met kelder op het plan gemerkt "nummer vijt"
honderd vJerﬂntwintiﬁ1fduizendsten(12h/1.OOOsten).

KAVEL 6:zijnde appartement"nummer zes"op de tweede ver-
dieping rechts, met kelder op plan gemerkt"nummer zes"
honderd vijfentwintig/duizendsten (125/1.000sten),

B.AUTOSTANDPLAATSEN:
In de kelderverdieping bevinden zich drie autostand-
plaatsen, van links naar rechts als volgt guindividuali-

seerd:
HAVEL 7: autostandplaats linksop plan van kedderverdie-

'ping,met zesen ¥ /duizendsten(76/1.000sten).

Deze autostandplaats biedt ruimte voor twee wagens ach-
ter elkaar.

Indien deze autostandplaats verkocht wordt aan twee af-
zonderlijke personen, dienen zij elkaar altijd doprgang
tevverlenen of zoals onderling overeen te komen tussen
partijen .

KAVEL 8:autostandplaats rechts in het midden op plan
van kelderverdieping,metyveertig/duizendsten(4/1.000sten)

CAVEL 9: autostandplaats rechts op het plan van de kel-
derverdieping ,met/veertipg/duizendsten(43/1,000sten ).

Hetzij in totaal voor alle kavels samen: duizend/duizenc
sten.

.. Aangezien bij ieder appartement een kelder behoort, zo-
als deze hiervoor werden genummerd, werden er geen afzon-
derlijke duizendsten aan de kelders toegekend .Deze zijn
begrepen in de duizendsten die behoren bij ieder der voor-
noemde appartementen .

Deze kelders kunnen niet verkochteworden tussen de res-
pektieve mede&igenaars, doch mits bijzondere overeenkomst
vrij in huuf of bruikleen worden gegeven tussen de mede&i-
genaars onderling, ' .

REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM:

L werd een reglement van mede&igendom opgesteld om de
rechten van eigendom en van mede&igendom te bepalen en de
rechten en verplichtingen voortspruitende uit de verdeling
vast te leggen,evenals het beheer van het eigendom.




|
t
I Dit regelement omvat het onroerend statuut van de verde-~
| ling,privaat bezit en mede&igendom, de rechten en verplicht-
tlngen met betrekking tot de private en gemene delen,de ge-
mene lasten en ontvangsten, de schikkingen ingeval van ver-
nieling van het gebouw, het Jbeheer van het gemeenschappelijk
domein en diverse andere schikkingen .

Dit reglement is van reéel recht en mag aangevuld worden
met bijzondere reglementen van inwendige orde die geen
zakelijk statuut zullen uitmaken .

De komparant overhandigt mij vervolgens dit reglement,
evenals de verschillende plannen,verder opgesomd, om ze aan
te hechten aan deze akte .

Hij verklaart verder dat het algemeen lastenkohier met
beschrijving der uit te voeren werken en de algemene ver-
koopsvoorwaarden onmiddellijk na het verlijden van deze ak-
te zal neergelegd. worden tussen de minuten van ondergeteken-
de notaris biJ afzonderlijke akte,welke zal kunnen ingezien
worden door de kopers van de private loten of door derden

die enig belang kunnen doen gelden .

Bovenstaande verklaringen brengen vanaf heden de verde-
ling tot stand van de op te richten appartementen an auto-
standplaatsen in onderhscheiden en afznnderlijke goederen
die alle op zichzelf het voorwerp kunnen uitmaken van over-

| dracht zowel onder de levendeh als wegens overlijden .

De vervreemding van een appartement of van een autostand-
plaats behelst impliciet de vervreemding zowel van het pri-
vaat gedeelte als van de aandelen in de gemeenschapp die

| erbij behoren .

Hetzelfde beginsel geldt voor de hypotheken en alle andere
zakelijke rechten of voorrechten, ze bezwaren tezelfdertijd
het privaat gedeelte en de aandelen in de gemene delen

die daarmede onafscheidelijk verbonden zijn .

De opbouw van appartementen en autostandplaatsen brengt
van rechtswege het bestaan mede van de gedeelten die ge-
meenschappelijk zijn en bestaan in gedwongen onverdeeldheid.

. De genmene delen worden verdeeld, zoals gezegd in duizend,
duizendsten, en bestaan in medeéigendom en gedwongen onver-

i deeldheid.

Deze akte maakt, met de aangehechte dokumenten enmet het
algemeen 1astenkoh1er, dat afzonderlijk wordt nedergelegd
tussen de minuten van ondergetekende notaris de titel uit
van de verdeling . .

BIJZONDERE. BEPALINGEN.

I.Vermits deze basisakte de juridische verdeling in pri—
vate loten van het jop te richten kompleks verwezenlijkt,

' ontstaan er erfdienstbaarheden tussen de verschillende loten

en die voortspruiten uit de aard en de indeling van het

' kompleks zelf, ze vinden hun oorsprong in de bestemming
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des huisvaders voorzien in artikels 692 en volgende van het
Burgerlijk Wetboek, in de plannen van de architkkt en de
uitvoering van de werken, en eventueel in de bijzondere
overeenkomsten voortvloeiend uit deze basisakte .

Dit geldt ondermeer:
-=voor de zichten die zouden bestaan van een privaat lot

Oop een anders;
-voor de gemeenschappelijke aflopen van water, aéras,rio.

' len en andere;

-voor de doorgangen tussen de loten onderling of met de

| gemeenschap en die niet privaat zijn;

-voor de leidingen van alle aard zoals voor water, elek-

' triciteit, gas, telefoon, antennes van radio en televisie
! of andere , luchtkokers, en schouwen, evenals het onderhoud

ervan;
-en in het algemeen voor alle gemeenschappen en erfdiens:

' baarheden die bestaan tussen de private loten onderling,
' of tussen de private loten en de gemeenschappelijke delen

en die voortvhoeien uit de plannen van de konstrukties of
de uitvoering der bouwwerken,of zelfs uit het gebruik van

de private loten of van de gemene delen .
-=voor de aan te leggen tuin en afsluitingen en toegangen
IT.De bouwheer kan, in samenwerking en onder toezicht

 van de architekt, tijdens de uitvoering van de werken, wijz:

gingen aanbrengen aan het lastenboek en de plannen voorwat
betreft de voprgeschreven materialen en kleine wijzigingen
voortspruitende uit de opbouw van de konstrukties .

- Deze wijzigingen moeten echter gerechtvaardigd zijn door de

schaarsheid der materialen, de leveringstermijnen, de kwali.
teit der produkten of andere omstandigheid, en mogen geen

- mindere waarde of omvangrijke veranderingen van de private
. loten tot gevolg hebben .

BIJLAGEN:
Volgende stukken worden ons, notaris, door de komparant

overhandigd om aan deze akte gehecht te worden ondertekend
"Ne varietur" door de komparanten .

1.volgende plannen,opgemaakt door de heer Clement Bogaerts,
architekt, wonend te Lanaken, Gasthuisstraat:

a)een blad met situeringsplan, plan van kelderniveau,plan
van gelijkvloers en plan van eerste verdieping.

b)van een blad met plannen van voor-, achter- en zijgevels
en plan van de tweede verdieping .

c)een blad met plan van keukeninstelling.

2.Het regement van medeédigendom.

IDENTITEIT:
Ondergetekende notaris bevestigt de juiste identiteits-

verflelding vankomparant, op zicht van de stukken door de




wet vereist.

WAARVAN AKTE: Opgesteld en verleden te Eigenbilzen ter

studie.
En na lezing, tekent de komparant, samen met mij, nota-

i ris .
7

)
Ceregistre d oo Dlad Lﬁ&;renvcoi
s Btlzen op 6 JUN 1973
Bosk S&_ biad _&_ wvak AY .
EOntvcngen _H.u_vui%.&%um&___.
ngert, & E, Schrews
( et %/Wru//vé(

>




Provincia rep.5.854 FORMULIER A

GEMEENTE 5 BOUWVERGUNNING

Aanvraag nr. 3502
L Ref.-nr. Stedebouw = - 198/ 77 6

HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN,
Gelet op de aanvraag ingediend door M JANS Hendrik,Omstroat 29 te Veldwezrlt

met betrekking tol een percesl gelegen Owmstraat, Sectie A,Nrs 661le en 6GI1T

on strekkende tot Nt bekomen cner vereurm ing tot bouwen van cen avoarto-

ned S(““]é)(g'IAW' . ) _
verwigentde dat het bewijs van ontvangst van die aanvraag de datum draagt van f septemboer TG71
Gulnl op de wet van 29 maart 1962 houdende orga tie van de ruimtelijke ordening en van de stedebouw, ge-

wilzigd bij de wetten van 22 april 1970 en 22 deu 1970 ;

Gelet op arlikel 90, 8° van de gemeentewet, zoals het bij artikel 71 van voornoemde wet gewijzigd is ;

Gedel op hat koninklijk besluit van 6 februari 1971 betreffende de behandeling en de openbaarmaking van de
Bawwaanviagen ; . .

{1l Overwegande dat er yaoor het gebied waarin het perceel begrepen is, geen door de Koning goedgekeurd bij-
zander plan van aanleg bactaat ;

(1) Qvprwagenda dat vRar Mgl qubled waagin hot peicge) pearepen g, slpchis  aen plipngder pla |
be-."'i:r.?'.i {1&:}@’*’?!"{736/(‘32 -‘:.«:f-t;f"ﬁ?.f £y |r{12r‘{-‘r¢£;érlf}{i':rﬁz?g{-h:mf:fl Z}]( -§~ r-.fr-.r'].'l.«.'}:v"}!:':ff:flhﬂi- ?//]/I/bf??}' /’lf
(1) Overwegende dat het perceel niet gelegen is binnen het gebied van een behoorlijk vergunde verkaveling ;

(1 Cuprwagendp dat hat, porcea)l galeg g het aehied,v e hpgrijik yepgunie varkayeling, maar, waar,
ol el Geketunlod odedolati o PITEY P LVDDSPSEVGY B9 55 L PIIS Yorpse 1553995 e yapsy

it
i cﬁm’x&-ﬂ-'qﬂ.ﬁuf:-" dat &/ vode/ il qdoitd Antiahé i dobelel Adofebd i fabel Aidefabe/ oah fidr/ dah1dy Yadidef,

/ Bgbgghiinigd Ayl Koningaikyvesiivvey' / /£ 4 4 117 S S LI L0770777777 7793 pet Cplleges ifbostigsing /
vl LSS ELLLSS SIS LL ST AT Adadbdeddf Hebdt! AV 4iilisb -
(1) vl e Gréifent Adofabifidn’ vad 46 A

EPIPYRITERS 117111 111 PP FSEIPIIT FITFY I/ P S eHbnm ot
2
,“') Overwegende dat de aanvraag onderworpen werd aan de speciale regelen van openbaarmaking, zoals bepaald
bij het koninklijk Besiuit van 6 februwri 1971 ; dat reen bezwaarschrift(en),X/¥ - zijn ingediend ;
dat het college dusrover heeft borazadstaagd en beslist ;
; {3) Galel op de algemans .‘r\ul.-.'\-;\-:nrnr;;1.r-.9r.,—
enig dubbel 13) dnfal by Ay dofbdntefijiy’ Hotniybbirtidploben,
bl ad 1:;;"*"-‘“'-'-"'35'9 diat et beschikkand gedeells van kel eensluidend advies van de gemachtigde ambtenaar als volgt
GUNSBTIG, egezicn de gowi jzigde plannen,
Dit advies vervangt en vernieti gt rmijn ongunstio advies van de
19 juli To71,
Te HASSELT, de I0.09,7971
VOOR NDE MINISTLR:
Da Direkteur,
Get) A.BIBENS [

BESLUIT : © JANS Heudrik

ART. 1. - De vargunning wordl algegeven nan M. . die arloe ganouden is :

1"} de voorwaarden gesteld In hat hisrboven over§enomen eensluldend advies van de gemachtigde ambtenaar na
1o levan iy

29 (4) LR A //////rfl,".f{'//lr-‘.r'r'_f.-"'

(5) ART. 2. - De werken of handallngen waarvoor vergunning is verleend, mogen ni"e‘t\ Iangqf dan tot

LEIITLLLL /777777 ik Mialolisenl /7 7
AHT. 3. - Een afschrift van dit beslult wordt gezonden aan de aanvrager alsmede aan de gemachtigde ambtenaar
wonr de eventusle uitoefening van het schorsingsrocht door laatstgenoemde
ART 4. - De vergunninghouder geeft het college van burgemeestar en schepenen alsmede de gemachtigde amb-
tenaar blj aangetekende brief kennls van het hegin van de werken of handelingen waarvoor vergunning is verleend,
ten minste acht dagen vé6r de manvatting van die werken of handelingen,
ART 0 = Daze veigiining brengl guwn enthefting medo van do vorpliohting tot het aanvragen van de vergunnin-
gen die door andere welten of verordaningen, met name door het algemeen reglement voor de arbeidsbescher-
ming, zijn voorgeschreven.
Gedaan in bovenvermelde zitting.

VANWEGE HET COLLEGE :

Op bevel :

De sekretaris, De voorzltter,

got) M, GRURTS @UT 1T, DTRTY,
\

VOOR LENSLUIDEND UITTREKSEL : |

Afgeteverfl dn 13 uiplambion 1970 19
De gomoodteihiotoris, \

= l.lu'fl.l i:lmu‘al(!r. ‘)
] { e -
PR I RO | L TLHLOTRY Y,

1) Het niot wan tm;rl.l-.wn.u Fipgada Nd of .
2) Linifana nriikol 45 § 2. tweesds 1ld. va ro52 muy de mfwljking onkel botrekking hebben op de perceslalmetin-
wan dua bouwwerkep.

fen gdo ap de almolbiag . di
(3) Doorhalon indien or geen beklanl
1) vampt et colfang op doze plusts do voorschrlflen In beirelfends do zaken, opgesomd In da artikelen 58, 59 en 60 van de
et 1DER



WETSBEPALINGEN
(wet van 29 maart 1962, gewijzigd bij de wetten van 22 april 1970 en 22 december 1970).

ART. 45 § 4: De vergunning moet het beschikkend gedeelte van het advies van de gemachtigde ambtenaar over-
nemen. Db aanvrager is gehouden de in dat advles gestelde voorwaarden in acht te nemen.

De gemachtigde ambtenaar:gaat na of de procedure regelmatig was en of zijn advies in acht is genomen. Zo
.nlet dan scharst hij de beslissing van het oollege en stelt dil laalste alsook de aanvrager daarvan in kennls
binnen vijftlen dagen na ontvangst van de vergunning. Binnen veertig dagen na de kennisgeving word! de beslissing
zo nodig door de Koning vernietigd. Heeft varnietiging binnen die termljn niet plaats, dan is de schorsing opgeheven.
De vargunning moet dit (id overnemen.

ART. 52 : indien de vergunninghouder binnen een jaar na afgifte van de vergunning nlet met de werken is begon-
nen, is de vergunning vervallen.

. Op verzoek van de betrokkene kan het schepencoliege qg_‘yargunning echter met een jaar verlengen.

ART, 54 § 2: Van de met torpassing van de artikelen 416 on 46 ofgegeven vergunning iwuy gebrulk worden ge-
maakl, indien binnen twinlig dagen te rekenen vanal de kehn'i’sgeving ervan, de gemachtigde ambtenaar geen
beslissing lol schorsing van de vargunning ter kennis van de aanvrager heefl gabrachl. De vergunning moal deze
paragraaf overneman,

ART. 54, § 4: Een mededsling die te kennen geeft dat de vergunning afgegeven is, maoel op het terrein worden
aangeplékt door de aanvrager, hetzlj, wanneer het een werk betrell, voar de aan\/ang van het wark en tijdens de
gehele duur ervan, hetzlj, in de overige gevallen, zodra de losbereidselen voor de ultvoering van de handeling of
handslingen worden getroifen en tijdens de gehale duur van de uilvoering ervan. Gedurende die lijd moel de
vergunning en het bijhorende dossier, of ven door het gemeentebestuur of de gemachtigde amblenaar gewaar-
merkt afschrift van deze stukken, veorldurend ter beschlkking van de in artikel 66 aangewezen ambtenaren liggaen,
op de plaats waar het werk uitgevoerd en de handeling of handelingen verricht worden,

Ge e.’ 5 d £ bled e renveost
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REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM,

voor een appartementsgebouw dat opgericht zal worden
te Veldwezelt, Omstraat, nr.10,

HOOFDSTHK—F——=Bepalingren—verdetinz—van het gebouw
ARTTEEL 7. = Tigeing en bepaling van het gebouw .

Het appartementsgebouw ,waarvan sprake, zal opgericht wor-
den op een grond, gelegen te Veldwezelt, aan de Omstraat,
met nummer 10.

Deze grond is gekend ten kadaster onder wijk A nummer 661,
f/ex,voor een oppervlakte volgens meting zeven aren achten
twintig centiaren,

Het onroerend geheel waarover het gaat omvat dus de grond,
zoals hiervoor aangegeven, en het gebouw dat hierop zal wor-
den opgericht, bestaande uit een kelderverdieping, een gelij}
vloerse verdieping en twee bovenverdiepingen .

ARTIKEL 2, -~ Beschrijving van de verdeling.
Het gebouw is verdeeld, benevens de gemene delen, in vol-
gende private kavels:

1§drie autostandplaatsen in de kelderverdieping.

2)gelijkvloers: twee appartementen en hun kelders .
3%eerste en tweede verdieping: telkens twee appartementen
met hun kelders

“Jeder der private kavels omvat een gedeelte in private en

uitsluitende eigendom en daarenboven een aantal duizendsten
in de gemeenschappelijke delen van het gebouw en in de grond
Deze aandelen bestaan in medeéigendom en gedwongen onver-
deeldheid .

ARTIKEL 3. - Beschrijving der private kavels .
Favel één, Is het appartement, gelegen links op het gelijk-
vioers, bevattend de ingangsdeur tot het appartement, met
de living en keuken,een nachtgang, de W.C.en badkamer, twee
Slaapkamers en een balkon uiterevend op een slaapkamer aan de
achterzijde van het gebouw.Tevens is in deze kavel begrepen
de kelder" nummer een' op het plan gemekkt in de kelderver—
dieping

ping
Deze kavel bevat tevens in medeéigendom en gedwongen onver-
deeldheid: honderd zessenveertig /duizendsten .
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Kavel twee.Is het appartement"nummer twee" gelegen rechts op
het gelijkvloers, bevattend de ingangsdeur tot het apparte-
ment, met de living en keuken, een nachtgang ,de w.c. en bad-
kamer, twee slaapkamers en een balkon uitgevend op de slaap-
kamer aan de achterzijde van het gebouw '; Tevens is in deze
kavel begrepen de kelder"nummer twee" zoals gemerkt op het
plan van de kelderverdieping .

Deze kavel bevat tevens in medeé€igendom en gedwongen onver-—
deeldheid: honderd #$wee-ém vijftig/duizendsten .

Kavel drie. Is het appartement "nummer drie "gelegen links

op de eerste verdieping, bevattend de ingangsdeur tot het ap-
partement, met de living, en keuken, een nachtgang, de w.c.
en badkamer, twee slaapkamers en een balkon uitgevend op de
slaapkamer aan de achterzijde van het gebouw, evenals een
balkon uitgevend op de living en gelegen aan de voorzijde van
het gebouw.Tevens is in deze kavel begrepen de kelder"nummer
drie", zoals gemerkt op het plan van de kelderverdieping .
Deze kavel bevat tevens in medeé&igendom en gedwongen onver-
deeldheid: honderdvierenveertig/duizendsten .

Kavel vier. Is het appartement "nummer vier" gelegen rechts
op de eerste verdieping, bevattend de ingangsdeur tot het
appartement, met de living en keuken, een nachtgang, de w.c.
en badkamer, twee slaapkamers en een balkon uitgevend op de
slaapkamer aan de achterzijde van het gebouw, evenals een
balkon uitgevend op de living en gelegen aan de voorzijde
van het gebouw.Tevens is in deze kavel begrepen de kelder'"num
mer vier" zoals gemerkt op het plan van de kelderverdieping.
Deze kavel bevat tevens in medeéigendom en gedwongen onver-—
deeldheid: honderd egen envijftig/duizendsten .

Kavel vijf. Is het appartement" nummer vijf", gelegen links
op de tweede verdieping, bevattend de ingangsdeur tot het ap-
partement, met de living en keuken, een nachtgang, de w.c.

en badkamer, twee slaapkamers, en een balkon uitgevend op de
living en gelegen aan de voorzijde van het gebouw.Tevens is
in deze kavel begrepen de kelder"nummer vijf", Zoals gemerkt
op het plan van de kelderverdieping .

Deze kavel bevat tevens in medeéigendom en gedwongen onver-
deeldheid: honderd vierentwintig/duizendsten .

Kavel zes: Is het appartement"nummer zes" gelegen rechts op
de tweede verdieping, bevattend de ingangsdeur tot het ap-
partement, met de living en keuken, een machtgang ,de w.c.
en badkamer, twee slaapkamers, en een balkon uitgevend op

de living en gelegen aan de voorzijde van het gebouw ,Tevens
is in deze kavel begrepen de kelder "nummer zes" zoals ge-
merkt op het plan van de kelderverdieping .

Deze kavel bevat tevens in medeéigendom en gedwongen onver-—

- ~—deeldheid:—-honderd-vijfentwintig/duizendsten .
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Kavel zeven.Is de autostandplaats gelegen in de kelderverdie-
ping links, verder meer uitvoerig besproken ,vormend het on-
derdeel van een bijzondere onverdeeldheid,

Deze kavel heeft in Qe algemene mede&igendom en gedwongen on-
verdeeldheid:@achtiw:jﬁggﬁuzesenzeventi dui

Deze autostandplaats biedt ruimte voor ﬂ%;élhéﬁﬂgﬁsiﬂﬂrtef
elkaar,

Indien deze autostandplaats verkocht wordt aan twee afzonder
lijke personen, dienen zij elkaar altijd doorgang te verle-
nen of zoals onderling overeen te komen tussen partijen .

KAvel acht: Is de autostandplaats gelegen in de kelderver-
dieping rechts in het midden yverder meer uitv-erig besproker
en vormend het onderdeel van een bijzondere onverdeeldheid.
Deze kavel heeft in de algemene medeéigendom en gedwongen
onverdeeldheid: &eertig/duizendsten:lees)tweeénveertig dui-
zendsten,
Kavel negen: Is de autostandplaats, gelegen in de kelderver-
dieping uiterst rechts, verder meer uitvoerig besproken en
vormend het onderdeel van een bijzondere onverdeeldheid .
Deze kavel heeft in de algemene medeéigendom en gedwongen
onverdeeldheid: feertig/duizendsten nlees)tweeénveertig dui-
zendsten, ‘ '

Een bondige beschrijving en het aantal aandelen in de
algemene gemeenschap van iedere private eigendom staan even-
eens vermeld in de basisakte waaraan dit reglement wordt ge-
hecht om er blijvend één titel mee te vormen .

Indien twee of meer kavels tot een appartement of autostand-
plaats worden omgevormd, zal dit appartement of deze auto-
standplaats in de gemene delen het totaal van de duizendsten
omvatten die in de basisakte aan ieder van de samengevoegde
eigendommen werden toegekend .

ARTIKEL 4, - Plannen .

De plannen vanhet gebouw werden aan de basisakte gehecht
om er blijvend mee verbonden te zijn en er titel mee te vor-
men ,

ARTIKEL 5: - Onroerend statuut.

Behoudens eventuele wijzigingen in dit reglement of in de
basisakte bedongen, is het gebouw onderworpen aan de beschik
kingen van artikel 577 bis, part.9 en 10 vanhet burgerlijk
wetboek aangaande de horizontale eigendom .
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et kompleks wordt verdeeld in kavels die het voorwerp van
private eigendom uitmaken. Bij deze kavels behoren ten titel
van aanhorigheid onverdeelde aandelen in de delen voor ge-
meenschappeli jk gebruik en voorwerp van de algemene of wvan
de bijzondere medeé&igendomn.

Overeenkomstig de wet, zijn de gemeenschappelijke delen niet
vatbaar voor verdeling. Zij kunnen niet vervreemd noch met
zakeli jke rechten bezwaard worden of in beslag genomen wor-
den, tenzij samen met de kavels waarvan ze een aanhorigheid
uitmaken en enkel voor de aandelen in de algemene of bijzon-
dere gemeenschap die aan die kavels zijn toegekend.

De hypoteek en elk zakelijk recht, gevestigd op een apparte-
ment, bezwaart van rechtswege het gedeelte van de gemeenscha
pelijke delen dat ervan afhangt.

Voor al wat hierbiJ niet geregeld is, zullen de mede&igenaar
zich gedragen naar de wet en de plaatselijke gebruiken inzak
medeé&igendom.
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HOOFDSTUK II. - Private eigendom en Medeé&igendom.

Sektie I. = FPRIVATE ETIGENDOM.
Artikel 6. - Principe.

De delen van het gebouw, die tot het uitsluitend gebruik zij
of kunnen zijn, van één eigenaar, maken het voorwerp uit van
privaat eigendomsrecht.

Artikel 7. - Toepassingen.

Volgende delen ziJjn, ondermeer, het voorwerp van privaat ei-
gendomsrecht

1. De samenstellende elementen van de kavels en hun private

toebehoren aan de binnenzijde ervan, zoals

- de bevloering, tegels of andere vloerbekleding samen met
hun ondervioer ; /g

- de muurbekledingen en zofideringen met hun versieringen ;

- de vensters begrijpende het raam, het glaswerk, de luiken
en zonneblinden ;

- de binnenmuren, binnenafsluitingen en de deuren, met uit-
zondering van de steunmuren, betonnen pijlers of balken ;

- de installaties van de parlofoon en van de deuropener bin-
nen elke kavel ;

- de bekleding der balkons en terrassen en van de ramen ;

- de deuren welke uitgeven op de gemeenschappelijke hall of
traphuis, de binnendeuren ;

- de toegangsdeuren tot iedere privatieve kelder ;

- het schrijn- en ijzerwerk aan de binnenzi jde van ieder ap-
partement ; :

- de sanitaire en hygienische installaties ;

- de radiatoren met hun aanhorigheden ;

- de leidingen en kanalisaties van gas, elektriciteit, water
telefoon, radio, televisie, deuropener en parlofoon die
zich bevinden in de kavel die erdoor bediend wordt, en Vvoo:
zover ze enkel tot uitsluitend gebruik van die kavel be-
stemd zijn ;

2. .Aanhorigheden die zich buiten de kavels bevinden maar er

uitsluitend ten dienste van zijn, zoals -

- de individuele installatie van parlofoon en van deuropener

- de bellen aan de ingangsdeuren van ieder appartement ;

- de brievenbussen ;

- de platen die de naam en het beroep aanduiden van de be-
woners van de appartementen, behalvéd de elementen hiervan
die tot gemeenschaprelijk gebruik bestemd zijn.
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Sektie IT. ~ MEDEEIGENDOM.

Artikel 8. - Principe.

7. De delen van het gebouw die bestemd zijn of dienen voor
al de kavels of voor enkele, zijn gemeenschappelijk en be-
horen in medeéigendom aan al de private kavels van het kom-
pleks, tenzij ze door de bepalingen van dit reglement in een
bijzondere gemeenschap worden opgenomen. De delen van het
gebouw welke uitwendig zichtbaar zijn of bestemd voor al de
kavels, evenals de grond zijn gemeenschappelijk voor alle
loten, behoudens de hiervoor gemelde uitzondering.

2, Delen, die enkel bestemd zijn of dienstig zijn voor be-
paalde private kavels, zijn het voorwerp van een bijzondere
hedeéigendom of gemeenschap tussen de kavels waarvoor ze be-
stemd zijn.

Artikel 9. -~ Algemene lMede€igendom.

Zijn ondermeer in medeéigendom, zonder dat de onderstaande
opsomming een beperkend karakter heeft, volgende delen be-
staande in algemene onverdeeldheid tussen al de onderscheider
medeé€igenaars, zoals

- de grond waarop het appartementsgebouw is opgericht ;

- de fundamenten en steunmuren, het betonnen geraamte van
het gebouw, het ruw metselwerk en aan- en afvoerkanalen ;

- de ruwbouw der terrassen en balkons, met uitzondering van
de bekleding, leuningen en aanhorigheden ;

- de schouwlijven en -koppen en de azera's ;

- het algemeen rioolnet, de putten, de zakleidingen, storten
en schermen ;

- de bekleding en de uitwendige versiering der gevels, ven-—
sters, ballustraden en balkons ;

- de hoofdleidingen van telefoon, elektriciteit, water en
verluchting, van televisie en radio, voor zover deze tot
gemeenschappeli jk gebruik bestemd zijn en in de gemeen-
schappelijke delen zijn ingebouwd, doch met uitzondering
van de leidingen binnen de privatieve kavels indien ze uit-
sluitend tot partikulier gebruik dienen ;

- de lokalen met de verwarmingsinstallatie, de stookolietank.
en de tellers

- de tuin en haar afsluiting om en rond het gebouw, behalve
de toegang nasr de gutostandplaatsen ;

- het dak van het gebouw met ziJjn bekleding en de afvoerbui-
zen en verzamelgoten voor het regenwater ;

- en in het algemeen alle delen die niet uitsiuitend bestemd
zijn voor één kavel of voor een bijzondere gemeenschap tus-
sen twee of meer kavels of die gemeen zijn aan alle kavels
ingevolge de wel van acht Jjuli negentienhonderd vierentlwin-
tig of ingevolge het gebruik ;

Deze delen behoren in onverdeeldheid toe aan al de mede&i-
genaars, in verhouding tot hun aandelen in de medccigendom.
‘bepaald in de basgisakte.
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Artikel 10. - Bijzondere gemeenschappen,

Delen die slechts gemeen zijn tussen eigenaars van enkele
private loten zijn het voorwerp van een bijzondere mede&igen-
dom van dit gedeelte van het gebouw.

Elke private kavel, deel uitmakend van een bijzondere gemeen-
schap bezit daarin, in bijzondere medeé€igendom en gedwongen
onverdeeldheid, een kwotiteit die gelijk is aan een reken-—

kundige breuk gevormd met
-als teller : het getal dat het aantal van de duizendsten uit

drukt dat die kavel in de algemene medeéigendom van het ge-
bouw bezit, en

-als noemer : het totaal aantal duizendsten in de algemene
medeéigendom van al de private kavels die bij die bijzondere
gemeenschap behoren.

Aldus maken volgende delen, onder meer, het voorwerp uit van
zulke bijzondere gemeenschap

Bijzondere gemeenschap van de autostandplaatsen.’

mers zeven, acht, negen (en(tie en bestaat uit
1. D¢ drie autostandplaatsen zelf, zoals afgetekend op de
vloe1 van de garages in de kelderverdleplng H

‘Deze bijzondere gemeenschap on§t gevornd door de kavels num-

3. De verharde toegangsweg vanaf de Omstraat tot aan de af—

rit naar de garages.
4. De afrit naar de garages, met de afloopinstallatie voor
regenwater, met de zinkput.

Bijzondere gemeenschap van de linker garage.

mers zeven)en ach@s) en bestaat uit

1. De garagepoort welke beide autostandplaatsen bedient ;

2. De elektriciteitsinstallatie welke deze garage verlicht,
alsook de eventuele andere kommoditeiten welke kunnen voo:
zien zijn, zoals aansluiting op waterleidingsnet en andere

5. De bijzondere voorzieningen voor verlichting en verluch-
ting van deze garage.

4. De binnenmuren, en de toegangsdeur vanuit de kelderhall
naar deze garage ;

5. De specifieke voorziening van afloop van water of rioleri:

Deze bijzozdere geneenschap wordt gevormd door de kavels num-

Bijzondere gemeenschap van de rechter garage.

Deze bijzondere gemeenschap wordt gevormd door de kavels num-
mers negen on|(wsenduln beateat ondermeer nit

-~ 1. De- garagepoort welke beide autostandplaatsen bedient ;

2. De elektriciteitsinstallatie welke deze garage verlicht,
alsmede de eventuele andere kommoditeiten welke kunnen
voorzien zijn zoals de dansluiting op waterleidingsnet of
andere.

5. De Dbijzondere voorzieningen voor verlichting en verluch-
ting van deze garage.
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4. De binnenmuren, en de toegangsdeur vanuit de kelderhall
naar deze garage ;

5. De specifieke voorzieningen voor afloop van water of
riolering.

De eigenaars van deze bijzondere gemeenschappen zullen, in
verhouding tot hun respektieve aandelen, instaan voor het
onderhoud ervan en er de kosten van dragen.

De beheerder oefent nochthans ook het toezicht uit op deze
delen geslagen met een bijzonder genot, daar het goed oder -
houd van belang is voor de standing van gans het kompleks.

achtste blad
HOOFDSTUK 1II. - Rechten en verplichtingen met betrekking
tot de private en gemene delen.

Sektie I. - Privaat eigendom.

Artikel 11. - Principe.

De eigenaars mogen van hun respektieve kavels genieten en
erover beschikken binnen de perken gesteld door dit regle-
ment en door de wet, doch zonder de rechten van de mede&i-
genaars te schaden noch de standing en de goede staat van
het gebouw aan te tasten.

Artikel 12. - Verkaveling.

Het is de eigenaars verboden hun respektieve kavels onder
te verdelen en een deel, zelfs aan een medegerechtigde, af
te staan.

Artikel 13. - Vereniging van kavels.

Vereniging van een of meerdere kavels die aan éénzelfde ei-
genaar toebehoren is toegelaten, doch enkel mits inachtname
van de verplichtingen opgelegd door artikel 16, § %1, van
dit reglement.

Artikel 14. - Private elementen van belang voor de medeé&igen
dom.

1. De eigenaars hebben niet het recht private elementen te

wijzigen die zichtbaar zijn van op de openbare weg of van op

de gemene plaatsen binnen of achter de gebouwen.

Met deze private elementen worden ondermeer bedoeld : de

buitenzijde van de ramen der vensters, de rolluiken, de leu-

ningen aan de balkons, de vensterruiten, de portaaldeuren

in het gemeenschappelijk trappenhuis.

2. De onderhoudswerken aan de private elementen worden uit-
gevoerd volgens de beschikkingen van artikel 23.
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3. De platen met aanduiding van naam en beroep van de bewo-
ners, die worden aangebracht op de inkomdeuren en in de ge-
meenschappelijke traphall, moeten gemaakt worden volgens het
model en de afmetingen voorgeschreven door de algemene ver-
gadering.

Artikel 15. - Werken aan de private delen.

1. Wanneer werken, hetzij binnen een kavel of zijn private
toebehoren, hetzij aan private aanhorigheden, hetzij aan de-
len voorwerp van een bijzondere gemeenschap, de stevigheid
of de estetiek van de gemeenschappelijke delen zouden kunnen
beinvloeden of de rust in het gebouw zouden kunnen schaden,
is de eigenaar ertoe gehouden de beheerder ervan onverwi jld
op de hoogte te stellen en hem de plannen van de voorziene
werken en hun vermoedelijke duur voor te leggen.

De beheerder brengt verslag uit aan de architekt van het ge-
bouw, wiens advies onverwijld door hem dient ingewonnen te
worden.

De algemene vergadering of de beheerraad mag eisen dat de
werken worden uitgevoerd onder toezicht van de architekt wvan
het gebouw, wiens honoraria ten laste van de geinteresseerde
eigenaar vallen.

De eigenaar dient zich vooraf te verbinden de verantwoorde-
lijkheid te dragen voor de schade die zou veroorzaakt worden
door de uitvoering van die werken.

De werken mogen niet uitgevoerd worden vooraleer de archi-~
tekt een gunstig advies heeft gegeven, of bij gebreke daar-
van en bij gebreke van antwoord van de beheerder, dan na een
termijn van één maand te rekenen vanaf de mededeling van de
plannen aan de beheerder.

2. Wanneer de eigenaars verwaarlozen noodzakelijke werken
aan hun eigendom te laten verrichten of door hun nalatig-
heid schade of enig nadeel berokkenen aan de andere kavels
of de gemeenschappelijke delen, of aan het uiterlijk voor-
komen van de kavels en het geBouw, dan heeft de beheerder
alle bevoegheid om ambtshalve te doen overgaan tot de drin-
gende herstellingen in de privévertrekken van de in gebreke
blijvende eigenaar en op diens kosten.

Deze werken worden toevertrouwd aan de ondernemers die door
de mededigenaars worden aangeduld zoals gezegd in artikel 2@
hierna.
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2. Voor het overige kan iedere medeéigenaar volgens goed-
dunken de inwendige verdeling van zijn kavel wijzigen, doch
onder zijn verantwoordelijkheid voor alle verzakkingen, be-
schadigingen, ongelukken en ongemakken die hiervan het ge-
volg zouden zijn voor de gemeenschappelijke delen en het
privaat gedeelte van de andere eigenaars.

Het is in ieder geval verhoden werken met veranderingen uit
te voeren aan het betonskelet en dragende muren en konsitu-
tieve elementen van het gebouw.

Artikel 16. - Verhuring.

1. De appartementen en autostandplaatsen in het gebouw mo-
gen slechts aan eerbare personen, natuurlijke of rechtsper-
sonen, in huur gegeven worden. Zelfde verplichting geldt
voor de huurder ingeval van onderverhuring of van overdracht
van huur.

2. De verhuring van delen van een appartement is verboden.
De autostandplaatsen mogen afzonderlijk worden verhuurd, zo-
wel aan bewoners van het appartementsgebouw als aan andere.
De kelders mogen echter enkel worden verhuurd aan de bewo-
ners van het gebouw.

5. De eigenaars zijn gehouden de integrale tekst van arti-
kels 1p tot en met 26 van dit reglement in de huurovereen-—
komsten die zij zouden afsluiten, over te nemen of ze in
bijlage te vermelden.

De huurovereenkomsten moeten de huurders verplichten tot de
naleving van de beschikkingen vervat in voormelde artikels
alsook van de wijzigingen die hieraan zouden gebracht wor-
den, evenals van de hun aanbelangende instrukties en be-
slissingen getroffen door de algemene vergaderingen van de
medeé&igenaars, de beheerraad of de beheerder.

4. De eigenaars moeten hun huurders ertoe verplichten hun
huurrisiko's en verantwoordelijkheid tegenover de andere me-—
deéigenaars van het gebouw en de geburen, behcorlijk te ver-
zekeren.

5. De eigenaars zijn ertoe gehouden aan de beheerder kopi]
te zenden van de huurovereenkomsten aangegaan voor een kavel

Ingeval van mondelinge huurovereenkomst, moeten zij het be-
wijs leveren dat de huurders de verplichtingen voorzien on-
der § 3 en § 4 van dit artikel hebben onderschreven.

©, Door het enkel feit wvan hun aankoop geven de eigenaars
volmacht aan de beheerder om de wijzigingen aan dit regle-
ment aangebracht alsmede de instrukties en beslissingen van
de algemene vergadering en de beheerraad rechtstreeks aan
de huurders ter kennis te brengen voor zoveel deze laatsten
biJ bLedouvelde beslissingen kunnen betrokken ziJjn.
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7. Ingeval de huurder of de onderhuurder het reglement van
het gebouw niet naleeft, is de eigenaar, na de tweede aanma-
ning van de beheerder welke zonder gevolg is gebleven, ertoe
gehouden de verbreking van de huurovereenkomst te vorderen.

Artikel 17. - Bestemming van de appartementen.

De appartementen zijn uitsluitend bestemd tot bewoning in
de engste zin opgevat. Er mag derhalve geen hhndels- of be-
roepsbedrijf uitgetefend worden, zelfs al ware het een vrij
beroep.

De bewoners mogen aan de ramen en op de tefrassen geen enkel
voorwerp uitstallen dat zou kunnen schaden aan het goede uit:
zicht van orde en standing van het gebouw. Dit geldt onder-
meer voor opschriften, reklames, linnen, eetkasten, vogel-
kooien, huisgerief en andere dergelijke voorwerpen.

Dieren mogen maar in het gebouw geduld worden voor zover ze
geen hinder van welke aard ook veroorzaken voor de medebe-
woners.

Verdraagzaamheid is geboden voor panelen of affiches voor
verhuring of verkoping van een appartement. De afmetingen va:
deze borden moeten goedgekeurd zijn door de algemene verga-
dering.

Artikel 18. - Veiligheid.

De beheerder waakt over de veiligheid van het gebouw.

Hij zal er tevens voor zorgen dat de schouwen in het gebouw
minstens eenmaal per jaar worden geveegd. Hij zal hiervan
rekenschap geven aan de algemene vergadering.

Het is verboden in het gebouw gasbuizen in rubber of buigba-
re slangen aan te wenden ; deze gasaansluitingen zullen met
vaste buizen moeten uitgevoerd worden.

De eigenaars of bewoners moeten zich in regel stellen met
de plaatselijke en algemene politiereglementen inzake ge-
bruik of plaatsing van gevaarlijke of hinderlijke en onge-
zonde toestellen.

Artikel 19. - Leefregels.

De kavels dienen bewoond en gebruikt te worden op een waar-
dige, behoorlijke en eerbare wijze, en volgens het juridisch
begrip ven de goede huisvader.

Hot roehili op wen onpesboorde bewoning behoort tot het onroe-
rend -statuut doch kan gereglementeerd en beschermd worden

~.door voorschriften omgenomen in een reglement van inwendige

dienst door de beheerder voor te leggen aan de algemene ver-
gaderingen.

Ook de beheerder of de beheerraad kan, ingeval van noodzaak,
voorlopige orders uitvaardigen die dienen nageleefd te wor-

den doch die moeten bekrachtigd worden door de eerstvolgende
algemene vergadering om blijvend in het reglement te worden

opgenomen.
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De geluidsintensiteit bij gebruik van muziekinstrumenten, ra
dio- en televisietoestellen en geluidsinstallaties moet bin-
nen de perken van het normale blijven en mag geen hinder zij:
voor de medebewoners.

Elektrische toestellen moeten voorzien zijn van ontstoring.
Er mag geen gebruik gemaakt worden van andere motoren dan
degene die huishoudapparaten aandrijven, of bestemd zijn voo
verwarming of verluchting en enkel op voorwaarde dat alle
voorzorgen genomen worden om storing van de buurtschap te
voorkomen.

Artikel 20. - Toezicht en vrije toegang.

De eigenaars moeten aan de beheerder bestendig vrije toegang
verschaffen tot hun eigendom, ook al is dit niet bewoond,

om hem toe te laten de toestand na te gaan van de gemeenscha
pelijke zaken en er zich van te vergewissen of de maatregele
van algemeen belang in acht worden genomen.

Hetzelfde recht wordt aan de architekt en ondernemers van
werken in het gebouw gegeven, en aan allen die noodzakelijke
herstellingen en werken in het gebouw dienen te verrichten.
De toegang zal echter niet mogen gevraagd worden tussen de
eerste juli en de vijftiende september en tussen de vijftien
de december en de vijftiende Jjanuari, en de veertien dagen
van de paasvakantie, tenzij het om een dringende herstelling
ZOU gaan.

Tedere mede€igenaar of bewoner is verplicht aan de beheerder
in een verzegelde omslag, een sleutel van zijn kavel te over
handigen. De beheerder mag die sleutel slechts gebruiken in
uitzonderlijke en dwingende omstandigheden.

Sektie II. - GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN.

Artikel 21 - Principes.

De eigenaars mogen op geen enkele wijze schade berokkenen
aan de gemeenschappelijke delen. ZiJ moeten het gemeenschap-
pelijk goed gebruiken overeenkomstig zijn bestemming en in
de mate dat het gebruik verenigbaar is met de rechten van
haar medeéigenaars.

De bewoncrs die, op gelijk welke wijze ook, de halls, de
toggangen zouden varaperren, er huiohoudeli gk werk wouden
verrichten, zoals kloppen of borstelen van tajpijten, bedde-
goed of klederen, uithangen van linnen, reinigen van meube-
len of gerief, bevindt zicl .dan ook in overtreding met deze
principes.
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Voor zover ze de medeéigendom interesseren, en het de bewo-
ners van het onroerend kompleks kan hinderen, worden de uit-
voering van huishoudelijke werken, de leveringen van bestel-
lingen, de aktiviteiten van verhuizingen en andere aktivi-
teiten van de bewoners, onderworpen aan de voorschriften van
het reglement van inwendige orde, dat niet tot het resel
statuut behoort.

Geen enkel gedoog kan, zelfs niet na lange tijd, een verwor-
ven recht worden.

Artikel 22. - Onderhouds- en herstellingewerken.

1. Het onderhoud en de herstelling van de gemeenschappeli jke
delen, evenals van de private zaken waarover sprake in arti-
kel 15.1, worden uitgevoerd door de zorgen van de mede&igen-
dom, onder toezicht van de beheerder.

2. De mede&igenaars duiden bij de eerste te houden algemene
vergadering de architekt van het gebouw aan, alsmede de ver-
schillende ambachtslieden welke tot opdracht zullen hebben
werken in het gebouw uit te voeren.

5. Iedere eigenaar of bewoner in het gebouw, gedoogt zonder
vergoeding de hinder die voortspruit uit de herstellingen en
werken aan de gemeenschappelijke delen of zaken waartoe op
regelmatige wijze besloten werd door de algemene vergadering
of door de beheerder ingeval van hoogdringendheid.

Artikel 23. — Uitzicht van het gebouw.

De algemene vergadering stelt de plaats vast in de inkomhall
van het gebouw of aan de gevel, waar panelen of aankondigin-
gen voor verhuring of verkoop van appartementen mogen aange-
bracht worden. Deze mogen eveneens aan de ramen van een ap-
partement aangebracht worden. Hun model moet goedgekeurd
worden door de algemene vergadering.

In de inkomhall mogen platen aangebracht worden waarvan het
model door de algemene vergadering is goedgekeurd.

Artikel 24. - Schade veroorzaakt door de medeéigenaars.

De herstelling van schade veroorzaakt aan de persoon of aan
de goederen van een medeé&igenaar door een zaak of door een
aangestelde van de gemeenschappen van de mede&igenaars,
wordt gedragen door ieder van hen, inbegrepen het slachtof-
fer, en dit in verhouding vaslpgesleld voor ileders respektiov
bijdrage in de gemeenschappelijke lasten.
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Artikel 25. = Verhaal tussen de medegigenaars.

IEnkel de algemene vergadering is bevoegd om zich tot het
Gerecht te wenden om hetzij van een medeé&igenaar af te
dwingen het charter van het gebouw na te leven, hetzij om ee:
einde te stellen aan de hinder die een eigenaar veroorzaakt
aan een medeéigenaar.

De mede&€igenaars zijn in bovengenoemde gevallen gemachtigd
om afzonderlijk op te treden, wanneer de algemene vergadering
nalaat de nodige maatregelen te treffen binnen de veertien
dagen nadat de benadeelde medegigenaar zulks biJ ter post
aangetekende brief van de beheerder heef't gevorderd.

HOOFDSTUK IV. - GEMENE LASTEN EN ONTVANGSTEN.

Sektie T. - LASTEN.

Artikel 26. - Principe.

De gemeenschappelijke lasten worden gesplitst in lasten van
de algemene onverdeeldheid en in lasten van de bijzondere
gemeenschappen der autostandplaatsen.

Artikel 27. -~ Opsomming en verdeling van de lasten van de
algemene onverdeeldheid.

De gemeenschappelijke lasten, schulden en kosten zijn, in
het algemeen de noodzakeli jke uitgaven voor het onderhoud

en de herstelling van de onverdeelde delen ; de verbruikskos-
ten van de gemeenschappelijke installaties ; de vergoedingen
door de gezamelijke eigenaars als zodanig verschuldigd wegen:
een fout ; de verzekeringspremién in verband met de gemeen-
schappeli jke zaken of met de burgerrechtelijke verantwoorde-
1ijkheid van de eigenaars ; de kosten van een rechtsgeding
dat de gemeenschap aanbelangt ; de verschuldigde publiekrech
telijke lasten voor zover deze niet bij afzonderlijke aansla
gen ten laste van een eigenaar worden gebracht en in het al-
gemeen alle overige schulden, kosten en lasten gemaakt in
het belang van alle eigenaars en als zodanig verschuldigd.
Verder zijn er nog de kosten van heropbouw van het vernielde
kompleks, van het uitwendige schilderwerk van het gebouw,
van het onderbhoud en instandhouden van de at'spanning van het
goed, en van de tuin rond het gebouw met het grasperk, de
bloemen en planten.

In deze schulden, kosten en uitgaven dient door de eigenaars
te worden bijgedragen in verhouding tot hun respektieve aan-
delen in de gemene delen, zoals vastgesteld in deze basia-
akte. ’
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Artikel 28. - Opsomming en verdeling der lasten van de
bijzondere gemeenschappen.

Tot schulden, kosten en lasten van de bijzondere gemeenschap
pen worden gerekend deze welke gemaskt werden in verband met
het onderhoud, het gebruik, de vernieuwing, de herstelling
en de administratie van

- de algemene gemeenschap van de autostandplaatsen ; zo
ondermeer : de toegangsweg tot de garage en de afrit naar

de kelderverdieping, het verbruik van elektriciteit en water
voor deze goederen, en het algemeen of bijzonder onderhoud
van het geheel der algemene garageruimte zelf.

- de bijzondere gemeenschappen van de linker en van de rech-
fer garage ; zo ondermeer : het onderhoud van de garagepoort
met haar toebehoren, en het onderhoud en bekostiging van
alle lasten voor de toegangsdeur vanuit de kelders en andere
specifieke kosten voor deze garageruimten.

- in de kosten van onderhoud en gebruik van de verwarmings-
ketel, stookolietank en alle toebehoren voor verwarming zal
enkel worden bijgedragen door de eigenaars of bewoners van
de appartementen, zonder dat de onverdeeldheid van de gara-
ges hiermede kunnen worden geslagen.

Dezelfde regel zal gelden voor de bekostiging van onderhoud
en of verbeteringen welke ten voordele van de algemene ge-—
meenschap aan de binnenzijde van het appartementsgebouw zul-
len gebeuren.

De eigenaars of gebruikers van de kavels deel uitmakend van
de bijzondere gemeenschappen dragen bij in deze lasten in
verhouding tot hun respektieve aandelen in de gemene delen
van deze bijzondere gemeenschap, zoals vastgesteld in arti-
kel19 van dit reglement.

Artikel 29. - Niet voorziene lasten.

De algemene vergaderingen der medegigenaars beslissen op
soevereine wijze over de verdeling der lasten welke in dit
reglement niet werden voor-zien.

Artikel 30. - Vereffening en voldoening der gemeenschappe-
1lijke lasten.

De kosten en uitgaven worden verdeeld onder de medeé&igenaars
zoals in vorige artikelen uiteengezet, door de zorgen van
de beheerder.

Om het hoofd te bieden aan de lopende uitgaven, is de beheer
der ertoe gemachtipgd van de medeelgenaars een voorschot te
vorderen, waarvan het bedrag door de algemene vergadering
der medeeigenaars wordt vastgesteld.

De rekening van de gemeenschappelijke lasten wordt driemaan-—
delli jks vpgesleld.
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De vereffening ervan door de mede&igenaars moet ten laatste
binnen de veertien dagen na de toezending van de rekening
geschieden.

De vereffening van deze gemene lasten mag geenszins gebeu-—
ren bij middel van het voorschot dat door de mede&igenaars
werd gestort. Dit voorschot moet volledig blijven.

De betaling van de gemene lasten brengt niet de goedkeuring
nee van de rekeningen, wat onder de bevoegdheid valt van de
algemene vergadering.

De voorschotten worden door de. beheerder geplaatst op een
bijzondere bankrekening waarover hij alléén op zijn uitslui-
tende handtekening zal kunnen beschikken.

Artikel 31. - Onverdeeldheid, vruchtgebruik.

In geval van onverdeeldheid van de eigendom van een private
kavel, of van de verdeling in naakte eigendom en vruchtge-
bruik, recht van bewoning en anderzins, zijn al de onverdeel
de eigenaars of rechthebbenden solidair en onverdeeld gehou-
den ten overstaan van de mede&igendom, zonder voorbehoud van
betwisting, tot betaling van alle verschuldigde sommen, ver-
bonden aan genoemde kavel.

Artikel 32. - Overgang bij overlijden of onder de levenden.

1. In geval van overlijden moeten de erfgenamen en rechtheb-
benden, binnen de twee maanden van het overlijden van de me-
de&igenaar hun erfrechterlijke hoedanigheid verrechtvaardige:
tegenover de beheerder door een attest van de notaris die
gelast is met de regelingrvan de successie. Indien de onver-
deeldheid eindigt door een akte van verdeling, overdracht of
licitatie, moet de beheerder hiervan binnen de maand inge-
licht worden door een attest van de notaris die de akte heef
verleden, met vermelding van de naam, voornamen, beroep en
woonplaats van de nieuwe eigenaar, de datum van mutatie en
de datum van ingenottreding.

Deze beschikkingen zijn eveneens van toepassing wanneer de
overgang geschiedt ingevolge een bijzonder legaat.

2. Bij overdracht onder de levenden, ten bezwarende of ten
kosteloze titel, is de nieuwe mede&igenaar ten overstaan van
de medeéigendom gehouden tot betaling van de sommen ingevor-
derd na de mutatie, zelfs wanneer ze bestemd zijn tot veref-
fening ven prestaties en werken aangegaan védr de mutable.

De vroegere eigenaar is gehouden tot betaling van de sommen
gevorderd védr de overdracht. Hij mag de teruggave niet vor-
deren van de door hem gestorte sommen, met uitzondering van

AL/ ABBY /UEW / FE AL B HE / BdunEA het voorschot aan de beheerder

gestort ten titel van provisile.
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Elke mutatie moet door de nieuwe mede&igenaar betekend wor-
den aan de beheerder binnen de veertien dagen bij aangete-
kende brief of tegen ontvangstbewijs van de beheerder.
Binnen de maand na de ontvangst van de betekening moet de
beheerder aan de nieuwe eigenaar het bedrag van de gevorder-
de sommen laten kennen die door de vroegere mededigenaar nog
niet betaald =zijn. -

Wanneer deze inlichtingen binnen de voorziene termijn is ge-
geven, dan is de nieuwe eigenaar aansprakelijk tegenover de
medeéigenaars voor de achterstallige schulden ten laste van
de vorige eigenaar. Wanneer echter de beheerder die inlich-
tingen niet verstrekt binnen de vastgestelde termijn, dan

is de nieuwe eigenaar niet aansprakelijk voor het bedrag van
deze onbetaalde sommen.

Bij gebreke van betekening van de mutatie binnen de veertien
dagen zoals gezegd, blijven de vorige en de nieuwe eigenaars
solidair aansprakelijk voor de betaling van de schulden in-

vorderbaar gesteld védr de mutatie. '

De notaris van de nieuwe eigenaar kan nochthans ook védr de
akte van mutatie de stand vragen aan de beheerder, die ge-
houden is hierop te antwoorden binnen de veertien dagen.

Artikel 33. - Gedwongen invordering.

1. Blijven er medeeigenaars in gebreke het voorschot te stor
ten dat door de beheerder wordt gevorderd, of hun bijdrage
te voldoen in de gemene kosten van het verlopen kwartaal,

en zulks uiterlijk binnen de maand na de aanmaning hun bij
aangetekende brief gddaan, dan beschikt de beheerder over de
dwangmaatregelen hierna vermeld onder 2., die hij uitoefent
bij machtiging van de beheerraad of %an de Voorzitter van

de algemene vergadering indien er geen beheerraad wordt aan-
gesteld.

Hij moet deze machtiging niet bewijzen of verrechtvaardigen
ten overstaan van derden of van rechtbanken.

2. Tot dekking van de gemeenschappelijke lasten is de beheer
der ertoe gemachtigd

a) de leveringen van gas, elektriciteit, water en verwarming
af te sluiten op de kavel van de in gebreke zijnde.

b) deze in betaling te dagvaarden voor de verschuldigde som-
men.

¢) tot belaop van het verachuldiped hpdrag, zelf de huurprij-
zen te innen die zouden toekomen aan de in gebreke 2ijnde me
deeigenaar. Door ieder van de medeeigenaars wordt door de
akte van aankoop en van dan af, kontraktueel en onherroepc-
1ijk delegatie wvan huurprlas gedaan aan de heheerder voor
het geval van tekortkoming in de bijdrage in de lasten.
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De huurder zal geldig betalen ten overstaan van zijn ver-
huurder indien hij in dat geval in handen Van de beheerder
zijn huur zal gekweten hebben.

d) van ieder van de andere mede&igenaars, in verhouding van
hun rechten in de gemeenschap, het aandeel van de in gebreke
blijvende in de gemene uitgaven te vorderen.

e) in geval van noodzaak, feit waarover de beheerder alleen
mag oordelen, hypotekaire inschrijving te nemen op het lot
van de in gebreke blijvende eigenaar, tot beloop van alle
sommen die hij aan de mede&igendom zou schuldig zijn.
Hiertoe wordt bij deze aan de beheerder bijzondere en kon-
traktuele volmacht verleend.

De kosten van deze inschrijving, en deze van handlichting
na de betaling van de verschuldigde sommen, vallen ten laste
van de in gebreke gebleven medeéigenaar. Deze laatste zal
hiertoe in handen van de beheerder voldoende provisie stor-
ten op het ogenblik dat hij om handlichting verzoekt.

De inschrijving zal genomen worden in voordeel van de mede-
eigendom, vertegenwoordigd door de beheerder, aan wie de me-
deéigenaars macht ggyen om deze inschrijving te vorderen en
er handlichting over verlenen.

5. Alle door de beheerder voor rekening van de medeéigendom
gevorderde sommen brengen van rechtswege intrest op, te re-
kenen san zeven frank ten honderd per jaar, vrij van welke
inhoudingen ook, vanaf de dag van de verzending van het aan-
getekend schrijven waarvan sprake hiervoor onder punt 1.

4. Ten titel van forfaitair vastgestelde schadevergoeding
zijn de in gebreke gebleven medeéigenaars een som verschul-
digd die gelijk is aan de door hen ¥eroorzaakte honoraria
van de advokaat, onverminderd alle andere veroordelingen die
tegen hen zouden uitgesproken worden.

5. Ter aanvulling van de maatregelen voorzien hiervoor onder
2 tot 4, wordt er uitdrukkelijk bedongen dat het lot of kave:
van de in gebreke blijvende eigenaar door de mede8igendom,
hiertoe vertegenwoordigd door de beheerder, zal mogen ver-
kocht worden bij onroerend beslag overeenkomstig artikels
1560 en volgende van het gerechtelijk wethoek.

De beheerder kan tot de uitvoering van het onroerend beslag
overgaan mits de toestemming van de beheeryraad, of bij ge~
breke van de beheerraad, van de voorzitter van de algemene
vergadering, zonder dat hlJ nochthans tegenover derden of te-
genover de in fout zijnde medeeigenaar die toestemming moet
bewlijzen.

Artikel 34. - Ingeval van verhuring.

De beheerder heeft Juridisch slechts betrekkingen met de

medeeigenaars.
Niettemin mogen dezen de beheerder machtigen rechtstreeks
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van hun huurders de aandelen van al de gemene lasten, of wvan
een deel ervan, die door de huurovereenkomsten ten laste van
de huurders worden gelegd, te vorderen.

Te dien einde worden de door de beheerder opgestelde reke-
ningen in twee delen gesplitst, te weten

a) de uitgaven die betrekking hebben op de grove herstellin-
gen en de onroerende uitgaven ;

b) de verbruiksuitgaven, de onderhoudskosten die huuruitgaver
betreffen alsook de kosten van beheer.

Deze beschikking doet in hoofde van de huurders geen enkelg

recht ontstaan.
Ze ontlast de mededigenaars nieét van hun verplichting bij te

dragen in de gemene kosten.

Sektie TI. - VERZEKERINGEN.

Artikel 35. - Gedekte gevaren en verzekerde belangen.

1. De algemene vergadering kan beslissen dat de verzekering
zowel van de private delen van het gebouw als van de gemeen-
schappeli jke, wordt onderschreven gemeenschappelijk door alle
medeé€igenaars, bij een maatschappij van erkende solvabiliteit
Zij bepaalt de te verzekeren belangen alsmede de bedragen
voor dewelke ze dienen verzekerd te zijn.

De verzekering zal niet enkel de materi&le schade aan het ge-
bouw waarborgen, maar ook de genotsderving, het verhaal van
de huurders, het verhaal van de geburen en het wederzijds
verhaal van de medeeigenaars onderling.

2. In ieder geval zal door de zorgen van de beheerder een ve:
zekering worden aangegaan voor al wat de gemeenschappelijke
delen betreft.

Ook de burgerlijke verantwoordelijkheid van iedere eigensaar
of bewoner van appartementen wordt verzekerd door een polis
in gemeenschap onderschreven voor schade aan derden veroor-
zaakt uit hoofde van het gebouw.

5. Tedere mede&igenaar of bewoner verzekert op zijn kosten
de reoerende voorwerpen zich bevindend binnen zijn kavel.

4. Indien een eigenaar van oordeel is dat de aangegane verze-
keringen ontoereikend zijn, kan hij een aanvullende verzeke-
ring afsluiten mits er ook zelf de kosten van te dragen.

In dit geval heeft de eigensar uitsluitend recht op de uitke-
ring die wegens de aanvullende verzekering kan geschieden.

5. Elke meerpremie is ten persoonlijk last van de mede&igenas
die ze veroorzaakt heeft.
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Artikel 36. ~ Afsluiting van de polissen.

1. Ten opzichte van de verzekerasrs vertegenwoordigt de be-
heerder van rechtswege de eigenaars. Te dien einde behoeft
hij geen voorafgaandelijke machtiging van de algemene verga-
dering te verrechtvaardigen.

De Dbeheerder onderschrijft, vernieuwt, vervangt of wijzigt
de polissen volgens de richtlijnen van de algemene vergade-
ring.

Nochthans kunnen de eerste pdlissen worden aangegaan en ondel
schreven door de bouwheer, zonder tussenkomst van de algemene
vergadering en dit voor een termijn van tien jaar.

De medeéigenaars moeten deze pdlissen voor hun ganse termijn
eerbiedigen en hun aandeel in de premies betalen zodra deze

door de beheerder worden gevorderd.
Deze polissen kunnen steeds worden aangevuld door andere po-
lissen te sluiten met een maatschappij naar keuze van de al-

gemene vergadering.

2. De medeeigenaars hebben recht op een afschrift van de on-
derschreven polissen die hen aanbelangen, maar op hun kosten.

5. De beheerder int de aan de medeéigenaars toegekende ver-
goedingen, tenzij uitzonderlijke schikkingen worden getroffer
door de algemene vergadering, namelijk in geval van omvang-
rijke vernieling van het gebouw.

4. De medeéigenaars moeten hun sandeel in de premies betalen
zodra deze door de beheerder worden gevorderd.

Sektie TIT. - GEMENE ONTVANGSTEN.

Artikel 37. - Principe.

De beheerder is gemandateerd om de gewone en dagelijks ont-
vangsten te innen, evenals de aandelen van de eigenaars in
de gemene kosten en lasten. Hij geeft er geldig kwijting
over.

Hij ontvangt ook geldig de achterstallige bijdragen, de huur-
geliden overeenkomstig artikel 3} , het voorschot voorzien
in artikel 3¢ en de verzekeringspremies voor de gemene delen.

Voor het innen van alle andere bedragen welke niet de honderc
duizend frank overtreffen, is de handtekening vereist van

al de leden van dc bcheerraad, of bij ontstentenis van behee:
raad, van de bchoarder on de voorwiLber van de algemene ver-
gadering der aandeelhouders.
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Voor de bedragen die honderdduizend frank overtreffen, zoals
de vergoedingen in geval van belangrijke vernieling van de
gebouwen, zullen bijzondere mandatarissen worden benoemd doo
de algemene vergadering, an deze mandatarls wordt benoemd
bij gewone meerderheid van stemmen.

HOOFDSTUK V. - VERNIELING VAN HET GEBOUW.

eenentwintigste Artikel 38. - Frincipe.

blad 1. In geval van vernieling van het kompleks kan de voltalli-
ge algemene vergadering, beraadslagend in de voorwaarden
voorzien door artikel 43 beslissen dat het gebouw niet zal
heropgebouwd worden.

In dat geval herneemt iedere medeéigenaar zijn private aan-
delen, en de aandelen van hen die zich verzetten tegen de
heropbouw worden publiek verkocht in eenzelfde verkoop.
Indien geen enkele medeéigenaar wenst te herbouwen, wordt

de grond openbaar verkocht en krijgt eenieder zoveel duizend
sten van de prijs als hiJ er in de gemeenschap van het kom-
pleks bezat.

2. In geval van heropbouw wordt de vergoeding uitbetaald aan
de gemeenschap en besteed aan de heropbouw volgens de ocor-
spronkeli jke plannen, tenware de algemene vergadering er an-
ders zou over beslissen overeenkomstig de bepalingen van
artikel 4 hierna.

De vergadering bencemt een bijzondere mandataris belast met
de inning van de vergoeding en de aanwending ervan.

5. Zo de heropbouwvergoeding niet volstaat om de kosten van
het heropbouwen te dekken, is het supplement ten laste van
de medeeigenaars in verhouding van hun respektieve rechten
in de algemene onverdeeldheid en eventueel in de bijzondere
onverdeeldhefden.
Het supplement is eisbaar binnen de drie maanden na de be-—
slissing van de algemene vergadering. Bij gebreke van stor-
ting binnen de vastgestéilde termijn, lopen van rechtswege en
zonder invertoefstelling de wettelijke intresten zoals in
burgerlijke zaken.
De medeeigenaars die binnen de termijn hun aandeel in de kos
ten van heropbouwen niet betalcen, zijn crtoc verplicht binne:
een nieuwe termijn van drie maanden aan de madacigonanra die
hiervan gebruik willen maken, al hun rechten in het gebouw
af te staan, onder voor@ehoud van hun aandeel in de herbouw-
vergoeding. Bij gebrek aan akkoord tussen partijen, wordt
; , de prijs van overdracht vastgesteld door een deskundige, die
ﬂf' /C/ bij gebrek aan akkoord benoemd wordt door de voorzitter wvan
de rechtbank en d;t op verzoek van de meeste gerede partij.
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ACOFDSTUK VI. = BEHEER VAN HRT GEMEENSCIAPFELIJK DOMEIN.

Sektie I. - DE ATGEMENE VERGADERING.

Artikel 29. - Bevoegdheid.

De algemene vergadering beslist soeverein over de gemeen-
schappeli jke belangen van de medeé&igenaars in het gebouw.

Haar regelmatip getroffen beslissingen binden de mede8ige-
naars, met inbegrip van de afweézigen of van hen die zich wver-
zet hebben tegen die beslissingen.

21 is regelmatig samengesteld indien alle medegigenaars te-
genwoordig, vertegenwoordipd of regelmatig opgeroepen zijn.

Aan de algemene vergadering nemen alle eigenaars van kavels
in het gebouw zonder onderscheid deel. Zij is bevoegd voor
alles wat de ganse mede&igendom aangaat.

Aan de bijzondere algemene vergaderingen nemen enkel deel

de eigenaars van aandelen in deze bijzondere gemeenschappen.
Z1J 7ijn enkel bevoegd voor wat betreft het specifieke en
interne belang van de bijzondere gemeenschappen. De bepalin-
gen en voorschriften nopens de algemene vergaderingen voor
het ganse gebouw zijn hierop van toepassing.

. i . . &
Artikel 40. - Statutaire en Buitengewone algemene vergadering

De statutaire algemene vergadering wordt ambtshalve ieder
jaar gehouden op een dag in de maand .... . Dag, uur en
plaats van deze vergadering worden aangeduid door de beheer-
der in samenwerking met de voorzitter van de algemene verga-
dering.

De oproepingen worden gedaan bij aangetekende brief of tegen
ontvangstmelding, minstens acht en hoogstens veertien dagen
op voorhand, aan de adressen zoals deze door de mede&igenaars
werden opgegeven.

Indien op de agenda een onderwerp vermeld staat waarover de
algemene vergadering uitspraak moet doen met eenparigheid,
wordt dit in de oproeping vermeld.

De statutaire algemene vergadering beslist onderumeer over de
benoemingen, de rekeningen van beheer, let verslag van de be-
heerder, de goedkeuring van de beheersrekeningen en de ont-
lasting aan de beheerder, de budgettaire voorschotten, de
verzekeringen, de herstellingen of verbeteringen, de voor-
ziening van een reservefonds en alle vraagstukken van gewoon
beheer en onderhoud. Deze opsomming is niet beperkend.

Per bijzondere memeenschap werdt er op dezelfde dag een sta-
tutaire algemene vergadering gehouden, die de bijzondere re-
keningen van deze onverdeeldheid naziét, en heslissingen tref
van beheer en ondérhoud.
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Buiten de statutaire algemene vergadering, kunnen buitenge-
wone algemene vergaderingen samengeroepen worden op verzoek
van de beheerder, zo dikwijls dit nodig mocht blijken.

Een buitengewone algemene vergadering moet in ieder geval
samengeroepen worden, telkens als twee medeé&igenaars dit
vragen. Dit geldt zowel voor de algemene als voor de parti-
kuliere algemene vergaderinecen. Ingeval de beheerder niet
optreedt binnen de acht dagen na een aanvraag door twee mede
eigenaars, wordt een algemene vergadering geldig samengeroe-
pen door twee medeéigenasrs, mits inachtneming van de bepa-
lingen van dit reglement.

Bij het verzoek tot bijeenroeping zijn de te behandelen on-
derwerpen nauwkeurig opgegeven. De beraadslagingen mogen
slechts gaan over de punten op de agenda aangebracht.

De oproepingen voor de vergaderingen die niet statutair zi jn
geschieden minstens vijftien dagen op voorhand bij ter post
aangetekende brief, of tegen ontvangstbewijs. Ze moeten de
dagorde bevatten.

detzelfde geldt dus voor de buitengewone vergaderingen per
bijzondere gemeenschap.

Artikel 41. - Samenstelling van de algemene vergadering.

1. De algemene vergadering wordt samengesteld door alle mede
eigenasrs van private kavels en door personen die op die
kavels een recht van vruchtgebruik, erfpacht of bewoning heb.
ben. Ze beslist regelmatig indien alle medeé&igenaars geldig
zijn opgeroepen.

Indien de beheerder geen medeé&igenaar is, zal hij niettemin
aanwezig mogen zijn. Hij heeft dan éen raadgevende stem maar
geen beslissende stem.

2. Er wordt voor iedere algemene vergadering een aanwezig-
heidslijst opgemaakt, die door de aanwezigen bij het begin
van de zitting wordt getekend.

5. De vergadering kiest onder haar leden een voorzitter en
een sekretaris, die tevens stemopnemer is. Zij vormen het
bureel. De leden van het bureel worden gekozen voor een ter-
mijn van drie jaar. Zij zijn herkiesbaar en hun mandaten wor
den kosteloos uitgeoefend.

Artikel 42. - Stemmen.

Tedere mede&igenaar heschikt over evenveel stemmen als hij
aandelen heeft in de onverdeeldheid.

De onverdeelde medeé&igenaars van een kavel kunnen zolang de
onverdeeldheid duurt, hun stemrecht slechts uitoefenen door
é¢én mandataris die in naam van de onverdeeldheid stemt.

B1j gebreke aan mandataris mogen die onverdeelde eigenaars
de algemene vergadering bijwonen, zonder echter stemgerech-
tigd fezijn. Hetzeltde géldt ingeval wvan vruchtgebruik.
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Artikel 4%. - Kworum, meerderheid.

1. Behoudens andersluidende schikkingen van dit reglement,
moet de algemene vergadering om geldig te kunnen bheslissen,
een aantal medeéigensars verenigen die samen minstens de
helft van de aandelen in medeéigendom bezitten.

2. Als de vergadering niet het vereiste kworum bereikt,
wordt een nieuwe vergadering samengeroepen ten vroegste na
veertien dagen en ten laatste binnen de maandg te rekenen
vanaf de vergadering die niet in aantwl was. onder dezelfde
voorwaarde van kworum.

En indien het vereiste kworum weer niet beriekt wordt, wordt
een derde vergadering samen geroepen ten vroegste zeven da-
gen en ten laatste veertien dagen te rekenen van de tweede
vergadering die niet in aantal was. Deze derde vergadering
beslist geldig zonder voorwaarde van kworum.

5. Behoudens andersluidende heschikkingen van dit reglement
die eenparigheid eisen, worden de beslissingen getroffen
met volstrekte meerderheid van stemmen.

4. De dagorde van de vergadering duidt de beslissingen aan
die een bijzondere meerderheid vereisen.

Artikel 44. -~ Uitzonderlijke bevoegdheden.

De algemene vergadering mag, met het oog op het algemeen be-
lang, beslissen :

- het gemeenschappeli jk domein te veranderen ;

-~ er vernieuwing aan te brengen die het gebruik ervan ver-
betert en het genot ervan vermeerdert ;

- het onderhavip reglement te wijzigen en aan te passen, on-
dermeer wat betreft de verdeling van de aandelen in de ge-
meenschap en in de gemene lasten ;

- de oorspronkelijke plannen te wijzigen met het oog op de
heropbouw na aksidentiele vernieling.

In al deze gevallen worden de bheslissingen genomen met in-—
achtneming van artikels 42 en 4% van dit reglement en boven-
dien met een kworum van twee/derde en een meerderheid van

vier/vijfde.

Artikel 45. - Mandaten.

Een hHTShodwondo van de gemeenachan, noch de beheerder mo-
gen een medeeapenaar vertegenwoordigen op de algemene ver-—
gadering, tenzij de beheerder zichzelf indien hij eveneens

medeé&igenaar is.
De algemene verpadering mag de tekst van een volmacht op-

leggen.
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Artikel 46. - Verslagschriften.

De beraadslagingen en beslissingen van de algemene vergade-
ringen worden ongetekend in verslagschriften, opgenomen in

een bijzonder register of genummerd in een klasseermap ge-

borgen.

4e worden getekend door de voorzitter, de sekretaris en de

mede&igenaars die het wensen. De volmachten blijven aan de

processen-verbaal gehecht. De beheerder dient insgelijks te
tekenen, om tegen hem het bewijs te leveren dat hij kennis

heeft gekregen van de getroffen beslissingen.

Er kan ook een register of een.map aangelegd worden van de

verslagen van de vergaderingen per bijzondere gemeenschap.

Artikel 47. - Inzage van de archieven.

Tedere medeéigenaar heeft het recht inzage te nemen van het
register van de verslagen van de algemene vergaderingen en
andere archieven van het gebouw, en er desgewenst kopij van
te nemen, het al in een plaats die door de algemene vergade~
ring is aangewezen voor hun bewaring, en in de tegenwoordig-
heid van de beheerder.

Indien er nochthans gevaar bestaat dat de archieven worden
weggenomen of vernield, kan de beheerder of de voorzitter
van de algemene vergadering voorschrijven dat van al de ver-
slagschriften kopijen aan de mede&igenaars worden overhan-
digd.

De vergadering beslist over de vergoeding die de beheerder
voor deze kopijen mag aanrekenen.

Sektie II. -~ BEHEER.

Artikel 48. -~ Beheerder.

Door de medeéigenaars wordt beroep gedaan op de diensten van
een beheerder, al dan niet eigenaar. Hij wordt aangesteld
door de algfene vergadering voor een bepaalde duur en zijn
mandaat kan steeds door deze vergadering herroepen worden.

De algemene vergadering omschrijft zijn bevoegdheden, en be-
paalt zijn vergoeding en de duur van zijn mandaat.

De sangestelde beheerder is tevens beheerder van de bijzon-~
dere gemeenschappen.

Artikel 49, - Taak van de beheerder.

De beheerder draagt gorg voor het tenuitvoerleggen van de
besluiten van de algemene vergaderingen.
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Tevens moet hiJj nameli jk

a) toezicht uitoefenen op het gebouw ;

b) waken over het goede onderhoud van al de delen van de on-
verdeeldheid ;

c) de werking verzekeren van de gemeenschappelijke diensten

d8) eventueel iemand aanstellen voor het kuisen en voor het
onderhoud van de gemeenschappelijke delen ;

e) de herstellingen en de werken, bevolen door de algemene
vergaderingen, te doen uitvoeren evenals de werken en
herstellingen die hoogdringend en noodzakelijk ziJjn ;

f) de betalingen doen en de ontvangsten innen, in overeen-
stemming met wat hiervoor werd bepaald ;

g) het charter van het gebouw en de archieven bewaren en er
eensluidende kopijen en uittreksels van afleveren aan hen
die er recht op hebben, met uitzondering nochthans van de
notari€le akten ;

h) de verzekeringen regelen in overeenstemming met wat dit
reglement bepaalt ;

i) de geschilpunten volgen die betrekking hebben op de ge-
meenschap en die rijzen met derden of tussen de medegige-—
naars onderling, verslag uitbrengen aan de vergadering en
in geval van hoogdringendheid, al de vereiste bewarende
maatregelen treffen ;

j) de mede€igendom in rechtszaken vertegenwoordigen, als
verwaerder of als aanlegger.

Hiertoe geven alle mede&igenaars kontraktueel en onherroepe-
1i jk volmacht aan de beheerder in funktie, door het feit
zelf van hun aankoop.

Artikel 50. - Bevoegdheid van de beheerder.

De beheerder die handelt binnen<de perken van zijn bevoegd-
heid verbindt op geldige wijze alle medeeigenaars van het
gebouw.

Artikel 51. - Beheerraad.

De algemene vergadering kan bijzondere bevoegdheid wverlenen

aan een heheerraad samengesteld uit de voorzitter en een an-
dere medeéigenaar die het mandaat van beheerder niet uitoe-

fent.

Deze raad heeft dan toezicht op het beheer van de beheerder,
onderzoekt de rekeningen, lost met de beheerder alle belang-
rijke vraagstukken op, onder meer de wenselijkheid wvan nood-
zakelijke doch niet dringende werken.

De beheerder kan de vergaderingen van de beheerraad bijwonen
met raadgevende stem.
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De beheerraad roept de algemene vergaderingen samen in geval
van overlijden, afwezigheid of tekortkoming van de beheerder
De beslissingen van de beheerraad worden ingeschreven in een
bijzonder register, ondertekend door haar leden. De uittrek-
sels uit de registers worden ondertekend door de voorzitter

van de algemene vergadering en door de beheerder.

Bij gebreke aan een raad van beheer kunnen de hierboven op-
pesomde machten aan de voorzitter van de alpemene vergaderin
overgedragen worden.

Sektie TII. ~ CONDERHOUD EN REINIGING.

Artikel 52. = Onderhoudspersoneel.

De algemene vergadering kan, op voorstel van de beheerder,
beslissen tot het aanwerven van een persoon of dienst voor
het onderhoud van de gemeenschappelijke delen van het ge-
bouw en de tuin.

21J beslist over de vergoedingen.

De beheerder gelast zich met de aanwerving, het toezicht en
het eventueel ontslag.

De vergoedingen, verzekeringen en sociale lasten zijn te
kwijten door de mede&igenaars van het gebouw als een algemen:
last in verhouding tot het aantal duizendsten in de gemene

delen.
De persoon of dienst tot onderhoud heeft slechts bevelen te

ontvangen van de beheerder.

HOCFDSTUK VII. - VERSCHILIL.FNDE SCHIKKINGEN.

Artikel 53%. Reel statuut en persoonlijke reglementen.

1. Alle schikkingen van dit reglement moeten beschouwd wor-
den als zijnde van re&el recht. Ze belasten alle eigenaars
van onverdeelde delen van het gebouw, hun erfgenamen en
rechthebbenden ten welke titel ook. Ze zijn overigens tegen-
stelbaar tegen derden door overschrijving op het bevoegde
hypoteekkantoor,

Dit reglement mag slechts gewijzigd worden volgens de Tegels
van kworum en meerderheid en onder de voorwaarden bepaald

in dil replement naar gelang het geval. De wijzigingen zijn
slechts tegenstelbaar tegen derden door overschrijving op
het hynoteekkantoor.
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<. Dit reglement . mag asngevuld worden met bijzondere regle-
menten, instrukties en beslissingen van de algemene verga-
dering van de medeéigenaars, welke komplementen niet van
re€el recht zijn en niet moeten overgeschreven worden ter
hypoteken.

De naleving van deze reglementen, instrukties en beslissinge
moet in elke akte van overdracht opgelegd worden aan de pern-
sonen die de eigendom van een kavel verkrijgen alsook in de
huurovereenkomsten die worden afgesloten.

3. Dit reglement van medeéigendom, de bijzondere reglementen
de wijrigingen, instrukties en bheslissingen van de algewene
vergaderingen van de medeéigenaars, alsmede de plannen van
de bouw, met het lastenkohier, vormen samen het charter van
het appartementsgebouw.

Alle elementen dienen geinterpreteerd te worden in funktie
van de andere en van het geheel.

Artikel 54. - 8Bcheidsrechterlijk beding.

Alle betwistingen waartoe de uitvoering of de interpretatie
van de clausules van het algemeen reglement van mede&igendom
aanleiding zou geven, zullen onderworpen worden aan het oor-—
deel van een scheidsrechter aangesteld bi] gemeen akkoord,
of bij gebreke daarvan, door de voorzitter van de Rechtbank
die territoriaal bevoegd is, op verzoek van de meest gerede
partij.

De scheidsrechter moet uitspraak doen als bemiddelaar

Hij moet uitspraak doen binnen de veertien dagen van zijn
aanstelling, op straf ontslagen te zijn uit zijn funktie
zonder vergoeding. Deze termijn mag niet verlengd worden ten
ziJj door de Rechtbank.

De uitspraak door de scheidsrechter is definitief, niet vat-
baar voor beroep noch voor veorziening in verbreking, noch
voor civiel rekwest. ZiJ is bindend voor de partijen en on-

mi:ddelli jk uitvoerbaar.

De bijdrage in de kosten van arbitrage worden bepaald door

de scheidsrechter zelf.
De algemene vergadering kan dit scheidsrechterlijk beding
opheffen bij meerderheid van drie/vierden der stemmen.

drtikel 55, — Onderhoud wvan de zichtbare delen van het gebou

1. Voor al wat het onderhoud van de uitwendige delen van het
gebouw alsmede de tuin betreffen, beslist de algemene verga-
dering der medeéigenaars met gewone meerderheid.

De kosten ervan komen ten laste van alle medeéigenaars naar
veriiouding van hun dulvsendslen in de gemene delen.
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2. Het onderhoud-en de schildering van de inkom, het trappen
huis, en de gemeenschappelijke haal valt enkel ten laste

van de eigenaars der kavels van één tot en met zes.

Zoals het onderhoud van de garageruimten en de toegang tot
deze garages ten laste valt van de bijzondere gemeenschappen
der autostandplaatsen.

5. Het gebruik van de tuin door de gemeenschap zal geregeld
worden volgens een bijzonder reglement.

Artikel 56. - Verhuizingen.

Voor de verhuizingen mag gebruik pamaskl worden van de trap-
pen of van bijzondere hijstoestellen op het dak en door be-
voegd personeel.

Bij verhuizing van een der bewoners, neemt deze, minstens
veertien dagen vooraf, alle nodige maatregelen in overleg
met de beheerder om zo weinig mogelijk zijn medebwoners hier
door te hinderen.

Artikel 57. - Sluitingsuur.

De algemene vergadering kan op voorstel van de beheerder een
reglement voor de ingangsdeuren opstellen en eventueel het
uur van de opening en de sluiting ervan bepalen.

Artikel 57. - Centrale verwarming.

Fen volledige centrale verwarming der appartementen is voor-
zien, waarvan de installaties onverdeeld toebehoren aan de
kavels nummers één tot en met zes, zoals hiervoor bepaald.

Deze kavels, in verhouding tot hun respektieve duizendsten,
zullen alle kosten en lasten hieruit voortspruitend dragen
zoals deze voortkomen in de ruimste zin.

De verbruikkosten echter (stookolie, elektriciteit en derge-
1ijke) zullen over de verschillende gebruikers gespreid wor-
den volgens de opgave door de individuele verbruikmeters.

Artikel 58. -~ Kosten.

De kosten van de basisakte en van dit reglement vallen ten
laste van de bouwheer, die ze eventueel kan terugvorderen
van de kopers in verhouding tot het aantal duizendsten welke
zij verwerven in de gemene delen van het onroerend geheel.
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Artikel 59, - Keuze van woonst en keuze van notaris

Voor jiedere medep1yenaar wordt van rechtswege keuze van
woonst gedaan in het gebouw zelf, tenzij de medeeigenaar aan
de beheerder een andere woonstkeuze heeft betekend en mits
dezg gedaan worde in het arrondissement van ligging van het
goed.

De eerste aanwijzende of overdragende akten van de private
kavels moeten verleden worden door het ambt van notaris Jo-
zef Theunissen te Eigenbilzen, en dit met het doel gans de
dokumentatie van het gebouw in één notariskantoor te hewaren.

dertigste
sn laatste Getekend "ne varietur" om gehecht te blijven aan een basis-
blad akte verleden voor ons, ondergetekende notaris Jozef Theunis-
sen te Eigenbilzen, op wvier. juni.nggentienhonderd drie en
zeventig.
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