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ANNEXE A L'ACTE DU 3o /S'/ 2a4(¢
NOTAIRE ASSOCIE C. LABEYE

CAHIER DES CHARGES

CLAUSES
ET CONDITIONS GENERALES .

gements appartenant a la Soclété Wallonne du Logement
' leurs aliénations ultérieures,

et aux soclétés de logement de service public agréées par elle, ainsl qu
de méme qu'aux aliénations de terralns & bétir et aux allénations des Immeubles qul'y sont construits,

Le présent: cahier reprend les prescriptions, charges, clauses et conditions générales applicables
en toutes occurrences ; .
1°  dans tous les cas dallénations volontalres (ventes, échange, donatlon, vente pour sortir
d'indlvision suite 3 séparation ou & divorce, ou autres),
2°  que ces aliénations solent: constatées tant en Pleine propriétd qu'en usufrult oy en’ nue-
Propriété, soit par établlssement, cesslon ou transfert d'un bail emphytéotique, d'un droit de
Superficle ou de tout autre drolt réel Immobilier, ;

3% que les blens Immobiliers sofent batis ou non,

4 qu'ls appartiennent 3 Ja Société Wallonne dy Logement ou & ses sociétés agréées, ou encore &
leurs propriétaires ultérieurs PENDANT UNE PERYODE DE DIX ANS & dater du jour de I3 vente par la
Soclété Wallonne du Logement ou sa soclété agréée;

5% que ces blens solent oy non aliénés conformément au but social des sociétés en cause et quelle
que solt la nature oy |3 destination des biens aliénés, :

Le présent caher,
annexé a lacte authentiqqe constatant la susdijte allénation et sera enreglstré et transcrit avec luj,
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Préface

Pour autant que de besoln il est rappelé que les logements sociaux et moyens, alnsi que les

rcelles de terrain & bétir, allénés par la soclété wallonne du Logement ainsi gue par ses
soclétés agrédes, sont réservées prioritairement aux personnes physlques percevant des
revenus modestes ou moyens qul remplissent Jes conditions fivées par la légisiation et la
réglementation en la matiere.,

Celte destinatlon a pour conséquence que les contrats de location et de vente des logements,
conclus par lesdites institutions, ont Ipso.facto le caractere de conventions « intuitu personae »,
¢’est & dire des contrats conclus en consldération de la personne du cocontractant, pour
lesquels Je consentement de I'unie des partioc dépsnc acsentiellement de la qualité de lautre.

Afin d‘assurer la destination en question dans le temps, certaines obligations sont Imposges aux
acquéreurs alnsl qua leurs ayants-droft e ayants-cause 3 tout titre. Ces obligations portent sur
loccupation par les susnommés eux-mémes, la non-aliénation, Jinterdiction de louer, sous-
lover, consentir un droit d'habitation ou hypothéquer le blen, et d’une manfére générale de
porter atteinte & la valeur du blen, tout cecl pour une période de dix ans prenant cours le
lendemain de fa slgnature de l‘acte auquel le présent cahler demeurera annexé.

La vente de ces blens se fait en effet & des conditions qui sont sensiblement plus avantageuses
que celles qui ont cours dans le secteur privé pour des blens similaires, Cecl résulte notamment
de lintervention de la Réglon Wallonine dans la concrétisation du projet.

Clest précisément paice que les logements et terrains vendus sont uniquement destinés a des
ménages ou personnes non propriétalres dun Jogement disposant de revenus modestes ou
moyens que la communauté prend & son comple les charges considérables découlant de leur
réalisation. En ce qul concerne plus particullérement |aliénation en pleine propriété des
logements, il échet de signaler que le prix demandé représente la contre-valeur réelle du blen,
compte tenu non seulement. de sa destination exclusive, qui limite en un certain sens l'exerclce
du drolt: de propriété, mals encore de la qualité de personnes & revenus madestes ou moyens
des acquéreurs. Le droit de propriété sur les logements porte & la fois sur la parcelle de terrain
telle qu'elle est délimitée et sur [habitation elle-méme avec ses dépendances éventuelles.

La destination Imposée doit étre respectée pour éviter que des logements construlls avec Ialde
Financiére de la collectivité solent 3 des fins spéculatives ou aulres; soustralts & leur finalité
normale, c'est-a-dire le logement de personnes & revenus modestes ou moyens.

Procurer un logement sain ne devant pas se borner & slmplement fournir & un certaln nombre
de personnes un immeuble privatif, Il est accordd, dans les cités, complexes de logements et
lptissements réallsés sous les auspices de la Soclété Wallonne du Logement: ou de ses sociétés
agréées, une attention et un soln tout particuller & la création d'un-cadre de Vie appropilé.

La vente d'un logement soclal ou moyen ou d'une parcelle de terrain & batir ne peut dés lors
plus se fimiter & un drolt de propriété exclusif sur un blen Immobilier déterminé, mals doit
également comprendre Uné participation dans les services collectifs, dans les parties communes
ol dans ce cadre de vie créé au prix de tant dlefforts et avec [‘aide financiére de la collectivité.

pour trouver. un juste équillbre entre les droits privatifs de propriété des acquéreurs de
logements soclaux, pris Individuéllement, et le droit & un cadre de vie sain et agréable auquel
tous les habitants d'une cité, dun complexe de logements ou encore d'un Iotissement peuvent
prétendre collectivement, If est nécessaire dimposer certaines limitations 3 l'exercice et & Ia
Jjoulssance du droit exclusif de propriété.
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Les prescriptions applicables & toutes les ventes de logements soclaux ou moyens e ayy
parcelles de terrain & bétir stipulent dés fors clalrement ce qui est permis et ce qul ne Iest pas,
de méme que les sanctions auxquelles s'exposent les acquéreurs qul ne respecterajent pas les

" obligations Imposédes.

Ces mesures, reprises dans fe présent cahler des charges et dans lacte auquel If demeyre
annexé, et qul visent & réprimer les violations & ces obligations, quelles alent été commises
volontalrement ou non, ont pour but d'empécher que des logements soclaux ou moyens o des
parcelles de terrain & bétir deviennent Intentionnellement ou non des objets de profit oy
d'investlssement, du moins endéans la période déterminée de dp ans, cest-a-dire dempécher
la soustraction des logements sociaix ou moyens ou des parcelles de terrain & batir & leiyr puyt
soclal. En cas d'infraction, ces mesures permettront que les charges financléres supportées par

les Pouvoirs publics solent récupérées et que celle-ci bénéficie de la plus-value ains/ obtenue,

W

Remarques préllmipaires i
= on entend par «vendeur® la oy Jes personne(s) physique(s) ou morales(s) quj
aligne(nt) le bien par vente, donatjon, partage ou autrement; :

= on entend par « acquéreur » la oy leg personne(s) qui devien(nen)t propriétaire(s) dy

blen; )
= on entend par « soclété venderesse 5 la société qui aligne la logement ouy Ia parcelle da
Lterraln aux termes de 'acte authentique auquel le présent cahler demeure annexs.

Fuation othécaire ~ Charges e ions de Ialiénatio

rtic

Le blen immobilier décrit dans I'acte authentique est: aliéné pour franc, quitte et libre de toute charga
privilégiée ou hypothécaire et de toutes inscriptions et transcriptions généralement queiconques, i
est aliéné entre autres dans J'état et la situation ol 1l se trouve ay moment de I'entrée en jouissance
des acquéreurs qui déclarent en outre parfaitement connaitre le bien et l'accepter en I'état, sans
Jamals, pour quelque motif que ce solt, pouvoir prétendre & quelconque indemnisation, diminution du
prix ou rescislon de la vente, lequel prix ayant un caractére forfaltaire absolu,

Le blen est alléné avec toutes les servitudes, tant actlves que passives, apparentes oy occultes,
continues ou discontinues qui pourralent lavantager ou la grever, a charge pour les acquéreurs de
falre valolr les unes & leur profit et de se défendre des autres, le tout a leurs frals, risques et périls et

Sans aucun recours contre le vendeur.

qulconque,

icle 2,

1l nest donné aucune garantle ni en ce qui concetne I'état des batiments existants s/l en est, nl en ce
qul concerne Iétat ou le fonctionnement des installations ou apparells dont ces batiments seralent
éventuellement équipés, ni en ce qul concerne (a superficie exacte ou |a configuration de (3 parcelle

de terrain sur laquelle le logement est OU seta implanté, ni encore sur I'état ou le fonctionnement das
raccordements aux réseauy de distribution.



En outre, le vendeur ne devra donner aucune garantie ni en ce qui conceme l]a possession non
troublée du bien, ni en ce qui concerne les vices apparents que les acquéreurs ont constatés nl en ce
qui concerne les vices cachés dont I} n'a pas eu connaissance. .

En vertu des dispositions du Code Civil, le vendeur ne pourrait &tre teny, le cas échéant, que des vices
cachés dont il auralt été prouvé par les acquéreurs gu'lls lui étalent connus au moment de la vente.

Article 3

Toute différence de superficie, fut-elle supérieure 3 un vingtiéme, fera profit ou pette pour
Vacquéreur, sans pouvoir, donner lieu & avcune action a Intenter parl'acquéreur ou le vendeur.

Article 4.

Si, par suite de I'exécution des travaux de voirie et autres travaux d'équipement ou de difficultés qui
se seralent présentées au cours de I'exécution des travaux de construction, la configuration du bien
vendu, tel quil a été mesuré et borie pai un gomatra-expert A la requéte du vendeur, ne cofrespond
pas entiérement aux plans et documents antérieurs visés par Vacquéreur, le procés-verbal final de
mesurage et de bornage est seul valable en droit et aucune action ne peut &tre intentée de ce chef

par l'acquéreur,

Article 5,

L'acquéreur aura la pleine propriété du bien & partir du Jour de la passation de l'acte authentique de
vente et en palera toutes les taxes, Impositions et charges ainsi que toutes les primes d‘assurances et
redevances quelconques qui s’y rapportent

Lacquéreur en aura la joulssance a partir du moment convenu entre les partles.

1l sera en outre subrogé au vendeur pour tous contrats qui auralent pu étre conclus par celul-c
concernant notamment le raccordement aux réseaux de distibution communs (tel que Feau, le gaz,
Iélectricité, la radio- et télédistribution, et autres, le tout 'l en existe) de méme que J'utilisation ou la
consommation de ces blens et services.

En ce qul concerne Iassurance-incendie en cours, lacquéreur reprendra les obligations du vendeur, a
molns quiil ne préfére résllier la police existante & ses frais, ¥isques et perils.

Article 6.

tes parties intéressées & l'allénation du blen immobllier déclarent et reconnalssent expressément que
la vente ne diminue en rien les drolts que le verideur, maitre de l'ouvrage, pourralt faire valolr ou
Invoquer vis-a-vis des entrepreneurs, fournisseurs et architectes a V'égard desquels il aurait pris un ou
plusleurs engagements pour la construction des immeubles et leur complet parachévement; alnsi que
pour aménagement et I'équipement de 'ensemble résidentlel dont le blen vendu fait partie.
L'acquéreur ne pourra dés lors s‘opposer, nl & lachévement des travaux.de construction lorsque
Ialiénation vise un Immeuble batl, nl & l'arnénagement des jardins et des abords, ni a Vexécution des
travatix de volrie et autres travaux d'équipement: pour les services communs ou autres, et ne pourra
en conséquence jamais prétendre 3 un quelconque dédommagement de ce chef,

rticle 7.

Lorsque faliénation porte sur un logement dont fa construction ou le parachévement n'est pas
terminé, et jusquau moment de la réception définitive des constructions, ou, le cas échéant, des
travaux qui constituent une partie de limmeuble vendu, Il est Interdit & lacquéreur, sauf sl y a été
expressément et préalablement autorlsé par le vendeur, dintervenir directement de quelque facon
que ce salt auprés des entrepreneurs, fournlsseurs et architectes, visés a Farticle 6 ci-dessus, du chef
des travaux que ceux-cl exécutent pour Je compte du vendeur, A cette fin, I'acquéreur donne mandat
irévocable au vendeur pour le représenter en cette matidre en tout et pour tout et marque dés &
présent et pour lors expressément son accord sur les décisions que le vendeur prendra en exécution



3* feuille

du mandat qui lul est alns! conflé, et sur les conventions et marchés quil pourralt conclure le cas

échéant.
A partir de la réception définitive, I'acquéreur du blen sera toutefols en drolt d'invoquer le’ cas

échéant, contre les entrepreneurs et architectes, les dispositions Iégales relatives & la responsabilité
des entrepreneurs et architectes, étant donné que, par la vente, Il est subrogé au vendeur-maitre de

ouvrage.

Destination du

- Article 8.

Limmeuble vendu falt partle dun ensemble de logements, ou de terrains entiérement ou
partiellement: lotls ou aménagés par la Soclété Wallontie du Logement ou ses sociétés agréées,

Le lotissement ou l'ensemble ainsl lot] ou aménagé a un caractére exclusivement résidentiel et est, en
principe, destiné & &tre hablté par des personnes qui remplissent les conditions requises pour acquérir

ou louer un logement social ou moyen,

Servitudes - prescriptions urbanistigues ef esthétiques
Article 9, )

Chacun des lots de lensemble dont question ci-dessus est grevé, l'un au profit de l'autre, des
servitudes perpétuelles reprises cl-aprds, et ce, sans égard au falt que ces lot alent ou non été aliénés
ou qu'lls soient demeurés dans le patrimolne du vendeur pour étre loué :

9.1. Les murs, pignons et cldtures, s'il en existe, qul sont a cheval sur les limites du blen aliéné et
des blens contlgus appartenant ou ayant appartenu 3 la soclété venderesse sont mitoyens et

reprls comme tels dans le calcul du prix de vente.

9.2, Les acquéreurs s'interdisent et Interdisent & leurs ayants-droit et ayants-cause a tout titre ;

9.2.1, sans préjudice des prescriptions urbanistiques, des réglements communaux éventuels et
des obligations réglementaires en matiére de permis de batir, de faira tous travaux de
construction, de démolltion ou de transformation sans l'accord préalable et écrit de la
société venderesse et sulvant les plans et prescriptions approuvés par écrit par la soclétd
venderesse. Les constructlons profetées ne pourront en aucun cas porter attelnte 3
I'harmonie et & I'esthétique de F'ensemble de logements ou du lotissement.

9.2.2. de falre figurer, & nimporte quel endrolt du bien vendu, des réclames de quelque nature
que ce solt. . 5

9.2,3. d'affecter le blen vendu, en tout ou en partle, @ un débit de bolsson, & usage de
commerce. L'exercice d’'une profession libérale ou d‘un artisanat ne pourra étre tolérée
que moyennant autorisation préalable et écrite de la soclété venderesse et pour autant
que l'exercice de cette activité ne soit générateur d'aucun trouble de voisinage et ne
fasse l'objet d'aucune publicité visible de l'extérleur si ce n'est l'apposition dune
inscription discréte a proximité de la porte d’entrée princlpale de habitation,

9.2,4, d'installer quelgue antenne que ce soit, méme parabolique, sur le tolt ou les murs du
logement. La soclété venderesse pourra éventuellement autoriser parellle installation

mais exclusivement: sur le terrain.

9.3. Les acquéreurs s'obligent et obligent leurs ayants-drolt et ayants-cause & tou titre & respecter
les dispositions sulvantes en bon pére de famllle et avec le soucl de préserver I'harmonle de
l'ensemble des logements ou du lotissement dont le blen fait partie :

9,3:1. 3 clSturer le terrain de hales vives d’une hauteur de cinquante centimétres & volrie et de
un métre cinquante centimétres maximum derriére I'habitatlon, La clSture sera et restera
placée sur la limite mitoyenne lorsque la proprlété voisine fait partie du méme ensemble
ou lotissement et est donc soumise aux mémes conditlons. Lorsque le volsin est un tiers,
les acquéreurs devront, pour la plantation des hales, respecter le droit commun. Dans



tous les cas, les acquéreurs ne pourront exiger de la société venderesse une participation
dans les frais d'établissement: et d’entretien de la citure. '

Les acquéreurs Interviendront éventuellement dans le prix détablissement des cltures
qui existeralent déja d’'un ou de plusleurs cotés du terain vendu. 1l ne pourra étre
dérogé aux stipulations de larticle 9.3.1. quau moyen d’une convention écrite liant
I'universalité des propriétalres joignants d'un blen, laquelle convention devra encore
recevoir I'approbation de la société venderesse, qui reste libre de lautotlser ou de la

rejeter.
9.3.2. 3 entretenir les fagades de maniére & ne pas nulre & I'harmonie de I'ensemble.
9.3.3. & respecter, en matiére de plantations, les diverses réglementations en vlgdeur.

90.3.4. & s'abstenir de poser tout acte de nature a créer des troubles anarmaux de volsinage et
de nuire 3 Fatmosphére de calme et de repos qui doit régner dans un quartler résidentlel.
Dans ces conditions, il leur est interdit de détenir des anlmaux autres gqu'animaux
domestiques non dangereux et & condition qu'il n'en résulte aucun trouble anormal pour
les volsins, La société venderesse n'est pas compétente pour connaitre des plaintes qui
pourraient &tre élevées par quiconque du chef du non-respect de cette interdiction.

Clause de non aliénation - Engagement d’occupation personnelle

Article 10,

Das la signature de Vacte de vente par la Soclété Wallonne'du Logement ou par sa société agréée, et
sauf ce qui est stipulé A larticle 11, lacquéreur se dénle, pour une durée de dix ans, tout drolt
d‘alléner ou de louer en tout ou en partie, le bien acquls, de le grever de droits réels ou de le mettre
d'une quelconque fagon & la disposition de tlers, quifls solent ou non membres de fa famille ou
parents, sauf autorisation préalable et écrite de la soclété venderesse. Dans le cas ol cellecl
accorderalt Vautorisation d‘aliéner le blen, une indemnité pourrait éire réclamés au vendeur,

Ti lui est dés lors interdit d'hypothéquer le bien, si ce n'est avec l'accord et aux conditions fixées parla *
société venderesse compte tenu du caractére social de I'opération ou du but poursuivi d'amélioration
du logement. Cette interdiction ne vise pas la prise d'une hypoth&que garantissant le prét octroyé
pour I‘acquisition (et éventuellement les travaux 3 effectuer lors de lacquisition) du bien en cause.

Article 13,

Les acquéreurs s'engagent en outre personnellement 3 habiter eux-mémes le bien acquis comme
résidence fixe, d'y élire domiclle et d'y loger uniquement les membres de leur ménage, D'autres
personnes ne pourront y cohabiter que moyennant Vaccord préalable et écrit de la soclété

venderesse,

De méme, la non occupation personnelle, |2 locatlon ou I'aliénation du bien acquis ne pourra &tre
consentle par la soclété venderesse qu'aux conditions suivantes :

En matidre d’occupation personnelle — location.

pour des motifs impérleux d'ordre social, familial, médical ou professionne, [a soclété venderesse peut
autoriser I'acquéreur @ ne pas occuper son bien personnellement, volre & e lalsser occuper par un
ters, soit: & titre gratuit, soit & titre onéreux (location) et ce, pour une durée maximale de trois ans,
terme & [lssue duquel I'acquéreur devra réoccuper ou revendre son blen.

remier cas § Inoccupatl e chef de l'acqué
Conditions 2 respecter par Facquéreur :
a) entretenir le bien et ses abords,

b) prendre toutes les mesures de sauvegarde nécessalires, notamment contre le risque de gel,
déprédation, vol, incendle, tempéfe, dégéts.des eaux, etc.
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c) velller au palement des échéances du prét qu'll a éventuellement contracté pour financer cette

acquisition,
Deuxiéme cas : occupation par un tlers & titre aratuit ¢
Conditfons :

a) loccupation ne peut &tre autorisée qu'en faveur d’un ascendant ou descendant jusqu'au

troisiéme degré du propriétalre,
b) le caractdre gratult de l'occupation devra &tre consigné dans une convention d‘occupation,

laquelle Imposera & I'accupant l'obligation d’occuper le blen personnellement, de |'entretenir et

de |'assurer contre les. risques locatifs,
€) une cople de la convention d'occupation devra &tre remise & I soclété venderesse dans Je

mois de sa conclusion,

isiéme ! OC tion par un tiers & ti né ou location :

.

Conditions :

a) la location ne pourra étre autorlsée qu'en faveur d'une personne réunissant toutes Jas

conditions d'accés § Ia propriété sociale,
b) sauf dérogation accordée par la soclété venderesse, le loyer ne pourra dépasser *
soit le montant de I3 charge mensuelle di ou des préts en cours et se rapportant au

- logement, .
Solt le montant du loyer usuellement pratiqué pour un logement simifaire dans la réglon,
¢) la convention locativa Imposera au locatajre [obligation d‘occuper e bien personnellement
(Interdiction de sous-location), de I'entretenir et de l'assurer contre les risques locatifs,
d) une copie de la convention locative enreglstrée devra €tre remis A la sacjéts venderesse dans

le mois de sa concluslon.

En matiére d'aliénation’
Lotissements sociauy

a) sl le bien est non béti, la soclété venderesse rachétera le terrain par I'exerclee de sa facults de
> . réméré ou de son droit de préemption (pour autant que le prix nexcéde pas |a valeur qui en
fenille sera estimée par le Comitd d’Acquisition dTmmeubles ou le Receveur de IEnregistrement

territorialement compétent). . :
b) Sile blen est béti, I'allénation & une personne physique pourra étre autorisée par la soclétd

venderesse moyennant: versement a cette derniére d'ine Indemnité de dégagement fixde &
cinquante pour cent du prix d'achat Initlal de Ja parcelle de terraln, ce pourcentage diminuant:
de cing pour cent par année & partir du premler anniversalre de fa date de la vente,

Malsons ou appartements

L'alfénation est autorisée par la soclété venderesse selon deux possibilités au choix dy propriétalre
ant ;

a) aliénation & une personne remplissant les conditions d‘accés 3 la propriété sociale ; dang ce
@as aucune Indemnité de dégagement nest due ;

b) allénation & une personne ne remplissant pas les conditions daceds 3 [a Propriété soclale ;
peut étre autorisée moyennant versement & la socldté venderesse d'Une Indemnité de
dégagement égale & ving¢ pour cent du prix d'achat du bien. Ce Pourcentage diminue de
deux pourcents par année & partir du premler anniversaire de Ia date de a vente,

Cas particuliers

Aucune Indemnité de dégagement n'est due, de méme quaucune condition pécunialre oy patrimoniale
quant & la personhe de lacquéreur n'est exigée dans les cas sulvants ;



a) aliénation du bien alors que le(les) propriétaire(s) inftial(aux) est(sont) décédé(s),

b) aliénation pour des motifs Impérleux dordre social, famllial ou de santé, appréclés -
souverainement en dernier ressort par la Société Wallonne du Logement,

c) allénation a un descendant, :

d) aliénation ultérleure (aprés la premigre revente),

e) vente publigue ordonnée par décision de justice (salsle-execution immobiliére, falllite, sortie

dindivislon judiciaire), -
f) ventevolontaire pour &viter une vente forcée.

Dans ces sltuations partlculléres, seules les conditions dordre technique, urbanistique et esthétique de
Iacte Initial d'achat restent d'application et cg, pour la durée restant a.courir sur {e terme de dix ans

ayanl pris cours 3 compter dudit acte.

Les cas hon brévus cl-dessus sont soumis & {appréciation souveraine de la Société Wallonne du
Logement.

Article 12,

Afin de pouvolr respecter dans fous ies cas les & gagements Prévus aux a}"ticles cl-dessus, les
acquéreurs s'engagent, obligeant en cela tous leurs ayants-cause et ayants-droit a tout itre =

12,1, & payer régulidrement, tant en capital qu'en Intéréts, les dettes . hypothécalres et autres
contractées en vue du palement du prix d'achat, de yembellissement, de la construction ou de
amélioration du bien ou pour toute autre ralson, et qul pourraient grever le blen, et ce, afin

d'éviter toute salsie immabiliére ou vente par exécution forcée, ;

12.2. en cas de liquidation de la communauté des blens par sulte de dissolution du marfage par
divorce ou par suite de séparation judictalre des biens, ou au cas otl, pour toute autre ralson
que le décés d'un des &pous, I leur serait jmpossible de continuer 3 occuper le bien ensemble,

& se conformer en tout, en ce qul concerne V'aliénation du blen, sa location ou sa mise @ la
. disposition de tiers, aux dispositions qul seralent prises en 1a matiére par la soclété
venderesse 3 J'acte auquel le présent cahler est annexé, en application des clauses reprises ci-

dessous.

Clause de non pro ridt

Article 13,

{‘acquéreur ne peut 3 Ia signature de V'acte détenir un logement en pleine propriété ou en usufrult
sauf 51l s'agit d'un logement non améliorable, inhabltable ou Inadapté.

Non-respect des clauses contractuelles = Sancftions

Article 14,

Etant donné que les clauses générales, charges et condltions contenues tant dans le présent cahier
des charges que dans |'acte authentique auquel Il est annexé, sont lides au caractére « Intuitu
personae » qul caractérise la vente d'une habitation sociale ou moyenne ou d'une parcelle de terrain a
batir dans le chef des acquéreurs, il est indispensable que la société venderesse dispose pendant une
période de dix ans prenant cours le jour de la vente de la possibilité de sanctionner le respect de ces

dlspositions.
44.1. FACULTE DE REMERE.

pendant un délal de dng ans 3 dater de l'acte authentique avquel le présent cahier demeurera
annexé, fa soclété venderesse dispose du drolt de reprendre le blen vendu dans son patrimoine
et ce par application de la faculté de réméré par laquelle la vente est annulée « ab Initio » et le



’

bien en cause est consldéré comme Nayant jamals quitié le patrimolne de [ soclété

Venderesse,

14.11.  La soclété venderesse s'engage 2 ne falre us
Il apparaitralt que les acquérers 3

ecter les engagements pris par etx personnellement oy

age de son droit de rémérs gu'at cas oly .

14.1.1.1. négligent: de resp

solldalrement;
14.1.1.2. évoluent vers upe situation telle quil leur est Impossible ou quasiment
Impossible de continuer & occuper ensemble le bien acquis, abstraction faite

du cas de déeds de I'un des deux épouy, ou d'en conserver la propriéts,

Le drolt de réméré peut également &tre exercd 3 l'encontre des Personnes qui
auralent acquls lmmeuble avant I'explration du délal prescrit, solt de gré gré, soft
en vente publique, tant en vente volontalre que forcée, ou autrement, et ce pendant
la période qui reste 3 courlr pour achever le délal de cing ans,

14.1.2,

14.1.3. Ladrolt de réméré Peut également 8ire exercé de commun accord entre le vendeyr ek
les acquéreurs, sans qu'l y alt, en ce cas, Infraction spécifique aipe engagement pris

* ou atix clauses d'interdiction contractuelles,

14.1.4.  Pour ne pas léser Vacquéreur, Il est teny compte, dans le cas de Fexercice dy drolt de
réméré comme dans la cas prévu cl-dessous de lannulation de Ja vente,'de la valeyr
des améilorations appottées au blen par Iul, pour définir Je montant de lindemniea

compensatolre,
142, ANNULATION DE LA VENTE - Condition résoltilolre,

En cas de non-exécution ou de non
stipulations du présent: cahler ou de |'acte auquel Il est annexé, fa vente POUITa, sans préjudice

est réservé 3 la société venderesse pe 3

vente,

e~ ) ‘143, DROIT DE PREEMPTION - MODALITES D'EXECUTION

feuille - ’

B 2P VS VN La soclété vendaresse pourta, pendant un délal da dix ans, ayant pris cours 3 Ia date de l'acte
auquel est annexé le présent cahler des charges, exercer un drolt de préemption,
A cette fin, la société venderesse doft: manifester sa volont& d'exercer son drolt de préemption,
dans les quatre mols de Ja notification des conditions de la vente par le notalre 3 celle-ci,
A défaut de notification de la société venderesse de procéder au rachat du blen endéans ce
délal, le vendeur est libre de vendre [e blen 3 Vacquéreur de son choiy.
Ce drolt de préemption est réservé & la socldes i;enderesse afin de Iul donner J5 possibilité de

C malntenir dans le secteur du logement social oy moyen une parcelle da terraln 3 batir ou une
habltation construite avec lalde financiére de |5 colfectivité,

14.4. SUBROGATION ET DEDOMMAGEMENT, *

En cas dallénation publique ou de gré & gré, en méconnalssance du drolt de préemption de |a
Soclété venderesse ou sans Son autorisation expresse, celle-g| a le cholx solt d'étre subrogée 3
l'acheteur, soit de réclamer du revendeur un dédommagement s'élevant & 259 qy prix de

revente,

En ce qul concerne |3 subrogation, le recours dojt étre Introdult: tant contre le revendeyr que
contre le nouveay propriétaire, et ce recours Ne sera recevahle qu'aprés Inscription en Mmarge
dela transcription de |acte contesté, et, le cas échéant, en marge de la transcription du dernier

titre transcrit,



i

Le subrogé rembourse & I'acquéreur le prix que celui-ci a payé.

nlest tenu qu'aux obligations qui découlent pour I'acquéreur de l'acte authentique de
Eente et auxqcharges qgue cet %cquereur a acceptées, pour autant que ces charges

soient Inscrites ou franscrites avant linscription de son recours.

' otrait et subrogation et 'action en indemnisation se prescrivent, en,cas de
bgggogu%?lqruetapar trols m%!s a dater de l'adjudication, ef en cas de vente de gré a gre,
ar trols mois a dater de la notification de cette vente a la soclete vendgr%sse, s(|j unle
Eeﬂe notification a eté faite, et dans le cas contraire, par deux ans a dater de la

transcription de ['acte de revente.

Article 15,

acquéreurs s'engagent a assurer le bien acquis ou celul a construire sur la parcelle
légaulsg pour sa vaigu? totale de reconstruction contre tous fisques ainst que contre le
recours des volsing, aupres d'une compagnie d'assurances legalement ? réée I?aﬁ

* Belgique, A payer régulierement les primes €t a faire adapter régu]ieremen_ e cap

assure. . ‘

Signé « ne varietur » pour demeurer annexé a un acte de vente, dont il est une partie
intégrante, regu & Flémalle, le 30 mox W46 par le Notaire - faewl
Tlodsle LAREYE & Fl~o\l " ", aprds lecture commentée
intégralement et apres lecture intégrale en ce qui concerne les parties visées par la
Loi et partielle des autres dispositions aux parties identifiées en cet acte et signé par
les mémes parties, le tout en présence dudit Notaire qui le signe également.

Faita Flémalie, le 20 Aou 46 .




