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Ongeschikt- en onbewoonbaarverklaring van de woning Vaartstraat(Kor) 70 in
8500 Kortrijk

Geachte heer

Wij verwijzen naar het woningonderzoek van 27 juni 2017 dat door uw diensten is uitgevoerd in
de woning gelegen Vaartstraat(Kor) 70 in 8500 Kortrijk.

Op 12 oktober 2017 trof de heer Burgemeester voor deze woning een besluit van ongeschikt-
en onbewoonbaarverklaring. Hierbij vindt u een afschrift van deze besluiten.

Steeds tot uw dienst.

Met hbogachting

Namens het college van burgemeester en schepenen
Voor de stadssecretaris

Bij machtiging van 2 januari 2013
Art. 184 gemeentedecreet
Adjunct van de directeur

or de burgemeester
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177 7 - het onthaalpunt van de stad. Elke werkdag van 9 tot 17 uur.
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STADSBESTUUR KORTRIJK
BESLUIT VAN ONGESCHIKTVERKLARING

De Burgemeester van de stad Kortrijk,

Gelet op het decreet van 22 december 1995 houdende bepalingen tot begeleiding van de begroting 1996,
inzonderheid op hoofdstuk VIII, afdeling 2, laatst gewijzigd bij het decreet van 29 maart 2013;

Gelet op het decreet van 15 juli 1997 houdende de Vlaamse Wooncode, inzonderheid op titel III, hoofdstuk III,
laatst gewijzigd bij het decreet 29 maart 2013 en hoofdstuk IVbis, ingevoegd bij decreet van 29 maart 2013;

Gelet op het decreet van 1 juni 2012 houdende de beveiliging van woningen door optische rookmelders, zoals
gewijzigd bij het decreet van 29 maart 2013;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 2 april 1996 betreffende de heffing ter bestrijding van leegstand
en verkrotting van gebouwen en/of woningen, laatst gewijzigd bij besluit van de Vlaamse Regering van 12 juli
2013;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 6 oktober 1998 betreffende het recht van voorkoop en het
sociaal beheersrecht op woningen, laatst gewijzigd bij het besluit van de Vlaamse Regering van 12 juli 2013;

Gelet op het besluit van de Vlaamse Regering van 16 december 2005 tot oprichting van het intern verzelfstandigd
agentschap Wonen-Vlaanderen, zoals gewijzigd bij het besluit van de Vlaamse Regering van 16 maart 2012;

Gelet op het besluit van de Vlaamse Regering van 12 juli 2013 betreffende de kwaliteits- en veiligheidsnormen voor
de woningen;

Gelet op het besluit van de administrateur-generaal van 24 juni 2008 tot aanwijzing van de personeelsleden van
Wonen-Vlaanderen die bevoegd zijn voor bepaalde taken inzake de heffing ter bestrijding van leegstand en
verkrotting van gebouwen en/of woningen en inzake de kwaliteitsbewaking van woningen en kamers, zoals nadien
gewijzigd;

Gelet op het initiatief van Stijn Spegelaere, controleur kwaliteitsbewaking, Wonen Vlaanderen, om een
woningonderzoek uit te voeren in het eigendom gelegen Vaartstraat(Kor) 70 te 8500 Kortrijk, eigendom van
Zoljami Anasse, wonende Vaartstraat(Kor) 68 in 8500 KORTRLIK.

Gelet op het advies van 5 juli 2017 gegeven door Pieter Van Vlaenderen, adviseur ongeschiktheid bij Wonen West-
Vlaanderen Jacob van Maerlantgebouw, Koning Albert I-laan 1/2 bus 93 in 8200 Brugge;

Gelet op het technisch verslag van 27 juni 2017 opgemaakt door gewestelijk ambtenaar Stijn Spegelaere, Jacob
van Maerlantgebouw, Koning Albert I-laan 1/2 bus 93 in 8200 Brugge;

Overwegende dat uit voormeld technisch verslag blijkt dat de woning gelegen Vaartstraat(Kor) 70 in 8500
Kortrijk, kadastrale gegevens: afdeling 03, sectie B, perceelnummer 146L7, de volgende gebreken vertoont:
51. Elektriciteit — indicatie van een risico op elektrocutie / brand (15 punten);
»  61. Gas- of stookolie-installatie — indicatie van een risico op ontploffing / brand (15 punten);
« 91, Uit een EPC* blijkt dat een andere R-waarde dakisolatie dan de defaultwaarde lager is dan 0,75
m2K/W - van 01/01/2015 tot en met 31/12/2017 - algemeen ( 3 punten);
« 103. Dak(en) of (hellende en viakke) plafonds — afwerking van de bovenste plafonds — beschadiging
(exdl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt — beperkt ( 1 punt );
= 111, Buitenmuren (en gemeenschappelijke scheidingsmuren) — vochtschade — opstijgend vocht — niet
algemeen (3 punten);
« 114, Buitenmuren (en gemeenschappelijke scheidingsmuren) — afwerking van de buitenmuren —
beschadiging (excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt — beperkt (1 punt);
* 121. Ramen en deuren — emnstige tekortkomingen ( houtrot/corrosie/disfunctie) — niet algemeen
( 3 punten);
« 171. Trappen, overlopen, borstweringen — trappen, overlopen, borstweringen met gebruiksonveilige
elementen (te steil / gebreken / ...) — beperkt ( 3 punten);
+ 183. Sanitaire functies/keukenfunctie - lig-, zit-, stortbad (met aanvoer van warm en koud water) — met
gebreken ( 9 punten);
» 193, Elektriciteit — geen 2 geaarde stopcontacten in de keukenfunctie naast deze in gebruik voor de
vaste toestellen ( zoals koelkast, oven, microgolfoven, dampkap, boiler (9 punten);
s 226. Luchtkwaliteit — indicatie van emnstig risico op CO-vergiftiging (15 punten);
= 233. Toegankelijkheid — ontbrekende of onvoldoende hoge / stevige borstwering bij lage ramen ( vanaf
1ste verdieping ). (9 punten),
Eindscore: 86 strafpunten.

Overwegende dat voormeld advies op grond daarvan besluit dat een ongeschiktverklaring aangewezen is;

Overwegende dat bij brief van 17 juli 2017 de eigenaar en de bewoner in kennis werden gesteld van bovenvermeld
verslag en advies met het verzoek hun argumenten hetzij schriftelijk, hetzij mondeling bekend te maken;

Overwegende dat de beiden niet hebben gereageerd, de vaststellingen niet hebben betwist ;



—

BESLUIT:
Art. 1. De woning, gelegen Vaartstraat(Kor) 70 in 8500 Kortrijk, gekend ter kadaster afdeling 03, sectie B,
perceelnummer 14617, wordt ongeschikt verklaard.

Art. 2.Voor zover aan de voorwaarden voor de inschrijving in het wachtregister en het toekennen van een recht op

voorrang, voorzien in het besluit van de Vlaamse Regering van 12/10/2007 tot reglementering van het sociale

huurstelsel (zoals gewijzigd) voldaan is, geeft de staat van de woning aanleiding tot het bekomen van voorrang bij
-— ——de toewijzing-van-een-sociale-huurwoning.-Er- werden-op-het-technisch-verslag-inzake-de kwailiteit van-de-woning————

minstens 3 gebreken van categorie III onder de hoofdrubrieken 'Omhulsel’ of 'Binnenstructuur' vastgesteld, of

minstens 60 strafpunten samen met 3 gebreken van categorie IV. De bewoner kan zich het best wenden tot de

sociale huisvestingsmaatschappijen werkzaam in de gemeente. Opgepast : de voorrang kan maar worden

toegekend indien de bewoner zich binnen de 2 maanden na de ongeschikt-en/of onbewoonbaarverklaring of na de

ontvangst van het technisch verslag bij de sociale huisvestingsmaatschappij(en) heeft laten inschrijven in het

wachtregister.

De woning wordt ook onbewoonbaar verklaard. Hierdoor kan de bewoner eventueel recht hebben op een
huursubsidie. Er zijn wel een aantal, bijkomende, voorwaarden waaraan hij moet voldoen. Deze zijn beschreven in
het Besluit van de Vlaamse Regering van 2 februari 2007. De bewoner kan zich voor meer informatie over deze
voorwaarden en de te volgen procedure wenden tot Wonen West-Vlaanderen, VAC Jacob van Maerlantgebouw,
Koning Albert I-laan 1/2 bus 93 in 8200 Brugge; Opgelet: als de bewoner een sociale woning in huur neemt, wordt
geen huursubsidie toegekend.

Art. 3. De woning wordt op datum van dit besluit opgenomen in de heffingsinventaris van ongeschikt verklaarde
en onbewoonbaar verklaarde woningen vermeld, in artikel 28 van het decreet van 22 december 1995 houdende de
bepalingen tot begeleiding van de begroting 1996.

Dit heeft tot gevolg dat de houder van het zakelijk recht op de woning, behoudens vrijstelling of schorsing, jaarlijks
een verhoogde heffing moet betalen. Een eerste heffing is verschuldigd op datum van de eerste verjaardag van de
inventarisatie.

Art. 4. Het rechtstreeks of via tussenpersoon verhuren , ter beschikking of te huur stellen van de woning met het
oog op bewoning is strafbaar en kan bestraft worden met een gevangenisstraf van zes maanden tot drie jaar en/of
een geldboete van 500 tot 25000 euro.

Op basis van volgende verzwarende omstandigheden kan het verhuren van de woning als hoofdverblijf bestraft
worden met een gevangenisstraf van één tot vijf jaar en/of een geldboete van 1000 tot 100000 euro:

— als van de betrokken activiteit een gewoonte wordt gemaakt;

— als het een daad van deelneming aan de hoofd- of bijkomende bedrijvigheid van een vereniging betreft,
ongeacht of de schuldige de leiding heeft.

Art. 5. Er rust een recht van voorkoop op de woning ten behoeve van de gemeente, het investeringsfonds voor
grond- en woonbeleid in Vlaams Brabant opgericht bij artikel 16 van het decreet van 25 juni 1992 houdende
diverse bepalingen tot begeleiding van de begroting 1992, de sociale huisvestingsmaatschappijen werkzaam in de
gemeente en de Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen, dit zolang de woning op de inventaris staat.

Art. 6. §1. De werken die nodig zijn om de gebreken die in het verslag van 27 juni 2017 aangeduid zijn, te
verhelpen, moeten binnen een termijn van 12 maanden worden uitgevoerd.Als een stedenbouwkundige
vergunning vereist is, bedraagt de termijn 36 maanden.

Om buitengewone omstandigheden kan deze termijn verlengd worden. Een dergelijke verlenging kan worden
aangevraagd met gemotiveerd en aangetekend verzoekschrift bij de leidend ambtenaar van het agentschap
Wonen-Vlaanderen (Koning Albert II-laan 19, bus 40, 1210 Brussel).

Zodra er voldoende werken zijn uitgevoerd, moet aan de gemeente gevraagd worden om een conformiteitsattest
uit te reiken. De gemeente vraagt voor de afgifte van dat conformiteitsattest 62,50 euro. Door de afgifte van het
conformiteitsattest wordt het besluit tot ongeschiktverklaring opgeheven.

§2. Als de woning niet tijdig gerenoveerd, verbeterd of aangepast wordt, kan de gemeente, het OCMW, een sociale
huisvestingsmaatschappij, de Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen of een sociaal verhuurkantoor de
procedure in gang zetten om een sociaal beheersrecht op de woning te verkrijgen.

§3. De verplichting om werken uit te voeren, doet geen afbreuk aan stedenbouwkundige verplichtingen.

Art. 7. Een afschrift van dit besluit zal aangetekend worden verstuurd naar de houder van het zakelijk recht - de
eigenaar - en de bewoner van de woning.Tevens wordt een afschrift naar de gewestelijke ambtenaar gezonden.

Art. 8. Tegen dit besluit kan bij de Vlaamse minister bevoegd voor wonen met een gemotiveerd verzoekschrift
beroep aangetekend worden binnen dertig dagen volgend op de betekening va q& &g& n de
beroepsinstantie: Koning Albert II-laan 19 bus 40, 1210 Brussel). Het verzoeks&‘J TR %{\FSCHRIFI’
onontvankelijkheid aangetekend worden verstuurd. . ) KT. 2017
De gemachtigde ambtenaar
(art. 126 G.W.)

Gedaante Kortrijk, op 12 oktober 2017
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STADSBESTUUR KORTRIJK
BESLUIT VAN ONBEWOONBAARVERKLARING

De Burgemeester van de stad Kortrijk,

Gelet op het decreet van 22 december 1995 houdende bepalingen tot begeleiding van de begroting 1996,
inzonderheid op hoofdstuk VIII, afdeling 2, laatst gewijzigd bij het decreet van 29 maart 2013;

Gelet op het decreet van 15 juli 1997 houdende de Vlaamse Wooncode, inzonderheid op titel III, hoofdstuk III,
laatst gewijzigd bij het decreet 29 maart 2013 en hoofdstuk IVbis, ingevoegd bij decreet van 29 maart 2013;

Gelet op het decreet van 1 juni 2012 houdende de beveiliging van woningen door optische rookmelders, zoals
gewijzigd bij het decreet van 29 maart 2013;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 2 april 1996 betreffende de heffing ter bestrijding van leegstand
en verkrotting van gebouwen en/of woningen, laatst gewijzigd bij besluit van de Vlaamse Regering van 12 juli
2013;

Gelet op het besluit van de Vlaamse regering van 6 oktober 1998 betreffende het recht van voorkoop en het
sociaal beheersrecht op woningen, laatst gewijzigd bij het besluit van de Viaamse Regering van 12 juli 2013;

Gelet op het besluit van de Vlaamse Regering van 16 december 2005 tot oprichting van het intern verzelfstandigd
agentschap Wonen-Vlaanderen, zoals gewijzigd bij het besluit van de Vlaamse Regering van 16 maart 2012;

Gelet op het besluit van de Vlaamse Regering van 12 juli 2013 betreffende de kwaliteits- en veiligheidsnormen voor
de woningen;

Gelet op het besluit van de administrateur-generaal van 24 juni 2008 tot aanwijzing van de personeelsleden van
Wonen-Vlaanderen die bevoegd zijn voor bepaalde taken inzake de heffing ter bestrijding van leegstand en
verkrotting van gebouwen en/of woningen en inzake de kwaliteitsbewaking van woningen en kamers, zoals nadien
gewijzigd;

Gelet op het initiatief van Stijn Spegelaere, controleur kwaliteitsbewaking, Wonen Vlaanderen, om een
woningonderzoek uit te voeren in het eigendom gelegen Vaartstraat(Kor) 70 te 8500 Kortrijk, eigendom van
Zoljami Anasse, wonende Vaartstraat(Kor) 68 in 8500 KORTRIIK.

Gelet op het advies van 5 juli 2017 gegeven door Pieter Van Vlaenderen, adviseur ongeschiktheid bij Wonen West-
Vlaanderen Jacob van Maerlantgebouw, Koning Albert I-laan 1/2 bus 93 in 8200 Brugge;

Gelet op het technisch verslag van 27 juni 2017 opgemaakt door gewestelijk ambtenaar Stijn Spegelaere, Jacob
van Maerlantgebouw, Koning Albert I-laan 1/2 bus 93 in 8200 Brugge;

Overwegende dat uit voormeld technisch verslag blijkt dat de woning gelegen Vaartstraat(Kor) 70 in 8500 Kortrijk,
kadastrale gegevens: afdeling 03, sectie B, perceelnummer 146L7, de volgende gebreken vertoont:
= 51, Elektriciteit — indicatie van een risico op elektrocutie / brand (15 punten);
=  61. Gas- of stookolie-installatie — indicatie van een risico op ontploffing / brand (15 punten);
= 91. Uit een EPC* blijkt dat een andere R-waarde dakisolatie dan de defaultwaarde lager is dan 0,75 m2K/W -
van 01/01/2015 tot en met 31/12/2017 - algemeen ( 3 punten);
= 103. Dak(en) of (hellende en viakke) plafonds — afwerking van de bovenste plafonds — beschadiging (excl.
vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt — beperkt ( 1 punt );
« 111. Buitenmuren (en gemeenschappelijke scheidingsmuren) — vochtschade — opstijgend vocht — niet algemeen
(3 punten);
« 114 Buitenmuren (en gemeenschappelijke scheidingsmuren) — afwerking van de buitenmuren — beschadiging
(excl. vochtschade) of verwering / noodzakelijke afwerking ontbreekt — beperkt (1 punt);
« 121. Ramen en deuren - emnstige tekortkomingen ( houtrot/corrosie/disfunctie) — niet algemeen
( 3 punten);
.. "171. Trappen, overlopen, borstweringen — trappen, overlopen, borstweringen met gebruiksonveilige elementen
(te steil / gebreken / ...) — beperkt ( 3 punten);
» 183. Sanitaire functies/keukenfunctie - lig-, zit-, stortbad (met aanvoer van warm en koud water) — met
gebreken ( 9 punten);
- 193, Elektriciteit — geen 2 geaarde stopcontacten in de keukenfunctie naast deze in gebruik voor de vaste
toestellen ( zoals koelkast, oven, microgolfoven, dampkap, boiler ( 9 punten);
- 226. Luchtkwaliteit — indicatie van ernstig risico op CO-vergiftiging (15 punten);
«  233. Toegankelijkheid — ontbrekende of onvoldoende hoge / stevige borstwering bij lage ramen ( vanaf 1ste
verdieping ) ( 9 punten);
Eindscore: 86 strafpunten.

Overwegende dat voormeld advies op grond daarvan besluit dat een onbewoonbaarverklaring aangewezen is
doordat de woning ernstige gebreken vertoont die een gezondheid- en/of veiligheidsrisico inhouden ;

Overwegende dat bij brief van 17 juli 2017 de eigenaar en de bewoner in kennis werden gesteld van bovenvermeld
verslag en advies met het verzoek hun argumenten hetzij schriftelijk, hetzij mondeling bekend te maken;

Overwegende dat beiden niet hebben gereageerd, de vaststellingen niet hebben betwist ;



BESLUIT:

Art. 1. De woning, gelegen Vaartstraat(Kor) 70 in 8500 Kortrijk, gekend ter kadaster afdeling 03, sectie B,
perceelnummer 146L7, wordt onbewoonbaar verklaard.

Art. 2. §1. De bewoning moet onmiddellijk stopgezet worden.

§2. Voor zover aan de voorwaarden voor de inschrijving in het wachtregister en het toekennen van een recht op
voorrang, voorzien in het besluit van de Vlaamse Regering van 12/10/2007 tot reglementering van het sociale huurstelsel
(zoals gewijzigd) voldaan is, geeft de staat van de woning aanleiding tot het bekomen van voorrang bij de toewijzing van
een sociale huurwoning. Er werden op het technisch verslag inzake de kwailiteit van de woning minstens 3 gebreken van
categorie III onder de hoofdrubrieken ‘Ombhulsel’ of 'Binnenstructuur’ vastgesteld, of minstens 60 strafpunten samen met
3 gebreken van categorie IV. De bewoner kan zich het best wenden tot de sociale huisvestingsmaatschappijen werkzaam
in de gemeente. Opgepast : de voorrang kan maar worden toegekend indien de bewoner zich binnen de 2 maanden na
de ongeschikt-en/of onbewoonbaarverklaring of na de ontvangst van het technisch verslag bij de sociale
huisvestingsmaatschappij(en) heeft laten inschrijven in het wachtregister.

De bewoner kan eventueel ook recht hebben op een huursubsidie. Er zijn wel een aantal, bijkomende, voorwaarden
waaraan hij moet voldoen. Deze zijn beschreven in het Besluit van de Vlaamse Regering van 2 februari 2007. De bewoner
kan zich voor meer informatie over deze voorwaarden en de te volgen procedure wenden tot Wonen West-Vlaanderen,
VAC Jacob van Maerlantgebouw, Koning Albert I-laan 1/2 bus 93 in 8200 Brugge; Opgelet: als de bewoner een sociale
woning in huur neemt, wordt geen huursubsidie toegekend.

Art. 3. De woning wordt op datum van dit besluit opgenomen in de heffingsinventaris van ongeschikt verklaarde en
onbewoonbaar verklaarde woningen vermeld, in artikel 28 van het decreet van 22 december 1995 houdende de
bepalingen tot begeleiding van de begroting 1996.

Dit heeft tot gevolg dat de houder van het zakelijk recht op de woning, behoudens vrijstelling of schorsing, jaarlijks een

verhoogde heffing moet betalen. Een eerste heffing is verschuldigd op datum van de eerste verjaardag van de
inventarisatie.

Art. 4. Het rechtstreeks of via tussenpersoon verhuren , ter beschikking of te huur stellen van de woning met het oog op
bewoning is strafbaar en kan bestraft worden met een gevangenisstraf van zes maanden tot drie jaar en/of een
geldboete van 500 tot 25000 euro.

Op basis van volgende verzwarende omstandigheden kan het verhuren van de woning als hoofdverblijf bestraft worden
met een gevangenisstraf van één tot vijf jaar en/of een geldboete van 1000 tot 100000 euro:

— als van de betrokken activiteit een gewoonte wordt gemaakt;

- als het een daad van deelneming aan de hoofd- of bijkomende bedrijvigheid van een vereniging betreft, ongeacht of
de schuldige de leiding heetft.

Art. 5. Er rust een recht van voorkoop op de woning ten behoeve van de gemeente, het investeringsfonds voor grond-
en woonbeleid in Viaams Brabant opgericht bij artikel 16 van het decreet van 25 juni 1992 houdende diverse bepalingen
tot begeleiding van de begroting 1992, de sociale huisvestingsmaatschappijen werkzaam in de gemeente en de Vlaamse
Maatschappij voor Sociaal Wonen, dit zolang de woning op de inventaris staat.

Art. 6. §1. De werken die nodig zijn om de gebreken die in het verslag van 27 juni 2017 aangeduid zijn, te verhelpen,
moeten binnen een termijn van 12 maanden worden uitgevoerd. Als een stedenbouwkundige vergunning vereist is,
bedraagt de termijn 36 maanden.

Om buitengewone omstandigheden kan deze termijn verlengd worden. Een dergelijke verlenging kan worden
aangevraagd met gemotiveerd en aangetekend verzoekschrift bij de leidend ambtenaar van het agentschap Wonen-
Vlaanderen (Koning Albert II-laan 19, bus 40, 1210 Brussel).

Zodra er voldoende werken zijn uitgevoerd, moet aan de gemeente gevraagd worden om een conformiteitsattest uit te
reiken. De gemeente vraagt voor de afgifte van dat conformiteitsattest 62,50 euro. Door de afgifte van het
conformiteitsattest wordt het besluit tot onbewoonbaarverklaring opgeheven.

§2. Als de woning niet tijdig gerenoveerd, verbeterd of aangepast wordt, kan de gemeente, het OCMW, een sociale
huisvestingsmaatschappij, de Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen of een sociaal verhuurkantoor de procedure in
gang zetten om een sociaal beheersrecht op de woning te verkrijgen.

§3. De verplichting om werken uit te voeren, doet geen afbreuk aan stedenbouwkundige verplichtingen.

Art. 7. Een afschrift van dit besluit zal aangetekend worden verstuurd naar de houder van het zakelijk recht - de
eigenaar - en de bewoner van de woning.Tevens wordt een afschrift naar de gewestelijke ambtenaar gezonden.

Art. 8. Tegen dit besluit kan bij de Vlaamse minister bevoegd voor wonen met een gemotiveerd verzoekschrift beroep
aangetekend worden binnen dertig dagen volgend op de betekening van dit besluit (Adres van de beroepsinstantie:
Koning Albert II-laan 19 bus 40, 1210 Brussel). Het verzoekschrift moet op stmffe\v/ab ontvankeli[jkheid aangetekend
worden verstuurd. 1 EENSLUIDEND AFSCHRIFT
Kortrijk, de 18 OKT. 2017

e gemachtigde ambtenaar

Gedaan te Kortrijk, op 12 oktober 2017

Geert ert
Stadssecyetaris

Burgemeester




