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Accusé de réception
( INFORMATIONS RELATIVES AU DOCUMENT A
Type de document : Etat des Heux
LCode-barres de I'état des lieux : 2025093000011306345
(" - ™)
BUREAU COMPETENT
F42 Bureau Sécurité juridique Tournai
Avenue Prince de Lidge 133 boite 480
5100 Jambes
Tel: 02/572.57.57
E-mail : rzsj.bureau.tournai@minfin.fed.be y
( DONNEES DE LE ™
DONNEES DE L'ETAT DES LIEUX
Bailleur {limfté aux 2 premiers boiffeurs):
Locatgire (limité aux 2 premiers locaiaires):
Situation du bien: 7800 Ath
Rue Defacqz 34 202
Date de signature : 30/09/2025
Date de dépét : 30/09/2025 {date de soumission 4 la formalité de
\ Fenregistrement de f'étot des lieux} y

Une QUestidn ?
Appelez-nous au 02 572 5757
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Service Public
Fédéral
FINA_NG ES SPF Finonces
Exp. : Avenue bt Prince de Lidge 133 - 5100 Momur

MyRent
Accusé de réception

( INFORMATIONS RELATIVES AU DOCUMENT

Type d'acte: CONTRAT DE BAIL - HABITATION
L_ Code-barres de l'acte: 202509300001 1306339
[ BUREAU COMPETENT

F42 Bureau Sécurité juridique Tournat

Avenue Prince de Ligge 133 boite 480
5100 lambes

Tel: 02/572.57.57

E-mail : rzsj.bureau. tovrnai@minfin.fed.be

\

(" DONNEES DU CONTRAT
Bailleur fliimité aux 2 premiers baifleurs):

Locataire {limité aux 2 premiers locataires):

Situation du hien : 7800 Ath
Rue Defacqz 34 202

Date de début du bail D1/16/2025

Durée: 9 année{s}

Loyer - Charges: 690,00 euro / mois - 110,00 euro / mois

Date de signature : 30/09/2025

Date de dépdt: 30/09/2025 (dote de soumission d fa formalité de
L lenregisirement du coniraf}

Jié question ?
Appeler-nous au 02 572 57 57
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Service Public
Fédéral
FINANCES

SPF Fingnces
Exp. : Avenue du Prince de Udge 133 - 5100 Namur

MyRent
Relation d'enregistrement

( INFORMATIONS RELATIVES AU DOCUMENT
Type de document : Etat des lieux
Code-barres de |"état des lieux 2025053000011306345
Numéro de la référence de I'enregistrement : 2025F4260000000004248389
4 .
BUREAU COMPETENT

F42 Bureau Sécurité juridique Tournai

Avenue Prince de Liége 133 boite 480
5100 Jambes

Tel: 02/572.57.57
E-mail : rzsj.bureau.tournai@rinfin.fed.be

{DONNEES DE L'ETAT DES LIEUX
Bailteur limité aux 2 premiers bailleurs}

Locataire flimité aux 2 premiers locataires):

Situation du bien: 7800 Ath
Rue Defacqz 34 202
Date de I'enregistrement : 30/09/2025
Montant des droits et amendes ; 0,00€ {droits) - 0,00€ {amendes)

\,

Le bureau Sécurité juridique

m Une question ?
Appelez-nous au 02 572 57 57
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Sarvice Public
Fedéral
FINANCES _
e T, SOF Finances
Ll et Exp. ¢ Aveniie du Prince de Lidee 133 - 5100 NMamuy
MyRent

Relation d'enregistrement

FWH\iFORE\/M&T!OE\IS RELATIVES AU DOCUMENT

Type d'acte: CONTRAT DE BAIL - HABITATION
Code-barres de l'acte 2025093000011306339
Numéro de a référence de {'enregistrement : 2025F42625P0000000006248388

BUREAU COMPETENT

F42 Bureau Sécurité Juridigue Tournai

Avenue Prince de Ligge 133 boite 480
5100 Jambes

Tel: 02/572.57.57

E-mail : rzsj.bureau tournai@minfin.fed be

" DONNEES DU CONTRAT

Bailleur {limité aux 2 premiers bailleurs}:

Locataire {limité aux 2 premiers locataires):

Situation du bien: 7800 Ath

Rue Defacgz 34 202

Date de |'enregistrement ; 30/09/2025
k Montant des droits et amendes : 0,00€ (droits) - 0,00€ famendes}

Le bureau Sécurité juridique

Une question ?
Appelez-nous au 02 572 57 57



CONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE - REGION WALLONNE

ENTRE

ET

B.

A, Bailleur:

Prenepr:

EST CONVENU CE QUI SUIT :

1

OBJET - DESCRIFTION - ETAT

Le Bailleur donne en location au preneur le bien décrit comme suit :

Un appartement avec jardin, comprenant un living avec plafonnier de quatre lampes leds
décoratives, une cuisine équipée d'un frigo, une vitrocéramique avec quatre zones, un
four, une hotte, un évier avec égouttoir et mitigeur, un lave vaisselle, trois meubles haut,
un meuble colonne et guatre meubles bas, plafonnier led. Une salle douche comprenant
un wo, un meuble avec évier, un mirolr avec une lampe led, une colonne avec deux
portes, trois plafonniers leds, une douche avec porte et un réduit avec emplacement pour
machine 4 laver sous le boiler. Une chambre avec plafonnier de trois lampes led et un
jardin.

Et situé au 34 rue Defacqz a 7800 ATH, au rez-de-chaussée arriére.

Le Preneur indigue qu’il a visité attentivement le bien loué et qu’il n’en réclame pas plus ample
desoription. Il est déclaré guie le bien est déliveé en bon état dlentretion, de séourits, de salubrité
et d'habitabilité.

Il sera dressé en début de bail, entre les parties/par expert, un état des lienx détailié A frais
communs, gui sera annexé A la présente convention et soumis 4 1a formalité de I’enragis‘tfémeﬂt :
dans le second cas, les parties désignent comme expert M., -

Cet expert est chargé de procéder également a I'état des heux dc somc !ocatwe, 4 moins quc l’une
ou Pautie des parties notifie les coordontiées de son propre expeit, et ce, au moins 15 jours avant
la date prévue pour le constat. Sauf accord des parties, 1'état des licux de sortie sera effectué le
demier jour de location, celui-ci devant coincider avec la libération des lienx. Tout désaccord
quant & ’état des lieux fera I’objet de Darbitrage institué par la présente cotvention.

Les parties s'engagent 4 étre présentes on diiment représentées lors de I'expertise, de sorte qu'elles
réputeitt irrévocablement celle-ci contradictoire.

DUREE
L& bail et conolu pour une durée de -

Neuf années, prenant cours le ler octobre 2025

se terminant le 30 septembre 2034,
It preitd fin & Vexpiration de la périade convenue moyennant congé notifié par Vute ou Vautre
partie au moins {vols mois 4 I"avance.




A défant d’un congé notifié dans ce délai, le bail est prorogé chaque fois pour une période de trois
ans, aux mémes conditions.

Dans Phypothése d’un bail de neuf années, le Bailleur peut mettre fin au bail, en respectant les

conditions visées a article 3 de la section du code civil intitulée « des régles particulicres aux

baux relatifs & la résidence principale du Preneur, sans préjudice pour les parties de convenir
d’exclure ou de limiter cette faculté de résiliation anticipée :

- & tout moment, en donnant un congé six mois 4 Pavance, s’it a I'intention d’occuper le bien
personnelement et effectivement ou de le faire occuper de la méme manidre par ses
descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son conjoint, les descendants, ascendants et
enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et les collatéraux de son conjoint jusqu’au 3éme
degté |

- 4 Pexpiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois & I"avance, s'il a
intention de reconstruire, transformer ou rénover I’immeuble en tout on en partie ; cependant,
et vue ¢d’assurer le bon déroulement des fravaux, lo Bailleur de plusieurs logements dans un
méme immeuble peut, & tout moment, mettre fin & plusieurs baux moyennant un congé de six
mois, pour autant que le bail ne soit pas résili¢ pendant la premiére année |

- & Pexpiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois i avance, sans
motif, mais moyennant le versement d’une indemnit¢.

De son cdté, le Prencur peut mettre fin au bail 4 tout moment, moyennant un congé de trois mois,
et le paiement d’une indemnité égale A trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail
prend fin au cours de la 1%°, de la 2™ ou de la 3" année. Aprés la période de deux mois
institnée par la loi pour Penregistrement d’un bail exclusivement affecté 4 un Jogement, et aussi
longtemps que cette convention n’est pas entegistrée, tant ce délai de congé que cette indemnité
ne sont pas d’application. ‘

Lorsque le Bailleur use de sa faculté de résiliation anticipée, le Prencur peut Jui aussi 4 tout

moment mettre fin au bail mayennant congé d’un mois, sans indemnité.

Dans I'hypothése d'un bail de courte durée, ce demier ne peut étre prorogé qu'nne seule fois,
par crit et aux mémes conditions, sans que la durée totale de location ne puisse excéder trois ans.

De plus, et 4 moins que I'une ou F'autre des parties ne notific congé par lettre recommandée au
moins trois mois avant l'expiration de la courte durée convenue, le bail sera réputé avoir ét€ conclu
pour une durée de neuf ans & compter de la date d'entrée en vigueur du présent contrat.

En outre, si le bail est conclu pour une durée de trois ans fermes, le Preneur pourra metire fin an
contrat en cas de circonstances exceptionnelles, moyennant préavis de trois mois a notifier par
voie recommandée, et outre le paiement des loyers £chus et A échoir, le versement d'une indemnité
correspondant & trois, deux ou un mois de loyer selon que le bail prendra fin au cours de la
premiére, deuxidre ou troisiéme année.

DESTINATION - CESSION - SOUS-LOCATION - OCCUPATION

Le bien est destiné & vsage de résidence principale, et ne poura étre le lien d'aucune vente
publique.

Le Bailleur n'autorise pas qu'une partie du bien soit affectée a l'exercice par le Preneur dune
activité professionnele. Ne pourra constituer cette activité celle qui entrerait dans le champ
d'application de la loi sur les baux commerciaux.

Le Preneur assumera seul, 4 la décharge du Bailleur, les éventuelles conséquences fiscales de
’exercice d’une activité professionnelle interdite en vertu de la présente convention.

Le Preneur déclare avoir effectué, en regard de la destination projetée ou déclarée pour le bien,
toutes démarches nécessaires et prs toutes informations quant au respect de la légisiation
ushanistique, relative, entre autres, & l'occupation de la zone dans laquelle l'iteuble est placé, et



aux prescriptions urbanistiques en matiére d'octroi de permis, etc. En conséquence, il n’est imputé
au Bailleur ancune obligation de garantie quant 4 la destination du bien projetée on déclarée par le

Prencur, sa6f silence cireonstenciéd ou dol.
Tous droits ou amendes dus par application de la législation seront exclusivement supportés par le
Preneur, le Bailleur n’étant tenu que dans les limites évoquées 4 alinéa précédent.

Aucune modification par le Prencur de la destination ou des prescrits urbanistiques ne sera
permise, sauf accord écrit du Bailleur et de ’autorité concernée. Toute charge susceptible d'étre
subie par lo Bailleur en conséquence d'une contravention au présent paragraphe par le Prencur sera
imputée et répercutée sur ce demier,

Le Preneur ne pourra céder ses droits ni souns-lover le bien sans 'accord préalable et éerit dy
Bailleur,

LOYER - INDEXATION

Loyer de base mensuel de 690 € + 110 € de provision de charges est payable chaqué 1éf dé
chaque mois, par ordre permanent et par anticipation, sur le compte
jusqu's nouvells instruction.

Indexation due au Bailleur & chaque date anniversaire de la prise de cours du bail, 4 sa demande
éerite, par application de la formule spivante :

loyer de base x nouvel indice

indice de base

L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du bail.

Le nouvel indice est celui du mois qui précéde celui de Fanniversaire de l'entrée en vigueur du
bail.

Indice de base ; mois d'aout 2025, L’indice en cause est celui nommeé et calculé conformément 4
la tégislation.

CHARGES COMMUNES - CONSOMMATIONS PRIVEES - FINANCEMENT

Les charges communes de 'immeuble dans lequel le bien loué se trouverait, dues par le Prencur 4
raison de sa quote-part, comprennent les frais de consommation d'ean, de gaz, d'électricité, de
chauffage, le salaire et les charges des concierges éventuels, la rémunération du syndic (ou de
I’éventuel régisseur, en absence de syadic) ainsi que Pensemble des frais dentretien et menues
réparations, en ce compris ceux relatifs aux ascenseurs et aux équipements techniques.

La quote-part des charges communes dues par le Preneur se caleulera sur base des relevés
communiqués au moins une fois par an par le Bailleur, son représentant, ou le syndic.

Dans un but de prévision, d'anticipation ¢t d'amortissement, le Preneur versera, en méme temps
gue son loyer, une provision destinée & couvrir ces frais, & moins que les parties ne conviennent
d’un forfait, payable en méme temps que le loyer.

A la réception du relevé prédécrit, le Bailleur ou le Preneur versera immédiatement 2 I'autre partie
la différence entre les provisions versées et les charges réelles. Le montant de la provision sera
annuellement révisé eén fonction du montant des dépenses réelles de l'exercice écounlé, et de
I'évolution des prix de certains biens et services, ou de celle, prévisible, des consommations
comMmMunes.

Tous abonnements et contrats afférents & des services individualisés et & fins privatives, tels que
télédistribution, téléphone, électricité, paz ou location de compteurs seront 4 charge exclusive du
Preneur,




Provision pour autres consommations : 110 € pour l'eau et le chauffage.
MONTANTS NON PAVES A L'ECHEANCE

En cas de retard de paiement quelconque di, le Prencur sera redevable, dés 1'échéance, de plein
droit et sans mise en demeure préalable, d'un intérét de douze pour cent l'an, 'intérét étant compté
chaque fois pour l'entidretd du mois entamé.

Au cas o une partic ferait indiiment obstacle 4 une libération de tout ou partie de la gavantie
locative en fin de location, elle sera redevable d’un intérét de un pour cent par mois sur le montant
refet, aprés mise en demeure restée infructususe pendant huit jowrs, l'intérét de tout moig
commence étant dii pour le mois entier.

IMPOSITIONS - ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les impdts et taxes généralement quelconques portant directement ou indirectement sur le
bien loud seront dus par le Preneur, & exception du précompte immobilier.

Le Bailleur procédera 4 la formalité de Penregistrement de la présente convention dans les délais
1égaux (2 mois en cas de bail affecté exclusivement & nn logement - 4 mois en cas contraire).

Le cofit éventuel v afférent sera supporté par le Preneur, & Uexeeption des frais tésultant d’un
dépét tardif.

ASSURANCES

Le Preneur sera tenu de se faire diiment assurer, pendant toute la durée du bail, contre les risques
locatifs, tels gue l'incendie, les dégéts de 'ean et le bris de glaces. H devra en plus s'assurer contre
le recours des voisins. Il communiguera au Bailieur, a la demande de celui-ol, Ia preuve de la
souscription d’une assurance valable et en cours.

ENTRETIEN ET REPARATIONS

Le Bailleur prendra 2 sa charge les grosses réparations & effoctuer au bion loue, comprenant, entre
autres, les réparations A la toiture et an gros oeuvre, la peinture et menuiserie extérieures, ainsi gue
le cofit d'achat, d'installation et de remplacement des détecteurs de famée requis. Si 'exéention de
grosses réparations s'impose, le Preneur devra en aviser le Bailleur stir-le-champ. I devra souffnir
ces travaux sans indemnité, quoique leur durée puisse dépasser quarante jours,

Le Preneur prendra 4 sa charge les réparations locatives ot do menu cntretien, ainsi que les travaux
incombant au Bailleur, mais résultant de son fait ou d’une personne dont H est responsable. 11 fera
procéder, entre autres, a l'entretien des détecteurs de fumée requis, des cheminées et autres
conduits d'évacuation, selon la fréquence requise par le mode de chauffage utilisé.

Il procédera 4 l'entretien des parties accessibles des installations sanitaires et au détartrage de la
chaudiére individuelle. Tous les installations, conduites et apparetls devront €tre maintenus par le
Preneur en bon état de fonctionnement et devront &tre préservés du gel et autres risques habituels.
Il sera tenu de faire curer les puits régulicrement (fosses septigues, citernes,...) et de nettoyer les
tuyaux d'écoulement ainsi que les gouttiéres. Il remplacera tontes vitres brisées ou f&lées. Il
entreticndra les volets. Si le logement est nuni d'un ascenseur privé, il incombera au Preneur de
sonscrire auprés d'une firme agréée un contrat d'entretien et d'en respecter scrupulensement les
clauses. H entretiendta en bon état le jardin éventuel, ainsi que les terrasses ot les abords privatifs,



19,
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EMBELLISSEMENTS - AMELIORATIONS - TRANSFORMATIONS

Tous les travaux visant 4 embellir, améliorer ou transformer le bien loué ne pourront étre exécutés
que moyennant l'autorisation préalable et écrite du Bailleur et, le cas échéant, de Dautorité
concernée. Ceux-ci seront réalisés conformément aux régles de I’art, aux frais et risques du
Preneut, & entiére décharge du Bailleur, et acquis a celui-ci sans indernitd, sans préjudice du
droit de ce demier d’exiger en fin de bail la remise des lieux en leur état initial, le tout sauf
convention contraire.

En cas de changement ou de modification des serrures extérieures ou autres mécanismes sur
l'initiative du Preneur, ce demier veillera & transmettre au Bailleur un jeu complet de clés ou
dispositifs destinés a permettre en son absence l'accs aux lieux ou leur fermeture en cas de
nécessité impériense guidée par nn souci de sauvegarde du logement, de ses annexas, et des hiens
voisins, communs ou privatifs. Cette disposition n'infére nullement une quelcongue décharge
émanant du Bailleur, ou d'un organe d'une copropriété, ou d'un indivisaire, non plus quune
obligation mise a leur charge. Elie n'exclut non plus I'obligation éventuelle de fournir tous jeux ou
dispositifs en vertu d'une décision de copropriété.

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR -~ PARTIES COMMUNES

Le Baileur communique par la présente convention au Prencur l'existence d'an réglement d'ordre
intérieur et du registre des décisions de l'assemblée générale des copropriétaires (2 respecter au
méme titre gue les obligations des présentes).

Le registre peut &tre consulté au siége de l'association des copropriétaires. Les modifications du
réglement et les futures décisions de ’assemblée générale devront étre respectées par le Preneur
dés leur notification par ie syndic.

8i le bien loué fait partic d'un immeuble non soumis & la légisiation sur la copropriété forcée des
immeubles ou groupes d’immeubles bétis, le Preneur est tenu de respecter I'éventuel réglement
d'ordre intérieur annexé & la présente convention, ou créé et délivré nltérieurement, pour autant
que, dans ce demier cas, il s’applique de la méme maniére aux occupants ou au sein de catégories
d’occupants, et qu’il contienne des obligations ressortissant & celles d’un bon pére de famille.

L’obligation du Preneur de jouir des lieux loués en bon pére de famille s’applique également anx
parties communes ou annexes de 'immeuble dans lequel se trouve le bien loué.

Les animaux domestiques habituels sont autorisés dans le respect de la Iégislation, et pour autant
qu'ils ne constituent pas de géne, ntisance, méme sporadique, de quelque nature qu'elle soit.

12, ENVIRONNEMENT

Leg parties déclarent qu’il n’y a pas de dépét de déchets sur le bien donné en location. Le Preneur
supportera ie colit de toute obltgat:on qui serait imposée au Baxlleur du fait de la présence de
déchets dans les lieux loués & Vissue de la convention.

Le Bailleur déclare qu’il n’a exercé ou laissé exercer sur le bien loué ancune activité qui soit de
nature a géncrer unc pollution antérienre aux présentes et qu’il n’a connaissance d’aucune
poliution, En cas de découverte de pollution, ¢'il est démontré que celie-ci est antérieure 3 la
conclusion du présent bail, le Preneur ne pourra étre tenu des frais d’assainissement et mesures
qui seraient rondues nécessaires. :

Le Bailleur déclare que le bien loué ne dispose pas de réservoir 4 hydrocarbures dont Ia capacité
de stockage est supérieure oun égale 4 3.000 litres.

Dang Vaffirmative, le Bailleur déclare que ce réservoir est conforme & la législation en vigueur
ainsi qu’an permis d’environnement/a la déclaration ; il produira un certificat d’étanchéité.

Le Preneur ne peut installer cu faire installer sur le bien loué de réservoir 3 hydrocarbures sans
Paccord derit préalable du Bailigur.




13.

14.

15,

RESILIATION AUX TORTS DU PRENEﬁR

En cas de résiliation de la présente convention par la fante du Prensur, ce demier devia supparter
tous les frais et toutes les dépenses résuitant de cette résiliation et payer, outre une indemnité de
rupture équivalente A trois mois de loyer, les frais de remise en état ainsi que l'entiéreté des
honoraives de Pexpert {ou des experts) charge(s) de 'état de sortie locative, les lovess éohus of Jos
hororaires, dans Ies limites des usages professionnels, de I'agent immobtilier éventuel chargé de la
relocation, pour autant que le contrat y relatif ait été enregistré dans les huit jours de la fin de la
présente convention ot gue la mission ait abouti dans les trois mois & dater de enregistrement,
L'indemnité de rupture susmentionnée sera portée a six mois dans 'hypothése ot il aura été avéré
que le Preneur a en ontre quitté les lienx loués sans avertissement.

GARANTIE LOCATIVE

Le Prencur est tenu de constituer une garantie du respect de ses obligations, selon I'une des fornes

suivantes de son choix ;
o Le versement de 1380 € sur le compte correspondant & 2

mois de loyer.

La garantic sera, selon le cas, libérée oun levée en fin de bail, sous déduction des sommes
éventuellement dues, aprés bonne et entiére exécution de toutes les obligations du Preneur.

Sauf accord des parties, la libération ou la levée de la garantie n’emportera pas décharge des
éventuels soldes de charges 4 devoir, 4 Pexception de ceux liquidés a ia fin du bail, La garantie ne
pourra pas entre temps £tre affectée au paiement d'un ou plusieuss loyers ou charges.

La garantie devra étre constituée en concordance avec la durée du bail, et son appel rendu possible
dans les temps matériellement ou juridiguement nécessaires.

Le Preneur ne pourra, sauf accord du Bailteur, disposer des lieux tant que la garantie n'aura pas ¢té
dfment constituée.

VISITES DU BAILLEUR - AFFICHAGES - EXPROPRIATION

Le Bailleur ou son représentant pris dans l¢ sens le plus large, sera en droit de faire procéder, dans
les trois mois précédant la fin du contrat, celle-ci opérant par l'effet d'un congé ou I'échéance d'un
terme, A la visite du bien par des amateurs, trois jours par semaine, a raison de deux heures
conséeutives, & convenir avec le preneur.

Sauf convention contraire, le Bailleur veillera 4 ce que les affiches (devant étre tolérées par le
Preneur pendant cette méme période sur des endroits apparents du bien loné), ne soient pas de
nature & causer an Preneur un trouble anormal, an niveau de leur emplacement, ou & créer chez hui
des visites ou contacts intempestifs,

Ce gui précede s'applique également en cas de mise en vente du bien, méme si celle~ci est faite
plus de trois mois avant le terme du bail.

Le Preneur veillera 4 collaborer avec le Bailleur dans I'hypothése de fravaux incombant & ce
dernier, sur le plan de laccessibilité des lieux, Le Batileur est également habilité A prendre rendez-
vous avec le Preneur, dans le but de contrdler la bonne exécution des cbligations du Preneur, ou
dans celui de faire visiter le bien par un professionnel de l'immobilier, agent, courtier,
entreprenenr, architecte, etc. Cette faculté doit tenir compte de la vie privée du Preneur, étre
exereée de bonne foi, et avec la plus grande modération.



En cas d'expropriation, le Bailleur en avertira le Preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité.
It ne fera valoir ses droits que contrc lexpropriant, sans porter atteinte directement ou
indirectement aux dédommagements i devoir au Baitleur.

16. DPOMICILIATION

Le Prensur fait élection de domicile dans les lieux louss pour toute notification ou signification
relative au présent bail et ses suites. A I’expiration du présent bail, il pourra toutefois notifier au
Bailleur qu’il élit domicile & Padresse qu’il précisera, si colle-ci est située en Belgigue.

17, INCIDENCE DE L’ETAT CIVIL DU PRENEUR

Le droit au bail de immenble loug par 'un ou Pautre époux, méme avant le mariage, et affecté
en tout ou partie au logement principal de la famille appartient conjointement aux époux,
nonobstant toute convention contraire. Les congés, notifications et exploits relatifs 4 ce bail
doivent &tre adressés ou signifiés sépardment & chacun des époux ou émaner de tous denx.
Toutefois chacun des époux ne pourra se prévaloir de Ia nullité de ces actes adressés 4 son
conjoint ou émanant de celui-ci qu”a condition que Ie Bailleur ait connaissance de leur mariage.
Ce qui précéde s’appligue par analogie 4 la cobabitation [égale.

Le Preneur avisera immédiatement le Bailleur de la modification éventuelle de son état civil.

18. ARBITRAGE

Les parties marquent dés a présent leur volonté commune de régler rapidement et via une
procédure simple tout conflit susceptible de surgir entre elles. En conséquence, tout différend
relatif a 1a présente convention et toutes ses suites sera arbitié par la Chambre d'Arbitrage et de
Médiation (info@arbitrage-mediation.be ~ www.arbitrage-mediation.be), conformément 3 son
reglement,

CLAUSES PARTICULIERES
Le preneur ne doit assurer que ces biens propres les murs sont couvert par l'assurance du

propriéiaire.
Le prencur A la joussance du jardin et doit 'entretenir.

Fait A ATH, le 30 septembre 2025 en 2 d’exemplaires.




*  Nom, Prénom, Signature, éventuellement qualité, le tout précédé de la mention « Lu et Apprauvéd »
f

Annexe 1:

Anmnexe 2.

Amnexe 3

Arsété royal du 8 juillet 1997 déterminant les conditions minimales & remphir pour qu'un bien immeuble donné

en location A titre de résidence principale soit conforme aux exigences élémentaires de séeurité, de salubrité et
A'hubitahilité,

Annexe A Iarété royal du 4 mat 2007 pris en exécution de article 11 Yis, du lvre I, titre VI, Chapitre T,
section T, du code civil - baux & loyer relatifs sux logements situds en région wallonne

3 joindre par les parties) Biat des eux
i



ANNEXE 1 - Arrété royal du § juillet 1997 déterminant les conditions minimales & remplir pour qu'un bien
immeuble donné en location 2 titre de résidence principale soif conforme aux exigences élémentaires de sécurifé, de
satubrité et d*hahitabilité

Article 1 - Pour 'application du présent arrété on entend par : logement : un bier immeuble ou partie d'immeuble béti loué et
affecté 4 Ia résidence principale du preneur ; pidce d'habitation: une partie d'un logement, destinde & &tre utilisée comme
cuisine, pitce de séjour ou chambre & coucher.

Article 2 - Les locaux suivants ne peuvent constituer une piéce d'habitation : les vestibules ou les halls d'entrée, les couloirs,
les toilettes, les salles de bain, les satles dean, les débarmas, les caves, greniers et annexes non aménagés en logement, les
garages et les locaux & usage professionnel. La superficie et le volume du logement doivent élre suffisamment vastes powr
pennetire Ay cudsiner, d'y s¢jotrner et &y concher, Chague logement doit comperter au moins une pidce réservée au séjowr et
au coucher. Cefte piéce doit étre privative. Lorsqu'un immeuble comprend plusieurs logements, des activités autres que le
séjour et le coucher peuvent étre exercées dans une ou plusieurs parties communes de cet immeuble,

Article 3 - Le bien immeuble et plus particulidrement les fondations, les planchers et les charpentes ne peuvent préseater de
vices intérieurs ou extérieurs structurels ou de stabilité ou dautres vices tels que des lézardes, des fissures, une vétusté
prononcée ou la présence de champignons ou de parasites qui penvent metire en danger a séeurité on la santé,

Article 4 - Le logement ne peut pas présenter d'infiltrations d'eau par Ia toiture, les gouttidres, les miws ou les menuiseries
extérieures, ni une humidit€ ascensionnelle dans les murs on planchers pouvant metire en danger la santé.

Article 5 - Au moins la moitié des piéces d'habitation destinées & étre utilisées comme pidces de séjour ou comme chambres
a coucher doivent étre pourvues d'une source d'éclairage naturel. Cette source d'éclairage nafurel doit Stre au moins dgale 4
1/12¢me de la surface de plancher de cette piéce. A cette fin, il n'est pas tenu compte de la moitié de 1a surface de fenétre
située sous le niveaun du sol extérieur pour les piéces d'habitation situées sous ce niveau.

Les pidces d'habitation ainsi que les locaux sanitaires, comme la salle de bain, la salle de douche et les toilettes, qui ne
disposent pas d'une fenéire pouvant étre ouverte, doivent disposer au moins d'une ouverture, d'une grille ou d'une gaine. La
surface de la section libre de cette entrée d'air en position ouverte, doit &tre supérieure 4 0,1 % de la surface de plancher,
Toute instaliation de production d'eau chaude ou tout autre systéme de chauffage produisant des gaz britlés doit &tre muni
d'un dispositif d'évacuation en bon état de fonctionnement et donnant accés a V'air libre,

Article 6 - Le logement doit disposer au moins
1® d'un point d'eau potable privatif, accessible en permanence; si l'immeuble comprend plusieurs logements dont une ou
plusieurs parties communes sont affectées & des activités autres que le séjour et fe coucher, la présence d'un point d'eau
potable commun dans les parties communes suffit;
2¢ d'un évier, muni d'un siphon, raccordé & un systeme d'écoulement qui fonctionne |
3° d'une toilette privative, intérieure ou rapprochée de I'immenble et pouvant étre utilisée pendant toute l'année. Toutefois, les
toilettes peuvent étre communes 4 plusieurs logements situés dans le méme immeuble, pour autant gue les conditions
suivantes soient remplies :
a) ces logements sont situés sur un ou deux niveaux contigus d'habitation ;
b) leur nombre n'est pas supérieur 4 cing ;
c) les toilettes sont accessibles par les parties comrmunes ;
4° dune installation électrique approuvée par un organisime agréé, lorsqu'une telle approbation est requise en vertu de la
réglementation en vigueur, ou ne présentant aucun risque en cas d'usage normat. Chaque piéce d'habitation doit pouvoir
gtre éclairée électriquement ou &tre équipée d'au moins une prise de courant ;
5° de moyens suffisants de chauffage qui ne présentent aucun risque en cas d'usage normal ou du moins de la possibilité de
placer et de raccorder ceux-ci;
6° d'une accessibilité permanente aux fusibles relatifs aux installations électriques du logement.
Si le logement est &quipé d'une installation de gaz, celle-ci doit étre approuvée par un organisme agréé, lorsquiune telle
approbation est requise en vertu de la réglementation en vigueur, on ne peut présenter ancusn risque en cas dusage nonnal,

Article 7 - Les piéces d'habitation privatives doivent étre librement accessibles 4 tout moment, directement de la voie
publique ou indirectement par un accés commun 4 plusieurs logements ou par une piéce utilisée par un occupant du logement
pour son activité professionnelle. Elles doivent &tre munies de dispositifs de fenneture qui pennetient de réserver l'aceds 4
leurs seuls ccoupants.

Les escaliers vers les pieces d'habitation doivent étre fixes et facilement accessibles. Ils ne penvent présenter aucun risque en
cas d'usage normal,

Les piéces d'habitation, les escaliers vers les pidces d'habitation et les voies de sortie doivent &tre congus de fagon-a permetire
une £vacuation rapide et facile des personnes.

Les portes et fenélres extérienres des étages dont le seuil on Yappui se situe a moins de 50 cm du plancher doivent étre
pourvues d'un garde-fou fixe.




ANNEXE 2 - Annexe a I'arrété royal du 4 mai 2007 pris en exécution de Particle 11 bis, du livre I, titre VI,
Chapitre II, section YL, du code civil - baux & loyer relatifs aux logements situés en région wallonne

Législation végionale walloane relative aux baux & loyer

Selon le Code wallen du logement, fout logement doit satisfaire 4 des critéres minimaux de salubrité.

Ces ¢ritéres concernent !

1° 1a stabilité;

2° I'éanchéitg,

3° les installations électriques et de gaz;

4° 1a ventilation;

5° Péclairage natrel;

6° léquipement sanitaire ot Vinstallation de chauffage;

“#° ) structure et la dimension du logement, notamment en fonction de Ia composition

du ménage occupant;

$° la circulation au niveau des sols et des escaliers,

Par ailleurs, toul logement individuel ou collectif st équipd d'au moins un ditecteur dineendie ep parfait <iat de
fonctionnement.

Pour de plus amples explications et détails concernant ces dispositions, il peut dtre renvoyd aux auforités régionales
wallonmes.

Législation fédérale relative aux baux & loyer

Le présent chapitre explique un certain nombre d'aspects essentiels de la législation fédérale relative aux baux & loyer, Pour
de plus amples explications concernant ces dispositions, il peat éts renvoyé 4 la brochure « La loi sur les loyers », éditée par
le Service public fédéral Justice of consultable sur son site Intemet.

1) Remarque préliminaire : distinction entre régle impérative et régle supplétive

Une régle impérative est une régle 4 laguelle il ne peut &tre dérogé dans ie contrat, méme en cas d'accord entre le bailleur et le
preneur. Les dispositions de Ia loi sur les loyers sont en priticipe jmpératives, sauf dans la mesure ofl efles précisent elies-
mémes le contraire,

Une régie supplétive est une régle & laguelle il peut étre dérogé dans Je contrat.

2) Bail écrit obligatoire

Un bail afférent 4 la résidence principale du preneur doit towjours &tre établi par écrit et doit mentionner l'identité de toutes
les parties, la date de début du contrat, la description de tous les locaux et parties du bitiment qui {ont Yobjet de s kesation
ainsi que le montant du loyer. Ce contrat doit &tre signé par les parties et doit &tre établi en autant d'exemplnires qu'il y a de
parties ayant un intérét distinct (plus un exemplaire supplémentaire pour ke bureau d'enregistrement (voir point 3). En outre,
chaque original du contrat-doit contenir la mention du nombre droriginaux.

3) Enregistrement dis bail

I.'enregistrement d'un bail écrit est une formalité obligatoire qui incombe au bailleur, Cette formalité implique gue le contrat -
ainsi que la description du liew - doit &tre communiqué en trois exemplaires (s'il n'y & que deux parties) au bureau
dlenregistrement du lieu ob est situé le bien. Les adresses de tous ces bureaux d'enregistrement figurent dans l'annuaire
tatéphonique sous Ja rubrigue « Service public fédéral Finances - Enregistrement .

L'enregistrerment des contrats de bail, sous-location ou cession de bail de biens immeubles o parties de biens immeubles
exclusivement affectds au logement d'une famille ou d'une personne senle est gratuit et doit avoir lieu dans les deux mois de
Iz conclusion du contrat. Si le bail n'z pas été enregisivé dans ce délat, le bailleur peut se voir infliger une smende. De plus,
s'ik s'agit dum bai de § ans, la régle selon Jaquelle le preneur peut résitier ce bail sans observer de délai de préavis el sans
verser d'indemnité est d'application depuis le 1% juillet 2007.

4) Durée et résiliation du bail

a. Remarque générale concernant le début des délais de préavis

Dans tous les cas ou le préavis peut 4 tout moment tre donné, le délai de préavis prend cours le premier jour du mois gui suit
le mois au cours duque! le préavis est donné.

b. Bail de 9 ans

1, Généralités

Tout bail dure normatement 9 ans, Ce sera notamment automatiquement le cas pour

« un bail verbal,

« up bait écrit sans indication de durée;

= un bail &rit d'une durée déterminée allant de 3 3 9 ans.

A lissue de cette période de 9 aps, le preneur et le bailleur penvent chacun résilier le contrat, sans motif el sans devoir verser
d'indemnité, & condition de notifier un congé 6 mois au moins avant {'échéance.

Si 4 lexpiration de la période de 9 ans aucune des deux parties ne résilic le bail, celui-ci est prorogé a chaque fois pour une
période de 3 ans, aux mémes conditions. Chacune des parties a alors la possibilité, tous les trois ans, de résilier le bail
progogs, sans mobif et sans devoir verser d'indemnité.

ii, Possibilités de résiliation durant la période de 9 ans

1. Résiliation dans le chef du bailleur

Au cours de la période de 9 ans, le bailleur a dans trois cas la possibilité de metire fin, sous certaines conditions, au bail. Ces
régles ne sont pas impératives, de sorte que le bail peut exclure ou limiter le droit du bailleyr & résilier le contrat dans ¢es
trois eas.



1) Le bailleur peut & tout moment résilier le bail afin d'occuper personnellement le bien, ce moyennant notification d'un
congé de 6 mois. Pour élre valable, le congé doit mentionner le motif et l'identité de la personne qui occupera
personnellement et effectivement le bien loué,

La persamne qui accupe ke bicn peut &ire le bailleur mérme, son conjomt, ses enfants, petits enfants ou enfants adoptifs et les
enfants de son conjoint, ses ascendants {pére, mére, grands-parents) et ceux de son conjoint, ses fréres, soeurs, oncles, tantes,
neveux et niéces et ceux de son conjoint.

2) A Texpiration de chaque triennat, le bailleur peut, moyennant notification d'ua congé de 6 mois, résilier le bail en vue de
l'exéeution de certains travaux. Lo congd doit indiquer le motif of répondre 4 un corivin nombre de conditions strictes (voir la
brochure « La loi sur les loyers », éditée par ie Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet).

3) A l'expiration du premier ou du deuxidme triennat, le bailleur peut, sans motif, mettre fin au bail moyennant notification
d'un congé de 6.mois et le versement, d'une indemnité correspondant & 9-ou-6 mois de loyer (selon que ie congé a été notifié &
Pexpiration du premicr ou du dewsieme inennat) au béndfics du preneur.

2. Résiliation dans le chef du preneur

Le preneur peut & tout moment partir, pour autant qu'il notifie un congé de trois mois au baitleur. Il n'est jamais tenu de
motiver son congé. Durant les trois premiéres anmées du bail, il doit néanmoins verser au bailleur une indemnité équivalant a
3, 2 ou I mois de loyer, selon qu'il part au cours de Ia premidrs, de la deuxiéme ou de Ia froisidéme année.

Dans ce contexte, il convient également d'insister sur la faculté spéciale de résiliation dans les cas ol le bail n'a pas été
enregistré {(voir point 3)}.

Si le bailleur met fin-anticipativement au bail par un congé de 6:mois au motif qu'il souhaite occuper personnellement le bien,
y effectuer des travaux ou miéme sans motif (voir point 4), b, #; 1), le prencur peut donnter un contre-préavis d'l mois, sans
devoir verser d'indemnité, méme si e préavis a lieu au cours des trois premiéres années de son contrat.

¢. Baii de courte durée

La loi sur les loyers prévoit que les parties peuvent conclure un bail, ou deux baux conséoutifs différents, pour une durde
{otale n'excédant pas 3 ans.

Si ancun congé n'a été notifié 3 mois avant I'échéance ou si le preneur a continué 4 occuper le bien 4 Pexpiration de la durée
comnvenue sans opposition du bailleur, le bail initial est prorogé aux mémes conditions mais est réputé avoir ét¢ conclu pour
une péricde de 9-aus 4 compter du-début du-contrat.

d. Bail da longue durée

11 est possible de conclure wn bail dune durée déterminée supérienre 4 9 ans. Ce bail est régi par Ies mémes dispositions que
celies applicables au bail de 9 ans (voir point 4), b.

@. Bail & vie

11 st dgalement possible de conclure un bail powr la vie du locataire, pour autant que cela se fasse par dorit
Le baillear d'un tet bail & vie ne peut y mettre fin anticipativement, sauf dispositions contraires dans le contrat. Toutefois, le
preneur peut A tout moment résilier le bail, moyennant un préavis de 3 mois.

5) Révision du loyer

La loi swr les lovers autonise, sous cerlnings conditions, la révision du loyer, quil slagisse dune avgmenistion ou dune
diminution. Cette révision ne peut avoir lien qu'a la fin de chaque triennat. Elie pent étre demandée tant par le batlleur que par
I'autre partie mais uniquement au cours d'une période précise : entre le 9° et le 6* meis précédant I'expiration du triennat.
Aprés cette demande, deux solutions sont possibles :

1} soit les parties marguent lewr aceord aur e primcipe de lx rdvisicn du loyer &t & son montant
2) soit les parties ne parviennent pas a s'accorder; dans ce cas, la partie demanderesse pent s'adresser au juge de paix mais
exclusivement entre le 6e et le 3e mois précédant 1'échéance du triennat en cours.

6) Indexation du loyer

L'indaxation du loyer est toujours autorisée dans les baux éorils, sauf si le contrat exclut cefte possibilité,
L'indexation n'est pas anfomatique : le bailleur doit la demander par écrit au prenevr. Cette demande n'a pas d'effet rétroactif,
sauf pour les trois mois précédant celui de la demande.

Le calcul de Yindexation seffectue 4 Faide d'une formmle définie par la loi. Ce mode de calcul est expliqué en détail dans Ia
brochure « La loi sur les loyers », éditée par le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Tnternet. Les indices
peuvent étre obtenus auprés du Service public fédéral Economie et peuvent également étre consultés sur son site Internet.

7) Frais et charges

En régle générale, 1a loi sur les layers ne précise pas qui du preneur ou du bailleur doit s'acquitter de certaines charges. Le
baillewr est uniguement tenu de payer le précompte immobilier.

Les autres frais et charges doivent tonjowrs étre dissociés du loyer et é&fre indiqués dans un compte distinct.
Si les frais et charges ont été fixés de maniére forfaitaire (par exemple : un montant fixe de 75 euros par mois), les parties ne
peuvent les adapter unilatéralement en considérant les frais et charges réels susceptibles d'étre supérieurs ou inférienrs 4 ce
montant forfaitaire. Toutefois, le preneur et le baillenr peavent 4 tout moment demander av juge de paix la révision du
montant des frais et charges forfaitaires on la conversion de ce montant forfaitaire en frais et charges réels.

Si les frais et charges n'ont pas été fixés de maniére forfaitaire, la loi prévoit qu'ils doivent correspondre aux dépenses réelles.
Le prenenr a le droit d'exiger du baillenr les justificatifs des factures qui lui sont adressées.

8) Dispositions relatives aux réparations locatives

Le bailleur est tenu d'entretenir le bien loué en état de servir 4 I'usage pour lequel 11 a éi¢ loué. La loi précise en outre dans
une disposition impérative que toutes les réparations, autres que locatives, sont & charge du bailleur.
Le preneur est tenu d'avertir le cas échéant le bailleur des dégradations subies par le bien loué et des réparations qu'il est
nécessaire d'effectuer, Le prenewr doit également se charger des réparations locatives. Les « réparations locatives » sont des
réparations désignées comme telles par Fusage des lieux ainsi que les réparations énumérées 4 latticle 1754 du Code civil. La
loi limite toutefois strictement les obligations-du prenewr ; aucune des réparations réputées & charge du preneur n'incombe &
cahi-ci quand clles ne sont occasionnées que par vémsté ou force majeure.




9) Transmission du bien loné

Lorsqu'un bien loué est aliéné, la protection du preneur n'est pas toujotrs identique. Cela dépend beaucoup du fait gue le bail
a 6u non une date certaine autérieure A aliénation.

Un bail asthentigne, 4 savoir w bail dmbli par in noteire, 2 fonjours upe dete certine. Un bail dorit sous seing peivé (cestd-
dire non avthentigue) a une date certaine & partir du jour de Penregistrement (voir point 3)), on du jour du décés de T'un des
signataires du bail, ou du jour oi I'existence du bail a été établie par jugement ou par un acte dressé par un fonctionnaire
public comme un notaire ou un huissier de justice. Un bail verbal n'a jamais de date certaine.

S 1a bail 2 nne date ceptaine antérieure A lalisnation du hisn loud, e nouvesy propridtaire de Phobitation reprendss tous los
droits et obligations de lancien baillewr, méme si le bail réserve la faculté dexpulsion en cas d'aliénation
Si le bail m'a pas de date certaine antérienre A laliénation du bien loué, deux possibilités se présentent :
1} soit le preneur occupe le bien depuis moins de 6 mois. Dans ce ¢as, Pacquérenr pewt metire fin au bail sans motif ou

2) soit le preneur occupe le bien depuis 6 mois au moins. L'acquérenr est subrogé aux droils du bailleur principal mais
dispose dans certains cas d'une plus grande flexibilité guant aux facultés de congé.

10} Aide juridique et assistance judiciaire

a. Aids juridigque

1. Aide juridique de premiére ligne

Par Yaide juridique de premiére ligne, il convient d'entendre Faide juridique accordée sous la forme de remseignements
pratiques, d'information juridique, d'un premier avis juridique ou d'un renvei vers une instance ou une organisation
spacialisée, D'aide juridique de premitre ligne est accessible 4 tous cf est notanument accordde par des avocats lors des
permanences organisées dans les maisons de justice et les palais de justice. L'aide juridique de premiére ligne accordée par
les avocals est gratuite pour les personnes dont les revenus sont insuffisants.

ii. Aide juridique de deuxiéme ligne (pro deo)

Par aide juridique de deuxitme Hgne, il convient d'entendre 'aide juridique accordée par un avecat sous Ja forme d'im avis
circonstancié ou l'aide juridique dans le cadre dune procédure on d'un procés, Pour Iaide juridique de deuxiéme ligne, seules
les personnes qui ont des revenus insuffisants entrent en ligne de compte. L'intéressé adresse sa demande d'obtention de 'aide
de deuxidme ligne au bureau daide juridique de I'Ordre des avocats. Pour de plus amples informations concernant l'aide
juridigue, vous pouvez vous adresser A une maison de justice ou s bureau d'aide juridique de 'Ordre des avocats.

b. Assistance judiciaire

8i l'nide juddigue de deuxidme ligne concerne les frais relatifs & lassistance dispensée par un avocat, l'assistance judiciaire
porte sur les « frais de justice ». Pour les litiges qui sont de la compétence du juge de paix, tels les litiges en matiére de
location de biens immobiliers, la demande d'assistance judiciaire est introduste auprés du juge de paix qui sera saisi ou est
déja saisi de l'affaire.




Remarque importante : un état des lieux est vivement recommandé a l'entrée d'un nouveau
locataire. Vous avez le choix entre :

- s0it le réatiser entre vous..,

- soit le faire dresser par un expert immobilier,

La premiére forme et souvent hasardeuse. La seconde souvent onéreuse.

Nous vous proposons une formule intermédiaire gui ne vous codtera rien.

Si vous le souhaitez, elle pourra étre avalisée par un expert immobilier gui diminuera ses honoraires
d'environ 50%, vu que vous avez exécuté fes % du travail..,

Adresse du bien : 34 RUE DEFACQZ 7860 ATH

Etat de lieux d'entrée

PROCES-VERBAL d'ETAT des LIEUX d'ENTREE.

Entre d'une part
ci—aprés dénommeé(s) "le baillaur”,

et d'autre part
ci—aprés dénommeé(s) "la prenause”,

If a été procédé ce jour au constat d'état des Heux d'entrée d'un appartement, sis(e Jrez arridére 34 rue Defacgz
7800 ATH

afin de déterminer conformément a fart. 1730 du Cade Civil, a I'état dans lequel le preneur recoit les lieux
louds et celui dans lequel it devra les remettre 3 sa sortie, exception faite de ce gui aura péri ou aura été
dégradé par vétusté, cas de force majeure ou usage normal.

Le résultat des constatations est consigné ay documeant ci-annaxeé.

Le procés—verbal a été établi conformément aux stipulations de Particte du bail signé entre les parties.

Abréviations utilisées :
NF : état neuf
T8B! trés bon état
BE : bon état
EM : état moyen

ctply : contraplagué
pthlc : peint en blanc
V.T. : vannes thermostatiques

PIECE
Sujet Etat Commentaoires




LIVING
Porte

Sonnette, ouvre-porte

Clés

Murs

Plafond

Sol

Plinthes
Radiateurs
Electricité
Fenétres, chéassis
Vitrage

CUISINE

Murs
Plafond
Sol
Plinthes
Piacard
Electricité

Equipement ;

444444

......

......

peinte en blanc
blanc

peint en sable .........

peint en bianc avec un plafonnier avec 4 lampes leds décoratives

carrelage
carrelage
blane vt

.............................

blanc
double vitrage

...........................................................

blanc + plafonnier led

carrelage

VOIr thuuvniiiin,

s

quatre meubles bas, plafonnier led

Salle de Bain
Porte

Clés

Murs
Plafond

Sof

Placard
Radiateurs
Electricité
Fenétre, chissis
Vitrage

Douche

Lavabo

WC
Equipement :

Chambre 1
Porte

Clés

Murs
Ptafond

......

......
......
......

......

......

I

......

d'un frigo, une vitrocéramique avec quatre zones, un four, une hotte, un
évier avec égouttoir et mitigeur, un lave vaisselle, trois meubles haut, un meuble colonne et

BIANCRE . e e

[EYTTTTPRYIT R

carrelage, 2 carrelages sont cassés dans le bas.........ccuuene
blanc avec 3 plafonniers leds

carrelage.. .

..........................................................................

BRANE Vh. 1 e s

carrefage avec porte
meuble avec mircir et une lampes led

1 colonne avec 2 portes

peint en sable .

blanc avec plafonnier



Sol

Plinthes
Radiateurs
Electricité
Fenétres, chissis
Vitrage

reane

Ty

Jardin
Abri de jardin en métal
Terrasse devant le living carrelée

Remarques;
Compteur d'eau 5o

Compteur électricité ] .~

D L L LR E T T T T T T T T T D T T T TP R D PP T B O

carrelage

carrelage

blanc v, ..

blanc
double vitrage

BT T R LTI r L L L LT Py PPy PP PO P PP P PR TP TP PIRPINY

barseriens

Ainsi fait en deux exempiaires, & Ath, le 10/12/2023,

Le bailleur,
"lu et approuvé"

Le preneur,
"Iu et apprauva”
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SPF Fingnees
Exp. : Avenue du Prince de Ligge 133 - 5700 Namur

MyRent
Accusé de réception
f ™
INFORMATIONS RELATIVES AU DOCUMENT
Type d'acte : CONTRAT DE BAIL - HABITATION
L Code-barres de l'acte 2025091100011278120 y
([ BUREAU COMPETENT )
F42 Bureau Sécurité Juridique Tournat
Avenue Prince de Ligge 133 boite 480
5100 Jambes
Tel: 02/57257.57
E-mail ; rzs).bureav.tournai@minfin.fed.be y
s - ™\
DONNEES DU CONTRAT
Bailleur {fimité aux 2 premiers bailleurs):
Locataire (fimité aux 2 premiers locataires):
Situation du bien : 7800 Ath
Rue Defacqz 34 30/13
Date de début du bail ; 01/10/2025
Durée 9 annéels}
Loyer - Charges : 450,00 euro / mois - 50,00 euro / mois
Date de signature : 05/09/2025
Date de dépdt: 11/09/2025 [date de soumission d la formalité de
L lenregistrement du contrat) y

‘Gérazyotre tossier sur

MYMINFIN.BE = =

? Une question? .
=" Appelez-nousau02 572 57 57




L CONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE — REGION WALLONNE

ENTRE

A, Bailleur:

ET

B. Preneur:

EST CONVENU CE QUI SUIT :
1. OBJET - DESCRIPTION - ETAT

Le Bailleur donne en location au preneur le bien décrit comme suit :

Un studio situé & l'entre sol comprenant, une salle de douche avec un wc, un lavabo, un miroir
avec un luminaire au-dessus, un plafonnier, un radiateur porte essuies une douche avec porte,

les murs et le sol sont carrelés. Une piéce avec un coin cuisine €quipé d'un frigo, une plaque
de cuisson avec quatre taques électrique, un four, une hotte, un évier avec égouttoir et

mitigeur, deux meubles haut et trois meubles bas le tout entiérement neuf, il y a au plafond 2

fois une rampes de 3 spots et une rampe de 2 spots les murs et le plafond ont été enduit et
repeint il y a 3 nouveaux chéssis double vitrages et le plancher a été vitrifié.
Et situé au 34 rue de Facqz a 7800 ATH

Le Preneur indique qu’il a visité attentivement le bien loué et qu’il n’en réclame pas plus ample
description. Il est déclaré que le bien est délivré en bon état d'entretien, de sécurité, de salubrité

et d'habitabilité,

Il sera dressé en début de bail, entre les parties/par _expert, un état des Heux détaillé a frais
communs, qui sera annexé & la présente convention et soumis 4 la formalité de Penregistrement ;
dans le second cas, les parties désignent comme expert M.............ovevevesoeiise

Cet expert est chargé de procéder également 4 I'état des licux de sortie locative, & moins que l'une
ou l'autre des parties notific les coordonnées de son propre expert, et ce, au moins 15 Jjours avant
la date prévue pour le constat. Sauf accord des parties, I'état des lieux de sortie sera effectud le
dernier jour de Iocation, celui-ci devant coincider avec la libération des lieux. Tout désaccord

quant & I¢tat des lieux fera I’objet de I’arbitrage institué par la présente convention.

Les parties s'engagent & étre présentes ou diiment représentées lors de 'expertise, de sorte qu'elles

réputent irrévocablement celle-ci contradictoire.
2. DPUREE
Le bail est conclu pour une durée de :

SOIT:  Neuf années, prenant cours le Oler octobre 2025. .
se terminant le 30 septembre 2034,



1l prend fin & Pexpiration de la période convenue moyennant congeé notifié par 1’une ou 'autre
partie au moins six mois 4 I’avance.

A défaut d’un congé notifié dans ce délai, fe bail est prorogé chaque fois pour une période de trois
ans, aux mémes conditions.

Dans Phypothése d’un bail de neuf années, le Bailleur peut metire fin au bail, en respectant les
conditions visées & Particle 3 de la section du code civil intitulée « des régles particuliéres aux
baux relatifs & la résidence principale du Preneur, sans préjudice pour les partics de convenir
d’exclure ou de limiter cette faculté de résiliation anticipee

- a tout moment, en donnant un congé six mois & I’avance, §’il a Pintention d’occuper le bien
personnellement et effectivement ou de le faire occuper de la méme maniére par ses
descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son conjoint, les descendants, ascendants et
enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et Jes collatéraux de son conjoint jusqu’au 3éme
degré ;

- & Pexpiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois a ’avance, s’il a
I’intention de reconstruire, transformer ou rénover I'immeuble en tout ou en partie ; cependant,
en vue d’assurer le bon déroulement des travaux, le Bailleur de plusieurs logements dans un
méme immeuble peut, a tout moment, metre fin 4 plusieurs baux moyennant un congé de six
mois, pour autant que le bail ne soit pas résilié pendant la premiére année ;

- & Pexpiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois a Pavance, sans
motif, mais moyennant le versement d’une indemnité.

De son ¢bté, le Preneur peut meitre fin au bail 4 tout moment, moyennant un congé de trois mois,
et le paiement d’une indemnité égale a trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail
prend fin au cowrs de la 1, de la 27 ou de a 3¢ année. Aprés la période de deux mois
instituée par la foi pour I’enregistrement d’un bail exclusivement affecté 4 un logement, et aussi
longtemps que cette convention n’est pas enregistrée, tant ce délai de congé que cette indemnité
ne sont pas d’application.

Lorsque le Bailleur use de sa faculté de résiliation anticipée, le Preneur peut lui aussi a tout

moment mettre fin au bail moyennant congé d’un mois, sans indemnité.

Dans I'hypothése d'un bail de courte durée, ce dernier ne peut étre prorogé qu'une seule fois,
par écrit et aux mémes conditions, sans que Ja durée totale de location ne puisse excéder trois aus.

De phus, et & moins que I'une ou l'autre des parties ne notifie congé par lettre recommandée au
moins trois mois avant I'expiration de la courte durée convenue, le bail sera réputé avoir été conclu
pour une durée de neuf ans & compter de la date d'enirée en vigueur du présent contrat.

En outre, si le bail est conclu pour une durée de trois ans fermes, le Preneur pourra mettre fin au
contrat en cas de circonstances exceptionnelles, moyennant préavis de trois mois 4 notifier par
voie recommandée, et outre le paiement des loyers échus et & échoir, le versement d'une indemnité
correspondant & trois, deux ou un mois de loyer selon que le bail prendra fin au cours de la
premiére, deuxiéme ou troisiéme année.

DESTINATION - CESSION - SOUS-LOCATION - OCCUPATION

Le bien est destiné & usage de résidence principale, et ne pourra &tre le lieu d'aucune vente
publique. '

Le Bailleur n'autorise pas qu'une partic du bien soit affectée 4 Pexercice par le Preneur d'une
activité professionnelle. ‘
Ne pourra constituer cette activité celle qui entrerait dans le champ d'application de la loi sur les
baux commerciaux.

Le Preneur assumera seul, a la décharge du Bailleur, les éventuelles conséquences fiscales de
I’exercice d’une activité professionnelle interdite en vertu de la présente convention,



Le Preneur déclare avoir effectué, en regard de la destination projetée ou déclarée pour le bien,
toutes démarches nécessaires et pris toutes informations quant au respect de la législation
urbanistique, relative, entre autres, & I'occupation de la zone dans laquelle I'immeuble est placé, et
aux prescriptions urbanistiques en matidre d'octroi de permis, etc. En conséquence, il n’est imputé
au Bailleur aucune obligation de garantie quant a la destination du bien projetée ou déclarée par le
Preneur, sauf silence circonstancié ou dol. :

Tous droits ou amendes dus par application de la législation seront exclusivement supportés par le
Preneur, le Bailleur n’étant tenu que dans les limites évoquées 2 I’alinéa précédent.

Aucune modification pat le Preneur de la destination ou des prescrits urbanistiques ne sera
permise, sauf accord écrit du Bailleur et de Pautorité concernée. Toute charge susceptible d'étre

subie par le Bailleur en conséquence d'une contravention au présent paragraphe par le Preneur sera
imputée et répercutée sur ce dernier.

Le Preneur ne pourra céder ses droits ni sous-louer Ie bien sans Faccord préalable et écrit du
Bailleur.

LOYER - INDEXATION

Loyer de base mensuel de 450 € payable chaque 1ler de chaque mois, par ordre permanent et par
anticipation, sur le compte Jjusqu'a nouvelle instruction.

Indexation due au Bailleur 4 chaque date anniversaire de la prise de cours du bail, 4 sa demande
écrite, par application de Ia formule suivante :

loyer de base x nouvel indice

indice de base

L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de Ia conclusion du bail.

Le nouvel indice est celui du mois qui précéde celui de I'anniversaire de lentrée en vigueur du
bail. ‘

Indice de base : mois d'aout 2025

L’indice en cause est celui nommé et calculé conformément a la Iégislation,

CHARGES COMMUNES - CONSOMMATIONS PRIVEES - FINANCEMENT

Les charges communes de P'immeuble dans lequel le bien loué se trouverait, dues par le Preneur a
raison de sa quote-part, comprennent les frais de consommation d'ean, de gaz, d'électricité, de
chauffage, le salaire et les charges des concierges éventuels, la rémunération du syndic (ou de
Péventuel régisseur, en absence de syndic) ainsi que Pensemble des frais d’entretien et menues
réparations, en ce compris ceux relatifs aux ascenseurs et aux équipements techniques.

La quote-part des charges communcs dues par le Preneur se calculera sur base des relovés
communiqués au moins une fois par an par le Bailleur, son représentant, ou le syndic,

Dans un but de prévision, d'anticipation et d'amortissement, le Preneur versera, en méme femps
que sont loyer, une provision destinée & couvrir ces frais, & moins que les parties ne conviennent
d’un forfait, payable en méme temps que le loyer.

A la réception du relevé prédécrit, le Bailieur ou le Prencur versera immédiatement 3 l'autre partie

la différence entre les provisions versées et les charges réefles. Le montant de la provision sera
annuellement révisé en fonction du montant des dépenses réelles de I'exercice écoulé, et de
I'évolution des prix de certains biens et scrvices, ou de celle, prévisible, des consommations

COMMuUNEes,




Tous abonnements et contrats afférents & des services individualisés et & fins privatives, tels que
télédistribution, téléphone, électricité, gaz ou location de compteurs seront & charge exclusive du
Preneur.

Provision / forfait pour charges COMIMUNES © ... .ouoirmmmmmssmisseianssi s o
Provision pour consommations d'eau et de chauffage : S0€

MONTANTS NON PAYES A L'ECHEANCE

En cas de retard de paiement quelconque di, le Preneur sera redevable, dés I'échéance, de plein
droit et sans mise en demeure préalable, d'un intérét de douze pour cent I'an, l'intérét &tant compté
chaque fois pour l'entiéreté du mois entame.

Au cas o une partie ferait indfiment obstacle & une libération de tout ou partie de la garantic
locative en fin de location, etle sera redevable d”un intérét de un pour cent par mots sur le montant
retenu, aprés mise en demeure resiée infructueuse pendant huit jours, l'intérét de tout mois

commencé étant dii pour le mois entier.
IMPOSITIONS - ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les imp6ts et taxes généralement quelconques portant directement ou indirectement sur le
bien loué seront dus par le Preneut, 4 I'exception du précompte immobilier.

Le Bailleur procédera & la formalité de "enregistrement de la présente convention dans les délais
18gaux (2 mois en cas de bail affecté exclusivement 2 un logement - 4 mois en cas conlraire).

Le cofit éventuel y afférent sera supporté par le Preneur, A ’exception des frais résultant d'un
dépdt tardif.

ASSURANCES

Le Preneur sera tenu de se faire diiment assurer, pendant toute la durée du bail, contre les risques
locatifs, tels que I'incendie, les dégéts de I'eau et le bris de glaces. 11 devra en plus s'assurer contre
le recours des voisins. It communiquera au Bailleur, a la demande de celui-ci, la preuve de la
souscription d’une assurance valable et en cours.

ENTRETIEN ET REPARATIONS

Le Bailleur prendra a sa charge les grosses réparations 2 effectaer au bien loug, comprenant, entre
autres, les réparations 4 la toiture et au gros oeuvre, la peinture et menuiserie extérieures, ainsi que
le coiit d'achat, d'installation et de remplacement des détecteurs de fumée requis. Si l'exécution de
grosses réparations s'impose, le Preneur devra en aviser le Bailleur sur-le-champ. 11 devra souffrir
ces travaux sans indemnité, quoique leur durée puisse dépasser quarante jours.

Le Preneur prendra & sa charge les réparations focatives et de menu entretien, ainsi que les fravaux
incombant an Bailteur, mais résultant de son fait ou d’une personne dont il est responsable. 11 fera
procéder, entre autres, 3 Tentretien des détecteurs de fumée requis, des cheminées et autres
conduits d'évacuation, selon la fréquence requise par le mode de chauffage utilisé.

11 procédera a 'entretien des parties accessibles des installations sanitaires et au détartrage de la
chaudiére individuelle. Tous les installations, conduites et appareils devront 8tre maintenus par le
Preneur en bon état de fonctionnement et devront étre préservés du gel et autres risques habituels.
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Il sera tenu de faire curer les puits réguliérement (fosses septiques, citernes,...) et de nettoyer les
tuyaux d'écoulement ainsi que les gouttidres. Ii remplacera toutes vitres brisées ou félées. 11
entretiendra les volets. Si le logement est muni d'un ascenseur privé, il incombera au Preneur de
souscrire auprés d'une firme agréée un contrat d'entretien et d'en respecter scrupuleusement les
clauses. Il entretiendra en bon état le jardin éventuel, ainsi que les terrasses et les abords privatifs.

EMBELLISSEMENTS - AMELIORATIONS - TRANSFORMATIONS

Tous les trayaux visant 4 embellir, améliorer ou transformer le bien loué ne pourront 8tre exéculés
que moyennant l'autorisation préalable et écrite du Bailleur et, le cas échéant, de [’autorité
concernee. Ceux-ci seront réalisés conformément aux régles de Part, aux frais et risques du
Preneur, & I'entiére décharge du Bailleur, et acquis 2 celui-ci sans indemnité, sans préjudice du
droit de ce dernier d’exiger en fin de bail la remise des licux en leur état initial, le tout sauf
convention contraire. .

En cas de changement ou de modification des serrures extérieures ou aufres mécanismes sur
l'initiative du Preneur, ce dernier veillera & transmettre au Bailleur un jeu complet de clés ou
dispositifs destinés & permettre en son absence l'accds aux lieux ou leur fermeture en cas de
nécessité impérieuse guidée par un souci de sauvegarde du logement, de ses annexes, et des biens
voisins, communs ou privatifs. Cette disposition n'infére nuHement une quelconque décharge
émanant du Bailleur, ou d'un organe d'une copropriété, ou d'un indivisaire, non plus qu'une
obligation mise a leur charge. Elle n'exciut non plus Fobligation éventuelle de fournir tous jeux ou
dispositifs en vertu d'une décision de copropriété.

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR — PARTIES COMMUNES

Le Bailleur communique par la présente convention au Preneur existence d'un reéglement d'ordre
intérieur et du registre des décisions de I'assemblée générale des copropriétaires (& respecter au
meéme titre que les obligations des présentes). _ ,

Le registre peut étre consulté au sidge de I'association des copropriétaires. Les modifications du
réglement et les futures décisions de I’assemblée genérale devront étre respectées par le Preneur
dés leur notification par le syndic. :

Si le bien loué fait partic d'un immeuble non soumis 4 la législation sur la copropriété forcée des
immeubles ou groupes d’immeubles batis, le Preneur est tenu de respecter I'éventuel réglement
d'ordre intérieur annexé A la présente convention, ou créé et délivré ultéricurement, pour autant
que, dans ce dernier cas, il s’applique de la méme maniére aux occupants ou au sein de catégories
d’occupants, et qu’il contienne des obligations ressortissant 4 celles d’un bon pére de familie.

L’obligation du Preneur de jouir des lieux loués en bon pére de famille s’applique également aux
parties communes ou annexes de ’immeuble dans lequel se trouve le bien loug.

Les animaux domestiques habituels sont autorisés dans le respect de la Iégislation, et pour autant
qu'ils ne constituent pas de géne, nuisance, méme sporadigue, de quelgue nature qu'elle soit,

12. ENVIRONNEMENT

Les parties déclarent qu’il n’y a pas de dép6t de déchets sur le bien donné en location. Le Preneur
supportera le coiit de foute obligation qui serait imposée au Bailleur du fait de la présence de
déchets dans les lieux loués & Pissue de la convention.

Le Bailleur déclare qu’il n’a exercé ou Iaissé exercer sur le bien loné aucune activité qui soit de
nature a générer une pollution antérieure aux présentes et qu’il n’a connaissance d’aucune
pollution. En cas de découverte de pollution, s’il est démontré que celle-ci est antérieure a la
conclusion du présent bail, le Preneur ne pourra étre tenu des fiais d’assainissement et mesures

qui seraient rendues nécessaires.




13.

14.

Le Bailleur déclare que le bien loué dispose / ne dispose pas de réservoir a hydrocarbures dont la
capacité de stockage est supérieure ou égale 4 3.000 litres.

Dans Paffirmative, le Bailleur déclare que ce réservoir est conforme 4 la législation en vigueur
ainsi qu’au permis d’eavironnement/a la déclaration ; il produira un certificat d’étanchéité.

Le Preneur ne peut installer ou faire installer sur le bien loué de réservoir & hydrocarbures sans
Paccord écrit préalable du Bailleur.

RESILIATION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résiliation de la présente convention par la faute du Preneur, ce dernier devra supporter
tous les frais et toutes les dépenses résultant de cette résiliation et payer, outre une indemnité de
rupture équivalente 3 trois mois de loyer, les frais de remise en état ainsi que l'entiéreté des
honoraires de Pexpert (ou des experts) chargé(s) de Iétat de sortie locative, les loyers échus et les
honoraires, dans Jes limites des usages professionnels, de Fagent immobilier éventuel chargé de la
relocation, pour autant que le contrat y relatif ait ét¢ enregistré dans les huit jours de la fin de la
présente convention et que la mission ait abouti dans les trois mois a dater de l'enregistrement.
L'indemnité de rupture susmentionnée sera portée a six mois dans 'hypothése ou il aura &€ avéré
que fe Preneur a en outre quité les lisux Jouds sans avertissement.

GARANTIE LOCATIVE

Le Preneur est tenu de constituer une garantie du respect de ses obligations, selon I'une des formes
suivantes de son choix :

Le versement de 730 € sur le compte

15.

La garantie sera, selon le cas, libérée ou levée en fin de bail, sous déduction des sommes
éventuellement dues, aprés bonne ct entiére exécution de toutes les obligations du Preneur.

Sauf accord des parties, la libération ou la levée de la garantie n’emportera pas décharge des
éventuels soldes de charges 4 devoir, & I"exception de ceux liquidés 2 1a fin du bail. La garantie ne
pourra pas entre temps étre affectée au paiement d'un ou plusieurs loyers ou charges.

La garantie devra étre constituée en concordance avec la durée du bail, et son appel rendu possible
dans les temps matériellement ou juridiquement nécessaires.

Le Preneur ne pourra, sauf accord du Bailleur, disposer des lieux tant que la garantie n'aura pas été
dfiment constituce.

VISITES DU BAILLEUR - AFFICHAGES - EXPROPRIATION

Le Bailleur ou son représentant pris dans le sens le plus large, seraen droit de faire procéder, dans
les trois mois précédant la fin du contrat, celle-ci opérant par l'effet d'un congé ou I'échéance d'un
terme, & la visite du bien par des amateurs, trois jours par semaine, & raison de deux heures
consécutives, & convenir avec le preneur,

Sauf convention contraire, le Bailleur veillera & ce que les affiches (devant étre tolérées par le
Prepeur pendant cette méme période sur des endroits apparents du bien loué), ne soient pas de
nature 4 causer au Preneur un trouble anormal, au niveau de leur emplacement, ou & créer chez lui
des visites ou contacts intempestifs.

Ce qui précéde s'applique ¢galement en cas de mise en vente du bien, méme si celle-ci est faite
plus de trois mois avant le terme du bail.

Le Preneur veillera a collaborer avec le Bailleur dans I'hypothése de travaux incombant & ce
dernier, sur le plan de l'accessibilité des lieux. Le Bailleur est également habilité 4 prendre rendez-



vous avec le Preneur, dans le but de contrbler la bonne exécution des obligations du Prepeur, ou
dans celni de faire visiter le bien par un professionnel de Pimmobilier, agent, courtier,
entrepreneur, architecte, etc, Cette faculté doit tenir compte de la vie privée du Preneur, étre
exercée de bonne foi, et avec la plus grande modération.

En cas d'expropriation, le Bailleur en avertira le Preneur qui ne pourra réciamer aucune indemanité.
Il ne fera valoir ses droits que contre Il'expropriant, sans porter atteinte directement ou
indirectement aux dédommagements 2 devoir au Bailleur.

16. DOMICILIATION

Le Preneur fait élection de domicile dans les lieux loués pour toute notification ou signification
relative au présent bail et ses suites. A ’expiration du présent bail, il pourra toutefois notifier au
Bailleur qu’il élit domicile a I'adresse qu’il précisera, si celle-ci est située en Belgique.

17. INCIDENCE DE LETAT CIVIL DU PRENEUR
Le droit au bail de ’'immeuble loué par 'un ou Pautre époux, méme avant le mariage, et affecté
en tout ou partie au logement principal de la famille appartient conjointement aux époux,
nonobstant toute convention contraire. Les congés, notifications et exploits relatifs 4 ce bail
doivent &tre adressés ou signifiés séparément 4 chacun des époux ou émaner de tous deux,
Toutefois chacun des époux ne pourra se prévatoir de la nullité de ces actes adressés & son
conjoint ou émanant de celui-ci qu’a condition que le Bailleur ait connaissance de leur mariage.
Ce qui précede s’applique par analogie & la cohabitation 1égale.
Le Preneur avisera immédiatement le Bailleur de la modification éventuelle de son état civil.

18. ARBITRAGE

Les parties marquent dés & présent leur volonté commune de régler rapidement et via une
procédure simple tout conflit susceptible de surgir enire elles. En conséquence, tout différend
relatif 4 la présente convention et toutes ses suites sera arbitré par la Chambre d'Arbitrage et de
Médiation (info@arbitrage-mediation.be — www.arbitrage-mediation.be), conformément & son
réglement,

, 7 e
CLAUSES PARTICULIERES €. alod e P 7 et e, o Q’/cy//
P TV R PP P
Fait 4 ATH , le 05 septembre 2025 en 2 d’exemplaires.
A

* : Nom, Prénom, Signature, éventuellement qualité, le tout précédé de la mention « Lu et Approuvé »




Annexe 1 Arrété royal du 8 juilier 1997 déterminant les conditions minimales & remplir pour quw'un bien immeuble donné
en location A titre de résidence principale soit conforme aux exigences ¢élémentaires de sécurité, de satubrité et
d'habitabilité.

Annexe 2 : Annexe A I'arr8té royal du 4 mai 2007 pris en exécution de Particle 11 bis, du Hvre III, titre VIII, Chapitre II,
section I1, du code civil - baux 2 loyer relatifs aux logements sifuds en région wallonne

Annexe 3 : (4 joindre par les parties) Etat des Heux



ANNEXE 1 - Arrété royal du 8 juillet 1997 déterminant les conditions minimales 3 remplir pour gu'un bien
immeuble donné en location A titre de résidence principale soit conforme aux exigences élémentaires de sécurité, de
salubrité et d'habitabilité.

Article 1 - Pour l'application du présent arrété on entend par : logement : un bien immeuble ou partie d'immeuble bati loué et
affecté & la résidence principale du preneur ; pitce d'habitation: ure partie d'en logement, destinée & &tre utilisée comme
cuisine, pidce de séjour ou chambre & coucher.

Article 2 - Les locaux suivants ne peuvent constituer une pitce d'habitation : les vestibules ou les halls d'entrée, les couloirs,
les toilettes, les salles de bain, les salles d'eau, les débarras, les caves, greniers et annexes non aménagés en logement, les
garages et les locaux 3 usage professionnel. La superficie et fe volume du logement doivent éire suffisamment vastes pour
permettre d'y cuisiner, d'y séjouner et d'y coucher. Chaque logement doit comporter au moins une piéce réservée au séjour et
au coucher. Cette piece doit 8ire privative. Lorsqu'un immeuble comprend plusieurs logements, des activités autres que le
séjour et le coucher peuvent étre exercées dans une ou plusieurs parties communes de cet immeuble.

Article 3 - Le bien immeuble et plus particuliérement les fondations, les planchers et les charpentes ne peuvent présenter de
vices intérieurs ou extérieurs structurels ou de stabilité ou d'aufres vices tels que des lézardes, des fissures, une vétusté
prononcée ou la présence de champignons ou de parasites qui peuvent meittre en danger la sécurité ou la santé.

Article 4 - Le logement ne peut pas présenter d'infiltrations d'eau par la tojture, les gouttidres, les murs ou les menuiseries
exiéricures, ni une humidité ascensionnelle dans les murs ou planchers pouvant metire en danger 1a santé.

Article 5 - Au moins la moitié des pidces d'habitation destinées 4 étre utitisées comme pigces de séjour ou comme chambres
4 coucher deivent étre pourvues d'une source d'éclairage naturel. Cette source d'éclairage nature] doit €tre au moins égale 4
1/12éme de fa surface de plancher de ceite pidce. A cette fin, il n'est pas tenu compte de la moitié de la surface de fenéire
située sous le niveau du sol extérieur pour les pitces d'habitation situées sous ce niveau.

Les piéces d'habitation ainsi que les locaux sanitaires, comme la salle de bain, la salle de douche et les toilettes, qui ne
disposent pas d'une fenétre pouvant &ire ouverte, doivent disposer au moins dune ouverture, dune grille ou d'une gaine. La
surface de !a section libre de cette enirée d'air en positien ouverte, doit étre supéricure 4 0,1 % de la surface de plancher.
Toute instaliation de production d'eau chaude ou tout auire systdme de chauffage produisant des gaz briilés doit &tre muni
d'un dispositif d'évacuation en bon état de fonctionnement ¢t donnant accés  l'air libre,

Article 6 - Le logement doit disposer au moins :
1° d'un point d'eau potable privatif, accessible en permanence; si I''mmeuble comprend plusieurs logements dont une ou
plusieurs parties communes sont affectées & des activités autres que le séjour et ie coucher, la présence d'un point d'ean
potable commun dans les parties communes suffit ; '
2° d'un évier, muni d'un siphon, raccordé & un systéme d'écoulement qui fonctionne ;
3° d'une toilette privative, intérieure ou rapprochée de I'immeuble et pouvant étre utilisée pendant toute I'année, Toutefois, les
toilettes peuvent étre communes 4 plusieurs logements situés dans le méme immeuble, pour autant que les conditions
suivanies soient remplies :
a) ces logements sont situ€s sur un ou deux niveaux contigus d'habitation ;
b) leur nombre n'est pas supérieur 2 cing ;
¢} les toileties sont accessibles par les parties communes ;
4° d'une installation électrique approuvée par un organisme agréé, lorsquiune telle approbation est requise en vertu de la
répglementation en vigueur, ou ne présentant aucun risque en cas d'usage normal. Chaque pitce d'habitation doit pouveir
étre éclairée électriquement ou étre équipée d'au moins une prise de courant ;
5° de moyens suffisants de chauffage qui ne présentent aucun risque en cas d'usage normal ou du moins de la possibilité de
placer et de raccorder ceux-ci ;
6° d'une accessibilité permanente aux fusibles relatifs aux installations électriques du fogement.
Si le logement est équipé d'une installation de gaz, celle-ci doit &tre approuvée par un organisme agréé, lorsquune telle
approbation est requise en vertu de la réglementation en vigueur, ou ne peut présenter aucun risque en cas d'usage normal.

Article 7 - Les pitces d'habitation privatives doivent étre librement accessibles 3 tout moment, directement de la voie
publique ou indirectement par un accés commun 2 plusieurs logements ou par une pidce utilisée par un occupant du logement
pour son aclivité professionnelie. Elles doivent &tre munies de dispositifs de fermeture qui permettent de réserver l'accés a
{eurs seuls occupants. .

Les escaliers vers les pigces d'habitation doivent &tre fixes et facilement accessibles. 1is ne peuvent présenter aucun risque en
cas d'usage hormal.

Les pigces d'habitation, les escaliers vers Ies pidces d'habitation et les voies de sortie doivent étre congus de fagon 4 permetire
une évacuation rapide et facile des personnes.

Les portes et fenétres extéricures des étages dont le seuil ou l'appui se situe & moins de 50 cm du plancher doivent étre
pourvues d'un garde-fou fixe.




ANNEXE 2 - Annexe & I’arrété royal du 4 mai 2007 pris en exécution de P’article 11 bis, du livre IH, titre VIH,
Chapitre II, section 11, du code civil - baux & loyer relatifs aux logements situés en région wallenne

Leégislation régionale wallonne relative aux baux 4 loyer

Selon le Code wallon du logement, tout logement doit satisfaire 3 des critéres minimaux de salubrité,

Ces critéres concement :

1° la stabilité;

2° P'étanchéité;

3° les installations électriques ¢t de gaz;

4° la ventilation;

5° 'éclairage naturel;

6° I'équipement sanitaire et l'installation de chauffage;

7° Ia structure ¢f la dimension du logement, notamment en fonction de la composition

du ménage occupant;

8° la circulation au niveau des sols et des escaliers.

Par ailleurs, tout logement individuel ou collectif est équipé d'au moins un détecteur d'incendie en parfait état de
fonctionnement.

Pour de plus amples explications et détails concernant ces dispositions, il peut &tre renvoyé aux autorités régionales
wallonnes. '

Législation fédérale relative aux baux & loyer

Le présent chapitre explique un certain nombre d'aspects essentiels de la législation fédérale relative aux baux & loyer. Pour
de plus amples explications concernant ces dispositions, il peut étre renvoyé  la brochure « La lod sur les lovers », éditée par
le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Infernet,

1) Remarque préliminaire : distinction entre régle impérative et régle supplétive

Une régle impérative est une régle 4 laquelle il ne psut &tre dérogé dans e contrat, méme en cas d'accord entre le bailleur et le
preneur. Les dispositions de la loi sur les loyers sont en principe impératives, sauf dans la mesure ob elles précisent elles-
mémes le contraire.

Une régle supplétive est une régle 4 laquelle il pent étre dérogé dans le contrat.

2) Bail écrit obligatoire

Un bail afférent 4 la résidence principale du preneur doit toujours étre établi par écrit et doit mentionner 'identité de toutes
les parties, la date de début du contrat, la description de tous les locaux et parties du batiment qui font 'objet de la location
ainsi que le montant du loyer. Ce contrat doit éire signé par les parties et doit étre établi en autant d'exemplaires qu'il y a de
parties ayant un intérét distinct (plus un exemplaire supplémentaire pour le bureau d'enregistrement {voir point 3). En outre,
chaque original du conirat doit confenir la mention du nombre d'originaux.

3) Earegistrement du bail .

Ll'enregistrement d'un bail €crit est une formalité obligateire qui incombe au bailleur. Cette formalité implique que le contrat -
ainsi que lIa description du liew - doit &tre communiqué en trois exemplaires (s'il n'y 2 que deux parties) au bureau
d'enregistrement du lieu ot est situé le bien. Les adresses de tous ces burcaux d'enregistrement figurent dans 'annuaire
téléphonique sous la rubrique « Service public fédéral Finances - Enregistrement »,

L'enregistrement des contrats de bail, sous-location ou cession de bail de biens immeubles ou parties de biens immeubles
exclusivement affectds au logement d'une famille ou d'une personne seule est gratuit et doit avoir lieu dans les deux mois de
la conclusion du contrat. Si le bail n'a pas €té enregistré dans ce délai, le bailleur peut se voir infliger une amende. De plus,
s'il s'agit d'un bail de 9 ans, la régle selon laquelle le prencur peut résilier ce bail sans observer de délai de préavis et sans
verser d'indemnité est d'application depuis le 1% juillet 2007,

4) Durée et résiliation du bail

a. Remarque générale concernant le début des délais de préavis

Dans tous les cas ol le préavis peut 4 tout moment étre donné, le délai de préavis prend cours le premier jour du mois qui suit
le mois au cours duquel le préavis est donné.

b. Bail de 9 ans

i. Généralités

Tout bail dure normalement 9 ans, Ce sera notamment automatiquement le cas pour

» un bail verbal;

* un bail écrit sans indication de durée;

» un bail écrit d'une durée déterminée allant de 3 & 9 ans.

A Tissue de cette période de 9 ans, le preneur et le bailleur peuvent chacun résilier le contrat, sans motif et sans devoir verser
d'indemnité, A condition de notifier un congé 6 mois au meins avant Péchéance.

Si & l'expiration de la période de 9 ans aucune des deux parties ne résilic Ie bail, celui-ci est prorogé 4 chaque fois pour une
période de 3 ans, aux mémes conditions. Chacune des parties a alors la possibilité, tous les trois ans, de résilier le bail
prorogé, sans motif et sans devoir verser d'indemnité.

il Possibilités de résiliation durant 1a période de 9 ans

1. Résiliation dans le chef du bailleur

Au cours de la période de 9 ans, le bailleur a dans trois cas ia possibilité de mettre fin, sous certaines conditions, au bail. Ces
régles ne sont pas impératives, de sorte que {e bail peat exclure ou limiter le droit du bailleur & résilier le contrat dans ces

trois cas,



1) Le bailleur peut & tout moment résilier le bail afin d'occuper personnellement te bien, ce moyennant notification d'un
congé de 6 mois. Pour éfre valable, le congé doit mentionner le motif et Midentité de la personne qui occupera
personnellement et effectivement le bien loug.

La personne qui occupe le bien peut étre te bailleur méme, son conjoint, ses enfants, petits enfants ou enfants adoptifs et les
enfants de son conjeint, ses ascendants {pére, mére, grands-parents) et ceux de son conjoint, ses fréres, soeurs, oncles, tantes,
neveux et nidees et ceux de son conjoint.

2) A l'expiration de chaque triennat, le bailleur peut, moyennant netification d'on congé de 6 mois, résilier le bail en vue de
l'exécution de certains travaux. Le congé doit indiquer le motif ef répondre & un certain nombre de conditions strictes (voir la
brochure « La loi sur les loyers », éditée par le Service public fédéral Justice et consultable sur son site Internet).

3) A l'expiration du premier ou du deuxidme triennat, le bailleur peut, sans motif, mettre fin au bail moyennant notification
d'un congé de 6 mois et le versement d'une indemnité correspondant 4 9 ou 6 mois de loyer (selon que Ie congé a &€ notifié &
'expiration du premier ou du deuxiéme triennat) au bénéfice du prencur.

2. Résiliation dans le chef du preneur

Le prencur peut 3 tout moment partir, pour autant qu'il notifie un congé de frois mois au bailleur. Il n'est jamais fenu de
motiver son congé. Durant les (rofs premidres années du bail, il doit néanmoins verser au bailleur une indemnité équivalant 4
3, 2 ou 1 mois de loyer, selon qu'il part au cours de la premidre, de la deuxidme ou de la troisiéme année.

Dans ce contexte, il convient également d'insister sur la faculié spéciale de résiliation dans les cas ob le bail n'a pas été
enregistré (voir point 3)).

Si le bailleur met fin anticipativement au bail par un congé de 6 mois au motif qu'il souhaite occuper personnellement le bien,
v effectuer des travaux ou méme sans motif {voir point 4), b, ii, 1), le preneur peut denner un contre-préavis d'l mois, sans
devoir verser d'indemnité, méme si le préavis a lieu au cours des trois premiéres années de son contrat.

c. Bail de courte durée

La lof sur les loyers prévoit que les parties peuvent conclure un bail, ou deux baux consécutlfs différents, pour unc durée
totale n'excédant pas 3 ans.

§i aucun congé n'a é4¢ notifié 3 mois avant Iéchéance ou si le preneur a continué 4 occuper le bien & l'expiration de la durée
convenue sans opposition du baitleur, le bail initial est prorogé aux mémes conditions mais est réputé avoir été conclu pour
une période de 9 ans & compter du début du contrat.

d. Bail de longue durée

H est possible de conclure un bail d'une durée déterminée supéricure & 9 ans. Ce bail est régi par les mémes dispositions que
celles applicables au bail de 9 ans (voir point 4), b.

¢. Bail & vie

It est également possible de conclure un bail pour la vie du locataire, pour autant que cela se fasse par écrit.
Le bailleur d'un tel bail & vie ne peut y mettre fin anticipativement, sauf dispositions contraires dans le contrat. Toutefois, le
preneur peut A fout moment résilier le bail, moyennatit un préavis de 3 mois,

5) Révision du loyer

La loi sur les loyers autorise, sous certaines conditions, la révision du loyer, qu'il s'agisse d'une augmentation ou d'une
diminution. Cette révision ne peut avoir lfeu qu'a 1a fin de chaque triennat. Elle peut étre demandée tant par ie bailleur que par
l'autre partie mais uniguement au cours d'une période précise : entre le 9° et le 6° mois précédant l'expiration du triennat.
Aprés cette demande, deux solutions sont possibles :

1) soit les parties marquent leur accord sur le principe de la révision du loyer et de son montant,
2) soit les parties ne parviennent pas & s'accorder; dans c¢e cas, la partic demanderesse peut s'adresser au juge de paix mais
exclusivement entre le Ge et le 3e mois précédant Péchéance du triennat en cours.

6) Indexation du loyer

L'indexation du loyer est foujours autorisée dans les baux écrits, sauf si le contrat exclut cefie possibilité.
L'indexation n'est pas automatique : le bailleur doit la demander par écrit au preneur. Cette demande n'a pas d'effet rétroactif,
sauf pour les trois mois précédant celui de la demande.

Le calcul de I'indexation s'effectue 4 I'aide d'une formule définie par la oi. Ce mode de calcul est expliqué en détail dans Ja
brochure « La loi sur les loyers », éditée par le Service public fédéral Justice et consultable sur son sife Internet, Les indices
peuvent étre obtenus auprés du Service public fédéral Economie et peuvent également &tre consultés sur son site Internet,

7) Frais ef charges

En régle générale, la loi sur les loyers ne précise pas qui du prencur ou du bailleur doit s'acquitter de certaines charges. Le
bailleur est uniquement tenu de payer le précompte immebitier.

Les autres frais et charges doivent toujours éire dissociés du loyer el étre indiqués dans un compte distinct.
Si les frais et charges ont &€ fixés de maniére forfaitaire {par exemple : un montant fixe de 75 euros par mois), les parties ne
peuvent les adapter unilatératement en considérant les frais et charges réels susceptibles d'étre supérieurs ou inféricurs & ce
montant forfaitaire. Toutefois, le preneur et le bailleur peuvent & tout moment demander au juge de paix la révision du
montant des frais et charges forfaitaires ou la conversion de ce montant forfaitaire en frais ef charges réels.

Si les frais et charges n'ent pas ét€ fixés de maniére forfaitaire, la loi prévoit qu'ils doivent correspondre aux dépenses réelles.
Le preneur a le droit d'exiger du bailleur les justificatifs des factures qui lui sont adressées.

8) Dispositions relatives aux réparations locatives

Le bailleur est tenu d'entretenir le bien loué en état de servir & l'usage pour lequel il a été loué. La loi précise en outre dans
une disposition impérative que toutes les réparations, autres que locatives, sont & charge du bailleus.
Le preneur est tenu d'avertir le cas échéant le bailleur des dégradations subies par le bien loué et des réparations qu'il est
nécessaire d'effectuer. Le preneur doif également se charger des réparations locatives, Les « réparations locatives » sont des
réparations désignées comme telles par Pusage des lieux ainsi que les réparations énumérées a I'article 1754 du Code civil. La
loi limite touiefois strictement les obligations du preneur : aucune des réparations réputées 4 charge du preneur n'incombe 4
celui-ci quand elles ne sont occasionnées que par vétusté ou force majeure,




9) Transmission du bien loué

Lorsqu'un bien loug est aliéné, la protection du preneur n'est pas toujours identique. Cela dépend beaucoup du fait que le bail
a ou non une date certaine antérieure a I'aliénation.

Un bail authentigue, & savoir un bail étabH par un notaire, a towjours une date certaine. Un bail orit sous seing privé (c'esi-3-
dire non authentique) a une date certaine & partir du jour de l'enregistrement (voir point 3)), ou du jour du décés de 'un des
signataires du bail, ou du jour o l'existence du bail a été établie par jugement ou par un acte dressé par un fOnCthImaer
public comme un notaire ou un huissier de justice. Un bail verbal n'a jamais de date certaine.

Si le bail a une date certaine antérieure 4 Y'aliénation du bien loué, le nouveau propriétaire de I'habitation reprendra tous les
droits et obligations de lancien bailleur, méme si le bail réserve la faculté d'expulsion en cas d'aliénation,
Si le bail n'a pas de dale certaine antérieure i [l'aliénation du bien loud, deux possibilités se présentent

1) soit le preneur occupe le bien depuis moins de 6 mois. Dans ce cas, 'acquérenr peut mettre fin au bail sans motif ou
indemnité;

2) soit le preneur occupe le bien depuis 6 mois au moins. L'acquéreur est subrogé aux droits du bailleur principal mais
dispose dans certains cas d'une plus grande flexibilité quant aux facultés de congé.

10) Aide juridique et assistance judiciaire

a. Aide juridigue

i. Aide juridique de premidre ligne

Par I'aide juridique de premitre ligne, il convient d'entendre l'aide juridique accordée sous la forme de renseignements
pratiques, d'information juridique, d'un premier avis juridique ou d'un renvei vers une instance ou une organisation
spécialisée. L'aide juridique de premitre ligne est accessible a tous et est notamment accordée par des avocats lors des
permanences organisées dans les maisons de justice et les palais de justice. L'aide juridigue de premiére ligne accordée par
les avocats est gratuite pour les personnes dont les revenus sont insuffisants.

i, Aide juridigue de deuxiéme ligne (pro deo)

Par aide juridique de deuxiéme ligne, il convient d'entendre l'aide juridique accordée par un avocat sous ta forme d'un avis
circonstancié ou Faide juridigue dans le cadre d'une procédure ou d'un procés. Pour I'aide juridique de deuxiéme ligne, seules
les personnes qui ont des revenus insuffisants entrent en ligne de compte. L'intéressé adresse sa demande d'obtention de ['aide
de deuxieme ligne au bureau d'side juridique de YOrdre des avocats. Pour de plus amples informations concernant l'aide
juridigue, vous pouvez vous adresser 4 une maison de justice ou au bureau d'aide juridique de I'Ordre des avocats.

b. Assistance judiciaire

Si l'aide juridique de deuxiéme ligne concerne les frais relatifs 4 I'assistance dispensée par un avocat, l'assistance judiciaire
porte sur es « frais de justice ». Pour Jes litiges qui sont de la compétence du juge de paix, tels les litiges en matiére de
focation de biens immobiliers, la demande d'assistance judiciaire est introduite auprés du juge de paix qui sera saisi ou est
déja saist de I'afTaire.
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MyRent — Accusé de réception

Informations relatives a Videntification du decument :

Type de document :

Code-barres du contrat :

Code-barres de I'dtat des lieux :

BAIL - EXCLUSIVEMENT HABITATION & ETAT DES LIEUX

2019050500006840630

20180506000068406532

Bureau de Penregistrement compétent :

Fd2 - Bureau Sscurite Juridique Tournai
Rue du Rempari(TOUY 7 21 7500 Touma!

Tel - 0257/760 40

Ernail - rzs] hureaw tournal@ minfin

Ponnées du contrat ;

Bailleur :
{Limité aux 2 premiers bailleurs)

Preneur :
(Limité aux 2 premiers preneuts)

Situation du bien :

Date de début du bail :
Durée :

Loyer — Charges :
Date(s) de signature :

Date de dépét :

Informations techniques ;

Projet :

Signature citoyen certifiée :

fedbe

7800 Aih
Rue Defacyz 34 4

0t/08/2012

3288 jour{s)

550.00 EURO /mois - 70.00 EURO /mois
29/04/2019 (conirat) | 29/04/2019 (Slal des lieux)

05/05/2019 (date du jour oti le contrat el I'état des lisux sont soumis & la
formalité da lenregistrement)

MyRent
28/04/2018




i Service Public - = | '
Fédéral MyRent - Relation d'enregistrement

i FINANCES

Type da document .

|dentifiant de I'état des lieux :

Rétérence d'enregistrement :

Bureau de Penragistrement compétent :

Données du contrat :

Bailleur
{Limité aux 2 prarniers bailleurs)

Preneur :
{Limité aux 2 premiers praneurs)

Situation du bien

Date de début du bail : O10R2018

Durée ;

Loyer — Charges !

Date(s) de signalure :

Date de I'enregistrement

Montants des droils el amendes ; Graiwt - 000

REMNT be

WY



% E ponvice Publi MyRent — Relation d'enregistrement
WP | FINANCES

Informations relatives a Fidentification du document :

Type de document : BAIL - EXCLUSIVEMENT HABITATION
Identifiant du contrat 201 80508000088 40R30
Référence d'enregistrement : 201 9F 4262SP000000000096328

Bureau de Panregistrement compétent :

Rue du Hemp:

YTOUY 7 21 7500 Tournai
Tel: Q287760 40

E-mail © rzs] bureau tournai @rminfinfed be

Données du contrat :

Bailteur :

(Limité aux 2 premiers bafiieurs)

Preneur ;
(Limité aux 2 prerriers prenewrs)

Situation du bien : 7800 Alh
Rue Defacyz 34 4

Date de début du bail : 0t/05/2019

Burée : 3288 jour(s)

Loyer — Charges : 565G 00 EURC /mois - 70.00 EURO /mois
Date(s) de signature : 22/04/2019 (contral)

Date de {'enregistrement : 05/05/2019 (contrat)

Montants des droits et amendes : Graluli - D.00 €




CONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE — REGION WALLONNE

ENTRE

A.

ET

B,

Bailleur :

Preneur :

EST CONVENU CE QUI SUIT :

1.

2.

OBIJET - DESCRIPTION - ETAT

Le Bailleur donne en location au preneur le bien décrit comme suit

Appartement avec we, living avec cuisine équipée d'un meuble haut avec deux portes, un
meuble bas avec deux portes et un tiroir, un meuble bas avec deux portes, une colonne
avec frigo, four et une porte, une vitrocéramique avec quaire zones, une hotte et un évier,
une chambre et une salie-de douche avec un lavabo,

Et situé au ler étage du 34 rue Defacqz 4 7800 ATH

Le Preneur indique qu’il a visité attentivement le bien loué et qu’il n’en réclame pas plus ample
description. Il est déclaré que le bien est délivré en bon état d'entretien, de sécurité, de salubrité
et d'habitabilité,

1l sera dressé en début de bail, entre les parties/par expert, un état des lieux détaillé 4 frais
communs, qui sera annexeé A la présente convention et soumis A la formalité de i’enregistrement ;
dans le second cas, les parties désignent comme expert M. o

Cet expert est chargé de procéder également 4 I'état des heux de sortle iocatlve A moins que l'unc
ou l'autre des parties notifie les coordonnées de son propre expert, et ce, an moins 15 jours avant
la date prévue pour le constat, Sauf accord des parties, I'état des lieux de sortie sera effectué le
dernier jour de location, celui-ci devant coincider avec la libération des lieux. Tout désaccord
quant 3 I"¢tat des licux fera Pobjet de arbitrage institué par la présente convention.

Les parties s'engagent a éire présentes ou diiment représentées lors de l'expertise, de sorte qu'elies
réputent irrévocablement celle-ci contradictoire.

DUREE
Le bail est conclu pour une durée de :

SOIT:  Neuf années, prenant cours le ler mat 2019
se terminant le 30 avril 2028.



Il prend fin 4 Iexpiration de la période convenue moyennant congé notifi¢ par ’une ou 'autre
partie au moins trois mois a avance.

A défaut d’un congé notifié dans ce délai, le bail est prorogé chaque fols pour une période de trois
ans, aux mémes conditions.

Dans I’hypothése d’un bail de neuf années, le Bailleur peut mettre fin au bail, en respectant les

conditions visées a I"article 3 de la section du code civil intitulée « des régles particuligres anx

baux relatifs 4 la résidence principale du Prenecur, sans préjudice pour les parties de convenir
d’exclure ou de Iimiter cette faculté de résiliation anticipée :

- 4 tout moment, en donnant un congé six mois & "avance, s’il a Pintention d’occuper le bien
personnellement et effectivement ou de le faire occuper de la méme manidre par ses
descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son conjoint, les descendants, ascendants et
enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et les collatéraux de son conjoint jusqu’au 3éme
degré ;

- 4 Pexpiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois a ’avance, s'il a
Pintention de reconstruire, transformer ou rénover I’'immeuble en tout ou en partie ; cependant,
en vue d’assurer le bon déroulement des travaux, le Bailleur de plusteurs logements dans un
méme immeuble peut, 3 tout moment, mettre fin & plusicurs baux moyennant un congé de six
mois, pour autant que le bail re soit pas résilié pendant la premiére amée ;

- 4 Pexpiration du premier et du second triennat, en domnant congé six mois & I’avance, sans
motif, mais moyennant le versement d’une indemnité.

De son c6té, le Preneur peut mettre fin au bail 4 tout moment, moyennant un congé de trois mois,
et le paiement d’une indemnité égale 4 trois mois, deux mois ou un mois de foyer selon que le bail
prend fin au cours de la 19, de la 2°™ ou de la 3°™ année. Aprés la période de deux mois
instituée par la loi pour "enregistrement d’un bail exclusivement affecté a un logement, et aussi
longtemps que cette convention n’est pas enregistrée, tant ce délai de congé que cette indemmite
ne sont pas d’application.

Lorsque le Bailleur use de sa faculté de résiliation anticipée, le Preneur peut lui aussi & tout

moment mefire fin au bail moyennant congé d’un mois, sans indemnite.

Dans I'hypothése d'un bail de courte durée, ce demier ne peut étre prorogé qu'une seule fois,
par écrit et aux mémes conditions, sans que la durée totale de location ne puisse excéder trois ans.

De plus, et 4 moins gue l'une ou Y'autre des parties ne notifie congé par lettre recommandée au
meins trois mois avant l'expiration de la courte durée convenue, le bail sera réputé avoir ét€ conclu
pour une durée de neuf ans & compter de la date d'entrée en vigueur du présent contrat.

En outre, si le bail est conclu pour une durée de trois ans fermes, le Preneur pourra mettre fin au
contrat en cas de circonstances exceptionnelles, moyennant préavis de trois mois a notifier par
voie recommandée, et outre le paiement des loyers échus et 4 échoir, le versement d'une mdemnité
correspondant & trois, deux ou un mois de loyer selon que le bail prendra fin au cours de la
premiére, deuxiéme ou troisiéme année.

DESTINATION - CESSION - SOUS-LOCATION - OCCUPATION

Le bien est destiné 4 usage de résidence principale, et ne pourra &re le lieu d'aucune vente
publique.

Le Bailleur n'autorise pas —qu'une partie du bien soit affectée a ['exercice par le Preneur d'une
activité professionnelie.

Ne pourra constituer cette activité celle qui entrerait dans le champ d'application de la loi sur les
baux commerciaux.

Le Preneur assumera seul, & la décharge du Bailleur, les éventuelles conséquences fiscales de
Iexercice d’une activité professionnelle interdite en vertu de la présente convention.




Le Preneur déclare avoir effectué, en regard de la destination projetée ou déclarée pour le bien,
toutes démarches nécessaires et pris toutes informations quant au respect de la législation
urbanistique, relative, entre autres, a 'occupation de la zone dans laquelle I'immeuble est placé, et
aux prescriptions urbanistiques en matiére d'octroi de permis, ete. En conséquence, il n’est imputé
au Bailleur aucune obligation de garantie quant 2 ia destination du bien projetée ou déclarée par le
Preneur, sauf sitence circonstancié ou dol.

Tous droits ou amendes dus par application de la législation seront exclusivement supportés par le
Preneur, le Bailleur n’étant tenw que dans les limites évoquées a 1’alinéa précédent.

Aucune modification par le Preneur de la destination ou des prescrits urbanistiques ne sera
permise, sauf accord écrit du Bailleur et de I'autorité concernée. Toute charge susceptible d'étre
subie par le Bailleur en conséquence d'une contravention au présent paragraphe par le Preneur seta
imputée et répercutée sur ce demier.

Le Preneur ne pourra céder ses droits ni sous-lover le bien sans l'accord préalable et éerit du
Bailleur.

LOYER - INDEXATION

Loyer de base mensuel/rimestriel de 550 € pavable chaque ler de chague mois, par ordre
permanent et par anticipation, sur le compte jusqu'a nouvelle instruction.

Indexation due au Bailleur 4 chaque date anniversaire de la prise de cours du bail, & sa demande
écrite, par application de la formule snivante :

loyer de base x nouvel indice

indice de base

L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du bail.

Le nouvel indice est celui du mois qui précéde celui de l'anniversaire de 'entrée en vigueur du
bail,

Indice de hase : mois de mars 2019. L’indice en cause est celui nommé et calculé conformément
a la législation.

CHARGES COMMUNES - CONSOMMATIONS PRIVEES - FINANCEMENT

Les charges communes de I’immeuble dans lequel le bien loué se trouverait, dues par le Preneur a
raison de sa quote-part, comprennent les frais de consommation d'eau, de gaz, d'électricité, de
chauffage, le salaire et les charges des concierges éventuels, la rémunération du syndic (ou de
I’éventuel régisseur, en absence de syndic) ainsi que I'ensemble des frais d’entretien et menues
réparations, en ce compris ceux relatifs aux ascenseurs et aux équipements techniques.

La quote-part des charges comnwnes dues par le Prenewr se calculera sur base des relevés
communiqués au moins une fois par an par le Bailleur, son représentant, ou le syndic.

Dans un but de prévision, d'anticipation et d'amortissement, le Preneur versera, en méme temps
que son loyer, une provision destinée & couvrir ces frais, 4 moins que les parties ne conviennent
d’un forfait, payable en méme temps que le loyer.

A lta réception du relevé prédéerit, le Bailleur ou le Preneur versera immédiatement & autre partie
la différence entre les provisions versées et les charges réelles. Le montant de la provision sera
annuellement révisé en fonction du montant des dépenses réelles de l'exercice écoulé, et de
I'évolution des prix de certains biens et services, on de celle, prévisible, des consommations
commMunes.



Tous abonnements et contrats afférents a des services individualisés et a fins privatives, tels que
télédistribution, téiéphone, électricité, gaz on location de compteurs seront a charge exclusive du
Prencur.

Provision de 70 € pour le chauffage et I'eau
MONTANTS NON PAYES A L'ECHEANCE

En cas de retard de paiement quelconque dfi, le Prencur sera redevable, dés 1'échéance, de plein
droit et sans mise en demeunre préalable, dun intérét de douze pour cent l'an, l'intérét ¢tant compté
chaque fois pour l'entiéreté du mois entamé,

Au cas ol une partie ferait indliment obstacle a une libération de tout ou partie de la garantic
locative en fin de location, elle sera redevable d’un intérét de un pour cent par mois sur le montant
retenu, aprés mise en demeure restée infructucuse pendant huit jours, I'intérét de tout mois
commencé étant di pour le mois entier.

IMPOSITIONS - ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les impdts et taxes généralement quelconques portant directement ou indirectement sur le
bien lougé seront dus par le Preneur, a Pexception du précompte immobilier,

Le Bailleur procédera 4 la formalité de ’enregistrement de la présente convention dans les délais
légaux (2 mois en cas de bail affecté exclusivement 4 un logement - 4 mois en cas coniraire).

Le coiit éventuel y afférent sera supporté par fe Preneur, 4 IPexception des frais résultant d’un
dépdt tardif.

ASSURANCES

Le Prencur sera tenu de se faire dfiment assurer, pendant toute la durée du bail, contre les risques
locatifs, tels que l'incendie, les dégfits de 1'eau et le bris de glaces. 11 devra en plus s'assurer contre
le recours des voisins. Il communiquera au Baifleur, 4 la demande de celui-ci, la preuve de la
souscription d’une assurance valable et en cours.

ENTRETIEN ET REPARATIONS

Le Bailleur prendra & sa charge les grosses réparations a effectuer au bien lou€, comprenant, entre
autres, les réparations 3 la toiture et au gros oeuvre, la peinture et menuiserie extérieures, ainsi que
le cofit d'achat, d'installation et de remplacement des détecteurs de fumée requis. Si 'exéeuntion de
grosses réparations s'impose, le Prencur devra en aviser le Bailleur sur-le-champ. B devra souffrir
ces travaux sans indemnité, quoique leur durée puisse dépasser quarante jours.

Le Preneur prendra a sa charge les réparations locatives et de menu entretien, ainsi que les travaux
incombant au Bailleur, mais résultant de son fait ou d’une personne dont il est responsable. 1 fera
procéder, entre aufres, a l'entretien des détecteurs de fumée requis, des cheminées et autres
conduits d'évacuation, selon la fréquence requise par le mode de chaunffage utilisé.

Il procédera a l'entretien des parties accessibles des installations sanitaires et au détartrage de la
chaudiére individuelle. Tous les installations, conduites et appareils devront &tre maintenus par le
Preneur en bon état de fonctionnement et devront étre préservés du gel et autres risques habituels.
1l sera tenu de faire curer les puits réguliérement (fosses septiques, citernes,...) et de nettoyer les
tuyaux d'écoulement ainsi que les gouttiéres. Il remplacera toutes vitres brisées ou félées. Il
entretiendra les volets. Si le logement est muni d'un ascenseur privé, il incombera au Preneur de




souscrire auprés d'ime firme agréée un contrat d'entretien et d'en respecter scrupuleusement les
clauses. Ii entretiendra en bon état le jardin éventuel, ainsi que les terrasses et les abords privatifs.

10. EMBELLISSEMENTS - AMELIORATIONS - TRANSFORMATIONS

Tous les travaux visant a4 embellir, améliorer ou transformer Ie bien loué ne pourront &tre exécutés
que movennant l'autorisation préalable et écrite du Bailleur et, le cas échéant, de "autorité
concernée. Ceux-ci seront réalisés conformément aux régles de l'art, aux frais et risques du
Preneur, 4 entiére décharge du Bailleur, et acquis a celui-ci sans indemnité, sans préjudice du
droit de ce dernier d’exiger en fin de bail la remise des lieux en leur état initial, le tout sauf
convention contraire.

En cas de changement ou de modification des serrures extérieures ou autres mécanismes sur
l'initiative du Preneur, ce dernier veillera a transmetire au Bailleur un jeu complet de clés ou
dispositifs destinés & permettre en son absence l'accés aux licux ou leur fermeture en cas de
nécessité impérieuse guidée par un souci de sauvegarde du logement, de ses annexes, et des biens
voisins, communs ou privatifs. Cette disposition n'infére nullement une quelconque décharge
émanant du Bailleur, ou d'un organe dune copropriété, ou dun indivisaire, non plus qu'une
obligation mise & leur charge. Elle n'exclut non plus I'obligation éventuclle de fournir tous jeux ou
dispositifs en vertu d'une décision de copropriéte.

11. REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR ~ PARTIES COMMUNES

Le Bailleur communique par la présente convention au Prencur I'existence d'un réglement d'ordre
intérieur et du registre des décisions de Fassemblée générale des copropri¢taires (a respecter au
méme titre que les obligations des présentes).

Le registre peut étre consuli¢ au sisge de I'association des copropriétaites. Les modifications du
réglement et les futures décisions de 1'assemblée générale devront étre respectées par le Prencur
dés leur notification par le syndic.

Si Ie bien loué fait partic d'un immeuble non soumis & la législation sur la copropriété forcée des
immeubles ou groupes d’immeubles bétis, le Prencur est tenu de respecter 'éventuel réglement
d'ordre intérieur annexé a la présente convention, ou créé et délivré ultérieurement, pour autant
que, dans ce demier cas, i} ’applique de la méme maniére aux occupants ou au sein de catégories
d’occupants, et qu’il contienne des obligations ressortissant & celles d’un bon pére de famille.

L’obligation du Preneur de jouir des lieux loués en bon pére de famille s’applique également aux
parties communes ou annexes de Pimmeuble dans lequel se trouve le bien loué.

Les animaux domestiques habituels sont autorisés dans le respect de la légisiation, et pour autant
qu'ils ne constituent pas de géne, nuisance, méme sporadique, de quelque nature gu'elle soft.

12. ENVIRONNEMENT

Les parties déclarent qu’il n’y a pas de dépét de déchets sur le bien donné en location. Le Prencur
supportera e cofit de toute obligation qui serait imposée au Bailleur du fait de la présence de
déchets dans les lieux loués 4 ’issue de la convention.

Le Bailleur déclare qu’il n’a exercé ou laissé exercer sur le bien loué aucune activité qul soit de
nature a4 générer une pollution antérieure aux présentes ef qu’il n’a connaissance d’aucune
pollution. En cas de découverte de pollution, s’il est démontré que celle-ci est antériewre a la
conclusion du présent bail, le Preneur ne pourra étre tenu des frais d’assainissement et mesures
qui seraient rendues nécessaires.

Le Bailleur déclare que e bien loué dispose / ne dispose pas de réservoir 4 hydrocarbures dont la
capacité de stockage est supérieure ou égale a 3.000 litres.



13.

14.

15.

Dans ’affirmative, le Bailleur déclare que ce réservoir est conforme a la 1égislation en vigueur
ainsi qu’au permis d’environnement/a la déclaration ; il produira un certificat d’étanchéité.

Le Preneur ne peut installer ou faire installer sur le bien loué de réservoir a hydrocarbures sans
’accord écrit préalable du Bailleur,

RESILIATION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résiliation de la présente convention par la faute du Preneur, ce dernier devra supporter
tous les frais et toutes les dépenses résultant de cette résiliation et payer, outre une indemnité de
rupture équivalente & trois mois de loyer, les frais de remise en état ainsi que I'enticreté des
honoraires de P’expert (ou des experts) chargé(s) de ’état de sortie locative, les Joyers échus et les
honoraires, dans les limites des usages professionnels, de agent inuobilier éventuel chargé de la
relocation, pour autant que le contrat y relatif ait été enregistré dans les huit jours de la fin de la
présente convention et que la mission ait abouti dans les trois mois 4 dater de 'enregistrement.
L'indemnité de rupture susmentionnée sera portée  six mois dans I'hypothése ou il aura été avere
que le Preneur a en outre quitté les lieux loués sans avertissement.

GARANTIE LOCATIVE

Le Preneur est tenu de constituer une garantie du respect de ses obligations, selon Pune des formes
suivantes de son choix :

L]
e Leversement de 1100 € sur le compte correspondants 4 2
mois de loyer {maximum 2 mois de loyer).

La garantie sera, sclon le cas, libérée ou levée en fin de bail, sous déduction des sommes
éventuellement dues, aprés bonne et entiére exécution de toutes les obligations du Preneur.

Sauf accord des parties, la libération ou la levée de la garantie n’emportera pas décharge des
éventuels soldes de charges a devoir, a 'exception de ceux liquidés 4 la fin du bail. La garantic ne
pourra pas entre temps &tre affectée au paiement d'un ou plusieurs loyers ou chaiges.

La garantie devra étre constituée en concordance avec la durée du bail, et son appel rendu possible
dans les temps matériellement ou juridiquement nécessaires.

Le Preneur ne pourra, sauf accord du Bailleur, disposer des lieux tant que la garantie n'aura pas été
diiment constituée.

VISITES DU BAILLEUR - AFFICHAGES - EXPROPRIATION

Le Bailleur ou son représentant pris dans le sens le plus large, sera en droit de faire procéder, dans
les trois mois précédant la fin du contrat, celle-ci opérant par I'effet d'un congé ou I'échéance d'un
terme, 2 la visite du bien par des amateurs, trois jours par semaine, & raison de deux heures

consécutives, a convenir avec le preneur.

Sauf convention contraire, le Bailleur veillera & ce que les affiches (devant étre tolérées par le
Preneur pendant cette méme période sur des endroits apparents du bien loué), ne solent pas de
pature 4 causer au Preneur un trouble anormal, au niveau de leur emplacement, ou & créer chez lui

des visites ou contacts intempestifs.

Ce qui précéde s'applique également en cas de mise en vente du bien, méme si celle-ci est faite
plus de trois mois avant le terme du bail.




Le Preneur veillera a collaborer avec le Baillewr dans I'hypothése de travaux mcombant a4 ce
dernier, sur le plan de l'accessibilité des lieux. Le Bailleur est également habilité a prendre rendez-
vous avec le Preneur, dans le but de contrdler la bonne exécution des obligations du Preneur, oun
dans celui de faire visiter le bien par un professionnel de limmobilier, agent, courtier,
entrepreneur, architecte, etc. Cette faculté doit tenir compte de la vie privée du Preneur, étre
exercée de bonne fol, et avec la plus grande modération.

En cas d'expropriation, le Bailleur en avertira le Preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité.
Il ne fera valoir ses droits que contre l'expropriant, sans porter atieinte directement ou
indirectement anx dédommagements a devoir au Bailleur.

16. DOMICILIATION

Le Preneur fait élection de domicile dans les lieux loués pour toute notification ou signification
relative au présent bail et ses suites. A Pexpiration du présent bail, il pourra toutefois notifier an
Bailleur qu’il élit domicile a ’adresse qu’il précisera, si celle-ci est située en Belgique.

17, INCIDENCE DE L’ETAT CIVIL DU PRENEUR

Le droit an bail de I'immeuble loué par I'un ou 'autre époux, méme avant Je mariage, et affecté
en fout ou partic an logement principal de la famille appartient conjointement aux époux,
nonobstant toute convention contraire. Les congés, notifications et exploits relatifs & ce bail
doivent étre adressés ou signifiés séparément a chacun des époux ou émaner de tous deux.
Toutefois chacun des époux ne pourra s¢ prévaloir de la mullité de ces actes adressés a son
conjoint ou émanant de celui-ci qu’a condition que le Bailleur ait connaissance de leur mariage.
Ce qui précéde s”applique par analogie a la cohabitation légale.

Le Preneur avisera immédiatement le Bailleur de Ia modification éventuelie de son état civil.

18. ARBITRAGE

Les parties marquent dés & présent leur volonté commune de régler rapidement et via une
procédure simple tout conflit susceptible de surgir entre elles. En conséquence, tout différend
relatif & la présente convention et toutes ses suites sera arbitré par la Chambre d'Arbitrage et de
Meédiation (info{@arbitrage-mediation be — www.arbitrage-mediation.be), conformément 4 son
réglement.

CLAUSES PARTICULIERES
Madame o
domicilié se porte garant pour son fils
Monsieur



Fait 3 ATH, le 29 avril 2019 en 4 exemplaires.

Le Bailleur Le preneur La Garant

* : Nom, Prénom, Signature, éventueliement qualité, le tout précédé de la mention « Lu et Approuvé »

Annexe 11 Arrété royal du 8 juillet 1997 délerminant les conditions minimales & remplir pour qu'un bien immeuble donné
en location 4 titre de résidence principale soit conforme aux exigences ¢lémentaires de sécurité, de salubrité et
d'habitabilité.

Annexe 2: Annexe & 1’arrété royal du 4 mai 2007 pris en exéeution de I"article 11 bis, du livre HJ, titre VIII, Chapitre 1,
section 11, du code civil - baux & loyer relatifs aux logements situés en région wallonne

Annexe 3 : (& joindre par les parties) Etat des lieux




ANNEXE 1 - Arrété royal du 8 juillet 1997 déterminant les conditions minimales 4 remplir pour qu'un bien
immeuble donné en location A tifre de résidence principale soit conforme aux exigences élémentaires de sécurité, de
salubrité et d'habitabilité,

Article 1 - Pour l'application du présent amrété on entend par : logement  un bicn immeuble ou partie d'immeuble bati loug et
affecté 4 la résidence principale du preneur ; piéce d'habitation: une partie d'un logement, destinée & étre utilisée comme
cuisine, piéce de séjour ou chambre 4 coucher.

Article 2 - Les focanx suivants ne peuvent constituer une pitce d'habitation : les vestibules ou les halls d'entrée, les couloirs,
les toilettes, les safles de bain, les salles d'ean, les débarras, les caves, greniers et annexes non aménagés en logement, les
garages et les locaux 4 usage professionnel. La superficie et le volume du logement doivent étre suffisamnient vastes pour
permettre d'y cuisiner, d'y séjoumer ct &'y coucher. Chaque logement doit comporter au moins une piéce réservée au sejour et
au coucher. Cette piéce doit &tre privative, Lorsqu'un immeuble comprend plusieurs logements, des activités autres que le
séjour et le coucher peuvent 8tre exercées dans une ou plusieurs parties communes de cet immeuble.

Article 3 - Le bien immeuble et plus particuliérement les fondations, les planchers et les charpentes ne peuvent présenter de
vices intérieurs ou extérieuss structurels ou de stabilité ou d'autres vices tels que des lézardes, des fissures, une vétusté
prononcde ou la présence de champignons ou de parasites gui penvent mettre en danger la séeurité ou la santé,

Article 4 - Le logement ne peut pas présenter d'infiltrations d'eau par la toiture, les gouttiéres, les murs ot les menuiseries
extérieures, ni une humidité ascensionnelle dans les murs ou planchers pouvant mettre en danger la santé,

Article 5 - Au moins la moitié des piéces d'habitation destinées 4 étre utilisées comme piéces de séjour ou comme chambres
4 coucher doivent &tre pourvues d'one source d'éclairage natarel. Cette source d'éclairage naturel doit &ire au moins dgale &
1/128me de 1a surface de plancher de cetle pidce. A cefte fin, il nest pas tenu compte de la moitié de ia surface de fenétre
située sous le niveau du sot extérieur pour les pidces d'habitation situées sous ce niveau.

Les pidces d'habitation ainsi que les locaux sanitaires, comme la salle de bain, 1a salle de douche et les toilettes, qui ne
disposent pas d'une fenétre pouvant étre ouverte, doivent disposer au moins d'une ouverture, d'une grille ou d'une gaine. La
surface de la section libre de cette entrée d'air en position ouverte, doit étre supédeure 4 0,1 % de la surface de plancher.
Toute instailation de preduction d'eau chaude ou tout autre systéme de chauffage produisant des gaz brillés doit étre nuni
d'un dispositif d'évacuation en bon état de fonctionnement et donnant aceés & I'air libre.

Article 6 - Le logement doit disposer au moins :
1° d'un point d'eau potable privatif, accessible en permanence; si l'immeuble comprend plusicurs logements dont une ou
plusieurs parties communes sont affectées & des activités autres que le séjour et le coucher, la présence d'un point d'eau
potabte commun dans les parties communes suffit;
29 d'un évier, muni d'an siphon, raccordé a ur systéme d'écoulement qui fonotionne ;
3¢ d'une toilstie privative, intérieure ou rapprochée de I'immeuble et pouvant étre utilisée pendant toute l'annde. Toutefois, les
toilettes peuvent étre communes 4 plusieurs logements situés dans le méme immeuble, pour autant que les conditions
suivantes soient remplics :
a) ces logements sont situds sur un ou denx niveaux contigus d'habitation ;
b) leur nombre n'est pas supérieur a ¢ing ;
¢) les toilettes sont accessibles par les partics communes ;
4° d'une installation électrique approuvée par un organisme agréé, lorsqu'ine telle approbation est requise en vertu de la
réglementation en vigueur, ou ne présentant aucun risque en cas d'usage normal. Chaque piece d'habitation doit pouvoir
stre dclairde électriquement ou tre Squipée d'au moins une prise de courant ;
5° de moyens suffisants de chauffage qui ne présentent aucun risque en cas d'usage normal ou du moins de la possibilité de
placer et de raccorder ceux-ci;
6° d'une accessibilité permanente aux fusibles relatifs aux installations électriques du logement.
8i le [ogement est équipé d'une installation de gaz, celle-ci doit &tre approuvée par un organisme agréé, lorsqu'une telle
approbation est requise en: vertu de la réglementation en vigueur, ou ne peut présenter aucun risque en cas d'usage nonnal.

Article 7 - Les pidces d'habitation privatives doivent étre librement accessibles 4 tout moment, directement de la voie
publique ou indirectement par un accés commun A plusieurs logements ou par une piéce utilisée par un occupant du logement
pour son activité professionnelle. Elies doivent étre munies de dispositifs de fermetuse qui permettent de réserver 'accés a
leurs seuls occupants,

Les escaliers vers les pisces d'habitation doivent étre fixes et facilement accessibles. Ils ne peuvent présenter aucun risque en
cas d'usage normal.

Les pidces d'habifation, les escaliers vers les picces d'habitation et les voies de sortie doivent étre congus de fagon & permettre
sne évacuation rapide et facile des personnes.

Les portes ef fenétres extéricures des étages dont le seuil ou I'appui se situe & moins de 50 em du plancher doivent &tre
pourvues d'un garde-fou fixe.




ANNEXE 2 - Annexe 3 Parrété royal du 4 mai 2007 pris en exécution de Particle 11 bis, du livre I1I, titre VIII,
Chapitre II, section II, du code civil - baux A loyer relatifs aux logements situés en région wallonne

Législation régionale wallonne relative aux baux a loyer

Selon le Code wallon du logement, tout logement doit satisfaire 4 des critéres minimaux de salubrité.

Ces critéres concernent :

1° la stabilitg;

2° Pétanchéité;

3° les installations électriques et de gaz;

4° {a ventilation;

5° I'¢clairage naturel;

6° Iéquipement sanitaire et l'installation de chauffage;

7° Ia structure et la dimension du logement, notamment en fonction de la composition

du ménage occupant;

8° {a circulation au niveau des sols et des escaliers.

Par ailleurs, fout logement individuel ou collectif est équipé d'an meins un détecteur d'incendie en parfait état de
fonctionnement.

Pour de plus amples explications et défails concernant ces dispositions, it peut étre reavoyé aux auforités régionaies
wallonnes.

Législation fédérale relative aux baux 4 loyer

Le présent chapitre explique un certain nombre d'aspects essentiels de la 1égistation fédérale relative aux baux a loyer, Pour
de plus amples explications concemant ces dispositions, il peut éire renvoyé d la brochure « La loi sur les loyers », éditée par
le Service public fédéral Tustice et consuitable sur son site Internet.

1) Remarque préliminaire : distinction entre régle impérative et regle supplétive

Une régle impérative est une régle 2 laquelle il ne peut ire dérogé dans le contrat, méme en cas d'accord entre e bailleur et le
preneur. Les dispositions de la loi sur les Ioyers sont en principe impératives, sauf dans la mesure ot elies précisent elles-
mémes le coniraire.

Une régle supplétive est une régle & laquelle il peut étre dérogé dans le contrat.

2) Bail écrit obligatoire

Un bail afférent & la résidence principale du preneur doit toujours étre élabli par €crit et doit mentionner Fidentite de toutes
les partics, la dafe de début du contrat, la description de tous les Jocaux et parties du batiment qui font 'objet de la location
ainsi que le montant du loyer. Ce contrat doit élre signé par les parties et doit &ire établi en autant d'exemplaires qu'il y a de
parties ayant un intérét distinct (pius un exemplaire supplémentaire pour le burcau d'enregistrement (voir point 3). En outre,
chaque original du contrat doit contenir la mention du nombre d'originaux.

3) Enregistrement du bail

L'enregistrement d'un bail éerit est unc formalité obligatoire qui incembe au bailleur. Cette formalité implique que le contrat -
ainsi que lIa description du lieu - doit &tre communiqué cn trois exemplaires (sil o'y a que deux parties) au bureau
d'enregistrement du lieu o est situé le bien. Les adresses de tous ces bureaux d'enregistrement figurent dans I'annuaire
téléphonique sous la mubrique « Service public fédéral Finances - Enregistrement ».

L'enregistrenent des contrats de bail, sous-location ou cession de bail de biens immeubles ou parties de biens immeubles
exclusivement affectés au logement d'une famille ou d'une personne seule est gratuit et doit avoir licu dans les deux mois de
ta conclusion du contrat. Si le bail n'a pas été enregistré dans ce délai, le bailleur peut se voir infliger une amende. De plus,
#'il s'agit d'un bail de 9 ans, la régle selon laquelle le prencur peut résilier ce bail sans observer de délat de préavis et sans
verser d'indemnité est d'application depuis le 1 juillet 2007.

4) Durée et résiliation du bail

a. Remarque générale concernant le début des délais de préavis

Dans tous les cas ol le préavis peut 4 tout moment &tre donné, le délai de préavis prend cours le premier jour du mois qui suit
le mois au cours duquel le préavis est donné.

b. Bail de  ans

i. Généralités

Tout bail dure normalement 9 ans. Ce sera notamment automatiquement le cas pour :

= un bail verbal;

« un bail écrit sans indication de durée;

+ un bail écrit d'une durée déterminée altant de 3 4 9 ans.

A lissue de cette période de & ans, le preneur ef le bailleur peuvent chacun résilier le contrat, sans motif et sans devoir verser
d'indemnité, a condifion de notifier un congé 6 mois au moins avant 'échéance.

Si & l'expiration de la période de 9 ans aucune des deux partics ne résilie le bail, celui-ci est prorogé & chaque fois pour une
péricde de 3 ans, aux mémes conditions. Chacune des parties a alors la possibilité, tous les trois ans, de résilier le bail
prorogé, sans motif et sans devoir verser d'indemnité,

ii. Possibilités de résiliation durant la période de 9 ans

1. Résiliation dans le chef du bailleur

Au cours de fa période de 9 ans, le bailleur a dans trois cas la possibilité de mettre fin, sous cerfaines conditions, au bail. Ces
régles ne sont pas impératives, de sorte que le bail peut exclure ou limiter le droit du bailleur & résilier le contrat dans ces

trois cas.




1) Le bailleur peut 4 tout moment résilier le bail afin d'occuper personnellement le bien, ce moyennant notification d'un
congé de 6 mois. Pour &re valable, le congé doit mentionner le motif et I'identité de la personne qui ocecupera
personnellement et effectivement le bien loud.

La personne qui occupe le bien peut étre le bailleur méme, son conjoint, ses enfants, petits enfants ou enfants adopfifs et les
enfants de son conjoint, ses ascendants (pére, mére, grands-parents) et ceux de son conjoint, ses fréres, soeurs, oncles, tantes,
neveux ef niéces et ceux de son conjoint.

2) A l'expiration de chaque triennat, le bailleur peut, moyennant notification d'un congé de 6 mois, résilier le bail en vue de
I'exécution de certains travaux. Le congé doit indiquer le motif et répondre & un certain nombre de conditions strictes (voir la
brochure « La loi sur les loyers », éditée par le Service public fédéral Fustice et consultable sur son site Internet).

3) A l'expiration du premier ot du deuxidéme triennat, le batlleur peut, sans motif, mettre fin au bail moyennant notification
d'un congé de 6 mois et e versement d'une indemnité correspondant 4 9 ou 6 mois de loyer (selon que le congé a été notifié &
l'expiration du premier ou du deuxiéme triennat) au bénéfice du preneur.

2. Résiliation dens le chef du preneur

Le preneur peut a fout moment partir, pour autant qu'il notifie un congé de frois mois au bailleur. Il n'est jamais tenu de
motiver son congé. Durant les trois premiéres années du bail, il doit néanmoins verser au bailleur une indemnité équivalant &
3, 2 ou 1 mois de loyer, selon quil part au cours de la premiére, de la deuxiéme ou de [a troisiéme année.

Dans ce contexte, il convient également d'insister sur la faculté spéciale de résiliation dans les cas od le bail n'a pas été
enregistré {voir point 3)).

Si te bailleur met fin anticipativement au bail par un congé de 6 mois au motif qu'il souhaite cccuper personneliement le bien,
v effectuer des travaux ou méme sans motif (voir point 4), b, ii, 1), le preneur peut donner un contre-préavis d'l mois, sans
devoir verser d'indemnité, méme si le préavis a lisu au cours des trois premiéres annces de son contrat.

¢. Bail de courte durée

La loi sur les loyers prévoit que les parties peuvent conclure un bail, ou deux banx conséoutifs différents, pour une durde
totale n'excédant pas 3 ans.

Si aucun congé n'a été notifié 3 mois avant I'échéance ou si e preneur a continué & occuper le bien 4 l'expiration de la durée
convenue sans opposition du bailleur, le bail initial est prorogé aux mémes conditions mais est répuié avoir &€ conclu pour
une période de 9 ans & compter du début du contrat.

4. Bail de longue durée

1l est possibie de conelure un bail d'une durée déterminée supéricure & 9 ans. Ce bail est régi par tes mémes dispositions que
celles applicables au bail de 9 ans (voir point 4), b.

e. Bail & vie

11 est également possible de conclure un bail pour la vie du locataire, pour autant que cela se fasse par éerit.
Le bailleur d'un tel bail 4 vie ne peut y meftre fin anticipativement, sauf dispositions contraires dans le contrat. Toutefous, le
preneur peut A tout moment résilier le bail, moyennant un préavis de 3 moss.

5) Révision du loyer

La loi sur les loyers autorise, soils cerfaines conditions, la révision du loyer, qu'il s'agisse d'une augmentation ou d'une
diminution. Cette révision ne peut avoir lieu qu' fa fin de chaque triennat. Elle peut étre demandée tant par le bailleur que par
Pautre partie mais uniquement au cours d'une période préeise : entre le 9° et le 6° mois précédant I'expiration du trieanat.
Aprés cette demande, deux solutions sont possibles :

1) soit les parties marquent leur accord sur le principe de la révision du loyer et de son monfan
2) soit les parties ne parviennent pas A saccorder; dans ce cas, la partic demanderesse peut s'adresser au juge de paix mais
exclusivement entre le 6¢ et le 3e mois précédant 'échéance du triennat en cours.

6) Indexation du loyer

Lindexation du loyer est toujours auforisée dans les baux doerits, sauf si le contrat exclut cette possibilité.
L'indexation n'est pas automatique ; le bailleur doit la demander par éerit au preneur. Cette demande n'a pas d'effet rétroactif,
sauf pour les trois mois précédant celui de la demande.

Le caleul de l'indexation s'effectue 4 'aide d'une formule définie par la loi. Ce mode de caleul est expliqué en détail dans la
brochure « La loi sur les loyers », éditée par le Service public fédéral Tustice et consultable sur son site Internet. Les indices
peuvent étre obtenus auprés du Service public fédéral Economie et peuvent également étre consultés sur son site Internct,

7) Frais ef charges

En régle générale, la loi sur les loyers ne précise pas qui du preneur ou du bailteur doit s'acquitter de ceriaines charges. Le
bailleur est uniquement tenu de payer le précompte immobilier.

Les autres frais et charges doivemt toujours éire dissociés du loyer et éire indiqués dans un compte distinct.
Si les frais et charges ont été fixés de maniére forfaitaire (par exemple : un montant fixe de 75 euros par mois), les partics ne
peuvent les adapter unilatéralement en considérant les frais et charges réels suscepfibles d'étre supérieurs ou inférieurs a ce
montant forfaitaire. Toutefois, le preneur et le bailleur peuvent a tout moment demander au juge de paix la révision du
montant des frais ot charges forfaitaires ou la conversion de ce montant forfaitaire en frais et charges réels,

Si les frais et charges n'ont pas été fixés de maniére forfaitaire, la loi prévoit qu'ils doivent correspondre aux dépenses réelles.
Le preneur a le droit d'exiger du bailleur les justificatifs des factures qui I sont adressées.

8) Dispositions relatives aux réparations locatives

Le bailleur est tenu d'entretenir le bien loué en état de servir 4 'usage pour lequel il a éé loué. La loi précise en outre dans
une disposition impérative que toutes les réparations, autres que locatives, sont & charge du bailleur.
Le preneur est tenu d'averdir le cas échéant le bailleur des dégradations subies par le bien loué et des réparations qu'il est
nécessaire d'effectuer. Le preneur doit également se charger des réparations locatives, Les « réparations locatives » sont des
réparations désignées comme telles par 1'usage des lisux ainsi que les réparations énumérées A l'article 1754 du Code civil. La
loi limite toutefois strictement les obligations du preneur : aucune des réparations réputées 4 charge du preneur n'incontbe 4
celui-ci quand elles ne sont accasionnées que par vétusté ou force majeure.



9) Transmission du bien loué

Lorsqu'un bien loué est aliéné, la protection du prencur n'est pas teujours identique. Cela dépend beaucoup du fait que le bail
a ou non une date certaine antérieure 2 I'ali¢nation.

Un bail authentique, 4 savoir un bail établi par un notaire, a toujours une date certaine. Un bail éerit sous seing privé (c'est-&-
dire non authentique) a une date certaine a partir du jour de l'enregistrement (voir point 3)), ou du jour du décés de I'un des
signataires du bail, ou du jour ot l'existence du bail a été établie par jugement ou par un acte dressé par un fonctionnaire
public comme un notaire ou un huissier de justice. Un bail verbal n'a jamais de date certaine.

Si le bail a une date certaine antéreure 4 Paliénation du bien loué, le nouvean propriétaire de I'habitation reprendra tous les
droits et obligations de lancien bailleur, méme st le bail réserve la facultd d'expulsion en cas d'aliénation.
Si le bail n'a pas de date certaine antérieure 4 l'aliénation du bien loué, deux possibilités se présentent
1) soit le preneur occupe le bien depuis moins de 6 mois. Dans ce cas, I'acquéreur peut mettre fin au bail sans motif ou
indemnité,

2) soit le preneur occupe le bien depuis 6 mois au moins. L'acquéreur est subrogé aux droits du bailleur principal mais
dispose dans certains cas d'une plus grande flexibilité quant aux facultés de congé.

10) Aide juridique et assistance judiciaire

a. Alde juridique

i. Aide juridique de premidre ligne

Par I'aide juridique de premiére ligne, if convient d'entendre l'aide juridique accordée sous la forme de renscignements
pratiques, d'information juridique, d'un premier avis juridique ou d'un renvoi vers une instance ou une organisation
spécialisée. L'aide juridique de premidre ligne est accessible a tous ¢t ¢st notamment accordée par des avocats Jors des
permanences organisées dans les maisons de justice et les palais de justice. L'aide juridique de premiére ligne accordée par
les avocats est gratuite pour les personnes dont les revenus sont insuffisants.

it. Aide juridigue de deuxiéme ligne (pro deo)

Par side juridique de deuxiéme ligne, il convient d'entendre l'aide juridique accordée par un avocat sous la forme d'un avis
circonstancié ou l'aide juridique dans le cadre d'une procédure ou d'un procés. Pour J'aide juridique de deuxidme ligne, seules
les personnes qui ont des revenus insuffisants entrent en ligne de compte. L'intéressé adresse sa demande d'obtention de Taide
de deuxi®me ligne au bureau d'aide juridique de 'Ordre des avocats, Pour de plus amples informations concernant l'aide
juridique, vous pouvez vous adresser & une maison de justice ou au bureau d'aide juridique de 'Ordre des avocats.

b. Assistance judiciaire

Si T'aide juridique de deuxiéme ligne concerne les frais relatifs & 'assistance dispensée par un avocat, I'assistance judiciaire
porte sur les « frais de justice » Pour les litiges qui sont de la compétence du juge de paix, tels les litiges en matiére de
location de biens immobiliers, la demande d'assistance judiciaire est introduite auprés du juge de paix qui sera saisi ou est
déja saisi de l'affaire.




Remalque mporianie : un éist des lleuy est vivement recommandé & Pentrée d'un nouveau

incataire. Vous aver le choix entre
-soit le tdalisel enire vous...

-soit le fatre dresser par uny expert immobilier.

Lo premiere forme e souveni hasardetse. La seconde souvent onéreuse,
Mous vours proposons une Tornutde intermediaire qui ne vous cediera rien,

Sivous le souhaiter, elte pouria &tre avalisée par un expert immobilier gui diminuera ses honoraires

derviton S0%, v que vous aver exdoute les % du travail .

29/04/2019  Adresse du bien : 17 étage du 34 rue Defacqz bte 4 7800 ATH

Etat de lieux d'entrée

PROCES-VERBAL d'ETAT des LIEUX d'ENTREE.

Entre d'une par
ci—aprés dénommeéts) "le bailleur”,

et d’autre part b
ci~aprés denommels) “le preneur”,

If @ été procédé ce jour au constat d’état des lieux d'entrée d'un appartement, sis{e} au 1% étage du 34 rue
Defacqz a 7800 ATH

afin de déterminer conformément a Fart, 1730 du Code Civil, 3 I'état dans iequel le preneur recoit les lieux
ioués et celui dans lequel H} devra les remettre & sa sortie, exception faite de ce qui aura péri ou aura &té
dégradé par vétusté, cas de force majeure ou usage normal.

Le résultat des constatations est consigné au document ci—annexé.

Le procés—verbal a été établi conformément aux stipulations de l'article du bail signé entre les parties.

aprevietions utilisfes
MNEetal neuf
B tres bon etat

35 s bon etat

ERi &tat moyen

ciple conliaplague
piile @ peint en blanc

VLT swannes thermosiatinoes

PIECE
Sufet Etat Commentaires



LIVING

Porte w3

Sonnette, ouvre—porte veli  secmoessoaen

Murs v peint en safran

Plafond ... peint en blanc avec 1 plafonnier de 3 spots,1 de 4 spots et 1 de 2 spots
Sol stratifié chéne antique

Plinthes revre eNaTIMMsEEeEYRLYIESEIRSaaeeenesresoseerntbistt RIS RS R R e R n e R RS

Radiateurs ..2.... peinten blancvt

Electricite ... 6 prises et 3 interrupteurs

Fenétres, chassis we3.  endoublevitrage

Equipement : 1 meuble haut avec 2 portes, 1 meuble bas avec 2 portes et 1 tiroir, un meuble bas avec 2 portes
, une colonne avec frigo, four et 1 porte, 1 vitrocéramique avec 4 zones, une hotte et 1 évier avec mitigeur

WcC

Porte ..1.. peinten blanc

Murs e peint en safran

plafond peint en blanc avec plafonnier de 2 spots

Sol . carrelage gris

Plinthes sereme  AMiavesreEEiETEEAeYITYeresEeEeraseereceaArbesEtSRNEESICI IS I AR e van At e nes
Cuvette ..1... blanche.

Salle de Bain

Porte 1. peint en blanc...oronnone,

Murs e Carrelage usagé

Plafond ... peint en bianc avec 1 plafonnier et 1 plafonnier de 2 spots
Sl L carrelage gris .

Radiateurs ...1.. peintenblancvi.

Electricité¢. ... 1 prise et 1 interrupteur

Lavabo wl... usagé

Douche 1 cabhine usagé

hambre 1

Porte .2 peint en blanc....

Murs . peint en safran

Plafond ... peint en blanc avec plafonnier de 3 spots
Sol L. stratifié chéne antique

Radiateurs L. peinten blancwvt

Electricitée. ... 3 prises 1 interrupteur.

Fenétres, chassis ..L.. endoublevitrage

...............................................................................................

- 2 coins de plinthe manguants : piece de séjour, salle de bain.
- - Fissure dans la cheminée.

- Coup carrelage Sdb

- Carrelage en-dessous de la douche qui ne tient plus




- 2 trous dans les carrelages de la Sdb
- Griffes sur le parquet de la piece de séjour
@ﬁmﬂ 2 A f"m < cxff'i C:ff/bq/ caf-;w,,:_w 596"4'-4 &
Taett S e,

i e
ey,

UVINGC/‘?OQ& .
CUISINE &2 7 o
CHAMBRE & 7 Sy -
OB 45 5 S
Eau & Py
Electricité jour 70 Fe
nuit ,,Z-‘(Ls" j;
Ainsi fait en quatre exemplaires, a Ath, fe 29 avril 2019,

Le bailleur, Le preneur,
“lu et approuvé" “lu et approuvé"
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Accuseé de réception
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“DopleX

SPF Finances R
Exp.: Avenue du Prince de Liége 133 - 5100 Namur
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~
rINFORM;D.TIONS RELATIVES AU DOCUMENT

Type d'acte: CONTRAT DE BAIL - HABITATION
LCode-barres de l'acte: 2026022000011513486 J
4 2 B

BUREAU COMPETENT

F42 Bureau Sécurité Juridique Tournai

Avenue Prince de Liége 133 boite 480

5100 Jambes

Tel: 02/572.57.57

E-mail : rzsj.bureauv.tournai@minfin.fed.be
- ) - >
& " ™

DONNEES DU CONTRAT

Bailleur (limité aux 2 premiers bailleurs):

Locataire {limité aux 2 premiers locataires):

Situation du bien : 7800 Ath

Rue Defacqz 34 5

Date de début du bail : 01/03/2026

Durée: 1 annéels)

Loyer - Charges : 600,00 euro / mais - 100,00 euro / mois

Date de signature : 19/02/2026

Date de dépot : 20/02/2026 (date de soumission d la formalité de
L I'enregistrement du contrat) )

Une question ?

Appelez-nousau 02 572 57 57
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[ DOCUMENTATION |
[ PATRIMONIALE |
MyRent
Accusé de réception

R\

MRenT 12
d46a1247-501f-41¢c-8a87-c9fc68d9dece

SPF Finances
Exp.: Avenue du Prince de Ligge 133 - 5100 Namur

rINFORMATJONS RELATIVES AU DOCUMENT

Type de document :
L(.'ode-barres de I'état des lieux :

Etat des lieux
2026022000011513498

-

rBU REAU COMPETENT

F42 Bureau Sécurité Juridique Tournai

Avenue Prince de Liége 133 boite 480
5100 Jambes

Tel: 02/572.,57.57
L E-mail : rzsj.bureau.tournai@minfin.fed.be

( DONNEES DE L'ETAT DES LIEUX
Bailleur ({limité aux 2 premiers bailleurs):
Locataire flimité aux 2 premiers locataires):
Situation du bien :

Date de signature :
Date de dépot :

.

7800 Ath
Rue Defacqz 34 5

19/02/2026

20/02/2026 (date de soumission d la formalité de
I'enregistrement de I'état des lieux)

> vnte

i o [ 8 Une question ?
> MYMINFIN.BE Appelez-nousau02 572 57 57




CONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE — REGION WALLONNE

ENTRE

A,

ET

B.

Bailleur :

Preneur

EST CONVENU CE QUI SUIT :

1.

OBJET - DESCRIPTION - ETAT

Le Bailleur donne en location au preneur le bien décrit comme suit :

. appartement duplex avec un hall, un wc , un living de 2 piéces en enfilade, une cuisine
équipée d'un frigo, une plaque vitrocéramique, un four, une hotte, un évier avec égouttoir
et mitigeur, deux meubles haut et trois meubles bas, a I'étage une chambre, un hall , salle
de douche comprenant meuble avec évier, un miroir avec deux spots

Et situé au 34 rue Defacqz boite 5 au 2eme étage & 7800 Ath

Le Preneur indique qu’il a visité attentivement le bien loué et qu’il n’en réclame pas plus ample
description. 1l est déclaré que le bien est délivré en bon état d'entretien, de secunte, de salubrité
et ' habitabilité, '

I sera dressé en début de bail, entre les parties/, un état des lieux détaiflé Cet expert est chargé
de procéder également & I'état des licux de sortie locative, 4 moins que l'une ou l'autre des parties
‘notifie les coordonnées de son propre expert, et ce, au moins 15 jours avant la date prévue pour le
constat. Sauf accord des parties, I'état des lieux de sortie sera effectué le dernier jour de location,
celui-ci devant coincider avec la libération des lieux. Tout désaccord quant 4 [état des lieux fera

Pobjet de Parbitrage institué par la présente convention.
Les parties s'engagent & étre présentes ou diment représentées lors de I'expertise, de sorte qu'elles

réputent irrévocablement celle-ci contradictoire.
DUREE

Le bail est conclu pour une durée de :

Une année, prenant cours le 1% mars 2026
se terminant le 28 février 2027.

I prend fin & Pexpiration de la période convenue moyennant congé notifié par I’une ou Pautre

partie au moins rois mois & Pavance, .
A défaut d’un congé notifié dans ce délai, le bail est prorogé chaque fois pour une période de trois

ans, aux mémes conditions.




Dans Phypothése d’un bail de neuf années, le Bailleur peut mettre fin au bail, en respectant les

conditions visées 4 Iarticle 3 de la section du code civil intitulée « des régles particuliéres aux

baux relatifs a la résidence principale du Preneur, sans préjudice pour les parties de convenir
d’exciure ou de limiter cette faculté de résiliation anticipée ; ‘

- & tout moment, en donnant un congé six mois a Pavance, s’il a I’intention d’occuper le bien
personnellement et effectivement ou de le faire occuper de la méme maniére par ses
descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son conjoint, les descendants, ascendants et
enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et les collatéraux de son conjoint jusqu’au 3éme
degié ;

- & Pexpiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois 4 I’avance, s’il a
Pintention de reconstruire, transformer ou rénover I’immeuble en tout ou en partie ; cependant,
en vue d’assurer le bon déroulement des travaux, le Bailleur de plusieurs logements dans un
méme immeuble peut, 3 tout moment, mettre fin & plusieurs baux moyennant un congé de six
mois, pour autant que le bail ne soit pas résilié pendant la premiére année ;

- & Pexpiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois & Pavance, sans
mofif, mais moyennant le versement d’une indemnité.

De son cdté, le Preneur peut metire fin au bail & tout moment, moyennant un congé de trois mois,
¢t le paiement d’une indemnité égale A trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail
prend fin au cours de la 1%, de la 2°™ ou de la 3™ année. Aprés la période de deux mois instituée
par la loi pour I’enregistrement d’un bail exclusivement affecté & un logement, et aussi longtemps
que cette convention n’est pas enregistrée, tant ce délai de congé que cette indemnité ne sont pas
d’application.

Lorsque le Bailleur use de sa faculté de résiliation anticipée, le Preneur peut lui aussi 3 tout

moment mettre fin au bail moyennant congé d’un mois, sans indemnite.

Dans I'hypothése d'un bail de courte durée, ce dernier ne peut étre prorogé qu'une seule fois,
par écrit et aux mémes conditions, sans gue la durée totale de location ne puisse excéder trois ans.

De plus, et & moins que f'une ou l'autre des parties ne notifie congé par lettre recommandée au
moins trois mois avant l'expiration de la courte durée convenue, le bail sera réputé avoir été conclu
pour une durée de neuf ans & compter de la date d'entrée en vigueur du présent contrat.

En outre, si le bail est conclu pour une durée de trois ans fermes, le Preneur pourra mettre fin au
contrat en cas de circonstances exceptionnelles, moyennant préavis de trois mois A notifier par
voie recommandée, et outre le palement des loyers échus et & échoir, le versement d'une indemnité
correspondant & trois, deux ou un mois de loyer selon que le bail prendra fin au cours de la
premiére, deuxidme ou troisiéme annde,

DESTINATION - CESSION - SOUS-LOCATION - OCCUPATION

Le bien est destingé A usage de résidence principale, et ne pourra 8ire le lieu d'aucune vente
publique.

Le Bailleur n'autorise pas qu'une partie du bien soit affectée a l'exercice par fe Preneur d'une
activité professionnelle,

Ne pourra constituer cette activité celle qui entrerait dans le champ d'application de la loi sur les
baux commerciaux.

Le Prencur assumera seul, & la décharge du Bailleur, les éventuelles conséquences fiscales de
I’exercice d’une activité professionnelle interdite en vertu de la présente convention.

Le Prencur déclare avoir effectué, en regard de la destination projetée ou déclarée pour le bien,
toutes démarches nécessaires et pris toutes informations quant au respect de la législation
urbanistique, relative, entre autres, 4 Poccupation de la zone dans laquelle I'immeuble est placé, et
aux prescriptions urbanistiques en matiére d'octroi de penmis, etc. En conséquence, il n’est imputé



au Bailleur aucune obligation de garantie quant 4 fa destination du bien projetée ou déclarée par le
Preneur, sauf silence circonstancié ou dol.

Tous droits ou amendes dus par application de la 1égislation seront exclusivement supportés par le
Preneur, le Bailleur n’étant tenu que dans les limites évoquées a P’alinéa précédent.

Aucune modification par le Preneur de la destination ou des prescrits urbanistiques ne sera
permise, sauf accord écrit du Bailleur et de Pautorité concernée. Toute charge susceptible d'étre
subie par le Bailteur en conséquence d'une contravention au présent paragraphe par le Preneur sera
imputée et répercutée sur ce dernier.

Le Preneur ne pourra céder ses droits ni sous-louer le bien sans I'accord préalable et écrit du
Bailieur.

LOYER - INDEXATION

Loyer de base mensuel de 600 € + 100 € de provisions de charges payable Ie ler de chaque
mois, par ordre permanent et par anticipation, sur le compte
Jjusqu'a nouvelle instruction.

Indexation due au Bailleur & chaque date anniversaire de la prise de cours du bail, 4 sa demande
€crite, par application de la formule suivante :

loyer de base x nouvel indice

indice de base

L'indice de base est celui du mois qui précéde cehui de la conclusion du bail.

Le nouvel indice est celui du mois qui précéde celui de Panniversaire de I'entrée en vigueur du
bail.

Indice de base : mois de janvier 2026 L’indice en cause est celui nommé et calculé
conformément i la législation.

CHARGES COMMUNES - CONSOMMATIONS PRIVEES - FINANCEMENT

Les charges communes de I'immeuble dans lequel le bien loué se trouverait, dues par le Preneur &
raison de sa quote-part, comprennent les frais de consommation d'eau, de gaz, d'électricité, de
chauffage, le salaire et les charges des concierges éventuels, la rémunération du syndic (ou de
Péventuel régisseur, en absence de syndic) ainsi que I’ensemble des frais d’entretien et menues
réparations, en ce compris ceux relatifs aux ascenseurs et aux équipements techniques,

La quote-part des charges communes dues par e Preneur se calculera sur base des relevés
communiqués au moins une fois par an par le Bailleur, son représentant, ou le syndic.

Dans un but de prévision, d'anticipation et d'amortissement, le Preneur versera, en méme temps
que son loyer, une provision destinée a couvrir ces frais, 4 moins que les parties ne conviennent
d’un forfait, payable en méme temps que le loyer,

A la réception du relevé prédécrit, le Bailleur ou le Preneur versera immédiatement a H'autre partie
la différence entre les provisions versées et les charges réelles. Le montant de la provision sera
annuellement révisé en fonction du montant des dépenses réelles de l'exercice écould, et de
I'évolution des prix de certains biens et services, ou de celle, prévisible, des consommations
communes,

Tous abonnements et contrats afférents & des services individualisés et & fins privatives, tels que
télédistribution, téléphone, électricité, gaz ou location de compteurs seront & charge exclusive du
Preneur.




Provision: 100 € pour le chauffage et l'eau .
MONTANTS NON PAYES A L'ECHEANCE

En cas de retard de paiement quelconque dii, le Preneur sera redevable, dés I'échéance, de plein
droit et sans mise en demeure préalable, d'un intérét de douze pour cent I'an, I'intérét étant compté
chaque fois pour l'entidéreté du mois entamé,

Au cas oll une partie ferait indment obstacle a4 une libération de tout ou partie de la garantie
locative en fin de location, elle sera redevable d’un intérét de un pour cent par mois sur le montant
retenu, aprés mise en demeure restée infructueuse pendant huit jours, lintérét de tout mois
commencs étant dil pour le mois entier.

IMPOSITIONS - ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les impdts et taxes généralement quelconques portant directement ou indirectement sur le
bien loué seront dus par le Preneur, A I'exception du précompte immobilier.

Le Bailleur procédera & la formalité de Penregistrement de la présente convention dans les délais
légaux (2 mois en cas de bail affecté exclusivement 4 un logement - 4 mois en cas contraire).

Le cofit éventuel y afférent sera supporté par le Preneur, a Pexception des frais résultant d’un
dépbt tardif,

ASSURANCES

Le Prencur sera tenu de se faire diiment assurer, pendant toute la durée du bail, contre les risques
locatifs, tels que l'incendie, les dégits de I'eau et le bris de glaces. Il devra en plus s'assurer contre
le recours des voisins. Il communiquera au Bailleur, & la demande de celui-ci, la preuve de la
souscription d’une assurance valable et en cours,

ENTRETIEN ET REPARATIONS

Le Bailleur prendra a sa charge les grosses réparations a effectuer au bien lou¢, comprenant, entre
autres, les réparations i la toiture et au gros oeuvre, la peinture et menuiserie extérieures, ainsi que
le colit d'achat, d'installation et de remplacement des détecteurs de fumée requis. Si I'exécution de
grosses réparations s'impose, le Preneur devra en aviser le Bailleur sur-le-champ. Il devra souffrir
ces travaux sans indemnité, quoique leur durée puisse dépasser quarante jours.

Le Preneur prendra 3 sa charge les réparations locatives et de menu entretien, ainsi que les travaux
incombant au Bailleur, mais résultant de son fait ou d’une personne dont il est responsable. 11 fera
procéder, entre autres, & l'entretien des détecteurs de fumée requis, des cheminées et autres
conduits d'évacuation, selon la fréquence requise par le mode de chauffage utitisé,

11 procédera a l'entretien des parties accessibles des installations sanitaires et au détarirage de la
chaudiére individuelle. Tous les installations, conduites et appareils devront &tre maintenus par le
Preneur en bon état de fonctionnement et devront étre préservés du gel et autres risques habituels.
11 sera tenu de faire curer les puits réguliérement (fosses septiques, citernes,...) et de nettoyer les
tuyaux d'écoulement ainsi que les gouttiéres. 1l remplacera toutes vitres brisées ou félées. Il
entretiendra les volets. Si le logement est muni d'un ascenseur privé, il incombera au Preneur de
souscrire auprés d'une firme agréée un contrat d'entretien et d'en respecter scrupuleusement les
clauses. Il entretiendra en bon &tat le jardin éventuel, ainsi que les terrasses et les abords privatifs.

10. EMBELLISSEMENTS - AMELIORATIONS - TRANSFORMATIONS



11.

Tous les travaux visant & embellir, améliorer ou transformer le bien loué ne pourront &tre exécutés
que moyennant ['autorisation préalable et écrite du Bailleur et, le cas échéant, de Pautorité
concernée. Ceux-ci seront réalisés conformément aux régles de Part, aux frais et risques du
Prencur, a Penti¢re décharge du Bailleur, et acquis & celui-ci sans indemnité, sans préjudice du
droit de ce dernier d’exiger en fin de bail la remise des licux en leur éat initial, fe tout sauf
convention contraire.

En cas de changement ou de modification des serrures extérieures ou autres méeanismes sur
finitiative du Preneur, ce dernier veillera & transmettre au Bailleur un jeu complet de clés ou
dispositifs destinés a permettre en son absence l'accés aux lieux ou leur fermeture en cas de
nécessité impéricuse guidée par un souci de sauvegarde du fogement, de ses annexes, et des biens
voisins, communs ou privatifs. Cette disposition n'infére nullement une quelconque décharge
émanant du Bailleur, on d'un organe d'une copropriété, ou d'un indivisaire, non plus qu'une
obligation mise & leur charge. Elle n'exclut non plus l'obligation éventuelle de fournir tous jeux ou
dispositifs en vertu d'une décision de copropriété,

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR ~ PARTIES COMMUNES

Le Bailleur communique par [a présente convention au Preneur I'existence d'un réglement d'ordre
intérieur et du registre des décisions de I'assemblée générale des copropriétaires (& respecter au
méme titre que les obligations des présentes).

Le registre peut étre consulté au siége de 'association des copropriétaires. Les modifications du
réglement et les futures décisions de P’assemblée générale devront étre respectées par le Preneur
dés leur notification par le syndic.

Si le bien loué fait partie d'un immeuble non soumis & la iégislation sur la copropriété forcée des
immeubles ou groupes d’immeubles bétis, le Prencur est tenu de respecter I'éventuel réglement
d'ordre intérieur annexé a la présente convention, ou créé et délivré ultéricurement, pour autant
que, dans ce dernier cas, il s’applique de la méme maniére aux occupants ou au sein de catégories
d’occupants, et qu’il contienne des obligations ressortissant a celles d’un bon pére de famille.

L’obligation du Preneur de jouir des lieux loués en bon pére de famille s’applique également aux
parties communes ou annexes de ’immeuble dans lequel se trouve le bien loué,

Les animaux domestiques habituels sont autorisés dans le respect de la Iégislation, et pour autant
qu'ils ne constituent pas de géne, nuisance, méme sporadique, de quelque nature qu'elle soit.

12. ENVIRONNEMENT

13.

Les parties déclarent qu’il n’y a pas de dépdt de déchets sur le bien donné en location. Le Preneur
supportera le cofit de toute obligation qui serait imposée au Bailleur du fait de Ia présence de
déchets dans les lieux loués a Pissue de la convention.

Le Bailleur déclare qu’il n’a exercé ou laissé exercer sur le bien foué aucune activité qui soit de
nature & générer une pollation antérieure aux présentes et qu’il n’a connaissance d’aucune
pollution, En cas de découverte de pollution, s’il est démontré que celle-ci est antérieure 3 la
conclusion du présent bail, le Preneur ne pourra étre tenu des frais d’assainissement et mesures
qui seraient rendues nécessaires.

RESILIATION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résiliation de la présente convention par la faute du Preneur, ce dernier devra supporter
tous les frais et toutes les dépenses résultant de cette résiliation et payer, outre une indemnité de
rupture équivalente 4 trois mois de loyer, les frais de remise en état ainsi que l'entiéreté des
honoraires de I’expert (ou des experts) chargé(s) de I’état de sortie locative, les loyers échus et les



14,

15,

16.

honoraires, dans les limites des usages professionnels, de I'agent immobilier éventuel chargé de la
relocation, pour autant que le contrat y relatif ait été enregistré dans les huit jours de la fin de la
présente convention et que la mission ait abouti dans les trois mois a dater de l'enregistrement.
L'indemnité de rupture susmentionnée sera portée & six mois dans I'hypothése o il aura ¢t avéré
que le Preneur a en outre quitté les lieux loués sans avertissement.

GARANTIE LOCATIVE

Le Prencur est tenu de constituer une garantie du respect de ses obligations, selon Pune des formes
snivantes de son choix :

Le versement de 1200 € sur le compte correspondants a 2
mois de loyer.

La garantie sera, selon le cas, libérée ou levée en fin de bail, sous déduction des sommes
éventuellement dues, aprés bonne et entiére exécution de toutes les obligations du Preneur.

Sauf accord des parties, la libération ou la levée de la garantie n’emportera pas décharge des
éventuels soldes de charges & devoir, 4 ’exception de ceux liquidés a la fin du bail, La garantie ne
pourra pas entre temps étre affectée au paiement d'un ou plusieurs loyers ou charges.

La garantie devra étre constituée en concordance avec la durée du bail, et son appel rendu possible
dans les temps matériellement ou juridiquement nécessaires.

Le Preneur ne pourra, sauf accord du Bailleur, disposer des lieux tant que la garantic n'aura pas été
diiment constituée.

VISITES DU BAILLEUR - AFFICHAGES - EXPROPRIATION

Le Bailleur ou son représentant pris dans le sens le plus large, sera en droit de faire procéder, dans
les trois mois précédant la fin du contrat, celle-ci opérant par l'effet d'un congé ou I'échéance d'un
terme, & la visite du bien par des amateurs, trois jours par semaine, & raison de deux heures
consécutives, 2 convenir avec le preneur.

Sauf convention contraire, le Bailleur veillera 4 ce que les affiches (devant étre tolérées par le
Preneur pendant cette méme période sur des endroits apparents du bien loué), ne soient pas de
nature 4 causer au Preneur un trouble anormal, au niveau de leur emplacement, ou i créer chez lui
des visites ou contacts intempestifs.

Ce qui précéde s'applique également en cas de mise en vente du bien, méme si celle-ci est faite
plus de trois mois avant le terme du bail.

Le Preneur veillera a collaborer avec le Bailleur dans 'hypothése de travaux incombant a ce
dernier, sur le plan de I'accessibilité des lieux. Le Bailleur est également habilité a prendre rendez-
vous avec le Prencur, dans le but de contréler la bonne exécution des obligations du Preneur, ou
dans celui de faire visiter le bien par un professionnel de Il'immobilier, agent, courtier,
entrepreneur, architectc, cte. Cette faculté doit tenir compte de la vie privée du Preneur, étre
exercée de bonne foi, et avec la plus grande modération,

En cas d'expropriation, le Bailleur en avertira le Preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité.
Il ne fera valoir ses droits que contre l'expropriant, sans porter atteinte directement ou

indirectement aux dédommagements A devoir au Bailleur.

POMICILIATION



Le Preneur fait élection de domicile dans les lieux loués pour toute notification ou signification
relative au présent bail et ses suites. A I'expiration du présent bail, il pourra toutefois notifier av
Bailleur qu'il élit domicile & 'adresse qu’il précisera, si celle-ci est située en Belgique.

17. INCIDENCE DE L’ETAT CIVIL DU PRENEUR

Le droit au bail de Pimmeuble loué par I'un ou Pautre époux, méme avant le mariage, et affecté
en tout ou partic au logement principal de la famille appartient conjointement aux époux,
nonobstant toute convention contraire. Les congés, notifications et exploits relatifs 4 ce bail
doivent étre adressés ou signifiés séparément & chacun des époux ou émaner de tous deux.
Toutefois chacun des époux ne pourra se prévaloir de ia nullité de ces actes adressés 4 son
conjoint ou émanant de celui-ci qu’a condition que le Bailleur ait connaissance de leur mariage.
Ce qui précéde s’applique par analogie & la cohabitation [égale.

Le Preneur avisera immédiatement le Bailleur de la modification éventuelle de son état civil.

18. ARBITRAGE

Les parties marquent dés 4 présent leur volonté commune de régler rapidement et via une
procédure simple tout conflit susceptible de surgir entre elles. En conséquence, tout différend
relatif & la présente convention et toutes ses suites sera arbitré par la Chambre d'Arbitrage et de
Médiation (info@arbitrage-mediation.be — www.arbitrage-mediation.be), conformément 4 son
réglement.

CLAUSES PARTICULIERES
Les preneurs ne devront prendre une assurance incendie que pour leurs meubles, le batiment
étant assuré par le propriétaire.

Fait & Ath, le 19 février 2026.
En 2 exemplaires originaux.

* : Nom, Prénom, Signature, éventuellement qualité, le tout précédé de la mention « Lu et Approuvé »




Remargue importante : un état des lieux est vivement recommandé & 'entrée d'un nouveau
locataire. Vous avez le choix entre :

- soit le réaliser entre vous...

- soit le faire dresser par un expert immobilier.

La premiére forme et souvent hasardeuse. La seconde souvent onéreuse.

Nous vous proposons une formule intermédiaire qui ne vous cofitera rien,

Si vous le souhaitez, elfe pourra étre avalisée par un expert immobilier qui diminuera ses honoraires
d’environ 50%, vu gue vous avez exdcuté les 3% du travail...

19/02/2026  Adresse du bien : 2 éme étage du 34 rue Defacz 3 7800 ATH

Etat de lieux d'entrée

PROCES-VERBAL d'ETAT des LIEUX d'ENTREE.

Entre d'une part M.
ci-aprés dénommé(s} "le bailleur",

et d'autre part Mme
ci—aprés dénommaé(s) "les preneurs”,

il a été procédé ce jour au constat d'état des lieux d’entrée appartement duplex, sis(e) au 2émé étage du 34
rue Defacgz & 7800 Ath

afin de déterminer conformément a {'art. 1730 du Code Civil, 3 'état dans lequel le preneur regoit les lieux
louds et celul dans lequel il devra les remettre 4 sa sortie, exception faite de ce qui aura péri ou aura été
dégradé par vétusté, cas de force majeure ou usage normal,

Le résultat des constatations est consigné au document ci-annexé.

Le procés-verbal a été établi conformément aux stipulations de 'article du bail signé entre les parties.

Abrévialions utilisées :
NF : état neuf
TB : trds bon état
BE : bon état
EM : état moyen

ctplg 1 contraplagué
ptbic : peint en blanc
V.T. t vannes thermostatiques




PIECE

Sujet Etat Commentalres

HALL

Porte ..2.... peinte en blanc

Murs ..... peinten sable (deux petits trous a gauche de la porte)
Plafond ... peint en blanc avec rampe de 2 spots

Sol .....  plancher contreplaqué fagon chéne antique
Electricitée ... .1 prise 1 interrupteur

LIVING

Sonnette, ouvre—porte .1.... parlophene blanc

Murs . peint en sable

Plafond ... .peint en blanc avec 2 rampes de 3 spots

sl 00 e plancher contreplaqué fagon chéne antique (le plancher est abimé a ﬁ(
endroits différents) et un coin coté salon a été ronger par un chien.

Radiateurs cidee 0 DIAAE. W2 i nsittaserateansiaas

Electricit¢ ... 6 prises 5 interrupteurs

Fenétres, chassis ..2.... chassis blanc

Vitrage . double-vitrage

v
Laite | oA T ety
CUISINE Hvone Fllon  soppporr et cotien’

Murs . peint en blanc

Plafond ... peint en blanc avec rampe de 2 spots

Sol . carrelage feu (plusieurs coups)

Radiateurs .1.... .peinten blanc vt

Electricté¢ ... FPFISES uvivivisissensinasvanaiissdisuiaisivicas

Fenétres, chassis G Fenétre de toit avec store

Equipement : un meuble haut double porte, un meuble colonne (griffé sur le ¢c6té de la

colonne) avec frigo légumes a la, trois meubles bas, une hotte, une vitrocéramique avec 4 zones, un évier avec
égouttoir (2 coups dans le bac de I'évier et taches sur égouttoir)) et mitigeur, une porte du meuble sous évier
avec une griffe

wc

Porte ol PEINEAN BIANG . i snminnnsnimmusisusmiiinms s sy
Murs . peint en sable

Plafond ... peint en blanc

Sof 000 s carrelage feu (deux carrelage sont fendus)

Cuvette .1... blanche avec planche

Electricité 1 interrupteur

Salle de douche

Porte «1... peinte en blanc

Murs L peint en sable

Plafond wee  peint en blanc

Sol ... Carrelage gris

Radiateurs 1 porte serviettes vt

Electricité ... 1 B s S R RS
Fenétres, chassis ..1.... fenétre de toit avec store

"P\M/VV;\CKK‘\'{' o, A Lo 4



Equipement = ... une douche avec porte, un meuble avec lavabo, mitigeur, miroir et deux
spots .

Chambre 1

Murs .. peint en sable

Plafond ... peint en blanc rampe de 3 spots

Sol Wi plancher contreplaqué fagon chéne antique
Radiateurs ..1... peinten blanc vt

Electricité¢ @~ ... 6 prises 3 interrupteurs

Fenétres, chassis ..1.... fenétre de toit avec tenture occultant
Remarques

compteur d’eauj/y

...... compteur d’électricité jour

Age—= 3511 9y

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...................................................................................................................................................................................

Ainsi fait en deux exemplaires, a Ath, le 19 février 2026.

Le bailleur, LA preneuse,
“lu et approuvé" "lu et approuvé"



