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Mogelijke ongeschikt- en onbewoonbaarheid - Feyslaan 15 
" 

8630 Veurne

contactr woninok@ | o51 97 04 31

Referentienummer: OO-VEU-2O25-mogelijkOOeig

Beste,

Uit het conformiteitsonderzoek van 17,03.2026 blijkt dat de woning op bovenstaand adres niet voldoet aan de

normen van de Vlaamse Codex Wonen'

Als bijlage vindt u een kopie van het technisch verslag van het onderzoek door de woningcontroleur'

Op het technisch verslag werden 3 kleine gebreken van categorie I en 4 ernstige gebreken Van categorie II

vastgesteld. De woning vertoonf ook 1 gebrelivan .J"goii" itia'i" 
""n 

direct gevaai oplevert voor de veiligheid of

gezondheid of die menson*".ra'g; br;nsomstandilrrl-Jen veroorzaakt' Daaidoor kan de woning in aanmerking

[ot"n uoo, een ongeschikt- en onbewoonbaarverklaring'

U hebt het recht om uw opmerkingen en argumenten over het verslag schriftelijk per brief aan woonwinkel west'

Sint-Denisplaats 16,8630'Verrnu of p"r tuil via Wo'inokWaliteit@wo-onwirrrkelwest'be of mondeling via 051 97 04

s1 i. U"rdrg"n. Vanaf het versturen' van deze br'tef bGchiK u over een termijn van 14 dagen om te reageren'

D;;; giun- *" ervan uit dat u aFziet van uw recht om gehoord te worden.

In principe neemt de burgemeester een beslissing v66r 23,04.2026' In afwachting van de beslissing kan u uiteraard

al werken uitvoeren uun a" roning orn 
""n 

beslu-it tot ongeschikt- en onbewoonbaarheid te vermijden'

Als de woning ongeschikt en onbewoonbaar wordt verklaard, wordt ze opg.enomen in de Vlaamse inventaris van

ongeschikte en onbewoonbire-woningen (VIVOO). Behalve bij vrijstelling zult u een heffing moeten betalen'

Het verhuren, te huur of ter beschikking stellen van een ongeschikte of onbewoonbare woning is strafbaar'

Volgend e digitale brochure
informeert u over e gevolgen van een

ongeschikt- en/of onbewoo nbaarverklaring van uw woning'

u kunt tot 23,04.2027 in beroep gaan bij de vlaamse Minister van wonen tegen het uitbluven van een beslissing'

Om onpankelUk te zUn moet uw beroep ian volgende voorwaarden voldoen:

. Het beroep wordt tijdig met een beveiligde z.nding ingediend op- volgend adres: wonen in Vlaanderen' Beroepen

Woningkwaliteit, Koning Albert II-laan 15 bus 253, 1210 Bruss-el;

. De maximale termijn ot" n"t""p i" te dienen is 30 dagen vanaf de betekening van de beslissing;

. U dient het beroep zelf in of laal dit doen door iemand die u rechtsgeldig mag vertegenwoordigen;.

. In uw beroepschrift vermeldt u het adres van de woning en de beslissing waartegen u beroep indient en de

reden van het beroep;
. op net moment dat u'beroep indient, moet de woning nog als dusdanig bestaan'
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Met vriendelijke groeten

Joke Jonckheere

Algemeen Directeur

Bijlagen

Peter Roose

Burgemeester

5' Elektronisch ondertekend op,s 20l0gt2oz6 door Joke Joncikheere
Algemeen directeur

g' Elektronisch ondertekend op':'- 19103t2026 door peterAndi6 Roose,
burgemeester

Technisch verslag
Fotoverslag

Elektronisch ondeftekend document, b!2. 2 van 2. verifieerbaar via code,esignftow.be met code 3132-7331-9034-5670



TECHNISCH VERSLAG VAN HET ONDERZOEK VAN DE KWALITEIT VAN ZELFSTANDIGE WONINGEN

Deet A: IDENTIFICATIEGEGEVENS

,:..', ldentifiaatiegegevens van het sndemoek

EN26-00001968Dossiernummer (van de woning in hel

7/@n026Datumvan hetondezoek f

en achternaam van de Jore Van den

van de ERK25-00000090

ummer: +3214 89 3476
gh

,+iF
. :irj

Geavanceerd digltaal ondertekend in VLOK
door Jorc Van den op 18/03/2026

C o nde r ce ftifica atn umme r 7 6 5-
V astgoedexperts tb geaccrc diteerd doorBELA

Administratieve eenheid WoonWnkelWest

PA26-00001382Dossiernummer
8630VeumeAdres: Feys/aan 15,

Kadastrale 38025, 0076/00v005

Algemene beschr'ljving van het gebouw:

Nummer letter, 8630Veume,

Besch r'rjvi n g: Ee ng ezi nswoni ng : - Nivo 0: inkom, leefruimte, keuken, berging, toilet, technische bergrng en badkamer' Nivo

- Nivo 2: zolder

1

1: die slaapkamers en een beruing
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Deel B: Gebouw

ln deze rubriek geeft u een g/obale beoordering van her gebouw waarin de woning zich bevindt.
Het gebouw wordlin pincipevan binnenuit be-oordeeld.
De beoordeling is beperK tot de waameembare gebreken die een onmiddellUk negaiiei effect hebben op de bewoning van het hele gebouw.
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Cateqorie

I il ill

r DAK(EN)

STABILITEIT van de dakstructuur (gebinte, draagbalken, dakplaat, ...)
11 aantasling en /of doorbuiging van de dragende dakelementen / builendakse schouw onstabiel /...
VOCHTSCHADE

12 vochtschadeplafondgemeenschappelijkedelen

2 BUITENMUREN (en gemeenschappelijke muren)
STABILITEIT
21 vervorming en/of scheurvorming van gevetvlak of gevelelementen

VOCHTSCHADE

22 vochtschade in hel gemeenschapperijk deel van hei gebouw (happenhar, inkomhar, kerder...)

beped<t / emstig / zeer emstig

beperkt / emstig / zeer emstig

trf

EI

3 DMGENDE BINNENMUREN
STABILITEIT

31 vervorming en/of scheurvormingvan dragende binnenmuren of elemenien

VOCHTSCHADE

32 vochtschade in het gemeenschappelijk deer van het gebouw (trappenhar, inkomhar, kerder...)

4 DMAGVLOER(EN)
STABILITEIT
41 onderdimensioneringen/ofaanlaslingvandedraagstrucluur

beped<t / emstig / zaer emstig

E
5 ELEKTRIGITEIT

51 indicalie van een risico op eleKrocuiie/brand

6 GAS. OF STOOKOLIE.INSTALLATIE

61 indicatie van een risico op ontplotfing/brand

7 WATER

71 watertoevoer niet afsluilbaar / toegankelijk voor alle bewoners

8 VEILIGHEID- EN/OF GEZONDHEIDSRISIGO'S
81 uit het verslag van de brandweer of de brandloezichter, aangewezen door de burgemeester, blijkt

brandonveiligheid

82 het gebouw voldoet niet aan de rookmeldersverplichting

83 anderveiligheids-en/ofgezondheidsrisico

E=r
t$ui,€gq0r-@s$sFa,gEffiilff,ffi l:,.,=r!:i_[liflita;ffi.lffi ir.,E"B,tliilEliffi irT*.iS
Bij aanwezigheid van minslens 66n gebrek van categorie Il, adviseerl de gewestelijke ambtenaar ALLE woNINGEN lN HET GEBouw ongeschikt te verklaren en hetconformiteitsattest te weigeren.

Bij aanwezigheid van minstens 66n gebrek van categorie lll, adviseert de gewestelijke amblenaar ALLE woNINGEN lN HET GEBouw onbewoonbaar en ongeschiK teverklaren en het conformiieilsaftest te weigeren.

Ef D. gewest"lijke ambtenaar adviseert de burgemeester een ondezoek naar de brandveiligheid te laten uitvoeren.

De gewestelijke ambtenaar adviseert de burgemeester een ondezoek naar ...........,........... te laten uitvoeren,

OPMERKINGEN:
61: op de gasleiding ln de keuken ls geen veftruikstoestlt aangesloten. De taiding is nlet voonlen van een metaten schroefdop.

82i Een woning moet per bouwlaag uttgerust worden met mlnstens 66n rcokmalder. Ean zolder of een ketder waain zich een technische lnststtdtte bevtndt of die vta eenvaste tap toegankelijk is, wodt als bouwlaag beschouwd.
Er hangt geen rookmelda op de eercte verdieptng

Bijkomende opmerkingen:

EEI

I il

0 1 1

Ref: ON26-00007986
Pagina 2 van 6



DeelC: Woning

lndezerubriekgeeftualleeneenbeoordelingvandeafzondedijkewoninginhetgebouw.
Het gebouw woidlln principe van binnenuit beoordeeld'

De beoordeling is beperK tot Oe waameernbare gebreken die een onmiddellijk negatief effect hebben op de bewoning'

oppeMaKewoninsrelt"
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{o DAK(ENI (hEllende en PLAFONDS

VOCHTSCHADE

101 insijpelend vocht

1O2 condenserend vocht met schimmelvorming

AFWERKING van de bovenste plafonds

lo3beschadiging(excl.vochtschade)ofverwering/noodzakelijkeafwerkingonlbreeK

1 I BUITENMUREN (en gsmeenschappeluke scheldingsmuren)

VOCHTSCHADE

111 opstijgend vocht / doorslaand vocht

112 condenserend vocht met schimmelvorming

AFWERKING van de buitenmuren

'llSbeschadiging(excl.vochtschade)ofveMering/noodzakelijkeafrverkingontbreeK

12 RAMEN EN DEUREN

121 ernstige tekortkomingen (houtroUcorrosie/disfunctie)

13 ONDERSTE (draag)VLOER(en)

VOCHTSCHADE

131 vochtschade

AFWERKING van de onderste (draag)vloer(en)

lg2beschadiging(exol.vochtschade)ofveMering/noodzakelijkeafwerkingontbreeK

beperl<t / emslig / zeer emstig r]EI
beperkt / emstig / zeer emstig flEI E

beperl<t / emstig / zeer emstig IEI E
beperkt / emstis / zeer emstig ffiEl El

E
niet algemeen / aloeneenfl

Categorie

lt ilt

14

VOCHTSCHADE

l4lvochtigekeldermuren.vloet/onderwateri|huis-ofkeldezwamaanwezi0

15 BINNENWANDEN

VOCHTSCHADE

151 oPstijgend vocht

162 condenserend vocht met schimmelvorming

AFWERKING van de binnenwanden

l53beschadiging(excl.vochtschade)ofveMering/noodzakelijkeafinrerkingontbreeK

'16 TUSSENVLOER(EN) binnen de wonlng

AF\A/ERKING van de Plafonds
l6lbeschadiging(exc|.vochtschade)ofverwering/noodzakelijkeafwerkingontbreeK

AFWERKING van de (tussen)vloe(en)

162 beschadiging (excl. voohtschade) of verwering / noodzakelijke afuierking ontbreeK

17 TRAPPEN, OVERLOPEN' BORSTTIYERINGEN

171 trappen, overlopen, borstweringen met

naat een woonfunctie ontbroekt

{8 SANITAIRE FUNCTIES'KEUKENFUNCTIE

181 lavabo metaanvoervan warm en koudwater(ienzij gootsteen aanwezig)

182 gootsteen (met aanvoer van warm en koud drinkbaar water)

183 lig-, zit- of stortbad (met aanvoer van warm en koud water)

184 badfunctie nietverwarmbaar/niet vorsturij

185 prive-toilet (met watertoevoer en aangesloten op de atuoerleiding) in of aansluitend bij de woning

186 Het toilet is niet afgescheiden van woon/keukenfunctie

19 ELEKTRICITEIT

191 geen stopcontact in de functie leefkamer

bepe*t / emslig / zeer emstig

beperkt / emslig / zeer emstig

met gebreken

met gebrcRen / niet aanwazig

met gebreken / niet aanwezig

gebruiksonveilige elementen ( te steil / gebreken "') / trap

Opmerklngen:
- De sanitraire functies/keukenfuncties worden als niet aanwezig beschouwd als ze in een lokaal zijn ondergebracht met een plafondhoogte

van minderdan 180 cm.

- Niet-functionerende installaties en installaties die niet uitgevoerd zijn volgens de regels van de kunst, worden als onbestaand beschouwd'

EIEI

EIE
EE

EI

I
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152 geen stopconlact in een ofmeerslaapkamerfuncties

'l 93 geen 2 geaarde slopcontacien in de keukenfunctie naast deze in gebruik voor de vaste loestellen

(zoals koelkast, oven, microgolfoven, dampkap, boiler.,.)
154 in een woonlokaal of sanitair lokaal ontbreeK een lichtpunt

195 indicalie van een risico op eleklrocutie

20 VERWARMING

2O1 er is geen vaet verwarmingsapparaat in een leefkamer

2I LICHT

211 oftvel: geen mogelijkheid tot natuurliike verlichting in de woning

ofrvel: de totale glasoppervlakte boven het maaivold (verticaal + schuin) is minder dan 1 m,
ofrvel: onvoldoende natuurlijke verlichting in de functie leefkamer

onvoldoende natuurlijke verlichting in een of meer slaapkamerfuncties

212 plafond in de woonlokalen ligt op minder dan I m boven het maalveld

22 LUCHTKWALITEIT

221 er is onvoldoende verluchting van de leef- 6n de slaapfunc{ie / geen mogelijkheid tot verluchting
222 er is onvoldoende verluchting mogelijk in de functie leefkamer

223 er is onvordoende verruchting mogerijk in een of meer sraapkamerfuncties

224 er is onvoldoende verluchting mogelijk in de functie keuken

225 er is onvoldoende verluchting mogetijk in de badfunclie

226 er is onvoldoende verluchting mogelijk in de toiletfunctie

227 indicatie van een risico op GO_vergiftiging

23 TOEGANKELIJKHEID

231 de woning is niet rechtstreekn ioegankelijk vanuit de gemeenschappelijke ruimte/openbaar
domein

232 de woning is nrot veifig toegankerijk (bv. gebreken aan gemeenschapperijke gangen, trappen...)
233 onibrekende of onvoldoende hoge/stevige borstwering bij lage ramen (vanaf eerste verdieping)
234 een andere woning / kamer of gemeenschappelijk vertrek is enkel toegankelijk via de beoordeeldewoning

235 de woning is niet slotuast afsluitbaar

236 de woning beschikt niet over een brievenbus en bel

24 TOTALE NETTOVLOEROPPERVI.AKTE WOONLOKALEN
241 totale neftcvloeroppervlakte woonlokalen kleiner dan 18mz

(Blj een w.oning gebouwd of vergund v66r o1110/201 6 wordt de aparte badkamer meegeteld voormaximaal 3 m2.)

25 ENERGETISGHE PRESTATIE
quotering in rubriek 251 en 252 is enkel mogelijk indien het EPC geen energiescore vermeldt dielager is dan ...

600 open bebouwing

550 halfopen bebouwing

450 gesloten bebouwing

400 appartement
251 de woning bezit niet de vereiste dakisolatie / de aanwezigheid ervan kan niet aangetoond worden daken kteiner dan l6mz / daken

gtoter dan 16m2252 de woning bezit niot de vereiste dubbele beglazing*

*de vereiste dubbele baglazing is niet gahaald wanneer er geen dubbele beglazing (bestaande uitminimaal 2 glasplaten die op een bepaatde afstand van elkaar luchtdicht met elkaatverbonden
zijn, zodat een isorerende ruimte tuisen de gtasptaten ot spouw onrstaaij aani;ig x n ae
woo n lokalen en b adka mer.

in 66n woonlokaal / in meerdere
woonlokalen253 de woning voldoot niet aan de vereisle energienorm of er kan niet worden aangetoond dat dewoning voldoet aan de vereiste energienorm

quotering in rubriek 2s3 vanat oltolr2ogo kan aileen als het energieraber rager is dan:
vooropen en halfopen bebouwing: vanaf0l/01/2030: label E

vanaf 0'1/01/2035: label D
vanaf 01/01/2040: label C

voor appartementen en gesloten bebouwing: vanaf 01/01/2090: label D
vanaf 01/01/2035: label C

26 VEILIGHEID. EN/OF GEZONDHEIDSRISIGO'S
261 de woning voldoet niet aan de rookmeldersverplichting

242 anderveiligheids-en/ofgezondheidsrisico

-I
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Als er 7 of meer gebreken van categorie I zijn wordt er een gebrek van categorie Il toegekend

TOTAALDEELB+DEELC=

Bij aanwezigheid van minstens 66n gebrek van categorie ll, adyiseert de gewestelijke ambtenaar de woNlNG ongeschikt te verklaren en het conformiteitsattest te weigeren'

Bij aanwozigheid van minstens etn i"ur"i u* 
"ateiorie 

lli, adviseert de!ewestelijke ambtenaar de woNlNG onbewoonbaar en ongeschikt te verklaren en het

conformiteilsattest te weigeren.

I il ilt

3 4 I

OPMERKINGEN:
Er ts aen EPC aanwezig mdt 6en voldoende lage dnarglescora.

1o2t Op het plafond van de badkamet is er emslige schlmmelvomlng zlchlbaat'

112: Op de bultennuur van de slaapkam'rs is et bepefute schimmelvoming zlchtbaar.

11g': Aan de buitenmuur van de badkamer ontbradl<l de nodiga afwarklng'

1Zl,: De borstwelng van de ovettoop op alle slaapkamers ls taget dan dd mintmale verelsta hoogte van 75cm. De gemeten hoogte bednagt 71, 71 en 73 cm'

Een leuntng aan da keldeftHp ontbreekt'

184. De badfunctte ls opgestetd ln de uttbouw achtenan die nietvorstvrii en vetwatmbaarls.

lgli De afdekplaat van het stopcontact In slpaakamer 1 ontbrceld. De eleftdsche delen ziJn onvoldoende afgeschermd.

Blkomende opmerkingen:

vanaf 1n1n0go zat een woning dte nletvoldoat dan de verelste eneryienorm, zoals vemetd ln rubdek25g, ongeschlkt verklaard kunnen wotden' Let erop tildig de nodige

ierken ult te voercn om aan daze progressiefvers1enganda energienorm ta voldoen.
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Deel D: Bezettingsnorm

l:li'li/ l,rrli:'1rl:lil:

Bij de berekening wordt uitgegaan van hel aanfalwoontokaten (leefkamer(s), keuken en slaapkame(s)) en
de totale nettovloerop perulal<te ervan.
Bij een woning met een lotale nettovloeroppervlakte van de woonlokalen kleiner dan 18 m" en gebouwd of vergund v66r 0111012016
wordt de oppervlakte van de aparte badkamer meegeteld voor maximaal g m".

Een leefruimte van minstens 8 m2 met open keuken geldt als twee woonlokalen. Onder open keuken wordt verstaan:
de enige kookruimte die geihtegreerd is in de leefruimte.

De nettovloeroppervlakte wordt gemeten in de zone met een plafondhoogjte van minstens 220 cm,
Bijkomend wordt bij hellende plafonds de neftovloeroppervlakte meegerekend met een vrije hoogte groter dan ig0 cm.

Met de volgende lokalen wordt geen rekening gehouden:

- lokalen waarvan de in aanmerklng te nemen nettovloeroppervlakte kleiner is dan 4 mz;
- lokalen die nergens een plafondhoogte van minstens 220 cm hebben.

Iii;i ll;1:'l.l ll lJ tc,

totale nettovloeroppervlakte (in mr) van
tot

0
18

18
27

27
40

40
50

50
60

60
70

70
79

79
87

87
96

96
104

104
112

mogelijk aantal personen 0 1 2 3 4 6 7 I I '10

Vanaf 96 m2 nettovloeroppervlakte geldt elke bijkomende g mz voor 66n bijkomende persoon.

aantal woonlokalen 1 2 3 4 5 6

mogelijk aantal personen 2 2 3 5 -t 8' 10
Vanaf 6 woonlokalen geldt elk bijkomend lokaal voor 66n bijkomende persoon.

Deze woning kan bewoond worden door maximaal Personen (= kleinste aantal)5
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WoonWinkelWest

'Fotoverslag : Technische vaststellingen
Adres: Feyslaan 15, 8530 Veurne

AantalFoto's:27
Datum: t7/03/2026
Referte: ON25-00007986

i I
I

Foto L:

\
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1. Gebouw

Foto 2: 61: indicatie van een risico op ontploffing/brand Foto 3: 61: indicatie van een risico op ontploffing/brand

Foto 4: 82: het gebouw voldoet niet aan de
rookmeldersverplichting

rookmelder zolder

Foto 5: 82: het gebouw voldoet niet aan de
rookme ldersverplichti ng

rookmelder gel ijkvloers

Foto 6:

achtergevel

Foto 7

meters
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2. Woni :Fe slaan 15 8630 Veurne, Een zinswonin halfo en bebouwi

Foto 8: 102: VOCHTSCHADE: condenserend vocht met

schimmelvorming

Foto 9: 102: VOCHTSCHADE: condenserend vocht met

schimmelvorming

Foto 10: 112: VOCHTSCHADE: condenserend vocht met

schimmelvorming

Foto l-1: 113: AFWERKING van de buitenmuren:

beschadiging (excl. vochtschade) of verwering /
noodzakelijke afwerking ontbreekt

F
i

Foto 12: 171: trappen, overlopen, borstweringen met
gebruiksonveilige elementen ( te steil / gebreken ...) / trap

naar een woonfunctie ontbreekt

Foto 13: 171: trappen, overlopen, borstweringen met

gebruiksonveilige elementen ( te steil / gebreken ...) / trap

naar een woonfunctie ontbreekt
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Foto 14: 171: trappen, overlopen, borstweringen met
gebruiksonveilige elementen ( te steil / gebreken ...) / trap
naar een woonfunctie ontbreekt

Foto 15: 171: trappen, overlopen, borstweringen met
gebruiksonveilige elementen ( te steil / gebreken ...1 / trap
naar een woonfunctie ontbreekt

Foto 15: 195: indicatie van een risico op elektrocutie Foto 17:

leefruimte

4

s, :\

J
Foto 18:

badkamer

Foto 19:

elektrisch bord
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Foto 20:

keuken

Foto 21:

slaapkamer 2

Fota22

aapkamer 1

Foto 23:

Slaapkamer 3, vooraan

It

Foto 24:

toilet

Foto 25

condensatieketel tYPe C
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Foto 26:

bel

Foto 27:

bus
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