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Recherche Cadastre

Annexes

1 - Division cadasfrale ; 85045 - VIRTON 1 DIV/VIRTON/ - Numéro de section : A - Numéro de la parcelle : 0314C
Information sur la Parcelle

Code et description commune administrative (INS) : 85045 - VIRTON
Code et description verification contenance : V - Vérifige

Ordre des composantes de la parcelle : 01

1D situation PUR ; 47624453

Information sur le Bati

MNombre de salles de bains : 1

Numeére de bloc : *

Surface batie : 97

Code et description indice de la construction ; 40 - Maison sans cave habitable
Code et description qualité de la construction : N - Normale

Code et description type de construction (nombre de fagades) : B - Mitoyen sur un cote
Code &t description nature cadastrale du PUR : 200 - MAISON

Code détail partie privative ; ****

Nombre d'étages hors-sol : 2

Nombre de garages : 1

Nombre de iogements : 1

Année de derniére medification physique : 2001

Nombre de pigces habitables : 5

Numéro de PUR : AH04.MO83.QU

Superficie utile : 150

Information sur 'Adresse

Code postal : 6760

Code et description commune administrative (INS) : 85045 - VIRTON
Numére de police pour le tri : 22

Timestamp version début situation adresse : 2010-03-04

Date de début situation adresse : 2001-01-01

Information sur la Situation Patrimoniale

Inscription article précédente : 8504504618000000000002
Régistration article : 8504505460000000000001

Tirmestamp version début situation patrimoniale : 2010-06-15

Date fiscale de début de la situation patrimoniale : 2009-12-25
Année fiscale de début de la situation patrimoniale : 2010

Date juridique de début de la situation patrimoniale : 2008-12-25

|D de la situation patrimoniaie : 59192171

Information sur la situation Parcellaire

Année de début situation parcelle : 2009

Code détail partie privative ; ***

iD situation parcelle : 47624732

Numéro du croquis établi 4 la création ou la mutation de la parcelle : 2009803
Date version de début de situation de la parcelle : 2010-03-04
Information sur le Sol

Code et description nature PUR : 200 - MAISON

Code et description type de PUR : 2 - Terrain

Situation non-bati : Rue Saint-Roch

Cette copie de renseignements cadasiraux est autorisée par I'Administration de la Documentation Patrimoniale qui les fournit sur base des donnees connues et incorperées dans
sa documentation.
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Service Public Extrait du plan parcellaire cadastral

Rederal Centré Situation la plus récent:
entré sur: ation la plus récente
FINANCES VIRTON 1 DIVAVIRTON/ Fait le 07/06/2G24
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L'AGDP est I'auteur du plan parceliaire cadastral et fe producteur de (a base de données de laguelle les données sont reprises et jouit de la propriété intellectuelle comme
repris dans la Ipi sur les droits d'auteurs et les droits des bases de données, Depuis le 01/01/2018 les batiments du pian parcellaire cadastral seront repris
progressivemant et remplacés par un set de données {=Bpn_ReBu autrement dit Batiment Régionaux} géré par fes ragions, L'AGDP ne sera ds lors plus rasponsable
®

paur la représentation des batiments sur le plan parcelizire cadastral,



ADMINISTRATION COMMUNALE DE VIRTON

SERVICE URBANISME
“L\.LE "-’t—“
§<]
VIRTON
17, Rue Charles Magnette
6760 VIRTON Province de Luxembourg
N° de dossier : N202400160
Téléphane : 063/44.01.62
Agent fraitant: A ROUSSEL
FOURNIRET Aurore
Faubourg d'Arival, 64
6760 Virton
ANNEXE 49

INFORMATION NOTARIALE
FORMULAIRE IIIB
Maitre,

Nous avons le plaisir de vous faire parvenir les renseignements urbanistiques demandés par courrier daté du 07 juin 2024
pour le bien suivant ;

Conceme : Commune de Virton
Division 1, seclion A n® 314G
Bien sis Rue Saint-Roch, 22 4 6760 Virton
Nature ;. Maison

Il semble que le bien en cause répond aux critéres repris ci-aprés :

URBANISME :

oLe bien se situe en zone d'habitat au Plan de Secteur Sud Luxembourg approuvé par Arrété de 'Exécutif Réglonal
Wallon du 27/03/1979, et qui n'a pas cessé de produire ses effets ;

eLe bien se situe en zone d’habitat  densité moyenne plus (15-25 log/ha) au Schéma de Développement Communal
(8.D.C.) adopté par le Conseil communal en date du 28 juin 2013 et applicable en date du 30 novembre 2013 ;

sLe bien n'est pas repris dans le périmétre du Guide Régional d'Urbanisme (R.G.B.S.R.) AM 15/02/2007 ;

sLe bien est situé en zone de construction en ordre continu dans le périmétre du Schéma d'Orientation Local {S.0.L.)
n°2 de Virton approuvé par Arrété Ministériel du 10/06/1994 et qui n'a pas cessé de produire ses effets pour le bien
précité ;

*Dans les limites de notre connaissance du terrain et & front de rue, aucune situation infractionnelle n'a été constatée sur
ce bien et celui-ci n'a fait I'objet d'aucun procés-verbal d'infraction urbanistique ;

sLe bien en cause n'a fait l'objet d'aucun permis de béatir ou d’urbanisme délivré aprés le 1* janvier 1977 ;

sLe bien en cause n'a fait I'objet d’aucun permis de lotir délivré aprés fe 1¥ janvier 1977 ;

eLe bien en cause n'a fait 'objet d'aucun certificat d’urbanisme datant de moins de deux ans ;

sLe bien en cause n'est pas repris dans un plan relafif & I'habitat permanent ;

EQUIPEMENT - VOIRIE = EGOUTTAGE ;

sLe bien bénéficie d'un acces & une voirie suffisamment équipée en égout raccordé & la station d'épuration, eau, pourvue



d'un revétement solide et d'une largeur suffisante ;
oL bien est repris au Plan Communal d'Egouttage PASH (Semois-Chiers) en zone d'assainissement collectif ;
eLe hien n’est pas grevé d'une emprise souterraine de canalisation de produit gazeux ou autre ;
eLe bien n'est pas situé a une distance inférieure & 250m d'une conduite « Fluxys » ;
e|e bien n'est pas grevé d'une servitude ;

Remarque générale :
D'autres charges d'équipement peuvent éfre imposées en cas de permis o urbanisation

AMENAGEMENT OPERATIONNEL :

»Le bien n'est pas repris dans un périmétre de revitalisation urbaine ;

sl bien n'est pas repris dans le périmétre de rénovation urbaine de la ville de Virton ;
sl bien n'est pas situé en S.A.R. (site & réhabiliter) ;

ENVIRONNEMENT :

sAucun permis d'exploiter, d’environnement, déclaration de classe 3 ou autre n'a été délivre ;
oAléa d'inondation : inexistant ;

oL e bien est traversé et longé par un ou plusieurs axes de ruissellement ;

sLo bien n’est pas situé dans le périmétre d'une zone Natura 2000 ;

eLe bien n’est pas situé dans une réserve naturelle domaniale ou agréée ;

oLe bien n’est pas situé dans le perimetre d'une zone de pravention de captage ;

sLe bien n’est pas situé en zone Seveso ;

sLe bien en cause ne figure pas a la Banque de Données de 'Etat des Sols (BDES) ;

sLo bieh en cause n'est pas exposé a des Phénomeénes karstiques (risques d'accidents majeurs, naturels ou a une
contrainte géotechnique) ;

eLe bien en cause n‘est pas expesé 4 des Phénoménes miniers (DRIGM) ;
eLe bien n'est pas situé dans une zone de conservation de |a nature {cavités souterraines, zones humides, réserves...) ;

PATRIMOINE :

o|¢ bien n'est pas situé en zone d’arbres ou haies remarquables ;

sLe bien n"est pas repris dans un périmétre d'intérét paysager ;

sLe bien n’est pas inscrit sur une liste de sauvegarde, ni classé comme site ou comme monument ;
oLe bien n'est pas repris au Patrimoine Monumental ;

eLe bien n'est pas repris dans un périmétre de protection ;

o|¢ bien est localisé dans une zone figurant sur [a carte du zonage archéologigue ou dans un site repris & l'inventaire du
patrimoine archeologique ;

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

eLe bien en cause n'a pas fait I'objet d'un rapport incendie.

o"Le Ministre de 'Aménagement du fterritoire, Willy Borsus, a adopté une circulaire en dale du 23/12/2021, d'application
dés & présent, visant a fournir aux acteurs de la construction et de I'aménagement du territoire des bafises d'aide & la
conceplion ef des criéres d'aide & I'évaluation des projels de planification, d’aménagement et de consiruction dans les
territoires soumis aux risques d'aléas d'inondation el/ou situés dans un axe de ruissellement concentré."



— Nous invitons des lors fous les propriétaires et futurs acquéreurs a la consulter préalablement lors de l'élaboration et
de la réflexion de tout projet sifué en aléa d'inondation etfou situés dans un axe de ruissellement concentré,

+Concemant davantage d'informations sur les prescriptions urbanistiques du GRU, du SDT, d'un lotissement, d'un SOL
ou du SDC et ce par rapport & un projet précis : https:/fgeoportail. wallonie.be/walonmap ou urbanisme@virton.be

«|¢ fonctionnaire délégué porte une attention au respect des densités fixées au SDC, qu'il s'agisse des densités
maximum ou des densités minimum (ce qui était rarement le cas auparavant).

— Nous invitons les propriétaires et futurs acquéreurs 4 en tenir compte dans ['élaboration et [a réflexion de leur(s)
projet(s).

»Les renseignements relatifs aux équipements de voirie (demande concemant les impétrants) peuvent &tres demandés
via le site internet https:/fkiim-cice.befinformation ou aupres des gestionnaires de réseau respectifs.

»Goncemant davantage diinformations sur les installations souterraines en voirie (distribufion d'sau et égouttage) et ce,
par rapport & un projet précis : mathieu.escarmelle@virton.be ou sarah.germain@virton.be

oll n'existe aucune possibilité d'effectuer sur le bien aucun des travaux et actes visés a I'article D.IV.4, 4 défaut davoir
obtent un permis d'urbanisme.

o|l existe des régles relatives & la péremption des permis,

REMARQUES :

Ces informations ne restent valables que pour autant que [a situation de droit ou de fait du bien en cause ne soit pas
modifiée.

La determination du caractére constructible d'une parcelle n'ast pas du ressort de ces renseignements urbanistiques mais
bien d'un certificat d'urbanisme n® 2, & introduire via Fadministration communale, seul suscepiible de constituer un dossier
suffisamment complet pour éfre soumis notamment aux avis et mesures de publicité pour statuer en connaissance de
causes.

Ce document n'a d'autre vocation que préciser la situation juridique du bien et son niveau d'équipement,

Conformément & la décision du Conseil Communal en date du 26 octobre 2023, nous vous invitons a créditer de
RA & la ramnte RFS4 NOR() (0051 2097 de [a Ville de Virton, Service Urbanisme, avec les références suivantes :
. et nous faire parvenir la preuve du palement (extrait du compte débité).

Nous vous prions d'agréer, Maitre, l'expression de nos sentiments distingués.

Virton, le 03 juillet 2024,

i ctri; Générale, Le Bourgmestre,
ODAVE % : ;

/ /
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Département du Sol et des Déchets EXTRAIT CONFORME DE LA BDES
Direction de la protection des sols N° 10656494

Avenue Prince de Liege 15 VALIDE JUSQU'AU 07/12/2024

B-5100 NAMUR {Jambes)

http:/bdes.wallonie.be 3 2
Pour consulter la versien originale du .,

Fax:+32 (0)81 33 51 15 [E[..":'
document, scannez le code : ,.

PARGELLE CADASTREE A VIRTON 1 DIV/VIRTON/ section A parcelle n°0314 C 000

REFERENTIEL : PLAN PARCELLAIRE CADASTRAL - SITUATION AU PLAN CADASTRAL "DERNIERE SITUATION"

Cet extrait constitue un résumé des informations cfficiellement disponibles & 'administration en date du 07/06/2024. La
consultation de la Bangue de Données de I'état des Sols (BDES) mise en place par la Direction de la Protection des Sols,
vous permet d'obtenir des informations plus complétes et Je cas échéant de solliciter une rectification des données.

PLAN DE LA PARCELLE OBJET DE LA DEMANDE ET DES DONNEES ASSOCIEES

Rua & Oryiliers

|SITUATION DANS LA BDES E

Le perimétre surligne dans le plan ci-dessous est-il :
. Repris & l'inventaire des procédures de gestion de la pollution du sel etou & l'inventaire des activités et

installations présentant un risque pour le sol (Art. 12 §2, 3)? : Non
- Concerne par des informations de nature strictement indicative (Art. 12 §4) ?: Non

Cette parcelle n'est pas soumise a des obligations au regard du décret sols

- Service public de Wallonie environnement
Avernue Prince de Ligge 15 B-5100 NAMUR {Jambes)
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MOTIF (S) D'INSCRIPTION A L'INVENTAIRE DES PROCEDURES DE GESTION DE LA POLLUTION DU SOL {Art. 12
§2, 3)

Néant

MOTIF (S) D'INSCRIPTION A L'INVENTAIRE DES ACTIVITES ET INSTALLATIONS PRESENTANT UN RISQUE
POUR LE SOL (Art, 12 §2, 3)

Néant

DONNEES DE NATURE STRICTEMENT INDICATIVE (Art. 12 §4) I

Néant

A parcelle (Active) dans le référentiel utilisé; M : parcelle qui n'est plus active dans le référentiel utilisé car elle a subi un
remaniement du plan cadastral (Mutation) .

- Service public de Wallonie environnement
Avenue Prince de Ligge 15 B-5100 NAMUR (Jambes)



Certificat de Performance Energétique (PEB) | Numéro: 20240616000832

Batiment résidentiel existant | Etwblile: 16/06/2024
Validité maximale: 16/06/2034

Wallonie

Logement certifié

Rue : Rue Saint-Roch n°:22

CP:6760 Localité : Virton
Certifié comme : Maison unifamiliale

Date de construction : inconnue

.

Besoins en chaleur du logement

Ea consommation théorique totale d'énergie primaire de ce

logement estde .. ..o evvcie e e . 38 312 kWh/an @
] B excessifs minimes
Surface de plancher chauffé: ... 191 m
( Performance des installations de chauffage h
r ~
\Consommation spécifique d'énergie primaire:, .. 515 kWhlm’.anJ @
(" Performance des installations d’eau chaude sanitaire )

Exigences PEB
Réglementation 2010 - — = ~
' Systéme de ventilation
Parfarmance moyenne -
du parcimmobifiar
wallon en 2010
complet
Utilisation d’énergies renouvelables h
Epe > 510
\ WA sol.therm. | sol.photovolt. | biomasse  |pompe achaleur| cogénération
ot . s N
Certificateur agréé n° CERTIF-P2-01254 Je déclare que toutes les données reprises dans ce certificat sont
d 3 conformes au protocole de collecte de données relatif 4 la
Nom / Prénom : CLAUDE Nadine certification PEB en vigueur en Wallonie. Version du protocole 14-
Adresse : Rue de Louvranges déc.-2023. Version du logiciel de calcul 4.0.4,
n°:25
CP:1325 Localité : Dion Valmont Digitally signed by Nadine Claude (Signature)
. Date: 2024.06.16 09:54:42 CEST
Pays : Belgique Reason: PACE
\. J

fLe certificat PEB fournit des informations sur la performance énergétique d'une unité PEB et indique les mesures générales
d'améliorations qui peuvent y &tre apportées. Il est établi par un certificateur agréé, sur base des informations et données récoltées lors de
la visite du batiment.

Ce document est obligatoire en cas de vente & location, Il doit &tre disponible dés la mise en vente ou en location et, en cas de publicits,
certains de ses indicateurs (classe énergétique, consommation théorigue totale, consommation spécifique d’énergie primaire) devront y
&tre mentionnés. Le certificat PEB doit &tre communiqué au candidat acquéreur ou locataire avant signature de la convention, qui
mentionnera cette formalité.

\ Pour de plus amples informations, consultez le Guichet de I'énergie de votre région ou le site portail de 'énergie energie.wallonie.be

e




Certificat de Performance Energétique (PEB) | Numéro: 20240616000832

Batiment résidentiel existant | Fteblile: 16/06/2024
Validité maximale: 16/06/2034

Wallonie

Volume protégé

Le volume protégé d'un logement reprend tous les espaces du logement que I'on souhaite protéger des
déperditions thermiques gue ce soit vers I'extérieur, vers le sol ou encore des espaces non chauffés (cave,
annexe, batiment mitoyen...). Il comprend au moins tous les locaux chauffés. Lorsqu’une paroi dispose d'un
isolant thermique, elle délimite souvent ie volume protégé.

Le volume protégé est déterminé conformément au protocole de collecte des données défini par
I’Administration.

Description par le certificateur
Le volume protégé comprend le rez de chaussée {garage et chaufferie compris car la toilette - impératif pour un
logemen -t est dans le garage) et le 1er étage

Le volume protégé de ce logement est de 486 m®

Surface de plancher chauffée

Il s'agit de la somme des surfaces de plancher de chague niveau du logement situé dans le volume protégé. Les
mesures se font en prenant les dimensions extérieures (C'est-a-dire épaisseur des murs comprise}. Seules sont
comptabilisées les surfaces présentant une hauteur sous plafond de minimum 150 cm. Cette surface est utilisée
pour définir la consommation spécifique d’énergie primaire du logement (exprimée en kWh/m?.an) et les émis-
sions spécifiques de CO; (exprimées en kg/m2an).

La surface de plancher chauffée de ce logement est de 191 m?




CERTIFICAT

PEB

20240616000832
16/06/2024
16/06/2034

Numéro :
Etablile:
Validité maximale :

Certificat de Performance Energétique (PEB)
Batiment résidentiel existant

Wallonie

Méthode de calcul de la performance énergétique

Conditions standardisées - La performance énergétique du logement est évaluée & partir de la consommation totale en
énergie primaire. Elle est établie pour des conditions standardisées d'utilisation, notamment tout le volume protégé est main-
tenu a 18° C pendant la période de chauffe, jour et nuit, sur une année climatique type. Ces conditions sont appliquées a tous
les logements faisant l'objet d'un certificat PEB. Ainsi, seules les caractéristiques techniques du logement vont influencer sa
consommation et nen le style de vie des occupants. I} s’agit donc d'une consommation d'énergie théorigue en énergie primaire;
elle permet de comparer les logements entre eux, Le résultat peut différer de la consommation réelle du logement.

Cette consommation se calcule en prenant en compte les postes suivants:

Besoins en chaleur du logement

Les hesains en chalewr sont aussi appelés beseins nets en énergie peur le chauffage.

Il s'agit de I'énergie qu'il faut apporter au logement pour maintenir constante la température
intérieure de cetui-di.

Pertes de V'installation de chauffage

Les pertes sont évaluées au niveau de |a production, 'ventuel stockage, la distribution, l'émission
et la réqulation.

Besoins de chaleur pour produire l'eau chaude sanitaire (ECS) et pertes de
l'installation

Il s'agit de I'énergle quil faut apporter & 'eau pour les besoins d'ECS. Les besoins sont aktribués de maniére
farfaitaire ; les pertes sont évaluées au niveau de la production, I'éventuel steckage et la distribution.

Consommation d'énergie des auxiliaires
Seuls sont considérés les éventuels circufateurs, ventilateurs, veilleuses et Félectronique de la chaudiére,

Consommation d'énergie pour le refroidissement
@ Une consommation est prise en compte uniquement en présence d'une installation de climatisation fixe.

Apports solaires thermiques pour I'ECS et/ou le chauffage
Le recours éventuel a des capteurs solaires thermiques est pris en compte.

Lénergie finale consemmée

Cest 1 quantité dénergie qu'il faut amener dans le hatiment pour le chauffage et I'sau chaude sanitaire
en tenant compte des pertes des installations, de la consormmation des awxiliaires et du refroidissement
éventuel.

v Autoproduction d'électricité
Recours éventuel a des panneauy solaires photovoltaigues ou d'ane unité de micro-
cogénération.

Pertes de transformation
Clest [%énergie perdue lors de la transformation d'un2 énergie primaire en une énergie utilisable
dans le batiment.

Lénergie primaire

Cst [énergie directement prélevée 3 la planéte. Elle comprend Fénergie cansommée ainsi que les
pertes nécessaires pour transformer |a matiére premitre (pétrole, gaz, uranium) en énergie utilisable
{mazoutt, gaz naturel, électricité) mais aussi 'énergie gagnée du fait d'une éventuelle autoproduction
Elécirique.

( Lélectricité : une énergie qui pése lourd sur la performance énergétique du logement. h
[Pour 1kWh consommé dans un logement, il faut 2,5 kWh d'énergie h /A l'inverse, en cas d'auto-production d'électricité (via panneauﬁ
dans une centrale électrique. Les pertes de transformation sont photovoltaiques ou cogénération), la quantité d'énergie gagnée
donc importantes, elles s'élévent 2 1,5 kWh. est aussi multipliée par 2,5; il s'agit alors de pertes évitées au

niveau des centrales électriques.
EXEMPLE D'UNE INSTALLATION DE CHAUFFAGE ELECTRIQUE EXEMPLE D'UNE INSTALLATION PHOTOVOLTA'I'O_UE
Consommation finale en chauffage _ 10 000 kWh Panneaux photovoltaigues ; 1000 kWh
Pertes de transformation 15 000 kwh | i Pertes de transformation évitées 5 1500 kWh
Consommation en énergie primaire _ Econamie en énetgie primaire | - 2500 kWh
\_ = ; 25000 kWh _‘) \_ - J
a Actuellement, les autres énergies (gaz, mazout, bois...) ne sont pas impactées par des pertes de transformation. J




Certificat de Performance Energétique (PEB) | Numéro:
Batiment résidentiel existant | Etablile:

Validité maximale :

20240616000832
16/06/2024
16/06/2034

Wallonie

Evaluation de la performance énergétique

La consommation totale d'énergie primaire du logement est la somme de tous les postes repris dans le tableau ci-
dessous. En divisant ce total par [a surface de plancher chauffée, la consommation spécifique d’énergie primaire,
Espec, est obtenue, C'est sur cette valeur Espec que le label de performance du logement est donné.

kWh/an

7~

Besains en chaleur
dit logement

Pertes de l'installation
de chauffage

T

Besoains de chaleur pour produire
I'eau chaude sanitaire {ECS)
et pertes de l'installation

Consommation d'énergie
des auxiliaires

Consommation d’'énergie
pour e refroidissement

Apports solaires thermigues
pour I'EC5 et/ou le chauffage

Consommation finale

97 583

£2?
Autoproduction d'électricité

M R R R

Pertes de transformation des postes
ci-dessus consommant de | électricité

Pertes de transformation évitées

729

gréce a l'autoproduction d'électricité

D)

Consommation annuelle d'énergie
primaire du logement

Elle est le résultat du cumul des postes ci-dessus

98 312
kWh/an

Surface de plancher chauffée

191

mZ

Consommation spédifique d'énergie primaire du logement (Espec)
Elle est obtenue en divisant la consommation annuelle par la surface de plancher
chauffée.Cette valeur parmet une comparaison entre fogerments indépendamment

de leurtalle,

]
]
1
1
|
|
|
|
|
|
1
|
I

Ce logement obtient une classe G

="

kWh/mZan

..

La consommation spécifique de ce logement est environ 3 fois supérieure 4 la consommation spécifique maximale autorisée si

I'en construisait un logement neuf similaire 3 celui-ci en respectant au plus juste |a réglementation PEB de 2010,




Certificat de Performance Energétique (PEB) Numéro : 20240616000832 2

Batiment résidentiel existant | Etablile: 16/06/2024 | =
Validité maximale: 16/06/2034
Wallonie

Preuves acceptables

Le présent certificat est basé sur un grand nombre de caractéristiques du logement, que le certificateur doit relever
en toute indépendance et selon les modalités définies par le protocole de collecte des données.

= Certaines données nécessitent un constat visuel ou un test; ¢’est pourquoi le certificateur doit avoir accés &
I'ensemble du logement certifié. |l s’agira essentiellement des caractéristiques géométriques du logement, de
certaines données propres a l'isolation et des données lides aux systémes.

« D'autres données peuvent étre obtenues également ou exclusivement grace a des documents bien précis. Ces
documents sont nommés «preuves acceptables» et doivent &tre communiqués au certificateur par le demandeur;
c'est pourquoi le certificateur doit lui fournir un écrit reprenant la liste exhaustive des preuves acceptables, au
moins 5 jours avant d'effectuer les relevés dans le batiment, pour autant que la date de la commande le permette.
Elles concernent, par exemple, les caractéristiques thermiques des isolants, des données techniques relatives a
certaines installations telles que le type et |a date de fabrication d'une chaudiére ou la puissance créte d'une
installation photovoltaigue.

A défaut de constat visuel, de test et/ou de preuve acceptable, la procédure de certification des batiments
résidentiels existants utilise des valeurs par défaut. Celles-ci sont généralement pénalisantes. Dans certains cas, il est
donc possible que le poste décrit ne soit pas nécessairement mauvais mais que, tout simplement, il n'a pas été
possible de vérifier qu'il était boni

r N
Postes A ] tables_ PR Références et descriptifs
— —— encompteparlecentificateur |
ISOIat'?“ Pas de preuve
thermique
@ ‘Et?n.chelte Pas de preuve
alair
-r Ventilation Pas de preuve
@ Chauffage Dossier de photos localisables Chaudiére a mazouitnt:\égiéboﬂer d'eau chaude
. Eau.ch.aude Pas de preuve
sanitaire
\. —4
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Descriptions et recommandations -1-

Cette partie présente une description des principaux postes pris en compte dans l'évaluation de la performance

énergétique du logement. Sont également présentées les principales recommandations pour améliorer la situation
existante,

Besoins en chaleur du logement

Besoins nets
en énergie (BNE)
par m” de plancher

excessifs minimes chaufié et par an

Ces besoins sont les apports de chaleur a fournir par le chauffage pour maintenir constante la température intérieure
du logement. lls dépendent des pertes par les parois selon leur niveau d'isolation thermique, des pertes par manque
d'étanchéité a l'air, des pertes par la ventilation mais aussi des apports solaires et des apports internes.

Pertes par les parois
Dfautant plus faibles que I'isolation thermique des pareis est impertante
(voir détail ci-aprés).

Pertes par les fuites d'air
@ D'autant plus faibles que I'étanchéité a Fair du bitiment est élevée

(voir détail ci-aprés),

¢ Pertes par la ventilation
i Elles constituent un mal nécessaire pour assurer la santé des occupants et la salubrité

des locaux (voir détail ci-aprés).

' Apports solaires par les vitragas
Dy ol o) A m Pris en compte {poste non détaillé ci-aprés),

! Apports internes par les activités des occupants
S - @ Chaleur dégagée par les occupants, Iédlairage et les équipements,

Paramétre standardisé (poste non détaillé ci-aprés).

Besoins en chaleur du logement
_____________ @ Appelés aussi, besoins nets en énergie pour le chauffage.

Type Dénomination Surface Justification

@ Parois présentant un trés bon niveau d’isolation

La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2014.

AUCUNE

@ Parois avec un bon niveau d’isolation

La performance thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2010.

AUCUNE

suite =»
\. y.
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Dénomination

Surface

Justification

@ Parois avec isolation insuffisante ou d'épaisseur inconnue

Recommandations : isolation & renforcer (si nécessaire aprés avoir vérifié le niveau d’isolation existant).

. 2 Double vitrage ordinaire - (Ug = 3,1 W/m®.K)
@ F2 Fenétres 86m Chassis PVC 9
@ Parois sans isolation
Recommandations : a isoler.
Q T1 Plafonds 117.4 m?
M1 Murs extérieurs 108,3 m?
M2 Mur vers espace non chauffé 14,9 m’
P1 Planchers sur sol 90,1 m*
P2 Plancher sur local technique 27,3 m?
Simple vitrage - (Ug = 5,7 W/m2K)
F1 Porte d'entrée 20m? Panneau non isolé hon métallique
Chassis bois
5 Panneau isolé métallique
@ F3 Porte de garage 48m Chassis métallique sans coupure thermique
e 3 Panneau non isolé non métallique
F4 Porte intérieure 1.2m @hassic Bois

@ Parois dont la présence d'isolation est inconnue

Recommandations : & isoler (si nécessaire aprés avoir vérifié le niveau d'isolation existant).

AUCUNE
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Améliorer I'étanchéité a |'air participe a la performance énergétique du batiment, car, d’'une part, il ne faut pas
réchauffer 'air froid qui s'insinue et, d'autre part, la quantité d'air chaud qui s’enfuit hors du batiment est
reduite.

Réalisation d'un test d'étanchéité a I'air
o Non : valeur par défaut : 12 m*h.m?
O Oui

Recommandations : L'étanchéité a I'air doit &tre assurée en continu sur I'eéntigreté de la surface du volume
protégé et, principalement, au niveau des raccords entre les différentes parois (pourtours de fenétre, angles,
jonctions, percements ...) car c'est |2 que I'essentiel des fuites d'air se situe.

Votre logement n'est équipé d’aucun systéme de ventilation {voir plus loin), et pourtant des pertes par ventilation
sont comptabilisées... Pourquoi ?

Pour qu'un logement soit sain, il est nécessaire de remplacer |'air intérieur vicié (odeurs, humidité, etc...) par de
I"air extérieur, ce qui inévitablement induit des pertes de chaleur. Un systéme de ventilation correctement
dimensionné et installé permet de réduire ces pertes, en particulier dans le cas d'un systéme D avec récupération
de chaleur. En I'absence d'un systéme de ventilation, une aération suffisante est nécessaire, par simple ouverture
des fenétres. C'est pourquoi, dans le cadre de la certification, des pertes par ventilation sont toujours
comptabilisées, méme en I'absence d’un systéme de ventilation.

Systéme D avec Ventilation Preuves accepiables
récupération de chaleur a la demande caractérisant [a qualité d'execution
MNon ™ Non M/Non
O Oui 0 Oui O Qui
Diminution globale des pertes de ventilation 0%
9 J
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Performance des installations de chauffage ] ikl
7 global
] en énergie

primaire

médiocre satisfaisante excellente

Chaudiére, mazout, non a condensation, absence de label reconnu, date de fabrication inconnue
(1), régulée en T° constante (chaudiére maintenue constamment en température)

Production

Distribution | Aucune canalisation non-isolée située dans des espaces non-chauffés ou a I'exiérieur

Emission/ Radiateurs, convecteurs ou ventilo-convecteurs, avec vannes thermostatiques
régulation Absence de thermastat d’'ambiance

Justification :
(1) Pas de plaque signalétique

Recommandations :

La date de fabrication de la chaudiére n'a pas pu étre-relevée par lecertificateur. Une chaudiere-ancienne ne
présente en général plus un niveau de performance satisfaisant. Dans ce cas, il est recommandé de demander a
un chauffagiste professionnel de vérifier sa performance et, le cas échéant, d'envisager son remplacement par un
générateur de chaleur plus performant.

Le(s) circulateur(s) de l'installation de chauffage central fonctionne{nt) apparemment en permanence. Afin
d'éviter toute consommation inutile d’énergie, i est recommandé de demander a un chauffagiste professionnel
de vérifier la possibilité d'installer une régulation qui assure la mise a l'arrét du/des circulateuar(s) hors demande de
chaleur.

vy
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Rendement

( Performance des installations d’eau chaude sanitaire 1

global
en énergie

satisfaisante primaire

PradiieEy Production avec stockage par chaudiére, mazout, couplée au chauffage des locaux, régulée en T°
constante (chaudiére maintenue constamment en température), date de fabrication inconnue (1)
Distribution Evier de cuising, entre 5 et 15 m de conduite
ISHHOM Bain ou douche, plus de 5 m de conduite

Justification :

(1) Pas d'information a ce sujet

Recommandations : aucune
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Systéme de ventilation

absent

complet

N'oubliez pas la ventilation !

Le certificateur a fait le relevé des dispositifs suivants.

La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du logement.

Ouvertures d’alimentation Ouvertures d’évacuation
Locaux secs réglables (OAR) Locaux humides réglables (OER)
ou mécaniques (OAM) ou mécaniques (OEM)
Séjour aucun Cuisine aucun
Chambre aucun Salle de bain aucun
Chambre aucun WC aucun
Chambre aucun

Selon les relevés effectués par le certificateur, aucun dispositif de ventilation n'est présent dans le logement.

Recommandation : La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants
logement. Il est vivement conseillé d'installer un systéme de ventilation complet.

les locaux secs soient équipés d'ouvertures d’alimentation (naturelies ou mécanigues).

Si des améliorations sont apportées a I'étanchéité a I'air, il faut apporter d’autant plus d’attention a la présence
d’un tel systeme. De plus, en cas de remplacement des fenétres et portes extérieures, la réglementation exige que

et [a salubrité du

i
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( Utilisation d'énergies renouvelables ]
sol. therm. | sol. photovolt. biomasse  |pompe a chaleur| cogénération
=
NEANT
A
A
NEANT
o
™
NEANT
v
\
NEANT
»y
E
NEANT
J
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Impact sur I'environnement

Le CO, est le principal gaz a effet de serre, responsable des changements climatiques. Améliorer la performance éner-

gétique d’'un logement et opter pour des énergies renouvelables permettent de réduire ces émissions de CO,.

e : )
Emission annuelle de €0, du logement | 24332kg CO,/an
Surface de plancher chauffée 191 m?
Emissions spécifiques de (0, . 127 kg CO,/m*an

e : J

1000 kg de CO, équivalent a rouler 8400 km en diesel (4,5 | aux 100 km) ou essence (5 | aux 100 km) ou encore a un

aller-retour Bruxelles-Lisbonne en avion (par passager).

Pour aller plus loin

Si vous désirez améliorer la performance énergétique de ce logement, la
meilleure démarche consiste a réaliser un audit logement mis en place en
Wallonie, Cet audit vous donnera des conseils personnalisés, ce qui vous
permettra de définir les recommandations prioritaires 3 mettre en ceuvre
avec leur impact énergétique et financier.

L'audit logement permet d’activer les primes habitation (voir ci-dessous).

Le certificat PEB peut servir de base a un audit logement.

A

Conseils et primes

La brochure explicative du certificat PEB est une aide précieuse pour mieux comprendre les contenus présentés.
Elle peut &tre obtenue via: - un certificateur PEB

- les guichets de I'énergie
- le site portail http://energie.wallonie.be

Sur ce portail vous trouverez également d'autres informations utiles notamment

« la liste des certificateurs agréés;

- les primes et avantages fiscaux pour les travaux d’amélioration énergétique d’un logement;
- des brochures de conseils a télécharger ou &8 commander gratuitement;

- la liste des guichets de I'énergie qui sont la pour vous conseiller gratuitement.

Données complémentaires

Permis de batir / d'urbanisme / unique obtenu le : NEANT
Référence du permis : NEANT

Prix du certificat : 280 € TVA comprise




I Notaire FOURNIRET Aurore

Successeur du Notaire Ph. Cambier

ER/ER13904-1

Avant de signer, lisez attentivement ce document. La signature d’une offre d’achat vous
engage. Consultez des professionnels de I’immobilier tels que les études notariales ou les agences
immobiliéres pour vous renseigner au mieux. En cliquant sur les mots soulignés, vous étes renvoyé
au lexique reprenant la définition du mot.

OFFRE D'ACHAT

Le(fs) sonaseigne(S)] § e T e e e
AYCEESER & oo s g P T - el e s

IVLALL & oot ettt e et e e e ee e et e et aeeaeen et e e e e e e e eeeen e meeaastteeeereeeratee e s reanrnens aneeseenressenreesseenesean

Offre(nt) par les présentes pour le(s) bien(s) suivant(s) :
YILLE DE VIRTON 1° division
Une maison d'habitation, sise Rue Saint-Roch 22, cadastrée section A, numéro(s) 314C P000O,
pour une superficie de 123 m?

Le PIX A ettt e , payable comme suit :
. ... O B . crovorrrsomrerorers crorg ot e E euros a titre de garantie a la signature du compromis

(valant acompte le jour de la signature de I'acte), somme consignée en 'étude du notaire du
vendeur ;

e ... g ——— euros & la signature de acte de vente.

Cette offre ne sera valable, sauf acceptation par tous les vendeurs, que pour une dutée de.........
JOURS (minimum 15 jours) prenant cours 2 la date de signature des présentes.

En ce sens que si la présente offre n'est pas acceptée par les vendeurs dans le délai précité, les
signataires se trouvent libérés de tous les engagements qui pourraient découler de la présente
offre.

L'acceptation de la présente offte pat les vendeurs résultera :
- soit de la contre signature de la présente offre pour accord ;
- soit de la signature d’un compromis de vente ;

Médiatrice familiale, civile et commerciale agréée
Fauboutg d'Arival, 64 - 6760 Vitton — Stl Aurore FOURNIRET société notariale
B 063-57.70.62 — & 063-58.11.16 — & Aurore Fourniret@notaire.be — “8 www.notairefourniret.be
ING BE66 6304 2560 5343 BBRUBEBB - TVA BE 0663.648.363 — www.ombudsman.be
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- s0it encote de toute autre communication dont les signataires accuseraient réception.

11 est entendu que les vendeurs conservent le droit d'accepter des offres supérieures. En pateil
cas, mais sans qu'il puisse en résulter pour eux une quelconque responsabilité, ils s'engagent a
avertir les offrants. Ceux-ci auront alors la possibilité de majorer leur propre offre, dans un délai
fixé 4 ce moment par les vendeurs.

La vente qui poutrait découler de la présente offre se réaliserait selon les conditions habituelles,
et plus exactement :

1. Le bien devra étre vendu pour quitte et libre de toutes dettes, sitetés, empechements et
charges quelconques a I'acte.

2. Le bien sera libre de toute occupation a P'acte.

3. Le bien devra étre vendu sans vice grave, notamment urbanistique ou environnemental,
dont le propriétaire aurait pu ou dii avoir connaissance. Le vendeur ne garantit ni les vices
apparents, ni les vices non-apparents qu’il ignore. Il doit garantir les vices non-apparents dont il
a connaissance.

4. Le bien devra étre vendu avec les éventuelles servitudes et/ou conditions spéciales
pouvant Pavantager ou le grever sous réserve que celles-ci ne soient pas de nature 4 diminuer de
maniére significative la valeur économique du bien ou empécher sa destination.

5. L’ensemble des frais, honoraires et droits d’enregistrement devront étre a charge de
Pacquéreut, a I'exception des frais de mise en vente et de délivrance qui restent a charge du
propriétaire ;

6. Autres éléments essentiels pour Poffrant :

......................................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................................

En cas d’acceptation de I'offre, les parties s’engagent a signer un compromis dans les meilleurs
délais. L’offrant, averti du libte choix de notaire, choisit 1’étude du notaite

Le compromis de vente qui résulterait de la présente offre : (cocheg in bonne gption)

o Ne comportera pas de condition suspensive d’octroi de crédit (vous étes certain gue votre
crédit est accepé ou vous aves, les fonds pour payer le prix: et les frais dacte)

o Comportera une condition suspensive d’ociroi d’une ouverture de crédit aux
offrants d>un montant égal au prix de vente. Cette condition suspensive aura un délai d>un
mois a partir de la signature dudit compromis de vente. En cas de refus de prét, le vendeur
pourra imposer que les frais de rédaction du compromis soient a charge de 'offrant. Cette somme
seta déduite de 'éventuelle garantie.
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L’engagement préalable a vendre qui résulterait de la présente offre devra faire I'objet d’une
demande en autorisation de la vente auprés du Juge du tribunal compétent, au prix offert, étant
donné quun propriétaire est sous protection.

Le bien devant étre vendu au meilleur prix, toute offre supétieure qui sera déposée, méme apres
signature dudit engagement préalable a vendre, devra étre prise en compte. Aucune garantic
méme pour vices cachés ne sera donnée par le propriétaire sous protection.

T est possible, en cas de financement de acquisition par un crédit ou prét hypothécaire, qu’un
accord de principe d’octroi de prét soit demandé 4 Poffrant avant envoi du dossier auprés du juge
compétent. Ledit engagement pourra tout de méme comportet une condition suspensive d’octroi
d’'une ouverture de crédit aux offrants d’'un montant égal au prix de vente. Cette condition
suspensive aura un délai dun mois suivant la communication aux acquéreurs de la décision du
juge autorisant la vente.

En cas de refus de prét, le vendeur pourra imposer que les frais de rédaction du compromis soient
a charge de Poffrant ainsi qu’une indemnité pour gel du bien de 0,50% du ptix de vente. Cette
somme sera déduite de I'éventuelle garantie.

Signature(s) de I’(des) offrant(s) :



