Dossier

Nom de |a personne

Identification de la personne

13338-1

Détail de I'article sélectionné

Division cadastrale

85045 VIRTON 1 DIVIVIRTON/

09/07/2024

Identification et droits éventuels du ou des propriétaires

Nom Rue Commune Droits Autre{s)
)
Biens associés : Superficie totale 347.0 - Situation le : 09/07/2024
7 Contenan Année de la fin
. . : Numéro de la Superf. en “ Revenu
Situation PolWa | Ssetion parcelle Nature o ce en m3| de construction [Code Sy
1 - Rue d'Houdrigny 10 B 1184HPO000 MAISON 347.0 - 1970 2F 726

Cetlie copie de renseignements cadastraux est autorisée par 'Administration de la Documentation Patrimeniale qui les fournit sur base des données connues et incorporées dans
sa documentaticn.

09-07-2024 10:26
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Annexes

1 - Division cadastrale : 85045 - VIRTON 1 DIV
information sur la Parcelle
Code et description commune administrative {INS) : 85045 - VIRTON
Code et description vérification contenance : - - Contenance ni titre ni vérifiée
Ordre des composantes de [a parcelle : 01

ID situation PUR : 47630587

Coordonnée X : 233782

Coordonnée Y : 29277

Information sur le Bati

Nombre de salles de bains : 1

Numéro de blog ; *

Surface batie : 107

Chauffage central : Oui

Cade et description indice de la construction : 31 - Bungalow

Code et deseription qualité de la construction : N - Normale

Code et description type de construction {nombre de fagades) : C - Isolé
Code et description nature cadastrale du PUR : 200 - MAISON

Code détail partie privative : ****

Nombre d'étages hors-sol : 1

Nombre de garages : 1

Nombre de logements : 1

Nombre de piéces habitables : 4

Superficie utile : 125

Information sur I'Adresse

Code postal : 6760

Code et description commune administrative {INS) : 85045 - VIRTON
Numeéro de police pour Je tri: 10

Information sur la Situation Patrimoniale

Inscription article précédents : NA

Régistration article : NA

Timestamp version début situation patrimeniale : 2016-04-19

Date fiscale de début de la situation patrimoniale : 2016-02-19

Date juridique de début de [a situation patrimoniale : 2016-02-19

1D de la sttuation patrimoniale : 201916785

Information sur la situation Parcellaire

Année de début situation parcelle : 1881

Code détail partie privative : ****

ID situation parcelle ; 47628883

information sur le Sol

Code et description nature PUR : 200 - MAISON

Code et description type de PUR ; 2 - Terrain

Situation non-béti - Rue d'Houdrigny

Cetle cople de renseignements cadastraux est autorisée par 'Administration de la Documentation Patrimoniale qui les fournit sur base des données connues et incorporées dans
sa documentation.
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Extrait du plan parcellaire cadastral
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L'AGDP est I'auteur du plan parcellaire cadastral et fe producteur de a base de données de jaquelle les dennées sont reprises at jouit de la propriété intellectuelle comme
repris dans la loi sur les drolts d'auteurs et les droits des bases de données. Dapuis fe 01/01/2018 les batiments du plan parcellaire cadasiral seront repris
pour la représentation des batiments sur le plan parceliaire cadastral.

progressivement et remplacés par un set de données (= Bpn_ReBu autrement dit Batiment Régionaux} géré par les régions. L'AGDP ne sera dés lors plus responsahle

be
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Wallonie

~2* environnement
SPW
Département du Sol et des Déchets EXTRAIT CONFORME DE LA BDES
Direction de la protection des sols N° 10678245
Avenue Prince de Liége 15 VALIDE JUSQU'AU 23/02/2025

B-5100 NAMUR {Jambes)

Contact : bdes.dgo3@spw.wallonie.be
https://bdes.wallonie.be

PARCELLE CADASTREE A VIRTON 1 DIV/VIRTON/ section B parcelle n°1184 H 000

REFERENTIEL : PLAN PARCELLAIRE CADASTRAL - SITUATION AU PLAN CADASTRAL "DERNIERE SITUATION"

Cet extrait constitue un résumé des informations officiellement disponibles & I'administration en date du 23/08/2024. La
cansultation de la Bangque de Données de I'état des Sols (BDES) mise en place par la Direction de la Protection des Sals,
vaus permet d'obtenir des informations plus complétes et le cas échéant de solliciter une recfification des données.

PLAN DE LA PARCELLE OBJET DE LA DEMANDE ET DES DONNEES ASSOCIEES

@ 12078°

D o077

ISITUATION DANS LA BDES

Le périmétre surligné dans le plan ci-dessus est-il ;
. Repris a linventaire des procédures de gestion de la pollution du sol et/ou & linventaire des activités et
installations présentant un risque pour le sol (Art. 12 §2, 3)? : Non

. Concerné par des informations de nature strictement indicative (Art. 12 §4) 7 : Non

Cette parcelle n'est pas soumise a des obligations au regard du décret sols

- Service public de Wallonie environnement
Avenue Prince de Liége 15 B-5100 NAMUR (Jambes)
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é@ Wallonie
~# environnement
SPW

MOTIF (8) D'INSCRIPTION A L'INVENTAIRE DES PROCEDURES DE GESTION DE LA POLLUTION DU SOL (Art. 12
§2, 3)

Néant

MOTIF (S) D'INSCRIPTION A L'INVENTAIRE DES ACTIVITES ET INSTALLATIONS PRESENTANT UN RISQUE
POUR LE SOL (Art. 12 §2, 3)

Néant

DONNEES DE NATURE STRICTEMENT INDICATIVE (Art, 12 §4)

Néant

25 parcelle (Active} dans le référentiel utilisé; M : parcelle qui n'est plus active dans le référentiel utilisé car elle a subi un
remaniement du plan cadastral (Mutation) .

- Service public de Wallonie environnement
Avenue Prince de Lieége 15 B-5100 NAMUR (Jambes)




ADMINISTRATION COMMUNALE DE VIRTON
SERVICE URBANISME

q‘;LLE‘ bg

YIRTON
17, Rue Charles Magnette

6760 VIRTON Province de Luxembourg

N° de dossler : N202400199
Téléphone : 063/44.01.62
Agent traifant; A ROUSSEL

FOURNIRET Aurore
Faubourg d'Arival, 64
6760 Virton

ANNEXE 49
INFORMATION NOTARIALE
FORMULAIRE INIB

Mailre,
Nous avons le plaisir de vous faire parvenir les renseignements urbanistiques demandés par courrier daté du 09 juillet
2024 pour fe bien suivant :

Concerne : Commune de Virton
Division 1, section B n® 1184H
Bien sis Rue d'Houdrigny, 10 & 6760 Virton
Nature ; Maison

Il semble que le bien en cause répond aux critéres repris ci-aprés :

URBANISME :

oLe blen §e situe en zone d'habitat au Pian de Secteur Sud Luxembourg approuvé par Amété de IExécutif Régional
Wallon du 27/03/1979, et qui n'a pas cessé de produire ses effels ;

sLe bien se situe en zone d'habitat & densité forie (20-45 logfha) au Schéma de Développement Communal (S.D.C.)
adopté par le Conseil communal en date du 28 juin 2013 et applicable en date du 30 novembre 2013 ;

s| e bien n'est pas repris dans le périméfre du Guide Régional d'Urbanisme (R.G.B.S.R.) AM 15/02/2007 ;

oLe bien est situé en zone de cours et jardin et pour partie en zone de construction semi-ouverte dans le périmétre
du Schéma d'Orientation Local (S.0.L.) n°1B de Virton approuvé par Arété Ministériel du 20/01/1196 et qui n'a pas cessé
de produire ses effets pour le bien precité ;

sDans les limites de notre connaissance du terrain et a front de rue, aucune situation infractionnelle n'a &té constatée sur
ce bien et celui-ci n'a fait l'objet d'aucun proces-verbal d'infraction urbanistique ;

«Le bien en cause n'a fait 'objet d'aucun permis de bétir ou d’urbanisme délivré aprés le 1* janvier 1977 ;
«Le bien en cause a fait l'objet d'un permis de lotir délivré le 31/01/1997;
eLe bien en cause n'a fait 'objet d'aucun certificat d'urbanisme datant de moins de deux ans ;

=L e bien en cause n'est pas repris dans un plan relatif & ['habitat permanent ;
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EQUIPEMENT = VOIRIE — EGOUTTAGE :

sLe bien bénéficie d'un accés a une voitie suffisamment équipée en égout raccordé & la stafion d'épuration, eau, pourvue
d'un revétement solide et d'une largeur suffisante ;

eLe bien est repris au Plan Communal d'Egouttage PASH (Semois-Chiers) en zone d'assainissement collectif ;
eLe bien n'est pas grevé d'une emprise souterraine de canalisation de produit gazeux ou autre ;

sLe bien n'est pas situé & une distance inférieure a 250m d'une conduite « Fluxys » ;

oL e bien n’est pas grevé d'une servitude ;

Remarque générale ;
D'autres charges d'équipement peuvent élre imposées en cas de permis d'urbanisation

AMENAGEMENT OPERATIONNEL :

eLe bien n'est pas repris dans un périmétre de revitalisation urbaine ;

o|.¢ bien n'est pas repris dans le périmétre de rénovation urbaine de la ville de Virfon ;
ol e bien n'est pas situé en S.AR. (site a réhabiliter) ;

ENVIRONNEMENT :

«Aucun permis d'exploiter, d'environnement, déclaration de classe 3 ou autre n'a été délivré ;
Aléa d'inondation : en petite partie en zone d’aléa moyen ;

»|e bien n'est pas traversé par un ou plusieurs axes de ruissellement,

el@ bien n'est pas situé dans le périmétre d'une zone Natura 2000 ;

eLe bien n'est pas situé dans une réserve naturelle domaniale ou agréée ;

o|e bien n'est pas situé dans le périmétre d'une zone de prévention de captage ,

oL e bien n’est pas situé en zone Seveso ;

aLe hien en cause ne figure pas a la Banque de Données de 'Etat des Sols (BDES) ;

oL¢ bien en cause n'est pas exposé a des Phénoménes karstiques {risques d'accidents majeurs, naturels ou & une
contrainte géotechnique) ;

sLe bien en cause n'est pas exposé a des Phénoménes miniers (DRIGM) ;
sLe bien n'est pas situé dans une zone de conservation de la nature (cavités souterraines, zones humides, réserves...} ;

PATRIMOINE :

sLe bien n'est pas situé en zone d'arbres ou haies remarquables ;

o|¢ bien n'est pas repris dans un périmetre d'intérét paysager ;

oLe bien n'est pas inscrit sur une liste de sauvegarde, ni classé comme site ou comme monument ;
sLe bien n'est pas repris au Patrimoine Monumental ;

eLe bien n'est pas repris dans un périmétre de protection ;

eLe bien n'est pas localisé dans une zone figurant sur la carte du zonage archéologique ou dans un site repris a
linventaire du patrimoine archéologique ;

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES &

eLe bien en cause n'a pas fait l'objet d'un rapport incendie.

o"Le Ministre de I'Aménagement du territoire, Willy Borsus, a adopté une circulaire en dafe du 23/12/2021, d'application
dés & présent, visant & fournir aux acteurs de la consiruction et de 'aménagement du terrifoire des balises d'aide & la



conception et des critéres d'aide a I'évaluation des projets de planification, d'aménagement ef de construction dans les
terrifoires soumis aux risques d'aléas d'inondation el/ou situés dans un axe de ruisseflement concenfré."

— Nous invitons dés lors tous les propriétaires et futurs acquéreurs & la consulter préalablement lors de 'élaboration et
de la réflexion de tout projet situé en aléa d'inondation et/ou situés dans un axe de ruissellement concentré.

sConcernant davaniage d'informations sur les prescriptions urbanistiques du GRU, du SDT, d'un lotissement, d'un SOL
ou du SDC et ce par rapport & un projet précis : hiips:/igeoportail wallonie.be/walonmap ou urbanisme@virton.be

sLe fonctionnaire delégué porte une attention au respect des densités fixées au SDC, qu'il s'agisse des densités
maximum ou des densités minimum (ce qui &tait rarement le cas auparavant).

— Nous invitons les propriétaires et futurs acquéreurs a en tenir compte dans 'élaboration et la réflexion de leur{s)
projet(s).

=L es renseignements relatifs aux équipements de voirie (demande concernant les impétrants) peuvent &tres demandés
via le site internet hitps./kim-cicc. befinformation ou auprés des gestionnaires de réseau respectifs.

eConcernant davantage d'informations sur les installations souterraines en voirie (distribution d'eau et égouttage) et ce,
par rapport & un projet précis : mathieu.escarmelle@virton.be ou sarah.germain@virton.be

ol n'existe aucune possibilité d'effectuer sur le bien aucun des travaux et actes visés a l'article D.IV.4, a défaut d'avoir
obtenu un permis d'urbanisme.

«|l existe des régles relatives a la peremption des permis.

REMARQUES :

Ces informations ne restent valables que pour autant que la situation de droit ou de fait du bien en cause ne soit pas
madifiée.

[.a détermination du caractere constructible d'une parcelle n'est pas du ressort de ces renseignements urbanistiques mais
bien d'un certificat d'urbanisme n° 2, & introduire via l'administration communale, seul susceptible de constituer un dossier
suffisamment complet pour étre soumis notamment aux avis et mesures de publicité pour statuer en connaissance de
causes.

Ce document n'a d'aufre vocation que préciser [a situation juridique du bien et son niveau d'équipement.

Conformément a la décision du Conseil Communal en date du 26 octobre 2023, nous vous invitons a créditer de
R0 €. la compte BES4 0960 0051 2097 de la Ville de Virton, Service Urbanisme, avec les références suivantes :
et nous faire parvenir la preuive du paiement {extrait du compte débité).

Nous vous prions d'agréer, Maitre, I'expression de nos sentiments distingués.

Virton, le 27 aofit 2024,

o O
{;@ = /4(&

a Directrice Générale,

leB estre’b

V:-WAUTHOZ

MODAVE







Certificat de Performance Energétique (PEB) | Numéro; 20180705013214

Batiment résidentiel existant | Etablile: 05/07/2018
Validité maximale: 05/07/2028

Wallonie

e Logement certifié

Rue :Rue d'Houdrigny n”:10

Ju € pe

CP:6760 Localité : Virton
Certifié comme : Maison unifamiliale

Date de construciion : Inconnue

k.,

i Performance énergétique Indicateurs spécifiques

Besoins en chaleur dulogement

Sl oy w

™

(La consommation théorique totale d'énergle primaire de ce

logement estde ... ..ccocoiei e enenene v e 54 BT3 kWh!anJ .ﬁ % :

Performance des installations de chauffage

‘

Extgences PLE
Réglementation 2410
Performancetglfgenne
dy parcimmobilier 3 A
wallonen2010 B5<bme30 D —
''''' MeE s ' SN  omple
< Epe<dy E -
- ( Utilisation d’énergies rencuvelables )
Bslp¥id B
TR 578
L WA sol.therm. | sol.photovolt. | biomasse  [pompe a chaleur| cogEnération

™
Je déclare que toutes les donndes reprises dans ce certficat sant

confarmes au protacole de collecte de données relatif a Ia

Certificateur agréé n° CERTIF-P1-00140

Nom /Prénom : LOUIS Jean-Christophe certification PEB en vigueur en Wallonle. Version du protacole 23-
Adresse : Rue des Combattants 0ct.-2014. Version du fogiciel de calaud 2.2.5.
n°:35

CP:6760  Localité: Virton Date‘os’“”zof
Pays: Belgicque Signature:
- g
y

fLe certificat PEB fournit des Informations sur la performance énergétique d’une unité PEB et indique fes mesures générales
d'améllorations qui peuvent y &tre apportées, )l estétabli par un certificatéur agréé, surbase-des Informatlons et données récoltées lors de
{a vidite du batiment. .

Ce document est obligatoire en-cas de vente & location. [l doit étre‘disponible dés la mise en vente ou en location at, en cas de publicits,
certains de ses indicataurs{classa énergétique; consommation thégrigue.totale, consemmation spéclﬂi:;ue’d."énerg‘re primaire} devront y
étre memtionniés. Le certificat PEB doit &tre copimuhitjué 40 candidat acqugreur ou locataire avant slgnature de-la conventlon, qui
mentionnera cette formalité, :

| Pour.de plus amples informations, consultez le Guichet de I'énergie de votre réglon-ou le site portall deénergie energlewallonie.be

A
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cemTricar § a Ceriificat de Performance Energétique (PEB) | Numéro:  20180705013214 ii-; &5

| 0501324 | Ry
P2 /4P Batiment résidentiel existant | Ewblle: S i)
Validité maximala: 05/07/2028 Walioni 3

Volume protége

Le volume protégé d'un logement reprend tous les
espaces du logement que on souhaite protéger des
déperditions thermiques que ce soit vers 'extérieur, vers
le sol ou encore des espaces non chauffés (cave, annexe,
batiment mitoyen...). Il comprend au moins tous fes
locaux chauffés, Lorsqu'une paroi dispose d'un isalant
thermique, elle délimite souvent le volume protégé.

Le volume protégé est déterminé conformément au
protocole de collecte des données défini par
I'Administration.

_ Desctiption par le certificateur
le volume protégé comprend I'ensemble des locaux.du rez hormis la cage d'escalier allant 313 cave.

L Le volume protégé de ce logement est de 266 m®

Surface de plancher chauffée

I s'agit de la somme des surfaces de plancher de chaque niveau du logement situé dans le volume protégé. Les
mesures se font en prenant les dimensions extérieures (c'est-3-dire épaisseur des murs comprise). Seules sont
comptabilisées |es surfaces présentant une hauteur sous plafond de minimum 150 ¢m. Cette surface est wiilisée
pour définir 1a consommation spécifique d’energ;e primaire du logement (exprimée en kWh/m?®.an) et les émis-
sions spécifiques de CO; {exprimées en kg/m”.an).

L L a surface de plancher chauffée de ce logement est de 95 m*




CERTIFHCAT

Centificat de Performance Energétique (PER) | Numéro: 20180705013214.

Méthode de calcul de la performance énergétique -

Conditions standardisées - La performance énergétique du logement est &valuée 3 partir de la consommation totale en
énergle primaire. Elie est établie pour des conditions standardisées d'utilisation, notamment tout le volume protégé est main-
tenu a 18° C pendant la période de chauffe, jour et nult, sur une année climatique type. Ces conditions sant appliquées & tous
les logements fatsant l'objet d'un certificat PEB. Ainsi, seules les caractéristiques techniques du logement vont influencer sa
consommation et non le style de vie des accupants. [l s’agit donc d’une consommation d'énergie théorique en énergie primaire;
elle permet de comparer les logements entre eux. Le résultat peut différer de la consommation réelle du logement,

—— e e ——— e e ——

Cette consommation se calcule en prenant en compte les postes suivants:

Besoins en chaleur du logement

Les besoins en chaleur somt ausi appelés hesoins nets en énergie powr e chauffage,

Wi s'aglt de ['énergie quif Faut apperter 2u logement pour maintenlr constante 12 température
Intérieure de celul-l.

n_ Pertes de [installation ¢z chauifage
{I] Lespertes sont évaluées au niveau de la productian, Uéventuel stackage, la distribution, femission

S etta régulation,

@ 7 Besoins de chaleur pour preduire Feau chaude sanitaire (ECS) et pertesde
] ﬂg installation

;' It agit deEnergie quil fatt apporter a Meau pourles besoins 4'ECS, Les besoins sont attsibués de manidre
! @ forfattaite ; les pertes sont évaluées au niveau dela praduction, [éventuel stackage et fa distribtion.

|

i Conscmmation dénergia des auxiliaires

: S Seuls sont considérés les éventyrels circulateurs, ventilateurs, veillewses et téfectronique de la chaudivre.
X | ‘

% @ _5a Consammition d8nergle pour le refrofdissement

I : r=r [% Une consommation est prise en compte uniguement en présence d'une installatian de clinatisation fixe,
TR T S

H @

| S

L,aﬁ

7 Apports sofaires thermiques pour I'ECS et/ou e chauffags
Le recours Eventuel & des captewrs solaires thenmiques est pris 2n compte,

Cest [a quantité dénergie quTl faut amener dans le batiment pour le chauffage et Feau chaude sanitaire
en tenant compte des pertes des nstalfations, de la consommation des ausxiliaires et du refroidissement

mj\_ | Hénergie finale consommée

et Eventuel],

T AL 2 Autopreduction d'dectrldts
@’ﬁ | w Hecours éventuel 3 des panneaux solaires photovoltaiques gu d'une unleé de micro-
cogénération.

ﬁ? Pertes de transformation
Cest énergle perdue tors de Iz transformation d'une énergie primaire en une énergie ntilisable
dans fe bétiment. N _ _

y Eénergie primaire
Cest Fénergie directement prélevée 3 la planite. Elle comprend Pénargie consommse ainsl que les
Dertes néassalres patt transformer 1 matiére premiére (pétrole, gz, uranium) en énergie utilisatle
' g:;uuun gaz naturel, électricité) mals aussi I'dneryle gagnée du fakt d'une éventuelle avtoprodaction
Cirigua.

4 Lélectricité: une énergle qui pase lourd sur la performance énergétique du Jogement. i

qﬂau; 1kWh consommé dans un logement, il faut 2,5 KWh d'énergie-\ (A Finverse, en cas d'auto-production d'électricité (via panneau;\
dans une centrale &lectrique. Les pertes de transformation sont photovoltaiques ou cogénération}, la quantité d'énergle gagnde
donc importantes, ellas s'élévent & 1,5 kwh.

est aussi multipliée par 2,5; il s'aglt alors de pertes &vitdes au
niveau des centrales électrigues.

Consommation finale en chauifage

Pertes de transformation

EXEMPLE D'UNE INSTALLATION DE CHAUFFAGE ELECTRIQUE EXEMPLE D' UNE INSTALLATION PHOTOVOLTAIQUE
3 10 000 kwWh Panneaux photovoltaiques -1 000 kwh

15 000 kWh | 1 Pertes de transformation évitées 1 - 1500 kwh

Consommation en énergie primaire il L] Economie en énergie primaire -2 500 k'Wh
. ger { 25 000 kWh Pis ; “a i
\_ Actuellement, les autres énetgies (gaz, mazout, bois...) ne sont pas impactées par des pertes de transformation. J




CERTIFCAT

PeB

i
L

2 e

. Certificat de Performance Energétique (PEB) | Numéro:
Batiment résidentie| existant | Etwbiile:

20180705013214
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Evaluation de la performance énergétique

La consommation totale d'énergie primaire du logement est la somme de tous les postes repris dans [e tableau ci-
dessous. En divisant ce total par la surface de plancher chauffée, la consommation spécifique d'énergie primaire,
Espec, est obtenue. C'est sur cette valeur Espec que le label de performance du logement est donné.

kWh/an
é i T Ny
Besoins en chaleur b :
| dulegement i | 29349
| i
% Pertes de Finstallation i
mi|| dechauffage : } 20975
A Besoins de chaleur powrproduire @
frél:a Veau chauda sanitaire (EC5) b 1554
et partes de linstallatien ] :
@ Consammation d'énergie : E
, des auxiftaires i i 266
£33 Consommation dénergie ' N
pout le refrofdissament : 0
Appoits selzires thermiques f ? '
pour FECS et/ou fe chauffage ; i 0
H oy
‘ : 2
[ ‘ ] Congommation finale -f‘ ' 52143
A - i @
ﬁ:&ﬁ) Autoproduction d'électridité ' . 0
; ; : an
: L
Pertes de transformation des postes } : 2730
ﬁ ci-gessus consammant de Pélectricité : .
Pertes de transformation dvitées i : 0
grice 3 Fawtoproduction o' dlactridid : ,‘:
Consoimmation annuatie d'énergie : 54873
@ primaite du bogement i Wh/:
“— Hleestle résultat du cumul des postes d-dessus : a0
. % o 95
Surface de plancher chauffée : § ol
! <,
Consommation spécifique d’énergie primaire du fogement {Esped) ; o 578 ]
Fhle est obtenue en divisant b consaramation armaelle par [a surface de plancher ‘ ; 2 Feow :
Slal:flfre:alclﬁte valeur permet une comparaison entre logements indépendamment 1 Ce logement obtient nne dasse & 1 KWh/m?.an
La consommation spécifique de ce Iogemante‘st_enﬁr_qn-3;4fais-sUpéﬁgure ila consommation spécifique maximale autorisée
si T'on construisait un logement neuf similairea celui-¢f en respectant au plus juste la réglementation PEB de 2010.
- . : ;
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Preuves acceptables |

Le présent certificat est basé sur un grand nombre de caractéristiques du logement, que le certificateur doit relever
en toute indépendance et selon les modalités définies par le protocole de collecte des données,

CCERTIECAT

e

- Certaines données nécessitent un constat visuel ou un test; ¢'est pourquoi le certificateur doit avolr accas 3
I'ensemble du logement certifié. Il s'agira essentiellement des caractéristiques géométriques du logement, de
certaines données propres 3 lsolation et des données lides aux systémes.

D'autres données peuvent étre obtenues également ou exclusivement grace i des dacuments bien précis. Ces
documents sont nommés «preuves acceptables» et doivent étre communiquss au certificateur par le demandeur;
c'est pourquoi le certificateur deit lui fournir un écrit reprenant la liste exhaustive des preuves acceptables, au
moins 5 jours avant d'effectuer les relevés dans le batiment, pour autant que la date de la commande le permette.
Eiles concernent, par exemple, les caractéristiques thermiques des isofants, des données technigues relatives 3
certaines installations telies que le type et la date de fabrication d'une chaudiére ou la puissance créte d'une
installation photovoltaique.

A défaut de constat visuel, de test et/ou de preuve acceptable, la pracédure de certification des batiments
résidentiels existants utilise des valeurs par défaut. Celles-ci sont généralement pénalisantes. Dans certains cas, il est
donc possible que fe poste décrit ne soit pas nécessairement mauvais mais que, tout simplement, il n‘a pas été
possible de vérifier qu’il était bon!

-~ —— — -
‘Preuves accepitables prises. gL sasde )
Postes en canipte patlecéitificates | - Refdrences.et descriptifs.
/\1 Isolation
Pas de preuve
Q thermique P
E E ?t.;:ln-chelte Pas de preuve
; alair
'i Ventilation Pas de preuve
m Chauffage Pas de preuve
n Ead ch‘aude Pas de preuve
sanitaire
e
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Descriptions et recommandations -1-

Cette partie présente une description des principaux postes pris en compte dans 'évaluation de la performance

énergétique du logement. Sont également présentées les principales recommandations pour améliorer la situation
existante.

( Besoins en chaleur du logement

Besoins nets

309 en énergie (BNE)
kWh me an par m* de plancher
U moyens. DGR TR chauffé et par an

Ces besoins sont les apports de chaleur a fournir par le chauffage pour maintenir constante la température intérieure
du togement. lls dépendent des pertes par les parois selon |eur niveau d'isolation thermique, des pertes par manque
d’étanchéité a l'alr, des pertes par la ventilation mais aussi des apports solaires et des apports internes.

4Rz Pertes par les parols
N —mmm— E. Yautant plus faibles que Fisolation thermigue des parols est importante
' _ = tvair détail di-aprés),

{ Pertas par les fuites d'air
L ‘ Dfautant plus faibles que Tétancheita & air du bitiment est devée
| {voir détall d-apras).
: 8 Pertes par la ventilation
b— - 4 g Elles constituent un mak nécessalre pour assurer I3 santé des occupants et 1a salubrité
des focaux {voir détall d-aprs).

g? Apports soladres par las vitrages
a— _":'?3 Pris en corpte {poste non détaiflé d-aprés),

0 Apports internes par les activitds des ocoupants
- Chaleur dégagée par les pocupants, édairage et es équipements.
Paramétre standardisé (poste non détaillé d-apris),

Besoins en draleur du logement
Appelés aussi, besoins nets en énergie pour le chauffage.

=)
Dénomination Surface Justification
(1) Parois présentant un trés bon niveau d'isolation
1 a performance thermique des parais ést comparable aux exigences de fa réglementation PEB 2014.
AUCUNE
suite -
\ J
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Descriptions et recommandations -2-

Dénominaticn

Surface

@ Parois ave¢ un bon niveau d’isolation

La perfarmance thermiqite des pardis est comparable:aux exigences de:la réglementation PEB 2010.

Justification

O

Dalile sur cave

95,0 m*

Polystyréne expansé (EPS), 4 cm

(3) Paraisavecisolation insuffisante ou d’épaisseurinconnue

'Recommandations t isolation & renforcey {si nécessaire Apiésavolr vérifié le niveais d'isolation existant)..

Plafond vers combles 95,0 m? Laine minérale (MW), 6 cm
P . = Double vitrage ordinatre - (Uy = 3,1 W/mK)
Bois + DV 21,6m Chassis bois *
@ Parais sans isolation
Recommandations : aisoler. i
Q Mur vers cave 15,9m? //
Porte entrée 2.2 m? Panneau non isolé non métallique
i Zall Chassis bois
Porte cave 1.6 m? Fanneau non isolé non métallique

Aucun chiassis

@ Parois dont la présence d'isolation est inconriué

Recommandations : & Isoler (siniécessaire aprés avoir vérifié leniveau d'lsolation. axistant).

&

Mur “pierre"

99,9 m?

Il ne fut pas possible de déterminer [a
camposition a intérieur de la coulisse,

Mur bardage bois

1,3 m?

Il ne fut pas possible de déterminer la
composition a l'intérieur de la stucture en bais.
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Descriptions et recommandations -3-

Améliorer I'étanchéité 3 Vair participe & la performance énergétique du batiment, car, d'une part, il ne faut pas

réchauffer I'air froid qui s'insinue et, d’autre part, la quantité d'air chaud qui s'enfuit hors du batiment est
réduite.

Réalisation d'un test d'étanchéité a l'air

o Non : valeur par défaut : 12 m*/h.m?
& Qui

Recommandations ; L'étanchéité 3 Ialr doit &tre assurée en-continu sur Tentidreté de la sutface du volume
protégé et, principalement, au rilvealrdis raccords entrie les différentes parois (pourtours de fenétre, angles,
jonctions, percements ...) car c'est i que 'essentiel des fultes d'air se situe.

-

Pour qu'un logement soit sain, il est nécessaire de remplacer ['air intérieur vicié {odeurs, humidité, etc...) par de
I'air extérieur, ce qui inévitablemant induit des pertes de chaleur, Un systéme de ventilation correctement
gimin?innné etinstallé permet de réduire ces pertes, en particulier dans le cas d’un systéme D avec récupération
e chaleur.
Votre logement n'est équipé que d'un systéme de ventilation partiel ou trés partiel (voir plus loin).
En complément de ce systeme, une aération suffisante est nécessaire, par simple ouverture des fenétres. C'est
pourguol, dans le cadre de 1a certification, des pertes par ventilation sont comptabilisées.

Systéme D avec Ventilation

Preuves acceptables
récupération de chaleur # la demande

caractérisant la qualité d’'execution

ﬂNon E(Non E(Non

[ Oui [ Oui g Cul

Diminution globale des pertes de ventilation 0%
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Descriptions et recommandations -4-

Rendement
giobal
en énergfe
| primaire

o PR

Chaudiére, mazout, non & condensation, absence de label reconnu, date de fabrication : entre
1975 et 1979, régulée en T° constante (chaudiére maintenue constamment en température)

Distribution ] Aucune canalisation non-isolée située dans des espaces non-chauffés ou i I'extérieur

Production

Emission/ Radiateurs, convecteurs ou ventllo-convecteurs, avec vannes thermostatiques
régulation Absence de thermostat d‘ambiance

Recommandations;

La chaudidre est ancienne et rie présente danc yraisemblablemérit plis Un niveau de performance satisfaisant. I
est recommandé d’envisager dé laremplacer par un.gériérateur de chalsurplis performant.

Le(s) circulateur(s).de linstallation de chiauffage centrat-fonctionnelnt). apparemment en-permanence. Afin
d'éviter toute consommation inutile d'énergie, il est recommandé de demandet-a un chauffagiste professionnel
de vérifier la possibilité d'installer une régulation qui assurela mise 3 Tarrét.du/des eirculateur(s) hors demande de
chaleur.

o 28 SN 5 PAARTE = : < Y,
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Rendement
global

en énargie
primaire

TR
o L R T Y L i, cHinkrde & . =]
Production | Production avec stockage par résistance électrique
o Evier de cuisine, entre 1 et 5 m de conduite
Distrlbution | gy ou douche, plus de 5 m de conduite
Recommaridations:
Le niveau d'isolatioh du ballon de stockage n'est pas une donnée nécessaire 3 la certification. Une isolation
équivalenteé a au moiris 10'cm de laina minérale devrait envelopper le réservoir de stockage pour éviter des
déperditions de chaleur inutiles. Il est donc recommandé de le vérifier et d'éventuellement renforcer I'solation.
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Descriptions et recommandations -6-

( Systéme de ventilation ]

N’oubliez pas la ventilation !
La ventilation des locaux est essentielle pour fa santé des occupants et la salubrité du logement.
Le certificateur a fait le relevé des dispositifs sulvants.

Ouvertures d’alimentation Ouvertures d'évacuation
Locaux secs réglables (OAR) Locaux humides réglables (OER)
ou mécaniques {OAM) | ou mécaniques (OEN)
séjour aucun ] cuisine aucun
chambre 1 aucun salle de bain OER
chambre 2 aucun . tollette OER

F)

Selon les relevés effectuds par le certificateur, seules des ouvertures d'évacuation de I'air vicié sont présentes dans
le logement. Le systéme de ventilation n’est donc pas conforme aux régles de benne pratique.

Recommandation :La ventilation deslocaux ést essentielle pourla santé des occupants:et |2 salubiité du
logement. [l-est vivemeént conséillé d'installer un systéme.de ventilation romplet, 1

Sides améliorations sont apportées 3 I'étanchéité a Fair, il faut-apporter d'aufant plusd'attention la-présence
d'un tel systéme. De plus, en cas de remplacement des.fenétras et portes extériedres, laréglementation exige que
les locaux secs soient équipés d'ouvertures d'alimentation {naturelies ou mécariques). |
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Utilisation d’énergies renouvelables

biomasse | |pompe a chaleur

jalt. | cogengration

NEANT

o
NEANT

o

™
NEANT

-,
NEANT

J/
NEANT
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Impact sur 'envirannement

Le CO, est le principal gaz a effet de serre, responsable des changements climatiquas, Améliorer la performance éner-
gétique d'un logement et opter pour des énergies renouvelables permettent de réduire ces émissions de CO,.

i 1 TN
Ernission annielle de (0, du logement i 13729kg CO,/an
Surface de plancher chauffée i 95m?
Emissions spécifiques de (9, ! 145 kg CO,/m%an

, : y

1000 kg de CO, équivalent & router 8400 km en diesel (4,5 | aux 100 km} ou essence {5 | aux 100 km) ou encore 3 un
aller-retour Bruxelles-Lisbonne en avion (par passager).

Pour aller plus loin .
Si vous désirez améliorer la performance énergétique de ce logement, la

meilleure démarche consiste a réaliser un audit énergétique dans le cadre
de la procédure d’avis énergétique (PAE2) mise en place en Wallonie. Cet )
audit vous dannera des conseils personnalisés, ce qui vous permettra de Audit
définir les recommandations prioritaires & mettre en ceuvre avec leur impact :A&a
énergétique et financier. L'audit permet également d’activer cerfaines
primes régionales {voir ci-dessous).

Le certificat PEB peut servir de base a un audit énergétique.

PROCEDURE D'AVIS ENERGETIQUE
& &b

Conseils et primes

La brochure explicative du certificat PEB est une aide précieuse pour mieux comprendre les contenus présentés,

Elle peut étre obtenue via: -un certificateur PEB
- les guichets de I'énergie
- le site portail http://energie.wallonie.be

Sur ce partail vous trouverez également d'autres informations utiles notamment ;

+ la liste des certificateurs agréés;

- les primes et avantages fiscaux pour les travaux d'amélioratton énergétigue d'un logement;
» des brochures de conseils 4 télécharger ou 3 commander gratuitement;

- la liste des guichets de |'énergie qui sont |3 pour vous conseiller gratuiternent.

. Données complémentaires

Permis de batir / d’'urbanisme / unique obtenu le : NEANT

—— 5 Prix du certificat : 363 € TVA comprise
Référence du permis : NEANT

3
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Commentaire-du cer_tiﬁg’:atéur

| La proprigtaire n'a fourni aucune preuve acceptahle:




VI N g 0-'- T E Safety, quality and environmenial services

0

150010121

vzw - AIB-VINCOTTE Belgium - asbl Rapportn°: [LGGE DTN . 7 . |
Sigge dexploitation: Jan Olieslagerslaan 35 = 1800 Vilvoorde
Tel+32{012 674 57 11 = fax +32(0)2 674 59 59 » info@vincotte be » www.vincotte.com

Sidge social: Diamant Building » Boulevard A. Reyerslaan 80 » B-1030 Bruxelles F O 1 3 8 6 5

Rdsi, Code
O Antwerpen - Uimburg  : Tél.: 03 221 86 11 T Oost & West Visanderen : Tél.: 09 244 77 11
[t Brabant tTel.: 02674 57 11 L Wallonie : Tél: G81 432 611

PROGES-VERBAL D'EXAMEN DE CONFORMITE ET/QU DE VISITE DE CONTROLE D’UNE INSTALLATION ELECTRIQUE A BASSE TENSION

lMembre B0 0 o b TR S e b b b et et e s S o 1ty s | DBIMAIAORITs s i e s e i it e Malztontl 1

Responsable des fravaux: lns&ﬂatien‘:,_ . Propridtaire/gestionnaire:
Nom, Prénoms ..o v | - NOM, Prénom: L, L.
Adresse: ... .. .
N carte d'identité: .......................|CP+Commune: . . . . R TR 4 4 B
NESTVAGEE 1 g 2 & @ wdip mlis TélRe- moawl's poommi s oSy s 3 s e G SsmieL Y - 3¢
Bases de Foxamen: ﬁ Reglernent Géneral sur les Installations Eiectriques (RGIE} CORGPT O .
aflng Omiseenusage O modification O extension SCAt86 | C A 271bis |& Unité dhabitation
© mobile O temporaire O Art 87 O Art 278 (@ Unité de travail domestique
MAat271 M périodique O contréle Ot oy O AE8 OArt ... |@ Parties communes
OAt276 O renforcement I O Art 278bis : venite d'une unité o'habitation O A . OAt ... @ Unité de travail
Donndes géndrales de Pinstallation slectriquz:
— EAN I I ' | | l | I | | ] l | l | * lOEANﬂoncemmunEquéIOCompt.kWhnen placé
n :
distributeur | COMPt KW n°: 34849493 Index jour: . $PF6E,) . nuit: g3 F 8,9 | O Compt. kWh exclusif nuit:
Protection branchement (A} 20025032 0400500 63 Q800100 & é& (| 2o VRS, Index Aot oo
e Congue pour UJ,: O 230V O 3x230V & 3N400V O.. Type de prise de terre:
instar:[?aifsn Courant nominal maximum (A): & 20 O 25 032 K40 ©50 ©63 080 5100 O ......, O boucle de terre & barrss / piquets
Céble ¢'alimentation tableau principal: . K ﬁlf mm’ - Type: s O .
W Dispositif difi. gén.: .M. A/ Sm _____ mA  Nombre de tableaux: ..we........ Nombre de circuits terminaux: ﬁ"i 2.12]:
Description
installation
O Voir
annexels)

Mesures - tests - contréle visuef - scellés :

Ré-Contacts Dir. o8, Contacts Indir. GiMontage & Appareils ¢ Matériel ®il>/section O Schémas O Contrdle bol de défaut
&Résistance de dispersion de la prise de terre: .£0.. Q@ & Isclement général - d M}  @XContinuité de terre O Test dispasitif diff,
Le dispositif différentiel général: O était plombé  ®a été plombé O n'a pas été plombé O ne peut pas étre plombé

Infractions - Remarques (pour la signification des codes dveniuels: voir ay verso}

Infractions
Nouvelle Visa GRD:
installation
iﬂéam
Infractions
Installation Mandataire GRD:
existante Nora:
J-Néant
\isa:
Remarques
GS Néant
Conclusion{s): Linstallation électrique doit étre

IO cooioiic ot 1 RE RN ERREN
® par le méme organisme de controle (**)

!LLa nouvelle installation  est conforme

O Uinstallation existante  estconforme  n'est pas conforme  au RGIE,

CQC(ﬁﬁ'b 63 .............. Agent n”: /@G? Date: 0,3 10 /éio 5"

Annexe{s). & Schémalg) de position: ... O Schemals) unifilaire(s): cvvne D veisssemisirenssinsonsss

Agant visitour:

Ce procés-verbal dait &ine consored dana lo dossier de Finstaliation Slactrique ot co dossier doit renseigrer toute modification de Vinstallation.
La Service Pubiic Fédéral Economig doit 41 avisé imméaiatemont da taut accidant survenu aux personnas et dd, directement ou indirectement &'1a présance o'alacio s

"} Les ravaoy nécesasiess pour faite disparaitee tes infractions constatées ae mament de [a visHe doiven &tra oxécutés sans ratard et toutes rfesures adequ. 2 it Sy p5selr quibn cas da maintien en
service des instaliations, les infractions ne constilusnt pas un danger pour les persernes et les biens, Dans le cas ol, lrs de selte nauvell vsidde Sooswdtt, dpees max | | Saeg niractions fubsistent, Forganisme
agréé e doit d'anvayer une copia du procis-verbat de visite de contrdla i fa Direction géndrale da PErergle préposes A 13 haute survelllance des \nsrallanons electriqn.ss domestigues.



J Notaire FOURNIRET Aurore

Successeur du Notaire Ph. Cambier

CE/CE13339-1

Avant de signer, lisez attentivement ce document. La signature d’une offre d’achat vous
engage. Consultez des professionnels de I’immobilier tels que les études notariales ou les agences
immobiliéres pour vous renseigner au mieux. En cliquant sur les mots soulignés, vous étes renvoy¢
au lexique reprenant la définition du mot.

OFFRE D'ACHAT

LLe(S) SOUSSIBNE(S) I cuovriieriiiermsimiesns et ers st a s e s s e e bR bR e
NG TEHEE] 5. cmrmess s s mssmsssiamsinsssnas s e s SRR in oo s o s s e S

VI 1 et r et rtre——eesebesbeebat ot aRra——eebatosabesaaassest e s st e aneeeaeenatnenne s sanenaneeeneesnseanneen

Offre(nt) par les présentes pour le(s) bien(s) suivant(s) :
VILLE DE VIRTON 1° division
Une maison d'habitation avec dépendances et jardin, sise rue de Houdrigny 10, cadastrée selon
titre, et matrice cadastrale récente, section B, numéro(s) 118411, pour une superficie de 347 m?

L ptindl e , payable comme suit :
€ g Y0 BOLL, 1p o op 5 0 s roramgyspuagroron. o euros 4 titre de garantie 4 la signature du compromis

(valant acompte le jour de la signature de P'acte), somme consignée en 'étude du notaire du
vendeut ;

s ... G SOOIt « et e eutos a la signature de Pacte de vente.

Cette offte ne sera valable, sauf acceptation par tous les vendeurs, que pour une dutée de.........
JOURS (minimum 15 jours) prenant cours a la date de signature des présentes.

En ce sens que si la présente offre n'est pas acceptée par les vendeurs dans le délai précité, les

signataires se trouvent libérés de tous les engagements qui pourraient découler de la présente
offre.

L'acceptation de la présente offre par les vendeurs résultera :
- soit de la contre signature de la présente offre pour accord ;
- soit de la signature d’un compromis de vente ;

Meédiatrice familiale, civile et commerciale agréée
Faubourg d'Arival, 64 - 6760 Virton — Stl Aurore FOURNIRET sociéé notarale
B 063-57.70.62 — & 063-58.11.16 — B Aurore.Fourniret@notaire.be — & www.notairefourniret.be
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- s0it encore de toute autre communication dont les signataires accuseraient réception.

Il est entendu que les vendeurs conservent le droit d'accepter des offres supétieures. En pareil
cas, mais sans qu'il puisse en résulter pour eux une quelconque responsabilité, ils s'engagent a
avertit les offrants. Ceux-ci auront alors la possibilité de majorer leur propre offre, dans un délai
fixé 4 ce moment par les vendeurs.

La vente qui poutrrait découler de la présente offre se réaliserait selon les conditions habituelles,
et plus exactement :

1. Le bien devra étre vendu pour quitte et libre de toutes dettes, stiretés, empéchements et
charges quelconques a I'acte.

2. Le bien sera libre de toute occupation a acte.

3. Le bien devra éwre vendu sans vice grave, notamment urbanistique ou environnemental,
dont le propriétaire aurait pu ou di avoir connaissance. Le vendeur ne garantit ni les vices
apparents, 1i les vices non-apparents qu’il ignote. Il doit garantit les vices non-apparents dont il
a connaissance.

4. Le bien devta étre vendu avec les éventuelles setvitudes et/ou conditions spéciales
pouvant I'avantager ou le grever sous réserve que celles-ci ne soient pas de nature a diminuer de
maniére significative la valeur économique du bien ou empécher sa destination.

5. L’ensemble des frais, honoraires et droits d’enregistrement devront étre a charge de
Iacquéreur, a 'exception des frais de mise en vente et de délivrance qui restent 4 charge du
propriétaire ;

6. Autres éléments essentiels pour Ioffrant :

......................................................................................................................................................................

En cas d’acceptation de Poffre, les patties s’engagent 4 signet un compromis dans les meilleurs
délais. TL’offrant, averti du libre choix de notaire, choisit Pétude du notaire

Le compromis de vente qui tésulterait de la présente offre : (coches la bonne option)

o Ne comportera pas de condition suspensive d’octroi de crédit (vous étes certain gue votre
crédit est accepté ou vous ave, les fonds pour payer le prix et les frais d’acte)

o Comportera une condition suspensive d’octroi d’une ouverture de crédit aux
offrants d’un montant égal au prix de vente. Cette condition suspensive aura un délai d>un
mois a partir de la signature dudit compromis de vente. En cas de refus de ptét, le vendeur
pourraimposer que les frais de rédaction du compromis soient a charge de I'offrant. Cette somme
sera déduite de I'éventuelle garantie.
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Le bien devant étre vendu au meilleur prix, toute offre supérieure qui sera déposée, méme
aptés signature dudit engagement préalable 4 vendre, devra étre prise en compte. Aucune garantie
méme pour vices cachés ne sera donnée par le propriétaire sous protection.

Il est possible, en cas de financement de I'acquisition par un crédit ou prét hypothécaire, qu'un
accord de principe d’octroi de prét soit demandé a Poffrant avant envoi du dossier auprés du juge
compétent. Ledit engagement pourra tout de méme comporter une condition suspensive d’octroi
d'une ouverture de crédit aux offrants d’un montant égal au prix de vente. Cette condition
suspensive aura un délai d’un mois suivant la communication aux acquéreurs de la décision du
juge autorisant la vente.

En cas de refus de prét, le vendeur pourta imposer que les frais de rédaction du compromis
soient a charge de l'offrant ainsi qu'une indemnité pour gel du bien de 0,50% du prix de vente.
Cette somme sera déduite de I'éventuelle garantie.

Signature(s) de I’(des) offrant(s) :



