FEDNOT

Recherche Cadastre

12/06/2026

Dossier 15257

Nom de la personne

Identification de la personne

Détail de I'article sélectionné
Division cadastrale 85024 MEIX-DEVANT-VIRTON 1 DIV/M-D-VR

(21

Biens associés : Superficie totale 811.0 - Situation le : 12/06/2026

1 - Rue Bellevue 11 — | B | 0513K2P0000 | MAISON

Annexes

adastrale : o
Information sur Ia Parcelle
Code et description commune administrative (INS) : 85024 - MEIX-DEVANT-VIRTON
Ordre des composantes de |a parcelle : 01
Coordonnée X : 229431
Coordonnée Y : 33302
Information sur le Bati
Nombre de salles de bains : 1
Numéro de bloc : *
Surface batie : 121
Chauffage central : Oui
Code et description indice de la construction : 40 - Maison sans cave habitable
Code et description qualité de la construction : N - Normale
Code et description type de construction (nombre de fagades) : C - Isolé
Code et description nature cadastrale du PUR : 200 - MAISON
Code détail partie privative : ****
Nombre d'étages hors-sol : 2
Nombre de garages : 1

Cette copie de renseignements cadastraux est autorisée par I'Administration de la Documentation Patrimoniale qui les fournit sur base des données connues et incorporées dans

sa documentation.

www.e-notariat.be
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Nombre de logements : 1

Nombre de piéces habitables : 7

Superficie utile : 263

Année construction depuis (avant 1931, seul un intervalle est connu) : 1964
Année construction jusque (avant 1931, seul un intervalle est connu) : 1964
Information sur I'Adresse

Code postal : 6769

Code et description commune administrative (INS) : 85024 - MEIX-DEVANT-VIRTON
Numéro de police pour le tri : 11

Date de début situation adresse : 1831-01-01

Information sur la Situation Patrimoniale

Inscription article précédente : NA

Régistration article : NA

Timestamp version début situation patrimoniale : 2025-12-16

Date fiscale de début de la situation patrimoniale : 2025-06-13

Date juridique de début de la situation patrimoniale : 2025-06-13

ID de la situation patrimoniale : 222813533

Information sur la situation Parcellaire

Année de début situation parcelle : 1831

Code détail partie privative ; ****

ID situation parcelle : 47235384

Information sur le Sol

Code et description nature PUR : 70 - TERRAIN

Situation non-béti : Rue Bellevue

Cetie copie de renseignements cadastraux est autorisée par I'Administration de la Documentation Patrimoniale qui les fournit sur base des données connues et incorporées dans
sa documentation,

www.e-notariat.be
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Federale Uittreksel uit het kadastraal percelenplan
Meest recente toestand
Aangemaakt op 12/06/2026

Overheidsdienst -
FINANCIEN ecentreerd op:
MEIX-DEVANT-VIRTON 1 DIV/MEIX-DEVANT-VIRTON/

Schaal: 1: 1000

PATRIMONIUM-

DOCUMENTATIE

B491c
8490

B8489a

B487g

B608b

B510p

B516d

Rue Bellevue

Rue du Pargé

B1514c
B1514d
B1514e
i
B1510a
B1501f |
6\@ ﬁ\# |
genomen en geniet de intefiectuele
het kadastraal percelenplan geleidefijk vervangen
r verantwoordelijk zijn voor de voarstelling van de
®

De AAPD is de auteur van bet kadastraal percefenpian en de producent van de databank waarin deze gegevens 2ijn op;
sigendomsrechten apgenarnen in de Auteurswet en de Databankenwet. Vanaf 01 /01/2018 worden de gebouwen op
door een dataset (= Bpn_Rebu oftewel Gebouwen{gewesten)) beheerd door de gewesten. De AAPD zal dan niet lange

gebouwen op het kadastraal percelenplan
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Département du Sol et des Déchets
Direction de la protection des sols

N° 10897290

Avenue Prince de Liége 15
B-5100 NAMUR (Jambes)

Contact : bdes.dgo3@spw.wallonie.be
https://bdes.wallonie.be

EXTRAIT CONFORME DE LA BDES

VALIDE JUSQU'AU 29/06/2027

Page1/2

PARCELLE CADASTREE A MEIX-DEVANT-VIRTON 1 DIV/MEIX-DEVAN section B parcelle n°0513 K 002

REFERENTIEL : PLAN PARCELLAIRE CADASTRAL - SITUATION AU PLAN CADASTRAL "DERNIERE SITUATION"

Cet extrait constitue un résumé des informations officiellement disponibles a I'administration en date du 29/06/2026. La
consultation de la Banque de Données de I'état des Sols (BDES) mise en place par la Direction de la Protection des Sols,

vous permet d'obtenir des informations plus complétes et le cas échéant de solliciter une rectification des données.

FLAN DE LA PARCELLE OBJET DE LA DEMANDE ET DES DONNEES ASSOCIEES
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ISITUATION DANS LA BDES

Le périmétre surligné dans le plan ci-dessus est-il :
- installations présentant un risque pour le sol (Art. 12 §2, 3)? . Non

. Concerné par des informations de nature strictement indicative (Art. 12 §4) 7 : Non

Cette parcelle n'est pas soumise a des obligations au regard du décret sols

Service public de Wallonie environnement
Avenue Prince de Liége 15 B-5100 NAMUR (Jambes)

Repris a lnventaire des procédures de gestion de Ia pollution du sol et/ou a l'inventaire des activités et
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MOTIF (S) D'INSCRIPTION A L'INVENTAIRE DES PROCEDURES DE GESTION DE LA POLLUTION DU SOL (Art. 12
§2, 3)

Néant

MOTIF (S) D'INSCRIPTION A L'INVENTAIRE DES ACTIVITES ET INSTALLATIONS PRESENTANT UN RISQUE
POUR LE SOL (Art. 12 §2, 3)

Néant

rDONNEES DE NATURE STRICTEMENT INDICATIVE (Art. 12 §4)

Néant

A : parcelle (Active) dans le référentiel utilisé; M : parcelle qui n'est plus active dans le référentiel utilisé car elle a subi un
remaniement du plan cadastral (Mutation) .

- Service public de Wallonie environnement
Avenue Prince de Liége 15 B-5100 NAMUR (Jambes)



COMMUNE DE MEIX-DEVANT-VIRTON
Rue de Gérouville, S
6768 MEIX-DEVANT-VIRTON

Meix-devant-Virton, le 03 juillet 2026

Agent traitant :
Stéphanie RONGVAUX

Aurore FOURNIRET
Faubourg d'Arival, 64
6760 Virton

Nos réf. : Urba n° 2657
Votre réf.: CE/AF15257

Renseignements urbanistiques.

Maitre,

En réponse & votre demande d’informations réceptionnée en date du 12 juin 2026, relative a un bien sis
a 6769 Meix-devant-Virton, Rue Bellevue, 11, cadastré Division 1, section B n°® S13K2 appartenant

, nous avons ’honneur de vous adresser les informations visées, entre
autres, a 1’article D.IV.99 du Code de Développement Territorial.

Le bien en cause :

* estrepris en zone d’habitat (100%, soit 7.05 ares)' au plan de secteur du Sud-Luxembourg adopté
par ’AR du 28 mars 1979 et qui n’a pas cessé de produire ses effets pour les biens précités ;

* est soumis en tout ou en partie, pour des raisons de localisation, a I’application d’un Guide
Régional d’Urbanisme :
+ Guide régional sur les batisses relatif 4 Paccessibilité et & 'usage des espaces et batiments
ou parties de batiments ouverts au public ou & usage collectif par les personnes & mobilité réduite
(art.414 4 415/16 du Guide régional d’urbanisme),
- Guide régional d’urbanisme relatif aux enseignes et aux dispositifs de publicité (art. 435 a
441 du Guide régional d’urbanisme) ;

* bénéficie d’un accés a une voirie équipée en eau, électricité, égouts, pourvue d’un revétement

solide et d’une largeur suffisante, compte tenu de la situation des lieux ;

ne se situe pas dans un permis d’urbanisation (anc. lotissement) ;

ne fait 1’objet d’aucun permis de batir ou d’urbanisme non périmé et délivré apres le 01-01-1977;

ne fait I’objet d’aucun permis d’environnement (ancien permis d’exploiter) ;

ne fait I’objet d’aucun certificat d’urbanisme datant de moins de 2 ans.

est & préciser qu'il n'existe pas pour la commune de Meix-devant-Virton de plan particulier

d'aménagement ni de schéma de structure arrété par le Conseil communal.

* X X ¥

—
—

Le solde des informations est repris dans la recherche de contraintes ci-annexée.

Observations du Collége communal :
1. A notre connaissance, aucune infraction n’a été constatée par procés-verbal et aucun avertissement

1 2 surface taxable est fournie dans la matrice cadastrale sur base de « mesures/calculs » élaborés par le SPF finances. La surface calculée via I'enquéle nolaire est ¢tablie
par un simple calcul/mesure de surface établi sur le plan cadastral et permet donc depuis 'enquéte notaire d’avoir une vue sur la surface géoméirique de la contenance de la
parcelle sélectionnée. La surface taxable est donc différente de la surface géoméirique soit parce que le calcul n"a pas €té refait aprés misc a jour (crreur dans la matrice), soil
parce que seule une partie de la surface du lerrain est laxable

Bureaux communaux : Tél. : 063/57.80.51 (ext. 1)
Mail : urbanisme@meix-devant-virton.be / www.meix-devant-virton.be



préalable n’a été dressé par un agent constatateur au sens de I’article D.VIL3 du Code du
Développement territorial sur le bien en question. Il n’y a toutefois aucune garantie quant & ’existence
légale des constructions et/ou installations présentes sur ledit bien. La situation des batiments sur le
plan cadastral ne signifie en aucun cas que les constructions sont réguliéres au niveau urbanistique.
En effet, un permis d’urbanisme est requis pour la plupart des constructions depuis I’entrée en vigueur,
le 22 avril 1962, de la Loi organique de I’aménagement du territoire et de I"urbanisme du 29 mars
1962.

2. Les renseignements urbanistiques sont délivrés dans la stricte limite des données dont nous
disposons. De ce fait, nous ne pourrons étre tenus pour responsables de 1’absence ou du caractére
incomplet dc toute information dont nous n’avons pas la gestion directe.

3. Les servitudes renseignées par le SPF n’ont plus été actualisées depuis plusieurs années et ne sont
donc plus a jour. Au fur et & mesure des mises & jour du plan parcellaire cadastral, I’information quant
a leur présence finira par complétement disparaitre.

4. Nous ne pourrons étre tenus responsables de 1’absence ou du caractére incomplet de toute
information dont nous n’avons pas la gestion directe.

5. Les informations et prescriptions contenues dans le présent document ne restent valables que pour
autant que la situation de droit ou de fait du bien en cause ne soit pas modifiée.

D'autre part, le Conseil communal a voté, en séance du 30 octobre 2025, une redevance pour
renseignements urbanistiques. Merci de verser la somme de 65,00 euros au recu de la présente
(invitation & payer en annexe).

Veuillez agréer, Maitre, nos salutations distinguées.

La Directricg, générale Le Bourgmestre

Nathalie'BOLIS cal FRANCOIS



Reéf : 2657

Enquéte notaire

iDivision: MEIX-DEVANT-VIRTON 1 DIV/MEIX-DEVANT-VIRTON/
ESection: B
iNuméro: B513K2

'‘Parcelle concernée INS: 85024
iSurface calculée: 7.05 ares
iAdresse de la parcelle (Source:ICAR): Rue Bellevue 11 , 6769 Meix-
devant-Virton

iNom du plan du secteur d'aménagement :
‘SUD-LUXEMBOURG

1 Zone(s) d'affectation:
Habitat {100% soit 7.05 ares)

émfﬁgﬂl_plan de secteur
'Plan de secteur i E—

fPrescriptions supplémentaires
iPrescription supplémentaire : Non

‘Avant-projet et projet de modification du plan de secteur
'Infrastructures en avant-projet ou projet : Non

iPérimétres des avant-projets et projets : Non

‘Parcelle située en GRU - Anciennement Zones Protégées en matiére
'd'Urbanisme : Non

Parcelle située en GRU - Anciennement Périmétres de Réglement Général
sur les Batisses en Site Rural: Non

iParcelle située en GRU - Accés aux personnes 3 mobilité réduite: Qui
Code carto: 85024-RMR-0001-01

Libellé: Meix-devant-Virton

‘Historique dossier: arrété du 19/12/1984 modifié les 25/02/1999,
,20/05/1999 et 25/01/2001

Liendoc: Ici

‘Guides Régionaux d'Urbanisme

iParcelle située en GRU - Enseignes et dispositifs de publicité: Oui
‘Code carto: 85024-REP-0001-01

Libellé: Meix-devant-Virton

‘Historique dossier: arrété du 15/11/1990, arrété du 06/09/1991
‘Liendoc: Ici

Parcelle située en GRU - Qualité acoustique des constructions: Non

‘Parcelle située en GCU - Anciennement Réglements Communaux
.d'Urbanisme: Non

‘Parcelle située en GCU - Anciennement Réglements Communaux de Batisse:
‘Non

:Guides Communaux d'Urbanisme

Schéma de Développement Communal ,Parcelle sttuée en SDC : Non

. . itué C - i 5 t re c :
Anciennement Schéma de Structure Communal Parcelle située en SS Anciennement Schémas de Structure communaux

‘Non
Permis d'Urbanisation Parcelle située dans un permis d'urbanisation (anc. lotissement): Non
‘Rénovation urbaine :Parcelle située dans un périmetre de rénovation urbaine: Non
‘Revitalisation urbaine iParcelle située dans un périmétre de revitalisation urbaine: Non
'Sites a réaménager (SAR) Parcelle située dans un SAR: Non

BN, & : o - La parcelle se trouve dans un périmétre de reconnaissance économique:
Périmétre de reconnaissance économique

Non
Schéma d'Orientation local Parcelie concernée par un SOL: Non
Périmétre de remembrement urbain ‘Parcelle située dans un périmétre de remembrement urbain: Non
Article D.IV.22 ‘Parcelle située dans un périmétre d’application de I'article D.IV.22: Non

:1 type(s) de zone(s) :
:Collectif (RAC)
‘Axe du réseau hydrographique wallon: Non

Zones d'assainissement

Cours d'eau
A 50 métres: Non

Aléa d'inondation :La parcelle n'est située dans aucune zone
Attention, les aléas "trés faible" sont a consulter uniqguement



Réf ;: 2657
sur carte (échelles inférieures au 1:25.000).
Cette catégorie ne peut étre complétée automatiquement
dans cette fiche.

Parcelle traversée par un axe de ruissellement concentré: Non

Axe de ruissellement concentré .Parcelle située & moins de 20 métres d'un axe de ruissellement concentré:
Opi
Parcelle située dans une zone de prévention forfaitaire (II): Non

Zone de prévention des captages (SPW) Parcelle située dans une zone de prévention arrétée (II) : Non

Parcelle située dans une zone de surveillance arrétée III : Non
Parc naturel Parcelle située dans un parc naturel: Oui

Un arbre se trouve dans la parcelle: Non

Un arbre se trouve a moins de 5 métres de la parcelle: Non

Un arbre se trouve a moins de 10 métres de la parcelle: Non

Une haie ou un alignement d'arbres se trouve dans la parcelle: Non

Une haie ou un alignement d’arbres se trouve & moins de 5 métres de la
parcelle: Non

Une haie ou un alignement d‘arbres se trouve & moins de 10 métres de |a
parcelle: Non

Une zone de haie remarquable se trouve dans la parcelle: Non

Une zone de haie remarquable se trouve 3 moins de 5 métres de la
parcelle: Non

Une zone de haie remarquable se trouve a moins de 10 métres de la
parcelle: Non

La parcelle se trouve dans une zone AHREM: Non

Liste des arbres et haies remarquables

Sélection située dans un PIP: Non

- Poi i V| VR B N . s
ADESA - Points et lignes (PVR/LVR) Sélection située a moins de 200 métres d'une vue remarquable: Non

Zone Natura 2000 Parcelle non située dans le périmétre d'une zone Natura 2000

Parcelle non située a moins de 100 métres du périmétre d'une zone Natura

Zone Natura 2000 (100m) 2000

Servitudes
La couche des servitudes n‘a plus été actualisée depuis
plusieurs années et n‘est donc plus a jour.

. . s . Ces données n'étant plus mises & jour par le cadastre ne sont plus
Au fur et @ mesure des mises a jour du plan parcellaire

cadastral, interrogges.

cette couche finira par complétement disparaitre.(Source: SPF

- Cadmap)

Wateringue Parcelle contenant une wateringue: Non

Parcelle traversée par une canalisation 'Fluxys': Non

lisati 1 i ) iy 3 N
Canalisations de gaz Fluxys Canalisation 'Fluxys' a une distance inférieure 3 250 métres: Non

Localisation ponctuelle des entreprises SEVESO: Non
Zones contours des entreprises SEVESO: Non

Zones vulnérables provisoires SEVESO: Non

Zones vulnérables SEVESO: Non

Parcelles pour lesquelles des démarches de gestion des sols ont été
réalisées ou sont a prévoir (Art. 12 §2 et 3 du Décret) : Non

Parcelles concernées par des informations de nature strictement indicative
ne menant a aucune obligation (Art. 12 §4 du Décret) : Non

Seveso

Banque de données de I'Etat des Sols:

La parcelle n'a pas une présence de carriéres souterraines
La parcelle n'a pas une présence de puits de mines
Zones de consultation obligatoires du sous-sol La parcelle n'a pas une présence potentielle d'anciens puits de mines
La parcelle n'a pas une présence de miniéres de fer
La parcelle n'a pas une présence de karst
Cavité souterraine d'intérét scientifique Parcelle située dans une cavité: Non
Parcelle concernée par une contrainte physique relative aux éboulements :
Eboulement Non
La parcelle est concernée par un versant supérieur 3 30° : Non
Parcelle contenant un monument classé : Non
Parcelle contenant un site classé : Non
Patrimoine - Biens classés et zones de protection Parcelle contenant un ensemble architectural classé : Non
Parcelle contenant un site archéologique classé : Non
Parcelle contenant une zone de protection : Non

Inventaire régional du patrimoine: Inventaire du patrimoine immobilier culturel : Non
Carte archéologique La parcelle est concernée par la carte archéologique : Non
Chemin de Grande Communication (Liége) Parcelle située a proximité d'un Chemin de Grande Communication: Non

ificati a I'atlas de | irie vicinal R R - I
Modifications a I'atlas de la voirie vicinale Modifications a |'atlas de la voirie vicinale: Non

(Source:SPW)
Périmétres de remembrements et d'aménagements Parcelle concernée par un périmétre de remembrements et
fonciers d'aménagements fonciers: Non

Ce document n'a pas de valeur légale. Les données ne sont fournies qu'a titre indicatif.
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Référence: 202606005394 v1
Date du contrble: 29/06/2026
Agent-visiteur: Raphaél Somia
Conclusion: Non conforme

ACA asbl - Organisme de controle agréé
Meensesteenweg 338, 8800 Roulers

BE 0811.407.869 / TEL: 065/334 979
www.acavzw.be / agenda@acavzw.be

BELAC 489-INSP
EN ISO/IEC 17020

Identification des tiers:

Client: Claude & Co Consult, Rue des Paquis 59, 6769 HOUDRIGNY
Propriétaire: /
Installateur: /
N° TVA: /

Installateur = personne ou personnes responsable(s) des travaux

Identification de l'installation électrique:

Adresse du contrdle: Rue Bellevue 11, 6769 MEIX-DEVANT-VIRTON

Code EAN installation: /

Tarif compteur(s): Jour

Numéro compteur(s}: 43087286 GRD: ORES
Index compteur(s): 06431,5 Type de locaux: Maison

Type d'installation: Unité d'habitation

Nature du coniréle:

Conformément aux prescriptions du Livre 1 —Instaliations & basse tension et & frés basse tension — Procédure interne QPRO/ELE/001

Type de contrdle: Visite de contrdle vente ancienne installation domestique (8.4.2)

M Aprés le 01/10/1981 et avant le 01/06/2020 [ Apreés le 01/06/2020

Date de réalisation: ™M Avant le 01/10/1981

Notes: Voir rubrique "CONSTATATIONS - Remarques”
Dérogations {Partie 8): Appliquées
Réinspection au rapport: /

Données générales de P'installation électrique:

Tension nominale: 3 x 230V Intensité nominale max.: 25 A Valeur nominale branchement: 25 A
Cable d'alimentation: 4x6 mm? Type: VFVB
Electrode de terme: Piquet de teme Section électrode de terre: /

Section conducteur de teme: 10 mm?
Nombre de tableaux: 2 Nombre de circuifs: 143 Nombre de circuits de réserve: 0+0
Installation de production décentralisée: Non présente Puissance AC (maximale): / kVA
O installation PV [ stockage de batterie [ Central & hydrogéne [ Cogénération [ Eclienne

Description générale des disposilifs @ courant différentiel:

Ne pas présent

Schémas et plans de l'installation:

Test dispositif(s) @ courant différentiekrésiduel:

Bouton test: Non présent

Boucle de défaut:

Schémal(s) unifilaire(s) ou de circuits: Version/n® [ Date: ! O En ordre Non présent
Plan(s) de position: Version/n® |/ Date: ! O €n ordre Non présent
Document(s) des installations de sécurité: Version/n® [/ Date: { M Non applicable [ Non présent
Document{s) des installations critiques: Version/n® [/ Date: / B Non applicable [ Non présent
M es, confréles ef essais:

Résistance de dispersion de la prise de terre: 27,6 Q Méthode de mesure: RE

Niveau d'isolement général: 1,59 MQ Tension de mesure: 500V

Non présent

Continuité des conducteurs de protection: Général: Pas OK Licison équipotentielle: Absente
Protection contre les contacts indirects: Pas OK Protection contre les contacts directs: Pas OK
Etat du matériel {a pose] fixe: Pas OK Etat du matériel mobile: /

& SouL8sC ‘orme ~Lmé Zue. e UCoCe 32T ol exemsicre eroingl




Description des circuifs

ID Tableau Dispositif & Type de protection Intensité Nombre de Section Nombre Réserve?
courant différentiel nominale poles conducteurs
DI Fusible & broche 25A 1P 3 O
D2 Disjoncteur automatique 10 A 2P 2.5 mm? 1 a
D2 Disjoncteur automatique 16 A 2P 2.5 mm? 2 O

CONSTATATIONS: Infractions

ol z Gns:
1.01. - Le schéma unifilaire de linstallation électique n'est pas présent au moment du contréle. (Livre 1, Sous-section 3.1.2.1. (a))
1.02. - Le plan de position de linstallation électrique n'est pas présent au moment du contréle. (Livre 1, Sous-section 3.1.2.1. (a))

— e I . E
3.05A. - Le conducteur principal de protection n'est pas installé selon les régles de I'art. (Livre 1, Section 5.4.3.)
e Le conducteur principal de protection n'est pas présent ou sa continuité n'est pas garantie. (Livre 1, Sous-section 5.4.3.1.)

Plusieurs raccords entre le sectionneur et le tableau

frscl | s o 1
4,08. - Les ouvertures non utilisées du tableau de répartition et de manoeuvre (entrée de cables, plaque de protection,...) doivent étre obturées
correctement. [Livre 1, Sous-section 4.2.2.3./5.3.5.1. {q))

4.10 - Lidentification des dispositifs de commande, de protection et de sectionnement, ainsi des bornes de raccordement des circuits, n'est pas effectuée
avec des repérages individuels bien visible et indélébile. (Livre 1, Sous-section 3.1.3.1.)

4.10A. - Lidentification des tableaux de répartition et de manoeuvre au moyen de repérages individuels n'est pas présente (G moins que toute possibilité de
confusion soit écartée). (Livre 1, Sous-section 3.1.3.3. {q])

4.10B. - L'indication de la tension d'alimentation n'est pas présente sur chaque tableau de répartition et de manoeuvre. (Livre 1, Sous-section 3.1.3.3. (a})
4.19. - La partie inteme du tableau de répartition et de manoeuvre doit étre dépoussiérée.

Infracti " itif o fion & | diftérentielrésiduel:
5.01. - Au moins un dispositif de protection a courant différentiel-résiduel plombable dont le courant de fonctionnement est au maximum 300mA, doit étre
placé & f'origine de linstallation électrique. {Livre 1, Sous-section 4.2.4.3. (b))
5.08A. - Un dispositif de protection a courant différentiel-résiduel & haute {30mA} ou trés haute sensibilité (10mA), subordonné a celui placé & l'origine de
linstallation, doit &tre prévu pour la protection des appareils d'utilisation G poste fixe, les dispositifs de commande et de réglage et les socles de prises de
courant dans les salles de douches et les salles de bains. (Livre T, Sous-section 4.2.4.3. {b})
5.08B. - Un dispositif de protection & courant différentiel-résiduel & haute [30mA) ou trés haute sensibilité (10mA), subordonné & celui placé & lorigine de

linstallation, doit étre prévu pour la protection des dispositifs servant au raccordement d'un lave-linge, d'un séche-linge et d'une lave-vaisselle. {Livre 1, Sous-
section 4.2.4.3. (b))

fraci ’ >

6.03. - Dans des lieux domestiques, les éléments de calibrage doivent assurer lininterchangéabilité des coupe-circuit a fusibles et/ou des petits disjoncteurs &
broches , pour autant que la candlisation électrique & protéger a une section inférieure & 10mm?. (Livre 1, Sous-section 5.3.5.5. {a))

6.05. - Dans les lieux domestiques, les dispositifs de protection contre les surintensités doivent avoir un pouvoir de coupure minimal de 3000 A (marquage
3000 entouré par un rectangle pour les petits disjoncteurs). {Livre 1, Sous-section 5.3.5.5. (e))

7.04. - Les interrupteurs, socles de prises de courant ou boites de dérivation doivent étre réamangés et/ou refixés selon les régles de l'art. {Livre 1, Sous-section
1.4.1.3)
Explication:
Prise garage
7.05. - Les connexions ne sont pas rédlisées selon les régles de Fart. (Livre 1, Section 5.2.6.)
= Les connexions ne peuvent étre exécutées que dans les tableaux de répartition et de manoeuvre, boites de jonction ou de dérivation, aux bomes
des interupteurs, des prises de courant ou dans les pavillons des appareils d'éclairage suspendu. {Livre 1, Sous-section 5.2.6.1.)
» lLeraccordement aux boites de jonction, de dérivation ou encastrées doivent, si nécessaire, assurer I'étanchéité & I'aide de presse-étoupe,
obturateurs.... {Livre 1, Sous-section 5.2.6.1.)
proliceiiag:
Manque un couvercle sur une boite & la chaufferie
Grenier
lere chambre & gauche
7.10. - Les socles de prise de courant avec courant assigné max. 16A et tension assignée max. 250V n'‘ont pas de degré de protection IPXX-D {"sécurité
enfant"). (Livre 1, Sous-section 5.3.5.3. (a)}
7.11.- Des socles de prises de courant sans contact de terre doivent étre protégés obligatoirement par un dispositif de protection & courant différentiel-
résiduel (oui ou non subordonné) a haute {30mA) ou trés haute (10mA) sensibilité. (anciennes installations domestiques datant d'avant 01/10/1981) (Livre 1,
Section 8.2.1. (4]}
7.24. - Appareils d'éclairage: {Livre 1, Sous-section 5.3.4.2.)
s Les douilles & vis avec des parties actives accessibles ne peuvent pas étre utilisées dans des appareils ouverts sauf s'ils sont hors de portée de lo
main de I'utilisateur. (Livre 1, Sous-section 5.3.4.2. ()]




Caves
Grenier
Exterieur

8.05. - La fixation des canalisations électriques en mode apparent et en pose sous conduits doit éire effectuée selon les régles de F'art. [Livre 1, Sous-section
5293./5295)

Explication:

Grenier
8.17. - Les candlisations électriques installés ne sont pas conformes (p.ex. cable souple coté-a-coté (VILmB), clbles plats avec isolation PVC [LMVVR), cables
coaxiaux (COAX), cables téléphoniques (VVT},...)

Explication:

Caves

Grenier

Extérieur

CONSTATATIONS: Remarques

e A-Dates clés dans I'exécution des normes électriques en vigueur, avec réalisation aprés le 01/06/2020:
01/06/2023 - Protection contre les chocs électriques par contacts indirects.
Le client ou son représentateur déclare que le début de la réalisation du projet ou des fravaux date d'AVANT 01/06/2023. Lors du conlréle de
conformité avant la mise en usage ou du contréle pérodique, les dispositions dérogatoires du Livre 1, Sous-section 6.5.8.1. 1] ont été prises en compte.
01/03/2025 - Lieux contenant une baignoire et/ou une douche.
Le client ou son représentateur déclare que le début de la réalisation du projet ou des lravaux date d'AVANT 01/03/2025. Lors du conltréle de
conformité avant la mise en usage ou du contréle périadique, les dispositions dérogataires du Livre 1. Sous-section 6.5.8.1. {3} ont &té prises en compte.
e A-Lesschémas de linstallation électrique doivent étre conservés obligatoirement dans le dossier de linstallation électrique. Il est également forfement
recommandé de garder une copie des schémas & proximité du tableau de répartition principal.
s A-Tous les dispositifs de protection & courant différentiehrésiduel dans ffinstallation électrique doivent étre testés périodiquement {p.ex. mensuel) a l'aide du
bouton test (cfr. prescriptions du fabricant).
s A-Ce contrdle ne comprend que les parties visibles de l'installation.
e A-Le contrdle effectué est un contrle instantané basé sur le moment de passage. Ce rapport est uniquement le reflet de linstallation électrique au moment
du contréle.
s A8-Les appareils de classe | p.ex. lave-linge, séche-linge....) ne sont pas tous installés au moment du controle.
« Al0-Tous les appareils de classe | doivent étre alimentés obligatoirement par des socles de prises de courant avec contact de terme qui est relié & linstallation
de mise ala terre.
s B-lInest pos exclu que des infractions supplémentaires soient identifiées lors de la présentation des schémas.
e B-Lunité est meublée au moment du contrdle.
e D5-Llarésistance de dispersion de la prise de terre ne peut pas étre mesurée. Celle~ci doit de préférence étre inférieure & 30 Ohms.

Pas de sectionneur de terre
s F3- Il est recommandé de prévoir des liaisons équipotentielles pour les installations de gaz et d'eau.
e EB- Il est recommandé d'obturer complétement et entigrement toutes les ouvertures non ufilisées de linstallation existante (infroduction des cables, ouvertures
dans la plague de protection,...).




Le prochain contréle est a effectuer au plus tard avant: 18 mois aprés la signature de l'acte

[ par le méme organisme M par un organisme au choix
O Les schémas unifilaires et les plans de position de l'installation ont été datés et signés. "
[ Les bomes d'entrée du (ou des) dispasitif(s) & courant différentiel a I'origine de I'installation ont été scellées.

O lors d'une visite précédente O lors de la visite actuelle
O Aucune installation ou partie de l'installation électrique pour laquelle des infractions sont constatées ne peut étre mise en usage. Un nouveau contrdle

de conformité avant la mise en usage doit étre réalisé, dés que I'installation électrique a été mise en ordre.

o] Les travaux nécessaires pour faire disparaitre les infractions constatées pendant la visite de controle, doivent étre exécutées sans retard et toutes
mesures adéquates doivent &ire prises pour qu'en cas de maintien en service de l'installation, les infractions ne constituent pas un danger pour les
personnes ou les biens.

O Dans le cas oU, lors de la nouvelle visite de controle des infractions subsistent ou au cas il n'est pas donné suite & la remise en ordre de I'installation
électrique, le Service Public Fédéral ayant I'Energie dans ses attributions en est informée par I'organisme agréé dés le délai d'un an expiré.

™M L'acheteur est tenu de communiquer & I'organisme de controle qui a réalisé la visite de controle son identité et la date de I'acte de vente.

Au nom du dirigeant technique, I'agent-visiteur:

m

ACA asb! - Organisme de Controle Agréé
Meensesteenweg 338 - 8800 Roeselare
TVA BE 0811.407.869
Tel. 065/33.49.79 - Fax 065/33.66.29

info@acavzw.be - www.acavzw.be

Les prescriptions réglementaires:

Ce rapport doit éire conservé dans le dossier de ['installation électrique. Ce dossier est tenu & disposition de toute personne qui peut le consulter. Une copie de ce
[ dossier est mise a disposition a fout éventuel locataire. Le vendeur est tenu de transmettre le dossier de I'installation & I'acheteur lors du transfert de propriété.

Toute madification de I'installation électrique doit étre effectuée conformément aux prescriptions du Livre 1 de I'arété royal du 8 septembre 2019 et doit étre
renseignée dans le dossier. Toute modification ou extension importante doit faire I'objet d'un contrdle de conformité avant la mise en usage. Ce contrale est
| réalisé par un organisme agréé.

| Le fonctionnaire préposé a la surveillance du Service Public Fédéral ayant I'Energie dans ses attributions doit &tre avisé immédiatement de tout accident survenu
aux personnes et du, directement ou indirectement, a la présence d'installations électriques.
|

Les devoirs du propriétaire, gestionnaire ou exploitant des installations électriques peuvent étre consultés sur le site d'ACA asbl (www.acavzw.be).

Une copie de ce rapport est tenue pendant une période de 5 ans par I'organisme agréé. Ce rapport est tenu & la disposition de toute personne autorisée
légalement & le consulter.

Pour de plus amples informations sur les prescriptions réglementaires ou plaintes, la Direction Générale de I'Energie du Service Public Fédéral Economie, PME,
Classes moyennes et Energie (hitps://www.economie.fgov.be) est I'autorité compétente des organismes agréés.

Plan d'action en cas d'installation électrique non conforme:

Laissez modifier I'installation électrique en fonction des
infractions constalées.

ERdr Comme: propfiétalré Laissez effectuer une

ou achefeur - complétement

et aftentivement le rapport. /2




Référence: 202606005394 v1

ACA asbl - Organisme de controle agréé
Date du controle: 29/06/2026

Meensesteenweg 338, 8800 Roulers

BE 0811.407.869 / TEL: 065/334 979 Agent-visiteur: Raphaél Somia AC

www.acavzw.be / agenda@acavzw.be Conclusion: Non conforme BELAC 489-INSP
EN ISO/IEC 17020

Données générales

Adresse du contrdle: Rue Bellevue 11, 6769 MEIX-DEVANT-VIRTON

Propriétaire: /

Plan de position simplifié ou photo/schéma de l'installation (électrique):

Signature agent-visiteur:
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ACA asbl - Organisme de controle agréé Référence: 202606005394 vi

Meensesteenweg 338, 8800 Roulers Date du controle: 29/06/2026
BE 0811.407.869 / TEL: 065/334 979 Agent-visiteur: Raphaél Somia
www.acavzw.be / agenda@acavzw.be Conclusion: Non conforme BELAC 489-INSP

EN ISO/IEC 17020

Données générales

Adresse du conlréle: Rue Bellevue 11, 6769 MEIX-DEVANT-VIRTON

Propriétaire: /

Plan de position simpilifié ou photo/schéma de l'installation (électrique):

Signature agent-visiteur:




ACA asbl - Organisme de contrdle agréé Référence: 202606005394 v1

Meensesteenweg 338, 8800 Roulers Date du controle: 29/06/2026
BE 0811.407.869 / TEL: 065/334 979 Agent-visiteur: Raphaél Somia w4
www.acavzw.be / agenda@acavzw.be Conclusion: Non conforme BELAC 4B9-INSP

EN ISO/IEC 17020

Données générales

Adresse du contrdle: Rue Bellevue 11, 6769 MEIX-DEVANT-VIRTON

Propriétaire: /

Plan de position simplifié ou photo/schéma de l'installation (électrique):

Signature agent-visiteur:

=~ 79




ACA asbl - Organisme de contrdle agréé Référence: 202606005394 v1

Meensesteenweg 338, 8800 Roulers Date du controle: 29/06/2026
BE 0811.407.869 / TEL: 065/334 979 Agent-visiteur: Raphaél Somia
www.acavzw.be / agenda@acavzw.be Conclusion: Non conforme LAC 489-INSP

EN ISO/IEC 17020

Données générales

Adresse du conirdle: Rue Bellevue 11, 6769 MEIX-DEVANT-VIRTON

Propriétaire: /

Plan de position simplifié ou photo/schéma de l'installafion (électrique):

Signature agent-visiteur:
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ACA osbl - Organisme de controle agréé Référence: 202606005394 v1

Meensesteenweg 338, 8800 Roulers Date du contrdle: 29/06/2026
BE 0811.407.869 / TEL: 065/334 979 Agent-visiteur: Raphaél Somia
www.acavzw.be / agenda@acavzw.be Conclusion: Non conforme LAC 489-INSP

EN ISO/IEC 17020

Données générales

Adresse du contrble: Rue Bellevue 11, 6769 MEIX-DEVANT-VIRTON

Propriétaire: /

Plan de position simplifié ou photo/schéma de l'installation (électrique):

Signature agent-visiteur:

£, 8008 3G "o e ~ummércue. ce aooort se't o examclare orging!
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Certificat de Performance Energétique (PEB) Numéro: 20260626026641

Batiment résidentiel existant | Etablile: 26/06/2026
Validité maximale: 26/06/2036

CERTIFICAT

PEB

Wallonie

Logement certifié

Rue : Rue Bellevue n°: 11
CP:6769 Localité : Meix-devant-Virton
Certifié comme ;: Maison unifamiliale

Date de construction : 1964

Performance énergétique

3
(La consommation théorique totale d'énergie primaire de ceJ

logementestde..........ccoooiiiiiiiiiiiiiieeeieneeeeeeenaees 105 900 kWh/an
(Surface de plancher chauffé.........cccoceevreerireericcicneineneene. 251 mz)
4 N
\hConsommation spécifique d’'énergie primaire:.......: 422 kWhlmz.anJ4

|I3 D LT excellente

Performance des installations d'eau chaude sanitaire B
0<Espe(£ 45 A+ = =]

[ 1%
45 <Fpe<85 A i

Exigences PEB excellente

Réglementation 2010

Performance moyenne _
du parcimmoabilier
wallonen2010

422

biomasse  [pampeachaleur| cogénération

sal. therm. | sol; photovolt.

~

Certificateur agréé n° CERTIF-P2-01254

Je déclare que toutes les données reprises dans ce certificat sont
conformes au protocole de collecte de données relatif a la

Nom / Prénom : CLAUDE Nadine certification PEB en vigueur en Wallonie. Version du protocole 02-
Adresse : Rue de Louvranges sept.-2024. Version du logiciel de calcul 4.0.6.
n°:25
CP:1325 Localité : Dion Valmont Digitally signed by Nadine Claude (Signature)
. Date: 2026.06.26 16:08:37 CEST
Pays : Belgique Reason: PACE
h J

rLe certificat PEB fournit des informations sur a performance énergétique d’une unité PEB et indique les mesures générales
d’améliorations qui peuvent y étre apportées. il est établi par un certificateur agréé, sur base des informations et données récoltées lors de
la visite du batiment.

Ce document est obligatoire en cas de vente & location. Il doit &tre disponible dés la mise en vente ou en location et, en cas de publicité,
certains de ses indicateurs (classe énergétique, consommation théorique totale, consommation spécifique d'énergie primaire) devront y
étre mentionnés. Le certificat PEB doit &tre communiqué au candidat acquéreur ou locataire avant signature de la convention, qui
mentionnera cette formalité.

_Pour de plus amples informations, consultez le Guichet de I'énergie de votre région ou le site portail de I'énergie energie.wallonie.be 2




. Certificat de Performance Energétique (PEB) Numéro: 2026062602664 1

Batiment résidentiel existant | Etablile: 26/06/2026
. Validité maximale: 26/06/2036

Wallonie

Volume protégé

Le volume protégé d'un logement reprend tous les espaces du logement que I'on souhaite protéger des
déperditions thermiques que ce soit vers l'extérieur, vers le sol ou encore des espaces non chauffés (cave,
annexe, batiment mitoyen...). Il comprend au moins tous les locaux chauffés. Lorsqu’une paroi dispose d'un
isolant thermique, elle délimite souvent le volume protégé.

Le volume protégé est déterminé conformément au protocole de collecte des données défini par
I’Administration.

Description par le certificateur
Le volume protégé comprend tout le rez de chaussée, I'étage et le grenier du second étage.
En effet, le garage, équipé d'un radiateur ne peut pas étre exclu.
| De méme, comme le toit est quasi complétement isol€, tous les combles en font partie.
Par contre, les caves en sont exclues.

Le volume protégé de ce logement est de 710 m?®

Surface de plancher chaufféé

Il sagit de la somme des surfaces de plancher de chaque niveau du logement situé dans le volume protégé. Les
mesures se font en prenant les dimensions extérieures (c'est-a-dire épaisseur des murs comprise). Seules sont
comptabilisées les surfaces présentant une hauteur sous plafond de minimum 150 cm. Cette surface est utilisée
pour définir la consommation spécifique d’énergie primaire du logement (exprimée en kWh/m?.an) et les émis-
sions spécifiques de CO; (exprimées en kg/m’.an).

La surface de plancher chauffée de ce logement est de 251 m?




~ Certificat de Performance Energétique (PEB) | Numéro: 20260626026641

Batiment résidentiel existant | Etablile: 26/06/2026
Validité maximale: 26/06/2036

CERTIFICAT

PeEB

Wallonie

Méthode de calcul de la performance énergétique

Conditions standardisges - La performance énergétique du logement est évaluée a partir de la consommation totale en
énergie primaire. Elle est établie pour des conditions standardisées d'utilisation, notamment tout le volume protégé est main-
tenu a 18° C pendant la période de chauffe, jour et nuit, sur une année climatique type. Ces conditions sont appliquées a tous
les logements faisant 'objet d'un certificat PEB. Ainsi, seules les caractéristiques techniques du logement vont influencer sa
consommation et non le style de vie des occupants. Il s'agit donc d’une consommation d'énergie théorique en énergie primaire;
elle permet de comparer les logements entre eux. Le résultat peut différer de la consommation réelle du logement.

Cette consommation se calcule en prenant en compte les postes suivants:

Zessins 2n chaleur du Jogeiment

Les besoins en chaleur sont aussi appelés besoins nets en énergie pour le chauffage.

Il s'agit de I'énergie qu'il faut apporter au logement pour maintenir constante la température
intérieure de celui-ci.

Peries de Vinstallation de chauifage

Les pertes sont évaluges au niveau de la production, 'éventuel stockage, la distribution, [€mission
et la régulation.

Besains de chaleur paug peaduirve Yeau chauds sanitaire (E05) el pertas de
Vinstallation

IIs'agit de 'énergie quil faut apporter i I'eau pour les besoins d'ECS. Les besoins sont attribués de maniere
forfaitaire ; les pertes sont évaluées au niveau de la production, 'éventuel stockage et la distribution.

Cansommation 4énerdie des auxiliatyes
Seuls sont considérés les éventuels circulateurs, ventilateurs, veilleuses et [électronique de [a chaudigre.

{ansammation denergis pour le rafroidissament
Une consommation est prise en compte uniquement en présence d'une installation de climatisation fixe.

Apports selaives thermigues pouy 'ECS et/oy le chauifags
Le recours éventuel a des capteurs solaires thermiques est pris en compte.

Udnergie finale consommee

Cest la quantité d'énergie quil faut amener dans le batiment pour le chauffage et I'eau chaude sanitaire
en tenant compte des pertes des installations, de la consommation des auxiliaires et du refroidissement
éventuel.

o - j2 o . .

30 Autoproduction délectricte

Recours éventuel a des panneaux solaires photovoltaiques ou d'une unité de micro-
cogénération.

Partes de transformation
Cest Inergie perdue lors de la transformation d’une énergie primaire en une énergie utilisable
dans le batiment.

Lénergie primaire

Clest I'énergie directement prélevée A la planéte. Elle comprend Iénergie consommée ainsi que les
pertes nécessaires pour transformer la matiére premigre (pétrole, gaz, uranium) en énergie utilisable
(mazout, gaz naturel, électricité) mais aussi I'énergie gagnée du fait d'une éventuelle autoproduction
éléctrique.

-~ > g - : T = e ~
_ L'électricité : une énergie qui pése lourd sur la performance énergétique du logement. _
"Pour TkWh consommé dans un logement, il faut 2,5 kWh d'énergie | [ A l'inverse, en cas d'auto-production d'électricité (via panneaux '
dans une centrale électrique. Les pertes de transformation sont photovoltaiques ou cogénération), la quantité d'énergie gagnée
donc importantes, elles s'élévent a 1,5 kWh. est aussi multipliée par 2,5; il s'agit alors de pertes évitées au
niveau des centrales électriques.
EXEMPLE D'UNE INSTALLATION DE CHAUFFAGE ELECTRIQUE EXEMPLE D' UNE INSTALLATION PHOTOVOLTAIQUE
Consommation finale en chauffage I 10 000 KWh Panneaux photovoltaiques | -1000 kWh II
Pertes de transformation '_ S 15000 KWh | | Pertes de transformation évitées - 1500 kWh
o 2=
Consommation en énergie primaire _ | Economie en énergie primaire - -2 500 kWh
{25 000 kWh 7\ i )
Actuellement, les autres énergies (gaz, mazout, bois...) ne sont pas impactées par des pertes de transformation. Y,




CERTIFICAT

PEB

Etablile:  26/06/2026
Validité maximale: 26/06/2036

Certificat de Performance Energétique (PEB) | Numéro:  20260626026641
Batiment résidentiel existant

Wallonie

Evaluation de la performance énergétique

La consommation totale d'énergie primaire du logement est la somme de tous les postes repris dans le tableau ci-
dessous. En divisant ce total par la surface de plancher chauffée, la consommation spécifique d’énergie primaire,
Espec, est obtenue. C'est sur cette valeur Espec que le label de performance du logement est donné.

kWh/an
I 7 1 ™
/\-‘\ Basains en chaleur ;
du Iogement 49036
Partes de Fipstallation :
de chauffage 49763
/\"L Bescins de chaleur pour preduire a
{'cau chaude sanitaies (E05) ' 5326
¢t pertes de Pinstallation o
/\1 Consammation d'dnergie
des auxiliaives 710
/\—k Lonsommation d'gnargie :
aauy le refroaldissement Y
Apports saiaires theymigues i
pouy VELS 2t/au le thauffage . 0
() comsommationnae R | 104 535
; L
Autaproduction d' électricits , )
Pories de transformation das poste s " 1065
d—:—ll ci-dessus consommant de 'électriate | !
Pertes de transformation evitées 0
grace d Yautoproduction J'électricité :
Consommation annualie d'2nergie 105 900
. el ) i kWh/an
Elle est le résultat du cumul des postes ci-dessus ! ! /a
. ) : ¢ 251
< 4 ' ]
Surface de plancher chaufiae ; i m?
Consommation speédifique d'2naegie primaira di logemeant {Esped) \{,:—IA . 220
P : ' = . T '
Elle est obtenue en divisant la consommation annuelle par la surface de plancher =l ;
chauffée.Cette valeur une comparaison entre indépendamment . :
h ) feur permet P relogermentsiidep " (e logement obtient une classe E ' kWh/m%an
de leur taille. ' !
La consommation spécifique de ce logement est environ 2,5 fois supérieure a la consommation spécifique maximale autorisée
si I'on construisait un logement neuf similaire a celui-ci en respectant au plus juste la réglementation PEB de 2010.

[

J




CERTIFICAT

=

Certificat de Performance Energétique (PEB)
Batiment résidentiel existant

Numéro : 20260626026641
Etablile: 26/06/2026
Validité maximale: 26/06/2036

Wallonie

Preuves acceptables

Le présent certificat est basé sur un grand nombre de caractéristiques du logement, que le certificateur doit relever
en toute indépendance et selon les modalités définies par le protocole de collecte des données.

. Certaines données nécessitent un constat visuel ou un test; c’est pourquoi le certificateur doit avoir accés a

I'ensemble du logement certifié. Il s'agira essentiellement des caractéristiques géométriques du logement, de

certaines données propres a l'isolation et des données liées aux systemes.

. D'autres données peuvent étre obtenues également ou exclusivement grace a des documents bien précis. Ces
documents sont nommeés «preuves acceptables» et doivent étre communiqués au certificateur par le demandeur;
c’est pourquoi le certificateur doit lui fournir un écrit reprenant la liste exhaustive des preuves acceptables, au
moins 5 jours avant d’effectuer les relevés dans le batiment, pour autant que la date de Ia commande le permette.
Elles concernent, par exemple, les caractéristiques thermiques des isolants, des données techniques relatives a

certaines installations telles que le type et la date de fabrication d’'une chaudiére ou la puissance créte d'une
installation photovoltaique.

A défaut de constat visuel, de test et/ou de preuve acceptable, la procédure de certification des batiments
résidentiels existants utilise des valeurs par défaut. Celles-ci sont généralement pénalisantes. Dans certains cas, il est
donc possible que le poste décrit ne soit pas nécessairement mauvais mais que, tout simplement, il n’a pas été
possible de vérifier qu'il était bon!

|f-

Postes

Preuves acceptables prises
en compte par le certificateur

Références et descriptifs

W

) Isolation
____l thermique

Dossier de photos localisables

Isolation de la toiture

Dossier de photos localisables

Chassis PVC doubles vitrages

Etanchéité
al’air

Pas de preuve

Ventilation

Pas de preuve

Chauffage

Dossier de photos localisables

Chaudiére et boiler associé

Eau chaude
sanitaire

Pas de preuve




Descriptions et recommandations -1-

Cette partie présente une description des principaux postes pris en compte dans |'évaluation de la performance
énergétique du logement. Sont également présentées les principales recommandations pour améliorer la situation
existante.

f

Besoins en chaleur du logement

Besoins nets

195 en énergie (BNE)
kWh/m-z an par m” de plancher

chauffé et paran

excessifs levés moyens A ] minimes

Ces besoins sont les apports de chaleur a fournir par le chauffage pour maintenir constante la température intérieure
du logement. lls dépendent des pertes par les parois selon leur niveau d'isolation thermique, des pertes par manque
d'étanchéité a I'air, des pertes par la ventilation mais aussi des apports solaires et des apports internes.

D‘autant plus faibles que I'isolation thermique des parois est importante
= (voir détail ci-apres).

D'autant pIus faibles que Ietanchelte a l'air du hatiment est élevée
{voir détail ci-apres).

Payies gar la ventilation
Elles constituent un mal nécessaire pour assurer |a santé des occupants et la salubrité
des locaux (voir détail ci-apres).

Anporis wlaives pars Jos

3L dos nqougants
Chaleur degagee par Ies occupants I'éclairage et les équipements.
Parametre standardisé (poste non détaillé ci-apres).

) -2 2 i) bl o9y {
Basaing an dhaleur du lageraen?

Appelés aussi, besoins nets en énergie pour le chauffage.

Dénomination Surface Justification

@ Parois presentant un tres bon niveau d’isolation
La performance thermlque des par0|s est comparable aux eX|gences de la reglementauonl PEB 2014

AUCUNE

suite —
A

[
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Descriptions et recommandations -2-

Type Dénomination Surface Justification

@ Parois avec un bon niveau d’isolation
La 'perfo_rma_nce thermique des parois est comparable aux exigences de la réglementation PEB 2010.

Double vitrage haut rendement - (Ug = 1,4
el gias /S m Panneau non isolé non métallique
Chassis PVC
Double vitrage haut rendement - (Ug = 1,4
F4 Fenétres pvc 189 m’ W/m? K)
Chassis PVC

@ Parois avec isolation insuffisante ou d'épaisseur inconnue
Recommandations : isolation a renforcer (si nécessaire aprés avoir vérifié le niveau d'isolation existant).

T Toiture isolée 1512 m? Polystyréne extrudé (XPS), 4 cm

st _ 2
F6 Fenétre de toiture en bois 0,5m? Coupole synt?:ﬁg?;sebéli.lsg =3 W/m"K)

=L

@ Parois sans isolation
Recommandations : a isoler.

0 T2 Toiture non isolée 6,4 m’
M1 Murs extérieurs 199,6 m’
ﬁ M2 Paroi béton de l'escalier 3,0m?
M3 Paroi en bois de l'escalier 3,0m?
P1 Plancher sur caves 83,7 m’
a
P2 Plancher sur sol 36,0 m’

suite —




'.-'_“

L'_ o

Tyb; Dénomination Surface Justification
F1 Porte d'entrée 20m? Panneau n%%gssoslie; Egir; métallique
@ 2 Porte de garage 5.1 m? Panneau nocrlxqg,scglii Egir; métallique
F5 Fenétre de toiture métallique 0.2 m* Chassilsmrr?éi;ﬂg:{au%esa% cglfpiygirl:‘emuque
F7 Porte intérieure 1,5m? Panneau nocmgsscglie; Egir; métallique

@ Parois dont la présence d'isolation est inconnue

Recommandations : a isoler (si nécessaire apreés avoir vérifié le niveau d'isolation existant).

AUCUNE
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Améliorer I'étanchéité a I'air participe a la performance énergétique du batiment, car, d’'une part, il ne faut pas
réchauffer l'air froid qui s'insinue et, d'autre part, la quantité d'air chaud qui s’enfuit hors du batiment est
réduite.

Réalisation d'un test d'étanchéité a |'air
™ Non : valeur par défaut : 12 m’/h.m?
O Oui

Recommandations : L'étanchéité a l'air doit &tre assurée en continu sur I'entiéreté de la surface du volume
protégé et, principalement, au niveau des raccords entre les différentes parois (pourtours de fenétre, angles,
jonctions, percements ...) car c’est la que l'essentiel des fuites d'air se situe.

Votre logement n’est équipé d’aucun systéme de ventilation (voir plus loin), et pourtant des pertes par ventilation
sont comptabilisées... Pourquoi ?

Pour qu‘un logement soit sain, il est nécessaire de remplacer |'air intérieur vicié (odeurs, humidité, etc...) par de
I'air extérieur, ce qui inévitablement induit des pertes de chaleur. Un systéme de ventilation correctement
dimensionné et installé permet de réduire ces pertes, en particulier dans le cas d'un systéme D avec récupération
de chaleur. En I'absence d’un systéme de ventilation, une aération suffisante est nécessaire, par simple ouverture
des fenétres. C'est pourquoi, dans le cadre de la certification, des pertes par ventilation sont toujours
comptabilisées, méme en l'absence d'un systeme de ventilation.

Systéme D avec Ventilation Preuves acceptables
récupération de chaleur ala demande caractérisant la qualité d’execution
E(Non E(Non E(Non
O Oui O Oui O Oui
Diminution globale des pertes de ventilation 0%
J




'CeftiﬁCat'de_-';l?_érfqrmancg Eh‘érgéﬁduéz(PEB) méro: 20
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Rendement
global

en énergie
primaire

Production Chaudiére, mazout, non a condensation, absence de label reconnu, date de fabrication : avant
1970, régulée en T° constante (chaudiére maintenue constamment en température)

Distribution | Entre 2 et 20 m de conduites non-isolées traversant des espaces non chauffés

Emission/ Radiateurs, convecteurs ou ventilo-convecteurs, avec vannes thermostatiques
régulation Absence de thermostat d’'ambiance
Recommandations :

La chaudiére est ancienne et ne présente donc vraisemblablement plus un niveau de performance satisfaisant. Il

est recommandé d'envisager de la remplacer par un générateur de chaleur plus performant.

Le certificateur a constaté que des conduites de chauﬁadge situées en dehors des locaux chauffés ne sont pas

isqlégs._!l est recommandé de les isoler afin d'é_vit-_'e'r des déperditions de chaleur inutiles. '

Le(s) circulateur(s) de l'installation de chauffage central fonctionne(nt) apparemment en permanence. Afin

d'éviter toute consommation inutile d'énergie, il est recommandé de demander a un chauffagiste professionnel

dﬁ' \;ﬁéri:iﬁer la possibilité d'installer une régulation qui assure la mise a I'arrét du/des circulateur(s) hors demande de
Cchaleur.

o 3 . < : =
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Descriptions et recommandations -6~

Performance des installations d’eau chaude sanitaire 1 ‘
— — Rendement
W global
' en énergie
primaire

il insuffisante | te . bonne excellente

; Production avec stockage par chaudiére, mazout, couplée au chauffage des locaux, régulée en T°
Production P ; ) A
constante (chaudiére maintenue constamment en température), fabriquée avant 1990

Evier de cuisine, entre 5 et 15 m de conduite
Bain ou douche, plus de 5 m de conduite

Distribution

Recommandations :
Le niveau d'isolation du ballon de stockage n’est pas une donnée nécessaire a la certification. Une isolation

équivalente a au moins 10 cm de laine minérale devrait envelopper le réservoir de stockage pour éviter des
déperditions de chaleur inutiles. Il est donc recommandé de le vérifier et d'éventuellement renforcer l'isolation.
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Numéro
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N’oubliez pas la ventilation!
La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du logement.
Le certificateur a fait le relevé des dispositifs suivants.

\

complet

Ouvertures d’alimentation

Ouvertures d’évacuation

Locaux secs réglables (OAR) Locaux humides réglables (OER)
ou mécaniques (OAM) ou mécaniques (OEM)
Salle a manger aucun Cuisine aucun
Salon aucun Salle de bain aucun
Chambre aucun WC aucun
Chambre aucun Buanderie aucun
Chambre aucun

Selon les relevés effectués par le certificateur, aucun dispositif de ventilation n’est présent dans le logement.

Recommandation : La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du

logement. Il est vivement conseillé d'installer un systéme de ventilation complet.

Si des améliorations sont apportées a I'étanchéité a |'air, il faut apporter d’autant plus d'attention a la présence
d'un tel systéme. De plus, en cas de remplacement des fenétres et portes extérieures, la réglementation exige que

les locaux secs soient équipés d’ouvertures d'alimentation (naturelles ou mecanlques)




Descriptions et recommandations -8-

r Utilisation d’énergies renouvelables 1

sol. therm. | sol. photovolt. biomasse  [pompe a chaleur| cogénération

NEANT

NEANT

NEANT

NEANT

NEANT

g S A NI N
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Impact sur 'environnement

Le CO, est le principal gaz a effet de serre, responsable des changements climatiques. Améliorer la performance éner-
gétique d'un logement et opter pour des énergies renouvelables permettent de réduire ces émissions de CO,.

~ ~
Emission annuelle de €0, dulogement 26 180 kg CO,/an
Surface de plancher chauffée | 251 m?
Emissions spécifiques de (0, 104 kg CO,/m*an

L h J

1000 kg de CO, équivalent a rouler 8400 km en diesel (4,5 I aux 100 km) ou essence (5 | aux 100 km) ou encore a un
aller-retour Bruxelles-Lisbonne en avion (par passager).

Pour aller plus loin

Si vous désirez améliorer la performance énergétique de ce logement, la
meilleure démarche consiste a réaliser un audit logement mis en place en
Wallonie. Cet audit vous donnera des conseils personnalisés, ce qui vous
permettra de définir les recommandations prioritaires a mettre en ceuvre
avec leur impact énergétique et financier.

L'audit logement permet d'activer les primes habitation (voir ci-dessous).

Le certificat PEB peut servir de base a un audit logement.

A J

Conseils et primes |

La brochure explicative du certificat PEB est une aide précieuse pour mieux comprendre les contenus présentés.

Elle peut étre obtenue via: - un certificateur PEB
- les guichets de I'énergie
- le site portail http://energie.wallonie.be

Sur ce portail vous trouverez également d'autres informations utiles notamment :

- la liste des certificateurs agréés;
- les primes et avantages fiscaux pour les travaux d’amélioration énergétique d’'un logement;
« des brochures de conseils a télécharger ou a commander gratuitement;

- la liste des guichets de I'énergie qui sont la pour vous conseiller gratuitement.
k\_ J

Données complémentaires

Permis de batir / d’urbanisme / unique obtenu le : NEANT

] ] Prix du certificat : 280 € TVA comprise
Référence du permis : NEANT




l Notaire FOURNIRET Aurore

Successeur du Notaire Ph. Cambier

OFFRE IRREVOCABLE D’ACHAT

! Avant de signer, lisez attentivement ce document. La signature d’une offre d’achat
vous engage directement.

! Les documents repris au point 10 de I’offre (renseignements urbanistiques, PEB,
etc.) sont importants, assurez-vous que le vendeur vous transmette ces documents
avant signature de P’offre.

Cliquez sur les mots en bleu pour avoir la définition.

L’(es) offrant(s) est(sont) :

INOIMI(S) + PIEMOINL  ...veeneerrrarossroseorsssosassassprsasssassassasssssssnasarassnssnsvassnsssasanssissssssdassessasanesess

AT SE & oo eee e s e teeeeeeaer e et aeava——————eatstebsansessessesshiteeeeteeeetasunnnerearrasteasearatne

MALL ¢ oo s T T o SR R T T e A 3 B s VA L S T SR SR RS

Etat civil : célibataire — cohabitant 1égal — marié (régime matrimonial : .......c..ccovevevne. i

)

Ci-dessous appelé(s) « ’offrant ».

L’offrant fait offre d’achat irrévocable, au prix de ................ T T L T LT sawass €

(61N ChIffT€S), seesrarersnsrsseriorneiererirseiarerearereeensceroscesosssasmcorsnsasssrassssassase
............................................. euros (en toutes lettres) pour le bien suivant :

COMMUNE DE MEIX-DEVANT-VIRTON 1° division
Une maison d'habitation, sise Rue Bellevue 11, cadastrée section B, numéro(s) 513K2
P0000, pour une superficie de 811 m?.

Sont également compris dans la vente, les biens mobiliers suivants:
, inclus dans le prix.

Cette offre est soumise aux conditions suivantes :

Médiatrice familiale, civile et commerciale agréée
Faubourg d'Arival, 64 - 6760 Virton — Stl Aurore FOURNIRET société notariale
& 063-57.70.62 — & 063-58.11.16 — @ Aurore.Fourniret@notaire.be — /B www.notairefourniret.be
ING BEG66 6304 2560 5343 BBRUBEBB - TVA BE 0663.648.363 — www.ombudsman.be
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1. Validité de ’offre

L’offre est valable jusqu'au ....c.eeeeeviriecniininenninnnn. . inclus a ......... heure(s). Si
’offre n’a pas été acceptée dans ce délai par le vendeur!, I’offrant ne sera plus tenu
d’acheter le bien.

L'offre signée par I’offrant sera transmise au vendeur par 1’étude notariale.

2. Acceptation de ’offre
Le vendeur, par I’intermédiaire de 1’étude notariale avertira par écrit 1’offrant de son
acceptation de 1’offre dans le délai de validité repris ci-dessus au point 1.

! La vente sera conclue et définitive’ dés que ’acceptation de cette offre aura été
communiquée a I’offrant dans les conditions reprises ci-dessus aux points 1 et 2.

! Sila vente est définitive et qu’un des signataires ne respecte pas ses obligations, 1’autre
doit lui envoyer une mise en demeure dans laquelle il lui demande d’exécuter son
obligation. Si le signataire qui a recu la mise en demeure n'exécute pas ses obligations
dans les 15 jours, l'autre signataire peut alors :

e soit poursuivre I’exécution forcée (c’est-a-dire s’adresser au juge afin qu’il
condamne le signataire en défaut a respecter ses obligations) ;

e soit considérer que la vente a pris fin (résolution de la vente) sans intervention
préalable du juge. Le signataire qui opte pour cette sanction doit en informer
par €crit ’autre signataire en indiquant expressément qu’il fait appel a cette
possibilité et les obligations qui n’ont pas été respectées.

Le signataire qui n’a pas exécuté ses obligations doit payer a 1’autre signataire :
- une indemnité fixée forfaitairement a 10% du prix de vente et
- les éventuels droits d’enregistrement ou autres frais liés a la vente.

Attention : la résolution de la vente a des conséquences fiscales. Les signataires peuvent
éviter ces conséquences s’ils mettent fin a la vente de commun accord en raison du non-
respect par I’un d’eux, de ses obligations.

Dans ce cas, les signataires doivent présenter a 1’enregistrement cet accord qui sera
enregistré au droit fixe de 2 x 10 EUR.

3. Compromis de vente

Si I'offre est acceptée par le vendeur, 1’offrant et le vendeur s'engagent a signer un
compromis de vente® dans les 15 jours de I'acceptation de I'offre. Ce délai peut étre
prolongé par 1’étude notariale pour des raisons administratives.

L Attention, si un des vendeurs est incapable de gérer de ses biens, son représentant ne peut pas accepter
I’ offre tant que le juge n’a pas autorisé la vente.

2 Pour autant que toutes les conditions reprises dans 1’offre sont remplies et que tous les documents
légalement obligatoires sont transmis a I’ offrant.

3 Sur base de la derniére version du modeéle de compromis en langage clair Fednot — Federia — CIB.
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4. Garantie

L’offrant versera, au plus tard au jour de la signature du compromis de vente, une
garantiede ... EUR (minimum 500 euros).

Cette garantie restera consignée en 1’étude du notaire du vendeur* et sera restituée a
’offrant en cas de non réalisation des éventuelles conditions suspensives.

Le jour de la signature de 1’acte, la garantie vaudra acompte sur le prix de vente.

5. Les frais de la vente

A la signature de I’acte, 1’offrant paiera :

e les droits d’enregistrement ;

les débours ;

le forfait légal :

les honoraires ;

la TVA sur les débours, le forfait 1égal et sur les honoraires.

L’offrant est informé qu’il peut demander & son notaire une feuille de calcul lui
permettant d’estimer le coiit global des opérations. Il peut aussi trouver une estimation
du cofit global d’une vente sur notaire.be.

Si I’offrant doit obtenir un crédit pour I’achat du bien, il paiera aussi les frais de ce
crédit.

Le vendeur paie les frais nécessaires pour transférer et délivrer le bien.
6. Condition suspensive

SOIT Si l’offre est acceptée, le compromis de vente devra contenir une condition
suspensive d’obtention d’un financement par 1’offrant :

e d'unmontantde ........ooriiiiiiiiiiiiieenn.. EUR ;
e au taux normal du marché ;
e dansundélaide....... semaines 2 partir de la signature du compromis de vente.

SOIT Si’offre est acceptée, le compromis de vente ne devra pas contenir de condition
suspensive d’obtention d’un financement.

7. Transfert de propriété — Occupation et jouissance

L’offrant deviendra propriétaire du bien le jour de la signature de I’acte.

11 est averti que le bien est libre d’occupation et vide de tout mobilier. L’ offrant aura la
jouissance du bien par la prise de possession réelle du bien.

8. Conditions de la vente
e Le bien est vendu sans : dette, gage, réserve de propriété, hypotheque ou privilége.

e L’offrant déclare avoir visité le bien. Il est donc vendu dans son état actuel.

* Ci-apres « acte ».



L’offrant n’a aucun recours contre le vendeur, ni pour les vices apparents, ni pour
les vices non-apparents, sauf s’il prouve que le vendeur avait connaissance du vice
non-apparent et qu’il ne 1’a pas déclaré.

! Cependant, si le vendeur est une « entreprise » au sens du Code de droit
économique’ et que ’acquéreur est un consommateur (au sens du Code de droit
économique), le vendeur doit garantir tous les vices non-apparents (connus ou

ignorés).
Le bien est vendu avec toutes ses mitoyennetés et toutes ses servitudes.

La superficie reprise dans la description du bien n'est pas garantie par le vendeur
sauf si le vendeur est une « entreprise » au sens du Code de droit économique. Dans
ce dernier cas, la garantie est donnée dans les limites prévues par la loi (tolérance
de 5%).

Le bien est vendu sans infraction urbanistique.

L’offrant sera seul responsable de son projet immobilier, s’il implique une
modification du bien et des autorisations a obtenir, sans recours contre le vendeur.

Par D’acceptation de 1'offre, le vendeur confirmera donc qu’il n’a pas

connaissance :

- de vices non-apparents, ni de servitudes (le vendeur est invité a vérifier cette
information dans son acte d’achat) ;

- d’infraction urbanistique ;

- de pollution incompatible avec 1’'usage actuel du bien.

Autres conditions essentielles

10. Documents transmis par le vendeur
L’offrant déclare avoir regu les documents suivants :

[IPEB
ORenseignements urbanistiques

3 Une entreprise au sens de l'article 1, 8, 39° du Code de droit économique.
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OAttestation du sol
CORenseignements relatifs a la copropriété
CCadastre (plan)

11. Signature de I’acte

L'acte sera signé dans les 4 mois de la signature du compromis de vente.

L’offrant, averti du libre choix d'un notaire, choisit 1’étude

...................................
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SIGNATURE(S) DE L’OFFRANT
(DES OFFRANTS)
Fait a4 civisssmsisiassmessmi le

SIGNATURE(S) DU VENDEUR (DES
VENDEURS) POUR ACCEPTATION
DE L’OFFRE D’ACHAT ET POUR
CONFIRMATION DE SON
CONTENU




