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Imgg?ok neplesr
"A deggzcht, en 1'étude.

Devant Nous,

GXDOSE_PRELIMINAIRE.
1.Mademe Debruync-Versteegh prénommée ,
du bien suivant:

Robert_CORNELLS, noteire résidant & An-

derlechts. . .
- A COMPARU: )
3 - - ¥
Lédﬁélle comparante,‘préalablement au statut immobi-
lier, objet des présentes, nous & exposé ce qui suit:

est propriétaire-

COMMUNE DE SCHAERBELK. o
Un immeuble & Epﬁa?tgmgn?s—mai?iilgs,'dénommé " Rési- ﬁﬁ‘ i
| donce Saint-Georges", situé boulevard Lambermont n® A1949 !%”'”
y présentant un développement de Tagade d'aprés titre ‘ﬁ
de quatorze metres septante~quatre centimétres, cadastre | .
d'apres titre én. cé’ gqui concerne . 1e terrain, deuxidme 1
division n° 329/H partie, contenant en superficie d'apres i
titre six ares nonante-cing centinres septante dixmil=- V
liares. it
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CONDITIONS .SPECIALES. it
Le cahier des charges de Ta—venTe publigue dressé i
par le notaire Paul Wets, & Schaerbock, en date du. #
neuf mars mil neuf cent cinquante—cinq,.stipule es ‘FVJ
conditions spéciales puivantes, ici litteralement re- S
produitea;;,p'f"w S R P !#%
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vigeur pour autant qu'elles soient

8 charges pour la vente des terrains communaux, arr8té

go trouverdiont sur les lots vendus ne font pas pariie
6. la vente; ils seront enlevés par les soins de 1'admi=-

que, sur le vu de plans spéciaux, le Conseil ne statue

deg voies publiques plus importantes. Dans tous les

‘des plans de bAtisse.n ,

I vente se fait aux clauses et conditions du cahier

par le conseil communal du douze février mil neuf cent
trente=deux ot modifiéd par délibdération du eix juillet
mil neuf cent cinquante et un. _

I1 cst expressément prescrit gqu'avant de commencer
les déblais ou tout autre traveil, l'acquéreur doit
demander au géomdtre communal, auteur du plan de lui
indiquer sur place les dimensions de son lot.

Cg cahier des charges est ainsi congu:

reeee Article cing. Les cloisons, bordures et trottoirs |
établis devant les terrains vendus ne sont pas compris
dang la ventc; les acquéreurs devront en rembourscr le
cofit & la Commune, le jour de l'adjudication défini-
tive. Les hangars, pavages ou autres matériaux qui

nistration & premidre demande des acquéreurs.

e« Article huit. Les acquéreurs ne pourront se pré-
valoir de la destination de pérc de famille comme titre
de servitude, & moins que le contraire ne résulte des '
stipulations de l'acte. S ,
Article neuf. Les égolits et autres conduits gouterrains
passant d'un lot sur un autre seront supprimés & moins

qu'ils ne constituent des servitudes eén faveur de tierss|

«v. Article onze. Les acquéreurs de terrains s'enga- .
gent par le scul fait de la vente, & élever sur toute
la fagade, decs constructions & front de rue, o moins

autrement. . )

Tes dites constructions devront comporter au moins un
rez-de-chaussée et deux étages, sauf dispositions spé-
ciales imposant des constructions plus élevées & front

3, i1l y aura liew pour le bAtisseur de se conformer
rigoureusement aux stipulations contenues dans le régle~
ment général sur les bAtisses actuellement en vigueur.

... Article quatorze. les acquéreurs ne pourront éta-
blir, 'ni laisser établir sur les terrains vendus, sans
autorisation cxpresse de la commune venderesse, aucune
des industries insalubres, dangereuses ou incommodes
visées par les lois et arrdtés sur la matiere.

.. Toutes difficultés relatives & des mitoyennetés qui
viendraient & nattre entre propriétaires voisins, de-
vront 8tre vidées sans 1'intervention de la commune et
gsns recours contre elles Les mitoyennctés dues & la.
Commune seront payées immédiatement aprés 1'approbation

Les conditiops spécialas qui précédéht resteront en
gncoreng{applicatign. :
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Ay 1I. Le dit immeuble comprend gquinze appartements, neuf i ™,
‘| garages, une entrée carrasable avec,passagd pour autos \
vers une cour arrigre permettantfl'accés des neuf gao-

raﬁes donnant sur cette ocour. o -

e
l' e
1

. 1I. Madame ngruyne—versteegh comparante, & adoidé,
e en vue d'opérations juridigques diverses, de diviser
1'immeuble dont il s'agit, en quinze appartementspbneuf ‘
garages devant constituer séparément une propriété dis ‘
—tincte avec comme accegsoires, une fraction des partieskfb.
communes.qui seront d'un usage commun & .ces diverses W
propriétés. B : : 3
V. A cet effet, il a été dressé a la requéte de la
comparante, par les soins de Monsieur Maurice Van Cau-
N welaert, architecte, demeurant 3 Bruxelles deuxieme

o district, 29, avenue Ferdauci, unc note descriptive de
- ' 1'immeuble et énumérative des parties comnunes et pri-
3‘ vatives et unc note indiquant la répartition des quo-
-

P,

i

tités afférentes @ chaque propriété privative dans 1lc

terrain et lcs parties communess e

V. Bt & 1l'instant la comparanlec nous a remis les do- #ii

cuments SUivanto Mo dlamd o sitair, Yon ot

iy o aopaia da ﬁpgege_l; Les divers lanb: enus~§91,~Te;—defghaussgo,i
’ / premicr, deuxieme, troisiéme, quatrieme, inquieme, #1-~

xieme ct septitme étage- _

Annexe_11. Le réglement de copropriété. i

TEmmexe 111+ Une note concernant la description dos

'...ﬁ—b\-t L A — . .
p¢ 7 ~ parties privatives et des parties communes: h
A llynsnks I1s se complétent et forment un tout avec le présent

~~JQ»7UA tmnrt. Lime | acte; 1ls dpivont ge lire et g'interpréter les uns ch
o, fonedar tor- fonction des autres. .

) : , - En conséquencs ces documentts forment avce les présen-—
ok afse teg l'acte de base de 1'immeuble " Résidence Saint~
Georges", lesquels documentademeureront ci-annexés, >
apres avoir été certfiés véritables, signés ne varietur |.

’ ‘!‘! 2
iy ‘ : par la comparantc ot revétus de la mention d'annexe, '
jh”“uﬁ‘ par le notaire soussigné; ils soront enrggistrés en Q
el o ' m&me temps que les présentes_et feront désormals partie -}
Qk - zfm”“”‘- intégrante du présent acte. o _ I
B <> . ) Des plans et note ci-dessus, il résulte que 1'immecuble }*
- k?ﬂ?7/35 comporte: : %V/ _ . e b
L ‘////' J A. Dans 1lgs_sous-solss Guedopse eaves & prov-uvn a1
,/ 6oL o e—l—th IV o F—e et 0 PHO—Ev-E-5 S —-ehErbeHs—HRETe - :
. 7)., X b ea—de—t—ir—A A A
: R 11 n'a pas ¢été sttribué de quotités aux caves, colles
7 -ci faisant partie intégrante dos appartements auxquels |
glles ont été attribuées. . 9
g

N /| B. Au_rez-ie-ghaugséel ‘
Atite Canined Mmoot 1) Un sppartenent unique Adpormé " R", gitué du cdté
e d 4 & Yo tickar gauche en regardant 1 'immeuble .ct comprenant: -

. ‘ ud. ' 8) &n_pro riété _privetive el exclusive:
MOndte “1f“”* ~ Un hall-réeccption, un dégagemont, un ve

gtiaire avec
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une oo alle dc baing, unec cuisine, un living, deux
chambre

& couohor et e B -y -e-heaabm #° 3 vdesn o
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PROVAGIONE— Mitrarlobas, et AS.

b)_cn copropridté ot _indivision foreéde:

les septante”eT un/milTitmes dens Tes porties communes.
Comme il est dit dans

o le réglement de copropriétd, lo
jardin

et le garage n® 1, est partle commune,
¢n nppartlent au propriétaire de l'a% partement du rez-
I(,n-

de~-chausséey qui en assunera 1l'entre
numérotés 'del 49, incorporés dans

s
(J. _yu.u ul./ \JCLV b \414

mais la joulssence

2) les neuf garages
‘le bAtiment principal dohant sur la cour et accessibles
par l'entrée carrogsable et la cour, chacun de ces ncuf
rages comprend
a) en_propriété_privative_et exclu51ve.
le garage pronrcment dit avec sa portc ou son volot.

b) en copropridfé_et indivision forcée:

les “trois/milli¥mes dans Ies parties communes.
¥ \_ Tes
‘me et sixiemc ctades “ont chatun deux apparfﬁﬁcnts Tdenti-
“YuesChacun de ces' appartements sera dénommé " G" ou "Dn -
evec le numéro de sor étage. )

Chacun de ccs appartements comprend°

a)en propridété privative_et exclusive:

}1a1l~réceptlon, un dégagement, un vestiaire avec .
offlco unec salle de bqlnb, une cuisine avec terrassc, un
liviny, deux chambres & coucher, urc eave é-ohaybon Hﬁﬁe~
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b) cn_copropriété et indivision forcee:

- les soixante- 01nq7hllIlemes dans Tes parties communes.
" D. au_@enticue _etagsy - deux eppartenents dénommés
"G el "b‘ —avec Le numeéro de leur étage.
Chacun de ces appartenents comprends:
a) en_propriété_privagive et sxclusive:

Un hall=réceplion, un dégagemen®, un Vestiaire avec of-
une salle de balns, une cuisine, un living avee bal

-14)
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gc trouvant entre l'appartement du rez de chauumée‘

7
promlor, deuxieme, troxsléne, quqtrlemc, (lnou1e~
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b) en coproerété ct 1nd1v1blon:forcec'
les soixantc ¢t miT1Ttmes dans les parties COMIUNES »
Les apparfomonis wesentfnumérotés de bus en haut et
dénommés comme dit ci-dessus, savoir:
. 1'appartement du rez-de-chaussée sera denomme " Rv, :
~ ,les appartements du premler étage seront dénommés " 1-G
| ou M %“ suivant qu'il s'agit du o0dté -gauche ou du cBté
I drolt en faisant face & 1'immeuble. de la vois publique.
Ceux' Qu deuxidre étage"eerOnt’ dénommés " 2.G0et " 2 DN
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It ainsi de suite jusquelet y compris le septidme étagl

Mada@e Debruyne-Versteegh, comparante, déclare que sa |
volonte est due chacun des appartements et garages formel
une propriété distincte de manicpo telle qu'elle puis- ||
ge disposer scparément de chacunc de ces propridtes, Boii
a titre gretuii, soit & titre onédreux ou les grever de |
drolts rdels. :

I1 est toutefois entendu que les garages’negpourront
8tre aliénés ou cédés qu'ad des personnes qui sont déja
ou deviennent propriétaires réels d'un appartement dans
1'immeuble. i :

VI. Que dans le but de déterminer les droits de pro-
priété et de copropriété; de réglor les rapports de voi-
sinage et de copropriéteé, d'établir la maniere dont les
parties communes seront gérées ¢t administrée:s, de fixer .
la part contributive de chacun dcs copropriétaires dans
les dépensecs communes, la comparante a établi un reglo-
ment de copropriété, lequel sera obligatoire pour tous
ceux qui sercnt propriétaires, copropriétaires ou ayants-!
droit & un titre gquelcongue d'unc partie de 1'imacuble.

Ce réglement comporte un statut réel qui sera opposeble:
aux tiers par transcription comme annexe au présent acte |
et un réglemcnt d'ordre intérieur, leguel n'est pas sta- |
tut réel mais sera obligatoirement imposé & tous ceui
cuwi deviendront por la suite propriétaire ou ayants-
droit d'une partie quelconque de 1'immeuble. '

Chacun e¢st tenu diimposer ce riéglement d'eordre inté-
rieur & ses successeurs & tous titres.

BALL, EMPHYTEOTIQUE.
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ELICTION D DOMICILE_._

Dang chaque convention ou conirat relatif & une por-
tion de 1'immeuble, les parties devront faire élection
de domicile attributif de juridiction dans l'arrondisse-
ment ‘judiciaire do la situation de 1l'immeuble,fautc de
quoi, ce domicile sera de plein droit censé élu dans 1!
immeuble. .

CERTIFICAT D'ETAT-CIVIL.

Le notaire soussigné, sur le vu des pieces cfficiellces
requises par la loi, certifie 1'ecxectitude de 1'état-ci-
vil Bréindiqué do 'la comparante.

DONT ACTE. ‘ R .

TaTt eT Poeod comme dit ci-dgscsuge Lecture faite, la
comparante e gigné avec Nous, Notaire.
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" poulovard Lembornont, n® 499 - ,

. COpYopr

jouissance_d

Ipeuble "RESLDENCE SAINI-GEORGES ! sis & Schaerbeck,

«*

——-.‘_—-—m—m—-n———--‘—.—“u—-

. RUOTAMINT DR OOPROPRIEIE. .
CHAPITRE I. :PUSE TENERAL.” — ~ ~ ° 7
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ATticTle &, Faisant usage Te la focu™bé prévue par llar-
ticle 57T bis paragraphe T au Code Ci il (loi du huit
juillet mil neuf cont vingt-quatre), Modamo Debruyhe-Ver
steegh, comnstructeur de 1'immeuble a établi ainsi qu'il
suit le stat::t de 1'immeuyble réglant tout ce qui concerne
la Q1v151on'dg.la roPriété, 1a conscrvation, 1'entretien
et‘evon@uellgmgnt s reconsiruction de 1'immeuble.

Ces dlSPOSlthﬁS et les gervitudes qui peuvent en ré-
sulter, S imposent en tant que le statut réel, a tous les
j&toires ou titulairede droits réels, actucls ou
elles sont en congéguence immuables a défaut d'’
nccord unanime des coproprietaires, lequel sera opposable
auy, tiers, Rar 1o transcription eu bureau des hypothegues

[ %Y

dc la situghicn de 1'immeubles
Aryicle Z2ei. $1 est en outre arrété pour valoir entre
1es parties ol loeurs ayanto~droit, a gquelque titre cuc
ce soit, un reglement d'oxdre intdrieur relatif 4 la
¢ 1'immeuble ot aux détails de la vie enicom-
fwa, lequel prbzloment n'est pas dc stetut réel et cst :
susceptible de modifications, dend les conditions au'il
indigues _ : . .

(es modifications ne sont point,soumises & lg trons-

g par les cédants de

> gur une partie de

futurs;

cription, mal: doivent tre 1mposee
droits de preprigte ou de jouissanc
1'immeuble: ,

érticfi}: 33__. .
glement d'Orure intérieur

arietes . . me
prigts g 17, GRATUD LE_L) IMMEUBLE. s
i

|

Le statut réel de 1.'igpmeuble et ig T
formens le reglement dae CoOpwo= uv“

ScTtion I ~DreTrTéTe privarivo el Goproprid¢té indivise:
~ Briicle X T immedble comporte des Parties priva-
tives dont chacue propriétaire suro la propriété excliu~
sive et des partics communes dont la propriété appur-
“siendra igaivisémcnt a4 tous les propriéﬁaires, chacun *ourﬁ-;
une fractiont ppNONCIATION A L!ACODSSION. fien,
Article D« Pour—donner & celte ivision en parties “| - o
privatTvcs ¢t parties-oommunes unc base légale indiscuto i
-ble, tous 105_copropriétaires du terrain se ceédent les |
uns aux autres ic droit d'accession immobilitre qu'ils ° i
possedent e vertu de 1'article 553 du Code Civil en tant {f
gue ce droiti nc &€ rapporte pas pour chacun d'eux a: i
1) l'appartoment, garage ou gutres locaux dont, 1l se x.’
réserve 1a propriéteé entiere el cxclusive: i
2) Les gquotiteés offérentes au méme appartement, gara= i -

ge ou autres Jocaux dans les perties communes de L'im- Qy
b AN [T

meubles ; oy B -
.+ Cette cessiqnﬁast‘fgito‘pourfchaeun.d'eux & titre o-
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" néreux moyennant la cession corrélative des droits des ‘ B

“artement™

" blement tous les locaux

boulevard Lambermont, n%

w

autres. '
DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES. o :
Artieln T.7 Lo® partieon privativas sdnT dénomméen " ap= | g
ou " garage". = . : - o
Le terme générique " appartement" peut ddsigner invaria- . :
rivatives oui le composents C

1. A PAE?EMENTS. . ' -
IL'immeuble résidence ™ Saint-Georges,"situé a

vz - g
ol T P S B
R o r
T el gt D ! N

Schacrbeek . S sk

. Appartement
Appartement
- Appartement
. Appartement
Appartement
Appartement

' Appartencnt

Appartement
Appartement
Appartement

Appurtement

Appartement
Appartement
Appartement
Appartement

g les moug~sols de 1'
privotives nuné

uR

0 n

n® "

AO 1
n® "

1_Gn
1 Dn
2 Gv
2 D»

’3‘Gn
'3 Do

4 Gw
4 Dn
5 Gn
5 Dn
6.G»
6 Dv

7 G».

7 D

situé
gitué
_situé
Csitué
situé
situé
situé
‘gitud
gitué
situé
situé
situé
gitué
situé

au
aw,
geu

au.

au
au
au
au

-au

au
ou
au
au
au

immeuble,}

: comprenent quinze appartements: | o
" gitué aw rez-do-chausséas o 3 '

premier étage.
premier étage.
deuxieme étages
deuxitme étage.

troisieme
troisieéme
quatrieme
quatriéme
cinquidme
cingquiéme
gixiéme é
pixidme é
septiéme
septieme

b .

dtage.
étﬂg@ .
étages
étage.
étage .
étages
tage«
tages
étege.
étage.

ovinet—buit caves j o

Vsl v & 0%
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N e - st rdonmoing 8tre loués & des persomnes étfan-

2. GARAGES. |
L' immeuble comprend neuf garages numérotés de L & 9. . )
aﬁre”vendué“qu'ﬁ”déémpropriétéires“d‘ﬁpJ\ , I

yertementse

immeublo e ,
4. ETENDUE DE LA PROPRILTE PRIVEE.
Chaque propriétd privée, Comporte les parties consti-

tutives de 1'appertement ou du garage 4 1'exclusion

des parties communes) et notamment, le plancher ou revéte-

ment ( & 1l'exclusion des poutres ou hourdis qui le sou- .

fionnont) les cloisons intérieures -avec leurs portes,lcs

mitoyennctés des cloisons séparant entre cux les locaux o

des voisine, le plafond sttaché aux poutres ou hourdis de

1'é4tage supéricur, les Fen®tres sur rues et sur cour avec ;

leurs volets ou garde-corps, les parties vitrées des por- f

tes et fendtres, les portes palieres, les canalisations '

intérieurcs avec les compteurs, les placards-armoires, et

de fagon générale la décoration intéricure des murs et

plafondss En résumé, tout ce qui se ‘trouve & 1'intérieur -

des parties privatives et qui est &4 1'usege exclugif de BN

leur propriétaire ot méme ce qui g0 trouve & 1'extérieur R

de ces locaux, mais sert 4 leur usage exclusif: par-excmple, SRR

corpteurs particuliers et canalisations particuliére? des o yﬂi
]

géres a 1'
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eaux, gaz, élcctricitd chauffage, t¢lépho e era.
DholT SUR LES LobiRY PRIVEDS. | éphone et coetera
Ar’tTCTO .-‘- o e B8 B L
T.~PARTIES PRIVATIVES PROPREMENT DITES.

—e — o

1) Thacun dos_p?oﬁrfé¥aires_af13 droit de jouir et de
disposer dec son appartement ou de son garage dans les
1limites fixées par le présentéglbmentet 3 condition

de ne jamais nuire aux droits des autres propriétaircs
et de ne rien faire gul puisse compromettre la solidité
de 1'immeubles . :

Chacun peut vodifier comme bon 1ui semble, la distri-
bution intérieurc de ses locaux, garages compris, meis
sous so responsabilité 4 1'égard des affaissements, ad-
gradations et auntres accidents et incovénients qui en
geraient la consdéguence pour les porties communes et
leg locaux des autres propriétaircse

2) I1 est interdit aux propriétoires de faire, mémo
% 1'intérieur de leurs locaux privés, aucune modifica-
tion aux .cho.ses comrmnes, sauf 4 se conformer au paras
graphe suivants ‘ : i

3% Le oulcs propriétaires de locaux contigus 4 un
néme ou & des ¢teges différents, peuvent changer & lcur
gré la composition de Leurs locaux privatifs, & condi-

fion de répartir ontre les partics privatives ainsi

constituées, 1o Lotalité des quotités dans les choses
et les dépenscd conmunes attribuctes aux locaux priva-
tifs. : ) i
Ltarcritecte dc 1! imiieuble devra obligantoirement 8tre
avigé du projoct de toute traneformation. Celle-ci pour-
ro ge faire sous ga ‘surveillancee In cas de refus de .
1'architecte cc T 1igmeuble d'assurcr cette surveillance

(pour risques Ou outres) le proPriétaire agira sous #HCH

© entiere responsabilité-

4) I1 est pernis aux proprieétaires d'appartements q'

changer ‘entre euxk Jeur garage par acte authentique soumi

é
b la transcription.

Le pFOpriétaire a'un appartement, peut méme, toujours
par acte aubthentigue goumis a la transcription, vendre
4 un autre propriétaiﬂb a'appartenent, le garage atta-
ché A titre privotif 3" son appartenente.
hS 8 RITES COMAUNES A L INTRLEUX D'UN_APPARTEMENT .

Les travaux o —odification aux choses COmmuUNES N&
pourront gtre ewéoutés qu'avec 1.'approbation de 1!
ngsemblée générole des copropriétalres statuant & 1la
mejorité des trois/quarts des voix présentes et 80uUS

g

1a surveillance dac 1'Qrgp1tect@- g;l&immeuble-
Les honoraixgs Gus 8 ¥ aerniel Q¥ néne que le ¢ .
dep traveux, gerond 3 1le ‘charge du propridtaire qui| folt
exdouter ceux=cl) gauf décision contraire de 1'assemblce
eutrisant ces travaux ed statuant sur 1s contribution

. v
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- nettre la solidité de 1'immeubles

- l'exclugion de tous véhicules commercisux ou indus-

- Cette valeur sera acceptée par tous comme @éfinitive - - T Uy
“guelles que soient les godifications;des;pdrties privgatives . R
. ot e N e e T T ' o :

& ces frais dans les mémes conditions de majorité.

. TI.”PRINCIPE. o | L

.respoctive de ces 81

Les honorqircs de l'architecte de 1'immeuble seront  ceux
qui sont prevug par la Socidté Central d'Architecture.

3+ STYLE BT NAWIONIE DE I INMEUBLL. .

el e~ eB AuT BeHfebrie 18 B4Y1G, LTharmenie, les tein-
tes des enduits et peintures de 1'immcuble ne pourra étre
modifié sans la décision de 1'assemblée générale prise
A la majorité des trois/quart des voix présentes; cette
lajorité de l'asscmblée devant elle-méme avoir 1'accord
da 1l'crchitecte de 1'immeuble. - :

4+ VOLETS,PERSIENNES, T.S.F., TELEPHONE. :
~ Les proprié¥aircs pourront ZtabliT des volets ou por-
siemmes; mais ils devront 8tre de moddle agréé par l'ar-
chitecte de 1l'immeuble. e

Le téléphone peut 8tre installé dans les appartements
eux frais, risques et périls des propriétaires respec-

Les fils ou autres ne pourront toutefois pas emprunter ' R 'ﬁf
les fagades, adras ou gaines de 1'immeuble.
5. OUVERTURES,

Chaque propridtaire pourra 8tre autorisé par 1'assembldo
générale & pratiquer méme dans les murs mitoyens,des
ouvertures pour faire communiquer les apparteoments dont il
sera propriétairc avec des maisons contigues, & la condi-.
tion expresse de respecter les gaines et de ne pas compro-

L'assemblée géndérale, 3 la majoritéd des trois/quarts des
voix présentes, pourra subordonner cette sutorisation &
des conditions particuliércs.

Ltarchitectc de 1'immeuble devra d'autre part, 8tre
ovisé par écrit du genre de travail projetd. -

6. GARAGES. ' : :

Los  garages ne pourront 8tre affectés qu'a l'usage de
garage pour voitures privées, motos, vélos et coetora,

triels et tout garage public. Aucun atelier de répara-

tions, aucun dép8t d'essence ou autres metitres inflomama-

bles neo pourra y 8tre installé. ‘ ‘
7. TOITURE, 1

L e S e Y

La toiture-torrasse au dessus dec 1'imneuble & appartements -
proprement diti et celle de la machinerie d'ascenseur, sont
choses communes. :

-\

PARTIES COMMUNES, | o
Article 8. v '

Les parties communes sont diviséos en quotités attribudes

aux apprertements ou’garages dahs»lg proportion de lo valeur
ments privatifse. ¢ :

A : : o e
"“ - . ,"" " L . » \ . o ! T
. BN . .. .
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‘rains voisins gui voudront ou voudraient faire usage dc

par améliorations, embellissements, transformations ou
autrement s ' ' *

2, LIUNDUD DB_LA OOPROPRIBID COMIUNE.

Les choSes commmes de 1'immeUble cOmprtent: le ter-
rain, les fondations, les gros murs de fagade et de
refend & 1l'excluzion de la mitoyenneté extérieure des
nurs-pignons-nitoyens; ces pignons devant toutefois gdtre
entretenus, nydrofuzds . ou réparés aux frais de la col
—lectivitd ou cas ou aucune bitigse n'y serait accoléce

Madame Debruyno-Versteegh se réserve le droit réel
de mitoyenntdé portent gur les murs; pignon et de cl8ture
¢difids i cheval sur les limites séparant le terrain des
fonds limitrophcge: '

Cette réscrve a uniquement pour but de permettre & Had
—~¢ Debruyne dc toucher & son profit exclusif 1'indem-

nité gui sera duc par les constructeurs sur les ter-— '
ces murs. o :

In conséquence lladame Debruyne~V :rsteegh a le droit de
procéder seulc av. mesurage, 3 l'ecstimation et au trans
—-fert de ces murse, d'en toucher lc prix et d'en donner
quittances L - '

Cotte réserve de droit réel de mitoycnneté nepoub engon-

contribuer & l'entretien, la protection, la réparation
et la reconstruction dc ceg murs, ni aucune responsa-
bilité quelconquoce

drer pour lladane Dobruyno-Versteegh ni 1L'obligation dc ‘P
}

Si pour un motif quelconque,'l'intervention des copro- ‘w.
priétaires des parties communes tait jugée souhaijable
pour assurcr la perfection de 1'opération, ils devrent W

préter gracieusenent tous concours desqu'ils en seront
requis, sous peinc de dommages—intértts.

Tes choges communes comportent d'autre part également
1'armature en béton de 1'ifmeuble, les hourdis, poutre

= >
w

et solins qui soutiennent le plancher ou revétement; les
ornements extérieurs des fagades ( mais non les gorde-
‘corps dcs balcons et terrasses, les persiennes ou volets)
les canalisations et conduites générales de toute na-
ture ( cau, goz, Glectricité, vide-poubelles) sauf toute-
fois les partics de ces cenalisstions et conduites se
trouvant & 1l'intérieur dos logeux et servant a l'usoge
oxclusif de ces locaux,l'entréc carrossable, la coury..
les portes d'cntrée & ruc, les jardins, la citerng,\la
dondéiergerie aui comprendy e
Loge, living, wne_chaibre & coucher avee ‘bain et water
gcloscﬂwctwuncwpﬂtitewchambremamcoucherleus,une cave. ..
oud sous=80ls;. Lo : ‘ :
*’iz§ﬁ§1§%gmggﬁ;2%ggfggitures d'cnfants et bicyclettes,
18 dcscente vers les caves, les holls d'entrée et les
‘egcnliers, les paliers, les dégogonents, 1'ascenseur

. i}
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" les radiateurs dens les parties communes, les tanks &
;sin—débarras pu sous-sol, les installations des locaux
communs, la toiture-plateforme, les gaines des vide-pou-
“pelles, 1l'antennc collective de la télévision, les descen=-
tes d'eau; en un mot, tautes les parties de 1'immeuble gui

millitmes des yoixe) .

une nouvelle'assembiée gert convogudé dans le.délai de. L

avee les machineries, la cage d'ascenseur, le ou les locaux

pour 1'emplaccment des compteurs, 1o cebine de haute ten-
nidn, Lo ohaufforie ot den dépondanaor, Lo chaudibroe oV

mazout, la cave & combustibles, la cavc commune, le maga~

ne sont pas affectées é.l‘usage.uxclusif de 1'un ou de 1'
nutre copropriétaire ou. qui seront communes d'apres la

loi du huit juillet mil hequcenﬁ,vingt—quatre,et'l'usage- » b '7fk:

’

La propriéte indivise des choses communes- est de la na= -
ture méme de ces choses; lc partage n'en pourra. donc ja~ '
meis 8tre demandce ‘ =

37 QUOTITES DANS LES PARTIES COMMUNES, S

Los quotités Sohg les partvies communes sont éteblies . o
dans 1o note de répartition annexde a4 l'acte de basc - ‘
(Annexe II)+’ o o
4 .DROITS_REELS. . .
Las choses communes nie pourront &tre glinées, grevees ' !
de droits réels ou gnisies, qu'avec les eppartements ou
locnux de fend dont elles sont 1'accessoires ct pour lcs
quotités nttribudes a chacun de ces éléments. -
I hypotheque ct tout droit rdéel établi sur un apvarte-
ment gréve da plein droit la fraction des choses commu—
nes qui en dépends.
SECTION II._ADMINISTRATION ET SERVICE DE It INMMEUBLIE
SIeeTol 9.~ “igegnbiZc_sgndrale des sopropEiftaiTes:
T'agsemblée généraTe 65t souveraine maltresse Cn tant
gu'il s'agit d'intéréts communse I1 n'existce qu'une seule
nssciblée pour 1'ensemble de 1'immeubles
CONSTITUTION DD L' ASSEMBLEE GENEBALE.'
Erticle IQTETaESEmBIEe"gEﬁErEIE 5'ost valablement cons-—

= s o

o
)
2

B o

SNSRI )\‘

tiTude que si tous les copropriétaires ont été dlment con- I

vonués ainsi qu'il oxt dit ci-apres & l'article onzesBlle

ne pourra toutefois &tre constitude que par une seule per-

sonne par copropriéte; ainsi qu'il est dit ci-aprés & 1l'ar-

ticle LT el - : ' . _
‘irticle 1l.Blle ne peud d'autre pert valablement déli-

péTer que pour autent qu'elle réunisse cpmre membres ayant

une voix délibérative’ ( présents ou dfment mandatés) des

copropriétaires possédant onsemble au moins les trois

quart des voix ( soit donc minimum sept cent cinquantc/ !

o1 l'assemblée.nq"réﬁnit,pés cotte double condition,

gquinze jours ou moins et trente ‘jours francs su plusg, S i
avec l¢ mémo ordre;dugjpu:bmaieedélmbéraqt cette fois quel »
que 80i% 1le nombre des vo}xydes;cpprqprletalres présonts . o
: D T ORI S ;
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1]
ou dfment mandatdse - - o ‘

L'asgomblée oblige par ses délibdrations ot ddoisions
tous les copropriétnires sur les points se trouvant & 1°
ordre du jour; qu'ils aient été roprésentés ou non.

© Aytiele 12. Les copropriétaires disposent chacun
dtautant ae voiix qu'ils ont de quotités dans les par-
ties communes (milliémes). En cas de parité des voix, "
la proposition cut rejetées : ' |

C QVMC§T{ON_EE L1 ASSEMBLEL GENERALE. }

Arficlg 13 _ Tes convocations scrent faites par les
goins du gérent, quinze jours au moins et trente jours !
au plus 3 1l'ovence par lettre recommandécs H

Ia convocation scra aussi valablement faite, si elle '
est remise eu propridteire contre décharge signée par By

ce derniere ‘ : ‘if

Los jour, heurc et lieu de la réunion y seront fixés il
par le gérant. i

P st

g~

Ainsi gqu'il est dit & l'articlc onze, si une premniirye
acsemblée n'est pas en nombre, une seconde assemblée
sere convoguéce do la mie manidre, avec le méme délod
et le méme ordrc du jour, meis délibérant cette fois
guelque soit e noibre des copropriétaires présents ou
mandatds et lec nombre de voix. ,i

A pert les cas tout & fait exceptionnels, les réunions I
devront toujours avoir licu & 1l'avtomne et au printemps. I

De facon générole et sauf stipulation contraire av i
présent statut cu réglement d'ordre intérieur, les dé-
cisions relatives & la jouissance des choses communes
se prendront & la simple majcrité des voix ( cinquante ,
et un pour cent) des propriétaires présents, ou dlment man;
~datéds; tendis que celles intéressant 1'harmonie des i

P R

facades, le style de 1'immeuble, les modifications aux e
acces ou A lo construction proprement dite et celles *l‘

rodifient la répartition des quotités dans les choscs
communcs, nécessiteront 1'unanimité des voix des proprid I
~taires précenis ou dlment mandates. i

hrticle 14, IL sera loisible & tout copropriétaire W;
i

lovs d6n assonplécs générales, de consulter ou de prendre
copie mais sans déplacement de celui-ci, de tout docu-
ment de gestion de 1'immeuble. : i3
COMPOSITION DI L'ASSEMBLED GQNER&L@.
O irticld ivn L'assemblée zénérale se compose’ de
Gous 1cs copropriétaires, quel que soit le nombre de quo
-%itds possédé par chacun d'eux.

e s | S

g . | reoure i
wruyie-Vandersicogh, constructeur de 1'immeuble, assu:c [
i

la présidence de Lo premiére assem@léeg
Szuf avis contraire de 1'assembleo générale aux

{
Cartielc-16.  Lle gérant, en l'occurence Madame De- i
|
!
!

“trois/quarte ded voix ( présentes ou dfent mandatdéos) ')

sotte premidro présidence continucra & ¢%.-¢ assumée por

S

i
i
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eprés, par Madame Debruyne-Verstoosh prénommée. .
‘ Madame Debruyne susdite pourra toutefois résilioer &
pqut moment ses fonctions, au ces olt elle ne serait plus
aisposee ou en etat de les assumers

in cag de roifun de Madame Dobruyno de continuer & asou-

.mer cotte fonction, 1'mssemblée géndrale désignera b la
najorité des trois/quarts des voix, son président qui se-

re. & la fois le gérant de 1'immeuble.

_ article 17 . A l'exception du gérant ( qui nedoit pas’
8tre propriétaiicé), nul ne peut représenter un coproprié-
taire s'il n'est lui-méme copropriétaire ou s'il n'a sur
tout ou partie de l'immeuble un droit rdéel de jouissances
Le représentant devre avoir recu mandat écrit du proprié- S
toire de participer aux assemblées générales et d'y voter. , ‘
an ses lieu et place. Le mandat dcvra rester annexdé au B '
procés-verbal de 1'assemblée. - o . Cy

Dans le cas ol par suite d'ouverture de succession ou ‘ Lo
autre cause, la propriété d'une portion de 1'immeuble se = !
trouvait appartenir & des copropriétaires indivis ( tant R
mejeurs que minneurs cu incapables ~ ses derniers repré- ‘
sentés comme de droit) soit & un usufruitier, soit & un
copropriétaire, tous devront 8tre convoqués et auront le
droit d'assister aux asscmblées, avec voix consultative,
1nais ils devront élire un-seul d'entre'eux, comme repré-
sentant ayant voiz délibérative et qui” votera pour la col-
lectivité. La procuration qui sera donnée a celui-ci -ou
le proctés-verbal de-son élection, devront &tre annexés au
procés-verbal de 1l'assemblée généralc. ' '

! irticle 1&. .Le gérant peut & lui seul et 4 tout mo-
nent 1 sans Limite ‘de saison), s'il le juge nécessaire
dans 1'intérdt de la comrunauté, convoquer une assemblée
générale. ' ' S : :

11 devra toutefois se conformer au processus & suivre’
pour les convocations. Une assemblée générale peut d'autre
nart 8tre demandée ct doit &ftre tenue obligatoirement (dans
1'agglomération bruxelloise) & la demande des propriétai-
res pessédant au moins cinquante pour cent des voix do 1!
immeuble; mais ce uniquement et obligatoirement au prin-
temps ou & 1'automme et par convecation du gérant suivent
le processus prévu en la matidre ( article aix) e

En cas d'inaction du gérant pendant plus d'un mois,
1'assemblée générale sera valabloment convoquée par le
copropridtaire possédant le plus grand nombre de voix oud o
défaut par 1l'ainé des co rgﬁriétaire- ’ : ’

: o ‘1O§D DU JOUR., = . v
*frticly 19. Te géran® rassemble les divers points .
. Cpue Les copropridtaires éntendent mettre & 1'ordre du - . 3=

.

- jour de 1'asscmblée genérale qu!ils demandent (ceg notes ‘ o
- devront 8tre individuelles ‘et signées;par.le~requerant)- L ah
" Le gérant arrftc l'ordre du-jour d'mprés'les domnées . . .

. dorites individuelles)‘regues et convoques ... ', S o

.




 reawn dec la ville, 1t abonnement et lo consor

. , X 1

Los délibérations ne pourront porter*que sur les
pointae indigqués b 1'ordre du jour; copendant il sora
loisible aux membres de 1'assemblée de discuter au Su-
jet de toutes autres questions, mais il ne pourra gtre.
prise on suite de ces. discussions aucune délivération
ayant force obligatoire;.sauf présence et accord unani=
ne de tous los coproprié¢taires. . L .

' - PROCES-VERBAUX. .

b Lptidls 2000 " Tt d¢Tibérations de .1'assembléc
générale gont constatées par procés~verbaux, dont copics
seront envoyées par les ‘goins du gérant & chaque co-
propriétaire pour information -Ce proces-verval conticn
—dra également la iiste des précenis 4 1'assemblée.

ADMIﬁISTRATION-CONTROLE-EN RETILEN.

- fé@iggﬁg?ﬁﬂlz Gérant« Madome Debruyne-Verstecgh
prenommeée; cengbructeur de 1'imneuble, est aésignée comna
mérant de 1'irmeuble pour la surveillance, 1{entrebien,
Tes réporations et 1'administraticn générale de 1'immeu-
ble. Sauf avis contraire de 1'assemblée générale U,
trois/quarts des voix, cette géronce s'étendra de plein
droit pour unc periode indéterminée« e gérant pourra
toutefois résilicr ses fonctions & tout moment .

Dans ce cas,_l'assemblée généralc désignera & la majo-
- pité des trois/quarts, un nouveau gérant.

. Apticle -22L. D'article coixante-deux ci-apres aé

~termine les daroits ot obligations du gérant.
‘ " GESTION. DB L' IMMEUB %.
Hirgicly 83 T5oTs fois 1'an, ou plus 10t s'il le
assire, le geront enverra Bux copropriétaires leur
compte particuliers Les copropriéﬁaires gignaleront au
gérant les crreurs qu'ils pourraient constater dans
Tes comptess B : '
“Ces comptes devront toujour
S puit jours au plus terd. - ,
SECTION TROISIZUE.
Répartition dcT chirges gommunge: : .
R el 2 4l existe des compteurs particu-~
liers de'éaij'd“EIéc?rioité, d'cau de la ville, de chauf
~fage ot d'eaw chaude pour chaguo appartement~et les

purties communese : :
7 La consommabion inaividuelle de ces compteurs_incomboe
a4 chague occupant et pour les partiGS‘communes a l'
ensemble des copropriétaires d‘-ppartements et garases
dans le proportion de 1eur‘participation cffective nux
choses comatnes e :

Au cas obr il n'y purait qutun compteur général pour
amation de .

—

s 8tre honorés dans les

eront‘considérés;commc dépenses COMIUNCS:
oint de vue électricité branche

flafcqnsommatiOn’da ce’

_ce _compteur o _
- I'ascenseur est ‘au 'poir
sur;un;compteurgpaﬁtmculler;w
R R R
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Losuivant les, quotites de chacun dans les parties communess

fompteur incombe aux copropriétaires, dans les propor- o
tions établies & 1l'article vingt-.siz -+ ci-aprés. ‘
les gorages ¢t les caves soni rcliéde nu compteur des
Cparties communens. : . ' : ,
La consommation ayant trait & ces locaux est .considdréde . e

comnle dépense comnune . _ : S }
\ : K N , ' . . o ) : AR )
v oo Artiste 25 . Cuntributions. o o s
Toutes™ Les charges d'entrefien ot de consommation des = P

~~hoses communes sont supportdées par les copropriétaires

Ce régime o un caractére forfaitaire pour toutes les
dépenses sans aucune exception auire que celles prévues

- ¢i-apres, pour l'agcenseur et le chauffage central et
le service d'eau chaude. o ‘ :
Les frais de combustible de courant, d'entretien,de R L

réparation et éventuellement d'achat et de renouvellement L

des chaudiéres et des ovrfleurs ou autres du chauffage cen-— '
- %ral et de 1l'eau chaude, seront toujours répartis provi- ‘

soirerent au prorata des quotités de chacun dans les 3

parties commnunes. E ) ; . =

In ce qui concerne tous les frais en général décrits ci= . - '

dessus, tous les appareils devant 8tre munis d'un compteur’

de chaleur, chaque propriétaire ne paiera en définitive.
que sa quote-part exacte, laqucllc sera déterminée par le
relevé des compteurs et la répartition des frais d'aprés
les indications des dits comptecurg. '

Vingt-cing pour cent des dépenses totales ayant trait
"an chauffage ct & l'eau chaude, seront toutefois toujours
- répartis au prorata des quotités de chacun’dans les par-

ties communes. . o _ . ) :

Le solde, soit septante-cing pour cent du colit total

o v, TR o

S

e e TR

anmuel de toutcs les dépenses nécessités 'par le chauffage - | o

ot 1'eau chaude, sera réparti entre les copropriétaires
proportionnellement aux indications des compteurs dont
il est question plus haute o :

Une maison spécinlisée sera chargée de faire le relevé
des conpteurss S ‘ :

Le gérant est chargé du décompte final.

COMPOSITION DES CHARGES COMMUNES. : ;

— —— b e e e

el 26. Les charges communes comprenncnt: o

1) le chauffagd, Teé gaz, 1l'électicité ct l'eau de la %g?’
ville pour le scrvice A1 doncierge dH<w—sw—==0U de toute
autre main-d'ocuvre pour l'entretien et les réparations. %4;

2) La rétribution du gérant qui'comprend on mﬁm? tenps .

Y Y

1c soloire cdu.comeicrges poy 1Y ot lan . TR

3) Les frais d'achat, d'entretien, de réparation'et de ; 'Q

remplacement du fiobilier commun (' paillasson, tepis, en=

" tennes, échelles, fleurs et coetora ved) o ]
. 4) Le romboursement.des primes d'assurances contrac- .- B,
téos dansjl'intér@t'dg[ﬁousipgrrlq‘gépanﬁ-jg_ L S S

1

o

-
T TR T
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J'tenmilos ndcopmairen pour le nettoyage ot L'entraetion

N ra régleéc

5) Les frais d'achat des poﬁbeiloé et des divers us—-

de ld maison ot de facon générale, toutes les dépenvos
nécessaires ;-l'ontrctien des parties communese |

6) Les frais de main-d'ocuvre dc réparations, amélio-
rations ou reconstruction, ainsi que toutes les lois
sociales ayant trail A toute main—d?oeuvre,( y compris
1log lois sociales AU CCONCLOLTEGN + T Ly

7) Les frais de bureau ( cofrespondances, fourni-

tures, téléphonc ct autres, nécossités par la gérances

8) Los honoraires de. L'architccte do 1'immeuble lors

ue son intervention a licu pour certains. travauxs v
ASCENSEUR ET.ENTREE CARROS§A§L§.' ' . .

- — iy o~

= e - - sal
To répartition dcs fraisﬂélusagc,$dq<pqnsommatiqny a
, 18 .4t

fiwgi;ﬁuwlfcntréﬁwcarrgﬁﬁablgwﬁp“ ‘{
x
1

cntreticn de 1 asccnscl
“ar‘175E§5mbléqwg§néy§;g.
F¥igle 27+ LEOIS. = : ~ ‘
T moins quc Leg impdts relatifs & 1'immcuble ne goicnt ¢
établis dircetement per 1l¢ pouvoir administratif sur, cha i
-quc propriété privéc, ccs impbts scront répartis cnitrc
1cs copropriétairces proportionnollomont 3 lours quotités
dans les partics communcs de 1'immcubles
hrticle 28. RESPONSABILITE_CEVILE. i

— — .

T rasponoapilifé du Tai
du Code Civil) ot de facon généralc toutes les charges
de 1'immeuble se répartissent suivent la formule dc
copropriété, pour awbant: bicn cntendu gqu'il glagissc do-
chosus communcs cb sans préjudice au recours que les
' propriétairos~)ourraicnt.avoir'contro colui dont lo
responsabilité personnelle seroit ongagée, ticrs ou
copropriétaircss . -
AUGHMENTATION DIES CHARGES PAR-LE FAIT D'UN COPROPRIE-
pATRE.. T T 7T - - s T T T
= Friicle 29.5i du fait do 1'ubilisation per le‘propriéta§

S

—re d'un eppartcment ( ou son locataire) des frais - |

t7do 1'immecuble (article 1386 ? 8!

W

~péricure a coux auxquols donnorait liou la simplc
résidence ( pour laguollc 1'immouble est en principe
destind) ces frais scraient exclusivement & charge du
dit propriétairas e : ‘ ﬁ
Sent visés notamment et spécialements 1lusage intensif i
de 1l'asccnscur donnant licu & des consommations dc

o L . ) . !
étaicnt gccasionnés qulnsoralcnt do naturc nettoment su
i
i
;

e
e

1.
. d . . b
courant ¢t & unc usurc de natériel snormales ct un salis %,

-scnent oxcessif ou enormalement rapide des holls 4’ i
entrée, cscallers ot asgenscur, nécessitant des not- :
- toyages plue dtondug ou plus‘fréqnonts’quo‘coux aux- é
quels donneraiont 1ieu'l‘utilisation pour la gsimplo
résidonces - S ‘ ' . .
"Cos'supplémpnxs geraient si possible, détcrminés,a ,

Y-
' ¢ i




1}’am1ub19 par lfussemblée géndrale ot le propriétaire qui
oS oqcu81onncra1t (soit personncllement, s¢it par son lo-
catairc ou la personne & laquelle il concéderait 1l'usage
de_wson appartoment) . . © R
5i un tel oececord s'avérait imposmible, 11 seralt fait BERENE
appel & un expert qui déterminerait les supplément por o SR
référence avec des immeubles similaires, comme concepltion
et occupation ¢t gservent uniquement & la résidence.
S décision forait fci. Les frais provoques
: par 1l'intervention de 1texpert seraicnt & charge du pro=
i ~pridtaire de 1tappartement qui lcg aurait occasionnééo
1
\
}

Les parents auvront pour obligotion de veiller & cc qu'
aucune utilisption ahusive de 1l'ascenseur ne soit faite ¥ , -
par les enfants ot notamment a2 ce qu'ils n'en fassent pas . - S
usage par maniérc de jeus ' ‘ o RO
© Les frais provoqués par l'usage aousif dont question, S b
seraient portdés cn compte exclusif aux parents au cos o o
- un svertissement leur donné par le gérant et tendant &

i  faire cesser l'abus en question rosterait sans suitce
. SECTION IV.Réparationg ot Traveux..

iodteag o) Dar@_12H5 -
Article JOLfLCS'reparatlons et Travaux aux choscs commu-

i? nes seront supportés par 108-00propriétaires.suivant 28 '
:j oguotité de chacun dens les parties communes sauf dens le

ﬁ cas ou le préscnd statut ou cahicr des charges en décide

- autrement - )

ﬁ Ces réparations et travaux sont répartis cn deux catbé- ‘

ol gories- : ' ,

b 1. Réparation et travaux urgents et indispensabless

2. Réparations et travaux non indispensahless
REPARATIONS URGENTES ET INDISPENSABLES. : , ‘
AErticle 31+ Tour los riparations ou travaux préscnbtant
un caracterc d'avsclue urgence ou indispensable au bon cn-
treticn de 1!'immecuble, telles que conduites d'cau ou du
gaz, tuyauterics oxtéricures ou gouttigres, terrasses et
pignons, remplocement de vitres cassées de portes ou outres
menuiseries orrachées, de pavements défoncés, de serrures
adtériorées, de lampes a remplasy, d'appareils de chauf-
fage: a régler, réparer ou remplacer, de chominées b ramo=
ner ou réparer, d'égolits & déboucher, réparer ou rciaire;
de paillassong ou tapis & nettoyer, réparer ou remplacer,
d'ascenseur & faire régler ou réparcr, d'entreticn ou ' ' Lo
de remplacement d'éléments de la z8ne de recul, de peintu o
-re ou de remplacement de toute chose commune détériorée ~ o
ou déTréchic ct coetera.s. en un mot, de tout ce qui ‘
concerne la bonne tenue de 1'immeuble ¢n ce qui concerie _ Ak
la conrmunauté; le gérant a pleins pouvoirs pour les fairce - o
exécutoer, sang oh demander 1l'autorisation et les propriétai— ' S
res ne pourront jamais y mettre obstacle, .car il y vo de .
JL'intérdt méme de la ¢ollectivitcs " - C
TRAVAUX NON INDISPENSABLES , MAILS ENTRAINANT“pN AGEEEE§$ PR
OU-UNE_ARFLIORATION QUELTORQEE: == =7 777777 |
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Article 31. _ Ces travaux devront 8tre ‘demandés par des
propri¢taires possddant au moins oinguante pour ocent deg
voix de 1'immeulle et seront soumis & une assemblée géné-
rale. ' Lo o '
I1s ne pourront 8tre:décidés qu'd une majorité des trois/
qgarts des voix des propriédtaires ‘prdsents ou dlment manda-
tese ' o C : Co

Toutefois, .ces travaux pourront &tre décidés par wne
majorité de copropriétaires représentant la moitié des
voix, si ceux-ci ©'engagent & supporter entitrement la dé-
penses S A o

Les travaux d'exhaussement,d'agrandissement ou autres,
dépassant lc montant de cinguante mille francs en mil
neuf cent soixante-six, devront aveir 1'unanimité de tous
los copropriétairess ,

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentecs ces
travaux ne pourront &tre demandés du premier juillet au
premicr octehre. ' '

’

5i les pronriétaires ou occupants s'absentent, ils quront}_

cbligatoircment remettre une clef de leur. appartement &
un mandataire habitant 1'agglomération bruxelloise, manda-
taire dont le nom et 1l'adresse dovront 8tre portés par é-
crit & la connaissance du gérant de telle-maniére que l'on
puisse avoir accts i leur appertement, si la chose était
nécessaires - :

Les copropriétaires devront supporter sans indermité,
toutes les réparations aux. choses ConmuUNes

SECTION V. ASSURANCES-PRINCIPL.
“ATtIcTe 33. LTassurance tont dés choses privées — & 1!
exolusion des meubles. que des choses communes, sere faite
4 1la mdme compagnie pour tous les copropriétaires, par les
soins de 1l'architecte de 1'immeuble, contre ltincendie,
la foudre, les oxplosions provequées par des gaz, les de~
gfts provoqudés par les eaux, les accidents causés par 1'
électricité, lo recours. éventuel des tiers et la perte de
iover, le tout pour les risques et les sonmes déterninées
par l'erchitecte de 1'immeuble. ' :

Les premidres polices d'assurance seront contractées par
1tarchitecte Ge 1 'immeuble auprts d'une compagnie belge
d¢ premier ordre de gon choix pour un délai maximwa de dix
anse v ‘

Le gérant par la suite, devra faire & cet offet foutes
les diligences néeesssires; il acquittere les rrimes coume

charges communcs, remboursables dons la propertion des droi

de chacun dens la propriétc. .

Leg copropridtaires seront tenus de préter lour concours
quand il le lcur sera demandé, pour la conclusion de toutes
aceurances el oigner les actes nécessaires & défaut de *
quoi, le gérent pourra de plein droit et sans mise cn de=
meure, Signer valablement & leur places o

ion
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POLICE,

Article 34+ Chacun des

exemplaire des nolices.
SURPRIINE,. |

Ariilale 35484 une surpriie et duc du chef de 1a pro~
fession exercéde por un des copropriétaires ou du chef du.
personnel qu'il occupe ou plus généralement pour toutes
causes personnelles & 1'un des copropridtaires, cette
surprime sera & la charge exclusive de ce dernier. .
- SINISTRES. - :

.. e —

- Article 36. In cas de sinistrs,

les indemnités alloudes
en vertu de la police, seront encaissdes par le gérant,
en présence des copropridtaires désignés par 1'assemblde
génerale et & charge d'en effectuer le dépdt en banque ou
ailleurs, dans les conditions a déterminer par cette as—
sqmb%ée ( au trois/quarts des voix présentes ou manda—

0 3). : : : : : : s
Mais il sera ndcessairement tenu compte des droits des
créanciers privilégids et hypothécaires leur attribués par
la loi sur la matiére et la -présente clause ne pourra leur
porter aucun préjudice, leur intervention devra donc &tre

demandée . : '

Article 37, Utilisation des Indemnités.
L'utT1Tsation de ces indemnités  pera réglée comme: suit;
A) Si le sinistre est partiel, le gérant emploiera 1!

indemnité par lui encaissée A la remise en état des lieux

sinistrés. ' '

S3i 1'indemnité est insuffisante pour faire face & 1la re-

mise en état, le supplément 'sera recouvré par le gérant

& charge de tous les copropriétaires, sauf le recours de
ceux-ci contre celui qui aurait du chef de la reconstruc-
tion, une plus value de son bien et 3 concurrence de cette
pPlus value. : ' :

Y1 1'indemnitd est supérieure aux dépenses de la remise
er” 4tat, 1l'excédent est acquis aux .copropriétaires, en pro
-purtion de leurs parts dans les parties communes.

B) Si le sinistre est total, 1'indernité sera employée
& la reconstruction, 4 moins que l'assemblée générale des
copropriétaires n'en décide.autrement, & la majorité. des
trois/quarts des voix présentes, ou dlment mandatées.

En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour l'acquit des
travaux de reconstruction, le supplément sera & la charge
des copropriétaircs dans la proportion des droits de co-
propriété de chacun et exigible dens les trois mois de
l'assemblée qui aura déterminé ce supplément, les intéréts
au teuxlégal ¢ ourant de plein droit et sans mise en de-
meure & défaut de versement dans le dit ddlai- o

Toutefois,' au cas ol 1'assemblde générale décidait 1la
reconstructibn4de”l'immeuble,»les;coPrOpriétaires qui n'
auraient pas: pris part a}x’gyote‘_ou; ‘céux qui.auraient.voté
SR R " q IR T EES o
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~
R i

o S e ey B e iy i 5 -

N et et W it =

o e SR e g e e,



o S contre la reconstruction, seront tenus, si les autres
e = copropriétaires on font la demande, dhns le mois do la dé
- : ~cimien de. 1'assenblée, de cdder & ceux—~el ou sl tous
ne désirent pas acquérir & ceux des copropriédtaires qui
en feraient la demande, tous leurs droits dans 1'immeu~ 4
ble, mais en tenant le part leur revenant dans 1l'indem- (IR
nité. ‘ 18
Lo prix de coession a4 défaut d'accord entre les parties
' sera_détermin¢ par deux experts nommés par le Tribunal
Civil de¢ la situation de 1'immeuble sur simple ordcnnan
~ce a4 la requdte de la partie la plus diligente et avec
faculté pour les cxperts de s'adjoindre un troisieme
expert pour les départager; eh cas de désaccord sur le
choix du troisitme expert, il sera commis de la mémc
facon. ' ‘ ‘
¢ prix sera payé au comptant. ;
3i 1'immeuble n'est pas reconstruit, 1'indivision -pren- |}
dra fin et les choses communes seront partagées ou li- TRt
, - citées. ; ‘ : ' :
ot Ltindemnitd¢ d'assurance, ainsi que le produit de la
licitation éventuelle seront alors partagés entre log
copropriétaires dans la proportion de leurs droits res—
pectifs dans les choses communeg. . ) b
CoL En cas de destruction totale ou partielle ayant unc Lot
cavse autre que l'incendie, les réegles établics ci-avant {If
seront applicables ¢t méme si aucune indemnité n'est 1l
recueillie, 1l'asscmblée générale, statuant a4 la mejorite |f,'.
. Qes trois/quarts des voix présentes ou dlment mandatées
s pourraient décider la reconstrutiion de 1'immeubles
IS . DEROGATIONS. '

Article 38.
2) 51 dcs ombellissements ont été effectués par lcs
copropriétaires & leur propriété, il leur appartiendra

de les assurer & leurs frais.

b) les propridtaires qui, contrairement & l'avis dc
la majorité, estimeraient que l'assurance est faite ‘
pour un montant insuffisant, auront toujours la faculté
de faire pour leur compte. personncl, une assurance -
complémentaire 2 condition d'en supporter toutes les {o
charges et primcse ' . _ o 1o

" Dans les deux cas, les propriétaires intéressés huront ‘;g
sculs le droit 2 1'excédent d'indemnité qui pourrait . LA

, 8tre allouéd par suite’ de cette assurance complémentaire s

ot ils on dipsoscront en toute liberté. 1R

a » NOBILIGR-RISQUES LOCATIFS-RECOURS DES. VOISINS. iy
)7 - Triicle 39+ Chague copropriétairc ow ocoupant doitb i

contracter personnellemont & ses frais & une compagnioc,

’

une assurance suffisante pour couvrir contre 1'incendie

Ly et tous risques connexes, son mobilier de méme que £08 - i
; / ° risgues logntifa et le recours contre des YniRine: it

i Lt
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Une assurence scra contractée par les soins du gérant -
prour couvrir lec responsabilité des copropriétaires, chaque
foio qu'il Lle jugora utile et notmmment pour tout accident
pouvant arriver au’econclerys 'we-ssd-~ ou autre main 4'oeu-
vre, ou provenir de l'état du tltiment ou de l'utilisa-—
tion de l'ascenseur gue la victime soit un des habitants

- de 1'immeuble ou qu'elle
. ble ‘ o

Les primes seront payées par le gérant, & qui elles se=

'

ront remboursdes par' les copropriétaires dans la propor- "'N:{

; “tion de leur quote~part dans les charges communes, sauf
" en ce qui concerne la prime pour: l'ascenseur qui seéera ré-
partie en caformité ce ig décisiohn Pise par 1'assemblée

“générale. ‘

. CHAPITRE IEI. REGLLMENT D'ORDRE INTERIEUR-GENERALITES.
i Eriicle F1. TIT est arrété entre tous leg copropridé-
teires, un reglement d'ordre intérieur OBLIGATOIRE pour
cux ¢t leurs cyants-droit et qui ne pourra &tre modifié
que par l'assemblée générale & la majorité des trois
quarts des voix présentes ou mandatées.

Les modifications devront figurer & leur date aux pro-
cés~-verbaax des assemblées générales. ,

En cas d'aliédnation ou location d'une partie de 1'im- -
mceuble, la partic qui aliéne ou loue devra attirer 1l'at-
tention du nouvel intéressé d'une manidre toute particu- .
liére sur l'existonce de ce reéglement d'ordre intérieur
et des modifications y apportées, et 1l'inviter & en pren-
dre connaissance, car le nouvel intéressé, par le seul fait
d'8tre propridtaire ou ayant-droit d'une partie quelconque
de 1'immeuble, cera subrogé dans tous les drdits et obli-
gations qui en résultent suite aux décisions prises et
sera tenu de s'x conformer ainsi que ses ayants-—droit.

SECTION I. ENTRITIEN, o

Erticle 127 Sahs ddcision contraire d'une assemblée gé-
nérale prise aux troig/quarts des voix présentes ou manda-
tées, les travaux suivants pourront toujours €tre effec-
tués régulitrement aux dates prévues ci~-dessous, saul les
articles 44, 54 et' 55 ci-aprés qui ne pourront &tre modi-
fiés que moyennant l'accord unanime de tous les coproprié-
taires, et ce, sur simple initiative du gérant, & savoir:

- At st g P e - YL 12
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i 1) Ramonage de la'cheminde: tous les ans. ‘
i 2) Nettoyape dc la gaine "' /ide-Poubelles": tous les trois
Hooans.’ T L S

w 3) Peintures des chissis; portegiet ferroneries des par-

I ties privatives et communcs’exposés aux pluies et soleil:

} ' la premidré .fois deux .ons aprds la prise en charge do L'

. immeuble €t ensuite tous les quatre ange - ' .
; "4) Peintures -des'chfseis)’ portes et ferronneries des
~ parties privetived et commune annﬂqxposéos:,la premigre
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i SR fois, deux ans apres la prise,enichange de f'immeuble,
o i entuite touws. los oing ange . . . S R
o o 5) Nettoyage.et dérochage des plerres de la fagade:
‘ tous les dix anss. et _ - . ‘
T 6) Hydrcfugenge + des toitures, pignons et fagades cx~—
S Lo posés: tous les guatre ans - ou néme plus t8t si jugé
" S nécesgsaire par le gérant pour éviter des dégradations
. dinprévisibless. s oo o

Jbes travaux s'exécuteront sous la surveillance du
gérant. R R L .

Quant aux travaux;auxﬁpartiesvprivées dont 1'entreticn
intéresse 1'harnonie de 1'immeuble, ilg devront Ctre
effoctuds par chague propriétaire en temps utile, de
telle maniere gue la maison conserve. son . aspect de soin
et de bon entretiens N '

Queique privative,‘la~porte;paliére dée chague apparte- [
ment en ce gui concernc la face extérieure, devra toujour|
garder son harmonie primitive.(‘peinture ou vernis) ¢t i

e aspect général. : co g v
. Toute modiTication de cette face devre avoir 1l'assenti
-ment de 1'essemblée générale au trois/quarts des VOiX.

. . Article 43. Les occupants devront faire ramoner les
Lo L chominges dépendant des locaux gu'ils occupent s'il y
‘ en n, toutes lies fols gqu'il sera nécessaire et au moins
g une fois l'an, pour celles dont ils font usage.

" Ils. devront en justifier au gérante W
h e I'éclairage du nhall et du porche d'entrée fonctionne- f:-
;o Y re. toujours obligatoirement une demie--heure avan§ la 1:5§
v L tombé du jour, jusqu'é six heures-.du. matin en éte et S
; REE huit heures du matin en hivers . o S 4
SOy SECTION IL. ASPECT. .. - | i
v ol Brticle B4 TS copropriétaires et leurs ayants-droit {) 44
' e . ou locataires ne pourront mottre eux fen@tres ou sur lewal]! i
it " palcons,ni enseignes, ni réclames, ni-linges, ni tapis b} &
s .y ou autres objets quelconquese . S 1
cro e Des ridesux sercint placés aux fondtres des fagades & [
ﬁ”' e . .oorue; ils "seront de teinte clai.re, flous et de toute . la g;ﬁ
s o largeur et hauteur de la fendtre (voile suisse) . R
i . TTSECTION III. ORDEE INTERIEUR. . - o
oo Lo ~ BrEicle 35 ~Lss copropriétaires ne. pourront scier, fel|
L. o ' wdTe ou casser du.bois que dans les cavess ' e
't . Les bois et:-le charbon, s'ils sont atilisés, ne pour i
L o -ront 8tre moniés que le matin avoant dix heures. AR
i S . Article 46. Lles parties communcs, notamment les halls |2
N j? - .d'entrde, les escaliers et dégagements, devront 8tro A
X " maintenus libres on ftout temps; en conséquence, il est ||
o o gtrictement interdit d'y pcerocher ou déposer quoi que |, -
' vioce 801t R : I : o L
" Cette interdiction g'applique en particulier aux vélosg(l,
. voitures d'enfants, patins & roulottes, colis quelcon- !}
2 b e v %w:
; e ) b S ' . \"il
; | : | | fls
i ; : I



R e AT s A

ques, bouteillcs de lait, painsg ou tout autre objet ou in-
! gradiont . ' ' .

! £1“e§t_§trlciemegt interdit de secouer ou battre des

r + tapis, paillassons, linges ou v8tements aux terrasses ou

v fen@tres, tant avants qu'arriéres. . ' :

% ; Ces travaux doivent @tre faits, soit & - -1'intérieur des

T ~ppartements m8me, soit & l'extériecur de 1'immeuble par, . *

;#, ¥468 spéecialistes en la mabidres’ : R
it Il ne pourra en outre @tre fait sucun travail de ménage . . -
;ﬁ ‘nsur les paliers, tel que brossage de tapis, literies, ha- "

: bits et meubles, cirage de' chaussurcs, et coetera... '

W Article 47. Il est également strictement interdit

W d'employer deg. poudres anormalement mousseuses pour faire .
W des lessives ou autres.. S

kO Scus sont autorisés’ des détergents trés faiblemont

W v L mousSeuxs Lo o : ‘ .
uo Il est de méme interdit de déverser dans les éviers, T .
. lavabos ou water-closets des grdisses ou huiles bouil~ .

W lentes ou chaudes. o K

i Le propriétaire fautif serait entidrement rendu respon- . .-
"4 sable des inconvénients, dégfits et frais qu'il ferait

i encourir aux autres propriétairess o o
ﬂg Les ménagéres devront en outre veiller & ce qu' sucune

4 - odeur de cuisine, de lessive ou autre ne solt perceptible
by dans la cage d'escaliérs. : " .
' A cette fin, clles devront veiller & aérer largement

; leur cuisine ( soit par-portes ou fendtres largement '
“{ ouvertes vers 1'extérieur, soit par appareils spéciaux '

W de ventilation) pendant toute la durée des opérations
1t

i

{ dégageant des odeurs pouvant &tre perceptibles dans les
t  dégagements commung. s ( Ceci est tout particuliercement
b rappelé, en cé qul ‘concerne'la cuisson de poissons, de
ity choux, et coeterase. -~ T ’
i Article 48, Les copropriétaires, de méme que leurs loca-
ﬁ taires ou occupants me pourront avo%r que des chiens, des
i chats, et diseaux qu'd titre de toldrance tout & fait ex-
' ceptionnel; toutefois si 1l'un ou 1'autre de ces animaux
| étzit la moindre tause de trouble dans 1'immeuble par
|?g bruit, odeur ou autrement, le gérant porirrait ordonmer sur :
% simple réclamation écrite de trois copropriétaires, de re- . S
fi - tirer la tolérance pour:l'animal’cause de trouble. o
4 - Sile propridtaire: de 1'animal ne se conformait pas a
m| " sa décisien, il pourra le soumettre’au paiement d'une
" somue pouvant.atieindre cent francs par jour de retard
apres gignificabions = Dwv s Tl L T - B
Te montant de cettelastreinte "devant: 8tre versé ou.

R e
:

fonds de réserve, le tout,.sans préjudice & une décision .
de l'assemblée) a7 prendre -4 la-majorité de cinquante S
f poﬁr~centfdéafpoprOpﬁfétaireéﬁpréSents»ou%dﬁment,mandatés;_
.et‘portantjeur,l!aglévemgntJd{offidq}de,l'qnimal par‘la .

)
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Booidtd Proteotrice des Animaux. :
Article 49. L'assemblée générale peut & tout moment,
& Ta simple Majoritsé des voix présentes ou mandatées et
sur n'importe quelle matitére, établir
intérieur compldmentaire pour tous les
immeuble. - .
. I1 en scra notampent ainsi our l'usage de l'ascenseure
SECTION IV. LIORALITE-TRANQUILLITE.

Ar¥icly DOV “Low copropristairss lours locataires,
les domestiques ot autres occupants de 1'immeuble devront
toujourd habiter 1'immeuble bourgeoisement et honndtenent
¢t en jouir suivant la notion juridique de bon pere de
famille. ~= g ’ ' :

Ils devront veiller & ce que la tranquillité de 1'im-
rmeuble ne s0i% cn aucun moment troublés par leur fait,
celui des personnes de leur famille, des gens de ser-

occupants de 1'

vice, de leurs domcstiques, de leurs locataires ou vigi-

teurs. :

11s devront-veiller & ce que leurs enfants ne fassent
aucun jeu pouvent troubler la tranquillité d'autrui
(trompettes; tavours, patins & rouleties,” jeux de quil-
les ou de boules, cheval & bascule, et cocteras..)

Ils devront égolewent veiller & interdire & leurs en-
fents de courir dans la cage d'cscalier ou le hall 4'
entrée et d'y pousser des cris insolites.

De méme en ce qui concerne les jeux collectifs (vélos,
patins & roulettes ou autres) sub lc trottoir de 1!
imaeuble. ; . ‘ o -

Ils ne peuvent faire ni laisser faire aucun bruit a-
normal, 1l'emploi deg insbruments de musique et notamment
des cppareils de 'téléphonie sans file et de télévision,
est toléré, mais le=s occupants qui ‘les font fonctionner
sont tenus formellement d'éviter que le fonctionnement
de ces appareilg incommode les autres occupants de 1'
immeuble et cela yuel que s0it le.moment du jour ou de
la nuit. ‘ : “' - .

Les bruits de ces instruments ne pourront en aucun
cas 8tre perceptiliics dens les appartements voisins.

S5'il ost fait usage dans L'immouble d'appareils dlec

- =lriques produleant des parasites, ccs appareils devront

8tre munis de digpositifs supprimant ces parasites ou
les atténuant de telle manidre qu'ils n'influent pas la
“bhorme régoption rodiophoniques '
Les aprareils fc télévision ou de T«S.F. ou les tablcs
qui les supportent devront obligatoirement &tre placds
sur socles antivibratoires, formés de couasinets en mo-
“{itére souple d'au moins trois centimétroes d'épaisseur
(caoutchouc mousse, feéutre, lidge)s ,
Aucun motour ne pout &tre placé dans 1'immeuble & 1°
‘exclugion do cowid qui.actionnent L'eucenseur, les chou-
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ditéres, les apparcils ménagers, le ventilateur et autres
appareils comruns de 1'immeublo ot ccux nécessaires & 1' -
exercice d'une professicn autorisée dens les conditions . °
arrétées ci-apres. - |
Da toute facon, cew moteurs dovreewd 8tre dotdés a'un
dispositif antiparasites. : 3
SECTIOE V.“CHAUFFAGE CENTRAL.,
ArTicic 51+ L'Tmmeuble est cheuffé dans son ensemble
par un chauffage central général. v : _
La ou les chavdidres sont alimentées en principe au
razout; elles pourront, le cas échdant, &tre alimentées
au charbon. . S ; :
‘Etant réglées ( ou tant qu'elles seront réglées) auto-
matiquement per thermostat assurant la température exigée, .

celles~ci fonctiommeront sans interruption toute 1'ennées

Dans les locaux privatifs, les radiateurs sont biens
“~ivatifs, mais ni leur emplacement, ni le nombre des élé~
ments ne peut &tre changé sans 1'approbation préaleble
éerite du gérant. o

La consommation du combustible sera supportée par les ‘
copropriétaires, dans la proportion prévue ci-avanty (ar-
ticle 25). o

SECTION VI, ACCES AUX CAVES COMMUNES . _

Articls 52. LeS caves & compteurs, chaufferie, mazout
ou nutres locoaux contenant du combustible et un apparcil-
lage délicat et spéeial’'d usage de 14 collectivité, ne
geront accessibles qu'au gérant de 1!immeuble ou aux pro-
fessionnels appalés & y travailler.

Lt'acces en est dont strictement interdit & toute autre
PErSONILE ‘ ' ;

LOCATION.

Article 53. Les baux consentis par les propriétaires ou

vshfruitiers devront contenir 1'engagement des locataires
d'habiter bhourgecoiscement et honnétement én bon pere de o

~"smille, le tout conforément aux prescriptions du présent

‘commerce, ni industrie guelconque.

véglement de copropridté dont ils reconnattront avolr pris
connsissance sous peine de résiliation de leurs bau apres
constatntion régulitre des faits qui leur seralent reprochés.
Chaque apnartcuent ne peut &trc occupé que par des. per-
sonnes d'une seule famille, leurs hotes et leurs domesti-
GuUEeS. : . , ]
Les garages peuvent 8tre donnés en location & des tiers.
SECTION VII. DESTINATION DES LOCAU&. ‘ -
Erficle 54 T1™nme Teut &tre cxercé dans 1'immeuble aucun .
L'exercice d'une profession libérale (avocat, médccin,
architecte, notaire, et coetera «++) cat autorisées
Toutefols, un médecin ne.pourre exercer sa profession Co

.dans .1'immeuble que si la.spéeialité dont il 's'occupe
‘L'exclusion de

L}

1d médec¢ine générale), ne comporte aucun,

¥




- . g l

vente ou la lceation d'un’ appartenent.

~ couvertures.

" ou autres, sera tenuw pour responsable des griffes ou

qucun dépdt de matieres dangere

LT

)
danger de contamination du fait des ollédes et venuos de
oo olientdlo duns 1'immeudble. . - . _

T1 sera permis d'apposer sur la porte particulierc de
1'appartement, une plague indigquant le nom et la profes-
sion de l'occupcnt de l'appartement. ' : o

Dansg le hall d'entrée ou sur lo mur de fagade pres de
1l'entrée, il scra permis: (avec l'assentiment du gérant
qui en indiquera l'cmplacement exact) d'établir unc
plagque indiquent le nom et la profession des occupants det
appartements, lc n° de l'appartomcnt occupé el les '
jeurs et heurcs de visites, s'il s'agit de professions
dont 1l'exercice ost autorisé dans 1'immeuble. .

Ces plaques, cussi bien celles apposées a la porte
de 1'appartement, que celles apposees 4. 1l'entrée, devront |
8tre en cuivre ou tout autre maldériaux riche et ne pas
dépasser le dimension de dix-huidb centimétres sur vingt
~huit centimetres. . B

Article 55. Il est interdit
sur I'Immeublce. - : \

Acune inscription ne pourra 8trec placde aux fendtres
et balcons, sur les portes et les murs extérieurs ni
dans les escalicrs ou dégagements. .

st seuleé autorisée 1'apposition aux fendtres de
placards, du type agréé par le gérant, ennongant lu

de faire de la publicité

I1 est de e strictement interdit d'employer

|
. . \
ou de laisscr employerul?asqqnsoux“pour,proceder & un
quadnagement op, Géménagement.e’ oo ' {

Toute opération de ce genre devra obligatoirement se
faire par les fen8ires. .~ - =

Le gérant pourra bloquer 1l'ascenseur les jours d'cm--
ou de déménagenents . .

Tout propridétoire qui devrait se servir de l'ascen=~
seur pour monter el ou tel petit meuble, chaise, fau-
teuils, échelle, tringlos, barros et coetera +e.. est .
strictement tenu d'emballer tous ces objets dens des

s

ag pris ces précautions
par ses fournisscurs

Tout propridtaire n'ayant p
. . . 4 .
ou fait prendre ces precautions

(<}
e

gutres dégAbs qui pourraicnt se constater doans les
parrcis de 1l'asceongeur. o : o,
Crest pourcuol, il esd indispensable de faire faire
constat par le gérant avant de sc servir de l'ascenseur
pour tel genrc d'opération. - ‘ ‘
Article 56. Il

A

ne pourra &tro dtabli dans 1'immeuble

usecs inflammables, inso-
lubres ou incommodes. : ’ A . .

Les occupants devront veiller & ce que dans les caves,
i1 ne soit Adposd, aucune matiére ou denrée en état de -
‘décompositions - ¢ o o | o
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cevoir que du gbéranty ceci gans prdéjudice &' la déférence
dont il doit faixre preuve vig-d-vis do tous les occu~-
pante de 1'impmouble et leurs visiteurs.

Artiglo 60. ¥o gérant sera tenu do congédier le con=
cierge si 1l'agScmnblée des copropriétaires le décido. :

““A56n défaul le congédiement scra effctué et réalisé
par un délégué de l'assembléc.

Le conciergs ne pourra pas s'occuper du-ménage des
occupants, ni fairc des travauk dans les parties priva-
tives. ‘ '

Le conjoint ¢éventuel du concierge ne peut excreer
dans 1'imncuble aucune profession ni métier étranger
au service d¢ 1l'immeuble

SECTION IX. GLIRANCE.

Erticle bl. lodame Debruyne-Verstcegh prénommée, consd
tructeur de IL'imizcuble, est désignée comme gérant, clle
présidera lec assemblées générales ainsi qu'il est dit
& l'article 10.

Article 62. Lo gérent & la chorge de veiller au bon
entretien des comuns, au bon fonctionnement de 1'agcen
~-SeUr, dg,ggrxuiller“lgmgppcierget de fixer les travaus
de réparations de son propre chel ¢t de faire exesutber
ceux qui serent ordonnés éventuelleuient- par 1'assenbléc.

In cac d'absence, le gérant doit veiller personnelle-
ment & son romplacement pour toutd la durée de son
chsencoe. : .

I1 2 pour mission aussi dc¢ répartir entre les copro-
priétaires, lc montont des dépenscs dans les proportions
indiquées par lc présent reglement; de centraliser les
fonds et de les verser & qui de droit.

Lo, gérantryvoillera su bon omtretien général de 1'im-
meuble, toiture, dgolits, canalisations. -

Lo gérant instruit les, contestations relatives aux
parties communes vis-&-vis des tiecrs et des administra-~
tions publiques; il fera rapport ! 1'assembiée géaérale:
qui décidera dco mesures a prendre pour la défense des
intéréts -communs. .

En cas d'urkence, il prendra lui-méme toutes les me-
sures conservaitoires.. o
+ Le gérant préscnte annuellement ses comptes généraux
4 l'assemblée glnérale. .

Comme dit & 1'erticle 23, trois fois 1l'an ou plus 10t
s'il le désire Lc¢ gérant enverra auxcopropriétaires
lour comptec periviculier. ,

Une provisicn nera versée auw géront par les copro-

priédtaires peur lui permcttre de foire face aux dépen=

808 conmmunesSe ;

Le momtant do cotie provision sera fixé par 1l'assca-
blde généralc. ' v
~ I'assewbldéc géndrale fixera également les somnes &

v
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‘Jerser par'les propriétaires, pour la constiftution d'un
fonds’de reserve, qui sgrvira ultérieurement au paicment
%?s yepn?&y%ops‘qgl deviendront ndcessaires et 1'asusemblée.
Sirurn L utx;amat&on.ot lo placoment de ¢e fondm do rdaer=
ve, en. attendant son uwtilisation. \
Le gérant a lc droit de réclumer le paiement des pro-
vigions décidées par l'assemblée généralc, aux coproprid~
taires. L .
- ®iun copgopriétaire s'obstinait & ne pas verser la pro-
vigsion au gérant, ce dernier pourrait, avec l'autorisation
Je 1'assembldée générale, bloquer le service du chauffage
central et lc service de l'eau chaude desservant 1'appar-
teoment du @éfaillont; cette cleuse est essentielle et de
rigueur; le copropriétaire: en défaut qui s'opposerait
d'une manibre guelcongue & ces sanctions, sera passible
~1a plein droit ¢t sans nmise en demeure, d'une amende de
cent francs par infroction, laquelle amende sera versée
au fonds de réscrve. . " ;
Le propridtaire défaillant pourra 8tre assigné, poursui- e
tes et diligences du gérant, au nom, de tous les coproprié- - L
toires; le géront a d cet effet un mandat contractucl ct ( '
irrévocable, ouscli longtemps qu'il est en fonctione
Avant d'exercer les poursuites judiciaires, le cérant
o'assurera de 1'accord de 1'assemblée générale, mais il ne
devra pas justifier de cet accord vis-a-vis des tiers.cl
des ftribunauxe o
Los sommes ducs par le défaillant produiront intérdis
au profit de 1e -ollectivité au tauxlégal en matiere”
comnerciales ' :
Durant la carcnce du défaillont, les autres, coproprié-
taires seront tenus de fournir, checun en proportion de
ses droits dans les parties communes, les sommes néces-
anires au bon fonctionnement des sorvices ccommuns et 4 leur
~bonne adninistiration et cellesnécessaires a 1'entretien
des parties compuncs. L . .
Si 1'appartement du défaillant ost ‘loué & bail, le gérent
est en.droit de toucher Tui-méme les loyers & concurrence
du montant des sommes duess , o i
Le géront o & cet effet, de plein droit, ¢éntiere délé-
gation et il délivrera valablement quittance des sommes
regues; le locafaire ne pourra s' opposer & ce réglemont
et sera libérd valablement vis—a-vis de son bailleur, des
gommes quittancées par le gérant. ’ - - ’ R
Si le défaillant continuait & vouloir se servir du , ’ '
chauffage'central et de 1'cau choude qui’ lui son procurecs . ,
i 1'aide de .dispositifs fonctioment & frais communs, il .
sera passible de poursuites pénaless | . o :
" Le gérant est chargé a'offedtuer les recettes qui provitn-
dront Ges chosos commmess - .5 "oy o , C
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CHAPITRE V. DTSPOSITIOVS GENE iALFS CLAUSE COMPROUI~~

oOIhD - T T == - -T T =

Erficle 63. TOU»L% les dlfflculbe auxquelles pourraient|

donner lieu W'Lntnrprptatlon ou l'a pnllcqtlon du statut
de l'immeublc ou du rcglcmcnt d'ordre intérieur entre
copropriétaircs ou avec le gérani, scront soumises & 1!
arbitragoe. ’

L'arbitre sera désignd de commiun accord, ou A défaut d'
accord par Monsicur le Président du Pribunal de Pro-
mierc Instance de Bruxelles, sur requéte de la partic la
Plus diligentcs

L'arbitre statuera en amiable cempositarr sans devoir
regpecter les Tormes et délais de procédure.

La sentence sera renduws dens lo mois du dernier do-
voir d'informatinn rrescrit par lui; elle scra & l‘abri
de tous recours 1nt ordinaires gu' extraordinairess

L'assemblée(‘rorale pourra supprimer la préscnte o] SPC
se d'arvitrage o la maaorlt des {rois /quurts des voix
p“ouentes ou namdatées.

REGLEMENT D COPROPRIETE-OPPOSABILITE "AUX TIERS-LIINUTE
DES ACTES © - -~~~ =77~ =-wsemoms o s s s
= ErTicle 64. Le réglement de copropridié sera Adlivrd &
chague Hropridtaire & ses fraiss

Le régiement de copropriété est obligatoire pour
tous les coprop;iét Ares actuels ot futurs, ainsi que
peur tous ceux qui posséderont o l'QVﬁnlr,.sur 1'imneu-

‘ble ou une portic quelcongue de cebd immeuble, un droit

de quulouﬂ naiure que ce soite.

En conscquonco, ce reglement devrs ou bignr-dtre tronc-
crit cn entier ‘dens teus les acles transletifs ou decla-
ratifs de propridté ou de JOUloS&HCO, cu bien ces actes
devront conteniyx la mention que les intéressés ont unc
perfaite connﬂ1ssanco de ce reglement de c0propriété et
nu'ils sont d'ailleuvrs | ubrogbu Ge r-eln droit par lc
geul fait 4'8ire propriétaire, occupant ou titulaire d'
W droit quelconque, d'une partie quelconque de 1'ismieu-
Lle dans tous les droits et oollganxono qui peuvent on
résulter ou en rdésulteront.

Les premiers ocics translatifo ou déclaratifs de pro-
priété, de jodbsanco ou sutres scront dressés par lo no-
taire du vendeur, = l'1ntervcntwon “vuntucllc du notaire
de l'aoquércur-
© La ninute de ces nctes scrw'confwvc au notaire du ven-
deur du fagon o assurer la conservation de toutes leu
m1nut 5 dans une sculc etudes
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 ANNEXE III, .

Résidence " Saint-Georges",
Lambermont nP/Qqq,’ B

—-.—-——..-..q-—..-——-‘———m-.m—--—-—-——-—-—q—-—.—b-

& Schaerbeek, boulévard

Tableau de répartition des quotités dans le terrain

et les parties communeés.

1. Sous—-gols:
20US=S0.Ls

, . de. =, 20
J0 caves & sharbensnumérotdes e 1 4 4 et 34 eaven

N} §4%nﬁrsi0ns Aérotées de -k 4 - .
1 n'a

pas été attribué de quotités 'a celles—ci et

elles font partie de 1l'appartement auquel
é¢té attribudes.

II. §e£~ge:cgags§ée:

elles ont
mémoire.

a) 9 garagcs numdrotés de 1 & 9, repré=

sentant chacun trois/millidmes, soit en-—
semble vingt~sept millidmes.

b) 1'appartewent du rez~de-chaussdée
dénonmé " R" représentant geptanic et
un/millidmes’ o '

-+ LlI. Premier dtage:

<
i

Les appartements nOs " 1G" ot m1Dv, "

représentant chacun soixante-~cing mile-
licmes, soit cnsemblé cent trente
milliémes.

V. douxitme étage: .

Les appartements n®s "2G" et "2Dr ¢
représentant chacun soixante~cing mil-
liémes, soit ensemble cent trente mile
liémes.

Ve troisidme $tage: :

Les apparfenents n®s " 3G" et "3Dn
représentant chacun soixante-cinq%mil—*
liémes, soit cnsemble cent trento/mil-.
lignes. : '

VI. quatrigue étage:

Les pppartements n¥s " 4GM gt "4Dw

"représentant chacun soixante~cing/mil=

liewes, soit cnsomble cent trente/mil-
lienes. ‘ ’

VII. cinguitme _étage_:

Les appartements n°s ™ 5Gv gt "5Dn
représentant chacun soixante-cing/mil-
lienes, soit onsemble cent trente/mil-
liémes. ‘

VIII, sixidirc étege:

Les uppartomonts n®s " 6G" ot "6Dv .
représentant cheecun soixante-cing/mile-
liemes, soit cnsomdle cent trente/mil-
litmess SRR o

t

Y

4

27/1000&mes

71/10008mes

© 130/10008mes
130/10008mes

130/10008mces

130/10008me s

»

130/1090émcs

130/1000¢mes




; IX. septitme_étage:
a4 Les appartements n®s "7G" et "7D" repré-

sentant chacun soixante et un/millidmes soit )
i ensemble cont Vin0"b~c}eux/milli‘emos- o k22/10008meg o
Yo Boit enmemble: mille/millibmes. 1700071000 e N
Al Anderlecht,lc 76 w,,u.w.lu 1966~ S

’1’ <m; i l*' 85 427‘ ' //“ ‘
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