GASTON BORREMANS
BOULEVARD REYERS 187

NOTAIRE 1040 BRUXELLES
SCHAERBEEK TELEPHONE 734 86 38
C. CH. POSTAUX 000-0077885-91

DETENTEUR DES MINUTES
DE MAITRE M, HENDRICK

26 octobre 1982,
LE

Messieurs,

Résidence St Georges, bd.Lambermont, 199 & Schaerbeek.
V/REFf.: PE/1620-82,

Je vous fals parvenir sous ce pli une copie de 1'acte
de base de 1'immeuble dont question sous rubrique, ainsi qu'une
copie de l'acte modificatif,
Veuillez agréer, Mess 1'expression de mes sentiments
distingués.
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. ‘at une petite chambre & coucher plus une ocave aux gous~80ls}

' .« Los appartements n"s 3G et 30" représantaht,chmoun Boi~

II. Ledit sote stipulait entr'autreat
. . A. Pariles qomimunss. .

, Ia conaiergerie qui onmpLend
- Loge, living, une chambre 2 couaher avao bain et water-closet

L

1 'emplacement pour voltures d'enfants et bioyslettss,
- B. L'acte de bass susdit déterminalt fans son tableau
de répartition les quotités dans 10 terrain et les parties QoOMMUNEs 8 -
" I. BSous-solst ' : :
- 30 caves numérotées de 1 & 30. i :
T1 n'a pos 4t6 attribué de quotitis d celles-ol e% allen foni parile '

. de 1'appartement suguel elles ont été attribudes. Mémoina

TI. Rez de chouspée: :
8) 9 garages numérotén de 1 & 9, mepréaentant chaocun trola/

~ millidmes, solt ensenble vingt sapt/millidmes, . " 2741.000umes
' b) L'appartemsnt du rez de chaussie dénomné "R représentant

IV, Douxildme dtagas A
- Los appartemanta n°s "2G" et "on" représentant chacun i
solxante oing/millidémes, solt snsomble cent tronte/millide
mea, _ ' 130/1.000bmea |
V. Trolsidme étapges y

xante oilng/millidmes, soit enaerble cent trente/millidmaes Ijo/l.oooémau.
~ VI. Quatridme diapas : -

- Les appartemonts n°s "4G" et "o peprépentsnt chaoun

goixante oing/millidmes, solt ensonble cont trente/millid-

. peptante et un/millidmes, T1/1.000bwes |
TII, Promier étamo: ' §
- Los mppartemants n°c "10" et ", peprésentant chacun i
' soizante oinq/millidmes, solt engomble cents trente/millid- '
wmes, - 130/1,0208m00 |

mes, 130/1,0005ma6

VII. Cinquitémo dtags: : i

", « lLes appartements n°s 5G" ot "sD" représenﬁant ohacun ,

soixante cing/millidmes, asoit enscrble -cent trente/millid-

mas, 130/1.0008ma 8
VIII, Sixlome étapet ' : ‘ ‘

- Tas appartements n’s "60" eb Y6D" représentant chacun

poixante ¢ing/millidmes, soll ensemble cent trente/mil- |

1idmes, ' : : , 1%0/1.000mes

r




euxléme et dernidre
feullle.

Mb ,_ )

" = Les sppartements n°a W77 ot "7D" roprésentant chacun soixante
' et un/millidmes, solt ensemble acnt vingt deux/millidmes,  122/1.000kmer

a' appartemonts.

X, Septibma étare-

8oit ensemble: mille/millidumes, . 1,000/ .000mar
C. les gnragaa na peuvent Gtre vendua qu'd den proprié&airen

D. Les propriétaircs dois garagos n'inLarvionnﬂnt pas danps los
frais de ohauffare ot ascensour,

21T, La comparante, usslstde oowme dit an. f 49016¢ de oprder
un appartemwsnt privatif de lo conolergerie et d' opérex une nouvellas
épartition des tuotitéa dans le: parties commmunes.

A celto fin, la nemparante, apslstée oomse dit est, ddoloro
dtablir par les présentss, 1'act: do buse medificatlf efférent exclualive
ment & ce qui préodde et mAnnexe /. cette fin aux préaentes le plan ;
du rez de chaussbo,

Lesdites modifications conglistont ens
1) 7a traneformation ds la oonclergeria an appartement &
deux ahambres, dénotmdé "R.M situé & 1'arridre ot compronant:
a) en propridtd privative ot exolusive: un living-kitchinette,

;dégawement, vater-closet, salle sie baing, une chawmbro

shabre n® 2 (aitude aucentre) aveo fenftre donnant aur 1a oo
d'acods aux garages. .
. b) En ooproppiéhé ot indivimioh foroéezquarante deux/
willidmes dans les parties communes dont le terrain.
~ Tel que tout cela 5@ truuve figuré au plen modificatif:oi-

annexd.

IT) Détermination de la nouvelle répartition des quotitds dana

. les parties comnunes, comme sult:

1. Sous~gola :

.« Trenta caves numerobéaé de 1 A 30¢ sans quotitd; elles ronb
“partie de 1'appartement auquel elles ont été attribuées;

2. Rez de chauisde:

(. : - Neuf garages numérotés de 1'h o, reprédsentant chacun trnls/hilliémem,
- solt onsenble: vingt sept/millidues, . ©27/1.0008mes

- L'appartoment "RY représentant, soixante-neuf/millidmes, - 69/1,0000mar

"l - L'appartemont "R.1". roprésentant quarante~deux/hilliémsa, ba/i. OOOémox

5+ Promior Gtagel.

" - Tas appartoments. n°s. " et Myp " reprénunt&nt chioun
,aoixanta-deuxﬁnillibmee. soit enﬁenble: nent angt quaire/

milli&mea. '§J~, , - , N ' 1M4/1,900émea



. I, Deuxidme éhagey K
- Tes appartements n®s ingt ot "2D" représentant ohacun solxante- .
deux/millidmes, soit ensenble oent vingt quatre/millidmes, - 124 /1 .0pOhme s D
R 5, Trolsidme étagat ~ ' iR
- Les appartements n°s "3G" et » 5p" représentant ohaoun
soixante-deux/millidmes soit enserble cent vingt quatre/mil-
Wmes, 124 /1,000dwa8
.6, “uatridme dtnges ' &
- Len appartemonts n°s "uG" ot "4D" représentani chaovn
solxante-dewkpillidmes, solt ensouble cent ving’ quatre/all-
1idmes, ' 124 /1.000bmes |
7. Cincuibme dtoge? : ‘ '
- Las appartewents "56° et "5p¥ proprésentant ohaocun solxente= -
0 deux/millidmes, solt ensemble cent vingt quatre/millismos, 124/1.000%mes |
8, Sixidwe étagos: ‘ ' s |
- Les appartements "60" et mgp" poprésentant chacun solxante- f
 deux/millibmes, soit enzewble cont vingt quatre/millidmes, . 124 /1 ,0003man
', Soptidme étape: : ‘ !
- Les apportements n°s 70" ot "70" représentant chacun ain- N
quetensuf/millidmes, solt ansomble cent Gix huit/mi111émos,‘118jllgquggg:
Ensemble: mille/millidmes, 1..060/1.00Ckmn
ITI) D'sutoriser la vento des garagaa b toute paTHONNS, wane ‘
non propridtaires d'un appartamen .
‘ IV) De supprimer les mota " gonalerge” cheque fols qu'il y en
s question. :
© y) D'insérer un artlole o26bis rddigé comme sult:

"Len propri¢taires des gorages a'auront pas b intervenlr .
dans les frals d'entretien, deconzomyatlion ot de renouvellemont de 1'as- -
oenseur, de chauffaga central el 3'eau ohsude. Les réparations & 1'en~ !
trée carrossable sont & charge,dow"propriétairea des garages.’ !

" Acte de base modiffcatif. o ' ' - 'i

Ie prisent acte o8t dans s& mesure modificatif de 1'acte de ;
base susvanté du selze geptembre mll neuf cent soixante 8ix et ses
annexes, aved lequel 1l forme un out. :

' Trangoription. . ~ .
o La ocomparanto a expresadrent requis le notaire soussigné
. de faire tranaorire le présent aote. :
o : Elgotion da domicile, - ) ‘ .
i 'Pour7i73§33ution des précentes, la comparvante fait élection
do domicile en su cemeure qusihdi.quée. '

?
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Troisieme R8le Etat oivil.

. Notaire E3hsw1gné certifie au vu des pldces officielles
f i : 4‘ requilses par la loi l'exactituda de 1'identité do la aomparante.
] / , telle qu'olle ost susénonode .,
' ! mme——— DN ACT e e e o e e e e e e e e e
, [ ——— YT T, VP e o o e e e e e e e e e P ——
‘ T eemem——— E¥ deoreo -£abbe ko -ocrraronte o4 Mofire Jaldria o0 -dbbo-~
O (i} ; qua&&hérﬂyyb4$B§u$4Hhuxb43m&+kuuhr4kyMﬂbﬂrr ------------------------
Y , |

En présence de:

1) Madame Frangolse Christiane Germaine de SAINT GECRGES,
épouse de Monsieur Alvarez Ricardo, demeurant 4 Woluwe Saint Plerre,
150, rue Vermeersch.

‘ 2) Madame Henriette Octavie Irma MOEYERSONS, divercée, garde
% malade, demeurant A Bruxelles, 200, avenue Houba de Strooper.

Témoins certifiant 1' incapacité physique de Madame Debruyne
de signer le présent docunent.

DONT ACTE. =;
Passé & Jette, .t

Et lecture falte, les comparants, les temoins et Nous, Notailre,
ont signé,

]

Tenu pour nul: quatre - : ? o
lignes biffées,ainsi que , : Y
deux mots biffés.
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) Défenderé%ée comparaissant en personne. |
‘n,= JAKHIAN E., avocat et juge suppléant, demeurant &

« le prochs-verbal de 1'interrogatolre de Versteeg

':0“5' BAUDOUIN, Rol des Belges; o/
' tous, présents et & venir, falsons savolr | - 4 Feuillet
TRIBUNAL DE PREMIERE INSTANCE DE BRUXELLES. ~*t'541 |
Registre des ‘ o ——
requétes e QYR
. N° 44463477 e ‘ 'gﬁafﬁn.~“
R N LR
Mise sous conseil - E— ‘ : e '
judicimire. P sl
Contradictoire. ' ‘
Définitif,
EN CAUSE DE : , ' - o
_+1.=~ DUYS Roger, directeur de l'h6pital Brugmann, A
, domiclié & Uccle, Kamerdelle, 102, - ok
2.~ DEBRUYNE Herman, médecin, domicilié & Coxyde, 4
' Tulpenlaan, 2, , . ) | t
3.~ DE-BRUYNE Guido, fondé de pouvoirs, domicilié f}
o a Rhode—Sainthenése; avenue des Chénes, 49, R
o . | ‘ . i
Demandeurs, o o : ‘ . Y
Réprésentés par Me. Wagemans Marc, avocat a iISO i
Pruxelles, avenue de Messidor, 206, v
CONTRE : ' \

1em VERSTEEGH Wilhelmina, sans profession{ veuve

Debruyne Georges, demeurant & Ixelles, chausade’
de Boitsfort, I5 - Seniorie vparc d'Italie".

]
1050 Bruxelles, avenue F. Roogevelt, 56, en sa | i

© qualité d'administrateur provisoire de la pers =
"ne et des biens de la premidre défenderesss.

Défendeur, comparaissant en personne. h

' T B . ' il

| mmmemmmmmmT T v

o En' cette cause, tenue en ddlivére, !

1e Tribunal prononce le jugement suivant : C

: T

, vu les rétroactes de la cause et I

notamment @ _ !
- la requéte introductive de mise sous congeil |

judiciaire déposde le I9 novembre I977 et IR B

ordonnande en suivie le 21 févrler 1978 ordonnant “

1a réunion du conseil de. famille, :

- le procts-verbal de 1o délibération du conseil d
famille du 6 avril 1978, _ . .

« 1'ordonnance délivrde le 6 juin 798 fixant la dgjte
de 1'interrogatoire de la premitre~aséfenderesse 1

. en chambre du conseil, ‘

Wilhelminas en chambre du congeil, le 14 juin 1934,
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. : . .o ' . — —— 74 R TR
/ T = 2 : - Fevillet | 1Tl
; . | B (- — \ Py » v - oo P ﬂ i ' : 3
T 1'ordonnance délivrée le 28 juin I978, dési-. . ﬁl. e
T gnant en qualit¢é d'administrateur provisoire  1‘ ’d,
o e Me. Jakhian, juge suppléant & ce Tribunalj’ \ @ P :
Qvaﬂiém€3§1¢f~ ) _Entendu en chambre du conseil le. i'i
3 L 11 octobre I978 : les requérants assistéa de ‘ e
' ‘ o | leur conseil, Me. Vagemans, avocat, Madame P
; ';’/ S Yersteegh en personne et Nie, Jakhian, avoocst et | | o
. e oL oJuge suppléant en sa qualité d'administrateur ' ! \ |
. ' BT provisoire, en leurs dires et moyensj - ‘ I
e e Attendu gque toutes les formalités “ \ h
P de la procédure ont été accomplies; | % 4‘
N lv‘ ) T . i
'ﬁ Ve T . Attendu qu'il appert de 1l'ensemble ﬂ \:iﬂ
e o o des pitces du dossier que la premiére défenderesse] dt
A AR est prodigue, comportement justifiant que soit L b
LT ... " .prise & son égard, en vue de 1'assister dans 1' AR
g . DT ' administration de ses biens, une mesure de mise | et
S ~'gous conseil judiciaire, confnrmément aux arti- d ﬁ*ﬂ%
L cles 513 et 514 du code civiiy ﬂ A
1
[

}
“Attendu que la premiere défenderesss ‘
déolare verbalement se référer a4 justicej . * o«

A ?Ai

| PAR CES MOTIFS, | 1 |

\ r o ‘ ‘ ;l-.x
' LE TRIBUNAL, ‘ ; E\.ﬂ,' a

. ‘ bonlE L
- TN ' vu les articles 4, 9, 37, 41 et i %f% i
o o 042 de la loi du I5 juin I935, 513 et 514 du code | hMLtis
: . edvil o . ’ o

: Entendu Monsieur, liauer, substitut
.~ . - du Procureur du Roi, en son avis conforme, dgonné
e . en chambre du conseil, le 11 octobre ‘1978;

)

) ! Statuant pohtradictoirement;

S Ordohne que par application des
articles 513 et 514 du code civil, 1la défende~
o e resse VERSTEEGH Wilhelmina Adolphina Gertruda
o R . Maria, née & Gand, le 6 mars 1904, veuve Georges |
o ST ‘Debruyne, sans protfession, demeurant & Ixelles,
Crohe chaussée de Boitstort, I - Seniorie "Parc d' ¥
o Italie", ne pourra désormais plaider, transiger,
N emprunter,'recevoir‘un capital mobilier, ni en
..., donner décharge, aliéner a titre gratuit ou
S U onéreux, ni grever Ses biens d'hypothdques, 8ans
Sl ) tasoistance d'un conseil; ’

1

4ZV“ l i*'j3f .;j_ - Nomﬁe % cette fin, en qualité de
' o e gonsedl judiciaire, Monsieur Jakhian E., avoocat
et juge suppléant b ce Tribunal; '

Condamne la défenderesse aux’
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o a o \fme ot dernier fouillet=
: ,’ F . . SOREE § § J:\
cinqui2me R8le . v.. co R ‘ N T

\

1
. Iy}~ MANDONS ET ORDONNONS A TOUS HUISSIERS DE JUSTICE A CE REQUIS
"' " DE METTRE LA PRESENTE ORDONNANCE A EXECUTION i

A NOS PROCUREURS GENERAUX ET A NOS PROCUREURS DU ROI PRES LES
TRIBUNAUX DE PREMIERE INSTANCE , D'Y TENIR LA MAIN ET A TOUS
" COMMANDANTS ET OFFICIERS DE LA FORCE PUBLIQUE D'Y PRETER HAIN
RECT I : FORTE LORSQU'ILS EN SERONT LEGALEMENT REQUIS
SR - r C ‘ D )
g EN [FOI DE QUOT LA PRESENTE ORDONNANGE A ETE SIGNEE ET SCELLEE
DU SCEAU DU TRIBUNAL. .

i I "\" : \
’s{wi_';poun EXPEDITION couronun DELIVREE A Cl-t%l&NLtSAAJ "
. : .
l ; T o '
r o . S Ar»\’our le greffler en chef, B
:' e : -f\’;ﬁ- o ' f ' le greffier,
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oo RESIDENCE SAINT-GEORGES ® ‘

' R Boulevard Lambermont, n° Aq4, a Séhaerbeek-'
ey . Ty

Lo
oy .-——.-—.—-—-‘-—-—-(-—'-n—-_-u--a—--—.-—u - =] -,
& ta e —

‘ ' ACTE DE BASE.
: Lt AN Wil NGUT CENT BOTXANTE=STX -
L LﬂﬁgiA?{b oort¢-vbuu. S
g ‘A Andeflecht, en l'étude:
: Devant Nous, EerEtWCQR§E§I§, noteire résidant & An-
derlecht. )

| A COMPARU:
Madamie Wilneluine Adolphine Gerfrude Harle VERSZEIGH,

gans profession, hée & Gend le six mars mil neuf cent
quatre, veuve non remariée de Monsieur Georges Bugene

-~ QEEREYﬁE,‘demeurant_é Schaerbeek, 340, boulevard Lbam=

ik Germont » '

= Laquelle comparante, préalablement au statut immobi-

- lier, objet des présentes, nous & exposé ce qui suit:
E{POSE_PRELIMINAIRE..

I,Madame Debruync-versteegh prénommée, est propriétaire-

du bien suivant:
COMMUNE DE SCHAERBEILK.

Un immeuble & Epfa?tgmgnﬁs"mﬁl¥i51€s,'dénommé " Régi-
| dence Saint-Georges", situé boulevard Lembermont n°® #7149
y présentant un développement de fagade d'apres titre |
de gquatorze metres septanteuquatro centimetres, cadastreé !
d'apres titre an-. ce’qui concerne _1le terrain, deuxieme |
division n° 329/H partie, contenant en superficie a'apres |
titre six ares nonante-cing centleres septante dixmil=

liaress
ORIGINE DE PROPRIETE. )F
1,

o o Ce bien appartient” a Mademe Debruyne-Versteegh, so=
b voir: les congstructions pour les avoir fait ériger )
e . o geg frais et le terrain pour 1'avoiryacquis dans une
et B 'l vente publiauc faite & la requéte d%%ia Commune de Schaer
o i -beek, et dont le prOcés—verbal a'adfudication aéfiniti
Co -ve a été c1l8turé par le notaire Faul Wets, & Schaer- i
A beek, le neud mars mil neuf cent cinquante—cinq,trans o
Lot o —erit au troisitme bureau des hypothegues & Bruxelles, j
' S 1e treize avril suivent volume 4509 n® 29. i
Ls Commune dc Schaerbeek en gtnit propriétaire par !
une possesslon publique, paisible et non interrompue |
5 titre de propriétaire, depuis plus_de trente anse !
~ CONDITIONS;SEECIALES. 'Ey
i
%

—

Le cahier des char%es“dg Ta—vente publigue dressé
par le notaire Paul Vets, & Schaerbock, en date du.
: neuf mars mil neuf cent cinquante~cinq,.9tipule es
| conditions spéciales guivantes, ici jitteralement re- B
! produites: C oo 5 , !
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‘

W Ty vente se fait aux clauses et conditions du cahier
'les charges pour la vente des terrains communaux, arrété
" par le conseil communal du douzc février mil neuf cent ‘
W tpante=deux ob modifid prr Adlibération duw six juillet ‘
" mil neuf cent cinquante ct un. ' RS
11 cst expressément prescrit qu'avant de commencer NS NV
les déblais ou tout autre traveil, 1'acquéreur doit IR
demander au géométre communal, auteur du plan de lui RN
‘indigquer sur place les dimensions de son lot. SRR

" Cg cahier des charges est ainsi congui ’ ' SR
W ...es Article cings. Des cloisons, bordures ol trottoirs o
" établis devant les terrains vendus ne sont pas compris SN A
" ‘dans la vente; les acquéreurs devront en rembourscr le : b

" coft & la Commume, le jour de l'adjudication défini- , AR B
" tive. Les hangars, pavages ou aulres matériaux qui ' 4
W ge trouveraiont sur les lots vendus ne font pas partie SR I
" 4 la vente; ils seront enlevés par les soins de 1'admi=- _ : |
" nigtration d premidre demande des acquéreurs.
v ... Article huit. Des acquéreurs ne pourront se pré-
" valoir de la destination de pérc de famille comme titre
n de servitude, 2 moins que le contraire ne résulte des '
" gtipulations de 1l'acte. : , '
n Apticle neuf. Les égolts et autres conduits gouterrains
" passant d'un lot sur un autre seront supprimés a4 moins B
" qu'ils ne constituent des gervitudes en faveur de tierss« . ‘ B | y
‘a
/

W ... Article onze. Les acquéreurs de terrains s'enga- . _
-1 gent par le scul fait de la vente, & élever sur toute : 5
w 1p fagade, des constructions 4 front de rue, & moins ' :
que, sur le vu de plans gspéciaux, le Conseil ne statue 1
™ gutrement. ' ) ' |
Ies dites constructions devront comporter au moins un 3
W peg-de—chausséc et deux étages, seuf dispositions opé- )
" ciales imposant des constructions plus éievées & front o
" deg voies publiques plus importantes. Dans tous les -
" 5, il y aura liew pour le bdtisseur de se conformer 14
" rigoureusement aux stipulations contenues dans le reégle- : [
" ment général sur les bAtisses actuellement en vigucur. ‘ S
" ... Article quatorze. Les acquéreurs ne pourront éta- b
" blir, ni laisser établir sur les terrains vendus, sans 5
" autorisation expresse de la commune venderesse, aucune =
" des industries insalubres, dangereuses Ou incommodes '
" vigsdes par les lois et arrdtés sur la matiere.
n ... Toutes difficultés relatives & des mitoyennetés quif .
" yiendraient A naltre entre propriétaires voisins, de- | S,
M vront &tre vidées sans 1'intervention de la commune et !
* gans recours contre elles Les mitoyennctés dues & la
» Commune seront payées immédiatement aprde 1'approbation
" des plans de bAtisse.n e ;
. Les conditiops spéciales qui préctdent resteront en RRORN:
. vigeur pour autant qu'elles soient encore’ d'application. - o "
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A S 11. Le dit immeuble comprend quinze appartements, neufﬁg”ﬁ
saagh pour autos e

garages, une entree carrasable avec,pa
vers une cour arriere permettantﬁl‘accéa des neuf ga-
ra§es donnant sur cette cour: B :

TT. Madame Debruyne-Versteegh aomparante, & adoiaa,
en vue d‘opérationS'juridiques diverses, de diviser
1'immeuble dont il s'agit, en quinze appartementsptneuf
garages devant constituer séparément une propriété dis 4%
~tincte avec comme accegsoires, Une fraction des partiesz’i
communes qui seront d'un usege cormun & ces diverses yf,g

. \ s
|
\

‘ propriétés: ‘ :
V. A cet effet, il a été dressé a la requéte de la

comparante, par 1es soins de Monsieur Maurice Van Cau-
welaert, architecte, demeurant a Bruxelles deuxieme

(o | e
et district, 29, avenue Ferdauci, unc note descriptive de !F,
. ‘ 1timmeuble €t Snumérative des parties communes et pri- }M{
=t vatives et unc note indiquant la répartition dos quo— Il
:ﬂ $ités afférentces & chaque propriété privative dans lc R
. terroin et los parties communet: P
T V. Bt & 1'instant la comparantc nous a remis les do- il
§ cuments guivants o 444%144 [,v\ ﬁwm Ve C’W}clmu:atm“{‘
e o nacpaia da éngcle_IL Les divers. Lonb: e*us—;gl,-Te;—defghaussgo,vg
: / premicr, geuxieme, troisieme, quatrieme, cinguieme, 1= ﬁ

b4 e dan,. s xieme ct septicme étage. : h
A o Ly oynt Annexe_1l. Le reglement de copropriété- i
Uo snke sartd il Ennexe LLl: Une note concernant le description des L‘
{‘ Wy Lfy' ) partics privatives et des parties COmmuNes « L
srnoaan bl I1g se completent &b forment un tout avec le préscnt bt

¢ et s'interpréter les uns en o

, acte; ils dpivont se 1ir

{,' ¢ o oL con- fonction des autres. :

, : p - En conséguence CesS documents forment avce les présen-
/ 'J'“f‘“' tes 1'acte de bage de 1'immeuble " Résidence Saint-

VW0le oo {'ﬁ%%oaiﬁnasay Georges", lesqucls documeandemeureront ci=-annexes,
r été certfiés véritables, signés ne varietur

PRV Y. “ apres avol

; ' ‘ par la comparantc ot revitus de la mention d'annexe,

t:?&”““i‘ par le notaire soussigné; ils soront enregistrés en

,' e o ' mﬁme temps que les présentes_et foront désormais partie

}fﬂn . %f“”“”*- intégrante du présent acter ’ ' . 3
U Des plans et note ci-dessus, i1 résulte que 1'immecuble

i -

%@Y 4 kjﬂ?7/{§ comporte: : g// . : o

gt //// e A. Dans les _sous-solss GRebersd oenes 4 prov-ruien R

- / w6roEss oL SN eh—gratorse {av"s~éaehﬁr%eﬁa—ﬁ&méye-

. 7)) G e p—ire—T—ir—i —

& A 11 n'a pas été Attribué de quotités aux caves, celles

ﬂ. K —ci faisant parftie intégrante des appartements auxquols
ellecs ont ét¢ attribuéess |

},L | B Au_rez-do-ghaugséel. A ,
[ Tatante cossed miamads 1) Un epparienent unigque Adnormé " R, situé du cdte
pgardant 1'immeuble .ct comprenantsi

) [
sty da 4% Yo tiekas. gauche en roge ‘ : :
riéﬁémpglxatlve_ei exclysive:

Vst god ed. a) en_pro 1)
Li-“ “fj ve. Un hall-réccption, un dggagement, un vestiaire avec
Wb i S
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Office, une valle de bainsg, une cuisine, un living, deux dotte 24 yovin ' dymu
i Crf'nbre 4 coucher et e O] & erheebon w0 ':;ux‘.d..«a.u. ety o i “““‘”

bl il b oA 1 o q prtann £ AAJM,.:,
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- b)_cn copropridté ct_indivision forcée: / ’*

lew septante el un7m3]f1emes dens Tes parties communes. 4f¢eIL/~u~£
| Comme 1l est dit dans le réglement de copropridtd, lc

Jardin sc trouvant ontre l'appartement du rez de chausséo
et le garage n® 1, est partle commune, mais la joulssence
én appartlent au propriétaire de 1l'a partement du rez-
de-chausséey qui en assunera 1'entre ncn- ’

2) les neuf garages numérotés de 1 & "9, incorporés dnns
"le bAtiment principal dohant sur la cour et accessibles
par l'entrée carrossable et la cour, chacun de ces ncuf
. rages comprend:

] a) en_propriété_privative_et ex olu31ve‘

—

le garage proprement dit avec sa portc ou son volatbs
b) en COpTOUTlPtD et indivision forcée.

i S R )

b

N t
E g \ Leu prcmlor, dguyleme, tTOLulene, quqtrlemu, LanUle—LmL_chl,Ly o L0
L me t sixieme otaves ‘ont chatun deux appartcmcnt identi-
Py es 1 n 1N
I "quesChacun do ceca' appartements scra dénommé " GM' ou "D
g svec le numéro de sor. étage. " ;:j;ﬂwm

Chacun de ccg appartements comprend:

a)on progriéﬁuupglzailxe_st exclusive:

Un hall-réception, un dégagement, un vestiaire avec
officea, une galle de bains, une culsine evec terrassc, un
living, deux chambres & coucher, zee esvwe & obarben b
Bobbo—do—d—ir—bpbLf I3 —eHhmrre—caois TTovIsTon nemerotde
de 3 3 % ot doud caved Avt b u:«efuubeﬁvnnhu“uw544v’

b) cn_copropriété et indivision forcee:

v — et e e -

les soixante-— Can7mlljlomeq dans les parties commvnes. !

Ay o e o o e e o —— 7 o ] S

D. au eptlcne etages deux °ppqrtomont% denomncu I
"GY et ”b"”qvec T numéro de leur étage. [t
Chacun dec ces appartements comprend: : v
a) ¢n_propriéhé prlvatlvc et exclusive: S
: Un ball- rgcopTlon un dc@ageman un vestiaire avec of- I
it fice, une salle de bains, une cuisine, un living avec_bal-| = s
1y von. deux chambres 4 couchery *es eaues-a PROVEEIGY it
?f >4 &L pE &a»~ucuu-n goct o ok 1) foun ofpantomart G}
B 3

BommaeLy Sy A Uuux\,;L 1 e (L \.,II.(JJ. MUTL 1L L

1 n'_ﬂnnm 1 gyvnaxdam 1 nll_:l £

} b) cn coproeréte et indivision forcée:s .

iy les soixante et miTlitimes dans les parties communes .

' Les appartemonts as¢0ntﬁnumérotes de bas en haut et

A dénommés comme dit ci-dessus, savoir: '

i . 1l'appartement du rez-de-chaussée sera denomme v Rn, . _
| Les a partements du prem1er étage seront dénommés " LGV N

, on " " guivant qu’ il 3'agit du obté gauche ou du cdté - d

h drolt en faisant face & 1'immeuble de la voie publique. 2 _ L

‘ Ceux du deuxidre étage“eerOnt dénommés "2 G" et "2 D“ Wl

\ 'n»
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Bt ainsi de suite jusquelet y compris le septidme étag:
Madame Debruyne-Versteegh, comparante, déclare que sa |
volonté est ¢ue chacun des appartements et garages formeyi
une propriété distincte de menityo telle qu'elle puis~ |
gse disposer sdépardment de chacune de ces propriétes, soit
4 titre greatuit, soit & titre onéreux ou les grever do .
drolte rdels. : ‘
I1 est toutefois entendu que les garages’neﬁpourront "
2tre aliénés ou cédés qu'a des personnes gul sont déji i
ou deviennent propriétaires réels d'un appartement dans
1'immeuble. i , |
VI. Que daons le but de déterminer les droits de pro- |
priété et de copropriété, de régler les rapports de voi-
sinage et de copropriété, d'établir la maniere dont les l
parties communes seront gérées ¢t administrée:s, de fixer .
la part contributive de chacun des copropriétaires dang |
les dépenscs compunes, la comparante a établi un resie—
ment de copropriété, lequel sera obligatoire pour tous
ceux gui sercnt propriétairss, coprepriétaires ou ayants-
droit & un titre guelconque d'unc partie de 1'imacubles
Ce réglement comporte un statut réel qui sera opnoseable:
aux tiers par transcription comme annexe au présent octe
¢t un réglemcnt d'ordre intérieur, lequel n'est pas sto-
tut réel mais sera obligatoirement imposé & tous ceux
cui deviendront por la suite propriétaire ou ayants-
droit d'une partic quelconque de 1'immeuble. ’
Chacun e¢st tenu d'imposer ce reglement d'ordre inté-
rieur & ses successeurs & tous titres.
BAIL EMPHYTEOTIQUL.

- B M wae b meo e

b o s il tetanf Shank Ciregrmrte dugh '
trovnidtiat. bunsow da, L7/n(‘£4:7~0—- N M, le W}"“;""
asrweart, rvlapnnt. ‘f)-{!. Menrdno L5 lo. W“L‘L— - vl
Al o Lol Lﬁzzzzzeébé47u4L s Conn &m?.QM£ ?JAML
Lok Corntir, oll : p 1«44:/\-!, Mbv?éukm'
Lol ey o Ww@mamw M-u?/&&wp

f'\LMwA,b Covnr W ) S YOI, 4 M.M'/ Ca ot W’ S ALl
DLICTION Dﬁ DOMICILE,

Dans chaque convention ou conirat relatif & une por-
tion de 1'immeublec, les parties devront faire élecction
de domicile attributif de juridiction dans l'arrondisse-~
ment -judiciaire de la situation de 1'immeuble, faute de
quoi, ce domicile sera de plein droit censgé élu dans 1
immeuble s

— —_ -

CERTIFICAT D'ETAT-CIVIL.
Le notaire soussignd, sur le vu des piecescdfficielles
requises par la loi, certifie 1'ocxactitude de 1'état~ci=~
vil préindiqudé do la comparante.
DONT ACTD : ‘ T
TaTt et Posad comme dit ci-dgscus. lecture faite, la
comparante & signé avec Nous, Hotaire.
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Uhe fractions  pmoNCIAZION A L!ACCESSIN-

Timeuble +RESIDENCE SAINI-GEORGES " sis & Schaerbeck,
boulevard Lgmberuont, n° 199 ‘ .

_ 7 aonmmENg S COPROPRIEID. - T
CHAPLTRE I. 15, POSE_GENERAD.” = ' 7 ==
ArtieTe 1+ Folsant usage Fe la fagu’té prévue par 1'ar-

ticle 517 Dis paragraphe T qu Code Ci il (loi du huit
juillet mil neui cent vingt—quatre), Noiamo chruyﬁeéVer

--l—-u—-..—---—n

stecgh, constructeur de 1'immeuble & gtabli ainsi qu'il 1974,
suit le stat:t de 1 immeuble reglant tout ce gqui concerne PFJ'
la @1v151on'dg.la roPriété, la conscervation, 1'entrotien ﬂwﬁ{
et‘evcntuellqmcnt s reconstruction de 1'immeuble: e
Ces dlS?OSlthﬁS et les servitudes -qul peuvent en ré- 1l
sulter, S imposecint en tant que Lle ctatut réel, n Lous les 1 &,
copropriétaires ou tituloire de droits réels, actucls ou IR
futurs; elles sont en conséguence immuables 2 aéfaut 4! 'fﬂﬂ
accord ynanime des coproprietaires, lequel sera opwosable A
auy. tiers, par 1p transcri tion au bureau dns hypo%hbques g
de la situglicn de 1'immeuble- g
Ariicle 2o e 11 est on outre arrdté pour valoirl entre g:xf
leg partiecs ¢t leurs ayants~droit; 4 quelque titre cuc T
ce soit, un roglement 4ropdre interieur yolatif & la ! >%
[T BN

jouissance dc\l‘immeuble et aux adtails de la vie enicom— “fln
swa, lequel riéclement n'est pas do statut réel et est ]
suscepbible de modifications, dang les condltlonsﬂqu‘ll

indigques _ .
Oss modifications ne sont point,soumises 2 1lg trons-
cription, mais doivent Styre impouces par les cédants de
droits ae prcprlete ou de jouissance Sur une partie de
1'immeuble: _

Article Je . Lo statut réel de 1.t igmeuble €% ig re-

glimigﬁ G'ordre insdrieur forment e reglement G€ Sopro=
sE8PIoms Ti. DuATUT DR L' IMMEUBLE .
Scction T-“P?cﬁrTéTé'p?infiVo—ef Sopropriéte indivises
- §r£i§l§ L E‘TmﬁeﬁbIe"CGmﬁo?tE 5eS parties priva-
tives dont chacue prOpriétaire quro 1la propriété exclu~
sive et de=m partics communes aont la proprlété appor- ,
iendra inaivisdrent 3 tous les proPriétaires, chacun ROUr:,

Argicle 2 Pour donner & ZoT+e division en parties
privetives ¢t porbies communes unc base légale indiscutl
—ble, tous xobB copropriétalres au terrain Se ctdent les
uns aux autres g droit d'accession jmmobiligre qutils -
possedent er wvertu de 1tarticle 293 du Code Civil en tant
gue ce droiv nc L€ rapporte pas pour chacun d'eux o3

1) l‘apparﬁomont, gorage ou gutres locauX dont, 1l s€
réserve l1la propriété entiere ev exclusives

2) Les quotités afférentes au méme apparbement, gara-
ge ou sutres locaux dans les parties communes de 1'im=
meuble. _ , - '
- Cette cepsion est faite. pour chocun 4'eux & titre ©= i

. " . Lo . ) o . {

v

[




PUNGES

A T s 4 s e

PE™

e e s 47 ST

SRR A S i

e ek, e

- ot
o e s AT

w

nérepx moyennant la cession corrélative des droits des
aulres.
BESCEIPTlOE DES PARTIDES PRIVATIVES,
Artigln U._ To% parties Privativas ednT dénommben: " ap-
artement™ ou " garage'. : '
Le terme généricque " appartement" peut désigner invaria-
blement tous lecs locaux privatives qui le composent . ‘
I. APPARTEMENTS. l ool ,
L' immeuble résidence ¥ Seint-Tedrges,"situé a Schaerbeek . e
houlcvard Lambermont, n® comprenant guinze appartements: *LJ:;
Appartement "R " situé au rez-de—chausséas . 3 : o)
Appartement n® " 1 G" situé au premier étage- o -

3

1

. Appartement n® " 1 DV gitué aw premicr étage. ' e ' e

- Appartement n® " 2 G" situé eu deuxidme etage: B :
Appartement n® " 2 D" gitué au deuxidtme étage- o .
Appartement n® " 3°G" gitué au troisiéme étage. o S
Appartement n® " 3 DI situé eu troisieme étage. - o o
Appartement n® " 4 G" gituéd eu cuatridme étage. : o : oo
Appartement n® " 4 D" gitué au quatridme étage. ‘ !
Appartement n® " 3 Gn situé mu cinguidme étage.
Appurtement n® " 5 D' gitué au cingquitme etnges T
Appartement n® " 6.G" situé ou sixiéme dtage s |
Appartement n® " 6 D' situdé au pixidme étage. '
Appartement n® " z GY. situé au scoptiéme éteges

Appartement n® " 7 D situé au scptiéme cétage.
ns les sous=-sols de 1'immeuble dowipai—hust coves

privotives nunérotdes de 1 & vt T T KE dodrmelim,
2. GARAGES.

L'immeuble comprend nouf garages numérotés de 1 & 9. . E
{“WIié“ﬁé neuvent 8tre vendus'qu‘é‘des'propriétaires d'aDJ\
partements. o - o - R
= Ils peuvent néanmoins g8tre louds & des personnes étfan-
geres 1'immeublos
4, DTENDUE DE LA ERQPBIETQ PRIVLE.

Chaque propriété Triveée, comporte les parties consti-
tutives de 1l'appertement ou du gorage ( & 1'exclusion . i
des parties communes) et notanment, le plancher ou revéte~
ment ( & l'exclusion des poutres ou hourdis qui le sou-
tiennent) les cloisons intérieurecs avee leurs portes,lcs
mitoyennctés des cloisons séparant entre cux les locaux , ,
des voisins, le plafond attaché aux poutres ou hourdis de i
1'étage supéricur, les fenbBtres wsur rues et sur cour avec o
leurs volets ou garde-corps, les parties vitrées des por- to
tes et fendtres, les portes paligres, les canalisations )
intérieurcs avee les compteurs, les placards—armoires, et
de fagon généraje la décoration intéricure des uurs et
plafondss In réoumé, tout ce gqui se frouve a4 1l'intéricur |
des parties privatives et qui est & 1'usege exclusif de N
leur propriétaire ou méme ce qui Eo trouve & Lrextéricur L
de ces locaux, mais serd 4 leur usage exclusif: par-excmple, Co
conpteurs particuliers et canalisations particulieres des . L

. . . ) . . . Lo
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eaux, gaz 6loetricité, chauffage 4d1épho e et -
DROTT YR LES LO5EES BRIVEDS. | phone et coeter
_A-r'tTCTO .n e e B B W e e
T PARTIES PRIVATIVES_PROPREMENT DITES.

-

1) Thacun dcs proprTé?aTrEs_aflE Troit de jouir el de
dispouser dc son appartement ou de son garage dans les
1limites fixées poar le présentéglﬁmentet 4 condition

de ne jamais nuire sux droits des autres propriétaires
et de ne rien Taire gui puisse compromettre la solidité
de 1l'immeuble. . .

Chacun peut modifier comme DOIL 1ui semble, la distri-
bution intériecurc’de ses locaux, garages compris, meis
sous sa responsabilité 4 1'égard deg affaissements, Qb
gradations ot autres accidents et incovénients qui en
seraient la conséquence pour Les porties communes ct
leg locaux 4¢s autres propriétaircs:

2) I1 est interdit aux propriéteires de faire, méme
5 1'intérieur deo leurs locaux privés, aucune modifica-
tion aux .cho.scs commuie s, sauf & se conformer au para-
sraphe suivante. . , ' .

3% Le ou'lcs propriétaires de 1ocaux contigus & un i
néme ou & des étoges différents, peuvent changer & leur |
gré la composition de leurs lLocaux privatifs, 4 condi= |
tion de répartir ontre les partics privatives ainsi {
constituées, 1o sotalite des quotités dans les choses *

|

et les dépensck conmunes attributes aux locaux priva-
tifs.

Tt arcritecte do L'immeuble devra obligetoirement atre .
avigé du projct de toute transformation. Celle~-ci pour- “y
ra se faire s0us an surveillances In cas de refus de
1'architecte cc 1 vipmeuble d'agsurcs cette surveillance i
(pour risques Ou autres) le propriéteire pgira sous sen ‘F;
entigre rGSponsabilité- ' ‘

4) Il est perda aux propriétaires d'appartements a' s
dchanger ‘entre EUX leur garoge par acte authentique soumﬁ“

4 la transcriplions f
Le propriétoire a'un apparbement, peut méme, toujours
par acte authentigue soumis & la transcription, vendre %h
4 un autre propriétaiﬂb a'appartenent, le garage stta- %
ohé & titre privatif 5" gon apparteuente. »
"2, PARTIES COMMIUNES A T INTIRLEUR E'Qﬁ—APPARTEEEETL

Les travaux ae ﬁoﬁifiﬁa?iaﬂ'aﬁx”choses communes L ,
pourront &tre odoutés qu'avec 1.'approbation de 1! |
nesemblée générole des copropriétaires stotuant & la
mejorité des trois/quarts des voix présentes et SOUS
1a gurveillance de 1'qupitect§‘dgnléimmeuble- ,

Tes honoraixgs dus B'ce'dernie@‘&% néme que le c<
des traveux, geront 3 1a ‘charge du propridtaire qui
exécuter'ceux#ci, gauf décision contraire de 1'assef
ouwtrisant ces fravoux o%b gtatuant sur la contribution h

e s
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‘respoctive ¥e ces &1

& ces fraig dans les m@mes conditions de majorité.

Les honorairos de l'archilecte de 1L'inmeuble seront ceux

qui sont prévug par ln Socidté Central d'Architecture.
3. BTYLE BT MARMONIE DE_L! IMMEUBLL.

RLeR Un™ 88 AUT BoNebris —18 BEYLE, AT harmenie, ies teine
tes des enduits et peintures de 1l'immcuble ne pourra gtre

- modifié sans la décision de 1l'assemblée générale prise

A la majorité des trois/quart des voix prés entes; cotte
najorité de 1l'assemblée devant elle-mine avoir l'accord
fla 1.'orchitecte de 1'immeuble

4+ VOLETS PDW»I&QQEE _ _S_P. TLLLPHONE.
qiennes* mais ils devront &tre de FOdClU agréé par 1'ar~
chitecte de 1'imeuble.

Le téléphone peut &tre installe dans les appartements
eux frais, risques et périls des propriétaires respec-
tifs.

Legs fils ou autres ne pourront toutefois pas emprunter
les facades, adras ou gaines de 1'immeuble.

5. OUVERTURES. -

— ——— - . v

Chaque prOprictQJrn pourra & 8tre autorisé par 1'assemblée
sénérale a pratiquer méme dans les murs mitoyens,des
ouvertures pour faire communiquer les appartements dont il
sera propriétaire avec des maisons contigues, a la condi-.
ion expresse de respecter les gaines et de ne pas compro-
nettre la solidité de 1'immeublee. ,

L'assemblée gdéndrale, & la majorité des trois/quarts des
voix présentes, pourra subordonner cette autorisation a
des conditions particulieres.

L'architecte de 1'immeuble devra d'autre part, 8tre
cvisé par écrit du genre de travall projetc.

6. GARAGES.

Les garages ne pourront 8tre affectés qu'a l'usage de
garage pour voitures prlvecs, motog, vélos et coetcln,

a l'exclusgion de tous véhicules commercisux ou 1ndu
triels et toutl gorage public. Aucun atelier de répara-
tions, aucun dépdt d'essence ou autres matieres inflomna-
bles ne pourra y 8tre installé.

7. TOI URB.

La" toiture=terrasse at dessus de 1'immeuble & appartements
proprement dit et celle de la machinerie d‘ascons ur, sont
choses communes.

PARTIDS COMMUHES.

Article 8. TTT s
T. PRINCIPL. '

Les parties communes sont divieséos en quotités attribuées
aux appartements ou garages danss la proportion de le valeur
gments privatifse.

Cette valeur sera acceptde par tous comme définitive

‘quelles que soient les modlficatlons des parties privatives

3
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par améliorations, embellissements, trangformations ou
. . -

autrement.

2, NTUNDUL DP_LA OOPROPRIEIE COMAIUNE-.

Les choses comrnces de

rain, les fondations, les gros murs de fagade ¢t de

refend & 1'oxclusion de la mitoyenneté extérieure des

murs-pignons—mitoyons; ces pignons devant toutefois &tre

entretenus, nydrofaygds . du réparés aux frais de la col

—lectivité gu cas ou aucune batisse n'y seraitb accoléce
Madame Debruyno-Versteegh se réserve le droit récl

de mitoyenntd portent sur_ les murs, pienon et de cl8ture

&difiés h cheval sun les
fonds limitrophcgs:

Cutte réscrve a uniquement pour but de permettre % Iad
—1¢ Debruyne dc toucher 4 son profit oxclusif 1'indem-
nité gui sera duc par 1es constructeurs sur les ter-
‘rains voisins qui voudront ou voudraient faire usage de

ces murse

'Tameuble comprtent: le tor-

limites séparant le terrain des

En conséquence ladame Debruyne~V :rsteegh & le droit de
procéder seulc av nesurage, & 1'ecstimation et au trans
—-fert de ces murs, d'en toucher .lc prix‘et d'en donner

gquittance.

Cotte réserve de droit
drer pour lladamo Debruyn
contribuer & 1'entretien
et la reconstruction dc
bilité quelconquce '

réel de mitoycnneté ne Ut engen=
g=Versteegh ni 1'obligation dc

, la protection, la réparation
ceg murs, ni aucune responsa-

S5i pour un motif quelconquc,'l'intorvention des copre-

pridtaires acs porties ¢
pour assurcr 1a perfecti

ommunes  était jugée gouhaitable
on de 1'opération, ils devrent

préter gracieusement tous concours déesqi'ils en garont

requis, sous peinc de dommages—lntéréts-

Leg choges communes €O

mportent d'autre part également

1'armature en béton de 1'irmeuble, les nourdis, poutre

et solins qui soutionnent le plancher ou revétement; les
ornements extdériours des fagades ( mais non les gordce-
‘corps dcs balcons ¢t terrasses, les persiennes OU volets)
les canalisations et conduiltes générales de toute na-
ture ( cau, a2, ¢lectricité, vide—poubelles) gauf toutc=

fois les partics de ces

canalisctions et conduites 8¢

trouvant a 11 intérieur des logeux et servant a l'usajc
nxclusif de cces locaux,l'entrée carrogsable, la cour,—
les portesvdfontré@“gwyuc, leg jordins, la citerng,\la
conciergerie nui comprend?

Eggeimliyingyﬂnné?éhéMbrema coucher avee bain et water
eclosctﬁetmune_petite,chambre,h coucher pius une cave .

ouk sous=solsi.
17emplacement. pour

1a decscente vers
escaliers, les paliers,

]

.

s d'enfants et‘biqxg;gjtcs,‘

oo caves, les holls d'entrée et lcs

’

les dégagononts, 1'ascenseur
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nvec les machineries, 1la cage d'ascenseur, 1e ou les locaux
pour 1'emplaccuent des compteurs, la cobine de haute bten=
plon, Lo anaufforie ot den dépondanaas la ohaudibro o

10s radiateurs dans les parties conmuncs, les tanko b
mazout, la cave 4 combustibles, lo cave commune, Lle maga=
sin-ddébarras au gous—-sol, lcs installations des locaux
communs, 1o toiture-plateforme, log gaines des vide-pou=

“pelles, l'antenne collective de la télévision, les descen=-

tes d'eau; en mot, tautes les parties de 1'immeuble gui
ne sont pas affectées éll‘usage.uxclusif de 1'un ou de 1!
nutre . copropriétaire ou qui seront communes d'apres la
1oi du huit

La propridti indivise des choscs communes  est de la na=
ture méme de ceS choses; lc partage n'en pourra donc ja~-
mais Btre demandce. : '

3 9U9$£T§S_D§N§ LES EABTEEE QQEMUNES. ,

Los quotités dons les parties comfunes sont établies
dene leo note de répartition annexée & l'acte de base
(Annexe I1)+° ,

4.QRQIES_R§EESL _

Log choses communes ne pourront &tro glinées, grevees
de droits récls ou snisics, qu'avec les eppariements OW
locaux de fend dont elles sont 1'accessoires ¢t pour lcse
quotités attribudes a chacun de ces élémentse -

I'hypothéque ot tout droit réel établi sur un apparte=
ment greve dae. plein droit la fraction des choses commu~
nes qui en dépende.

SECTION II.'ADMINISTRATION ET SERVICE DE ;' INMEUBLE

FrToTel J.- —Assombléc_sgniralg Tes SopropEigiaifes:

T'assembléc génerale oSt souveralne ma tTesoe on tent
gu'il s'agll d'intéréts communse I1 n'existe qu'une seule
asscinblée pour 1'ensemble de 1'immeubles

CONSTITUTION Db T,' ASSEMBLLE GENERALL. -

IrTicle gQTﬂTdESEmElEe“gEﬁErElE T'ost valablement cons=
+iTude que si tous les copropridtaires ont été dlment con-
vornués ainsi qu'il est dit ci-opres a 1iarticle cnzesBlle
ne pourra toutefois @étre constitude que par unc seule per-
sonne par copropriété; ainsi qu'il est dit ci-aprés b 1lar-
ticle LT e buna oo ' . .

‘Argicle 1{erlle_ne-peut a'autre pert yalablement a¢li-
véTer que pour autont qu'elle réunisse comme membres ayant
une voix délibérative ( présents ou d0ment mandabtés) des
COprOpriétairOS possédant onsemble au moeins les trois
quart des voix ( soit donc minimum sept cent cinquanto/
nillitmes des yoixe). :

S{ 1'mssemblée ne réunit pas cotte double condition,

une nouvelle’assembiée gert convoqudé dans le délel de

quinze jours ou moins et trente jours froncs au plus,

gvec 16 méme ordre du jour mais aélibérant cette fois quel

que soitqle\nombrq‘dcs vo}x,des”coproprietalres presents
L R e P

juililet mil neuf cent,vingt—quatro,et‘l'usage-‘f

i
i
!
i
i
!
i
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LAt {1 ALY T e P ¢ et 8
Lot

)
_ , .
T ou dfient mandatés. ,

: I'assomblée oblige per seos déliblraotiona at ddaisiona
tous lcs copropriédtaires sur les points ge ftrouvant & 1°
ordre du jour; qu'ils aient été roprésentés ou none

- Article 12. Les copropriétaires disposent chacun
- d'aufant d¢ voix qu'ils ont de quotités dans les par-

ties comunes (milliemes). In cas de parité des voix,
. la proposition cuoh rejetée.

CONVOCATION 1% Lt ASSEMBLLL GENERALE .

Erticle 13, ~ Tes CSonvocations -soront faites par les
going du ggrant, quinze jours au noins et trente jours
au plus & l'uvence par lettre reconmandée «

Ia convocation scra aussi valablement faite, si ellc
oot remise eu propriéteire contre décharge gignée par
ce derniers

Les jour, heurc et lieu de la réunion y seront fixég
par le gérant. _

Ainsi su'il est dit & l'articlc onze, si une premilre
assemblée n'est pos en nombre, une seconde assemblée
sere convoquée dec la m@ie menidre, avec le méme délai
¢t le mbme ordare du jour, meis ddélibérant cettc fois
gquelque soit lc noibre des copropridétaires présents ou
rmandatdés et lc nombre de voixe

A pert les cas tout & fait excoptionnels, les réunions
devront toujours avoir licu 4 1'zutomne et au printempse

De facon générale et sauf stipulation contraire. av
présent statut cu réglement d'ordre intérieur, les dé-
cigions relatives & la jouissanco deg choses communes
se prendront & la simple majcrité des voix ( cinquante

cop Cr . -datéds; tendis gue celles intéresgant 1l'harmonie des
ﬁﬁf e ' . fagadew, le stvie de 1'immeuble, les modifications oux

acceés ou & lo construction proprement dite et celles
modifient la répartition des guotités dans les choscs
communcs, nécceositeront 1'unanimité des voix des propr
~taires préscnis_ou dlment randatéss

|

Wi - _ Lrticle 14s Il sera loisible * tout copropriétaire i‘
i lors des agscnpldcs génerales, de consulter ou de prendre,w

D - copie mals sans déplacement de celui-ci, de tout docu-

Y ment de gestion de 1'immeubles
iy COMPOSITION DB L'ASSEMBLED GENERALE.

Cartidie 15w T msFemblde zénérale se compose de
sous Lo coproprid¢taires, quel que soit le nombre de quo
: . —tités possédé par chacun d'eux. _ :
6 Le gérant, en l'occurence Madame Do-

: L. article L9
bruyne:Vunderstoogh, congbructeur de 1'immeuble, asswic

——e

lf o le présidence o 1o premiére assem@léeg
o A L Seuf avis contraire de l'assemblec générale aux

" trois/quarte dce voix ( présentes ou dfment mandatdos)

£ , cotte promidre présidence continucra &4 @%.¢ assumée par
o “ ‘ : '
% o
4‘“. ‘.*" v’ ; N . : "r.' il . ., | "
b i SRR R

i
et un pour cent) des propriétaires présents, ou dlment marh
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epres, par Madame Debruyne-Verstcesh prénommée. .

Madame Debruyne suadite pourra toutefois résilior &
tgut mgment ses fonctions, au ces ot elle ne serait plus
Gigposée ou en état de les assumer.

in cas de rofuw de Madame Dobruyno de continuer & asou-

. mer cotte fonction, 1'assemblée gdnérale désmignera & la

majorité des trois/quarts des voix, son président qui se-

re. & la fois le gérant de 1'imacuble.

- article 17_. A 1l'exception du gérant ( qui ncdoit pos
8tre propriétairc), nul ne peut représenter un coproprié-
taire s'il n'est lui-méme copropriétaire ou s'il n'a sur

tout ou partie de 1'immeuble un droit réel de jouissances

Le représentant devra avoir regu mandat écrit du proprié-
taire de participer aux assemblées générales et d'y voter

en ses lieu et place. Le mandat devra rester annexd au
procés-verbal de 1l'assemblée. - ,

Dans le cas ol par suite d'ouverture de succession ou
autre cause, la propriété d'une portion de 1'immeuble se
trouvait appartenir & des copropriétaires indivis ( tant
mejeurs que minncurs cu incapables ~ ses derniers repré-
aontés comme de droit) soit & un usufruitier, soit a wn
copropriétaire, tous devront 8tre convoqués et auront le
droit d'assister aux asscmblées, avec VOix consultative,
mais ils devront dlire un-seul d'entre'eux, comne repré-
sentant ayant voin délibérative et quiz votera pour la col=-
lectivité. La procuration qui sera donnée & celui-ci-ou
le proceés-verbal de son élection, devront 2tre annexdés au
procés-verbal de 1'assemblée géndralc.

! irticle 1. .De gérant peut & lui seul et & tout mo-
nent U Bans Limite ‘de saison), s'il le juge nécessaire
dans 1'intérdt de la comrumauté, convoquer une assemblée
générale. '

I1 devra toutefois se conformer au processus & suivre
pour les convocations. Une assemblée générale peut d'autre
rart 8tre demandée ot doit 8tre tenue obligatoirement (dans
1'agglomération bruxelloise) & la demande des propriétai-
res pessédant au moins cinquante pour cent des voix de 1!
immeuble; mais ce uniquement et obligatoirement au prin-
temps ou & 1'automme et par convecation du gérant suiyant
le procesgsus prévu en la natitre ( article dix).

En cas d'inaction du gérant pendant plus d'un mois,
1'assenblée générale sera valablement convoguée par lec
copropriétaire possédant le plus grand nombre de voix oua
défaut par 1l'ainé des copropriétaire.

o ORDRE DU JOUR.
‘ Lrticle 19. Te gérant rassemble les divers points

Cpue 1cs copropriétaires entendent mettre & 1'ordre du

jour de 1l'assemblée générale qu!ils demendent (ces notes

- devront &tre individuelles 'é¥ signées par le requérant)

Le gérant arrdte 1'ordre du:jour d'aprés les données
derites individuelles:regues et conveques '
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Lo dédlibérations ne pourront
pointe indiquée b L'ordro du
loigible aux membres de 1l'assenm
jet de toutes autres questions,
prise on suite de ces discussio
ayant lorce obligatoire;_sauf >
ne de tous log copro ]

i€
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ey 20
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ceront envoyées par les soins d
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Ek» ﬂqmptegr ingombo aux copropriétaires, dans les propor- '
) tions établies & L'article vingt- gix- . ci-apris. '
) Les garages ¢t les caves soni reliés nu compteur des
' Cparties comununed . , ' :

Lo consommation ayent trait & ces locaux est .considérée
comic dépense COomnune s ,

oo i Artiste 25. . Cuatribufiong.

Toutes Les charges 4d'entrefien ct de consommation des

I ,~hoses communcs gont supportées por les copropriétaires
©eguivant les, quotités de chacun dans les parties communess

" Ce régime & un caractdre Fforfaitaire pour toutes les
dépenses sans aucune exceplion auitre gque celles prévues
ci~-aprés, pour l'ascenseur et le chauffage central et
le service d'eau chaude. R :

Les frois de combustible de courant, d'entretien,de Lo o
réparation et éventuellement d'achat et de renouvellement B
des chaudiérco ct des brfileurs ou autres du chauffage cen-
gral et de l'eau chaude, seront toujours répartis provi- , |
soirerent au prordta des guotités de chacun dans les !
parties communcss : ) )

En ce qui concerne tous les frais en général décrits ci= i
deasus, tous les appareils devant 3tre munis d'un compteur
de chaleur, chaque propriétaire ne palera en définitive
que sa quote-part exacte, laquelle sera déterminée par le
relevé des compbeurs et la répartition des frais d'apres
les indications des dits compteourg.

Vingt-cing pour cent des dépenses totales ayant trait

- "an chauffage ct & 1l'eau chaude, seront toutefois toujours
répartis au prorata des quotités de chacun’'dans les par-
tlies communess A : .

Le solde, soit septante-cing pour cent du colit total v
annuel de toutes les ddpenses nécessités par le chauffage - ‘
ot 1'eau chaude, sers réparti entre les copropriétaires ' ,
proportionnellement aux indications des compteurs dont
il est question plus haut. - : )

Une maison spécialisée sera chargée de faire le releve
des compteurs.

Le gérant est chargé du décompte final. :

COMPOSITION DES CHARGES COMMUNIS. i

~ = = areTeTo 26, “Les charges communes comprennent: :

1) le chauffagd; Te gaz, 1'dlecticité ot 1'eau de la

{4  ville pour lo service Al GONCLELgE (Hweszw==-ou de toute ‘A
b autre main-d'ocuvre pour l'entretien et les réparations. %4

by 2) La rétributicn du gérant qui'comprend en nfme tenps ’
' : . > . Y e e

e o T Lt e T e e b2 -

“d 0 le malmirecdu.cdmeicrge. .yt Nk Cohormrete K
|3 " 3) Les frais d'achat, d'entretien, de réparation et de | T

‘ . remplacement du fiobilier commun ( paillasson, tepis, an- :
\ i temnes, échelles, fleurs et coetcra vee) L | | ¥
i} 4) Le romboursement des primgs_d'assurances contrac- . L N
' i . téos dans 'llintér8t’ de tous par le gérant. o - ,{ L

4 : S . . o . ) o . ) ,\
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Mook o : C L aa !
L ~ o 5) Les frais d'achat des poubclles st des givers us-—
T : g teneilep nécopsalran pour 1a notboyage ot L'entration

'

e R de la mqlson\cﬁ de fagon générale, toutes les dépenvoed
L _— nécessaires & 1'entrellen des parties communese
I : 6) Les frais de main-d'ocuvre de réparations, amélio-
5 rations ou reconstruction, ainsi que toutes les lois
X sociales ayant trait & toute mein—d'oeuvre (¥ compris
. lcs lois sociales QU CCONCLOTEGs I L
7) Les frain ac bureau ( cofreopondances, fourni=-

tures, téléphonc ct autres, nécossités par la gérance:
o 3) Les nonoraires dc.l'architocte'de 1'immeuble lors
uf son intervention a licu pour certains_travaux-
ASCENSEUB ET_FETREE QARROsgAELE.' ' ‘

Eg,xﬁpanﬁlﬁgggAdas frais d'usage, do consommation, a'
cntroticn de Trancenscur ot de 1tentréc carrossable B0
N ra& régléc par 1] aescubléu généralcs
_ ”fﬁffigrc“;”Z“EpPogSZ . .
~ T ToTns que Log impdts rolatife & Ltimmeuble no goicnt
établis dirccteoment par 1¢ pouvoir administratif gur, cha |
—que propriété privéc, ces impbts scront répartis ontra
1os coproprietalrcs prOportionnollomont 3 lours quotitds
dane los partios communes_dc 1'immeubles
Article 26 SESPONSADILITE CIVILE.
_ : : Iaﬁrﬁsgoﬁsabiii¥é*dﬁ fa?twdg Trimmouble (article 1386
. ' du Codec ivil) ¢t dc facon généralc toubes les charges
S dc 1'immouble sc¢ répartissent suivent la formule dc
< : copropriété, pour autant bicn ontendu gu'il glagissd Ao |
o , chosus COmMIUICS t sans préjudicc av rocours gu leg
‘o : o  propriétaires pourraiont avoir contro celui dont 1o {
. i rOSponsabilité pcrsonnelle geralt engagée, ticrs ou ]
. : coproprigtaircss
AUGHMENTATION DE3 CHARGES PAR LE TAILT D+UN .COPROPRIE-
T . ZE.AIR'_I":.'""""""“"-",""*""‘"""""'""'“""”
T ' - = Article 29.5i du foit do l'utilisation per 1¢ propriétal |

T e & T T

=

L )
IO SAR

B S 5 d'un appartcmcnt ( ou son locataire) des frais
‘ gtaicent qccasionnés quinsoraiont dc naturc nettement su
o . -péricurc & COUX auxquols dommorait lieu la gimplc
oo L résidence ( pour Laquollo 1'immeuble est cn principc i)
ey . ’ dosting) ces frais gseraicnt oxclusivement & chargs du by
LR T dit propriétalrc- S ' § '
e o Sent visés notamment ot spécialementi 1 usage intensif o
W de 1l'ascenscur donnant licu & des consommations 4c¢ i
[ courant ¢t & unc usurc de matéricl anormales ¢t un salis b
S : _scpent excessif ou enormelement rapide des nolls @' 3
s @ . ontreée, cscolicrs ct aBCenNscur, nécessitant des net- y
o . toyages plue dtendus ou plus‘fréqnonts’quo geux aux= E
~ quels donncraicnt licu 1tutilisation pour 1la simplo 3
résidences - o v ' r
Cos suppléments seraient gi possible, aéterminés ‘

{
4
)
!
'
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1.'mminble par 1l'nssemblée géndrale ¢t le propriétaire qui

los occngionnerait (soit persormcllcment, 501t par son lo-

catairc ou la persomne & lanquelle il concéderait l'usage
de _won appartoment) « .
8i up tel oecord s'avéralt impoessible, 11 serait fait
appel & un cxpert qui ddtorminerait les suppléments por
référence avee des immeubles similaircsy comme conception
et occupation et servent uniguement & la résidence.
Sa décision forait fci. Des frais provoqués
par 1'intervention de 1'expert seraicnt & charge du pro-=
priédtaire de 1'appartement qui lcs aurait occasionnés.
Les parents auront pour obligation de veiller 4 cc qu'
gucune utilisotion abusive de l'ascenseur ne soit faitc
par les enfants ct notamment & ce qu'ils n'en fassent pas

usage par manierc de jcous

Les frais pgovoqués per l'usagc aousifl dont question,
seraient portés cn compte exclusif aux parents au cas ou
un svertissement leur donné par Lo sérant ot tendant &

faire cesser l'abus on question rogterait sans svite.

SLCTION IV.Réparatipng ¢t Trayeux

Arficle 30, Lcs réparations et Travaux aux choscs commu=
nes seront supportés par 105»copropriétairos.suivant la
ouctité de chacun dens les partiecg communes gauf dans le
cas o le prdsenty statut ou cahior des charges en décide
autrement. ”

Ces réparations et travaux sont répartis cn deux caté-
gOrics. ' ' _

1. Réparation et traveux urgents et indispensabless

2. Réparations et travaux non indispensables.

REFARATIONS URGENTES ET INDISPENSABLES. ,

Erficle 31+ Tour los rdparatichs ou Travaux préscentant
wn_caracterc d'avbsclue urgencce ou ingispensable au hHon cn-=
treticn de 1'immeuble, telles quc conduites d'cau ou du
£a7, tuyauterics extéricures ou gouttiercs, terrasses ot
pignons, remplocenent de vitres cassées de portes ou sutres
menuiseries arrachées, de ravenentd défoncés, de serrures
détériordes, do lampes a remplaer, d'appareils de chauf-
fage & régler, réparer ou remplacer, de chominédes & ramo-
ner ou réparcr, A'égoltts 4 déboucher, réparer ou rofaire,
de paillassong ou tapis a nettoyer, réparer ou remplacer,
d'ascenseur & faire régler ou répercr, d'entreticn ou
de remplacement 1'éléments dc la zdne de recul, de peintu
—re ou de renplacement de toute chose comnune détériorce
ou défréchic ct coeteras+. €n Ul mot, de tout ce gul

concerne la bonne tenue de 1'imeuble ¢n cc gui concerne

L )
—— —

la cormunauté; le gérant a pleins pouvoirs pour les fairc

cxécutor sang ch demander 1'autorisation et les propridéiai-
res ne pourront jamais ¥ mettre obstacle, car il y va de
1'intérdt mbme de _la collectivités .

TRAVAUX NON INDISPENSABLES , MALD EETBAINANTwyﬁ gggpgﬁgm
OU-UTE_ARELIORAZTON QUELTORQEEY = =77 77 7.
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Article 31. _ Ces travaux devront 8tre ‘demandés par des

propridbaires pogeddant au moins cinguente pour oent des ' df
voix de 1'immeuble et seront soumis & une assembléde gdénd- Wl
, . . ' "{’lﬁ‘
I1s ne pourront 8tre:décidés qu't une majorite des trois/ WVﬁ
quarts des volx des propriétaires présents ou dlment manda- j i
’ ' . . . f ',g(:'

rale.

'téS-

Toutefois, .ces travaux pourront &tre décidés par une
majorité de copropriétaires représentant la moitié des
voix, si ceux-ci o'engagent & supporter entiérement la dé-
penses : . o o

Les travaws d'exhaussement,d'agrandissement ou gutros,
dépassant lc montant de cinguante mille. france cn mil
neuf cent soixante-six, devront avoir 1'unanimité de tous
laos copropriéilaires.

A moins gqu'il ne s'agisse de réparations urgentes ces
$ravaux ne pourront 8tre demandés du premier juillet au
premicer octebrco. ‘

5i les pronriétaires ou occupants s'absentent, ils devrent |

obligatoircment remettre une clef de leur appartement a
un mandstaire habitant 1'agglomération bruxelloise, manda-
teire dont le nom et 1'adresse devront 8tre portés par é-
crit & la connaissance du gérant de telle manitre que l'on
puisse avoir accts 4 leur appertement, 51 la chose détait
nécessaires -

Les copropriétaires devront supporter sans indernité,
tcules les réparations aux choses COMMuUNes .

SHCTION V. ASSURANCES-PRINCIPL.

TATtTcTe 33. LTassurance tant dés choses privées -~ & 1°
exclusion des mcubles. que des choses communes, Sscre faite
4 la méme compagnie pour tous les copropriétaires, par les

soins de 1l'architecte de 1'immeuble, contre 1l'incendie,

1a foudre, los cxplosions provequées par des gaz, les dé-

ghts provoqués par les eauX, les accidents causés par 1'

= A xS o
i Suiraiaptiv S

e e T
[EORCS T S

T T
R e e

w

électricitvé, lc recours éventuel des tiers et lo perte de
ilover, le tout pcur les risques et les sonmes déterninées
par lizrchitecte de 1'immeuble.

Les premiéres polices d'agsurance seront contractées per
1tarchitecte de 1 'immeuble auprés d'une compagnie belge
dc¢ premier ordrc de son choix pour un délai maximuwa de dix
ans e :

Le gérant par la suilte, devra Taire & cet offet toutes
les diligences néccessaires; il ocquittera les rrimes coine

charges communcs, remboursables dons la propcrticn deg droitg:

de chacun dane la propriété.

- TR

apaiiashuCRRE

Leg copropriétaires seront tenus de préter leur concours
gquand il le lcur sera demandé, pour la conclus%on de toutes
acsuranceg et signer les actes nécessaires & defaut de

quoi, le gérent pourra de plein droit et sans mise en de=
meure, signer valablement & leur place. ‘

i

CETITE LY

pactel




POLICEH,

Article 34+ Chacun des
exemplaire des nolices.

SURPRILIE .

Artinle 35484 une surprilie eS8t duc du chef de

o . — -

- fession exercée par un des copropri
personnel qu'il occupe ou plug gdéné

corropridt

aires aura droit & un

la pro-

étaires ou du chef du .

ralement pour toutes

cauges personnel

les & 1'un des copropriétaires, cette

“surprime sera & la charge exclusive de ce dernier.

o ‘ SINISTRES, | o

- Article 36. In cas de sinisTre, les indemnités alloudes
en vertu de 1a police, seront encaissées par le gérant,

en présence des copropridtaires désignés par l'assemblde
générale et & charge d'en effectuer le dépdt en banquc ou
ailleurs, dans les conditions & déterminer par cette gas-
semb%ée ( au trois/quarts des voix présentes ou manda—

T 3). : : : '
iais il sera nécessairement tenu compte des droits des
créanciers privilégiés et hypothdcaires leur attribuds par
la loi sur la matiere et la présente clause ne pourra lecur
porter aucun préjudice, leur intervention devra donc 8tre

. demandée . _
- Article 37. Utilisation des Indemnités.

L'utilisation de ces indemnités gera rdglée comme: suit:

A) 5i le sinistre est partiel, le gérant emploiera 1
indemnité par lui encaisséde & la remise en état des lieux
sinistrésg. A : '
. 51 1'indermité est insuffisante pour faire face a la re-
*hise en état, le supplément sera recouvré par le gérant
& charge de tous les copropriétaires, sauf le recours de
ceux-cl contre celui qui aurait du chef de la reconstruc-
tion, une plus value de son bien et & concurrence de cette
plus value. '

Si 1'indemmité est supérieure aux dépenses de la remise
er %tat, l'excédent est acquis aux copropriétaires, en pro
-pourtion de leurs parts dans les parties communes.

B) Si le sinistre est total, 1'indernité sera employée
& la reconstruction, 4 moins que l'assemblée générale des
copropriétaires n'en décide.autrement, & la majorité. des
trois/quarts des voix présentes. ou dfiment mandatées.

En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour l'acquit des
travaux de reconstruction, le supplément sera & la charge
des copropriétaires dans la proportion des droits de co=-
propriété de chacun et exigible dans les trois mois de
l'assemblée qui aura déterminé ce supplément, les intéréts
au tauxlégal c ourant de plein droit et sans mise en de-
meure a défaut de versement dans le dit délai. '

Toutefois,' au cas ol.l'assemblde générale décidait 1a
reconstruction de 1'immeuble, les copropridtaires qui n'
auraient pes pris part au.vote ou ceux qui auraient voté °
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contre la reconstruction, seront tenus, si les autres

2 ' ~cision de l'assemblée, de céder & ceux-cl ou si tous
i E ne désirent pas acquérir & ceux des copropriédtaires qgui
‘ , en feraient la demande, tous leurs droits dans 1'immeu—
- ble, mais en tenant la part leur revenant dans 1l'indem~
‘ nitée. o ,
Le prix de cession & défaut d'accord entre les parties
< sera ddterminé nar deux experts ncmmés par le Tribunal
Civil de la situation de 1'immeuble sur simple ordennan
-ce a la recudte de la partie le plus diligente et avec
faculté pour les cxperts de s'adjoindre un troisieme
expert pour les départager; eh cas de désaccord sur le
choix du troisidme expert, il gera commis de la mé&mo
fagon. ' '
¢ prix sera payé au comptant.

81 1'immeuble n'est pas reconstruit, l'indivision pren-

dra fin et les choses communes seront partagées ou li-
. citées. _ ' |
: I'indemnitd¢ d'assurance, ainsi que le produit de la
licitation éventuelle seront alors partagés entre loo
copropriétairces dans la proportion-de leurs droits res—
pectifs dans leg choses communese )

En cas de destruction totale ou partielle ayant unc
cavse autre que l'incendie, les régles établics ci-avant
seront applicables et méme si aucune indemnité n'est
recueillie, l'asscmblée générale, statuant & la mejorité

‘ des trois/quarts des voix présentes ou alment mandatdes
;P pourraient décider la reconstruction de 1'immeubles
‘ DEROGATIONS., :
Argicle 38. oo
, , 2) ST dos cmbellissements ont été effectués par lecs
o L copropridtaires & leur propriété, il leur appartiendra
- ‘ de les assurer & leurs frais.
b) les propriétaires qui, contrairement & l'avis de
' la majorité, estimeraicnt que l'assurance est faite
b ' o pour un montant insuffisant, auront toujours la faculté
S de faire pour leur compte personncl, une assurance
v complémentaire 2 condition d'en supporter toutes les
o ) charges et primcse. , ,
: NS Dans les deux cas, les propridtaires intéressés huront
ST sculs le droit d 1'excédent d'indemnité qui pourrait -
By v 8tre alloué par suite de cette assurance complémentaire
¢t ils en dipsoscront en toute liberté.
. ' MOBILIER-RISQUES LOCATIFS-RECOURS LES VOISINS.
ArTicls 39+ Chague copropriéfoire ow occupant doit

) contracter personnellsment & ses frais &4 une compagnhic,
' une assurance sulfisante pour couvrir contre 1'incendie

et tous risques connexes, son mobilier de méme que 5es -
. yisgues 1ooptifs et le recours routre des vnipine.

e . '
A

f : . copropriétaireos on font la demande, dhans le mois de la dé
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Article 40. ASSURANCE-RESPONSABILILE,

Une assurence scra contractée par les soins du gdérant
rour couvrir 1o responsabilité des copropriétaires, chague
foio qu'il Lle jugera utile et notamment pour tout accident
pouvant arriver au”euvncioris 'wes=der ou autre main d'oeu-
vre, ou provenir de 1'état du tfétiment ou de l'utilisa-
tion de l'ascenseur gque la victime soit un des habitants 4 .
%i 1'immeuble ou qu'elle soit un tiers étranger & 1'immeu-

- ble ' oo L
Les primes seront payées par le gérant, 4 qui elles se=
rort remboursdes par les copropriétaires dans la propor-
"tion de leur quote-part dans les charges communes, sauf
en ce qui concerne la prime pour l'ascenseur qui sere Té~
partie en caformité de 1le décisioh Pise par 1'agsembléc - ' i
générale. . , L

CHAPITRE III. REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR-GENERALITES. - o

TrTicle 41+ IT TsT Brreté entTe tous led copropridé-~ ' . o
teIres, un reglement d'ordre intérieur OBLIGATOIRE pour i
eux et leurs cyants-droit et qui ne pourra &tre modifié
que par l'assemblée générale 4 la majorité des troils
quarts des voix présentes ou mandatées.

Tes modifications devront figurer & leur date aux pro-
cts-verbanx des assemblécs générales.

" En cas d'aliénation ou location d'une partie de 1'im--
meuble, la partic qui alidne ou loue devra attirer 1'dt-
tention du nouvel intéressé d'une manidre toute particu-
1itre sur 1'existeonce de ce réglement d'ordre intérieur

et des modifications y apportées, et 1'inviter & en pren-
dre connaissance, car le-nouvel intéressé, par le seul fait
d'8trc propriétaire ou ayant-droit d'une partie guelconque
ge 1'immeuble, pera subrogé dans tous les droits et obli-
gations gui en résultent suite aux décisions prises et
sera tenu de s‘y conformer ainsi que ses ayants-droit.

SECTION I. ENTRETIEN. '

KrTicle 427 Sahs décision contraire d'une assemblée gé-
nérale prise aux trois/quérts des voix présentes ou manda-
tées, les travaux suilvants pourront toujours 8tre effce-
tuéds régulitrement aux dates prévues ci~dessous, saufl les
articles 44, 54 et 55 ci-aprés qui ne pourront 8tre modi-
fiés que moyennant 1'accorad unanime de tous les coproprié-
taires, et ce, sur simple initiative du gérant, & savoir:
1% Ramonage de la' cheminée: tous les ans.

2) Nettoyage de¢ la geine " Jide-Poubelles"s tous les trois K
ans. R S o o
3) Peintures des chAssis;  porteg et ferroneries des par- C
ties privatives et communes exposés aux pluies et soleil:s x5
le premidére fois deux ons aprés la prise en charge dc 1t '
immeuble €t ensuite tous les quatre ange b

""4) Peintures des’'chAssis, portes et ferronheries des o o
parties privatived et communes

non' exposéost. la premigre SRR
e o . "v:‘v,i" l .‘::». . ' . . , ‘ .
R T T PN BT
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deux ans epres la prise en chaxge de 1" immeuble,

fOiS, _"
onouite tous laesm olng ans. . . : ¥
5) Nettoyage et dérochage des pierres de la fagade: g
tous les dix ans: SR . ' e
6) Hydrcfugeage : des toitures, pignons et fagades cx— il
posés: tous lecs guatre ans - ou méme plus tot si jugé
nécessaire par le gérant pour éviter des dégradations i

- H ! J',‘.“
|
|

imgrévisibles. s _
a'exdcuteront sous la surveillance du

cg travaux

gérant .

des dont l'entreticn

Quant aux travaux sux parties priv i
intéresse 1'harmonie de 1'immeuble, ilg devront &tre HI
effectués par chague propriétaire en temps utile, de ik
telle manieére cue la maison conserve son aspect de soin  Lﬁﬁ
et de bon entretiens ' , : ‘ s

Quoique privative, la porte palitre de chaque apparte—,ﬁ'x

devra toujourj) L

mont en ce oui concernc la face extérieure, i
carder son harmonie primitive ( peinture ou vernis) et -l
aspect général. : - » Co P
Toute modification de cette face devre avoir 1'assenti H
—ment de 1l'eossemblée générale au trois/quarts des VOixs lyw
Article 43 Los occupants devront faire ramoner les 2
chomindes aépendant des locaux gu'ils occupent s'il ¥ 13
en n, toutes Les fois qu'il sers nécessaire et au moins }ﬂ
une Fois 1l'an, pour celles dont 1l8 font usage: i
I1g. devront en justifier au gérant. .
L'dclairage du hall et du porche d'entrée fonctionne— .-
rs. toujours obligatoirement une demie--heure avany la iuf
fombé du jour, jusqu'd six heures.du matin en été et i
huit heures du matin en hivers ‘ : !
SLCTION II., ASPECT. .
 Er¥icle T4 Les Copropriétair
ou locataires nec pourront motty
balcons,ni enseignes, ni réclames,

es et leurs ayants-droit
e sux fenftres ou sur lew
ni linges, ni tapis

" _ront Btre montés que le matin avon
Article 46, Les parties communes,

{

ou autrcs objets queclconques: : % o
Des rideoux seroat places aux fondtres des fagades & i
ruc; ils seront de freinte claire, flous et de toute . la %f i
Jarseur et hauteur de la fendtre (voile suisse) . . (R
SBROTION III. ORDED INTERIEUR. o
~ Erticle 35% ~I3g copropriétaires ne pourront scier, felyy
~dTe ou casser du bois que dans los cavess e
Tes bois et le charbon, s'ils sont utilisés, ng pour v
% 'dix heuress by

{

o

Article % notamment les lialls
d'ontrde, les oscaliers ot dégagements, devront dtro b
maintenus libres on tout temps; en conséquence,; 1l est |
gtrictement interdit 4a'y nocrocher ou déposer quoi que

_ce 801t . o o
Cette interdiction s'applique cn particulier aux vélosi
voitures d'enfants, petins & roulctites,
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ques, bouteillcs de lait, paing ou tout autre objet ou in=
gridiont. ' , ‘

11 _est_strictement_interdit de secouer ou battre des
tapis, paillassons, linges ou v@terents aux terrasses ou
fendtres, tant avants qu'arriéreg.

Ces travaux doivent 8tre faits, soit & 1l'intérieur des
oppartements mdme, soit & 1l'extérieur de 1'immeuble por
“deg spécialistes en la matiere.’ ' S
- I1 ne pourra en outre 2tre fait aucun travail de nénage . .
‘. sur les paliers, tel que brossage de tapis, literies, ha-

" bits et meubles, cirage de chaussurcs, et coetlera...

Article 47. Il est également strictement interdit
d'employer des poudres anormalement mousseuses pour faire
des lessives ou autres. o : ‘

Seuys sont autoriséds des détergents tres faiblermont

. MOUSSEUX » . ’

I1 est de méme interdit de déverser dans les éviers,
lavabos ou water~closets des gradisses ou huiles boull-
lantes ou chaudes.

Le propriétaire fautif serait cntidrement rendu respon-
sable des inconvénients, déghts et frais qu'il feralt
encourir aux autres propriétaires. .

Les ménagdres devront en outre veiiler & ce qu'aucune
odeur de cuisine, de lessive ou autre ne solt perceptible
dans la cage d'escaliers. . ' '

A cette fin, clles devront veiller & aérer largement
lour cuisine ( zoit par portes ou fendtres largement
ouvertes vers 1'extérieur, soit par appareils spéciaux
Ae ventilation) pendant toute la durée des opérations
dégageant des odeurs pouvant 8tre. perceptiblces dans les
dégagements communs. " ( Ceci est tout particulidrement
rappelé, en ce qui ‘concerne’ la cuisson de poissons, de
choux, et coeterases ' '

Article 48. Les copropriétaires, de méme que leurs loca=
taires ou occupants ne pourront avoir que des chiens, des
chats, et oiseaux qu'd titre de toldrance toutb & fait ex-
ceptionnel; toutefois &1 1'un ou l'autre de ces animaux
étoit la moindre teuse de trouble dans 1'immeuble par
bruit, odeur ou autrement, le gérant porrait ordonner sur
simple réclamation écrite de trois copropriétaires, de re=-
“tiver la toléreance pour 1'animal’cause de trouble.

Si le propridtaire de 1'animal ne se conformait pas &

~sa décisign, il pourra le soumettre'au paiemcnt d'unc

' somue pouvant.atteindre cent francs par jour de retard
apros signifieabiony o e

Le montant de cette amstreinte ‘devant: 8tre versé ou
fonds de réserve, le tout, sans préjudice & une décision
“‘de 1l'assemblée) aiprendre i la-majorité de cinquante
pour cent-des’ copropridtaires présents otr -afment mandatés
.et‘portantHsurll'e§l§vem6nt-dﬁofficq;de 1'animal pan‘la




i . So0idtd Protootyine des Animaux.
- o Article 49. Lt agsemblée générale pout & tout moment,
a4 Ta Blmple majoritd des voix présentes ou mandatdes eL

sur n'importe quelle matidre, établir un réglement d'ordre|f

intérieur conplducntaire pour tous les occupants dec 1’
inmeuble. -
" . | I1 en soré_nocul-ent ainsi pour l‘uqage de l'ascenseur.
: SLCTION IV, LORALITE-TRANQUILLIT
Arficle 507 "Loq"LBpFoErlptalro@ Lours locataires
les domestiqUes ot autres occupants de 1l'immeuble dovront
touJourg habiter 1'immeuble bourg co;qorent et honncbomnnt
¢t en jouir suwvant la notion juridique de bon pere de
famille. -
I1s devront veiller & ce que la tranquil]ité de 1'in-
rmeuble ne soit cn aucun moment troublé: par leur fait,
celu1 des persomnes de leur famille, des gens de ser-—
vice, de leurs domcstiques, de leurs locataires ou visi-
teurgs
I1s devront veiller & ce quc leurs enfants ne fassgent
aucun jeu pouvant troubler la tranquillité 4'autrui
(trompettes; talours, patins & rouleties,” jeux de quil-
. lcs ou de boulcu, cheval & bascule, ot cocteras..)
. ' Ils devront cﬁ~70wcnb veiller & interdire & leurs en-
T i fonts de courir dans la cage d'escalier ou le hall 4!
o entrée et d'y pousser des cris insolites.

De mcmo en ce qui concerne les jeux collectifs (vélos,
poting & roulettes cu autres) sub lo trottoir de 1'
limneuble

Ils ne peuvent faire ni laisser faire aucun bruit a-
normal, l'emploi des instruments de musique et notamment
des cppareils de téléphonie sans file et de télévision,
o est toléré, mais las occupants qui ‘les font fonctionner
L .. sont terus formellement d'éviter que le fonetionnement
L . : de ces appareily incommode les autres occupants de 1!
immeuble et cela yuel que 801t le woment du jour ou de
la nuit.

’ , Les bruits de cecs instruments ne pourront en aucun o
A . " cag Btre percebtv'ieo dans les appartements voisinse. '
Lo © . B8'il ost fait usage dans 1'immeuble d'appareils élec

- —Lrlquus produlsant des aracltou, ces apparells devront
gtre munis de dLu9051t1fu supprimanu ces parasites ou
les atténuant de telle maniére qu'ils n'influent pas la
bonne rcncptlon radiophoniques

Len aprareils o télévision ou de 7.8.F. ou les tables
qui les supportunt devront obligdtoirement &tre placés
sur gocles anvivibratoires, formés de coumsinets en mo-~
titre souple d'au moins trois centimdtres d‘epalqseu”
(caoutchouc moussc, feutre, llevo)

Aucun motour ne peut &tre placé dons 1'immeuble & 1!

" ‘exclusion de cous qul. actionnent 1'escenseur, les chou-
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ditres, les apparcils ménagers, le ventilateur et autres
appareils comruns de 1'immeublo ot coux nécessaires & 1!
exercice d'une professicn autorisée dans les conditions
arrétées ci-apres. ‘ '

De toute freoon, ocas moteurs dovrent 8tre dotds a'un
dispositif antiparasites. :

SECTION V. CHAUFTAGE CENTRAL.

Artizic 51. I'Tmmelble est cheuffé dens son ensemble
par un chauffage central général. :

Ta ou les chavdidres sont alimentdées en principe ou

‘mazout:; elles pourront, le cas échéant, &tre alimentées

au charbon. :

Btant réglées ( ou tant qu'elles scront réglées) auto-
matiquement par thermostat assurant la température exigée,
celles—-ci fonctiormeront sans interruption toute 1l'années

Dans les locaux privatifs, les radiateurs sont blens

~ivatifs, mais ni leur emplacement, ni le nombre des élé~
ments ne peut 8tre changé sans 1'approbation préalable
derite du gérants '

Tn consommation du combustible sera supportée par les
copropridtaires, dans la proportion prévue ci-avant (ar-
ticle 29). '

SECTION VI. ACCES AUX CAVES COMMUNES.

Arficlzs 52. TS caves & compteurs, chaufferie, mazout
ou autres rocaux contenant du combustible et un apparcil-
lage délicat et spécial & usage de 1a collcetivité, nc
gseront accesgibles qu'au gérant de 1'immeuble ou aux pro-
fessionnels appalés & y travailler.

Ltacces en est dont strictement interdit & toute autre
pETSOILIEL * ’ ’

LOCATION,

Article 53. Les baux consentis Tar les propriétaires ou
veufruitiers devront contenir 1'engagement des locataires .
d'habiter hourgeoisement et honnétement on bon peére dec
"amille, le tout conforément aux prescriptions du présent
réglement de copropriété dont ils recomnattront avoir pris
connaissance sous peine de résiliation de lecurs boaw: apres
constamtipn régulitre des faite qui leur seraient reprochés.
Chagque apnartoment ne peut 8tro occupé que par des per-
gonnes d'une seule famille, leurs hotes et leurs domesti-
QuUES L
Les garages peuvent 8tre donnés en location & des tiers.
SECTION VII. DESTINATION DES LOCéUE. _
Artigle b4y I1ne pelt éfre exercé dans 1'immeuble aucun

— e mmse  mema o

. commerce, ni industrie guelconques

L'exercice d'une profession libérale (avocat? @édocin$
sarchitecte, notalre, et costera «os) st autorisée.
Toutefois, un médecin ne pourrf exsrcey sa professlon

| ' .dars 1'immeuble que si 1a . spéeinlité dont il 's'oceupe
- 1l'exclusion de 1l médecine générale), ne comporte aucun, -
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s - ga elientdlo duns L'immeuble. . o
L o Tl sera peris d'apposer sur la porte particul
sl 1'appartement, une plague indiquant le nom et la
sicn de 1l'occupcont de l'appartement.

Dansg le hall d'entrée ou sur lo mur de fagade

]
danger de contamination du fait des allées et venuos de

ierce de
profes-

prés de

g

JOR R SR

1'entrde, il scra permis- (ave i

lc n° de l'appn
jeurs et heurcos de vigites, s
dont l'exercice ecst autorisé
Ces plagues, eussi bien cel
de 1'appartement, que celles

appartements,

8tre en cuivre ou tout autre mabdr
dépasser le dimension de dix-huit centimétres sur vingt

~huit centimetres.

Article 55. I1 est interdit
sur I 'immeuble.

Acune inscription ne pourra
ct balcons, sur les portes et

qui en indiguera 1l'emplacemen
plaque indiquent le nom et la profussion des occupant

¢ l'assentiment du gérant
t exact) d'établir unc

TS
a9

s deg
rtoment occupé et les Col
111 s'agit de professions i
dana 1'immeuble. ‘ g
les apposées a la porte ’
apposées & 1l'entrée, devront
iaux riche et ne pas

__— i
de faire de la publicité e
|

: !
8trc placde aux fendtres
les murs extérieurs ni

‘ . dans les cscalicrs ou dégagements.

L ' Eat seule sutorisée 1l'apposition aux fendtres
placards, du type agréé par le gérant, annongant
verte ou la lccotion d'un’ appartement.

de
1la

T1 est de mdie ctrictement interdit 4d'employer
ou de laisscr epnloyer- l'ascenseur pour procéder & un

v . ménagement o Glnénagement.’
T - Toute opération de ce genre
faire par leg Tenéires.

. ou do dénménagencnts o

, Tout propridtoire qui devra

. seur pour monter tel ou tel p

P : teuils, dchelle, tringlos,

P g strictenent tenu d'emballer t
LA ' couverbures.

Teuwt propridct

. : aire n'ayant p
! : . . - ’
‘ o ou fait prendre cos prec

autio

autres déghte qui pourraient
PR parrcis de 1'ascongeure

M ' Uteect pourcuol, il est indi
S constat par 1 :
o pour tel genre d'opérations

o)

()

lubres ou inconmodese

dédcompositions, .

’ “

Le gérent powrra bloquer 1'

barres et coetera ee«. est

j s ou autres, sera tenu pour responsable des griffes ou

csérant avant de 3¢ servir de l'ascenscur

Article 56. Il me pourrn &tro
aucun 4épdt de matieres dangereusc

a . Les occupants devront veille
‘ . il ne soit dadposd aucune matle

|
H B
’ i i
|

i
devra obligatoirement se l
. ‘ I‘f‘
ascengeur les jours d'en- {

it se¢ servir de l'ascen-
otit meuble, chaise, fau-

oug cos objets dans des !

as pris ces précautions ;
ns por ses fournisscurs

se constater dans les

gpensable de faire faire 1k

Gtabli dans 1'immeuble :
s inflammables, insa- i -

r ) cc que dans les caves,
re ou denrée en état de -
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cevoir que du gdrant, ceci sang préjudice &' la déférence
dont il doit faire preuve vis-d-vig do tous les occu~
pante de 1 hgmouble et 1eurs viglteurs.

Article 60, 3o zérant_sera tenu do congédier le cons
cierge si 1'usgrinlée des copropriétaires le décidc. -
A atn défaul le congédicement scra effctué et réalisé
par un délégué de 1'assembléc.

Le concicrgs nc pourra pas s'occuper du -ménage des
occupents, ni fairc des travauk dans les parties priva-
tives. ' '

Le conjoint dventuel du concicrae ne peut exdrcer
dans 1'imucuble aucune profession ni métier étranger
au service ac 1'immeuble

SECTION IX. GLRANCE.

IrTic)E Bl. Hedaie Debruyne-Versteegh prénommée, consd
tructeur de &'immcuble, est désignée comme gérant, clle
présidera leg assemblées générales oinsi qu'il egt ait
& 1'article 10.

Article 62. Lo gérent 4 la chorge de veiller au bon
entretien des coinauns, au bon Tonctionnement de 1'ascen
—ocur,{dqw§gry0illerﬁlemgoncierget de fixer les travaux
de réparations de son propre chel ¢t de faire cx€zuter
ceux qui Seront ordennés sventucllcouents par 1'assenblécs

In cag d'obsence, le gérant doit veiller personnelle-
ment a4 son remplacenent pour toutc La durce de son '
chsencos

I1 a pour mission aussl dc réportir entre les copYo-

priétaires, lc nmontont des dépenscs dans les proportions i}

indiquées par lc présont réglement; de centraliser les
fonds et de les verser & aqui de droits

Lo, gérantrveillera au bon chtretien général de 1'im-
meuble, toiturc, dgolts, canalisationss

La gérant instruitb leg contestations relatives aux
parties commuice vis-2-vis des ticrs ot des administra-

PRI R
z f W e T NE

!

tions publiques; il fera rappor® > Jraosenblée géanérale’ t
gui ddécidera (cd mLCBUres 4 prendre pour la aéfensc des 7
intéréts comuns. . ne
En cas d'ursence, il prendra 1i~méme toutes los me- ?}
sures conservatolress o b
+ Le géront préccente arnucllement sce comptes généraux g
3 l'assemblée générales i S|
Comme dit & 1'erticle 23, trois fois 1tan ou plus 06 1
s'il le désire lc gérant enverra aux copropriétaires e
leur compte perdiculiers b
Une provisicn sera verséc ou géront por les copro- i;?
priétaires peour lud pernicttre de faire face aux dépen= |
808 corunune S : P
Lo montant de cette provision sera fixé par 1l'asscia- ;ﬂ}
blée généralc. ; fﬁ
I'assembléc générale fixera égaloment les somnes a 2%
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sersey poar les propriétaires, pour la congtitution a'un
fonds de réserve, qui servira ultérieurement au paicment
des réparations qui deviendront nécessaires et 1'asvemblée
S{xurn L'utilismetion ot lo placenent da wa fonds de rdmer-
ve, en attendant son utilisation. ,
Le gérant a le droit de réclomer le palement des pro-
visions décidées par 1'assemblée générole, Aaux coproprié-
tairess o .
S un copropriétaire s'obstinalt % ne pas verser la pro-
vision au gérant, ce dernier pourrait, avec 1l'autorisation
de 1'assemblée générale, bloquer 1le service du chaufflage
central et lc service de 1leou cheude desservant 1'appar-
vement du défaillont; cette cleuse est essentielle et de
rigueur; le copropriétaire. en aéfaut qui s'opposerait
d'une manilre  quelcongue 4 cosg sanctions, sera passible
1o plein droit ot sans nmige en demeure; d'une amendc dc
cent francs par infroction, laquelle amende sera versée

Avant d'exercer les poursuites judiciaires, le gérant
o'assurcra de l'accord de 1'assemblée générale, mais il ne
dovra pas jusiilier de cet accord vig=a~-vis des ticrs.cl
dcs tribunauxe ‘

Los sommes ducs par le défaillant produiront intéréts
au profit de 1e -ollectivitée au taux légal cn motiere’
romnerciales ‘ -

Durant la carcnce du défaillant, les mutres,coproprié—
taircs scront tenus de fournir, chacun en proportion de
ses droits dans les parties COMMUNES, leog sommes néces—
anires au bon fonctionnement des sorvices -communs el a leur
bonne adninisiration et cellesnécessalres & 1'entretien
des parties coumuness . ' _ '

Si 1l'appertement du 4éfaillent cst loué 5 bail, le gérant
est en.droit de Foucher lui-méme les loyers 4 concurrence
du montant dcg sommes duess ‘ o Ci

Le gérant o & cet cffet, de plein droit, éntitre adélé-
gation et 1l délivrera valablemnent quittance dcs sormes
regues; le locataire ne pourra S'O0pposer 4 ‘ce roeglement
¢t sera libéré yolablement vis—a-vis de son bailleur, des
sommes quittancées par le gérant.s ' -

51 le Jdéfaillant continuait & vouloir se servir du ) ’
chauffage central gt de 1'cau chaude qui’ lui son Procures
i 1l'aide de dispositifs fonctioment & frais communs, il ,
sern passible de poursuites pénaless ‘ _ »
"L gérant est chargé 1'offectuer les recettes qui provien= .
dront Ges choscs communess It .

au fonds de réscrve- : ‘ 7' N
Le proprigtaire défhillant pourra étre assigné, poursui- %~§

tes et diligences du gérant, au nom de tous les coproprié- : .
taires: le gérant a & cet effet un mandet contractucl ot / ’
irrévocable, ousci longtemps qu'il est en Tonction. 1
i

[ ) '
4 )




EERR O MY

CHAPITRE IV. DISPOSITIONS GENEZRALLS-CLAUSE COMPROLIL~

DOII‘r.——.——_~—-.—-—”~~—~—~"~.‘~“—~——
&

Kr+iolb 63. Toutes les difficultés auxquelles pourraient)

donner lieu T'LntnrprotatLon ou L'application du statut
de 1'immeublc ou du réglement d'ordre intérieur entre
coproypriétaires ou avec le gérant, scront soumises & 1'
arbitrage. »

Lrarbitre scra désigné de commun accord, ou & défauvt|d’
accord par Monsicur le Prégident du frlbunﬂl de Pre-
riére Instance de Bruxelles, sur requéte de la partic Ja
plus diligentce.

L'arbitre stvotuera en amiable comwvositarr sans devoir

recspecter les formes et délais de yroocaure-

Lo gentence sera renduc dans le wois du dernlur de-
voir d'information prescrit par 1u1; elle scra & 1'abri
de tous recours tant ordinaires gu' cxtraordlnulre « 1

L'oesenblée indrale pourra sunprimer la préscnte clou-
se dlarvitrage o la wajorité des Lro’“/quurts des voix
présentes ou momdatéess

REGLEMDNT Uu COPROPRIETE-OPPOSABILITE "AUX TIDRS-LINUTL

T-vlcTL.S——---.—-.--—--——-.-.»—-—--—-——-—-—-.—-—-—-—--—-—-N
i

IJ
T Article 64. Le reglement de copropridié sera délivrd &
chdque mropridtaire & ses frais.

Le réglement de copropriété est obligatoire pour
tuus les cepropridtaires actuels Ou futurs, ainsi que
pour tous ceu:r qui posseéderont a l'ovenir, sur 1'imncu-

‘ble ou une porlio ouclconque de cet immeuble, un droit

de quulouo naturce que ce s0ite

In conscqvcnco, co réglenent devre ou bigny 8tre trono-
crit cn entier ‘dcns tous les actes tronsletifs ou décla-
ratifs de propridtéd ou de jouissance, cu bien ces actes
devront contenir la mention que lcg intéressés ont une
parfaite Conﬂﬁlssancc de ce reglement de COproprleto et
nu il sont d'nilleurs subrogés de rlein droit par ic

sevl fait d'8ire rronrletalre, occubunt ou titulaire d'
un droit quelcongue, d'une partie quelcongue de 1" imnicu—
,Jz dans tous Lcu droite et ovligations qui peuvent on
résulter ou cn résulteront.

Les premiers actes translatifo ou déeclaratifs de pro-
priété, de joumsc Mee ou autres scront dressés par lo no-
taire du VUndour, 2 l'wnte‘vanLon ”vbntucllc du notaire
do l‘auquercur
' La ninute de ces actes ‘serc confide au notaire du ven-
deur du fagon & assurer le congervation de toutes low
minutes dans une seule études

+
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. ANNEXE III. .

Résidence " Saint-Georges", & Schaerbeek, boulevard
Lambermont n°144. '

Tableau de répartition des quotités dans le terrain
et les partics communés. '

1. Sous-sols: de o

A0 caves & oharbensnumérotées e 1 4 4 et 4 eaves

-y ieions pwdrotbes de -+ 4 XA

1 n'a pas été attribué dc quotités & celles-ci et
elles font partic de l'appartement auquel elles ont
8té attribudes. ' mémoire

II. Reu-de-chausgée: . .
a) 9 garagcs numérotés de 1 & 9, repré-
sentant chacun trois/millidmes, soit en-

semble vingt-sept milliémese. 27/10008mes
b) 1'eppartenent du rez-de-chaussée ‘ '

dénonmé " R" représentant septante et

un/millidmes’ . : " 71/1000¢mes

IIT. Premier Stege: N
Les appartements nOg " 1Gv ot "1Dv, =
représcntant chacun soixante-cing mile-
liemes, soit cnsemblée cent trente '
milliémes. _ - 130/1000%nes
IV. deuxitme_éfage: .
Les appartements n®s "2G" et "2D¢
représentant chacun soixante-cing mil-
liemes, soit ensemble cent trente mil=
liénes. 130/10002mes
V. troisieme étage: '
Les appartements n®s * 3G" et "3D"
représentant chocun soixante~cinq¢mil— ' ‘
liemes, soit onsenble cent trente/mil=-
Lidnes. © 130/1000¥nes
VI. guatriegnc étage:
Les appartements n®s " 4G" et "4Dv
représentant chacun soixante-cing/mil=~
lidies, soit cnscemble cent trente/mil-
liérnes. - 130/1000mes
VII. cinquibmc _étage_: ,
Les appartemcnts n®s ™ 5G" ot "5D
représentant chacun soixante-cing/mil-
lienes, soit onsemble cent trente/mil-’
lidmess ~ . 130/10008mes
VIII. sixibtre dtege: ‘
Les opportoments nla " 6G" ¢t “6Dv .
représentant choeun soixante~-cing/mil-
lidmes, soit ocnscmdle cent trente/mil-

litmess 130/10008mes
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CIX. septitme_éltage:

Les apparvemcnts ns "7G" ot "WTDY repreé-
sentant chacun soixante et un/milliemes soit
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4. Révision de la répartition des frais ascenseur — garages

Aprés un large échange de vues, l'assemblée générale prend la résolution suivante a
'unanimité des voix: les garages sont privatifs et les frais inhérents a ces garages seront
répartis entre les propriétaires de tous les garages pour autant que cela concerne des frais
communs aux garages tels que, par exemple, les travaux et réfection de la plate-forme ou des
décharges d'eau de la plate-forme de garages. Il appartient aux propriétaires de garages de
s'arranger entre eux mais ils doivent tous participer aux frais inhérents aux travaux de
décharge méme si celle-ci ne traverse qu'un seul garage.

@ Les travaux concernant le mur mitoyen des garages ou les poutres en béton soutenant la dalle
de garages ou les affaissements éventuels des terres sous les garages seront répartis entre tous
les propriétaires tant d'appartements que de garages, a condition que les dégéits ne soient pas
le résultat de négligence de la part des copropriétaires de garages ( par exemple, infiltrations
d’eau causant la dégradation des murs mitoyens et dues au mauvais état du toit des garages et
des décharges d’eau ainsi que les tuyaux de décharges situés a I'intérieure des garages).

La facture du plombier Milville concernant des réparations de la plate-forme imputce au pome
trimestre 2001 sera donc rectifiée en conséquence.

En ce qui concerne l'ascenseur, une proposition de modifier la répartition des charges en
fonction de l'étage de l'appartement pourrait étre revue lors d'une prochaine assemblée

générale.

5. Réparation des infiltrations toiture garages (nettoyage complet ou renouvellement)

La plate-forme des garages nécessite un sérieux entretien ou un renouvellement et il est
rappelé que chaque propriétaire de garage est responsable de son garage. Il est donc conseillé
que les propriétaires des garages se réunissent entre eux et s'arrangent entre eux pour effectuer
les travaux de remise en état nécessaire sans passer par l'assemblée générale.

Cette décision est prise & I'unanimité des voix.

6. Renouvellement de la porte de garage

Plusieurs prix ont été demandés pour renouveler la porte de garages et aprés un large échange
de vue, l'assemblée générale décide de ne pas renouveler la porte de garages mais plutdt de
modifier la serrure si possible en plagant une nouvelle serrure avec tige verticale s'ancrant
dans le linteau supérieur et dans le sol de sorte que cette serrure fonctionne correctement.

11 est évident que cela ne changera en rien I'état de la porte et les difficultés d'ouverture et de
fermeture de cette porte mais l'assemblée décide de se limiter a ce genre de travail, pour
autant que possible.

Ces frais seront pris intégralement en charge par les proprictaires de garages.
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a
Décision & prendre au sujet de la mise en conformité des ascenseurs.
Le syndic explique a 1'assemblée générale la législation en la matiere

ot attire l'attention de 1'assemblée générale sur les risques que comporte

le refus d'entreprendre les travaux qui ont été prévus par 1'A.L.B.

Le montant de 1'offre remise par SCHINDLER est de 551.200 frs., et les
différents postes ont été détaillés par SCHINDLER. Ce devis a d'ailleurs

é6té remis sur base d'un rapport établi par 1'A.1.B. .

Aprés différents échanges de vue, 1'assemblée générale refuse d'accepter
1'offre et demande au syndic de prendre contact avec d'autres firmes afin
d'avoir des offres comparatives.

Mme. HENRY attire 1l'attention sur le fait qu'elle a déja elle-meéme demandé
une offre & d'autres firmes, offres qui s'élevaient & plus de 1 million de
francs. D'autre part, plusieurs propriétaires craignent qu'en postposant
systématiquement la décision, les prix ne feront que grimper.

Finalement, 1'assemblée décide qu'une assemblée extraordinaire aura lieu
sitét que le syndic aura été mis en possession de plusieurs offres comparativesﬁ
Au stade actuel, l'assemblée générale refuse purement et simplement d'entamer
quoi que ce soit comme travaux demise en conformité.

-
o . o .
(5.)Remlse en état toiture des garages.

Une premiére discussion a lieu quant & savoir de quelle facon ces frais —
seraient répartis. L'acte de base est formel, les frais de ce genre sont

4 répartir par tous les copropriétaires, c-a-d. également par les propriétaires
d'appartements.

Une offre précise n'est pas encore parvenue au syndic, mais 1'estimation du
cotit des travaux s'échelonnerait entre 150.000 et 200.000 frs.

En vue de limiter les frais, Messieurs SEYNAEVE et JOSSEAUX se proposent

de procéder eux-mémes au renouvellement de 1'étanchéité de la toiture garage.
Un échange de vue a lieu entre les propriétaires, et finalement 1'assemblée
générale prend la décision suivante : Messieurs SEYNAEVE et JOSSEAUX remettront
un projet précis et chiffré du travail proposé, et ce point sera débattu, en
connaissance de cause, lors de la prochaine assemblée générale extraordinaire
qui aura lieu pour débattre du probléme des ascenseurs.

Numérotation définitive des caves de 1'immeuble.

Me. BORREMANS a été invité a la présente assemblée afin de fournir quelques
explications au sujet de la répartition erronée des caves, car il vy a non
concordance entre l'acte de base, le plan des caves, et la réalité.

Me. BORREMANS a délégué Mme. DE KEGEL 4 la présente assembleée générale. -
Mme. HENRY prend la parole pour regretter la non concordance entre la
numdrotation par appartement des caves et la réalité des faits.

C'est ainsi que certains propriétaires qui pensaient avoir acheté deux

caves, se sont vus attribuer une cave et un bout de couleir, tandis que
d'autres copropriétaires se sont vus attribuer des caves avec un compteur
d'électricité branché sur un autre appartement que le leur.

Une conciliation a eu lieu devant le Juge de Paix de Schaerbeek, et le Juge
de Paix a ordonné aux parties de trouver un accord & la présente assemblée
générale. Le Dr. DE BRUYNE étant impliqué dans cette répartition litigieuse,
n'est pas présent 3 la présente assemblée, mais a donné mandat & son freére
Cuido DE BRUYNE, qui peut donc participer activement au débat.

Mme. DE KEGEL donne la répartition des caves suivant l'acte de base :

REZ 7 & 15 4 G 3 & 30
1 G 6 & 16 4 D 14 & 22
1D 8 & 19 56 2 & 29
2 G 5 & 17 5D 13 & 23
2D 9 & 20 6 G 1 & 28
3G 4 & 18 6D 11 & 12
3D 10 & 21 76G 26 & 27

7D 24 & 25

R SN
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PROPOSITION DE CHANGEMENTS ET ADDENDUM AU
REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

CHAPITRE III. Réglement d’ordre intérieur.
Section 1 - Entretien
Article 42 Supprimé et remplacé par ce qui suit :

1. Les cheminécs lorsqu’elles sont employées doivent obligatoirement étre
ramonées une fois I’an. Preuve doit en étre fournie au Gérant tous les ans.

2. Chaque propriétaire veillera a entretien régulier des chassis, portes et
ferronneries des fagades avant et arriére, ainsi que de sa porte paliére, afin
de conserver 4 I'immeuble sont aspect de soin et de bon entretien.

En cas de nécessité le Gérant pourra faire exécuter ces travaux a charge du
propriétaire .

Toutes modifications envisagées aux dits chassis, portes, et terronneries
devront étre signalées au préalable au Gérant et 4 la Commune et devront
recevoir ["approbation des copropriétaires .

3. La face extérieure des portes paliéres devront toujours conserver 1”harmonie
primitive

4. Les communs seront repeints quand jugés nécessaire par les copropriétaire
Cette décision sera prisc cn Assemblée Générale & la majorité des voix.
[l en va de méme pour le dérochage des pierres de fagade ,hydro fugeage
des pignons et toiture ctc.

@Les propriétaircs des garages sont seuls responsables de I’entretien et des
travaux a faire exécuter a leur(s) garage(s) , sauf pour le mur mitoyen et les
poutres en béton soutenant la dalle des garages ou les affaissements éventuels
des lerres sous les garages . Ces frais seront répartis entre tous les copro-
pri€taires tant d’appartements que de garages a condition que les dégats ne
soient pas le résultat de négligence de la part des propriétaires/locataires des
garages.

6. Les copropriétaires ou locataires ont le devoir de signaler au Gérant toute
infiltration d’eau ou humidité constatée dans leurs caves
Cela s’applique aux tuyauteries communes qui traversent leurs appartements.

ol



Article 43. Supprimé.

Section II. Aspect.
Article 44.Ajouter : Aucune antenne parabolique ne pourra étre placée sur le toit, ni
les fagades,ni les terrasses.

Section I11.Ordre intéricur.

Article 47. 3iéme paragraphe supprimé et remplacé par :
1l est interdit de déverser dans les éviers, lavabos , toilettes et dans la cave,
graisses, huiles, produits chimiques ou polluants . Ces produits doivent étre
déposés au coin vert en méme temps que les restes de peinture et autres produits
toxiques..

Article 48. voir « paiement d’une somme de € ....... »

Section IV. Moralité- Tranquillité.
Article 50. paragraphe 6. supprimé

Section VI. Acce€s aux caves communes
Article 52. Ajouter & la Siéme phrase « ...... une personne désignée par le Gérant. ».

Article 60. Supprimé

Section IX Gérance.

Article 61. Supprimé et remplacé par :

Le/la gérant/e sera élu/e par les copropriétaires réunis en Assemblée Générale a la majorité
des voix.

Article 62. Vérifier paragraphe concernant la coupure du chauffage et de I’eau chaude.

ADDENDUM

L. Ainsi que le prévoit I’ Acte de base chaque propriétaire ou locataire
doit contracter personnellement un assurance suffisante pour couvrir son
mobilier, ainsi que les risques locatifs , recours des voisins et tous risques
connexes . De plus il devra fournir, tous les ans, au Gérant une preuve
de paicment de la prime a une Compagnie d’Assurance.

2. Le gérant devra étre informeé préalablement de tous travaux importants envisageés
dans les parties privatives afin qu’il ait la possibilité de vérifier si ces derniers sont
sans danger pour la structure du batiment ¢t ne peuvent causer aucun degat aux

choses communes
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L

En cas d’absence prolongée les habitants de I’immeuble doivent remettre une clé
de leur appartement & un/e mandataire habitant Bruxelles dont le nom et I’adresse
seront communiqués au Gérant afin que ce dernier puisse avoir accés a leur
logement si la chosc s’avérait absolument nécessaire (fuite d’eau, débordement
odeur de gaz etc.)

La date des déménagements et emménagements devra étre signalée au Gérant, afin
qu’il puisse procéder a un état des lieux. des Communs

A ce propos, il est rappelé qu’il est strictement défendu d’emprunter I’ascenseur
ou I’escalier pour emménager ou déménager ; un lift doit étre prévu .

I.’ascenseur ne peut en aucun cas servir de monte-charges ni pour des outils, ni des
matériaux quels qu’ils soient .

L e non respect de cette régle donnera lieux a des sanctions

Si des travaux, déménagement ou emménagement nécessitent que la porte d’entrée
reste grande ouverte il est interdit de laisser ladite porte sans surveillance.

Les propriétaires ou locataires qui enfreindraient ce réglement seraient tenus pour
responsables de tous vols ,larcins, ou dégradations commis de ce fait dans
’immeuble.

[La porte d’entrée ainsi que la porte donnant vers les garages doivent &tre

fermées a clé de jours comme de nuit . Pénalité en cas de non respect de cette regle
€

Les copropriétaires et locataires sont responsables de tous dommages causés aux
Communs de leur fait ou de celui de leur famille, personnel de maison, ouvriers
exécutant des travaux pour leur compte, etc. La remise en état leur incombe . Si
ces travaux n’étaient pas exécutés endéans un délai raisonnable le Gérant pourra
faire procéder aux réparations nécessaires et les porter en compte au propriétaire ou
locataire fautif.

Ainsi que prévu dans I’ Acte de base,voiture d’enfants,vélo,poussettes , etc. ne
peuvent cncombrer les paliers et hall d’entrée .

La réglementation concernant le tri des déchets ménager est maintenant bien
connue de tous et il faut s’y conformer.

Les sacs bien fermés peuvent étre déposés dans la cave en attendant le passage de
Bruxelles propreté les mardis et vendredis..

11 est interdit de déposer dans la cave ou sur le trottoir des sacs qui coulent.
En plus de I’odeur nauséabonde qu’ils dégagent ils laissent derriére eux les traces
indélébiles de leur passage ( paliers, ascenseur, hall et trottoir).

cd
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Les sacs doivent étre déposés a temps pour le passage du Service d’entretien et la
collecte soit : le mardi et vendredi avant 11 heures (dans la cave), lemardi 17h.
pour les sacs jaunes et bleus et 21 h. pour les sacs

Il est interdit de déposer des sacs blancs dans la cave le vendred; soir, alors que

la collecte vient de se faire, car ils y restent Jusqu’au mardi soir répandant des
odeurs nauséabondes

Sanctions prévues pour non respects . ...

LesCommuns sont entretenus deux fois par semaine. Entretemps, et quelle qu’en
soit la cause, si ’un des occupants de l’immeuble, un membre de sg famille, de son
personnel ou des ouvriers travaillant pour son compte, sali tout ou partie des
communs , il est seul responsable et doit nettoyer ce qui a été souillg,

Dans le cas ou il ne s’acquitterait pas de cette tache le nettoyage lui sera porté

cncompte. Cette régle s’applique également aux caves.






