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ACTE DE BASE. N° 7030.
IMKBUBLE EN CONSTRUCTION _
a Molenbeek—Saint—Jean, & l'angle du boulevard Louis
Mettewie et de la chaussée de Gand, tenant au fond 3
la rue des Béguines.
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L'an mil neuf cent soixante-cing,

le huit avril.

Devant Maitre Ludovic~Joseph-Marie-Julien VERBIST, mno-
taire résidant & Anderlecht-Bruxelles, 76, boulevard Poin-

caré.

A COMPARU:

La société de personnes & responsabilité limitde
"ENTREPRISES AMELINCKX", établie & Antwerpen, Dambrugge-
straat, 306, immatriculée au registre du commerce 4d'Antwer—
pen, sous le numéro 52.833, constitude sous la raison socis
le "ENTREPRISES GENERALES FRANCOIS AMELINCKX", suivant acte
regu par le notaire Van Migem & Antwérpeﬁ,'le dix mai mil~
neuf cent trente-huit, publié aux annexes au Moniteéur Belge
du vingt-neuf mai mil neuf cent trente-huit, sous le numéro
8.848, et dont 1l'ancienne raison sociale a été changée en
la raison sociale actuelle suivant acte passé devant le no-
taire Van Winckel & Antwerpen, le vingt-quatre mars mil neuw
cent cinquante~huit, publié aux annexes au Moniteur belge,
du douze avril suivant, sous le numéro 7.117.

Ici représentée par Monsieur Louis TASSOUL,-a;chitecTe,
demeurant & Ixelles, 28, place Eugéne Flagey; L

En vertu d'une procuration lui conférée par Monsieur
Frangois AMELINCKX, administrateur de sociétés, demeurant 3
Antwerpen, 308, Dambruggestraat, agissant en sa qualité d'u
nique gérant de ladite société, suivant acte regu par le no-
taire Albert Van Winckel & Antwerpen, le dix-sept décembre
mil neuf cent cinquante-sept, de laquelle procuration umne
expédition est demeurée annexée & un acte de base dressé pa
le notaire Verbist soussigné, le six aoft mil neuf cent
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soixante-deux, transcrit au cinquidme bureau des hypothdques
& Bruxelles, le vingt-neuf aofit mil neuf cent soixante-deux,
volume 2.715, numéro 18.

Laquelle comparante, représentée comme dit est, en vue
du statut immobilier qui fait 1l'objet des présentes, nous a
requis d'acter ce qui suit:

CHAPITRE I.
BEXPOSE PREATABLE

Suivant acte regu par le notaire Verbist soussigné a
l'intervention du notaire Frédéric AEBY & Antwerpen, en date
du vingt-trois février mil neuf cent soixante-cing, transecri
au cinquiéme bureau des hypoth&éques & Bruxelles, le onze mar
mil neuf cent soixante-cing, volume 3,213, numéro 1, la
"CAISSE NATIONALE DES PENSIONS FOUR EMPLOYES", établissement
public institué auprds du Ministére du Travail et de la
Prévoyance Sociale établie & Ixelles, 35, rue Capitaine Cres
pel et la société-comparante "ENTREPRISES AMELINCKX", ont
convenu ce qui suit: |

1) d'ériger sur le terrain ci-aprés décrit, chacune pour

son compte propre, mais suivant un plan d'ensemble tant pour
la conception que pour 1l'exécution, les constructions sui-
vantes, dont elles aurodnt respectivement 1la propriété exclu-
sive: '
a- la CAISSE NATIONALE DES PENSIONS POUR EMPLOYES, un
magasin type supermarché avec parkings attenants, 1le
tout au rez-de-chaussée des constructions & ériger. Ce
magasin aura des annexes & l'entresol et des 4léments
privatifs audit entresol et au sous-sol.
b- la SOCIETE-COMPARANTE, des bAtiments & usage d'habi-
tation - & ériger au-dessus du magasin avec parkings au
rez-de-chaussée et de part et d'autre de celui-~ci - avec
“garages & l'entresol, garages et annexes en sous-sol et
entrées des appartements et des garages, ainsi que deux
surfaces commerciales au rez-de-chaussée




- 3=

Le tout conformément aux plans, signés par les parties,

annexés audit acte.

En sorte qu'il sera érigé sur le terrain, une construc-
tion comprenant:

a) une propriété dénommée "SUPERMARCHE", logée principa-

lement au rez-de-chaussée de la construction et apparte-

nant & la Caisse Nationale des Pensions pour Employés,

prénommée ;

b) une propriété dénommée "IMMEUBLE A APE ARTEMENTSY,

érigée principalement au-dessus du Supermarché avec

parking et au sous- sol Cette proprlete appartlendra a

la société- oomparante "Entreprlses Amellnckx”’et ses

ayants droit. B A

2) A l'effet de conférer & la société-comparante, un
droit dans le terrain qui servira d'assise & 1'immeuble &
appartements & ériger par elle, la Caisse Nationale des Pen-
Sions_pour'Employés a cédé a la société-comparante, savoir:

a- une fraction indivise de sept cent cinquante,/millié-
mes (750/1.000idmes) d'un terrain & bAtir situé & FOLENBEEK-
SAINT-JEAN, & 1l'angle du boulevard Louis Mettewie et de 1la
chaussée de Gand et tenant au fond & la rue des Béguines,

contenant d'aprés titre cinquante-cing ares quatre-vingt-
deux centiares, soixante-quatre décimétres carrds, cadastré
section D, numéro 295/i/2 (antérieurement numéro 295/H/2 et
partie des numéros 294/H, 54/E et 293/0) pour une contenan-—
ce de cinquante-cing ares quatre-vingt-deux centiares, te-
nant au nord & la chaussée de Gand, & l'est & Alfons Van
Assche, la Commune de Molenbeek-Saint-Jean, Emilius Ginis,
Auguste Willems, Petrus Lylenbosch et Benoit De Leeuw, au
sud & la rue des Béguines, ‘4 l'ouest au boulévard Louis Met-
tewies

b- le droit réel de construire,aux frais de la socidté—

- comparante et aux conditions stipuldes X 1'annexe I dudit
acte, l'immeuble & appartements dont question &4 ladite an-
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nexe, & ériger au-~dessus du supermarché, avec parking au rez
de-chaussée, propriété de la Caisse Nationale des Pensions
pour Employés, et de part et d'autre de celui-ci, en outre,
des garages a l'entresol, 'garages et annexes privatives dans
le sous-sol, les entrées des appartements et des garages,
aingi que deuwx surfaces commerciales au rez-de-chausgsée.

3) L'ensemble immobilier comprenant les propriétés res-
pectives de la Caisse Nationale des Pensions pour Employés
et de la société-comparante "Entreprises Amelinckx", a été
soumis au régime de la propriété horizontale prévu par 1'ar-
ticle 577bis du Code Civil et a fait 1l'objet d'un raglement
devant régir les rapports entre les deux sociétés et leurs
ayants droit respectifs et qui ont été plus amplement fixés
dans le reglement général de copropriété (Annexe I) annexé
& l'acte susdit, aprés avoir été signé "ne varietur" par les
parties et duquel REGLEMENT une copie demeurera ci-annexée.

4) Ce méme acte stipule entre autres ce qui suit, ieci
textuellement reproduits

"ORIGINE DE PROPRIETE.

"Le terrain a été acquis par la Caisse par acte du notai

"re Frédéric Aeby & Anvers, le dix-sept février mil neuf

"cent soixante et un, transcrit au sixisme bureau des
.”hypothéqueS'de Bruxelles, le deuxX mars suivant, volume
"2.327, numéro 31, de Monsieur Eugdne-Pierre SHITS &
"Waterloo,

"Monsieur Bugéne Smits l'avait acquis, avec d'autres
"piens de la Commune de Ifolenbeek-Saint-Jdean suivant ac-
"te du notaire Gérdrd 4 Bruxelles, du cing janvier mil
"neuf cent cinquante-cing, transcrit au sixi&me bureau
"des hypotheques de Bruxelles, le quatorze janvier sui-
"vant, volume 1.535, numéro 16,

"La Commune de lolenbeek-~Saint-JdJean en était propriétai-
"re depuis plus de*trente ans.
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"Obligations relatives aux constructions & ériger sur le

"terrain.

"Diverses conditions ont €té imposées & la Caigse en ce
"qui regarde les constructions & ériger sur le terrain,
"savoir:

"1. Stipulationsde l'acte du cing janvier mil neuf cent

"einquante-cing.

"L'acquéreur devra se conformer pour tout ce qui concer-
"ne les fagades, la hauteur des constructions, les zones
"de recul, les alignements, nivellements, et caetera,
"au reglement sur les bAtisses et aux plans et disposi-
"tions spéciales arr&tdes par 1l'autorité communale ainsi

"gu'aux indications de ses agents.

"Ainsi que 1l'indique le plan annexé aux présentes, les
"biens vendus comprennent sur une profondeur de sept
"metres cinquante centimdtres une zone de recul frappee
"de la servitude de non batlr.

"L'acquéreur devra, pour 1'amenagement de cette zone de

"recul, se conformer aux dispositions réglementaires
"ainsi qu'aux indications de 1l'autorité communale.

"Les limites vers les propriétés voisines sont présumées
"mitoyennes & hauteur d'héberge ou de clbture.

"Pour toutes les mitoyennetés & toucher ou & payer, 1!
"acquéreur s'entendra directement avec les voisins sans
"intervention de la venderesse ni recours contre elle,
"la présente déclaration ne pouvant conférer & quicongue
"plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de la loi ou
Mde titres réguliers et non prescrits,

"Conditions particulidres - Servitudes.

"A, — Obligations relatives & la bAtisse.

"I) Architecture:

"Les constructions & édifier sur la totalité des parcel-
"les compteront cing étages au~-dessus du rez-de-chaussée

"avec, dans la partie médiane de chaque bloc, des bAti-



"ments pouvant s'élever & sept étages au~dessus du rez-
"de-chaussée, les parties édmergentes étant traitées
"comme des facgades principales:; les constructions seron-
"d'un seul tenant au point de vue architectural mais
"pourront cependant &tre constituédes par des blocg sépe-
"rés par des espaces libres.

"Dans ce dernier cas les vues entre bAtiments, sur les
"arriéres des constructions sises & front des Tues de
"Bruges et des Béguines et de la chaussée de Gand seron-
"masquées par des écrans décoratifs naturels ou artifi-
"ciels - plantations, arcades, et caetera.

"Les constructions pourront présenter des jeux de sail-
"lies et de retraits, comme d'ailleurs l'architecture
"d'ensemble et 1l'alignement des zones de recul sont su -
"ardonnés aux avis et approbations du collige, de 1'ad-
"ministration des ponts et chaussées et des services de
"1l'urbanisme; des parkings intérieurs en nombre suffi-—
"sants seront inclus dans les complexes de fagon L évi-
"ter le stationnement nocturne de véhicules sur la voie
flpublique.

"I1 sera satisfait & cette odligation de prévoir des
"parkings de voitures soit mar la construction de gara-
"ges dans le corps des batiments principaux, soit par
"la construction de garages en batiments de fond sans
"étage.

"En ocutre des "dents de scie! pourront &tre établies
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"dans la zone de recul, & condition que leur nombre
"soit suffisamment restreint pour ne pas enlever & la
"zone de recul son caractére cssentiel de jardinet or-
"nemental,

"I1 est entendu gque sauf dérogation & accorder par 1'ad
"ministration des ponts et chaussées, les plans seron~
"conformes aux prescriptions de la convention passée
"entre Etat et Commune et régissant la bAtisse & front
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"du boulevard.

"II) Destination des bAtiments.

n§ 1, Rez-de-chaussée:

"Les rez-de-chaussée des portions des constructions si-

"tuées aux quatre angles du boulevard et des autres arted
"res (rue des Béguines et de Bruges et chaussée de Gand )
"peuvent &tre affectds & des commerces,

"Les développements de facades & prendre en considératio
"pour cet usage comprennent ceux situés & front de 1la
"chaussée de Gand, de la rue des Béguines et de la rue
"de Bruges;-ceux situés le long des pans coupés et ceux
"formant retour dans le boulevard sur un maximum de
"quinze meétres & partir de l'extrémité des pans coupés.
"Conformément aux termes de la convention Etat/Commune,
il est interdit d'affecter les zones de recul & 1'exer-—
"cice de tout commerce et d'y placer des réclames de que
"que nature que ce soit. -
"Les commerces dont l'exercice est permis aux angles
"sont, d'une facon générale, limités aux installations
"non classées ou relevant de la deuxiéme classe au point
"de vue de l'application de 1l'arrété royal du onze fé-
"vrier mil neuf cent quarante-six sur les établissements
"réputés dangereux, insalubres ou incommodes et s'inscri
"vant obligatoirement dans la liste ci-aprés: photogra-
"phie dtart, bijouterie, horlogerie, coutellerie, bibe-
"lots d'art, boulangerie, pitisserie, confiserie, co-
"mestibles de choix, fleuriste sans articles funéraires,
"modes couture, chemiserie, chapellerie, chaussures,
"ensemblier-décorateur, maroquinerie, fourrures, belle

"parfumerie et produits de beauté, café-taverne, tabacs

"et cigares, pharmacie, salon de coiffure, dépdt de tein
"turerie, stand d'exposition d'automobiles neuves.
"L'exploitation de tout autre commerce non énuméré ci-
"dessus sera soumise & l'avis préalable du Colldge.
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"Da Commune-venderesse tient & préciser que l'appella-~
"tion "comestibles de choix" n'exclut pas les commerces
"de boucherie-charcuterie-marchand de volailles ou d'ali-
"mentation générale dés le moment ol leur présentation ex—
"térieure témoigne d'une certaine recherche au point de
"vue décoration.

"D'une fagon générale, les projets d'étalages seront sou-
"mis & 1l'avis préalable du Colldge.

"Sont formellement interdits les commerces et dépdts de
"cercueils et de monuments funéraires, les entreprises de
"pompes funébres et les postes de distribution 4'essen—
"ce,

"En dérogation & l'interdiction d'établir des postes de
"distribution d'essence, constituée & l'alinda gui préceé-
"de, l'acquéreur a la faculté d'installer une station de
"digtribution d'essence - sans station de graissage ni de
"service - dans la seule partle formant retour dans la rue-
"de Bruges. Il est entendu que 81 l'acquéreur fait usage
"de cette faculté, ladite station de distribution &' essen-
"ce sera incorporée dans le bAtiment principal, n'affec-
"tera pas le pan coupé compris entre le boulevard Louis
"Mettewie et la rue de Bruges et n'empiétera pas sur la
"zone de recul.

"8 2, - Btages.

"Exception faite des exploitations commerciales tolérdes

"au rez-de-chaussée dans les conditions précigsées ci~
"avant, les constructions & ériger sur les parcelles ven-
"dues par la Comuune sont strictement réservées & la r1é-
"sidence pure ainsi qu'aux professions dites libéra-
"les.

"L'apposition de réclames ou inscriptions publicitaires
"y est interdite.

TLL0) Obligations réelles.

"Les obligations ci-dessus reprises sous le titre "Obli-
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"gations relatives & la bAtisse! constituent des obliga-
"tions réelles grevant & titre de servitude les biens
"vendus - fonds servant - au profit du Domaine public
“communal - fonds dominant -3 elles suivront les biens
"vendus en quelgues mains qu'ils passent.

"B. ~ Délais de congstructions.

"Les congtructions seront entitrement termindes endéans
"les cing ans a compter de la délivrance de l'acte @'
Mautorisation de batir et ce conformément aux indica-
"tions des plans réguliérement approuvés par 1!'Admi-
"nigtration, sauf cas de force majeur ou cas fortuit.
"Les plans seront introduits dans un délai de neuf mois
"& compter des présentes; ces plans comprendront les
"plans de détail du b&timent qui sera réalisé en premie:
"lieu et le plan d'ensemble du restant.

"Ledit"plan d'ensemble du restant! sera complété au fur
"et & mesure par le dépdt préalable des plans de ddtail
"relatifs. aux b&timents & réaliser successivement, I1
"appartient & 1l'acquéreur de faire toutes diligences &
“cet'égard, étant entendu que les durées d'instruction
"de ces plans de détail de 1'ordre de tfois mois sont
"comprisgs dans le délaj de cing ans fixé ci-dessus
"pour l'achevement complet des Conétructions. Afin de
"rendre possible la délivrance de l'acte d'autorisation
"dans un délai d'une instruction normale,‘l'acquéreur
"déposera des plans susceptibles de rencontrer rapide-
"ment l'accord des autorités compétentes.

"A cet effet;, il confiera 1'étude des projets & un ar-
"chitecte nanti de toute la compétence artistique et
"technique nécessaires & la conception d'un complexe ac
"ceptable dans ses principes, formes, distributions,
"architecture et nature des matériaux. Par complexe
"acceptable, il faut entendre "un ensemble architectu-
"ral", sobre mais tris beau-et qUi gtinspire des meil-



«;

-10~

"leures réalisations faites tant en Belgique qu'a 1'é-
"tranger.

"Les constructions pourront &tre réalisdes en deux tran-
"ches, savoir:

"a) une premidre moitid - au moins - en volume de 1'en-
" semble, rendue-entidrement habitable, enddans les

i trois ans de la délivrance de 1'autorisation de bA-
i tir; _
"h) 1l'autre moitié en volume de l'ensemble, rendue en-

" tiérement habitable, endéans les cing ans de la dé-
t livrance de l'sutorisation de bAtir.

"L'appréciation des constructions édifides se fera comme
"il est dit ci-dessus en volume, par rapport & 1'ensemble.
"Mais l'acquéreur aura la faculté d'entamer la premidre
"moitié de l'ensemble en édifiant des constructions si-
"multanément sur les deux alignements.

"Il est enfin précisé que par "moitid en volume™ l'on
"entend des constructions habitables et viables par el-
"les-a€mes, complétement parachevées depuis leur base
"jusqu'd leur sommet, selon les indications des plans
"approuvés.

"C. - Pénalités de retard.

"Une pénalité de cing cents francs par jour de retard

"ast applicable en cas de non achévement de 1sa premieére
"moitié des constructions endéans les trois ans.

"Cette méme pénalité est applicable en cas de non achéve-
"ment de l'ensemble de toutes les constructions enddans
"les cing ans, sans cumul d'une pénalité avec 1'autre.
"Toutefois pour le calcul de la pénalité par jour de re-
"tard & payer par l'acquéreur, il sera tenu compte des
"travaux déji exécutés selon la base d'appréciation sui-
"vante:

"~ pour chague mé&tre courant de longueur de facade de
"construction complétement parachevée et rendue habitable
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"depuis la base jusgu'au sommet des constructions se-
"lon les indications des plans approuvés, les pénalités
"de retard seront réduites de un/cing centiéme; - cette
"réduction proportionnelle des pénalités ne sera consen-
"tie que si la longueur courante de fagade de construc-
"tion entierement parachevée et rendue habitable depuis
"la base jusqu'au sommet, atteint au moins cent mdtres;
"~ les réductions successives des pénalités se feront
"par tranches entidres de dix meétres courant de facade,
"clest-&-dire, par tranches de pénalités égales & dix/
"cing centidmes.

"Les pénalités dues seront réglées de mois en mois & dé—
"faut de quoi, un intérét de six pour cent l'an sera
"exigible sur les sommes dues.

"D. - Taxes de bAtisse.

"Les taxes de bAtisse sont dues, & la mise sous toit des
"bAtiments. Elles seront liquidées en tranches successi-~
"ves correspondant aux différentes phases de réalisation
"du programme de construction.

"E, - Frais de voirie.

"Les frais de voirie, correspondant & 1la longueur tota-

"le des fagades, soit quatre cent vingt-neuf métres qua-
"rante-six centim&tres, sont compris dans le prix de
"vente.

MF, - Cossior.

“Sans préjudice de caractére réel des obligations relati-
"ves & la bBtisse qui suivront les biens en quelques
"mains qu'ils passent, il est convenu ce qui suit:

"1° en cas de vente d'un appartement construit ou en
"vole de construction sur tout ou partie des biens pré-
"sentement vendues, l'acquéreur de cet appartement sers
"déchargé de toute solidarité envers la Commune vende-
"resse en ce qui concerne les délais de construction
"et les pénalités ci-avant prévus, le programme de
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"construction étant présumé réalisé en ce qui concerne
"cet acquéreur. Les acquéreurs d'appartements ne sont
"pas réputés cessionnaires au sens que le littéra 2 ci-
"apres attribue & ce terme; pour ltapplication des pré-
"sentes i1ls ne sont pas considérés comme coconstructeurs
"du complexe et ne doivent pas étre proposés & 1'agré-
"ment du Collége des Bourgmestres et Echevinsg.

"En conséquence, l'acquéreur comparant aux présentes et
"les éventuels cessionnaires dont question au littéra 2
"ci-apres répondent seuls envers la Commune venderesse
"des obligations relatives & la b&tisse, des délais de
"construction et du paiement des pénalités ci-avant pré—
"vus,

"2° pour le surplus, l'acguéreur est autorisé & céder
"tout ou partie des droits et obligations résultant pour
"lui des présentes -noyennant accord au préalable de 1la
"Comuune venderesse - & un ou vlusieurs tiers dont 1'ho-
"norabilitd ét la solvabilité seront nettement établies.
"Dans ce cas, le cessionnaire scra purenent et simple-
"ment substitué aux droits et obligations de ltacquéreur
"aux présentes, envers la Commune venderesse, et ce »ro-

b

"portionnellement & 1'étendue des droits acquis par 1lui.

"2. Stipulations de 1'acte du dix-sept février mil neuf

icent soixante et un:

"Dans l'acte précité du dix-sept février mil neuf cent
"soixante et un, la Caisse a déclaré que la com une de
"llolenbeek-Saint-Jean, par sa lettre du vingt-trois jan-
"vier nil neuf cent soixante et un, a admis des modifi-
"cations aux conditions reprises de 1'acte du cing jan-
"vier mil neuf cent cinguante-cing, dans les termes ci-
"apres:

"Les immeubles projetés comprendront un supermarché dans
Mla partie axiale des biens et deux immeubles rdsiden-—
"tiels sur les parties terminales des biens, respective-~
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"ment vers l'angle de la chaussée de Gand et vers 1'an-
"gle .de la rue des Béguines;

"T1l est entendu que les inmeubles visés seront conforne
"aux avant-projets déposés, tels gqu'ils ont été approu-
"vés en principe par le colldge échevinal.

"Les immeubles seront terminéds dans les délais suivants
" - le supernarché sera terminéd dans le ddlai de deux
"ans comptés & partir de la date de 1l'autorisation de
"patir régulidrement délivrée par 1'administration com-
"runale pour cette constructions

" - les deux imneubles résidentiels seront terminés
"dans le délal de quatre ans comptés & partir de la da-
"te de l'autorisation de bAtir régulidrement délivrée
"par 1l'administration communale pour ces deux construc—
"tions.

"I1 est entendu que les dossierg définitifs complets
"des demandes en autorisation de bAtir, relatifs aux
"immeubles vigés seront réguliirement introduits dans
"le délai de six mois comptés & partir de la date de
"la présente (lettre).

"A défaut de satisfaire aux nouvelles conditions de
"construction et de délais ci-dessus définis, les péna-
"lités et noyens d'action stipulés dans le susdit acte
"du cing Jjanvier mil neuf cent cinguante-cing, seront
"de stricte application.™

"IITI. Yrojet... et caetera...

"Obligation de construire.

"Les comparants s'engagent réciproguement & édifier,
'chacune & ses frais: la Caisse, le supermarché avec
"ses annexes; la Société, 1'immeuble & appartements
"avec ses annexes, suivant les prescriptions reprises
"aux présentes sub numéros (6) & (16) inclus et suivant
"les stipulations deswplans, adjoints comme annexes au
"présent acte aprés avoir été signéds "ne varietur" par
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"les comparantes sous la réserve prévue sub (23).

"Il est expressément entendu que la responsabilité de
"la société est dégagée en ce qui concerne 1'obligation
"d'introduire les demandes de pernis de bAtir dans les
"six mois & partir du vingt-trois janvier mil neuf cent
"soixante et un comme prévu sub (16).

"Toutefois, sa responsabilité reste engagée en ce qui
"econcerne les délais de construction de deux et quatre
"ans aprés la date de l'autorisation de bAtir.

"Option en faveur de la Caisse.

"Afin d'assurer 1l'achévenment des travaux dans les délais
"fixés, la Société accepte de conférer & la Caisse, pour
"le cas ol la Société ne terminerait pas les travaux a-

"vant le premier janvier nil neuf cent soixante~huit, ou
"pour le cas ol elle arréterait les travaux pendant dou-
“ze mois consécutifs au noins ou pendant deux périodes
"d'au moins s8ix mois chacune:

" a) une option d'achat sur les constructions réalisdes
" par la Société, au prix fixé & dire d'expert;

" D) une option de rachat du droit de construire et de
" la fraction indivise de terrain, cédés en vertu des

" présentes, au prix fixé dans la convention de cessiorn
" sub (18). |

"Le tout diminué des frais d'acte consdcutifs & 1l'exer-—
"cice des options, lesquels seront & charge de la So-
"ciété,

"La preuve de l'inachevement ou de l'arrédt des travaux
"sera établie par huissier,

"La levée de l'option se fera par lettre recommandée &
"la poste & laquelle seront jointes les expéditions des
"constats d'huissier.

"Les options seront réalisédes aux conditions stipulées
"sub numéro (18), la Caisse se réservant le .droit de ré-
"clamer tous dormages-intéréts. ;
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"Prais. ... et caetera...
"Déclaration relative aux plans.

"Les parties sont convenues de ce qui suit au sujet des
"plans annexds au présent acte et dont i1l est question
"aux numéros (17) et (21) ci-dessus.

"Lesdits plans sont & considérer comme provisoires.Ils

"pourront &tre remplacds par des plans Aéfinitifs arré-

"tés par les parties et & faire annexer par elles a un

"acte de dépdt 4 recevoir par le soussigné notaire in-

“strumentant, au plus tard dans les trols mois du pré-

"sent acte.

"A défaut de dépdt des plans dans le dédlai convenu, les

"'plans annexés au présent acte perdront leur caractdre

"provisoire., Ils seront réputéds Adfinitifs."

Les copropriétaires, titulaires d'un droit réel dans
1'inmeuble décrit ci-apreés, seront purement et simplement
subrogés dans tous les droits et obligations résultant des
stipulations ci-avant reproduites et de celles contenues
dans les titres de propriété antérieurs, pour autant, bhien
entendu, qu'elles soient encore d'application.

CHAPITRE IT.
ACTE DE BASE.
La société comparante a entrepris la construction de

R

l'immeuble a appartements dont question ci-dessus, avec
sarages & l'entresol, garages et annexes én sous-sol et en—
trées des appartements et garages, ainsi que deux surfaces
commerciales au rez-de-chaussée & ériger au-dessus du maga-
sin avec parkings au rez-de-chaussée et de part et d'autre
de celui-ci, appartenant & la Caisse Nationale des Pensions
pour Employés comme expliqué ci-avant; le tout ci-aprés dé-
crit, son intention étant de vendre séparément le gros-oceu-
vre des appartements, garages et autres parties privatives
en cours de construction qui composeront 174difice, ensem-
ble avec leurs quotités indivises dans la fraction indivise
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de sept cent cinquante/millidmes du terrain et dans les par-
ties communes de "l'immeuble & appartements",

Chague appartement, garage ou local privatif sera la
propriété privative et exclusive de son propriétaire, avec
comme accessoire une fraction des parties communes.

En conséquence, en vue de ces ventes et aux fins d'opé-
rer la division horizontale de "1'immeuble & appartementst,
la société comparante nous a requis d'acter authentiquement
ga volonté de placer cet immeuble sous le régime de la co-
propriété forcée, conformément & la loi du huit juillet mil
neuf cent vingt-quatre, formant 1'article 577 bis du Code
civil.,

DIVISION DE IL'IWMMEUBLE.

La société comparsnte, par 1l'organe de son représentant,

déclare opérer la division de 1l'inmeuble en appartements,

garages et autres locaux privatifs.

- Cette déclaration de volonté crée, dés ce moment, les )
locaux privatifs en fonds distincts susceptibles chacun 4
€tre l'objet de toutes nutations entre vifs ou & cause de
nort et de tous contrats.

Chacun de ces locaux privatifs conprend:’

a) une partie en propriété privative et exclusive;

b) un certain nombre de quotités dans les parties commu-
nes de l'immeuble, lesquelles se trouvent en état de copro-
priété et indivision forcée.

L'aliénation d'un local privatif comporte nécessairement
1'aliénation & la fois de la partie privative et des quoti-
tés dans les parties communes qui en sont ltaccessoire,

L'hypotheque et tout autre droit réel grevant un local
privatif gréve & la fois la partie en propriété privative
et exclusive et les quotités dans les parties communes qui
y sont inséparablement attachées.

La création des locaux privatifs donne naissance 3
l'existence des parties communes & ces divers fonds.
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A/ Tes parties communes sont divisédes en cing mille/
cing milligmes (5.000/5.000idmes), pour autant que 1'immeu-
ble sera construit comme suit:

a - Aile gauche - Bloc chaussée de Gand: comprenant:

les sous-sols, le rez-de-chaussée et six étages.

b - Bloc Central -~ boulevard Louis Mettewie:

comprenant: sous-sols, entresol, parking (au-dessus du

Supernaché), la galerie et douze étages.

¢ - Aile droite - Bloc rue des Béguines:

comprenant: les sous-sols, le rez-de-chaussde et sept

étages.

B/ Les guotitdés dans le terrain sont divisdes en cing
mille soixante-sept/cing mille soixante-septidmes (5.067/
5.067idmes), pour autant que l'immeuble sera construit com-
ne dit ci-dessus sous la lettre 4/.

Four le cas ou la société comparante obtiendrsit 1'au~
torisation de construire plus d'étages que prévus sous la
lettre A/'ci-deSSus, les quotités des parties comnmunes et

du terrain seront augmentées de:

1) vingt-neuf (29) si 1'aile gauche - Bloc chaussée de
Gend, comprend le rez-~de-chaussée et sept étages;

2) deux cent dix (210) si le Bloc Central - boulevard
Louis Mettewie, comprend les sous-sols, entresol (au-dessus

du Supermafohé) et treigze étages;

3) cinguante-un (51) si 1'aile droite - rue des Bégui-
nes comprend le reg-de-chaussée et huit étages.

TOUTES LES QUOTITES SONT EN COPROPRIETE ET INDIVISION
FORCED .

PLANS. )

La société conparante a fait établir les plans de 1'im-
neuble, dont les exemplaires, conformes & ceux qui ont &té
sounis aux Services de 1'Urbanisme et autres autorités com-
pétentes;'SOnt'groupés en un recueil gqui demeurera ci-an-
nexé aprés‘avoirxété signé "me varietur" par son représen-—
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tant et nous, notaire. .

Ces plans renseignent leg descriptions suivantes:

Plan
Plan
Plan

Plan
Tlan

Plan
Plan

Plan

Plan

Plan

Plan

Plan

Plan

Plan

Plan

Plan

Plan

Plan

Plan
Plan

nO

nO

nO

nD

nO

nO

nO
nO

nO
nO

013
02:
03:

04:
05:

06:
07:

08:
09:
10:
11
12:
13
14
15
163
17¢

18

20:

plan des sous-sols - Aile gauche;

plan du rez-de-chaussée - Aile Gauche;

plan du premier et du deuxidme étage - Aile
gauches '
plan du troisiéme étage - Aile gauche;

plan des quatriéme, cinguiéme et sixiéme
¢tage - Aile gauche;

plan des sous-sols -~ de l'ensemble;

plan de la galerie (partie droite) - B&ti-
ment central;

plan de la galerie (partie gauche) - BAti-
ment central;

plan du premier étage -(partie gauche) - B&-
timent central;

plan des deuxiéme, troisiéme et quatrieme
étages-(partieAgduche) ~ Batiment central;
plan "étage tyﬁe”(du’binquiéme au dougiéme
étnge) (partie gauche) - BAtiment central;
plan du premier étage (partie droite) - BA-
tinment centrals

plan "étage type’(partie droite) - BAtiment
centrals

»plan des sous-sols - Aile droite;

plan du rez-de-chaussde - Aile droites

plan de l'entresol - Aile droite;

plan du premier étage ~ Aile droite;

plan “étage'type” (du deuxiéme au septitme
é¢tage) - Aile droites

plan du rez-de-chaussé¢e - de l'ensenble;

plan du parking entresol "E.A.",)
. \‘\\_______‘_.._—f”/v
it p

o - . £ e
B -, i - F i
'?ijgﬁﬂﬁaA ;f%w%émhékﬁ




leg parties communes compren-—

nent toutes les partles et tous les éléments indiqués comme
communs dans le réglement général de copropriété dont ques—
tion infra, notamment tous les locaux, parties et éléments
qui sont affectés & l'usage commun ou & 1l'utilité commune
des copropriétaires et, plus spdécialement:

AILE GAUCHE —. BLOC chaussée de Gand:

‘Aux_sous-sols: entrée et sortie parkings B.A., dégage-
ment aux égouts, dégageument des caves, local vide-poubelles,

emplacement boiler, machinerie ascenseur, les aéras, un lo-
cal compteurs, l'escalier et sa cage.

Au rez-de~chaussée:

L'entrée gdénérale avec hall et dégagement, les escaliers

et leur cage, les ascenseurs et leur cage, local entretien,
le jardinct l'emplacenent vide-noubelles, local voiture

v A .
o 2 PN

enfants, scces vers sous-sols Jdrklng E A : . w»

Aux étages: - AT A
Les ascenseurs et leur cage; les escaliers et leur cage,
les paliers, vide-poubell gsur palier.

A la toitures
Les aéres, la machinerie de 1'ascenseur.
BATTMENT CENTRAL - BLOC boulevard ILouls Mettewie:

Dans les sous-sols:
Les divers dégagenents, gaines de ventilations, l'aire

de roulage pour voitures, chaufferie et tanks mazout, comp-
teurs, local téléphone.

A 1l'entresol:

L'aire de roulage pour voitures, local cabine haute ten-

sion.
A la galerie:
Deux conciergeries, les ascenseurs et leur cage; les

escaliers et leur cage; les paliers, les aéras, locaux
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compteurs et téléphone, locaux boilers et voitures d'en-—
fants, vide-poubelles, les divers dégagements.

Aux étagess

Les ascenseurs et leur cage; les escaliers et leur ca-

ge; les paliers, locaux compteurs, aéras, les vide-poubel-

les et divere conduite de fumées,
A la toiture:
Les aéras, les machineries des ascenseurs, chemindes

chauffage.
ATLE DROITE ~ BLOC rue des Réguines:
AuX sous-sols:
Fosses ascenseurs, trémies, local machinerie et boiler,

escaliers avec leur cage, locaux compteurs, divers dégage-

ments, aéra.
Au reg-de-chaussée:

P

Les entrées avec halls et dégagements, les escaliers et
leur cage, les ascenseurs et leurs cages; le jardinet, la
rampe "entrée et sortie Parking E.A,Entresol”,'local voitu-
res d'enfants, les aéras, local vide-poubelles et local de

service (entretien).
A l'entresol;
Cages ascenseurs, les escaliers et leurs cages, dégage-

ment, local vélos et vélos moteurs, vide rampe versg par-
kings, acceés parkings.

Aux étages:

Les ascenseurs et leur cage: les escaliers et leur ca-

ge, les paliers, un local vide-poubelles.

A la toiture:

Les aéras, la machinerie de 1'ascenseur.
By PARTIES I RIVA IVES_DE L'THEUBLE ¢
ATIE GAUCHE - BIOC chaussée de Gand:

Aux sous sols°

Treize caves et la cave du magasin li.1.
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Au rez-de-chaussée;

Un nagasin dénomné k.1 avec cave,

Aux deux premiers étages:

Deux appartements et un studio par étage, dénommds ty-
pe A, type B et type C, situés respectivement 3 1'extréne

gauche, au centre-gauche et & l'arridre.

Chaque appartement du type A est un appartement & trois
chambres, terrasse avant.

Chaque appartement du type B est un appartement & deux
chambres, terrasse avant,

Le studio du type C est & 1'arridre avec terrasse.

Au _troisiépme étages

Deux appartements, un studio et un appartement, dénommés
type A, type B, type C et type D, situés respectivement &

by

l'extréme gauche, gu centre-gauche, au centre-droit et 3

1'extréne~droite,
L'appartenent du type A est un appartement & trois cham-
bres, terrasse avant, | '
 LJappartement du type B est un appartement & deux chan-
bres, terrasse avant,
Le studio du type C est & 1l'avant.
L'appartement du_type D est un appartement & une cham-
'bre, terrasse arriére,.
Aux Quatriémev cinguiéne et sixidme étages:
Deux appartements, un studio et un appartement, dénom-
nés type A, type B, Type C et type D, situés respectivenment
& l'extrémne gauche, au centre-gauche, au centre-droit et 3

l'extréne droite,

L'apparfement du _type A est un.appartement & trois cham-
bres, terrasse avant.

L'aeppartement du type B est un appartement & deux chan-—
bres, terrasse avant.

L'appartement du tyne D est un appartement & deux cham—
bres, terrasse arridre.
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Le studio du type C est le studio avant,
Au_septieme gtage: (étant 1'étage éventuel & construire

corme dit ci-dessus).
Deux studios, dénonmés type C et type D, situés respec-

A

tivement au centre-droit et 3 l'extréne droite.
@AEE@ENE"CENTRA@,— ELOC  boulevard Touis Mettewie:

AUX sous-sols:
Le parking E.A. sous-sols, comprenant goixante-neuf

émplacements pour voitures, numérotés de un 3 soixante-neuf,
cent soixante-cing caves.

/ . A l'entresol:
Le Parking E.A. Entresol, conprenant trente-six emplace-

ments pour voitures, nunérotds de soixante-dix & cent cing.
A la galerie:
Onze studios dénommés respectivement Stud. 1, Stud.2,
Stud. 3, Stud.4, Stud.5, Stud.é, Stud.7, 5tud.s8, 3tud.og,
Stud.10 et Stud.11: ce dernier comportant une chambre.

AuxX quatre premiers dtages: o
Dix-huit appartements et un studio par étage, situds

comme indiqué sur le plan ci-annexd.

Chagque apparterient des types B, C, D, B, P, G, H, I, M,
N, 0, P, Q, R, et S est un appartement & deux chambres,
Chaque appartenent des types d, L et T, est un appartement
& trols chambres.

Chague studio du type K est un studio avant,

Les appartements B, C, D, B, ¥, &, 4, I, J, L, ¥ et N
du PREWMIER BTAGE ont une terrasse avant et arridre.

Les appartements O, P, @, R, S et T du PREMIER ETAGE,
ont une terrasse & ltarriére; 1l'appartement T ayant en plus

une terrasse latérale.
Le studio K du PRENIER ETAGE n's qutune terrasse & 1'a-

vant.
Les appartements B, ¢, D,.E, F, G, H, T, J, L, M et I

des DEUXTEME, TROISIEME ET QUATRIEME ETAGES, ont une terras-
5 7




-23-

se avant.

Les appartements 0, P, Q, R, o et T des DEUXIEME, TROI-~
SIEME ET QUATRIEME BTAGES, ont une terrasse arriére; 1'ap-
partement T ayant en plus une terrasse latérale,

Le studio K des DREUXLIEME, TROISIZME ET QUATRIEME RETAGES

a une terrasse avant,.
Aux cinguiéne, sixidne, septiéme, huitidme, neuvidme,

dixiéne, ongiéne et douziime étages:
Dix~huit appartenents et un studio par étage, situés

corme indigué sur le plan ci-annexé,

Chaque appartenment des types ¢, D, E, P, ¢, H, I, M, N,
O, P, Q, R et S est un appartement & deux chambres.

Chaque apparternent des types B, J, L et T est un appar-
tement & trois chanmbres.( En cas d'érection du type D de

e

P

1'Aile "Bauche-Bloc chaussée de Gand au septidme &tage, 1'ap-
partement B du cinquidme étage n'aura que deux chambres.

Les apparterents B, G, D, B, F, G, H, I, J, L, M et W
des CINQUIEME, STXTEMR, SEPTIEME, HUITIENE, WEUVIEME,
DIXIEME, ONZIEME RT DOUZIEME ETAGES,‘ont une terrasse avant;
l'appartenent B ayant ¢n plus une terrasse latérale. (En
cas d'érection du type D du septierne de 1'Aile gauche-~Bloc
chaussde de Gand, 1l'appartenent B du cinquiene étage n'aura

pas de terrasse latérale, ) _

Les appartements 0, P, ' Q, R, S et T des CINQUIEME,
SIZIEME, SEPTIENE, HUITIEME, NEUVIEME, DIXIEME, ONZIEME et
DOUZTENE ETAGES, ont une terrasse arridre; 1l'appartement T

ayant en plus une terrasse latérale.
Le studio K des CTNQUIEME, SIXIEME, SEPTIEMEl HUITIEWE5
NEUVIEME, DIXIBME, ONZILIME et DOUZIEME ETAGES, a une terras-

se avant.

Au treiziéne étage: (étant 1'étage éventuel & construi-
re comme dit):

Seize studios dénomnés types C, D, E, ¥, G, H, I, J,'L,
M, N, 0, P, Q, R et &. -
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Les studios des tywves J et I, ont une chanbre.
ALLE DROTTE,

~ BLOC.rue des Béguines.

AUX SOUS-S0lsS:
Vingt-cing caves et les caves des magasins M.2 et M. 3.

Au rez-de-chaussée:

Deux magasins situés respectivement & l'extr8me gauche
et & 1l'extréme droite et dénommés respectivement M.2 et M. 3,
chacun avec une cave et partie d'entresol.

Au prepmier étage:

Deux appartements, un studio et deux appartements, dé-
normés type A, type B, type G, type D et type E, situds
respectivement & l'extréne gauche, au centre-gauche, au cen-
tre, au centre droit et & 1l'extréme droite.

Chaque appartement des types A, B, D et B est un appar-—
tement & deux chanbres.

Le studio du type C.

Les appartements des types A, B, D et B ont une terrasse
avant, l}appartement du type A ayant en plus une terrasse

arriére,
Le studio du ftype C n'a pas de terrasse,

Aux deuxiene, troisigme, gquatriéme,. cinguidne, sixidme

et septieéne étages:

Deux appartements, un studio et deux dppartements par
étage, dénomnés type A, type B, type C, type D et type E,
situés respectivement & 1l'extréme gauche, au centre-gauche,

au centre, au centre droit et & l'extréne droite.

Chague appartement du type A est un appartement & trois
chambres.

Chaque appartement des types B, D et B est un apparte-

nent & deux chanmbres.

Le studio du type C.

Les appartements des types A, B, D et E des DEUXIEME ,
TROISTEME, QUATRIEME, CINQUIBME, SIXIENE et SEPTIEME ETAGES,
ont une terrasse avant,
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Le studio du type C des DEUXIEME, TROISIEVME, QUATRIEME,
CINQUIEME, SIXIEME et SEPTIEME ETAGES n'a pas de terrasse,
Au huitiéne étage: (étant 1'étage éventuel & construire

corme dit ci-dessus). :

Quatre studios dénonnés type A, type B, type C et type
D, situés respectivement 3 1l'extréne gauche, au centre-gau-
che, au centre-droit, et & 1l'extrfme droite,

Le septiene étage de 1l'aile gauche, le treigidme eétage
du bltiment central et le huiti®me étage de 1l'aile droite
(étant les é¢tages éventuels & construire) ne seront pas
desservis par des ascenseurs.

REPARTITION DES QUOTITES DAKS TE TERRAIN LT LES AUTRES

FARTTIES COMMUNES DE L!'IVMEUBLE.

Les appartements et parkinus appartiendront en proprid-

té privative et exclusive & leurs propriétaires respectifs
qui, en méne temps, seront propridétaires des parties conmu-
nes y afférentes comne accessoires.

Les parties privatives couprennent, en copropriété et
indivision forcéde, les quotités ci-aprés dans le terrain et
les autres parties conpunes.

Ces quotités sont établies par la socié+d conparante en
cing mille/oinq millienes pour les parties communes et cing
nille sdixante—sept/cinq nille soixante-septidémes pour le
terrain et se répartissent corme suit:

ATTE GAUCHE - BLOC.chaussée de Gand:

\\ Répar-  Répar-

\ tition  tition

\ parties  ter-

N communes rain,

Magasin M.1 du rez-de-ghaussde: 20.00  40.50
Appartenent type A du prenier étage: 17.50 17.50

1t 3]

17.50  17.50
_17.50  _17.50_
72.50 93.00
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3 REPORT: 72.50 93.00

Appartenent fxpe A du quatriéne étage: 17.50 17.50

n "™, A du cinguiéne étage: 17.50 17.50

" YA du sixidme étage: 17.50  17.50

Appartement type\@ du premier étage: 16.50 16.50

n n ﬁ\du‘deuxiéme étage: 16.50 16.50

" n B du troisieme étage: 16.50 16.50

1 noB dq quatridne étage: 16.50 16.50

" " B du\cinguidne étage: 16.50 16.50

L " B dutéixiéme étage: 16.50 16.50

Studio " G du premier étage: 14.50 14,50

" " ¢ du deuxidme étage: 14.50 14.50

" "¢ du troisiéme étage: 14.50 14.50

1 " C du quatriéne étage: 14.50 14.50

n "¢ du cinguitne étage: 14.50  14.50

" "¢ Qu sixidhe étage: 14.50 14,50
Appartenent type D du troisi%me étage: 15.50 15.50"

L " D du quatriche étages 16.00 16.00

" "D du cinquiéﬁg Stage: 16.00 16.00

n n D du sixiéne %ﬁage: 16.00  16.00

!

BATIMENT CENTRAL -~ BLOC boulevard Louis
Mettewie: \

Studio type Stud.1 & la galé?ie: 13.00 13.00
L " Stud.2 LR 13.00 13.00
n " oStud.3 o oy 13.00 13.00
" " Stud.4 " "o 13.00  13.00
" " gtpd.s oM nooy 13.00 13,00
" " Stud.6 " noo 13.00 13,00
n v gtud.7  om weo 13,00  13.00
" " Stud.8 " " a‘ 13,00 13.00
no " Stud.9. " u \ 13.00  13.00
" " Stud.10 " " s 13,00 13.00
" " Stud,i oo l 14.00 _ 14.00

A REPORTER: 518.50 539,00
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Appartenent tybe B-du

Appartenment type

5
%
5
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REPORT ¢

B du deuxieéne étage:

“\ B

B

du
-du
du

B"du sixiene etage.

aly

\. . LY ’
duihuitieme étage:
Y

du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du

du

du
du
du
du
du
du
du
du
du

A REPORTER:

1.102. 90 1.123.00

Y

518.50 539,00
premier étage: 18.00 18,00
18.00 18,00
troisieme dtages 18,00 18,00
guatriéne étage: 18,00 18.00
cinguiéne etage. 18,20 18,50
tage 18.50  18.50
septiéme étage: 18.50 18,50
18.50 18,50
Neuvidne étage: 18,50 18,50
dixidme étage: 18.50  18.50
on%;éme étage: 18.50 18.50
doudidme dtage: 18.50 18.50
premfgr étage: 17.00 17.00
deuxiéme étage: 16.50 16.50
troisidme étage: 16.50  16.50
quatrieme étage: 16.50 16.50
dinquiémé:étagek 16.50 16.50
‘sixidne étagé: 16.50 16.50
septieme étage: 16.50 16.50
kuitiéme étage: 16.50 16.50
neuviéme étage: 16.50 16.50
dixidne étage: 16.50 16.50
onzigme étage: 4 16.50 16.50
douzieéne éfage:\ 16,50 16.50
\ .
prenier étage: 17.00 17,00
deuxiene étage: 16.50 16.50
troisiéne étage: 16,50 16.50
gquatriéme étage: 16.50 16.50
cinquienme étage: 16.50 16.50
sixiene étage: 16.50 16.50
septieme étage: ¥6.50 16.50
huitieme étage: N6 .50 16.50
neuvierie étage: R 50 16.50
dixieme é&tage: 16 60 16.50
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onzieéne étage:
douxiene étage:
prenier étage:
deuxieme étage:
troisiene étage:

quatriene étage:

cinquieme étage:

du\ sixidne étage:

du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du

septitme étages
ﬁ?itiéme étage:
négviéme étage:
dixidne dtage:
onzf%me étage:
douzféme étage:
premiér étage:
deuxiéﬁe étage:
troisiéﬁg étage:

quatriéne. étage:

cinquidrie étage:
sixiéne étage:
septienme étége:
huitidme étage:
neuvieme étagé;
dixiéme étage:ﬁ
onziéne étage: \
douziene étage:
premier étage:
deuxiene étage:
troisieme étage:
quatrieme étage:
cinquiéme étage:
sixiéme étages
septiéme étage:
huitiéme étage:
A REPORTER :

1.102.50 1.123.00
16.50 16.50
16.50 16.50
17.00 17.00
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
17.00 17.00
16.50 16.50

16050 16!50

16.50 16,50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16,50
16.50 16.50
17.00 17.00
16.50 16,50
16.50 16.50
16.50 16.50
16,50 16,50
16.50 16,50
\16.50 16.50
6.50 16.50

1.665.00 1.685.50
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du ‘sixidme étage:

du
du
du
du
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du

du
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du
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du

du
du
du
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du
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du
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REPORT:

neuvieme étage:
dixieme étage:
onziere étages
douzieme étage:
prenier €tage:
deuxiemne étage:
troisidme étage:
quatrieme étage:
cinguigne étage:
§@ptiéme étage:
hud tidme étage:
neuyviene étage:
dixf%me étage:
onzigme étage:s
douziége étage:
premiefaétage:
deuxiémé}étage:
troisiémezétage:
quatriémezétage:
cinquiéne é?age:
sixiéme dtage:
septiéne étaé@:
huitiéne étagé&
neuvieéme
dixieme étages:
onziéne étage:
douzidne étage:
premier &tage:
deuxieme étage:
troisiéne étage:
gquatriéne
cinquienme étage:
sixiene é&tages

A REPORTER:

etages\

étages

1.665,00 1.685.50

16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16,50
16.50 16.50
17,00 17.00
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16,50 16,50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
17.00 17.00
16.50 1650
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16,50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16,50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
18.50 18.50
18,00 18.00
18.00 18.00
18,00 18,00
18,00 18,00
7\8. 00 18,00

2.236.50 2,257.00
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REPORT :

septieme étage:
huitiéne étage:
neuviene étage:
dixieme étage:
onziéne étage:

douzieémne étage:

prenier étage:
deuxiéme étage:
troisitne étage:
quatriéne étage:
cinquiene étage:
sixiéme étage:

‘septieme dtage:

huitiéme étage:

neuvisme étage:s
dixieérie étage:

étage:

douziene étag
er ét

CD

onziéne

prenier étage
Geuxiene tag
troisiéne étage:
quatriéne étage:
cinquidne: étages

A
\

n sixidme dtage:

septiene étége:
huitiénme étage:
neuvieme étage:

dixieme étage:
onziéne étage:
douziéne étage:

prenier étage:s

deuxieéne étage:
troisieme étage:
A REPORTER:

2.,236.50 2,257.00

18.00. 18,00
18.00 18,00
18.00 18.00
18.00 18.00
18,00 18.00
18,00 18,00
14.00 14.00
14.00 14.00
14.00 14.00
14,00 14.00
14,00 14.00
14,00 14.00
14.00 14,00
14.00 14.00
14.00 14.00
14,00 14,00
14.00 14.00
14.00 14.00
18.50 18.50
18,00 18.00
18,00 18,00
18.00 18,00
18,00 18,00
18,00 18.00
18,00 18,00
18,00 18.00
18.00 18.00
18.00 18.00
18,00 18.00
18,00 - 18.00
17.00 17.00
16.50 16.50
16.50 16.50

2.779.00 2.799.50
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du
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du

" du

du
du
du
du
du
du
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du
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du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
du
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REPORT 2.779.00 2.799,50
quatriéne étage: 16.50 16.50
cinguieéme étages 16.50 16.50
sixiéne étage: 16.50 16.50
septidnme 4tage: 16.50 16.50
huitieme étages: 16.50 16.50
neuviene étage: 16.50 16.50
dixienme étage: 16.50 16.50
onziene étages 16.50 16.50
douziéme étage: 16450 16.50
prenier étage: 17.00 17.00
deuxiene ¢étage: 16.50 16,50
troisiéne étage: 16 .50 16,50
guatrieme étage: 16.50 16.50
cinguieéeme étage: 16,50 16,50
sixiéne étage: 16.50 16.50
septiene étage: 16.50 16.50
huitiéne étage: 16.50 16.50
neuviene éfages ' 16.50 16.50
dixieme &tage: 16.50 16.50
ongiémne dtage: 16.50 16,50
douziene <tages 16.50 16.50
Prenier étage: 16.50 16.50
deuxicne étage: 16.50 16,50
troigieme étage: 16.50 16.50
gquatridne é%age: 16.50 16.50
cinquieéne é%age: 16.50 16.50
sixieme étagel 16.50 16.50
septidne étage 16.50  16.50
huitidme &tagel 16.50  16.50
neuvieme étage: 16.50 16,50
dixiénme étage: 16.50 16.50
onzitme étage: 16.50 16.50
douzidne étage: 16,50 16,50

A REFORTER: '

3.324,00 3.344.50
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prenier étage:

deuxiéme étage:

troisieme étage:
guatriene étage:
cinguiéne étage:

sixieme étage:

septiene étage:

huitiéme étage:
neuvieémne étage:
dixiéme étage:
@ouziéme étage:
'ﬁ;emier étage:

deuxidne étage:

troisidme étage:
quatriéme dtage:
cingquidme étage:

sixiéne. étage:
septidne &tage:
huitiéﬁp étage:
neuviéme étage:
dixieéne %tage:
onziene é%age:
douzieéne @&age:
premiexr étgge:

A
deuxidne étage:

I3 - re \
troisiene ethe:

V4

quatriéne éta

z

cinquiéne étage:

sixieme étage:
septienme étage:
huitiéme étage:
neuvieme étage:
dixiene étage:
A REFORTZIR:

3.324 .00 3.344.50

16.50 16.50
16.50 16.50
16,50 16.50
16.50 16,50
16.50 16,50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16,50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16,50
16.50 16,50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 . 16.50
16.50 16.50
16.50 16,50
16.50 16,50
16.50 16,50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16,50
16,50 16.50
16.50 16,50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16,50
16.50 16,50
16.50 16,50

3.885.00 3.905.50
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{EPORT
du onzieme <tages
du
du

du

Appartenent type R
douziene étage:

i on
Appartement\xrpe prenier étage:

deuxiene étage:
troisieme étage:

étage:

R
S
S
S
3 quatrieémne
S

~cingquiéne dtage:
sixienme étage:
septieme étage:

huitiéne étage:

02 2 W

neuviene étage:
dixiene étage:
nzieéne étage:
du douziéne étage:
ngier dtage:

de&xiéme Ctage:
3

du

1\ + N\
trolsiéne étages:

Y £
quatniemne étages

R 3 X3 Mk o0 oom om

cinqui@me étage:
sixieng étage:

septiema étage:
du
du
du
au
1 1 T du

" Sous-solsg,

huitieme\étage:

neuviéne §tage:
dixieme étpge:
1

e

kB B B a3

onzieéne éte
douziéme étage:

Parking "E.A. conprene

3.885.00 3.905.50

te-neuf emplacements de voitures nunhérotés

d'un & soixante-neuf, chacun un deni\ soit

ensemble:

Parking "E.A." Entresol, comprenant trente-

six emplacenments de voitures numérotés\ de

soixante-dix & cent cing, chacun un den\i

soit ensenble:
A REPORTER:

16,50 16,50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.5C
16.50 16.50
16.50 16.50
16,50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16,50
16.50 16.50
18.50 18.50
18.50 18.50 -
18.50 18.50
18.50 18.50
18.50 18.50
18.50 18.50
18.50 18.50
18.50 18.50
18.50 18.50
18.50 18.50
18.50 18.50
18.50 18,50
t soixan-
34.50 34.50
18.00 18,00

4.390.50 4.411.00
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AITE DROITE - BLOC rue des Béguines:

lMagasin M,2. du rez-de-chaussde:

Magasin M.3 Gu rez~de-chaussde:

Appartement type

Appartenment type

t ]

A
A

e

=

£
B
B
B
B
B
B
B
C
C
C
C
C
C
C
D
D
D
D
D
D
D
E
E

du prenier étage:

du deuxieéne étage:
du troisieéne étage:
du quatriene étage:

~du cinquidne détage:
du sixiéne étage:

du septidme étage:
dﬁapremier étage:

du\deuxiéme étage:
du troisiéne étage:
du quatridne étage:

du cinquiéne é&tage:

“du sixiéne dtage:

du septidme étage:
du premier étage:
du deuxidme ctage:
du troisiéme dStages
du quatridne étage:
au oinquiéme}étage:
du sixiéne &ty

du septiene étgge:
du premier &tag

du deuxiene
du troisiéne étaéer
du quatriéne étaé@:
du cinguiéme étagég
du sixiene étage: “
du septiene &tage:
du premier dtage:
du deuxieme étage:

A REPORTER:

4.390.50 4.411.00

24,00 48,00
22.50 45.00
17.50 17.50
18.00 18.00
18.00 18.00
18.00 18.00
18,00 18.00
18,00 18.00
18.00 18.00
16.50 16.50
16.50 16,50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
16.50 16.50
13.50 13.50
13.50 13.50
13.50 13.50
13.50 13.50
13.50 13.50
13.50 13.50
13.50 13.50
16,00 16.00
16.00 16,00
16.00 16.00
16,00 16.00
16.00 16.00
16.00 16.00
16.00 16,00
16.50 16.50
16.50 16.50

4.917.50 4,984.50
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REPORT 4.917.50 4.984.50

N Appartement type E du troisigne étages 16,50 16.50
i " du guatriéme étage: 16.50 16.50

i " cinquiene étages: 16.50 16.50

n " sixiene étage: 16.50 16.50

H n E dul\septiene étage: 16.50 16.50

TAT s 5.000.00 5.067.00

ENSEMBLE : cing nille
dans les parties conmunes et cing mille soixante-sept/cing

ing millignes

nille soixante-septiémes dans le terrain.
Au cas olu le nombre d'emplacements pour voitures était nmo-
difié en plus ou en mnoins, possibilité que les Entreprises

Avelinckx seules se réservent, sans l'intervention des co-

propriétaires, les cinguante-deux et demi/cing nillizmes
(52,50/5.000 iémes) dens les parties connunes et les cinquan-
. te-deux et deni/cing mille soixante-septiémes (52,50/5067

b

iénes) dens le terrain, de quotités attribuées 3 ces enpla-

cements ne seraient pas nodifids. L'ensenble nouveau reste-
ra toujours cinquante—deux et deii/cing willidnes (52,50/
5.000iémes) dans les parties cormunes et cinguante~deux et
deri/cing nille soixante-septidnes (52,50/5.,067idnes) dans
le terrain.
) RESERVE s

S1 la société comparante obtient l'autorisation des au-
torités compétentes, d'ériger un étage en plus, comme il est
ait ci-avant, soit pour: '

a) l'aile gauche - Bloc chaussde de Gands sept étages

au lieu de gix;
b) bltinent central - Bloc boulevard Louls Mettewie:

treize étages au lieu de dougze;
c) 1l'aile droite - Bloc rue des Béguines: huit ¢tages

au lieu de sept;

Les quotités attribudes aux appartenents, studios et
emplacenents pour voitures,.telles'mentionnées au tableau
susvisé, ne geraient pas riodifiées, rmais le total des cing/
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nilliémes (5.000idnes) dans les parties comnunes et des
cing mille soixante-septienes (5.067itnes) dans le terrain,
gera augnenté du nonbre des quotités attribudes & ces lots
supplémentaires, ainsi qu'il résulte du tableau de réparti~
tion mentionné ci-aprés, savoir:

ATTE GAUCHE - BLOC chaussédée de Gend:

Studio type C du septigne étage: 14,50 14.50
Studio type D du septidre étage: 14.50 14.50
TOTAL pour le septidme étage supplé-

nentaire: 29.00 25.00

BATTEENT CENTRAL — BLOC boulevard Louis Mettewie:

btudio type C du treizigne étage: 13,00 13.00

" " DAL n " 13.00 13.06

" n " on i i 13.00 13,00

1 ] B dl i 13;00 13.00

n " oo " " 13.00 13,00

1 T H 0 1 ] 13,00 13.00

" i T 1" " 13,00 13,00

1 i J @ n i 14 .00 14.00

1 1 I n i 14,00 14,C0

" oo " n 13.00 13.00

" " N o ! " 13,00 13,00

n i L n I 13.00 13.0C0

" " P o i " 13.00 13.0C

f T Q" f n 13,00 13,00

1 il B n " 13,00 13.00

il " g il 1" 1" 13,00 13.00
TOTAL pour le treiziéme dtage sup-

plérentaire: 210.00 210.00

ATLE DROITE - BLCC rue des Béguines:
Studic type A du huitidne étage: 13.00 13,00
i i R 1 1 i 12h5o 12.50

A REPORTER: 25,50 25,50
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REDPORT ¢ 25.50 25.50

Studio type C du huitidne étage: 13.00 13.00

1" i1 D " 4] 1 12.50 ’|2.50

TOTAL pour le huitiéne étage supplé- o
nentaires 51.00 51.00

EXEMPLE ¢ . :

Au cas ou le bAtinent central-bloc boulevard Louis liet-
tewie, comprend treize étages au lieu de douze, l'ensenble
des quotités sera comze suit:

a) dans les parties comnunes:

cing mille deux cent dix/cing mille deux cent Adixidmes
(5.210/5.210iémes) - étent: cing millidtmes (5.000iemes) plus
deux cent dixiénies (210iémes) quotités attribudes aux stu-

dios supplénentaires fornant le treizidme étage- 3
b) dans le terrain:
cing nille deux cent soixante-dix-sept/cing mille deux

cent soixante-dix-septidmes (5.277/5.277itnes) - étant: cing
nille soixante-septiéres plus deux cent dixidmes quotités
attribuées aux studios supplémentaires Tormant le treiziéme
¢tage.

En conséquence, la société comparante se réserve le
droit de modifier le nombre de 1'enserible des guotités attri
buées, sans l'intervention des copropriétaires, dtant donné
que l= répartition actuelle est & considérer corme provisoi-
re,

Néannoins, dés 1'achdvement total de "1'imneuble & ap-
'Xpartements” la société comparante établira un tableau défi-
nitif concernant la répartition des quotités dans le ter-
rain et les autres parties connunes de 1'immeuble, lequel
tableau est & faire annexer par elle & un acte de dépdt &
recevolir par le soussigné notaire Instrumentant, au plus
tard dans les six mois 3 partir du jour de 1'achévenent to-
tal de l'inmneuble.

A défeut de dépdt du tableau définitif dans le délai
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stipulé, le tableau établi aux présentes perdrz son carac—
tére provisoire. Il sera réputdé définitif.

La société comparante informera le syndic de la modifi-
cation éventuelle des quotités, par lettre recommandde & 1a
poste au plus tard dans les trois mois de 1la signature de
l'acte de dépdt susvisé. A son tour, le syndic en avisera les
copropriétaires dans les douze moig de 1la signature de 1l'ac-
te de dépdt susvisé. '

REMARQUE GENERALE,

La répartition interne des appartements et locaux priva-
tifs est, en principe , telle que figurée aux plans, mais
est susceptible de changements au gré des amateurs par une

L S L W

L'architecte de 1l'immeuble pourra, en cours de construc-
-tion, apporter les changenents qu'il jugerait utiles et né-
cessaires,

CHAPITRE TITI,
}EEEMNTQMEMLDEC%EMQEMl
SECTION 1 - PRINGIPE.
Dans le but de conjurer toutes les difficultds et contes—

tations qui pourrsient surgir entre les futurs propriétaires
de 1l'immeuble, dans les rapports de voisinage et de copro-
priété, la société comparante a &tabli un reglement général
de copropriété ou statut immobilier, auquel tous les proprié-
taires, usufruitiers, nu-propriétaires, locataires, usagers,
occupants ou autres ayants droit de 1'immeuble seront tenus
de se conformer,

Par le seul fait d'8tre devenu propridtaire ou ayant
droit & un titre quelconque d'une partie de 1'immeuble, le
nouvel intéressé sera subrogé de plein droit dans tous les
droits et obligations qui résultent de ce reglement de co-
propriété et des décimsions régulidrement prises par les
assenblées générales.

Un exemplaire de ce réglement de copropriété, signé "ne
varietur" par le représentant de la société comparante et
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nous notaire, deneurera ci-annexé pour faire partie intégran-
Te du présent acte et sera enregistré avec lui,

Lors de toute nutation en propriété ou en jouissance
cyant pour objet les éléments privatifs de 1'immeuble, tous
actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouis-—
sance, en ce coupris les baux, devront contenir la nention
expresse que le nouvel intéressé a une parfaite connaissan-
ce de l'acte de base et du réglement général de copropridté
y annexé, objet des présentes, et qu'il est subrogé dans
tous les droits et obligations qui en résultent ainsi que
dens ceux résultant des décisions régulidrenent prises par
les assenblées générales des copropridtaires.

SECTION 2 - DEROGATIONS - EXTENSIONS.

Par dérogation ou extension aux clauses stipulées dans

le reglement, il est stipulé ou entendu ce gui suit:s

Conditions et charges.

Les ao@uéreuré‘dequuofités du bien immobilier (ter-
rain et/6u construction érigée) sont tenus de prendre & leur
compte les conditions de servitudes actives et passives,
apparentes et occultes, continues et discontinues qui gré-
vent ce terrain et/ou l'immeuble, ainsi que le paiement
d'apres les quotités respectives de toutes les fournitures
et travaux exécutés (nouveaux et/ou réparations) ou & exécu-
ter directenient et indirectenent bar- les autorités publiques
quelcongues et/ou les Bntreprises Amelinckx aux trottoirs,
zones de recul, bordures, €clairage public, nouvelles voi-
ries, nouveaux pavages et asphaltages de la True, nouveaux
¢gouts, et caetera et cela depuis la date d'introduction de
la denande d'autorisation de bAtir.

51 les Entreprises Anelinckx ont &+té anendes & faire
1'avance et/ou paienent pour conpte des propriétaires fu-
turs de ces gquotités, les acquéreurs s'engagent dés & Pré—
sent a4 rembourser .ces avances et/ou paienents d'aprés leurs
quotités respectives,
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Les parties privatives avec leurs quotités dans 1les
parties connunes, dont le terrain, dans 1l'irneuble objet du
présent acte, seront vendues aux acquéreurs avec toutes les
servitudes actives et passives, apparentes et occultes, con-
tinues et discontinues qui peuvent en dépendre ou y 8tre rat-
tachées,

Les clauses et conditions et obligations stipulées dans
le cahier des charges et dans le réglement général de copro-
priété sont applicables pour les acquéreurs et leurs ayants
droit.

Les clauses de ce réglement, dans lesquelles les Entre-
prises Anelinckx pourraient avoir un intérét quelconque,
entr'autres les articles trente-un, trente-sept et quaran-
te-neuf ne pourront &tre rodifides sans le consentement é-
crit de la société conparante.

PRIX DE L'ENTREPRISE - HAUSSE EVENTUELLE.

Le deuxiéne alinéa du chapitre deux est 2 remplacer par -

les stipulations suivantes: _ .

Une fois fix$, le prix de l'entreprise reste inchangé
quels que soilent les frals que 1'entrepreneur aura & suppor-
ter pour 1l'exdécution du +travail, et ce conforménent aux con—
ditions du narché, & l'exception toutefois des causes acei-
dentelles comnes

- hausses des taxes de facture et autres taxes assini-
lées gux tinmbres, frais d'enregistrenent, honoraires deg no-
taires ainsi que chaque hausse des salaires des ouvriers (v
compris les charges soziales et le bénéfice normal de 1l'en-
trepreneur),

~ la hausse des salaires sera suffisarment prouvée par
le fait néme du paienent de la hausse par les Entreprises
Anelinckx qui peut &tre justifié par cette dernidére par des
états de salaires et par toutes les pieces de conptabilité
dang le sens le plus détendu; elle sera.due depuis le jour
du compronis d'option. |
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Pour pouvoir fixer 1l'augnmentation des prix convenus, il
est stipulé que dans le prix de l'entreprise, c'est-a-dire
le prix de la construction abstraction faite de 1la valeur
des quotités de terrain, les salaires interviennent pour
quarante-cing pour cent.

I1 est souligné que ces augnentations de salaires ne
s'appliquent pas uniguenent aux augnentations conventionnel-
les (suite par exenple aux accords syndicaux) mais égalenent
aux augnentations spéciales paydes par l'entrepreneur et qui,
entr'autres pourront &tre la conséquence d'un nanque de
main d'oeuvre.

En cas de nodifications au programne standard de
construction, l'ordre d'exécuter cegs modifications devra
toujours €tre envoyé i 1'éntrepreneur, non pas au moins
vingt jours; mais au noins quarante jours avant la date prd-
vue pour l'exdecution du travail, afin qu'il puisse prendre
ses dispositions en conséquence.

Taxe de bAtisse.

La taxe comnunale de b&tisse, dgalenent apnelde taxe
sur le volume et dont le taux peut varier pour chaque conmu-
ne, due pour la construction de 1l'immeuble, objet du pré-
sent acte, sera a charge des acqudreurs d'appartements et
autres parties privatives et cela en proportion du nombre
de leurs quotités dans les parties communes. Cette facon
de calculer est arrétée irrévocablement et forfaitairement
et les acquéreurs ne pourront pas la contester, méne si le
cubage de leur construction n'est pas proportionnel aux quo-
tités dans les parties conmnunes.

Si les Entreprises Amelinckx avaient déjd effectud le
paienent de cette taxe, en tout ou en partie, les acquéreurs
devront rembourser leur quote-part, fixée comme exposé ci-
dessus aux Entreprises Anelinckx, & premidre demande.

Appartenents,

a) Les appartements sont prévus comme habitation rési-
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dentielle, dont une seule pidce peut servir de bureau privé
avec deux enployés naximun,

b) Ltexercice d'une profession libérale est admis dans
les appartenents.

¢) Toute publicité visible de 1'extérieur est interdites
& l'exception toutefois pour les trois nagasing situés dans
1'aile gauche et dans 1'aile droite de l'inmeuble; pour les—
quels une publicité est adnise jusqu'au culot des loggias
du prenier étage.

d) Il est interdit aux occupants des magasins d'étaler
des marchendises, de frire des étals ou de placer ntimporte
quel objet & 1l'extérieur sur toute la longueur de la fagade.

Magasins.

Corme 1l est stipulé ci-dessus, aucun conmerce réputéd

"Usage des droits de propridté, .
En dérogation & l'article onze, paragraphe un, du regle-

nent général de copropriété, ceux qui exercent une profes-
sion libérale dans les appartements sont autorisés 3 placer
a le facade ung plague de cuivre de cing centim&tres sur
trente centinctres nmaxinun,

Réserve de nitoyenneté,

La société comparante "Entreprises Amelinckx" se réser-

ve le droit réel de wmitoyennetd portant sur les nurs de
pignon et de clbture & édifier A cheval sur les limites
séparant le terrain, partie connune, des fonds limitrophes.

Cette réserve & uniquement pour but de permettre & la-
dite société "Entrepriseg Anelinckx" de toucher & son pro-
fit exclusif 1'indemnité qui serait due par les construc-
teurs sur les terrains voisins qui voudront ou voudraient
faire usage de ces nurs, _

En conséquence, ladite société "Entraprises Amelinckx",
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a le droit de procéder -seule au mesurage, & l'estimation et
au transfert de ces rurs, d'en toucher le prix et d'en don-
ner gquittance. Cette réserve de droit de mitoyenneté ne
peut engendrer pour ladite société ni obligation de contri-
buer & l'entretien, la protection, la réparation et la re-
construction de ces nurs, ni aucune regponsabilité quelcon-
que.,

51 pour un motif guelconque, l'intervention des proprié-
taires des parties comnunes était jugée souhaitable pour as-
surer la perfection de 1'opération, ils devront préter gra-
cieusement tous concours des qu'ils seront requis, sous pei-
ne cde donmages et intéréts.

Lavage des vitres extérieures:

Les vitres extérieures seront obligatoirement entrete-

aues et lavées par une seule et néme firme spécialisée.

Gestion.

Par dérogation a l'article vingt-sept du cahier général
des charges-réglenent génédral de copropriété, il est expres-
sénent convenu et accepté que la gestion de 1l'immeuble sera
assurée par les Entreprises Amelinckx ou par une socidté ou
une personne a désigner par elle, durant une période de dix
ans a partir de 1'achévenent de 1'immeuble.

Cette adninistration conprend entr'autres toutes les
attributions guil en vertu du réglement de copropridté ressor-—
tent des fonctions du syndic. Ainsi chaque propridtaire sera
tenu pendant ce terre de dix ans de fournir aux Entreprises
Atielinckx et/ou & la personne ou société indiquée par elle,
sa part contributive dans les frais et charges conmunes y
conpris la rénunération normale pour l'exdcution de 1'admi-
nistration.

Les déconptes seront détablis par le syndic tous les sec-
nestres et ce contrairenent aux dispositionsg de 1l'article
trente-un du réglement général de copropriété,

Une provision pour fonds de roulement Iu syndic dont le

H {“'3 /‘{ﬂe - ?»)
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aontant sera fixé par ce dernier devra 8tre versée par cha-
que copropriétaire avant l'occupation de lt'appartement dont
il est propriétaire,

L'assenblée générale des propriétaires peut ddsigner
deux connissaires, chargés de la vérification de toutes les
pictces, tous les déconptes, bilans, et caetera... ayant trait
& la gestion de l'immeuble. Le contrdle doit 8tre fait dans
les bureaux du gérant désigné (syndic).

Les gérants désignés seuls peuvent de leur cdté, renon-
cer & cette gestion & la fin de chaque annde moyennant préa-
vis de trois nois.

Cheminéesg décoratives.

Les manteaux de cheninées peuvent uniquenent &tre pla-

cés par des firmes agrdédes par les Entreprises Amelinckx.

Canalisations.

Les tuyaux d'écoulemnent, les conduites d'électricité,
d'eau, de gaz, les canalisations diverses, égouts, et cae-
tera. .. pourrontAtraverser les caves, garages et autres lo-
caux privatifs en longéént les parois des plafonds, murs et/
ou dans le sol. Les usagers ou propriétaires de celles-ci
n'ont de ce chef aucun droit 3 une indemnité et devront don-

ner libre acces pour y effectuer le cas ¢chéant toutes ré-
parations. .
Assurances.
Les Intreprises Amelinckx couvrent les assurances incen-

die et autres risques deés le début de la construction de
1'imneuble, & des taux favorables auprds de conpagnies de
premier ordre,

La connunauté doit reprendre cette ou ces polices pour
la période prévue dans les contrats.

En cas de surprime ou de prime conplémentaire suite &
une activité commerciale, professionnelle ou & raison du per-
sonnel occupé ou pouf toutes autres causes propres & un co-—
propriétaire, toute surprine oﬁfprime conplénentaire sera
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1ise entiérement & charge du copropriétaire, source des
risques complénentaires.
Ascenseurs.

Les ascenseurs ne desservent pas les caves.

Toutefois si les Entreprises Amelinckx ddécident de fai-
re descendre le ou les ascenseurs jusqu'auxX caves, possibi-
1ité que seules les Entreprises Amelinckx se réservent sans
recours des acquéreurs, ces derniers s'obligent & payer en
proportion de leurs quotités dans les parties communes le
supplément qui est fixé forfaitairement dés & prdésent:
guarante-huit mille huit cents francs par ascenseur. Seuls
les propriétaires des garages sont dispensés de participer
a4 cette charge., Les acquéreurs d'appartements slengagent
& payer ce supplément & premidre demande des Entreprises
Anelinckx.,

Bail enmphythéotigue.

Dans le cas ol la Régie de 1'Electricité exigerait une
cabine de transformation du courant- électrique, les Entre-
prises Anelinckx négocieront pour leur coﬁpfe ef;pour le
coupte des copropriétaires les conditions d'établissement
de cette cabine et nmettront & la disposition de 1la Régie
intéressée le local nécessaire & cette fin,

Les Entreprises Arelinckx sont habilitées 3 signer tout
acte & cette fin,; notamment un bail nmphythéotique aux con-
ditions d'usage, mandat irrdévocable leur détant conféré 3
cette fin par les copropriétaires.

La cabine de haute tension construite 3 l'entresol et
indiquée parni les parties conmunes de 1'immeuble ne peut
€tre utilisée par les copropridtaires. Cette cabine doit
etre réservée & la Régie de 1'Electricité qui en a la dis-
position totale et exclusive.

Les EBntreprises Amelinckx se réservent le droit de mo-
difier l1l'enplacement de cette cabine et locaux conpteurs
néme en enpiétant sur les parties communes. Il en est de
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méne, pour la chaufferie et ses tanks & mazout, locaux vi-
de-poubelles et leur sas, les aéras et les caves privatives,
Caveg.,
Aussi longtenmps gque les caves ne sont pas vendues, elles
restent la propriété privative des Entreprises Amelinckx
et ce pour un délai naxinum de vingt ans & partir de ce jour
Aprés ce terme, les caves non vendues deviendront propridtd
cormune de 1l'immeuble, _
Emplacenents ou locaux pour voitures d'enfants, vélos

et vélos-noteurs.
Ces locaux restent la propriété des Entreprises Ame-

linckx pendant vingt ans. Passé ce délai, ces locaux appar-
tiendront & la copropriété de plein droit. Pendant ces
vingt ans, les Entreprises Anelinckx cédent la jouissance
de ces locaux gratuitement & la copropriété. Toutefois,
elles pourront y mettre fin & tout moment sans prdéavis et
sans devoir fournir de Jjustification.

Appareils anti-calcaires,

Les frais de la fourniture et de la pose d'un stabilisa-

teur de calcium de l'eau et d'une éventuelle citerne pour
trop-plein sont & charge des copropriétaires en proportion
des qguotités de leur appartement, Il en est de mBme gi la
fourniture et la pose d'une ponpe s'avirait nécessaire par
insuffisance de la pression de 1l'eau de ville et/ou du ni-
veau trop haut des égouts publics,

Ces appareils seront placés par les Entreprises Ame-
linckx.

Tes acquéreurs renbourseront ces frais aux Ehtreprises
Amelinckx & preniére demande.

Modifications en cours de construction.

a) En cours de construction, les Entreprises Amelinckx
se réservent le droit d'apporter des modifications & la dis-

position intérieure des locaux privatifs par rapport & la
description et aux plans annexés au présent acte, soit
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avant la vente, de sa propre autorité, ou aprés la vente,
& la demande d'acquéreurs avec leur accord.

Ce méme droit est reconnu & l'architecte de 1'immeuble
qui pourra toujours apporter les changements gqu'il jugera
utiles ou nécessaires.

b) Si des locaux sont modifids, les Entreprises Ame-
linckx devront opérer entre les nouveaux locaux constitués
une nouvelle répartition des quotités dans les parties com-
munes attribuées aux locaux privatifs,

c¢) Les Entreprises Amelinckx se réservent le droit de
construire sur la itoiture terrasse de l'immeuble ou éven-
tuellement en caves une chambre de suie et/ou épurateurs de
fumée quelle qu'en soit l'affectation avec un ascenseur y
accédant au cas ou la chaufferie de chauffage central se-
rait installée pour la consommation de fuel lourd. Cette
construction ou appareillage sera partie commune et sera
faite aux, frais des copropriétaires qui en supporteront le.
collt proportiohnellement aux quotités attribudes dans les
parties communes, en plus du paragraphe "fuel lourd” cité
cli-apreés.

d) Au cas ol les Entreprises Amelinckx obtiendraient
des autorités compétentes l'autorisation d'agrandir leur
construction par l'adjonction d'étages ou de parties d'éta-
ges ou autres possibilités, la Société Entreprises Ame-
linckx se réserve expressément ls faculté de faire dresser
tous actes de base rectificatifs & ses frais exclusifs,
mandat expres étant donné & ces fins. TLa réduction des quo-
tités primitives n'entrainerait auvcune modification aux
prix des quotités de terrain.

e) La société comparante se réserve le droit d'ajouter
tous conduits de fumées, gainesde ventilations, canalilsa-
tions, en passant par les parties communes.

Zone de recul.

Tes éventuels murets de la zone de recul sont & charge
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Entrevrises Amelinckx. L'aménagement des parties ornemen-

s est & charge de 1la copropriété (apports de terrain,

socidté conparente se réserve seule la possibilité
d'eménzger dans la zone de recul de 1'Aile droite-Bloc rue
des Béguines des enplacenents pour voitures, au prefit ex-
clusif du ou des magasins. Dans ce cas, l'entretien de c
emplacenents pour voitures incombera aux propriétaires béné-
ficiaires.

Antenne de Téldvision et Téléphonie sans fil.

Une seule antenne collective est admise par bloc.

Si pendant 1'achévenent de 1l'irmeuble, les Entreprises
Amelinckx faisaient placer par des tiers une antenne collec-
tive pour radio et télévision, les acquéreurs reprendront
cette antenne aux conditions stipulées par les Entreprises
Amelinckx. '

Retard de paiement,

En cas de retard de paiement, il est convenu expressé-
ment dds & présent de fixer une indemnité transactionnelle
de un franc pour cent d'intérét par mois de plein droit et
sans mise en demeure préalable par 1'application de 1'arti-
cle 1.152 du Code civil, au profit de 1'Entrepreneur; tout
mois commencd étant compté pour un mois entier, net d'im-
pdts depuis 1l'exigibilité jusqu'au reglement, Cet intérét
courant de plein droit.
Cette clause déroge & la disposition du chapitre IV,
? paragraphe V du cahier des charges arr8té par les Entrepri-
. ses Amelinckx.

Fuel lourd, ,

En application de 1'alinéa six du chapitre V du cahier

des charges une somme. de cent trente-quatre francs par quo-
tité indivise est prévue comnme montant forfaitaire supplé-~
mentaire au cas ol la chaufferie du chauffage central se-
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rait installée pour la consomnation de fuel lourd, & répar-
tir suivant les quotités respectives,
Raccordenents ~ Compteurs,

Les raccordenents extérieurs et intérieurs de l'eau,
du gaz et de 1l'électricité et aux égouts ainsi que les
compteurs et lesmpompteufs d'eau chauge égﬁ%\é la charge
de 1la oopropriétéAéﬁ”ﬁroraﬁa~&eSMquotiTéé“féépectives de
chaque propriétaire. .

Si la Régie de l!'Electricité impose le confort électri-
que, ce supplément sera supporté par chaque copropriétaire.

I1 en sera de méne si les Entreprises Amelinckx seules
décidaient cette amélioration,

Locaux compteurs et éventuellement téléphone en caves

et/ou galerie.

Oi ces locaux ne recevaient pas leur destination priva-
tive, c'est-a-dire l'installation des compteurs (eau-gaz-
électricité), ils seraient la propriété des Entreprises A-.
nelinckx sans guotités dans les parties communes., Idem pour

le téléphone en caves et/ou galerie,
Garages - Eumplaceunent pour véhicule automoteur,

Chaque propriétaire d'un emplacement pour véhicule au-
tonoteur est tenu de parquer son véhicule dans l'axe de son
emplacenent. Les portiéres des véhicules'peuvent en cours
de leur ouverture déborder sur l'emplacenent voisin et uni-
quement & cette occasion et pour autant que cette manoeuvre
n'occasionne aucun dégft au véhicule parqué sur l'emplace-
ment voisin.

Enseigne lunineuse.

Les Entreprises Amelinckx se réservent le droit pour

eux et/ou pour toute personne ou socidté, de placer uneen-
geigne lunineusge sur le toit de 1l'immeuble. Bn conséquence,
les conduites d'électricité nécessaires & cette fin, pour-
ront traverser les caves, garages et autres locaux priva-
tifs ainsi que les parties communes. LesiuSagers ou pro-



50—

pridétaires de celles-ci n'ont de ce chef aucun droit & une
indermité et devront donner libre accds pour y effectuer le
cas échéant toutes réparations.

Les Entreprises Amelinckx sont habilitées 3 signer tout
acte afin d'obtenir ltautorisation des services compétents,
nandat irrévocable leur étant conféré 3 cette fin par les
copropriétaires,

Les Entreprises Anmelinckx ou la personne ou la socidté
qui Tera placer cette enseigne devront donner toute garan-~
tie aux copropriétaires, & ce gque ces derniers ne soilent
jamais inquiétés ni recherchés & ce sujet.

Annexes:

Les présentes ainsi que les documents annexds forment
ensenble l'acte de base de l'immeuble dont il s'agit. Ils
se complétent et forment un tout; ils doivent se lire et
stinterpréter les uns en fonction des autres.

Tous les propriétaires, usufruitiers, nu-propriétaires, -
locataires, usagers, occupants et/ou-autres‘ayanﬁs_droit de.
l'inmeuble seront tenus de se conformer également au régle-
nent général de copropridté annexé A 1'acte de cession regu
par le notaire soussigné, le vingt-trois février mil neuf
cent soixante-cing, dont question'ci—dessus, duquel régle-~
nent une copie est annexée aux présentes.

ELECTION DE DOMICILE,

Four l'exécution des présentes, la sociétd comparante
¢lit domicile en son sidge de Bruxelles, 20/A, boulevard
Général Wahis & Schaerbeek.

FRATIS.

Tous les frais, droits et honoraires résultant du pré-.
sent acte sont & charge de la socidté comparante; les acqué-
reurs d'appartements, garages et autres locaux privatifs ont

droit & une copie sur papier non timbré du présent'aoteo_
Ils pourront également, mais & leur frais, se faire dé-
livrer expédition ou extrait de l'acte de base.
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DONT ACTE,

Fait et passé & Schaerbeek, 20/A, boulevard @énéral
Waghis.

Lecture faite, Monsieur Tassoul, es qualité, a signé
avec nous, notaire,

(suivent les signatures.)

Enregistré quinze rbdles, dix-huit renvois & Anderlecht
A.C. et Succ.II, le 12 avril 1965, volume 134, folio 49,
case 19,

Regu: cent francs.

Le Receveur: (signé) F. Roelant.
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COPIE DE L'ANNEXE A L'ACTE DU NOTAIRE VERBIST A ANDER-
LECET, EN DATE DU 23 FEVRIER 1965.

REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE DE L'ENSEMBILE
IMMOBILIER,

sis & Molenbeek-Saint-Jean, & 1'angle du boulevard Louis
vettewie et de la chaussée de Gand.
CHAPITRE I - EXPOSE GENERAL,
Article 1. - Définitions. |
Les définitions suivantes sont adoptées dans le présent

reglement général de copropridté:
Ensgsemble immobilier:
Groupe des deux propriétés, supermarché et immeuble &

appartements, soit:
Supernarché:
Magasin de ce type avec parkings attenants, le tout au

reg-de-chaussée.
Ce magasin ayant des annexes & l'entresol et des &1é-
nents privatifs 4 1l'entresol et au sous-sol,

N

Inreuble & appartenents:

Batiments & usage d'habitation au-dessus du magasin
avec parking au rez-de-chaussée et de part et d'autre de
celui-ci, avec garages a l'entresol , garages, et annexes
S

en sous-sol, et entrées des appartenents et des gara "

ge

ainsi que deux surfaces connerciales au rez-de-chaussée,

le tout précisé & 1'acte sub nunéro (17) alinéda 4.
Propriétaires:

Le propriétaire du Supermarché, d'une part et les di-

vers propridtaires de 1'immeuble & appartenents et des deux
-surfaces commerciales, d'autre part, ces derniers étant con-
gsidérés dans leur ensemble, comne un seul propridtaire dans
le présent réglement,

Article 2, ~ Description.

L'ensemble immobilier sis & Molenbeek-Saint-Jean,
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front du boulevard Louis Mettewie entre la chaussée de
Gand (est) et la rue des Béguines (ouest), est composé con-
ne suit:s
CED a) Bloc "chaussée de Gand": six étages plus un étage

en recul;

b) Bloc Central "boulevard L. Mettewie: douze éta-
ges plus un étnge en recul;

¢) Bloc "rue des Béguines": sept étages et un étage
en recul.

Le nonbre des niveaux est un nombre nmaxinun.

En outre, des annexes & l'entresol et en sous-sol et
deux surfaces conmerciales, entrées des appartements et des
garages au rez-de-chaussée, ainsi que parking extérieur a-
vec aménagement en fagade des entrées des appartements et
surfaces commerciales.

L'immeuble & appartemnents est divisé juridiquement en
divers lots privatifs (appartenents, garages, surfaces con-
merciales et flats.) '

I1 a pour accessoire une quote-part des choses connmunes
de 1l'ensenble immobilier, y conpris le terrain.

:é} Supermarché & usage de magasin de détail avec par-

Cet imreuble n'est pas divisé juridiquement.

I1 conporte le niveau du rez-de-chaussée A conpris Le

parklng extérieur avec anenagenents 81tue en faque du su-

[r—— S

permarche et du pqulng couvcrt des annexes & l'entreso1

............

et des elepents prlvatlfs a l'entresol et au sous-sol.

I1 a coume accessoilre une gquote-part des choses connunes
de l'ensemble dimmobilier, y conpris le terrain.

Article 3. - Statut juridigue de l'ensemble inmobilier.

L'ensenble inmobilier est régi par l'article 577bis du
code civil et par un réglenent général de copropriété,

Conformément & ladife,disposition légale, les choses
comnunes ne sont point sujettis'é'partage. Elles ne peuvent
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8tre aliénées, grevées de droits réels ou saisies qu'avec

les lots dont elles sont l'accessoire, et seulement pour les

gquotes-parts attribuées aux lots dans 1la chose commune.
Article 4. - Portdée du présent réglement.

Le présent "Reglement géndral de copropriété de l'ensen-—
ble inmmobilier", a pour seul objet les rapports entre le pro- £
priétaire du supernmarché, d'une part, et les divers proprié-
taires de 1'immeuble & appartements, d'autre part.

f Les rapports entre les divers propriédtaires de 1'immeu-

jble & appartements, font 1l'objet d'un réglement de coproprié- g

:té séparé, dénommé: "Réglenent général de copropriété de 3

§l'immeuble & appartenents". E
CHAPITRE II, - CHOJSES FRIVATIVES,

Article 5. - Principe - Description.

Font 1l'objet de propriété privative, les élénents de
chacune des deux propriétés de l'ensemble immobilier qui

sont & l'usage exclusif d'un propriétaire. -

Le supermarché est constitué principalenent par le bati-
ment central conprenant le supermarché avec rarkings et occu-
pent le rez-de-chaussée de 1l'ensemble imnobilier, 3

L'inmeuble & appartenents est constitué principalement 4
par les b&tinents & usage d'habitation au-dessus du rez-de-
chaussée de 1'ensemble inmobilier et de part et 4'autre du
rez—~de-chaussée ainsi que par les sous-sols et l'entresol,
les entrées des appartenents et des garages et les deux sur-
faces conrierciales au resz-de-chaussée.

Article 6., - Accessoires privatifs.

§ 1. Appartiennent privativenent au supernarché, les

¢léments suivants & l'usage du supermarché et situés dans
le domaine privatif de 1l'immeuble & appartenents:
- aux sous-solst les compresseurs pour installations

frigorifiques, les tableaux électriques;
- & 1l'entresol: les installations de chaufferie et de
conditionnenent d'air, la cabine & haute tensiong
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- les canalisations et installations de toute espéce
qui sont & 1l'usage exclusif du supermarché et qui passent
dans 1l'immeuble & appartemnents avec annexes.

§ 2. Appartiennent privativement & 1l'immeuble & appar-
tenents, les canalisations et installations de toute espeée-
ce qui sont & son usage exclusif et qui se trouvent logées
dans le faux plafond situé dans l'aire du supermarché ou
qui passent & travers celui-ci,

Cette énunération est énonciative et non limitative.,

CHAFITRE III, - CHOSES COMMUNES.

Article 7. - Principe.

Les choses qui sont affectées & l'usage comnun de 1l'en-
semble immobilier (Supermarché et immeuble & appartements,
ce dernier congidéré dans son ensemble), font partie d'une

indivision de masse.

I1 est précisé que les choses qui sont affectées &
l'usage commun des divers propriétaires de 1'immeuble &
appartenents, font partie d'une indivision qui leur est
particuliére et qui est précisée dans le "Réglement géné-
ral de copropriété de l'immeuble & appartements." (supra
article 4).

Article 8., - Indivision de nasse,

Sont en indivision de nmasse, notamment:

- le terrain dans son entiere superficies

- les fondations et les gros murs dans leur aire ou
gections connunes;

"= la toiture dans son aire couvrant en néme temps le
supernarché et l'immeuble & appartements;

- les droits de nitoyenneté avec les immeubles voisins
pour les sections de nurs comnuns;

- le réseau d'égouts, les canalisations d'eau, de gaz,
d'électricité, et toutes autres installations, pour auvtant
que ces éléments soient & 1l'usage commun du supermarché
et de 1l'immeuble & appartements:
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- plus généralement toutes les installations & 1l'usage
cornnnun de l'ensenble immobilier,

Cette énumération est énonciative et non limitative,
toutes choses servant & l'usage comnun de 1l'ensenmble immo-
bilier, tombant dans 1'indivision de nasse.

Article 9, - Quotes-parts de copropriété,

La copropriété de l'indivision de masse est divisée en
nille/nillidnes, répartis de la nanidre suivante:

Supernarché: 250/1000
Inneuble a appartenents: 750/1000
Total: 1000,/1000

Ces quotes-parts de copropriété sont fixées forfaitaire-
nent. Elles sont irrévocables.
Article 10. - Choses communes & jouissance exclusive.

Bien que dépendant de 1'indivision de masse, font 1'ob-
jet d'une jouissance exclusive les fractions du terrain sui-
vantes:

A) en faveur du Supermarché:

a) 1'assiette de 1l'accés vers le nagasin de stockage
(entrée camions) ( & l'est de l'ensenble immobilier);

b) ltassiette de 1l'acceés vers le parking magasin
(& l'ouest de 1l'ensenmble immobilier);

¢) l'assiette du terrain pour parking en dents de

’ _scie et dégagenents; devent le supermarché avec parking cou-
vert ou pour tous autres usages au gré du propridtaire du
supernarché, autorisés par les autorités officielles conmpé-
tentes (& front du boulevard Louls Mettewie);

B) en faveur de ll'inmeuble & appartements:

a) ltassiette de 1l'acces vers la rampe d'entrée et
de sortie des garages en sous-sol ( & 1l'est de 1l'ensemble
immobilier); '

b) ltassiette de 1'accés vers la rampe d'entrée et

“de sortie des garages & l'entresol (& 1'ouest de 1'ensen-

ble immobilier);
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¢) 1l'assiette des accés et dégagements vers les deux

rez-de-chaussée connerciauvx et les entrées de l!'immeuble &
appartements avec parking en dents de scie.

CHAPITRE IV. - DROITS AT OBLIGATIONS RELATIFS AUX CHO-

oBS PRIVATIVES.

Article 11,

§ 1. - Travaux aux choses yrivatives ou d'usage privatif.

4. Lorsque des travaux, & un élément privatif ou d'usa-
ge privatif dépendant du supermarché ou de l'immeuble & ap-
partéments, sont susceptibles d'affecter la solidité de la
chose commune, ou un droit quelcongque acquis & l'autre pro-

priétaire, le propriétaire qui désire ces travaux est tenu
d'en aviser 1l'autre propriétaire et de lui en soumettre les
vlans envisagés pour approbation préalable.

L'autre propriétaire peut exiger que les travaux soient
exécutés sous la surveillance conjointe de son propre archi-
tecte (dont les honoraires restent & sz charge), et de 1'ar-
chitecte -du propriétaire intéressé.

Ce dernier reste responsable des dommages entrainds par
1'exécution des travaux,

Les travaux ne peuvent &tre entrepris avant 1l'accord é-
crit de 1l'autre propriédtaire, ou, & défaut, avant le délai.
d'un mois & conmpter de la comnunication des plans & 1'autre
propriétaire.

B. Lorsqu'un des propriétaires néglige d'effectuer les
travaux nécessaires a sa propriété et expose, par son inac-
tion, l'autre propriétaire ou le domaine commun, & des dé-
g8ts ou & un préjudice gquelconque, l'autre propriétaire
peut faire procéder d'office, aux frais du propriétaire en
défaut, aux réparations urgentes.

§ 2. Travaux et aménagements aux éléments privatifs

d'un propridétaire, situés dans le domaine privatif de 1'au-

tre propriétaire ( accessoires privatifs: article 6):

Les dits travaux et aménagenents ne peuvent &tre entre-
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pris qu'aux dates convenues amiablement au »réalable,
Ils doivent 8tre exécutés dans le délai le plus court possi-
ble sous peine de dommages et intéréts.

L'accds aux accessoires privatifs (article 6 ci-dessus)
est toujours autorisé & leurs propriétaires et ayants droit
ou titulaires d'un droit privatif, pour nécessités de servi-
ce, réparations, entretien. Cet accés constitue en faveur.
des propriétaires un droit dont ils s'engagent & ne faire
usage que dans des limites raisonnables et sans troubler -
ou en réduisant le trouble au mininum - le propriétaire du
fonds ol les travaux et aménagements doivent &tre exdecutés
et ol le droit d'accés ou de passage est exercé.

Article 12. - SBuvermarché - Enseigne lumineuse,

Le propriétaire du supermarché¢ est autorisé & établir

une enseigne lumineuse, lisible & une distance de deux cents
mnetres au moins, & inplanter dans 1'axe du boulevard Louis
Mettewie, & 1l'angle due forme ledit boulevard avec la rue
des Béguines et ce & son.chOiX?'soit dans-la. zone de dégage-
nent réservée & son usage exclusif, soit dans celle réservée
a l'usage exclugif de l'inmmeuble & appartenents,

Article 13. - Utilisation des parkings.

La société interdira expressément aux occupants de 1'im-
meuble & appartenents l'utilisation, pour leur usage privé,
des parkings, réservés au supermarché,

CHAPITRE V., - DROITS ET OBLIGATIONS SELATIFS AUX CHOSES

COMMUNES.

Article 14, -~ Principe.

Les propriétaires ne peuvent en aucune fagon porter at-
teinte & la chose commune, sauf ce qui est stipulé ci-apreés.

-Ils peuvent néanmoins effectuer, sous leur responsabili-

té, les aménagements normaux aux éléments conruuns se trou-
vant & l'intérieur de leurs locaux, du moment gque ceux-ci ne
nuisent pas & l'usage par l'autre propriétaire. de la dite
chose commune ni aux avantages qu'il en retifé.w
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Article 15. - Travaux d'entretien et de réparation.

L'entretien et la réparation des parties communes s'ef-
fectuent par les soins des deux propriétaires.

A défaut d'un des propriétaires de donner son accord sur
ltexécution de travaux d'entretien et de réparation nécessai-
res, dits "de bon pere de famille", l'autre propridtaire
peut faire effectuer ces travaux d'office tout en se réser-
vant le droit d'invoquer la clause d'arbitrage (article 35)
pour obliger le propridtaire défaillant & intervenir dans
les frais.

Chague propriétaire supporte sans indemnité le trouble
découlant des réparations et travaux aux choses communes.

CHAPITRE VI, - CHARGES COMMUNES,

Article 16. - Enumération des charges,

Les charges comnunes de l'indivision de masse sont les
frais d'entretien et de réparation, de remplacement et de
reconstruction des élémnents relevant de cette indivision,
les taxes communales de voirie, d'égouts et autres se rap-
portant & 1'indivision de masse.

Article 17. - Répartition des charges.

‘Les charges de.l'indivision de nasse se répartissent
entre les deux propriétés (supernarché et immeuble & appar-
tements), dons la proportion de 920/1000&mes pour 1'immeu-
ble & appartements et 80/1000&mes pour le supermarché.

Article 18. - Evacuation des saux usées - Water-closets,

eaux pluviales, entretien des égouts et des toitures:

A, Evacuation des eaux usdes et des water-closets:

Les frais de copropriété relatifs aux égouts du super-
marché se limitent & la partie des édgouts auxquels celui-ci
est directement raccordé.

B. Evacuation eaux pluviales des toitures:
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Les frais d'entretien de cette partie de la toitu-
re et des chutes des eaux pluviales s'y rapportant, sont &
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charge de 1l'indivision dans la proportion établie a 1l'arti-
cle 17.
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Les frais d'entretlen de cette partie de la toiture
et des chutes s'y rapportant, restent & la charge exclusive
du supermarché, sauf les frais résultant de causes nropres -
& l'ensemble immobilier, & l'immeuble & appartements ou aux
occupants de l'immeuble & appartements.

Article 19. — Frais relatifs aux parkings, jardins,

trottoirs, etec.
Chaque partie supporte les frais d'érection et d'entre-

tien des parkings, acceés, trottoirs, jardins privés et dé-
gagements qui se trouveront soit devant le supernarché avec
annexes pour l'une; soit devant 1'immeuble & appartements
avec annexes pour L'autre.

Chagque partie assune également lesdits frais pour tous
les éléments de voirie et pour jJjardinets publics se trou-
vant en face d'un éiément en fagade dont la jouissance pri-

ative lul est reconnus en vertu des présentes.
CHAPITRE VII. - ASSURANCE, T
I. Généralités.

Article 20. - Principe.
Les deux propriétaires de l'ensemble immobilier détermi-

nent, de commun accord, les risques & couvrir, communs 3
l'ensemble immobilier, et les capitaux & garantir.
ITI. Assurances des bAtinents:

Incendie et risques accessoires

Article 21. ~ Sousgcription,

Les diverses assurances "propriétaire" prévues au Pré~
sent chapitre VII seront souscrites par la Socidté, proprié-
taire de 1l'immeuble & appartements, pour compte commun des
deux propriétaires, dés la mise en chantier de l'ensemble
inmobilier. La Société agit tant pour son propre compte que
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pdur le compte de ses ayants droit, les propriétaires des
diverses fractions divises de 1l'immeuble & appartements, Les
assurances ainsi souscrites restent, par conséquent, & la
charge du propriétaire du supermarché d'une part, et de 1!
ensenble des propriédtaires de 1'immeuble & appartenents
d'autre part,.

Le propriétaire du supermarché s'engage expreséément a

inposer l'obligation & son locataire d'aviser, par lettre

recommandee, le syndic de 1'immeuble & appartements, ainsi
que la Société et les courtiers négociateurs de 1a police-
incendie, dés que le capital maximum portant sur marchandi-
ses dépassera en valeur la somme de 5.000.000 de francs bel-
ges ou toute autre sorme qui & l'avenir la remplacerait dans
le cadre et en fonction du tarif obligatoire "Incendie-Crands
Magesins"., Toute modification dudit capital entrainera une
nodification du taux suivant le dit tarif.

Article 22, -. Répartition.

La répartition des primes d'assurances "propriétaire"
relatives & 1l'ensemble immobilier est faite dans la propor-

tion établie & 1l'articie 17.
Article 23.-Recours entre propridtaires —~Renonciation.
Pour ce qui concerne leurs rapports entre eux, les deux
propriétaires de 1'ensenble immobiliér et leurs ayants droit

renoncent formellement, le cas de malveillance excepté, a

levur droit d'exercer un recours quelconque contre l'un 4'
eux du chef de la communication de 1'incendie d'une partie
de l'immeuble & une autre - cette partie flit-elle conmune
ou privative - ou aux objets se trouvant dans 1'immeuble,
Article 24, - Recours des locataires et occupants -

Renonciation.
Les propriétaires de l'ensemble immobilier s'engagent &

faire renoncer par les locataires et occupants, le cas de
nelveillance excepte, & tous recours contre eux-mémes, les
autres propriétaires, les locataires et occupants de l'en-
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semble, pour domnages subis par conmunication de 1'incendie
dans une partie quelconque de l'ensemble et aux biens s'y
trouvant. Ils sont personnellement tenus en cas d4'inexdécu-
tion de cet engagenment.

Article 25. — Utilisation des indeunités en cas de

sinistre.

L'indemnité payée par l'assureur est affectée comme
suits

a) & la renise en état de la chose sinistrée, en cas de
sinistre partiel; |

b) & la reconstruction, en cas de sinistre total tel
que celui-ci est défini au chapitre suivant.

En cas d'insuffisance de 1'indemmité & l'acquit des
travaux de reconstruction, par suite de destruction par-
tielle ou totale, le supplément est & charge du propridtaire
du bien sinistré ou, s'il s'agit d'un élément commun, dans
la proportion des droits de chacun dans la copropridté.

Article 26. - Déghts des enux. -~ Risques couverts.

Une agsurance est souéorifé”pdur'couvrir contre les ‘
dégits des eaux l'ensenble irmmobilier (choses communes-et
choses privatives) et tous les objets mobiliers pouvant s'y

trouver et appartenant & des propriétaires,
IIT. Assurances de responsabilité.
Article 27, - Risques couverts,
Les .propriétaires assurent chacun leur responsabilité,

notamnent:
a) du fait du bAtinent par suite de vice de construc-

tion ou défaut dlentretien (article 1386 du code civil),
qu'il s'agisse de partieé conmunes ou de parties privatives;
b) du fait du personnel, ouvrier ou employé (article
1384 du code civil),.
Les polices doivent stipuler que les propriétaires,
les locataires, les occupants & un titre gquelcongue, les
gérants et concierge, les membres dufﬁér$onnel soit au
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service de la copropriété soit au service d'un propridtaire,
sont considérés comme tiers.

Article 28. - Sinistres -~ Indennités.

Les indemnités sont affectdes & la réparation du domma-

ge subi par la victime,

En cas d'insuffisance du montant de l'indemnité payée
par l'assureur, le surplus est récupdéré par toutes voies de
droit & charge de 1'auteur ou des auteurs du -dommage et de
ceux qui ont été reconnus civilement responsables. |

- CHAPITRE VIIT. ~ DESTRUCTION ACCIDEHNTELIE DE
L'EDIFICE,

Article 29, ~ Principes.

Il y a obligation de reconstruire 1'ensemble immobilier
que la destruction soit totale ou partielle.

Le degré¢ de destruction s'apprécie en considération des
seulesg parties commnunes d'une propriété déternminde,

La destruction est considérée comme partielle si elle
n'atteint pas les trois quarts au moins de la valeur de la

batisse, terrain non compris.

Article 30. - Modes de reconstruction.

En cas de destruction totale d'une des deux propridétds
ou de l'ensemble immobilier tout entier, la reconstruction
de chaque propriété se fait suivant les plans approuvés par

les deux propriétaires intéressds.
CHAPITRE TX. - ADMINISTRATION DU DOMAINE
COMGAUN
Article 31. —'Principe.
Les décisions relatives & l'administration du domaine
comriun de 1'ensemble irmobilier, sont prises du commun ac-

cord des deux propriétaires.
Article 32, - Propriétaires de 1'immeuble & appartements,
Pour tous leurs rapports avec le propriétaire du super-—
marché, les divers propriétaires, ayants droit du propridé-
taire de 1l'immeuble 3 appartements, sont tenus de désigner
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nom,

Article 33, - Proces-verbaux,

Les délibérations et les décisions des deux. propridtai-
res, si elles ne font pas 1'objet d'un acte authentique,
sont constatées par des procés-verbaux établis en deux ori-

ginaux signés par les représentants des deux propridtaires
intéressés,

Les procurations, é¢tablies en double, sont annexdes aux
procés-verbaux originaux,

CHAPITRE X, - DISPOSITIONS FINALES,

Article 34. - Statut réel,

Toutes les dispositions du présent réglement doivent
8tre considérées comme étant de droit réel., Elles s'imposent
aux propriétaires de 1l'ensemble immobilier, & leurs héri-

tiers et a leurs ayants droit & quelque titre que ce soit.
Elles sont opposables aux tiers par la transcription hypo-
thécaire.

TLe présent reglement ne peut &tre modifié que de 1'ac-
cord commun des deux propriédtaires, Les modifications ne
sont opposables aux tiers que par la transcription au bu-~
reau des hypotheques,

Article 35, - Clause arbitrale,

Tout différend relatif & 1'interprétation ou & 1'exdcu—
tion du présent réglement, est tranché souverainement par un

~arbitre, désigné de commun accord par les parties., A défaut
pour les parties de se mettre d'accord sur le choix de 1!
arbitre, celui-ci est désigné a2 la demande de l'une d'elles
per le président du tribunal de prenidre instance de Bruxel-
les.,

Lt'arbitre statue en amiable compositeur et sans &tre
astreint a suivre les régles du droit civil et commercial.
Il est dispensé de toute forme de procédure, la présente
convention ayant & cet égard valeur non seulement de clause
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compromissoire mais de conpromnis.

La décision est rendue par 1l'arbitre dans les soixante
jours de sa désignation. Elle est comnuniquée aux parties
par lettre recommanddée et cette communication vaut pronon-
cé. La sentence arbitrale est obligatoire pour les parties.
Les honoraires et frais de 1l'arbitrage sont supportés par
la partie succombante.

A défaut pour une des parties de se soumettre & la sen-
tence, celle-~ci est déposée au greffe du tribunal de pre-
miére. instance de Bruxelles, aux fins d'exécutoire et tous
frais quelconques d'enregistrement, droits, doubles droits,
smendes, sont supportés par la partie qui a rendu nécessai-
re le dépdt de la sentence.

Article 36. - PFrais,

Les frais du présent "Réglement général de l'ensemble
immobilier", sont supportés pour les trois gquarts par la

Société et pour un quart par la Caisse.

(suivent les signatures.)

Enregistré treize rdles, deux renvois & Anderlecht A.C.
et Succ.II; le 1 mars 1965, volume 15, folio 59, case 7.

Recgu: cent-franos,'

Le Receveur: (signé) F. Roelant.

Mnnexé & un acte de base dressd par Maltre Ludovic VER-
BIST, notaire résidant & Anderlecht, en date de ce jour, et
signé "nme varietur" par le représentant de la sociétdé compa-
rante et nous, Notaire.

Schaerbeek, le huit avril nil neuf cent soixante-cing,

(suivent les signatures.)

Enregistré dix rbles, sans renvois & Anderlecht A.C.
et Succ,II, le 12 avril 1965, volume 15, folio 64, case 8,

Regu: cent francs.,

Le Receveur: (signé) F. Roelant.

Transcrit au 5e bureau des hypoth&ques &
Bruxelles, le 26 avril 1965, volume 3221, nu-
‘mero 3, -




