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Bruxelles le 27/07/2025

N

Rapport intermediaire sur la situation de notre copropriété VAL
d’OR | — Exercice 2024

Faisant référence a 'AG Val D'OR | du 11/06/2025, nous avions décidé de faire le point au
31/07/2025.

Ce rapport intermédiaire en date du 31/07/2025 reprend les sujets suivants :

Gestion fiNanciere du Val d'OR F.....oiioiiiecc e 1
1. Gestion financiére du COMPLE COUMANT.....covivetirrieeeeeeeeeeee e 1
2. Balance deS 0CCUPANES. ...oiiieictiiieetee et 2
3. Fond de réserve et crédit ChaUdIBreS . ...cocoveveviitieeieeeeeeee oo 2
A, CONCIUSIONS.....ociiiciii ettt 2
Gestion du batiment Val d’OR 1 .....ocioiiiiiiiiiieeicecee e 3

Gestion financiéere 2024 du Val d’OR |

1. Gestion financiére du compte courant

Pendant les trois derniéres années, nous étions face 3 un flou total, sans réponse de BVH a nos
guestions.

Larrivée de Mme M. Omelcenco, nouvelle comptable, dont la rigueur et les compétences ont
favorisé une collaboration de qualité, nous a permis de concrétiser nos investigations, de
répondre a nos interrogations et d’apporter les corrections nécessaires pour l'exercice
financier 2024.

Les dernieres corrections de 2023, que nous avions signalées lors de I'Assemblée Générale du
22/05/2024, ont été intégrées aux dépenses de 2024.

Le résultats de ce travail, nous permet de récupérer une somme conséquente de plus de
60.000€ qui sont réparties sur les dépenses de 2024 et de 2025 dont certaines proviennent de
la répartition des frais avec Val d’OR Il sur les années précédentes.

Il subsiste toutefois quelques dossiers et factures en litige ou en attente, provisoirement
inscrits en compte d’attente, en vue d’une régularisation définitive d'ici la fin de I'année 2025.

Parmi les principaux éléments concernés :



e Deux factures d’ISTA payées

e 7 factures (2023, 2024) du SPF-Finances adressées a I'ACP Val d’OR |

e Des prélevements ont été opérés sur le fond de réserve pour alimenter le compte
courant en vue du paiement des factures relatives aux travaux des nouvelles
chaudiéres. La mise a jour du prét Chaudiéres ainsi que le remboursement du fond de
réserve restent a régulariser d’ici 'Assemblée Générale Extraordinaire fin 2025.

2. Balance des occupants.
Au 30/06/2025 les copropriétaires étaient redevables de 82000 €. A la méme date, 14.800€

sont encore a restituer aux propriétaires en positif.

L3 aussi, notre nouvelle comptable a mis en route les procédures adéquates afin de régulariser
un maximum de ces sommes dans les délais les plus courts.

3. Fond de réserve et crédit chaudieres

Par contre , le FOND DE RESERVE ainsi que LE CREDIT pour les travaux des chaudiéres ne sont

pas en ordre a ce jour, comme expliqué au point 1.

4. Conclusions

Vu ces constats, et sachant qu’il faut encore régulariser les dépenses, le fond de roulement,
le fond de réserve et le prét chaudiéres, nous avons proposé :

e d’envoyer les comptes individuels INTERMEDIAIRES sous réserve d’une derniere
adaptation & faire en fin d’année 2025 pour l'exercice 2024,
e Jors de AG extraordinaire de décembre 2025, de donner quitus a 'exercice 2024 pour

l'ensemble de la comptabilité ;

Les Veérificateurs aux comptes,

Jeannine Remy, Danielle Couvreur & Marc Cornelis



Gestion du batiment Val d’'OR 1

En ce qui concerne le batiment Val d’OR I, Mme Farah Yousfi est maintenant en charge de notre
gestion. Nous constatons que les choses évoluent dans le bon sens.

Depuis pres de 2 ans, nous avions & minima, plus de 50 sujets divers en attente. Bien sir il faut
un certain temps pour les traiter, d’autant que d’autres se découvrent encore et qu’une partie
non négligeable doivent étre traités dans le cadre du Val d’OR avec le Conseil du Val d’OR I1.

La collaboration avec BVH semble enfin efficace. Nous avons une réunion toutes les semaines
en présentielle et le courrier de la boite aux lettres est relevée.

Mme Farah Yousfi étant encore en découverte de nos infrastructures, nous mettons également
en place des procédures de collaboration/travail.

Nous abordons donc les différents sujets de notre liste, et notamment les plus importants
comme par exemple les travaux liés au PEB (Chaudiéres), la lumiére des escaliers extérieurs
(déja réalisés) et leur réfection (déjd commandée), les travaux de la sortie du parking (Val
d’OR), le projet concernant la mise 3 jour des badges et des accés a notre immeuble (comme
par exemple, par rapport aux fournisseurs) (Val d’OR), les travaux communs liés 3 Bruxelles
environnement (Val d’OR) . Certaines solutions sont déja concrétisées, d’autres programmées
voire reprogrammeées.,

Nous pensons que pour fin d’année au plus tard, tous les dossiers Val d’OR | seront soit résolus,
soit décidés ou structurés, mais certainement abordés.

Nous pourrons vous préciser ces résolutions, avancées et résultats concernant les travaux du
Val d’OR I lors de notre AG extraordinaire prévue en décembre 2025, conformément & nos
décisions de I'AG du 11/06/2025.

Le Conseil de Gérance
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