SUR BIDDIT.BE

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE
Le premier juillet.
Maitre Marie-Cécile STEVAUX notaire 4 Ia résidence de Chimay.

01/07/2024

CAHIER DES CHARGES

Ces conditions de vente contiennent les chapitres sulvants

es conditions spéciales ;
es conditions générales d'application pour toutes les ventes online;
es définitions au sein desquelles sont spécifids les termes utilisés,
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| A CONDITIONS SPECIALES DEVENIE

1. COORDONNESS DELETUDE
Erude du Notaire Marie<Céeile STEVAUX
5460 CHIMAY, Rue de VAthénée 19,
TEL: 060/21.10.86
FAX : 08{1/21.43.66



2. DESCRIFPTION DU BIEN ~ ORIGINE DE PROPRIETE

Chimay. Seme division - Farges
Dans une propriété consistant en terrains et étangs, dénommaée « Parc
Résidentiel du Val d'Oise », d'une superficie totale d'aprés titre ancien

de guinze hectares cinguante-six ares el trente-deux centiarss :

Une habitation de vacances située Allée du Rond Point 158 narfols
également dénommee Allde des Aubépines 158, cadastrée section
€ numére 5 5 35 et selon récent extrait cadastral section € numéro
QOO5835P0000, d'une superficie d'aprés cadastre de deux ares (02

<, a}. Revenu cadastral : cent dix-huit suros {118 EUR}.
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b} Encoyroprieté et indivision forcée

Les vingt-cing / dix millieémes {25/10000) des parties communes-du
« Parc Résidentiel du Val d'Oise », décrites A Vacte de base ci-aprés
vanté et figurant au plan dont mention est faite ci-aprés;

RAPPEL DE PLAN

L'ensemble de Ia propriété est repris et figuré en un plan dressé par
Monsieur Robert DEMANET, géomsatre, le dix-huit décembre mil neuf cent
soixante-sept, modifié les trols avrll ot dix fuin mil neuf cent soixante-huit,
lequel plan auguel les parties devront se conformer, est demeuré annexé & acte
de base du Parc Résidentiel du Val d'Oise dont question ci-aprés, recu par le
notaire André JAUCOT, ayant résidé 3 Momignies, le vingt-cing juin mil neuf
cent soisante-huit




4.La description du bien est établie de bonne foi. au vu des titres de
propriété disponibles et des indications cadastrales, gui ne sont communiguées
qu'd titre de simple renseignement.

& Sous rédserve de ce qui est mentionné dans les conditions de vente, seuls
sont vendus les biens immeubles, de méme que tous ceux que la loi répute
immeubles par incorporation, destination ou attache & perpétuelle demeure.

3 Les canalisations, compteurs, tuyoux et fils appartenant ¢ des
sociétés de fourniture d'eau, de goez DEECIRICTE ou de lous services
comparables ne sent pas compris dans la vente

A QPFFITATIONN BVEHTPIHERSRAIDE
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La mise & prix s'éléve 3 cing mille euros {5.000 BUR).

7. ENCHEREMINIMUM
L'enchére minimum s'éléve & cing cents eures {500 EUR},
Cela signifie gu'une enchére de minlmum de cing cents euros
doit étre effectude ou un multiple de cetle somme, et gue des enchéres
inférisures & cette somme ne seront pas acceptées.

mglezaneZ(}?%@Nﬁg:urgs sous réserve d’eventueiies pm ongatxons
conformément 2 Particle 9 des conditions générales, en raison du sablier
et/ou d'un dysfonctionnement généralisé de la plateforme d'enchéres.

3. IOURNT HEURE DESIGNATURE DU PV D 4ADIUDICATION
Sauf instruction contraire du notabie et sauf retrait du bien de la
vente, le procés-verbal d'adjudication sera signé en Vétude du notalre lg

mercredi 18 septembre 2024 2 10 heures.

18, YISITE-PuRLIg
l.a caravane se trouvant sur le bien étant en mauvais état, celui-c
ne pourra pas éire visité par les candidats-acquéreurs.
La publicité sera effectuée sur le site « Biddit» et le site
« Immoweb ».

Liadjudicataire devient propriétaire du bien vendu au moment o
Padiudication devient définitive.

12, IOUISSANCE - DOCuRSTION
V'adjudicataire aura la jouissance du bien vendu aprés s'8tre
acquitté du prix, des frais et de toutes charges accessoires, en principal et
intéréts éventuels.

i est, avant ce paiement, interdit & Vadjudicataire d'apporter au
hien vendu des changements ou de lg démolir en tout ou partie. H pourra
néanmoins, 3 ses frais, prendre des mesures Conservatoires.

L'adiudicataire sst subrogé dans tous les droits et obligations du
vendeur dérivant des occupations renseignées dans les conditions de a vente
sans préjudice des droits gu'tl peut faire valoir en vertu de la convention ou de
1a lol et auxquels la présente disposition ne porte pas atteinte,

L'adjudicataire ne peut opposer aucune compensation entre le
prix d'adjundication et les garanties gui auralent ét€ versées par les locataires ou
fermiers.
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13. DROIT DE PRESMPTION ~ DROIT OR PREFERENCE

Pour autant qu'ils snient opposabies, le notaire adjuge le cas échéant
sous la condition suspensive du non-exercice des droits de préemption on de
préférence de toute personne & gud ces droits seraient attribués enveartu de la
Ini ou par convention.

L'exercice de ces droits a lieu dans les conditions et selon le mode que
la loi ou la convention préveient, st qui sont précisés dans les présentes

conditions de vente.

14, ETAT DU BN ~ VICES - LIMITES - CONTENANCE

Le bien est vendu dans 'état o il se trouve au jour de Padjudication,
méme s'i ne satisfait pas aux prescriptions égales, sans garantie des vices
apparents ou cachés et sans aucun recours ni droit de renoncer a la vente, méme
lorsgue la description des biens et Uindication des servitudes est erronés,
imprécise ou incompléte,

L'exonération de la garantie des vices cachées ne vaut pas pour un
vendeur professionnel, ni pour un vendeur de mauvaise fol.

Les limites précises et la contenance déclarée du bien ne sont pas
garanties par le vendsur, méme si un plan de mesurage cu de bornage, ancien
ou récemt, a 6té dressé.

Toute différence de contenance en plus ou en moins fera profit ou
perte pour Vadiudicataire, méme si elle excéde un vingtidme, sauf, mais sans
garantie, le recours éventuel contre Vauteur du plan s’ en est.

L'acquéreur déclare avoir été informé par le notaire gue dans le cadre
des ventes par antorité de justice, Vaction en garantie des vices cachés en vertu
de Yarticle 1649 de Vancien Code civil ne peut 8tre exercée, ni Vaction an
rescision pour lésion de plus de sept douzidmes en vertu de Particle 1684 de
Yancien Code civil. L'acquéreur déclare formellement avoir visité le bien vendu
avec attention.

15, MITOVENNETES
Le bign est vendu sans garantie de Dexistence ou non de

mitoyennetds.

16, SERVITUBES

Le bien est vendu avec toutes les servitudes actives et passives,
apparenies et ocrultes, continues et discontinues dont ils pourraient &tre
grevés ou avantagés.

Le vendeur est teny de déclarer les servitudes conventionnelies
gui fui sont connues dans les conditions de ia vente & Vexception de celles qui
sont apparentes. L'acquéreur est sans recours a raison des autres servitudes
qu'il devra supporter méme s'H ne les connaissait pas.

Le vendeur déclare n'avoir établi aucune servitude 3 'égard du
bien vendu et waveir aucune counaissance de servitudes apparentes, 2
Pexception de celies reprises dans Vacte de base du Parc Résidentiel du Val
d'Qise du vingt-cing juin mille neuf cent soixante-huit regu par le notaire André
FAUCOT, ayant résidé & Momignies.

L'adjudicataire est subrogé dans les drolts et obligations du
vendeur contenus dans les dispositions précitées, pour autant gqu'ils solent
encore d'application et concernent le bien vendu, sans que cette clause ne
puisse octrover plus de droits aux ters que celle résultant de titres réguliers et
non-prescrits ou de la lol.
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VEGATS DU SOL QU DU SQUS-SQL

Ladjudicataire est subrogé, sans garantie de leur existence, dans
tous les droits que le vendeur pourrait faire valoir contre des tiers a raison des
domimages qui auraient pu &tre causés au sol ou au sous-sol par des travaux
d'exploitation, de queigue nature qu'ils soient.

Sile vendeur renonce aux éventuels dommages et intéréts pu si e
vendeur a &té antérieursment indemnisé, Vadjudicataire devra prendre le bien
dans P'état ol il se trouve, sans recours contre le vendeur pour quelgus motif
gue ce soit, notamment pour défaut de réparation des dommages indemnisés.

18, ACTIONS EN GARANTIE
L'adjudicataire est de méme subrogé dans tous les droits que le
vendeur pourrait faive valolr contre les ouvriers, enfrepreneurs ou architectes
qu'il aurait employés pour les travaux ou constructions, et notamment ¢2ux

résultant de Farticle 1792 du Code civil

1%, COPROPRIETE

L'adjudicatairs reconnalt avolr une parfaite connaissance de Facte de
base du Parc Résidentiel du Val d'Oise du vingt-cing juin mille neuf cent
soixante-huit recu par le notaire André JAUCOT, ayant résidé 3 Momignies dont
question ci~-dessus, ainsi gue des annexes de cet acte, le tout régissant le statut
immobilisr du parc résidentiel dont fait partie le bien présentement vendy,
pour en avoir pris connaissance préalablement a Uadjudication.

Ledit acte de base contient notamment les clauses et conditions
spéciales et les servitudes afférentes au lotissement, ainst que la clause relative
a l'assurance incendie,

I est purement et simplement subrogé dans tous les droits et
ohligations du vendeur a ce sujet.

il s'oblige et oblige ses héritiers et ayants droit solidairemant &t
indivisiblement entre eux, 3 respectet cst acte de base en tous points et &
respecter foutes les décisions qui seront prises ultéricurement par les
copropriétaires.

Lors de toute mutation en propriété ou en jouissance ayant pour
objet le bien vendy, tous actes transiatifs ou déclaratifs devront contenir la
mention expresse que le nouvel intéresse a une parfaite connaissance de Uacte
de base prérappelé et qu'il est subrogé dans tous les droits ot obligations gui en
résultent pour 1a venderesse.

Conformément & Varticle Varticle 3.84 § 2 du Code civil, Ie notaire
soussigné a demandé au syndic, par pli recommandé daté du 22 mai 2023 {avec
rencuvellement de la demande, en date du 18 juin 2824}, I'état des dépenses,
frais et dettes de la copropriété.

Le syndic a répondu dcette fettre Ie 22 juin 2023 etn'a pas gncors
répondu au renouvellement.

Les parties reconnaissent en avoir regu cople et dispensent le
notaire instrumentant de {a reproduire aux présentes.

L'acquéreur palera les charges conununes comyme suit

1. - en ce qui congerne les charges périodiques, 4 compter de son
entrée en jouissance, soit 3 compter de ce jour

2 - sgalement 2 partir de ce jour en ce gui concerne les charges
extraordinaires ci-aprés citées :
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a} les charges extraordinaires qui n'ont 3 ce jour pas encore été
décidées par 'Assembiée Géndrale.

b} les charges extraordinaires qui ont été décidées par 'Assemblée
Générale antérieurement 3 ce jour, dont le paiement n'est pas encore exigible.

Frivilége de Vasspcintion des coproprigtaires

Le vendeur est tenu de garantir Pacquéreur contre tous risques
d'éviction et de la possibilité pour Passocintion des copropriétaires de faire valoir
{e privilége visé 4 Particle 27, 7° de la loi hypothéonire afin de garantir le palement
des charges de Pexercice en cours et de Pexercice précédent.

Le notaire instrumentant est tenu de velller & lo liberté hypothécaire
du bien vendu ; i en résulie gue, nonobstant Particle 3.95 du Code oivil, le notaire
instrumentant paierg le montant des arriérds de charges du copropridtaive
sortant notifiés par le syndic.

28, DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES

a. Génfralitds

AR R R RN

i. Préambule
Les parties ge déclarent informées de ce que chague mmeuble est

régi par des dispositions ressortissant au droif public immobilier {urbanisme,
environnement, PEB...) qui forment le statut administratif des immeubles, dont
: le Code wallon du Développement Territorial, ci-aprés dénommé le « CobDT oy,
disponible en ligne sur le site de la DGO-4 dans sa coordination officieuse ; le
Décret du 11 mars 1999 relatif au permis d'environnement, cl-aprés dénommé
le « D.P.E »; le Décret du 5 février 2015 relatf aux implantations commaerciales,
ci-aprés dénommeé le « DG » ; le Décret du 28 novembre 2013 relatif 2 la
performance énergétique des bitiments, ...

ii.  Oblizations en matiére d'autorisation

Vadjudicataire se déclare averti de ce qu'il ne peut demeurer
passif, tant par rapport aux informations qui lui sont cornmuniguées que par
rapport & celles gu'il ui faut rechercher en fonction de son projet.

i, Voie d'accés alinformation
Le rédacteur de la présents convention rappelle que:

- ce n'est gue dans Uhypothése ob les informations d mentionner
par le vendeur ne peuvent &ire fournies par lui, gu'elles sont demandées aux
administrations intéressées conformément aux régles établies en exécution de
Particle DIV.105 {art. 100 du CoDT, auguel renvolent également les articles 97
du DPE et 104 du BLEY,

- Yétat hypothécaire peut ponctusiisment contenir des informations
relatives au statut administratif de Vimmeuble {périmétre de préemption,

proces en matiére durbanisme..).

b, [nfermationscivconstanciées

Conformément & Varticle D.IV.99 du CoDT, le notaire soussignéa
demandé 3 PAdministration comvnunale de Chimay de lui délivrer les
renseignements urbanistiques relatifs au bien exposé en vente.

Le propriétaive frequérant déclare a propos du bien que:

-Le hien est située en zone de loisirs au Plan de secteur de
THUIN-CHIMAY approuvé par AR 2ladate du 10 septembre 1979 et sa légende
transposée en vertu de Varticle & du déeret du 27 novembre 1997 et de Varrété
du 29 aveil 1999 (MEB du 28 mal 1999}



- 1 est couvert par un Plan d'Assainissement par Sous-bassin
Hydrographique (PASH] : de Ia MEUSE — amaont et de I'Oise approuvé par le
Gouvernement Wallon en date du 29 juin 2006 (Publié au M.B.). Le bien est
repris en zone d'assainissement antoneme,

- Le bien est repris dans le plan relatif & Phabitat
permanent.

La lettre de I'Urbanisme de la Ville de Chimay du 15 juin 2023
précise textuellement ce qui suit

« Maitre,

&n réponse a votre honorde décrite en objet, réceptionnde en date du 22
mai 2023, relative au bien susmentionné, nous avons honneur de vous adresser
ci-aprés les informations visdes gux articles DIV § 3, 1 8 et DIV.87 du Code du
Développement Territorial et de vaus szgnaier q:; ‘@ notre mnna;ssance

1. est repris au Flan de Sect 3 tig version vs igae

Plan de secteur de THUIN-CHIMAY appmuve ;mv A R dle date du 10
sepiernbre 1979 et sa légende transposée en vertu de article & du déoret du 27
novermbre 1997 et de lUarréid du 29 avril 1999 (MR du 28 mai 19938} +
prescriptions applicables {articles DJL24 et suivant du code) : Affectation : en
zZone de Loisirs

Périmetre : pas d’objel,

Infrastructure : pas d'objet.

7 ne bénéficie pas d’un Squiperment d'épuration des eaux usées {voir 7a}
et ne semble pas avolr un accés & une voirie équipde en eau, dlectricitd, pourvue
d'un revétement solide ot d'une largeur suffisante, compte tenu de la situation des
Yieux fvoir 7h};

7a. il est couvert par un Plan d'Assainissement par Sous-bassin
Hydrographique (PASH} :

de lo MEUSE «— amont et de I'Qise approuvé par le Gouvernement
Wallon en date du 29 juin 3006 (Publié au M.B.}. Le bien est repris en zone
d'assainissement aquioneme. Nous vous invitons & contacter POrganisme
d'Assainissement Agrée LGRET.EC Direction Equ ef Environnement Boulevard
Mayence n 01 ¢ Charleroi 8000 [Tél : 071 /20.28.85.fax 071/ 64.11.65- GSM (494
:53.86.67 Email : jean-lucschoeling@igretec.com pour avis et détermination des
droits et obligations incombant au futur propriétaive avant toute transaction et
de consulfter le site de la Société Publigue Gestion de Fau : spgebe
http://www.spge.be/de/liens-utiles,

Néanmoins, des mesures durables en matiére d'épuration des equx usées
doivent étre mises en place pour que les deux pares {(Val d'Gise ot Long Taille)
répondent aux conditions environnementales.

7b Pour confirmation et plus informations, nous vous invitons ¢ prendre
contacts aver les services communauyx, les interconnmunales et le privé concernds
avant toute transaction inmobiliére

il

 gestionde fa veirie et de Lépuration fe résequ des
eauy usées - de la distribution de L'egu : Prendre contact aver Passociation
des copropriétaives du Domaine du Val d'Oise, représenide par lo spri «
SOBERSYNBIC » pestion immobilicres - Syndic représenté Monsieur
Lorette dont le siége social se situe Place de la Villette n° 11 6001 Morcinelle

10



g8 ¢ B7i/363578  fax  871/43.68.78  adresse mail
pierre.forette@sobersyndic.be

. Enuinement.en. Slectricied » ALESH. Associntion Intercommunale
Electricité Sud Hoinaut rue du Conmmerce n 4 ¢ Rance Tél : 0608/41.10, 19 site;
wiww.aiesh be

I ggigihonies : Proximus rue Marie Henriette n 66 & Namur 5000
Tel : 0BO0 020 037 fax GB0O 21 037 heldesk.chantjer wafi@proximus.com ou
Demande de Plans : www.kllm-cicc be

AV reqistre des adresses : soit attribution et/ou changement du n'de
pofice etfou nom de lo rus @ Service de la papuiat:on de la Ville de Chimay,
Madame Thérése Derzelle Flace Leapoid n°i2é 6464’} & hsmay t8l 60/303.70¢ fax

060/303.716 adresse mail : thereseis

9. estrepris dans le plan relgtif & Vhabitat permanent,

fe Parc Résidentiel de Week-end dénommé {(Val d'Oise » est inserit dans
un Plan d'dction Plurianmuel & 'Hobitat Permanent « PHP. Phase H » dans les
gauipements touristigues approwved por le consell communal en date du 12 juin
2006, Ce Plan HP mis en ceuvre par la Wallonie entend apporter des solutions d fa
problématigue de Thabitat permowvent duns les dquipemernds & vocaiion
touristigue. Dans ce cadre, la ville de Chimay est engagde & encourager le
refogement des personnes instalides de longue daote de maniére & résorber
progressivement le phénomene de Uhabitat permanent. Blle s'est qussi engagée &
activer divers leviers de maniére & empécher de nouvelles installations {prise
daredtd dinsalubrité {*}, engagement de procédures d'infractions urbonistiques,

)

{i s'ensuit gue les personnes qui désormals gogquiérent ou louent urn bien
dans un équipement inscrit dans le Plan HP avec Uintention de s’y installer de
manidre permanenie s'exposent gu risqgue de devoir le quitter. Dans ce cadre, le
colldge communai en sa séance du 85 juillet 20811 ne souhaile plus autoriser
In résidence permanenie et par 14, de nouvelles inscriptions au registre de
Iz population dans ce type d'éguipement.

Autres renseignerments relatifs ay bien
18 il existe un permis de lotir

H existe un permis de fotir du 13/12 11972 véf 10/56027/1C-2) modifié
fe 14/1271992 comportant des prescriptions urbanistiques ;

12 i existe un syndic qui représenie Passociation des copropriéiaires
du Domaine du Vol d'Oise, représentée par Usprl « SOBER SYNDIC » gestion
immobitiéres — Svndic représenté Monsieur Lorette dont le sigge social se situe
Pim'e dp 1;1 Viileﬁzﬁ neil 66}631 Marcineiie téi : "’1/36 35 78 fm‘ $#$71/43.60.78

13 Le Parc Bésidentiel de Weel-end dénommé « Val d'Cise » u fait
f'objet d'une enquéte concernant une étude de lg zone privritaire de la masse
d'eau & risques de U'Oise Cette masse d’equ est définie comme « & risque » car i}

i1



exisie un risque qu'elie n'atteigne pas un bon dtat qualitatif powr Uhorizon 2015
conformément oux impositions de o divective cadre — Fou (Divective
2000/60/CE), cfr Arréié ministériel du 27 avril 2007 déterminant les zones
priorivaires en zone d'ussainissement autonome et o planification de I'stude de
ces zones {MB 07.06.2007). Celle-ci a é1é réalisée en 2009 par un organisme
d'assainisserment agréés clest & dive IGRETEC situé Boulevard Louise Mayence niii
& 6080 Charlerol

i4. i existe une infraction concernant le rejet des eaux usée
domestigue provenant des résidences du Domoine du Val d'Oise en date 30
petobre 2013 rédigée par Département de la Polive et Contrfles - Direction de
Charleroivéf: DPC.CH/33751 /13135734 ruede VEcluseno 22 Tél/ 671 165.47.00
Fax 871718547.11 suivant Varticle 163 du décret du 27 mud 2004 au livre §i da
Code de P'Environnement constituant le code de Peau ;

15 il existe un rapport de visite en date du 14 juin 2023 réf: 5 20-2023
gui est incomplet, en raison de ne pas avelr pu 'organiser aveac le progriétaire de
la caravane résidentielle, en vertu du réglement communal voté par le Consell
commungl en date du 22 décembre 201 4 et relatif & la salubrité des caravanes oy
abriz assimilés destings, affectds, utilisds ou susceptibles d'étre utilisés & des fins
d'habitation qu sein des équipements q vocation touristique inscrits dons le « Plan
Habitat Permanent ». Pour obtenir plus de précision, vous pouver contacter le
Service du logement Monsieur Charlet Franck, Place Léopold n°12 au 6460
Chimay (0601303-700 } adresse mail . franck chariet@chimayville.be .

Dans le cadre de travaux dventuels & effectuer au droit dufdes) bien{s}
concerné(s), il est évident que sont d'application :

a} le Déoret du 14 juillet 1994 concernant la création de plusieurs
logements dans un bdtiments existant (MB. du 10081984} b Code du
Développement Territoria] (Co.D.T.} approuvé par un AGWdu 2212 2018

¢} le Décret du 11 mars 1999 sur le permis d'environnement (M 8 du
01.10.2002};

d} le Plan d'dssainissement par Sous —bassin Hvdrographique {(PASH)
et sa {dgisiation.de {'Oise — amont {MB du 15,08.2008} ;

¢} le Décret velatif au Livre Il du Code de UEnvironnement constituant le
Code de | ‘eau (M.B. du 23.09.2004) et modifi¢ par le Parlement wallon le 3
septembre 2018 (M.B. du 34102018} modifignt divers textes, en ce gui concerne
{es cours d'eau ;

{1 e Code Wallon du Tourisme approuvé par FAGW du 1 ayril 2810 —
modifié par Parvdtd du 7.02. 2017 ;

g} la Directive 2007 /60/CE dy parlement Européen et du conseil du 23
octobre 2007 refative et & la gestion des risgues d'inondation |

h} e Décret relatif & la gestion et & l'assainissernent des sols {MB du
22.03.2018]

Remaryues

Les informations et prescriptions contenues dans lo présente demande
d'informations notariales ne restent valables gue pour autant gue la situation de
droit ou de foit du blen en cause ne sait pas modifide

Le présent avis ne donne aqucune garantie guant a Vexistence légale des
constructions/installations présentes sur ledit bien. Lo situation des bdtimenis sur

1
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un plan cadastral ne signifie en qucun cas gue les constructions sent régulieres au
aiveau urbanistigue.

L'attention des propriétaives du blen est attirée sur le fait que la
réglementation wallonne actuelle ne nous permet pas de vérifier lo conformité des
constructions. En cas de dovwte sur la régularieé des bdtiments, méme si les travoux
ont été réalisés par les propridtaires précédents, i est forternent conseiilé aux
propriétaives de s'adresser au service urbanisme de la Commune.

La réglementation wallenne ne prévoit aucun délai de péremption pour
une infraction urbanistigue. Si le blen a &&¢& acheté avec une infraction
urbanistigue, cette derniére ne sera retirée {si elie est jugde régularisable) gue vig
une procédure dautorisalion whanistigue {permils..) pey importe le
changement de propriétaire.

Les renseignements urbanistiques sont délivrés dans lg stricte limite des
donndes dont nous disposons. De ce falt, nous ne pourrons &tre fenus pour
responsable de Pabsence ou du caractére incomplet de toute infirmation dont
nous n'avons pas la gestion divecte »,

Une copie de ia réponse de Ia Ville de Chimay sera remise 3
Vadjudicataire.

¢ Autorisations spvigusur
Sauf ce qui est dit ci-dessus, 1e bien ne fait Vobjet ni d'un permis
d'urbanisation {ou d'un permis de lotir assimilé), ni d'un permis d'urbanisme
{permds simple, permis de constructions groupées, permis unique ou permis
intégré) délivré aprés le 1o janvier 1977, nd d'un certificat d'urbanisme n° | ou
2 en vigueur,
Le bhien wn'abrite auvcun établissement soumis 3 permis
denvironnement {classe | ou 1), anciennement permis d'exploiter, ou a
déclaration environnementale de classe {iL

d. Mesures dappropriation fonciere et daménagement

spérationnel
Le bien n'est ni visé par un projet ou plan d'expropriation, ni par un site
A réaménager, ni par un site de réhabilitation paysagére et environnementale,
ni par un périmétre de préemption, de remembrement urbain, de rénovation
urbaine ou encore de revitalisation urbaine, ni repris dans le plan relatif 3

Fhabitat permanent.

g. Protection du pstvimeine -~ Monuments et sites

Le bien nest pas visé par une quelcongue mesure de protection
du patrimoine {liste de sauvegarde visée 3 Varticle 193 du Code wallon du
patrimoine, classement en application de Particle 196 du méme Code, zone dg
protection visée 3 Particle 209 du méme Cods, zone fgurant sur la carte du
zonage archéologique ou dans un site repris a Pinventaire du patrimoine
archéologiqus visé § Varticle 233 du méme Code, dans la région de langue
allemande, s'{ fait Vobjet dune mesure de protection en vertu de la 18gisiation
relative ay patrimoine...}.

f. Zonesarisgus
H n'est pas exposé & un risgue naturel ou & une contrainte
géotechnigue majeurs tels que Finondation comprise dans les zones soumises
a Paléa inondation au sens de Varticle 1,53 du Code de Veay, Véboulement dune

1
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paroi rocheuse, le glissement de terrain, le karst, les affaissements miniers,
affaissements dus a des travaux ou suvrages de mines, miniéres de fer ou
cavités sputerraines ou le risque sismigue,

g Pattimoine nad
il n'est situé ni dans une réserve naturelie domaniale ou agréée,
ni dans une réserve forestiére, ni dans un site Natura 2000 et ne comporte ni
cavité sputerraine d'intérét scientifique, rii zone humide d'intérét biologique, au
sens de Varticle DIIV.E7, 2°a 47,

h. Etatdu sel- infermation -yarantie
L Informations disponibles

- Les exiraits conformes de la Bangue de donnée de Vétat des
sols, datés du 8 septembre 2023 énoncent ce qui suit @ « Cette parcelie
n'est pas sounise & des obligations au regard du décret sols».

- Le propriftaire / requérant déclare qu'll a informé
Vadjudicataire, avant la formation du contrat de cession, du contenu des
extraits conformes via la publication desdits extraits sur le sife
https:/ /www.biddithe/.

- Yadjudicataire reconnait gu'il a été informé du contenu dss
extraits conformes publiés sur le site https:/ /www . bidditbe/,

#. Déclaration de nen fitulacité des abligations

Le proprigtaire/ requérant confirme, an besoin, qu'il west pas
titnlaire des obligations aw sens de article 2,39° du Décret du 1 er mars
2018 relatif 3 la gestion et 3 assainissement des sols - cl-aprés dénommé
« Décret sols wallon » -, Cest-a-dire responsable dune ou plusieurs des
obligations énumérdes a Varticle 19, alinéa ler dudit décret.

il Déclaration de destination

Le propriétaive/ requérant déclare qu'il ne prend aucun

engagement, de quelque nature gue ce soit, A propos de I'état du sol.

En conséguence, seul Vadjudicataire devra assumer les
éventuelles obhligations d'investigation et, le cas échéant, de traitement, en ce
compris toutes mesures de séourité et de suivi au sens des articles 2, 15% et 16°
du Décret sols wallon, qui pourraient 8tre requises en raison de 'usage qu'il
entend assigner au bien,

iv. lnfermation dreonglancice

Le propridtaire/ requérant déclare, sans que Yadjudicataire
exige de lui des investigations préalables, qu'll ne détient pas d'information
supplémentaire susceptible de modifier le contenu des extraits conformes,

i Performance énergétivue

Conformément a Uarticle 38, §1.3° du Décret du 28 novembre
2013 relatif 3 la performance énergétique des batiments, les biens dont la
superficie utile est inférieure 3 50m? ne doivent pas faire Vobjet d'un certificat
PEB.

Le vendeur/requérant déclare que ledit bien a une superficie
utile inférieure 2 S0m™
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b Installation dlectvigue

Dés lors gue le bitiment sera rénové OU démoli entiérement, un
contrile dens e sens du chapitre 8.4, section 8.4.2. du Livre 1 du B septembre
2019 du Réglement général sur les installations électrigues ne sera pas réalisé,
L'acquéreur reconnait 8tre au fait qu'il doit en informer par écrit la Direction
générale de Vnergie, Division Infrastructure. 1l déclare savoir également que
ia nouvelle installation électrique ne pourra 8tre mise en service qu'apras un
rapport de contrile positif établi par un organisme-agréd.

k  Obligationscontractuelies Hees au statul administratif

Le requérant a déclaré gue

- § w'a personnellement sollicité aucun permis de batir ou
d'urbanisme aprés le Ter janvier 1877, ni d'un certificat d'urbanisme laissant
prévoir la possibilité d'effectuer ou de maintenir sur ce blen aucun des actes et
travaux visés i larticle DIV4 du CoDT bis, et gqu'en conséquence aucun
gngagement n'est pris quant a la possibilité d'exécuter ou de maintenir ces actes
et travaux sur ceméme bien

- s'agissant de la situation future, il v’est pris aucun engagement
guant au projet de Vadjudicataire.

Les amateurs et adjudicataires ont é1¢ invités 3 prendre auprés
des autorités compétentes, tous renseignements utiles guant & Ja possibilité de
donner & tout ou pardie du bien acquis Iz destination qu'ils projettent, sans
intervention ni recours conire e propriéiaire, ni contre le créancier saisissant,
étant par ailleurs informés de Pobligation d’obtenir un permis d'urbanisme pour
la création de logements et/ou changement d’affectation.

H est entendu que Vadjudicataire fera son affaire personnelle
de 13 situation urbanistigue & Uentiére décharge du propriétaire et du créancier
saisissant.

L Informations générales

il est en outre rappelé comme de droit que:

- il n'existe aucune possihilité d'effectuer sur le bien aucun des
{ravaux b actes visdés 3 Varticle DIV4, & défaut d'avoir obtenu un permis
d'urbanisme;

- il existe des régles refatives 3 {3 pérempiion des periis

- Pexistence d'un certificat d'urbanisme ne digpense pas de demander ot
d'obtenir le permis requis.

m. Dossier dintervention wultériowre
Les parties reconnalssent avolr été informées par le Notaire
Instrumentant des dispositions de Uarvété royal du vingt-cing janvier deux mil
un relatif aux chantiers temporaires ou mobiles.
Interrogé par Je Notaire Instrumentant, le vendeur/requérant
déclare qu'il n'existe pas de dossier d'intervention ultérieures 3 transmetire.

21, SITUATION HBYT
Las biens sont vendus pour guittes et libres de toute detis,
privilége, hypothéque, inscription ou transcription quelcongue, et pour les
ventes purgeanies, avec délégation du prix au profit des créanciers inscrits ou
gui auraient utilement fait valoir leurs droits dans les conditions gue la loi
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22. TRANSFERT DES RISQUES ~ ASSURANCES

Les risques inhérents au bien vendu sont transmis a
Padjudicataire dés le moment ou l'adjudication devient définitive. Dés ¢
moment, Vadjudicataire doit, &'l souhaite &tre assuré, se charger hult-méme de
V'assurance contre Uincendie et les périls connexes.

Sile bien fait partis d'une copropriété forcée, acquéreur est tenu
de se soumettre gux dispositions des statuts concernant Passurance.

Le vendeur est tenu d'assurer le bien contre Vincendie et les périls
connexes jusqu'au huitidme jour & compter du moment ol Padjudication
devient définitive, sauf pour les ventes publiques judiciaires ol aucune garantie
ne peut &tre donnéde.

23. ABONNEMENTS RAU, 64T, BLECTRICITE
Padiudicataire s'engage a prendre a son nom, dés le moment de

son entrée en jouissance {sauf si la loi U'y oblige plus t6t), les abonnements 2
Peau, ay gaz, & Félectricité ainsi qu'a tout service de méme nature oy, si iz
législation Py autorise, & en conclure de nouveaux. I aura en pareil cas 3 en
supporter fes redevances 4 compter de ce moment, de sorte que Ie vendeur ne
puisse plus étre recherché a ce sujst.

24. IMpors

{’adjudicataire paiera et supportera, au jour le jour, toutes taxes,
précomptes et autres charges fiscales guelconques, en rapport avec e bien
vendu et ce & compter du jour ol le prix devient exigible ou a compter de son
eitrée en jouissance si celle-of intervient plus t6t. Les taxes sur terrains non
batis, sur les résidences secondaires, sur les inpccupés ou abandonnés, ainsi
gue les taxes de recowvrement déja dablies, restent intégralement a charge dy
vendeur pour 'année en cours.

Champ d'application

Article 1. Les présentes conditions de vente sont d'application & toutes
ventes onlines sur biddithe - volontaires, judiciaires, et amiables 3 forme
judiciaire - sauxquellss il est procédé en Belgique.

En cas de contradiction entre las conditions générales et les conditions
spéciales, les conditions spéciales priment.

Adhésion
Article 2. La vente online sur bidditbe s'analyse comme un conirat
d'adhésion.

Le vendeur, 'adjudicataire, chagque enchérisseur, qu'il soif porte-fort
ou mandataire, ef les cautions sont réputés consentir de maniére
inconditionnelle aux conditions de la vente.

Mode de la vents

Article 3. L'adjudication a lieu publiguement en une seule séance aux
enchéres online.
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Article 4. Le fait de ne pas metire le bien aux enchéres ou de ne pas
Vadjuger emporte, 3 Végard de tout intéressé, signification du retrait du bien de
ia vente.

Article 5. Le notaire dirige la vente. Il doit fixer une enchére minimum,
H peut a tout moment ot sans devoir se justifier, entre autres

a} suspendre la vents;

b} retirer un ou plusieurs biens de la vente ;

¢} refuser une enchére, ou la déclarer non avenus pour touts cause
juridique justifiable {incapacité, insolvabilité,...) ; il peut reprendre les enchéres
précédentes par ordre décroissant sans gue les enchérisseurs ne puissent s'v
Opposer ;

d} en cas de déces de Penchérisseur retenu par le notaire avant la
signature du procés-verbal d'adjudication, soit refuser son enchiére et se
tourner vers un des enchérisseurs précédents, soit se tourner vers les héritiers
de 'enchérisseur décédé ou 3 une ou plusieurs personne{s) désignée(s] par les
successibles de Venchérisseur dénédé.

&) exiger de chague enchérisseur une garantie ou une caution {A
établir aux frais de Venchérisseur) ;

f} corriger toute erreur commise au cours de Ia réception des enchéres
ot lors de Vadjpdication;

g} sous réserve des limitations {égales, modifier les conditions de
vente ou les compléter avec des clauses gui n'obligent gue les snchérisseurs
subségquents ;

i} décider dans les conditions spéciales de vente gue Padjudication
peut avoir Heu sous la condition suspensive de Pobtention d'un financement par
Vadjudicataire, et pour autant que ce dernier la sollicite. 5i cette faculté n'est pas
prévue dans les conditions spéciales de vente, Vadindicataire ns peut dés lors
pas s en prévaloir.

Le notaire tranche souverainement toutes les contestations.

Enchéres
Article 6. Les encheres sont émises exclusivement online par le biais
du site internet séourisé www bidditbe, ce gui sera mentionné dans la publicité,

Le notaire fixe souverainement le montant minimum des enchéres.
Article 7. Seules les enchéres formuléss en euros sont regues.

Le dérouiement d'une venle online sur biddit be
faire durant la péricde déterminée dans les conditions de vente et annoncée
dans la publicité,

Article 9. La période des enchéres est fixée & huit jours calendrier. Les
conditions spéciales de vente mentionnent le jour et Fheure de début et le jour
et'heure de cléture des enchéres. H est possibile d’émettre des enchéres durant
cette périnde, sous réserve du sablier.



Si une ou plusieurs enchéres sont émises au cours du délai de 5
mimstes précédant Fheure de cléture des enchéres, le mécanisme du « sablier »
s'actionne automatiquement. Cela signifie dans ce cas que la durée pouwr
émettre des enchéres est prolongés de cing minutes. Durant cette prolongation,
seuls ceux qui ont d&jd dmis une enchére préalablement a Vheurs de cliture
initiale, peuvent enchérir. S, pendant la prolongation, une ou plusieurs
encheéres ont été émises par ces enchérisseurs, le «sablier» de § minutes
s’actionne i nouveau a partir de Ia fin des 5 minutes précédentes. Les enchéres
sont dans tous les cas clbturées au jour tel que prévu dans les congditions
spéciales de vente, de sorte que le « sablier » cesse en tout état de cause 3 minuit
du jour de la clbture des enchéres.

En cas de dysfonctionnement généralisé de la plateforme aux
enchéres, la période pour émettre des enchéres sera prolongée ou reprise
comme déterminé par le site internet.

Systéme d'enchéves
Artigle 18,

Un enchérisseur peut émettre une enchére soit par le bials d'enchéres
ponctuelies {dites « enchéres manuelles»}, soit par le biais d'enchéres générées
automatiguement par le svstdme jusgy’au plafond défind préalablement par lui
{dites « enchéres automatiques »}.

Le premier enchérisseur peut placer une enchére égale ou supérieura
la mise & prix. Dans le cas d'une enchére automatigue, si aucun enchérisseur
n'a encore encodé d'offre, le systéme d'enchéres auntomatigues émet une
enchére égale a la mise & prix.

Par la suite, Venchérisseur ou le systdme denchiéres antomatiques
émetira des enchéres supérieures & enchére actuelle d'un autre enchérisseur
{manuelle ou avtomatique) compte tenu du seuil minimum d'enchére, sous
réserve toutefois de ce qui suit.

Les enchéres automatigues ont toujours priorité sur les enchéres
manuelles,

Primauté des enchéres automatinues

Lorsqu'un enchérisseur émet une enchére de maniére manuelle gui
gquivaut au plafond fxé préalablement par un enchérisseur utilisant le systdme
d’enchéres automatigues, le systdme géndrera pour i une enchére d'on
montant égal & Uenchére émise manuellement.

Lorsque plusieurs enchérisseurs utilisent le systeme d’enchéres
automatigues, I1a priorité va au premier enchérisseur 2 avolr encodé son
plafond

Plafond {atteint}
A tous moments, un enchérisseur peut supprimer ou augmenter son
plafond avant qu’il ne soit atteint cu lorsqu'il est atteint et qu'il est le meilleur
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enchérisseur. Dans cette hypothése, pour ce qui concerne la régle de priorité, il
conserve ia date et 'heure de {a fixation de son plafond initial.

Lorsque le plafond d'un enchérisseur est atteint et gue celui-ci plest
plus le meilleur enchérissenr, il est libre dintroduire une enchére manuelle ou
de redéfinir un nouveau plafond. Dans ce cas, pour ce gui concerne la régle de
priorité, il prendra rang 3 la date et Vheure de Vencodage de ce nouveau plafond.

Conséguences d'une enchére

Article 11, Vémission d'une enchére online impligue gue, jusgu'ay
jour de la cldture des enchéres ou jusgqu’an retrait du bien de la vente, chague
enchérisseur:

- reste tenu par son enchére et s'engage & payer le prix qu'il a offert;

- adhére aux conditions d'utilisation du site internet selon ia procédure
prévue a cette fin

- fasse connaitre son identité selon le procédé dlectronigue prévu sur le
site;

- adhére 3 toutes les obligations reprises dans les conditions de vente et,
plus spécifiquement, signe ses enchéres selon le procédé électronique
prévy sur le site

- reste & Ia disposition du notaire.

Article 12, Aprés la clfture des enchéres, U'émission d'une enchére
online implique que:

- les 5 enchérisseurs {différents) ayant émis les offres les plus élevées
restent tenus et demeurent 3 la disposition du notaire jusqu'a la
signature de acte d'adjudication ou au retrait du bien de Ia vente, ce
néanmoins pendant maximum 10 jours ouvrables aprés Ja cldture des
enchéres ;

- Venchérisseur retenu par le notaire conformément & Particle 13 des
présentes conditions générales de vente et dont le montant de Voffre a
£té accepté par le vendeur, comparaisse devant le notaire pour signer le
procés-verbal d’adjudication.

La cifture des enchéres

Article 13 Avant Padjudication, le notaire effectue les vérifications
d'usage {incapacité, insolvabilitd,..} concernant le plus offrant et dernier
enchérisseur et se tourne le cas échéant vers les enchérisseurs précédents, ce
conformémenta Varticle 5 des présentes conditions générales de vente.

Le notaire notifle ensnite au vendeur le montant de Penchére retenue
sans communiguer lidentité de 'enchérisseur. Si le vendeur accepte ce
montant, le bien est adjugé. Par contre, si le vendeur ne peut marguer son
accord sur ce mantant, le bien est retivé de la vente.

Le notaire adjuge le bien dans une période de maximum dix jours
ouvrables aprés le moment ol les enchéres online ont éé cidturées.
L'adjudication a lieu en un seul et méme jour, d'une part par la communication
ouline de Uenchére Ia plus élevée retenue et d'autre part, par Pétablissement
d'un acte dans lequel sont constatés Venchére la plus élevée retenue et les
consentements du vendeur et de Vadiudicataire.



Refus de signer le PV d'adfudication

Artigle 14. Par dérogation au droit communy, la vente ne se réalise
gw'at moment de la signature du procés-verbal d'adjudication par le notaire
instrumentant, de sorte gu'il g'agit d'un contrat solennel. Tant gue le procés-
verbal d’adjudication n'a pas été signé, la vente n'est pas parfaite.

Chaque enchérisseur, retenu par le notaire st dont Yoffre a é&té
acceptée par le vendeur, doit signer le procés-verbal d'adjudication au moment
fixé par le notaire et ce 3 concurrence du montant le plus élevé qu'il 3 offert. §il
s'ahstient de signer le procés-verbal d’adjudication, il est défaillant.

Le vendeur a alovs le cholx de:

- soit demander au tribunal d’ordonner gue Venchérisseur signe Vacte, le
cas échéant sous peine d'astreinte ;

- soitretirer le bien de la vente et obtenir une indemnité de plein droitet
sans mise en demeure ;

- soit signer l'acte avec un des enchérisseurs précédents et obtenir une
indemnité de plein droit et sans mise en demeure.

Tout enchérisseur défaillant doit paver une indemnité forfaitaire de
minimum € 5.000 {cing mille euras}.

Plus spécialement, le plus offrant st dernier enchérisseur retenu par
le notaire et dont Voffre a 8té acceptée par le vendeur doit payer:

¢ une indemnité forfaitaire égale 3 10% de son enchére retenue,
avec un minimuwm de € 5.080 {cing mille euros) sile bien n'est
pas adjugé 4 un autre enchérisseur {3 savoir un des 5 meilleurs
enchérissenrs).

o une indemnité forfaitaire égale 3 la différence entre son enchére
retenue et le montant de Padjudication, avec un minimum de €
5.0080 {cing mille euros} si le bien est adjugé & un autre
enchérisseur.

Quant aux enchérisseurs précédents gui sont également défaillants,
chacun deux doit paver une indemnité forfaitaire de € 5800 {cing mille
SUres).

Lorsque plusieurs enchérisseurs sont successivement défaillants,
leurs indemnités telles que déterminées ci-avant se cumulent.

Le vendeur qui a accepté Voffre d'un enchérisseur retenu par le
notaire, doit signer le procés-verbal dadjudication au moment fixé par le
notaire. §il s'abstient de signer le procés-verbal d’adjudication, il est défaillant.

L’enchérisseur a alors le choix de:

- soit demander au tribunal dordonner que le vendeur signe 'acte, le cas
échéant sous peine d'astreinte ;

- soit réclamer de plein droit ef sans mise en demeure une indemnité
forfaitaire égale & 10% de Venchére retenue, aver un minimum de €
5008 {cing mille suros}.

20



Mise 4 prix of prime

Article 15. Le notaire doit fixer une mise 2 prix. [} peut pour ce faire
demander Vavis d'un expert désigné par hui. Cetie mise 2 prix est fixée dans leg
conditions de vente et annoncée dans la publicité.

La mise 3 prix ne constitue pas une offre de vente.

Le premier enchérisseur qui offre un montant égal ou supérisur a celul
de la mise & prix, regoit une prime correspondant 2 un pourcent {1 %) de sa
premiére offre, 3 condition que Ie bien lui soit définitivement adjugé et pour
autant qu'il satisfasse 3 toutes les conditions de la vente. Cette prime est &
charge de la masse.

Si personne n'offre la mise & prix, le notaire provogquera une premisre
offre en vertu « de Venchére dégressive » conformément a Varticle 1193 ou
1587 Ciud, aprés lagquelle la vente est poursuivie par enchéres. Dans ce cas,
aucune prime ne sera due, Le notaire diminuera done la mise a prix sur biddithe
{« Prix de départ abaissé »}.

Condition suspensive d'oblention d'un fnancement par
Fadiudicataire

Article 16. Les conditions spéciales de vente peuvent déterminer que
Vadjudication se fera sous la condition suspensive dobiention d'un
financement par [adjudicatzire. Si cette derniére n'est pas prévue,
Vadjudicataire ne pourra se prévaloir de cette condition suspensive. Les
conditions spéciales de vente détermineront les modalités de cette condition.
En cas de défaillance de Ia condition, la personne qui a acheté sous condition
suspensive supporte les frais exposés en vue de Vadjudication dans les limites
fixées par les conditions de vente.

Subrogation légale

son profit en vertn de Particle 5.220, 3% Code civil, et donne mandat aux
créanciers inscrits, aux collaboratenrs du notaire et & tous intéressés, agissant
conjointement ou séparément, pour donner mainlevée et requérir la radiation
de toutes inscriptions, transcriptions et mentions gui existeraient & son profit
en vertu de la subrogation susmentionnée, malgré sa renonciation,

Déguerpissement

Article 1B. Le propriéiaire ou 'un d'entre eux gqui habite ou occupe le
bien vendu est tenu d'évacuer celui-ci et de le mettre 3 la disposition de
Vadjudicataire endéans le délai fixé dans les conditions de vente et, si ce délai
w'a pas 8¢¢ fixé, 3 partir du jour de Ventrée en jouissance par Padjudicataire, Si
le propriétaire ne satisfait pas a cette obligation, il sera sommé 3 ceteffet et le
cas échéant, expulsé, ainsi que tous ceux qui habitent ou occupent le bien avec
fui, avec tous leurs biens, par un huissier de justice requis par Vadjudicataire
{aprés paiement du prix en principal, intéréts, frais et accessoirss) sur
présentation d'une grosse de Yacte dadjudication, le tout si nécessaire au
moven de la force publique,

Les frais de Fexpulsion sont & charge de Vadjudicataire, sans préjudice
d'un éventuel recours contre Foccupant défailiant.
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Adjudication & un colicitant
mémes obligations que tout autre tiers adjudicataire. 11 est tenu de paver
Pintégralité du prix sans pouvoeir invoguer aucune compensation. Une élection
de command par Vadjudicatairve colicitant n'est pas permise.

Porte-fort

Article 20. Lenchérisseur d gui le bien est adjugé et qui déclare se
porter fort pour un tiers, est tenu endéans le délal fixé pour le pailement du prix
ou, le cas échéant, endéans le délal fixé par le notaire, de présenter A ce dernier
ia ratification authentique de celui pour lequel il s'est porté fort. & défaut de
ratification endéans ce délal, cet enchérisseur est irréfragablement réputé avoir
fait Vacquisition pour son propre compte,

Déclaration de command
Article 24 L'adjudicataire a le droit, & ses frais, d'élive un command
conformément aux dispositions [égales.

Caution

Article 22, Tout enchérisseur ou adiudicataire est teny, & ses frais et d
premiére demande du notaire, de fournir solvable caution ou de lul verser un
cautionnement, fixé par ce dernier, pour garantir le palement du prix d'achag,
des frais et accessoirss. S n'est pas immédiatement satisfait 4 cette demande,
P'enchére pourra étre considérée comme inexistants, sans devoir donner de
muotivations.

Solidarité - Indivisibilité

Article 23 Toutes les obligations découlant de la vente reposent de
plein droit, solidairement et indivisiblement, sur Vadjudicataire, sur tous ceux
qui ont fait une enchére pour l'adjudicataire, sur tous ceux qui achdtent pour
compte commun, sur ceus qui ont achetd pour hui en gualité de porte-fort ou
gui se sont déclarés conunand, sur les cantions entre sux et sur celles pour
lesguelles elles se portent fort, de méme que sur les héritiers et ayants droit de
chague personne visée.
‘ En outre, les frais d’'une éventuelle signification aux héritiers de
Padjudicataire seront 3 leur charge {article 4.98, al. 2 du Code civil).

Prix
Article 24. L'adindicataive doit payer le prix en euros en I'étude du

notaire endéans les six semaines a compter du moment ont Vadiudication est
définitive. Aucun intérét nest db au vendeur pendant cette péricde.

{e paiement est libératoire pour Padjudicataire.

Le paisment ne peut se faire gue par virement sur le cornpte tiers du
notaire,

Vadjudicataire est tenu de déclarer dans le procds-verbal

d'adjudication par le débit de guel compte bancaire il va s'acquitter du prix de
vente et des frais.
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Le prix devient immédiatement exigible 3 défaut de paisment des frais
dans le délal imparti moyennant mise en demeure,

Frais {Région de Bruxelles-Capitale of Région wallonne]

Article 25, Les frais, drolis et honoraires de la vents 3 charge de
'adjudicataire sont calculés comme indigués ci-aprés.

i s'agit d'un pourcentage dégressif calculé sur le prix f les charges
éventuelles - en ce compris les frais de guittance estimés pro fisco 3 0.5 % du
prix. Ce montant est basé sur un droit d'enregistrement de douze virgule
cinguante pourcent {12,509}, Cela g'éléve &:

- vingt-et-un pour cent {21,00%), pour les prix d'adjudication au-deld
de trente mille euros (€ 30.000,00) ot jusqu'y compris quarante mille euros (€
40.000,003;

- dix-neuf virgule guarante pour cent {1940%), pour les prix
d’adjudication au-dela de quarante mille suros (€ 40.000,00) jusqu’y compris
cinguante mille sures (€ 50.008,00};

- dix-huit virgule guarante pour cent {18,40%), pour les prix
d'adindication au-deld de cinguante mille suros {€ 50.000,00] jusqu'y compris
soixante mille suros {€ 60.000,00};

- dix-sept virgule soixante-cing pour cent {17,65%), pour les prix
d'adjudication au-deld de soixante mille suros {€ 60.000,00] jusqu'y compris
septante mille euros {€ 70.000,00);

- dix-sept virgule zéro cing pour cent {17,05%), pour les prix
d’adjudication au-deld de septante mille euros (€ 70.000,00) jusqu’y compris
guatre-vingt mille euros {€ 86.000,00};

Pour les prix d adjudication jusgu’y compris trente mille euros {€
30.0600,00}, les frals, droits et honoraires sont fixés forfaitairement 3
NEUF MILLE euros {€ 9.0008,060}

Article 25his, Dispositions communes 3 toutes les régions en matiére
de frais = i charge de V'adjudicataire

Le montant déterminé & Tarticle 25 comprend un droit
d'enregistrement pavable au taux ordinaire {125 % pouwr la Région de
Bruxalles-Capitale et Ja Région Wallonne), ainsi qu'une contribution aux frais et
honoraives.

Si une disposition Iégale donne leu a une sxemption des droits
d’enregistrement, 3 un taux réduit ou un & plusieurs autres régimes favorables
{par exemple, un droit de partags ou um dreit réduit, la reportabilité,
Pabattement], & une majoration du droit denvegistrement dit ou 3 Ia
comptabilisation de la TVA ou si Padjudicataire a droit 2 une adaptation de
Yhonoraire 1égal, le montant prévu 3 Varticle 25 sera réduit du montant de la
différence avec le droit d'enregistrement inférienr etfou les honoraires
inférieurs ou sera majord ou sera gugmenté avec i différence avec le droit
d’enregistrement supérieur ou avec Ia TVA due.



L'adjudicataire doit payer ce montant endéans les cing jours & compter
du moment ou Padjudication devient définitive et ce de la méme maniére que
ce gqui est prévy § Particle 24 pour le paiement du prix.

Le plus offrant et dernier enchérisseur retenu doit payer ce montant
au moment de la signature du procés-verbal d'adjudication, mais au plus tard
cing jours aprés la cloture de la période d'enchéres. Il est procédé de la méme
maniére que celle prévu a 'article 24 pour le paiement du prix.

Les conséguences d'une insuffisance d'estimation relevée
éventuellement par ladministration fiscale demeureront 3 charge de
Padjudicataire.

Les fraiz supplémentaires sulvants doivent &tre supportés par
Fadjudicataire : les frais des éventuels actes de cautionnement gui lui seraient
demandés, de ratification d'une personne pour laquelle il se serait porté forton
d'élection de command, ainsi que les éventuels indemnités ou intéréts de retard
auxquels il serait tenu en cas de défalliance, Ces frais doivent étre pavés dans
les délals prévus pour le palement des frais.

régions - a charge du vendeur

Le vendeur supporie e solde des frais ot honoraires de la vente, ainsi
gue les frais de la transcription, les frais de Vinscription d'office, de 'éventuelle
grosse et des actes de quittance, de mainlevée et dventuellement d'ordre.

Compensation
entre le prix d'adjudication et une ou plusieurs créances, de guelgue nature
gu'elle soif, qu'il pourrait avoir contre le vendeur.

it existe deux exceptions & cette régle
- si Vadjudicataire peut bénéficier d'une prime de mise 3 prix, # peut
porter cette prime en déduction du priv dd;
- s'#l est créancier hypothécaire premier inscrit (et ce 3 concurrence de sa
créance garantie par hypothégue] et gu'aucon autre créancisr ne psut
prétendre 3 Ia distribution do prix sur fe m8me pied d'égalité que lui,

Aucune compensation ne peut davantage 8tre opposée en cas de vente
& un indivisaire colicitant, ce dernier étant assimilé pour la totalité du prix 3 un
tiers acquéreur, sauf dérogation éventuelle dans les conditions de vente.

Intérédts de retard

Article 27. Passés les délais de palement, quel que soit le motif du
retard et sans préjudice a Pexigibilité, Vadjudicataire devra, de plein droit et
sans mise en demeurs, les intéréts sur le prix, les frais et charges accessoires,
ou ia partie de ceux-ci restant due et ce, depuis le jour de Uexigibilité jusqu’au
jour du paiement. Le taux d'intérét sera fixé dans les conditions de la vente. A
défaut, le taux d'intérét légal en matiere civile majoré de quatre pour cent sera
d'application.
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Sanctions
Acticle 28, A défaut pour Vadjudicataire, ft-i] colicitant, de payer le
priy, les intéréts, les frais ou auires accessoires de la vente ou, & défaut par lui
dexéouter d'autres charges ou conditions de celle~di, le vendeunr a le droit:
- suit de poursuivrs Ia résolution de 'adjudication,
- soit de faire vendre 3 nouveay publiquement Fimmeuble & charge de
Vadjudicataire défaillant,
- soit de procéder, par vole de saisie, A la vente de Vimmeuble vendu
ou de tout autre bien appartenant & Padjudicataire défaillant,

Ces possibilités n'empéchent pas que le vendeur peut exiger des
dommages et intéréts A charge de Padjudicataire défailiant ou de ceux qui
seraient tenus avec hui,

Résolution de Ja vente - La résolution de la vente a ey sans recours
judiciaire préalable, aprés une mise en demeure par exploit dhuissier par
laguelle le vendeur aura fait connaltre & Yadjudicataire sa volonté d'user du
bénéfice de la présente stipulation, si elle est restée infructueuse pendant
quinze jours. En pareil cas, Vadjudicataire sera redevable d'une somme égale &
dix pour cent du prix d’adjudication, revenant au vendeur a titre de dommages
et intéréts forfaitaires. Le vendeur indigue dans la mise en demeure cu dans un
acte distinct les manquements, reprochés 3 Vadjudicatairs, qui justifient la
résolution de la vente.

Nouvelle vente - Revente sur folle enchére : Sile vendeur préfére faire
vendre 3 nouveau 'immeuble, Vadjudicataire défaillant ne pourra arréter cette
nouvelle vente gu'en consignant en l'étude du notaire instrumentant une
somyne suffisante pour acquitter toutes les obligations, en principal, intérdis et
accessoires, dont il était teny auy termes des conditions de la vente ainsi gue
pour couvrir les frais de procédure et de publicité de la nouvelle vente.

Cette nouvelle vente aura lieu par le ministére du méme notaire ou, 3
son défaut, par un notaire désigné par le jugs, conformément aux conditions de
la vente. U sera procédé a cette nouvelle ventes, aux frais et risgues du défaillant
et conformément aux articles 1600 &t sulvants du Code judiciaire, soit comme
suit:

- Dés gue le noipire en sst requis par la personne habilitée 3
poursuivre la folle enchére, il met en demeure, par exploit dhuissier
ou par lsttre recommandée aver accusé de réception, adjudicataire
défaillant de remplir dans un délai de huit jours les obligations
prévues i article 1596 du Code judiciaire ou d'exécuter les clanses
de Vadjudication.

- EnYabsence de réquisition préalable, & partir du lendemain du jour
de Péchéance fixdée dans le cahier des chargss en vue de remplir les
obligations prévues a Varticle 1596 du Code judiciaive ou d'exéeouter
les clauses de Vadjudication, le notaire met en demeure dans un délai
raisonnable, par exploit d'huissier ou par letire recommandée avec
accusé de réception, ladjudicataive défaillant de remplir ses
obligations dans un délat de huit jours.

- A défaut du respect des obligations prévues § Varticle 1596 du Code
judiciaire ou des clauses de Vadjudication par Padjudicataire a

25



Pexpiration du délal de huit jours énoncé ci-dessus, le notaire en
infornmie  immédistement par cowrrier recommandé toutes les
personnes habilitées 3 poursuivre la folle enchére.

- Dans un délai de guinze jours 3 compter de la date du courrier
recommand$ visé a Valinéa précédent, le notaire doit étre reguis de
poursuivre la folle enchére, 3 peine de forclusion. A défaut, seules les
autres voles de droit demeurent possibles.

- Les délais sont calculés conformément aux articles 52 et suivanis du
Code judiciaire,

Sans préjudice de tous dommages et imtéréts ci-aprés précisés,
Facquéreur défajllant sera tenu de la différence entre son prix et celui de la
nouvelle vents, sans pouvoir réclamer 'excédent, 'l vy en 3, ce dernier revenant
au vendeur ou 3 ses créanciers.

Vacgquéreur défaillant sera, en oufre, redevable au vendeur des
intéréts sur son prix et des frais impayés, au taux stipulé, depuis le jour ob
Fadjudication a son profit est devenue définitive jusgu'au jour ol Iz nouvelle
vente devient définitive. De mé&me, il sera redevable des frais occasionnés par
sa défaillance qui ne seralent pas pris en charge par 'acquéreur définitif, ainsi
que d'une somme égale 3 dix pour cent de son prix d'adjudication, revenant au
vendeur 3 titre de dommages et intéréts forfaitaires.

En ce gui concerne les frais, Vacguéreur défaillant ne pouwrra d'aucune
fagon falre valolr que Vacguéreur définitif ait pu bénéficier d'un droit
d'enregistrement réduit, d'une reportabilité ou d'un abattement, ni faire valoir
Pexemption prévue par Particle 159, 2°, du Code des droits d'envegistrement
pour faire réduire le montant de ses obligations. De méme, Vadjudicataire sur
folle enchére ne pourra pas se prévaloir de Pexemption prévue par Particle 159,
2%, du Code des droits d'enregistrement,

Saigie-exécution imumobiliére ; Si le vendeur préfére procéder par le
biais d'une procédure de vente sur saisie exécution immobilidre, celle-ci aura
lieu de la maniére que le Code judiciaire organise. Les poursuites pourront
pareillement 8tre exercées sur tout autre bien appartenant au débiteur, sans
gue ke vendeur doive, par dérogation & Particle 1563 du Code judiciaire, établir
au préalable insuffisance du bien qui lui est affecté par privilége,

Pouvelrs du mandataire
intervenant constitue un ou plusieurs mandataire{s] aux termes des conditions
de 1a vente, chacun de ces mandataires est censé disposer des pouvoirs suivants

- assister aux séances de vente, stipuler et modifier les conditions de la
vente, faire adjuger les biens au prix que le mandataire avisera, recevoir
le prix et ses accessoires et en consentir guittance; ou payer le prix, les
frais et ses accessoires et en recevolr guittance ;

- consentiv tout délal de paiement, consentir & toutes mentions et
subrogations avec ou sans garantie;

- renoncer 2 tous droits réels, 3 Vaction résolutoire et a la subrogation
iégale, donner wmainlevée et consentir & la radiation de toutes
inscriptions, {ranscriptions et mentions marginales, saisies et
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oppositions, de dispenser VAdministration générale de la
Documentation patrimoniale de touts inscription d'office, avec ou sans
constatation de paiement

- engager toutes poursuiies et pratiquer toutes saisies, faire revendre sur
folle enchére et metire en ceuvre tous autres moyens d'exécution;

- passer el signer tous actes st procés-verbauy, élive domicile, substituer
et, en général, faire tout ce que les circonstances imposeront.

Avertissement

Article 30, Toutes les informations émanant du vendeur et / ou de
tiers, en ce compris des autorités et services publics, sont données sous leur
seule responsabilité,

Les renseignements figurant dans la publicité sont donnés 4 titre de simples
indications. Seules les mentions figurant aux conditions de la vente valent entre
parties,

| . Les définitions

rente : toutes les dispositions gui sont zeprzses dans
les conditions générales et spériales ou dans le procés-verbal
dadjudication.

- Lexendeur : le propriétaire ou toute personne qui requiert de vendre
et qui met le bien en vente, méme si l¢ blen n'est pas encore
effectiverment vendu.

- LKadiudicataire: celui ou celle & qui le bien est adjugé.

- Le bien : le bien immeuble ou les biens mmeubles gui sera su seront
mis en vente et qui sera ou seront vendu(s), sauf retrait de la vente,

- La veﬁte Qniine : la vente ccmciu& oniine et qui 5€ démuie Vi’a

artzdes 1193 at 158? du Cede pudnaame. i saglt d’un syﬁonyme de
vente publigue.

- Lavente:la convention conclue entre le vendeur et adjudicataire.

- L@ffm gnimﬁ *E’en;here (mime Fenchére émise par le biais du site

.....................................................

g développé et gfré sous Ia

respuns&bihie da Ea Fédération mya}e du notariat belge {Fednot],

eiie Venchére émise ponctuellement;

que: Penchére générée automatiguement par le
systeme d’en@heres automatiques st qui ne peut dépasser le plafond
fixé préalablement par Venchérisseur. Le systéme d'enchéres
automatigues se charge d'enchérir & chague fols gu'une nouvelle
Enchére sst encodée, ce jusgu'a ce gque lg montant fixé par
Venchérisseur soit atteint ;

- Loffrant : celui ou celle gui émet une offre, soit une offre ponctuelle par
lagquelle Poffrant augments lui-méme Voffre précédente, soit par le bials
d’un systéme d'offres automatiques par lequel Voffrant Jaisse le systéme
générar des offies jusqu'd un plafond fixé a Pavance par lul

- Lamise dyrix: le prix & partir duguel les enchéres peuvent commencer.

- Lenchére nundmum : le montant minimum auquel i faut surenchérir ;
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fes offres inférieures ne seront pas acceptées. L'offrant devra
surenchérir par des offres ponctuelles corrgspondant & ce montant ou
un musdtiple de celui-cl En cas d'offres automatiques, Foffre augmentera
3 chague fois & concurrence de ce montant minimum. Le notaire
détermine Penchére minimum.

- Lagléture des enchéres @ le moment & partir duguel plus avcune offre
ne peut 8tre émise. I s'agit de Iz fin de la séance unigue. Celle-ci est
déterminée virtuellement

- Ladiudication :Vopération par laguelle, d'une part, Venchére la plus

¢levée retenus sur bidditbe est communiguée et, d'auire part, Facts
d'adjudication est passé, dans lequel Uenchére la plus élevée retenue et
e consentement du vendeur st de adjudicataire sont constatés. Ceci
doit se dérowder en une journgs.

- Le moment ausuel adiudication est définitive : solf s moment de
Padjudication, si aucune condition suspensive n'est d'application, soit le
moment augquel toutes les conditions suspensives auxquelles la vente est
soumiss, sont remplies,

- Lenotaire : le notaive gui dirige la vente.

dimanche ou d'un jour férié Iégal,
- Laséance: la période durant laquelie les enchéres peuvent avoir liew.

REMARQUE CONCERNANT LES DECLARATION DES SAISIS

Toutes les déclarations faites par le saisi/vendsur sont toutefois faites
sous réserve puisgu’elles dépendent de absence d'opposition de Ia part du
saist & la signification des présentes conditions de vente. Toutes les déclarations
faites par e saist dans ces conditions de vente, auxquelles le saist ne s'est pas
explicitement opposé, seront donc réputées avelr 8té faites par le saisi lui-
méme.

Toutes les déclarations faites par le notaire dans les présentes
conditions de vente ne sont que des déclarations sur la base de pidces et
upniguement sur la base de piéces.

CONFIRMATION DE LIDENTITE
Le notaire soussigné confirme gue Uidentité des parties lul a été
démontrée sur la base documents requis par la lok

DROUVT DYECRITURE,
Drodt d'écriture percu de cinguants suros {38€] sur déclaration du
notaire Stévaux soussigné.

DONT PROCES-VERBAL, &tabli en mon étude du notaire Marie-Cécile
STEVAUX, 3 Chimay, 3 la date précitée, et aprés lecture d'un commentaire de cat
acte, intégral en ce qui concerne les mentions prescrites par la lol et partiel pour
ce qui concerne les autres mentions, signé par le vendeur, 1a partie intervenante
et moi-méme, notajre, L '
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