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LONIMTIONS DEVENTES UNIFOBMES POUR LES VENTES ONLINE

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE

Le vingt-deux octobre

A Chimay, en I'Etude

Devant Nous, Marie-Céclle STEVAUY, notalre 3 la résidence de

Chimay,
PRI TVALY A ]
CAHIER DES CHARGES
Fremigrefeuiile
: ™3 Alaregudtede:

Avons procédé a 'établissement des conditions de vente de 1a vents
online bidditbe du bien cl-aprés décrit.

Ces conditions de vents contiennent les chapitres suivants ¢

A. Les conditions spéciales ;

B. Las conditions générales d'application pour toutes les ventes onling ;

{. Les définitions au sein desquelies sont spécifiés les termes utilisés ;
Les piéces de la procédure resteront ol-jointes.

s

Erude du Netaire Marle Cefiie STEVAUX
§460 CHIMAY, Rue de VAthénée 19,

TEL: 060/21.10.86

FAX . 060/21.43.66

E-MAIL : mariececile.stevaux@helnothe

2. DESCRIPTION DU RIEN ~ ORIGINE BE PRUPRIETE

VILLE DE CHIMAY - 10i¢me division SAINT-REMY - Article 232
Ferme et pdtures sises Terne des Vaches 8 et au leu-dit « Terre des

Vaches », section € numéros §Z31EPGQG0, 8234PPH000, 0234TPS00G0 ot

et 20T

$235P0000pour une contenance de cing hectares guarante-sl-un ares guatre
centiares {5 ha 41 a 04 cal. meu c,czdam ai 7&6 &3 EUR.
VILLEDE CHIMAY - e division SAINT-REMY - Article 234
Terrains sis Terne de‘; ‘vaches 8 *+, cadastres selon extrait cadastral
récent section € numéros 0234 LPG000 of 82348P0008, pour une contenance
de dix-neuf ares dix-sept centlares {19 a 17 ca}.
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Ci-aprds dénommés « le bien » ou « les biens ».

Qrigine de propridté pour lensemble des biens:

3. BUSEAPRKX
La mise 3 prix s'éléve 3 cing cent mille suros (580.000,08 €].

4. ENCHERE MDBUMUM
Lenchére minimum s'éldve & mille suros {1.800€). Cela signifie
gqu'une enchére de minimum mille euros doit 8tre effectuée ou un multiple de
cette sommae, et que des enchdres inférisures § cette somme ne seront pas
acceptées.

ONDITION SUSPENSIVE DUORTENTION D/UN FINANCEMENT
La presmm vente ne pourra pas 8tre soumise 2 la condition
suspensive d’obtention d'un fnancement.

6. DEBUTET CLOTUREDRS ENCHERES

Le jour et heure du début des enchéres est le lundt 2 décembre
2024 3 10100,

Le jour et Pheure de la cldture des enchéres est le mardi 10
décembre 2024 3 10h00, sous réserve d'éventuelles prolongations,
conformément & V'article 9 des conditions générales, en raison du sablier
et/ou d'un dysfonctionnement généralisé de ia plateforme d'enchéres.

7. ICUR UL HEURE DESIGNATURE DU PV D ADIUDICATION
Sauf instruction contraire du notairve et sauf retrait du blen de la
vente, le procés-verbal d'adjudication sera signé en U'étude du notaire soussigné
le 16 décembre 2024 3 16530,

8. Yisiyes
Les visites seront effectuées par UBtude du Notaire STEVAUX les
samedis a 10 heures.
Le notaire se réserve le droit d'organiser des visites
supplémentaires et/ou de modifier les horaires de visite dans Vintérét de la
vente.
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9. TRANSFERT DEPROPRIETE
L'adjudicataire devient propriétaire du bien vendu au moment ol
Vadjudication devient définitive.

QeguraATIan

L'adiudicataire aura la jouissance du bisn vendu aprés s'étre
acquitté du prix, des frais et de toutes charges accessoires, en principal et
intéréts éventuels par la prise de possession réelle, le bien étant libre
doccupation,

' it est, avant ce paiement, interdit & Vadjudicataive d’apporter au
bisn vendu des changements ou de le démolir en tout ou partie. 1! pourra
néanmoins, & ses frais, prendre des mesures conservatoires,

L'adjudicataire est subrogé dans tous les droits et obligations du
vendeur dérivant des occupations renseigndes dans les conditions de Ia vente
sans préjudics des droits gu'll peut faire valoir en vertu de la convention ou de
la loi et auxquels la présente disposition ne porte pas attzinte. Lorsqgue le bien
est loué, Vadjudicataire en aura la jouissance par 1a perception des loyers ou
farmages, calculés au jour le jour, dés le patement par hui du prix, des frais et de
toutes charges accessoires, en principal et intérdts éventuels. Lorsque e loyer
ou le fermage est pavable 4 terme échuy, 1a partie de celui-ci correspondant ala
période allant de Ia précédents échéance au jour de Ventrée en jouissance de
Vadjudicataire, revient au vendsur,

L'adiudicataive ne peul opposer aucune compensation entre lg prix
d'adjudication et les garanties gqui auraient été versées par les locataives ou les
fermiers,

11. DROIT DE PREEMPTION ~ DROIT DE PREFERENCE

Pour autant qu'ils soient opposables, le notaire adjuge le cas échéant
sous la condition suspensive du non-exercice des drotts de préemption ou de
préférence de toute personne a qul ces droils seraient attribués en vertu de la
fol ou par convention.

L’exercice de ces droits a lisu dans les conditions et selon le mode gue
fa loi ou la conventinn prévolend, et gui sont précisés dans les présentes
conditions de vente.

12, ETAT DU BIEN - VIEES

Le bien est vendu dans état ou il se trouve au jour de Vadjudication,
méme s'#l ne satisfait pas aux prescriptions légales, sans garantie des vices
apparents ou cachés etsans aucun recours ni droit de renoncer a fa vente, méme
forsque la description des blens et Vindication des servitudes est erronde,
imprécize ou incomplte,

L'exonération de la garantie des vices cachées ne vaut pas pour un
vendeur professionnel, ni pour un vendeur de mauvaise fol.

13, LIMITES - CONTENANCE
Les limites précises et la contenance déclarée du bien ne sont pas
garanties par le vendeur, méme si un plan de mesurage ou de bornags, ancien
ou récent, a été dressé.

Toute différence de contenance en plus ou en moins fera profit ou
perte pour Padjudicataive, méme si elle excéde un vingtidwe, sauf, mais sans
garantie, le recours éventuel contre Vauteur du plan s’if en est.




14 MITOVENNETES
Le blen est vendu sans garantie de Vexistence ou non de
mitoyennetés.

15, SERVITHY QVENNETES

Le bien est vendu sans getantie de Vexdstence ou non de
mitovennatés,

Lo bien est vendu aver toutes les servitudes actives et passives,
apparentes et occulles, continues et discontinues dout s pourraient étve
grevés gu avantagds,

Le vendeur st tenu de déclarey les servitudes conventionnelles
qui hui sont connues dans les conditions de Ia vente & Pexception de celles gqul
sont apparentes. Lacguérenr o8t sans recours A raison des autres servitudes
gqu'il devra supporter méme 1 ne los connaissait pas.

Le vendeur déclare navolr 8tabll aucune servitude & Pégard du
bien vendu,

16, BEGATS DU SOL OU DU SOUS ST
Ladjudicataive est subrogé, sans garantis de leur existence, dans
tous les droits que fe vendenr poarvall faive valolr contre des tiers A raison des
dommages qul auratent pu 8tre causés au sol ou an sous-sol par des travauy
d'exploftation, de guelque nature qu'ils solent,

Sile vendeur renonce aux dventusls dommages st intérétsousile
vendeaur a 8té antérieurement indemnisé, Vadjudicataire devra prendre le bien
dans état ol i se trouve, sans recours contre le vendeur pour gquelgue motif
que ce soit, notamment pour défaut de réparation des dommages indeninisés.

NS ENGARARTR

re est de méme subrogé dans tous les drolts gue le
vendeur pourrait faire valoir contre les ouvrlers, entreprensurs ou architectes
gw’il aurait employés pour les travaux ou constructions, et notanunent csux

résultant de Particle 1792 du Code ciwil

£

18, if?iﬁ-?%&i'ﬁ@:‘é% ADMINIETRATIVES
a. Géndraiitds
i, Préambule

Les parties se déclavent informées de e que chague immeuble est
régi par des dispositions ressortissant au droft public immobilier {urbanisms,
environnement, PEB.} qui forment le statut administratif des immeables, dont
e Code wallon du Développement Territorial, cl-aprés dénomme e « CabT »,
disponible en ligne sur le site de la DGO-4 dans sa coordination officiense [ e
Bécret du 11 mars 1999 relatif au permis denvironnement, clhaprés dénommé
lo < DLPE »; I Déoret du § fvrier 2015 refatif sux implantations conunerciales,
cl-aprés dénommmé e « DIC » ¢ le Déoret du €8 novernbre 2013 relatif d In

performance énergétique des bitiments, ..

[



il. QObligaticns en matiere d'antorisation

L’adjudicataire se déclare averti de ce qu'il ne peut demeurer

passif, tant par rapport aux informations gui hui sont communiguéss que par
rapport & celles qu'il lui faut rechercher en fonction de son projet.

iti. Vole d’accés a Vinformation
Le rédacteur de la présente convention rappelle gue:
~ ce est gue dans Vhypothése ol les informations a mentionner
par e vendeur ne peuvent &tre fournies par hi, gu'slles sont demandées aux
administrations intéressées conformément aux régles établies en exécution de
Farticle DIV.105 {art. 100 du CoDT, auguel renvoient également les articles 97
duDPE et 104 du DILLY;
- P'état hypothécaire peut ponctusllement contenir des informations
relatives au statut administratif de Uinmmmeunble {périmétre de préemption,
procés en matiére d'urbanisme.. ).

Conformément 3 Particle D.IV.99 du CoDT, le notaire soussigné a
demandé 3 Vadministration de la Ville de Chimay de i délivrer les
renseignements urbanistigues relatifs au hien exposé en vente.

Par courrier du 16 avril 2024, Ia Ville de Chimay a cormnmunigué
les autorisations en vigueur et a répondy ce qui suit:

« Modame, Monsieur,

En réponse & votre honorde décrite en ohjet, réceptionnée en date du 21
mars 2024, relotive qux hiens susmentionné{s}, nous avons Phonneur de
vous adresser ch-aprés les informations visées aux articles BV 1,6 3, 1°et
DV.87 du Code du Développement Territoriol et de vous signoler qu's
notre connaissance, le bien est situé & CHIMAY 10 éme div SAINT-REMY.

L immeuble n® 1 ) 2 3 E 4
£n nature De ferme De Sup Bat Ord - De Sup Bat De pdtures
‘ 7 ) 7 in Ord in

Situe{es) Terne des Vaches | Terne des Terne des

n°8 Vaches n® 8+ Vaches n®

) -8+

Codastréfes) Cn°23ie Cn°2341 Cn”234s {n®234p, 2341,
sectian : 235,237 6
Annde de Avant 18580
construction

1. sontrepris au Plan de Secteur suivant lo version vectorisée:

e Fan de secteur de THUIN - CHIMAY approuve par AR, & g date du 10
septembre 1979 ¢t so Iégende transposée en vertu de articie § du décret
du 27 novembre 1937 et de Parrété du 29 avrll 1999 (M8 du 28 mai 1999}
rprescriptions applicables { articles D .24 et suivant du code}



L immeuble n° 32, 3et4 1
Affectation en zone
oggricole
Périmétre : - Dintérét
. paysager
infrastructure § pos d'objet

7. ne bénéficie pas d’un équipement d’dpuration des eoux usées {voir 7o} et
sembie béndficier d'un accés ¢ une voirie équipde en eau, électriciteé, pourvue d'un
revétement solide ef d'une lorgeur suffisonte, compte tenu de la situation des lieux
{ voir 7b} concernant les immeubles cadasirés section Cn“234 23dset 231 e

7 A. il st couvert por un Plan d’Assainissement por Sous-bagsin Hydrographigue
{PASH} .

s suivant le PASH de lo Meuse —~ Amont et de PQize

Les immeubles repris au 4) et 5) se situent en zone ogricole se situe dans une zone
& régime hors zone urbanisable,

ies immeubles codastyés section € n°2341, 2345 ¢t 231 e sont repris dans une zone
@ régime o assainissement autonome - hors zone urbanisable, En cos de pose o
un systéme d'épuration individuelle, nous vous demandons de vous conformer oux
conditions intégrales d'exploitation relatives § cette dtablissernent [ une
déclaration de Classe 3 ~ décret du 11 mars 1999 relotif qu permis
d'environnement — devant 8tre imroduite quprés du Service Cadre de Vie situé
Place {8opald, 12 & 5460 CHIMAY {060/ 303.700). 5§ vous dever vous raccorder al’
Sgout situé dans la voirie , vous avez I’ obiigation de demuander impérativernent
une permission de « Voirie » gu service voirie de o Ville de CHIMAY situé Place
Léopold n°12 & 6460 CHIMAY {060/303.700} et de consulter le site de la Socidié
vww.stoe bedediznsutifes

7 8. Pour plus informations et confirmations , nous vous invitons & prendre
contacts avec les services communoux et les intercommunuales concerngs

e Alignement de voirie : Voirie communale: Le HLT. HAINAUT ingénierie
Technigue, Arrondissement de THUIN, rue Saint-Anloine n°1 § 7031
HAVEE - D55/870.700 - Fox 055/879.778]) - by

e Résegu d'égouttage : LERET.EL Intercommunale pour fu Gestion et o
Réalisation o Ftudes Technigues et Economigues - Boulevard Mayence n°1
BO00 CHARLERQI- 071/202.831 - Fux 0717/ 33.42.36 -




e Distribution d'eou ; SWDE - Société Wallonne des Eaux Rue Joseph
Saintraint n°14 & 5000 NAMUR - 083/25.66.11 - Fax : 0B17 25.66.00 -
Demande roccordement via le site www.swie.be

o Eguipement en dlectricité | A.LE.S.H. Associgtion intercommunale
Electricité Sud HAINAUT - rue du Commerce n°4 & 6470 RANCE - 050/
$1.30.30 - www . giesh.be

o Téiéphonie : PROXIMUS - Rue Marfe Henriette n® 60 & 5000 NAMUR ~
DB00/020.037 — Fax : GBO0S23 037 ~ heldesk chantier.wolSiaroximus.com
ou demande de Pions ;| www.klim-cicc be

e Registre des adresses et des rues ;

s Changement {régularisation} du n'de police : Service aux citoyens de o
Ville de CHIBMAY - Ploce Léopold, 12 — 8460 CHIMAY — 050/303.700 ~

&

s Attribution d'un nouveau r°de polfice: Service Cadre de Vie de la Vifle de
CHIMAY ~ Flace Léapold, 12 & 6460 CHIMAY - 06G/303.700 -
gdeloide mothisu@chimayyille. be

11, i g fait Pobjet d'un permis d'urbanisme ;

dossier 22/98 délivré par je coliége communol en sa séance & juiliet 1998 réf. Urb.
FO313/56018/UAPSBE .4 concernant o construction d'une étable & la méme
adresse; section Cn23dmetc

dossier 49794, délived par le collége communad en sa séance le 8/02/1995; réf.
Lirh. n84/58018/087/8.2 concerant o construction d'une étable & la méme
agresse; section Cns 234 met 231 e

dossier 18/88; délivré par le collége communal en so séance fe 05/09/1988
concerant lo construction d'une étable & io méme adresse; section Cns 234 k
Référence de Furbanisme: 88/5087/364/8.1.

12, i a fait Fobjet d'une autorisation. Délivré par fe cofiége communad en sus séance
o 10 octobre 1983 concerant lo construction d'un silo coulolr de25M x 8V x 3.80M &
fo méme adresse

13. i o fait Pobjet d'un permis unigue de Classe 2 : dossier /2004

1° Date de lo décision du Colfége : 2/08/2004

2° Références de ko décision {DPA Charlerol et Urbanisme) @ réf. DPA
D3400/56016/RGRED/004/10/8CH — PU - réf. DGATLR FO414/56016/PU/2004.5.

3° Mom, prénom, quolité et domicile du titulaire du permis + 181, ventuel :
erne des Voches, n° 8 & 6 460 - Saint-Remy {Chimay)

3¢ La nature de Pétoblissernent avec le numéro et fe libellé de la ou des rubriguels}
concerndels) : Construction d’un hongar agricole et régularisation d’une
expioitation agricole comprenant un élevage de 230 bovins pouwr io production de
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fait et de vionde, des dépdts de paille, foin et herbes, des silos contenant du mals
et des tourteaux, une prise d'eau, un gtelier d'entretien et de réparation des
véhicules, un dépdit de gosoil de 1200 litres desting au ravitailifement des trocteurs
et des dépdts de fumier et de lisier ~ rubrigues de clossement applicables

N°§1.21.01.02.C, Closse 2, instaliations et activiiés destinées & I'dlevage etfou &
{engroissement de bovins de 6 mois et plus, d'une copacité de 101 & 300 animoaux,
e zone ggricole & plus de 135 métres d'une rone d'habitat, d'une zone de loisirs et
d'une zone destinée au logement et & lp résidence par un plan communal
d'oménagement tel gue défini oux articles 48 et 49 du CWATUP, en dehors de lo
zone d’habitat & coroctére rural -

N°01.49.03.01.02, Classe 2, Silos de stockage annexés & une culture ou dun
élevage et situés & moins de 50 m d'une habitation existante d'autrui de céréales,
de grains ef d'outres produits alimentaires susceptibles de contenir des poussiéres
inflammables {4 'exception de lo paille et du foin), lorsque le volume de stockage
est {voir 83.12.02) supériseur ou égal § 200 m* -

N°01.48.03.02, Classe 3, Sitos de stockage de cérdales, grains et autres produits
alimentaires ou de tout produit organigue annexé & une cufture ou & un dlevage
susceptible de contenir des poussigres inflammables, lorsque le volume de
stockoge est {cf. 53.12.02}) supérieur ou fgal & 100m3 -

N®41.00.03.01, Classe 3, instaffation pour lg ou les prise{s} d'eau et/oule
troftement des egux souterrgines non potabilisables et non destinées &la
consommation humaine, d'une capacité de prise d'eau et/ou traitement inférieure
ou dgale & 10 m¥jour et & 3 000 mPfan - N°63.12.09.03.01, Classe 3, Dépdts de
figuides inflommables et combustibles, & 'exclusion des hydrocorbures stockss
dans le cadre des activités visées & lo rubrigue 50.50, dont le point d'éclair est
supérieur & 55 °C et inférieur ou égal & 100°C {catégorie C} et dont a capocité de
stockage est supéricure ou dgale & 3 000 { et inféricure & 25 Q00 |

5° Lo locodisation de Vétablissement avec 'adresse du sidge de Fexploitation et
cadastre : méme adresse | section Cn®s 231 e, 2341 234 p, 234 1, 234 n et section
D n® 38 {Chimay lére Div.}

&° Daote & loguelie 1o décision est exdcutoire | le 28/08/2004

7° Durée de validité du permis : 20 ons

o Eou - LIDAXES - Risques de ruissellement concentre - Version 2

Les immeubles codastrsds section C n"188%aq, 198a, 196 g semblent tre repris sur
des axes de ruissellerments conceniré et/ ou une varigtion du tracé possible - Pour
avis et confirmoation, nous vous invitons & prendre comtact avec e Service Public de
Wallonie — Département de lo Rurgiité et des Cours d'Eau {Celivie Gestion intégrde



Sol-Frosion Ruissellement } - Avenue des Princes de Ligges n°7 & 5100 JAMBES -
081/33.64.71 - httgelenvirennement . watlonie belinondations

s Sofetsous sof - rone de consuftotion de la D.RLGM

Les immeubles cadastres section Cn°189%g, 188q, 186 g, 184¢, 1830, 1935,
185/03,235/02,234t semblent étre repris sur une zone de consultation de o
Direction des Risgues Industriels, Géologigues et Minders { D.RLG.M. )L Pour gvis et
confirmation, nous vous invitons & preadre contact avec e Service Public de
Wallonie - Direction des Risques industriels Géologigues et Minjers Avenue des
Princes de Lidges n°7 & 5100 JAMBES - 081/33.61.36 -

ies informations et prescriptions contenues dans la présente demande
d’informations notaricles ne restent volables gue pour gutant gue lg situation de
droit ou de foit du bien en cause ne soit pos modifide

Le présent avis ne donne aucune garantie guant & Fexistence Idgale des
constructions/instaflotions présentes sur jedit bien. Lo situation des batiments sur
un plon cadastral ne signifie en aqucun cas que les constructions sont réguliéres au
miveay urbonistigue.

L'gttention des propriétaires dy bien est ottirde sur le fait que lg réglementation
wallonne gctuelle ne nous permet pos de vérifier o conformité des constructions,
£n cos de doute sur lo réguioritd des bitiments, méme si fes travaux ont ¢
réglisés por les propridtaires précédents, i est fortement conseilié aux
propriétaives de s'adresser qu service urbanisme de g Commune.

Lo réglementation wallonne ne prévoit aucun délai de péremption pour une
infraction urbanistigue. $i le bien a é1é acheté avec une infraction urbonistigus,
cette dernidre ne serg retivée (si elie est jugde réguiorisable} que via une procédure
d’autorisation urbanistigue {permis, déclaration, ..}, peu importe le changement de
propriétaire.

Les renseignements urbonistiques sont délivrés dans o stricte Bmite des donnédes
dont nous disposons. De ce foit, nous ne pourrans 8tre tenus pour responsable de
f'ohsence ou du coractére incompiet de toute infirmation dont nous w'avons pas io
gestion directe ».

€. Autorisations cuvigusu
Le bien a fait Vobjet de diverses autorisations reprises ci~dessus.




Guatriéme feuille

d. Mesures dapyropsiation fongiére et daménagement
opérationnel
Le bien w'est ni visé par un projet ou plan d'expropriation, ni par un site
4 réaménager, ni par un site de réhabilitation paysagére et environnementale,
ni par un périmétre de présmption, de remembrement urbain, de rénovation
urbaine ou encore de revitalisation urbaine, ni repris dans le plan relatif a
Phabitat permanent,

Le bieﬂ i ext pas visé par une queimnqm mesure de protection
du patrimoine {liste de sauvegarde visée a Varticle 193 du Code wallon du
patrimaine, fiaﬁsement en application de article 196 du méme Code, zone de
protection visée & article 209 du méme Code, zone figurant sur la carte du
zonage archéologigue ou dans un site repris & linventaire du patrimoine
archéologique visé 3 Varticle 233 du méme Code, dans la région de langus
allemnande, 5'i} fait Pobjet d'une mesure de protection en vertu de 1a Kgislation
relative au patrimoine...}.

EE n est ;}as expose 3 un risque naturel ou a une contrainte
géotechnique majeurs tels gue Uinondation comprise dans les zones soumises
aPaléainondation au sens de Varticle D53 du Code deVeay, Véboulement d'une
parel rocheuse, le glissement de terrain, les affaissements miniers,
affaissernents dus & des travaux ou ouvrages de mines, minigres de fer ou
cavités souterraines ou le risgue sismique.

g Patrimsing natugrel
H w'est situé ni dans une réserve naturelle domaniale ou agréée,
ni dans une réserve forestidre, ni dans un site Natura 2000 et ne comporte ni
cavité souterraine d'intérét scientifique, ni zone humide d'intérét biologique, au
sens de Particle DIV.E7, 2° 53 47

ko Etat sm sol - information - garantie
i ions disponibles
- Les extraits conformes de la Bangue de donnée de 'état des
sols, datés du 15 octobre 2024 énoncent ce qui suit:
« Le périmétre surligné dans le plan ci-dessous est-il
®  Repris & Uinventaire des procédures de gestion de o poflution du sol et/ou
& finventaire des octivitgs et installations présentont un risgue pour le sol
{Art. 12 §2, 3} 7 Now
s {oncerng pordes informuations de noture strictement indicative {Art. 12 §4}
?: Mo
Cette porcelle n'est pas soumise & des obligations ou regord du décret sofs. »

i, Déclaration denen titlariié des obligiions
Le vendeur confirme, au besoin, qu'il n'est pas titulaire des
obligations au sens de Farticle 2,3%° du Décret du 1 ermars 2018 relatifa la
gestion et 3 'assainissement des sols - cl-aprés dénormmé « Décret sols wallon
» -, C'est-a-dire responsable d'une ou plusieurs des obligations énuméréss 3
Particle 19, alinéa ler dudit déoret.
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fii. Déclaration de destination

Interpelié a propos de [z destination du bien, sous Yangle de Ja
police administrative de 'état des sols, le vendeur déclare que le bien est
actuellement affecté & Vusage suivant : « Agricole » et « Résidentiel »,

Le vendeur prend acte de cette déclaration et déclare gu'il ne
prend aucun engagement, de guelque nature que ce soit, 3 propos de I'état du
sol. En conségquence, seuwl Vadjudicataire devra assumer les éventuelles
obligations d'investigation et, le cas échéant, de trajtement, en ce compris
toutes mesures de séourité et de suivi au sens des articles 2, 15% et 16° du Décret
sols wallen, qul pourralent 8tre reguises en raison de lusage gu'il entend
assigner au bien.

fv. Information clreonsiancide

Le propriftaire/ requérant déclare, sans gue Vadjudicataive
exige de lui des investigations préalables, gu'il ne dérient pas d'information
supplémentaire susceptible de modifier le contenu des extraits conformes.

i Performance énerpétinue
Le bien a fait Vobjet d'un certificat de performance énergétique
portant le numéro de Code unique 20240417021805 établi par Certinergie
SPRL, le 17 avril 2024 ;
Les «indicateurs de performance énergétique» sont les
suivanis

Classe énergétiqus G

Consommation théorigue totale
d'énergie primairs, exprimée en k¥Wh par an 132 317 kWh/an

Consomuynation spécifique d'énergie
primaire, exprimée en kWh/n® par an T44 kWh/m an

Loriginal dudit certificat sera remis 3 Vadiudicataire défintif

i Installation Slecinigus

Le vendeur déclare gue Pobjet de la présente vente est uns
unite d'habitation dans le sens dy chapitre 8.4, section B4.2. du Livre 1 du 8
septembre 2019 du Réglement général sur les installations lectrigues {RGIE),
dont Pinstallation électrique n'a pas fait Vobjet d'un contréle complet
conformément 3 Pancien RGIE préalablement 3 la mise en service de
Vinstallation, Par procés-verbal du 12/04/2024 dressé par Certinergie, il a été
constaté que l'installation ne satisfaisait pas aux prescriptions du Réglement
Avant le 1270472025, il v aura Heu de constater si les mangquements ont ¢
rectifiés. L'acquéreur est tenu de communiquer son identité et la date du
présent acte & Vorganisme agréé précité qui a effectué Is contréle. Lacguéreur
conserve toutefols la liberté de désigner par la suite un autre organisme agréé
afin d'effectuer les contréles ultérisurs. L'acquérsur reconnalt avolr été informé
par le notaire des sanctions prévues dans le Riglement général, ainsi que des
dangers et responsabilités en cas d'utilisation d'une instaliation qui ne satisfait
pas aux prescriptions dudit Réglement, et du fait que les frais du nouveau
contréle par Vorganisme seront 3 sa charge.
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Le vendeur est tenu d’assurer fe bien contre Vincendie et les périls
connexes jusguau hoitiéme jour & compter du moment ol Vadjudication
devient définitive, sauf pour les ventes publigues judiciaires ol aucuns garantis
ne peut éire donnde,

231 ABONNEMENTS BAUL GAZ RLBCTRICITE
L'adjudicataire s'engage a prendre & son nom, dés le moment de
son entrée en joulssance {sauf si la lol Uy oblige plus 161}, les abonnemeants 3
Peau, au gaz, A V'électricité ainsi qu'a tout service de mémse nature oy, si la
légisiation 'y autorise,  en conchire de nouveaux. Il aura en parsil cas 3 en
supporter les redevances a compter de ce moment, de sorte que le vendeur ne
puisse plus étre recherché 3 ce sujst.

'\(-"" e MPOTS

~ L adjudicataire patera et supportera, au jour le jour, toutes taxes,
g{“gﬁ by précoroptes et autres charges fiscales quelconques, en rapport avec le bien
' vendu st ce & compier du jour ou le prix devient exigible ou & compter de son
n entrée en joulssance si calle-of intervient phus t66 Les taxes sur terrains non
LA bdtis, sur les résidences secondaires, sur les inoccupés ou abandonnés, ainsi
' gue les taxes de reconvrament déja Stablies, restent intégralement 3 charge du
vendeur pour Paunéde en cours.
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1. {HAMP DAPPLICATION
Article 1: Les présentes conditions de vente sont d’application &
toutes ventes onling sur bidditbe - volontaires, judiciaires, et amiables a forme
judiciaire - auxgueilss i est procédé en Belglque.
En cas de contradiction entrve les conditions générales et les
conditions spéciales, les conditions spéciales priment.

2. ADHESION
Article 2 : La vente online sur bidditbe s'analyss comme un

contrat d'adhésion.

Le vendeur, U'adiudicataire, chaque enchérisseur, gu'il soit porte-
fort ou mandataire, et les cautions sont réputés consentir de manidre
inconditionnelle aux conditions de la vente.

3. MODEDELS VENTE
Article 3 : L’adjudication a lieu publiguement en une seule séance
aux enchéres online.

Article 4 Le fait de ne pas metire le bien aux enchéres ou de ne
pas l'adjuger emports, 3 P'égard de toul intéressé, signification du retrait du
bien de la vente.

Article 5: Le notaire dirige Ia vente. Il doit fixer une enchére
minimum. I} peut & tout moment et sans devoir se justifier, entre aufre:

a) suspendre la vente;

b retirer un ou plusieurs biens de 1a vente ;

¢} refuser une enchére, ou la déclarer non avenue pour
toute cause juridique justifiable {incapacité, insolvabilité,..} ; i
peut reprendre les enchéres précédentes par ordre décroissant
sans que les enchérisseurs ne puissent 8’y opposer ;
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d) en cas de décés de Venchérisseur retenu par le notaire avant
la signature du procés-verbal d'adjudication, soit refuser sen
enchére et se tourner vers un des enchérisseurs précédents, soit
se tourner vers les héritiers de Penchérisseur décédé ou & une
ou plusieurs personne{s) désignée{s] par les successibles de
Penchérisseur décédé.

e} exiger de chague enchérisseur une garantie ou une
caution (& établir aux frais de 'enchérisseur};

f} corriger toute erreur cormmise au cours de laréception
des enchéres ou lors de adjudication ;

g} sous réserve des limitations légales, modifier les
conditions de vente ou les compléter avec des clauses qui
n'obligent que les snchérisseurs subséquents ;

h} décider dans les conditions spéciales de vente que
Vadjudication peut avoir Heu sous la condition suspensive de
Pobtention d'un financement par Vadjpdicataire, ef pour aptant
que ce dernier la sollicite. Si cette faculté n'est pas prévue dans les
conditions spéciales de vente, 'adjudicataire ne peut dés lors pas
s'en prévaloir.

Le notaire tranche souverainement toutes les contestations.

4. ENUHERES
Article 6 Les enchéres sont émises exclusivement online par le
biais du site internet sécurisé www . bidditbe, ce qui sera mentionné dans la
publicité.

Le notaire fixe souverainement le montant minimum des
enchéres
Article 7 : Seules les enchéres formulées en euros sont regues.

5. LEDERQULEMENTIVUNE] ONLN

Article 8: C haque pezscnne qul sauhaxte é&metire une enchére
peut le faire durant la période déterminée dans les conditions de vente et
annoncée dans la publicité.

Article 9 La période des enchéres est fixée 3 huit jours calendrier.
Les conditions spéciales de vente mentionnent le jour et Vheure de début et le
jour at I'heure de clbture des enchéres. 1l ast possible d’émettre des enchéres
durant cette période, sous réserve du sablier,

Si une ou plusienrs snchéres sont émises au cours du délai de 5
minutes précédant Pheure de cibture des enchéres, le mécanisme du « sablier »
sactionne automatiquement. Cela signifie dans ce cas que la durée pour
émetire des enchéres est prolongée de cing minutes. Durant cette prolongation,
seuls ceux qui ont déjd émis une enchére préalablement & Vheure de cibture
initiale, peuvent enchérir. Si, pendant la prolongation, une ou plusieurs
enchéres ont ét¢ émises par ces enchérisseurs, le « sablier » de 5 minutes
s’actionne & nouveau i partir de la fin des 5 minutes précédentes. Les enchéres
sont dans tous les cas clfturées au jour tel gue prévu dans les conditions
spéciales de vente, de sorte que le « sablier » cesse en tout éat de cause & minuit
du jour de la cléture des enchéres.

En cas de dysfonctionnement généralisé de la plateforme aunx
enchéres, la période pour émettre des enchéres sera prolongée comme
déterming par le site internst.
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&, SYSTEME DENCHERES

Article 18

Général

Un enchérisseur peut émettre une enchére soit par le bials
denchéres ponctuelles {dites « enchéres manusiless), soit par le bials
d'enchéres générées automatiquement par le systéme jusqu’au plafond défini
préalablement par lui {dites « enchéres automatiques »}.

Le premier enchérisssur peut placer une enchére égale ou
supéricur 3 la mise 4 prix. Dans le cas d'une enchere automatigue, st aucun
enchérisseur n'a encore encodé d'offre, Ie systéme d'enchéres automatigues
émet une enchére égale § la mise 2 prix.

Par la suite, Venchérisseur ou le systéme d'enchéres
automatiques émettra des encheéres supérieures a enchire actuelle d'un autre
enchérisseur {manuelle ou aufomatigue] compte tenu du seull minimum
d'enchére, sous réserve toutefois de ce qui suit

Primauté des enchéres automatioues

Les enchéres antomatiques ont toujours priorité sur les enchéres
manuelles,

Lorsgu'un enchérisseur émet une enchére de maniére manuelle
qui éguivaut au plafond fixé préalablement par un enchérisseur utilisant le
systéme denchéres automatiques, le systéme générera pour lul une enchere
d'un montant égal 3 'enchére émise manuellement.

Lorsgue plusieurs enchérisseurs utilisent le systéme d'enchéres
automatiques, la priorité va au premier enchérisseur & avoir encodé son
plafond.

Plafond {attelati

& tous moments, un enchérisseur peut supprimer ou augmenter
son plafond avant guw'il ne soit atteint ou lorsqu’ll est atteint et gqu'il est le
meilleur enchérisseur. Dans cette hypothése, pour ce qui concerne la régle de
priorité, il conserve ia date et Vheure de Ia fixation de son plafond initial,

Lorsgue le plafond dun enchérisseur est atieint et gue celui-ci
w'est plus le meilleur enchérisseur, {1 est libre d'introduire une encheére
manuelle ou de redéfinir un nouveau plafond. Dans ce cas, pour ce qul concerne
ia régle de priorité, il prendra rang 3 la date et Vheure de Pencodage de ¢e
nouveau plafond,

Article 11 1 Uémission d'uns enchére online implique que,
jusqu’au jour de la cléture des enchéres ou jusgu'au retrait du bien de la vente,
chague enchérisseur:

-yeste tenu par son enchére et s'engage A payer le prix qu'il a
offert;

-adhére aux conditions d'utilisation du site internet sslon la
procédure prévue a cette fin;

- fasse connaltre son identité selon ls procédé électronique prévu
sur e site;

INE
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-adhére 3 toutes les obligations reprises dans les conditions de
vente g, plus spécifiquement, signe ses enchéres selon le procédé
dlectronique préva sur le site ;

-raste a la disposition du notaire,

Avticle 12: Aprés la cldture des enchéres, V'émission d'une
enchére online impligue que:
-les 5 enchérisseurs {différents) avant émis les offres les plus
élevées restent tenus et demeurent a la disposition du notaire
fusqu’a la signature de Yacte d'adjndication ou au retrait du bien
de ia vente, ce néanmoins pendant maximum 10 jours ouvrables
apres la cléturs des enchéres;

- Tenchérisseur retenu par le notaire conformément a article 13
des présentes conditions générales de vente st dont le montant
de Voffre a é1¢ accepté par le vendeur, comparaisse devant le
notaire pour signer le procés-verbal d'adjudication.

8. LACLOTURE DESENCHERES
Article 13: Avant ladjudication, le notaire effectue les
vérifications d'usage {incapacité, insolvabilité,...} concernant le plus offrant et
dernier enchérisseur et se tourne le cas échéant vers les enchérisseurs
précédents, ce conformément & Varticle 5 des présentes conditions générales
de vente.

Le notaire notifie snsuite au vendeur le montant de Venchére retenue
sans communiguer Videntité de Penchérisseur. Si le vendeur accepie ce
montant, le bien est adjugé. Par contre, si le vendeur ne peut marguer son
accord sur ce montant, le bien est retiré de la vente.

Le notaire adjuge le bien dans une période de maximum dix jours
ouvrables aprés le moment ot les enchéres online ont été cldturées
L'adjudication a Heu en un seul et méme jour, d'une part par la communication
online de Penchére la plus élevée retenue et d’autre part, par établissement
d'un acte dans lequel sont constatés Venchire la plus élevée retenue et les
consentements do vendeur et de Vadjudicataire,

9. REFUSDESIGNERLE PV ADIUDICATION
Article 14: Si un enchérisseur retenu par le notaire et dont

Penchére offre a été accepide par le vendeur s'abstient de signer le procds-
verbal d'adjudication an moment fixé par Ie notaire, il devra payer au vendeur,
de plein droit et sans mise en demeure, une indemnité forfaitaire
correspondant 3 la différence entre son enchére retenue et le montant de
Padjudication, avec un minimurn de 2500 € {deux mille cing cents euros).

L'enchérisseur retenu par le notaire et dont Poffre a été acceptée par
{e vendeur, pourra prétendre de plein droit et sans mise en demeurs, 3 une
indernnité forfaitaire de € 2.500 {deux mille cing cents suros] si le vendeur
s'abstient de signer le procés-verbal dladiudication au moment fixé par le
notaire.

18, MISE A PRIX BT PRIME
Article 15 : Le notaive doit fixer une mise & prix. Il peut pour ce
faire demander avis d'un expert désigné par hul. Cette mise a prix est fixée dans
les conditions de vente et annoncée dans Ia publicté,
La mise a prix ne constitue pas une offre de vente.
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15. PORTE-FORT
Article 20 : L'enchérisseur & qui le bien ast adjugé et qui déciare
se porter fort pour un tiers, est tenu endéans le délai ixé pour le paiement du
prix oy, le cas échéant, endéans le délai fixé par le notaire, de présenter & ce
dernier la ratification authentique de celui pour lequel il s'est porté fort. A
défaut de ratification endéans ce délai, cet enchérisseur est irréfragablement
réputé avoir fait Vacquisition pour son propre compis,

16, BECLARATION DE COMMAND
Article 21 L'adjudicataire a le droit, 3 ses frais, d'élire un
cormmmand conformément aux dispositions légales.

17. CAUTION
Article 22 : Tout enchérisssur ou adjudicataire est tenu, 4 ses frais
et 2 premiére demande du notaire, de fournir solvable caution ou de lui verser
un cautionnement, fixé par ce dernier, pour garantir le paiement du prix
d'achat, des frais et accessoires. 51 n'est pas immédiatement satisfait a celte
demande, Uenchére pourra étre considérée comme inexistante, sans devoir
donner de motivations.

18. SOLIDARITE ~ INDIVISIRILITE

Article 23 : Toutes les obligations découlant de la vente reposent
de plein droit, solidairement et indivisiblement, sur U'adjudicataire, sur tous
ceux qui ont fait yne enchare pour adjudicataire, sur tous ceux qui achétent
pour compte commun, sur ceux gui ont achetd pour lui en qualité de porte-fort
ou gui se sont déclarés command, sur les cautions entre elles et sur celles pour
lesquelles elles se portent fort, de méme que sur les héritiers et ayants droit de
chague personne visée,

En outre, les frais d'une éventuelle signification aux héritiers de
Padjudicataire seront A leur charge {article 4.98 §2 du Coiv.).

19. PRiX

Avticle 24 : V'adjudicataire doit payer le prix en euros en P'étude
du notaire endéans les six semaines & compter du moment ol U'adjudication est
définitive. Aucun intérdt w'est &0 au vendenr pendant cette périnde.

(e paiement est libératoire pour Vadjudicataire.

Le paiement ne peut se faire gque par virement sur le compte ters
du notaire.

L’adjudicataire est tenu de déclarer dans le procés-verbal
d'adjudication par le débit de quel compte bancaire i va s'acquitter du prix de
vente et des frais.

Le prix devient immédiatement exigible & défaut de paiement des
frais dans le délal impart! moyennant mise en demesure.

20, FRais {REGION DE BRUXBLLES-{ARITALE BT REGION WALLONRE]Y
Article 25 1 Les frais, droits et honoraires de la vente sont 3 charge
du vendeur, et ce moyennant particvipation forfaltaire de Vadjudicataire.

Cette participation forfattaire consiste en un pourcentage
dégressif calculé sur le prix et les charges éventuelles - en ce compris les frais
de guittance estimés pro fisco 4 0,5 96 du prix. L'adjudicataire doit payer cette
participation de la fagon prévue a 'article 24 pour le paisment du prix, dans les
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cing jours de Vadjudication définitive, Cette participation est basée sur un droit
d’enregistrement de douze virgule cinguante pourcent (12,50%]. Elle est égale
a:
- seize virgule cinquante pour cent {16,50%]), pour les prix d'adjudication
au-deld de quatre-vingt mille suros (€ 88.000,00] jusgu’y compris nonante
mille euros (€ 90.000,060};
- seize virgule guinze pour cent {16,15%), pour les prix d'adjudication au-
dela de nonante mille euvos (€ 90.000,00) jusqu'y compris cent mille euros
{€ 100.000,08}
-~ quinze virgule guatre-vingt-cing pour cent {1585%) pour les prix
d'adjudication au-dela de cent mille euros (€ 100.000,00) jusqu'y compris
cent dix mille euros (€ 110.000,00%
- guinze virgule soixamte-cing pour cent {15.65%) pour les prix
d'adiudication au-deld de cent dix mille eureos (€ 110.060,00) jusqu'y
compris cent vingt-cing mille euros (€ 125.000,00);
- quinze virgule trente-cing pour cent {15,35%] pour les prix d'adjudication
au~dela de cent vingt-cing mille suros (€ 125.000.08] jusqu’y compris cent
cinguante mills suros (€ 150,000,003,
- guinze pour cent {15,00%) pour les prix d'adjudication au-dela de cent
cinguante mille euros (€ 150,000,060} jusgu'y compris cent septante-cing
mille euros (€ 175.000,00;
- gquatorze virgule nonante pour cent {14,90%) pour les prix d'adjudication au-
deld de cent septante-cing mille euros (€ 175.000,00) jusqu'y compris deux
cent mille euros (€ 200.000,00%;
- guatorze virgule soixante-cing pour cent (14,65%) pour les prix
d'adjudication au-deld de deux cent mille euros {€ 200.000,80] jusqu'y compris
deux cent vingt-cing mille euras {€ 225.000,00%;
- guatorze virgule cinguante pour cent {14,50%), pour les prix d'adjudication
au-deld de deux cent vingt-cing mille euros (€ 225.000,00) jusqn'y compris
deux cent cinguante mille euros (€ 250.000,003;
- quatorze virgule quarante pour cent {14.40%]), pour les prix d'adjudication au-
deld de deux cent cinguante mille euros (€ 250.000,00) jusqu'y compris deux
cent septante-cing mille euros (€ 275.000,00);
- guatorze virgule vingt-cing pour cent {14,25%%), pour les prix d'adjudication
au-deld de deux cent septante-cing mille euros {€ 275.000,00] jusqu'y compris
trois cent mille euros (€ 300.000,060%;
~ guatorze virgule dix pour cent {14,10%), pour les prix d'adjudication au-dela
de trois cent mille euros (€ 300.000,007 jusqu’y compris trois cents vingt-cing
mille euros {€ 325.600,00);
~ gquatorze pour cent {14,00%]), pour les prix d'adjudication au-deld de trois
cents vingt-cing mille suros (€ 325.000,00) jusqu'y compris trois cents
septante-cing mille euros (€ 375.000,00};
-~ trefze virgule guatre~vingt-cing pour cent {13,85%), pour les prix
dadiudication au-deld de trois cents septante-cing mills euros {€ 375.000,00)
jusqu'y compris guatre cents mille euros (€ 400.000,00};
- trefze virgule septante-cing pour cent {13,75%), pour les prix d'adjudication
au-deld de guatre cents mille suros (€ 400.000.00) jusqu'y compris quatre
cents vingi-cing mille suros {€ 425.600,00} ;
- trejze virgule septante pour cent {13,70%]), pour les prix d'adjudication au-
dela de quatre cents vingt-cing mille euros {€ 425.000,00) jusqu'y compris cing
cents mille euros (€ 500.000,003 ;



- trefes virgule cinguante-cing pour cent {13,55%), pour les prix d'adjudication
au-deld de cing cents mille eurss {€ 500.000,00]) jusqw’y compris cing cents
cinquante mille euros (€ 550.000,00);

- treize virgule cinquanie pour cent {13,58%]), pour les prix d’adjudication au-
deld de cing cents cinguante mille euroas {€ 550.000,00) jusqu'’y compris six
rents mille euros {€ 600.600,00};

- tredze virgule guarante-cing pour centt {13,45%), pour les prix d'adjudication
au-deld de six cents mille eures (€ 600.000,00) jusqu'y compris sept cents
cinguante mille euros (€ 750.0600,00);

- treize virgule trente pour cent {13,30%]), pour les prix d'adjudication au-dela
de sept cants cinguante mille euros (€ 750.000,00) jusqu’y compris un million
d'euros {€ 1.000.000,00);

- treize virgule quinze pour cent {13,15%) pour les prix d'adjudication au-dela
de un million d'euros (€ 1.006.004,00) jusge'y compris deux millions d'euros
(€ 2.000.000,00) ;

Article 25bis: Dispositions communes a toutes les régions en
matiére de frais.

Au cas ot i ¥ aurait Heu & application d'une disposition Iégale portant
exemption, réduction ou majoration du droit 4’ enregistrement dd {par exemple
en conséquence d'un droit de partage ou d'un autre droit réduit, de la
reportabilité, de abattement} ou comptabilisation de la TVA au lien du droit
d'enregistrement ou a U'appHcation de Phonoraire 1égal, {a contribution sera
adaptée aprés application du pourcentage mentionné a Varticle 25, avec le
montant de la réduction ou de Paugmentation,

Les frais suivants doivent &ire supportés par adjudicataire ; les frais
des dventuels actes de cantionnement gui lul seralent demandés, de ratification
d'une personne pour laquelle i se serait porté fort on d'élection de command,
ainsi que les éventuels indemnités ou intérdts de retard auxqguels i serait tenu
en cas de défaillance.

Ces frais doivent 8tre payés dans les délais prévus pour le paiement
des frais.

Le vendeur supporte le solde des frais de la vente, en ce compris la
TVA sur les frais et honoraires notariauy, les frais d'inscription d'office ou d'une
grosse éventuelle et ceux des actes de gquittance, de mainlevée ou d'ordre
éventuels.

La guote-part forfaitaire 3 payer par Vadjudicataive est définitivement
acquise par le vendeur. Le déficit éventuel par rapport au forfait payé par
Vadjudicataire incombera au vendeur, et viendra en déduction du prix de vente
gui fni sera attvibué ; Yexcédent, 51l en est sera considéré comme un
suppiément au prix et lui reviendra. Le notaire lui rendra compte de ce déficit
ou de cet excédent éventuel.

Les conséquences dune insuffisance d'estimation relevée
éventuellement par administration fiscale demeursront & charge de
Fadjudicataire.

21, COMPENSATION

Article 26 : L'adjudicataive ne peut opposer aucune compensation
entre lg prix d'adjudication et une ou plusieurs créances, de quelgue nature
gu'elle soit, qu’ll pourrait avelr contre le vendeur.

1l existe deux exceptions 3 cette régle:
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- si Vadjudicataire peut bénéficier d'une prime de mise a prix, il
peut porter cette prime en déduction du prix 44 ;

- &'l est créancier hypothécaire premier inscrit {et ce a
concurrence de sa créance garantie par Vhypothégue} et
au’avcun autre créancier ne peut prétendre 3 la distribution du
prix sur le méme pied d'égalité que lul

Aucune compensation ne peut davantage étre opposée en cas de
vente & un indivisaire colicitant, ce dernier étant assimilé poura totalité du prix
4 un tiers acquéreur, sauf dérogation éventuelle dans les conditions de vente.

3. INTERETS DERETARR

Article 27 : Passés les délais de pailement, quel que soitle motif du
retard et sans préjudice 3 Vexigibilité, Vadiudicataire devra, de plein droit et
sans mise en demeure, les intéréts sur le priy, les frais et charges accessoires,
ou la partie de ceux-ci restant due et cg, depuis e jour de Pexigibilité jusqu'au
jour du paisment. Le taux d'intérét sera fixé dans les conditions de la vente. A
défaut, le taux d'intérét légal en matidre civile majoré de quatre pour cent sera
d'application.

23, SANCTIONS
Article 28 : A défaut pour Vadjudicataire, fit-il colicitant, de payer
te prix, les intéréts, les frais ou autres accessoires de la vente ou, 3 défaut par ki
d'exécuter d'autres charges ou conditions de celle-ci, le vendeur a le droit :
- soit de poursulvrs la réscolution de adjudication,
~ soit de faire vendre 3 nouveau publiguement U'immeuble 3
charge de 'adjudicatairve défaillant,
- soit de procéder, par voie de saisie, 3 la vente de Pimmeuble
vendu ou de tout autre bien appartenant & Vadjudicataire
défaillant,

Ces possibilités n'empéchent pas gue le vendeur peut exiger des
dommages et intéréis A charge de Padjudicataire défaillant ou de ceux qui
seraient tenus aver ful

Résolution de la vente : La résolution de la vente a lieu de plein
droit, aprés une mise en demeure par exploit d'huissier par laquelle le vendeur
aura fait connaltre 3 Vadjudicataire sa volonté d'user du bénéfice de la présente
stipulation, si elle est restée infructueuse pendant quinze jours. En pareil cas,
Fadjudicataire sera redevable d'une somme égale 3 dix pour cent du prix
d'adjudication, revenant au vendeur 3 titre de dommages et intéréts
forfaitaires.

Nouvelle vente ~ Revente sur folle enchére : Sile vendeur préfére
faire vendre 4 nouveau Pimmeuble, Fadjudicataire défaillant ne pourra arréter
cette nouvelle vente gu'en consignant en {'étude du notalre instrumentant une
somme suffisante pour acquitier toutes les obligations, en principal, intéréts et
accessotres, dont il &tait tenu aux termes des conditions de la vente ainsi gue
pour couvrir les frais de procédure et de publicité de la nouvelle vente.

Cette nouvelle vente aura lisu par e ministére du méme notaire
ou, a son défaut, par un notaire désigné par le juge, conformément aux
conditions de la vente. Il sera procédé i cette nouvelle vente, aux frals et risques
du défaillant et conformément aux articles 1600 ot suivants du Code judiciaire,
soit comime suit:



- Dés que le notaive en est requis par la personne habilitante 3
poursuivre la folle encheére, il met en demeure, par exploit
d'huissier ou par lettre recommandés avec accusé de réception,
Vadjudicataire défaillant de rempliv dans un délai de huit jours
fes pbligations prévuss a Varticle 1596 du Code judiciaire ou
d'exécuter les clauses de Vadjudication.

- En I'absence de réquisition préalable, & partir du lendemain du
jour de Péchéance fixée dans le cahier des charges en vue de
remplir les obligations prévues a Varticle 1596 du Code
judiciaire ou dexécuter les clauses de Vadjudication, le notaire
met en demeure dans un délal raisonnable, par exploit
d'huissier ou par lettre recommandée avec accusé de réception,
Padjudicataire défaillant de rempliv ses obligations dans un
délai de huit jours.

- A défaut du respect des obligations prévues a Varticle 1596 du
Code judiciaire ou des clauses de ladiudication par
Padjudicataire & Vexpiration du délai de hult jours énoncé ci-
dessus, le notaire en informe immédiatement par courrier
recommandé toutes les personnes habilitées & poursuivrs iz
folle enchére.

~ Dans un délai de quinzs jours a compter de 1a date du courrler
recommandg visé a Valinés précédent, le notaire dolt 8tre reguis
de poursuivre Ia folle enchére, & peine de forclusion. A défaut,
seulex les gutres voles de droit demeurent possibles.

~ Les délais sont caleulés conformément aux articles 52 et
suivants du Code judiciaire.

Sans préjudice de tous dommages et intéréts ci-aprés précisés,
Pacquéreur défaillant sera tenu de la différence entre son prix et celui de la
nouvelle vente, sans powvoir réclammer Vexcédent, sl v en a, ce dernier revenant
au vendeur ou 3 ses créanciegrs,

Lacguérenr défaillant sera, en putre, redevable au vendeur des
intérdts sur son prix et des frais impayés, au taux stipulé, depuis le jour on
Fadjudication 3 son profit est devenue définitive jusqu’au jour of la nouvells
vente devient définitive. De méme, il sera redevable des frals occasionnés par
sa défaillance qui ne seraient pas pris en charge par Pacguéreur définitif, ainsi
gue d'une somme égale a dix pour cent de son prix d'adjudication, revenant au
vendeur 3 titre de dommages et intéréts forfaitaires.

En ce qui concerne les frais, Vacquéreur défailiant ne pourra
d'aucune fagon fairs valolr que Vacquéreur définitf ait pu bénéficier d'un droit
d’enregistrement réduit, d'une reportabilité ou d'un abattement, ni faire valoir
Pexemption prévue par Particle 159, 2°, du Code des droits d'enregistrement
pour faire réduire le montant de ses obligations. De méme, Padiudicataire sur
folle enchére ne pourra pas se prévaloir de exemption prévue par Varticle 159,
2°, du Code des droits d'enregistremsnt.

Saisie-exécution immohiligre : Stle vendeur préfére procéder par
Iz biais d'une procédurs de vents sur salsie exérution inunobiliére, celle-ci aura
lisu de la maniére gue le Code judiciaire organise. Les poursuites pourront
pareillernent &ire exercéss sur tout aulre bien appartenant au débiteur, sans
gue le vendeur doive, par dérogation 3 Uarticle 1563 du Code judiciaire, établiv
au préalable Vinsuffisance du bien gui hai est affecté par privilége.
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Article 29 Lorsgu'un vendeur, un adjudicataire ou tout autre
intervenant constitue un ou plusieurs mandataire{s) aux termes des conditions
de la vente, chacun de ces mandataires est censé disposer des pouvoirs suivants

- assister aux séances de vente, stipuler et modifier les conditions
de ia vente, faire adjuger les biens au prix que le mandataire
avisera, recevelr le prix et ses accesspires et en conssatiy
guittance; ou payer le prix, les frais et ses accessoires et en
receyvolr gquitiance ;

- consentir tout délal de palement, consentiv 2 toutes mentions et
subrogations avec ou sans garantie;

- rengneer & tous droits réels, 3 Vaction résolutoire of 2 Ia
subrogation légale, donner mainlevée et consentir dlaradiation de
toutes inscriptions, transcriptions et mentions marginales, saisies
gt oppositions, de dispenser Administration géonérale de Ia
Documentation patrimoniale de touts inscription d'office, avec ou
sans constatation de palement

- engager toutes poursuifes st pratiquer toutes saisies, faire
revendre sur folle enichdre et metire en couvre tous aulfes movens
d'exécution;

-~ passer et signer tous actes et procés-verbauy, élire domicile,
substituer et, en général, faire tout ce gue les circonstances
imposeront.

25, AVERTISSEMENT
Article 38 Toutes les informations émanant du vendeur et / ou
de tiers, en ce compris des autorités et services publics, sont données sous leur
seule responsabilité.
Les renseignements figurant dans la publicité sont donnés a titre
de simples indications. Seules les mentions figurant aux conditions de la vente
valent entre parties.



[C DERINGHONS -

-Les conditions de vente : toutes les dispositions qui sont reprises
dans les conditions générales et spéciales ou dans le procds-verbal
d'adjudication.

-Le vendeur : le propriétaire ou toute personne qui requiert de
vendre et qui met le bien en vents, méme si le bien n'est pas encore
effectivernent vendu,

-LVadiudicataire : celui ou celle & qui le bien est adjugé.

-Le bien : le bien immeuble ou les biens immeubles qui sera ou seront
mis en vente ef qui sera cu seront vendu(s) sauf retraif de la vente ;

-La vente online : la vente conclue online et qui se déroule via
www.hidditbe. La vente se déroule ie cas échéant conformément aux articles
1193 et 1587 du Code judiciaire. H s’agit d'un synonyme de vente publigue.

-La vente : la convention conclue entre le vendeur et Padiudicataire.

-L'offre online /Venchére online: Penchére émise par le bials du site
internet sécurisé www.biddithe, développé et géré sous la responsabilité de la
Fédération royvale du notariat belge {(Fednot].

-Lenchérs manuele : Venchére émise ponctuellement ;

-L'enchére automatigue : Penchére générée automatiquement parle
systéme d'snwchéres aulomatiques et qui ne peut dépasser le plafond fixé
préalablement par Venchérisseur. Le systéme d'enchéres automatiques se
charge d'snchérir 3 chague fols gu'une nouvelie Enchére estencodés, ce jusgqu'a
ce gue le montant fixé par Penchérisseur soit atteint ;

-Loffrant: celui ou celle gqui émet une ofite, soit une offre ponctuslie
par laguelle Uoffrant augmente lui-méme U'offre précédente, soit par le biais
d'un systéme d'offres automatigues par lequel Poffrant laisse le systéme
générer des offres jusqu’'d un plafond fixé a Vavance pariul

-La mise & prix @ g prix & partir duguel les enchéres peuvent
COMMEncer.

-L'enchére minimum/ le pas d'enchére : l& montant minimum
auguel {1 faut surenchérir ; les offres inférieures ne seront pas acceptées.
L'offrant devra surenchérir par des offres ponctuelles correspondant & csg
montant oy un multiple de celui-ci. En cas d'offres automatiques, offre
augmentera & chaque fols & concurrence de ce montant minimum. Le notaire
détermine 'enchére minimum.

-La cléture des enchéres : le moment a partiv duguel plus aucune
offre ne peut &tre émise. l s'agit de la fin de la séance unique. Celle-ci est
déterminge virtuellement,

-L'adjudication : Vopération par laguelle, d'une part, Penchére la plus
élevée retenue sur bidditbe est communigude et d'autre part, Vacte
dadjudication sst passé, dans lequst Venchére la plus élevés retenue et s
consentement du vendsur et de Padjudicataire sont constatés. Ceci doit se
dérculer en une journde.

-Le moment anguel Fadjudication est dé8nitive : soitle moment de
Padjudication, si aucune condition suspensive n'est d'application, soit e
moment auquel toutss les conditions suspensives auxquelles I3 vente sst
sournise, sont remphiss.

-Le notalye : Ie notaire qui dirige Iz vente.

-Le jour ouvrablie : tous les jours & Pexception d'un samedi, d'un
dimanche ou d'un jour férié gal.

-La séance ! la péricde durant laquelle les enchéres peuvent avoir Heu,
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Le notaire sou
démontrde sur la base documents requis par a lol,

DROIT ECRITURE,
Broit d'éeriture pergu de cinguante suros {30€) sur déclaration du

notaire Stévanx soussignd,
Le comparant déclars avolr pris connalssance du projet de cet acte au

moing cing jours avant sa signature.
DONT PROCER-VERBAL
Fait et dressé 3 Chimay, en P'étude du notaire STEVAUX, soussigné,
Et aprés lecture dun commentaive de cet acte, intégral en ce qud
concerne les mentions prescrites par 1a lol et partiel pour ce qui concerne les
autres mentions. siené par le vendeur et nous, notalrs, avons signé,
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