BAIL COMMERCIA

ENTRE

A. Bailteur ;

ici _représenté(s) par |
agissant en qualité do YT T MR et

......................
..................................

ET

B. Preneur:

Déom, A 's Prenoms, pomicile, Lieu et date de naissance
nemination sociale, Sigge social, BGE)

Obligés solidairement et indivisiblement,

ici représenté(s) par .|
agissani en qualité de Mandataire, g

EST CONVENU CE QUI SUIT:

1. OBJET - DESCRIPTION - ETAT

Le Bailleur donne 4 titre de bail commercial au Prepeur, gui agcepte,
Umm\wmkm‘w%‘ué%~3ﬂm ekt (0092 .. NS D
ot situs. ... Mo gk g0 8 AR e e .
bien connu du Preneur qui déclare I'avoir parfaitement visité el dispense le Bailleur de fournir
plus ample description.
: 1l sera dressé, en début de bail, entre les parties/pacewpert-un état des lieux détaillé a frais
communs; dans-lesecend-casles-paries-désignenteomme-expert '
Cet expert est chargé de proceder également & I'état des lieux de sortie locative, & moins que
Fune o 'autredes parties notifie les nées de fopre expert, et geraU moins
i At la date prévue constat. Sauf rd des parties, l'élat-des |§eue>geeﬁ%i§/
effectué e derniecjedr de location, celui-cidevant coingider av libération des lieux,
Tout désaccord guant a pétat des lieux fera 'objet de l'arbitrage institué par la présente
convention.

Les parties s'engagent & étre présentes ou dﬁrqent représentées lors de lexpertise, de sorte
qu'elles réputent irévocablement celle-ci contradictoire.

2, DUREE

. i terme de f i
b st consepti pour un _Neut années consécutives prenant cours le
2 Le a‘|.l ,,f@(lﬁ.‘f ...... &J&E ................... pour finirle ....., 3‘30‘-0&% ..... e p .......................
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b)

c)

d)

Lo Preneur aura la facul & fexpiration de chaque
période de trois ans '8 da ¢ u présent conirat p q

8none s tion d ] '
m or & fexacul au moins six mois &
Favance. O¥ennant etire recommandée

. Préavis notifié par
Le Bailleur aura la facyj

) éd
triennat moyennant un p ré:\,{em?
vue d'exercer effectivemant siu?

l'exploitation effective

pic par s
conjoint, par les descendantzs e
personnes dont les g 99

u présent contrat & ['expiration de chaque
'huissler ou par leftre recommandée,uan
d'en permettre

i uble un commerce ou
:::zme dan® :E:;:nts adoplifs ou ses ascendants, par son
ndants, &8 doptifs de celui-ci, ou par une société de

'S, ascendants ou enfants 8090 vy : s d
. 550 : . moins {es trois quarns ou
capital ont avec le Baill::ﬁsoacms ou |es ass0Cies possédant au

d'adoption. u

son conjoint les mémes relations de parenté, d'alliance ou
L'acquéreur du bien

dans les trois mois d

neer 4 pexécution d
un an, par exploft

POUTE Metirg fin 4y pail moyennant préavis d'un an donné au Preneur
® lacquisition, gang |e respect des conditions légales.

DESTINATION

o iy AN N

La location est consentie 3 usage de

.LePeneune """"""""" foy-des e Ay f o bier 2 tout
: i -louer le bien en 10U
partie, ni céder ses droitsp:.:m changer cette destination, ni SOUS

i r ceux-ci qu tement écrit du Bailleur, & moins gue la
cession ou la sous-location neesu:i{cfia?gg?:s?r:l;gn:\?enc Il: cession ou la location du fonds dg
commerca portant sur lintégralité des droits du Preneur, les dispositions de la ol du 30 avril
1951 sur les baux commerciaux étant applicables dans ce cas. En tout état de cause, le
Preneur demeurera solidairement teny d toutes les obligations résuftant des présentes.

LOYER - INDEXATION

Loyer de base mensuel/ttimestiel de ... 4908 Q0. payable chaque
A s, dE chaque moisArimestee, par ordre permanent et par anticipation, sur
le compte ... 3E6d 0048, 6% 9664.. jusqu'a nouvelle instruction.

indexation due au Bailleur & chaque date anniversaire de la prise de cours du bail, par
application de la formule suivante :

loyer de base x nouvel indice

indice de base

L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de 1a conclusion du bail.

Le nouvel indice est celui du mois qméde celui de Yanniversaire de l'entrée en vigueur du
bail. Indice de base : mois de ........ .} W 30

L'indice en cause est celui nommé #t calculé conformément a ia législation.

CHARGES COMMUNES - CONSOMMATIONS PRIVEES - FINANCEMENT

Les charges communes dues par I_e Preneur comprennent, entre autres, les frais de
consommation d'eau, de gaz, t_i'éleptraplté, de chauffage et d'entretien de limmeuble dans
lequel le bien loué se trouverait, ainsi que ceux relatifs a l'éclairage, les ascenseurs, aux
dquipements techniques, 1es rémunérations du syndic (ou de I'éventuel régisseur, en absence
de syndic), le salaire et les charges des_ concierges éventuels, les menus frais et réparations
apportées aux parties communes en suite d'actes délictueux ou de vandalisme provenant de
personnes étrangéres ou non 4 limmeuble.

La quote-part des charges communes dues par _Ie Preneur se calculera sur base des relevés
communiqués au moins une fois par an par le Bailleur, son représentant, ou le syndic.

Dans un but de prévision, dar}ll_ClPaélon.et d'amortissement, le Preneur versera, en méme
temps que son loyer, uné provision destinge & couvrir ces frais, & moins que les pariles ne
conviennent d'un forfait, payable en méme temps que le loyer.

A la réception du releve prédécrit, le Bailleur ou le Preneur versera immédiatement a 'autre
partie la différence entre les ProVISIONs versées et les charges réelles. Le montant de la

T, o,
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NI

provision sera annue

; ement rgy;
écoulé, et de I'évolution geg 5o &0 fonction du
consommations communes, © 98 Certains bien

épenses réelles de Fexercice

tant des d
mor ou de celle, prévisible, des

Tous abonnements et i jvati

A gt o Contratg - individualisés et a fins privatives, tels

ue t . 3l es In .

de C:Tfiil::l?gurg:%istébpqone' é'gglrreigitﬂsé éggf;:sﬁm location de compleurs ‘tj? gaz, d'eau (ou
; par Fart] ) 95 < du 3 juin 2010 relatif aux exigences

PEB applicables aux systam cle 1 de Farreté bruxeloD dion ée gruxelles Capitale) seront &

charge exclusive du Preneyy €8 de chauffage, pour la Rég

En l'absence de mpleur de bassa o W Preneur_ip,gervréﬁﬁa—ﬁ)ur
.................. danSleso fon.

gbesg:lécrg%een cas tinstallation de ch ( de distributjpr-d"au chaude collectifs..avec
les fraj teurs particuliers; 18 Preneur interviendre POUT - .z dans
: chauffage et pogt =5 les frais de distiibution d'eau chaude.

...............................

Provision /fertait pour char Z‘ ) \lno &QJ) M
g ! ges com A LA X W ...............
Provisioh / forfait pour autres cgg%?o(n; m&/ﬁ%/d Rael Q‘XL

MONTANTS NON PAYES A L’ECHEANCE

En cas de retard de paiement quelconque do, le Preneur sera redevable, dés Véchéance, de
plein droit et sans mise en demeure préalable, d'un intérét de douze pour cent l'an, fintérét
étant compté chaque fois pour l'entidreté du mois entame.
Au cas ou une partie ferait indoment obstacle a une libération de tout ou partie de la garantie
locative en fin de location, le montant retenu produira, aprés mise en demeure restée
infructueuse pendant huit jours, un intérét de un pour cent par mois & partir du jour de la cloture
des comptes, lintérét de tout mois commencé étant dd pour le mois entier.

IMPOSITIONS - ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les impéts et taxes généralement quelconques portant directement ou indirectement sur le
bien loué seront dus par te Preneur. Les frais de timbre et d'enregistrement sont a charge du
Preneur, lequel procédera & la formalité dans les délais légaux. Pour la perception des droits
d'enregistrement, les charges nan chifirées résultant du présent bail sont estimées a ... pour

cent du loyer. ,

(le cas écheéant) l.es parties
applicable a la présente locati
les conditions 1égales d'appfica

régime.

ties déclarent que la tva est d'office applicable / n'est pas d'office
on. Dans le second cas, elles déclarent remplir / ne pas remplir
tion facultative de cette taxe et dans l'affirmative optent pour son

4 verser en méme temps que le loyer : %41;‘?)00

Provision pour impdts et taxes,

ASSURANCES

se faire dament assurer, pendant toute la durée du bail, contre les
risques focatifs, tels que lincendie, les dégats de l'eau et le bris de glaces. Il devra en plus
s'assurer contre le recours des voisins. Il communiquera au Bailleur, 4 la demande de celui-ci,
la preuve de la souscription VS ; ssurance valable et en cours.

Le Preneur prendra 2 sa charge l'éventuelie conséquence de son activilé professionnelle sur le

colt de I'assurance de rimmeuble dans lequel se trouvent les lieux loués.

ENTRETIEN ET REPARAT!ONS

Le Bailleur prendra 52 cha;%g ii;ugreo:fgi réparations & effectuer au bien loué, comprenant,
entre autres, les réparations gros oeuvre, la peinture et menuiserie extérieures,
d!

ainsi que te coot dachat dinstaliation et de remplacement des détecteurs de fumée requis. Si

T PIM.be - v2021_12
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NS

l'exécution ¢

e
champ, || de\’rgrosses éhar

; Soufr i .
quarante jours, OUHHr Cag t:..gﬂs s’impose, e
UX sans indem

preneur devra en aviser le Bailleur sur-le-
nité, quoique leur durée puisse dépasser

Le Preneur prey,

travaux inco : .

Mba arge | , ivas et de menu entretien, ainsi que les
responsable. || ferg aru Baillgyy r;’:‘réparat:ons ldo‘:a;'c‘,’n fait ou d'une personne dont il est
remplacement geg F?I OCCder gy o résultant iretien des détecteurs de fumée requis (et au
cheminées et , Plles aprag utres, & l'entn a Région Flamande), & 'entretien des

utres > leUr dyreq e vie, pour | )
chauffage utilig CONduity . rEE de Vvie, fréquence - requise par le mode de
.y I évacua“on' selon 2 qbles des installations sanitaires. H

devra maintenir ; ehtrati ies accessi
les préserver Jﬁu;eesl les lns(aﬁal;;fézhig :(ﬁ%lz:rgf :papareils en bon état de fonctionnement et
reguliérement (fosseg et Butreg risqlues habituels. |i sera fenu’ de faire curer le:s _punts
les gouttieres, I rem ?ept,qup's. Cllernes. ) et de neltoyer les tuyaux _d'écoulement ainsi que
logement est munj o' a Outeg V“re;"bris ¢es ou félées. Il ent_re_t_r.e:,ndra les vo'_lets. $| le
agreée un contrat ke un ¢ MSeur privé, il lui incombera de souscrire auprés d'une firme
bon état le jargin éentretten et d'en respacter scrupuleusement ies clauses. H entretiendra en
grosses réparati Ventuel, ajng; que les terrasses el les abords privatifs. A l'exception des

i ons, il SUpporters - jog frais occasionnés par des actes délictusux ou de

vandalis
Région Zlee Em"e{.' ant de personneg étrangéres ou non & limmeuble.
€s-Capitaje) fera effectuer e annéwm mw les
ici : un controle_péfiodique de l'instetfation de chauffeg@ individuelle
(m ] effectuer chaque année, s'agiss | ] u mazout,
trois ans » POUr une chaudigre-gy) gaz d'ung puissance d'au moi 0 RW
; ur une chaudidre 7 gaz dung-plissance inférie h contréle
Pétiodiue de linstaliatio iiduelle par un techriicien agréé.

(Régior_l flamande) If fera effeciuer chague année (chaudiére au mazout) / fous les deux ans
(chaudiére au gaz) un contréle périodique de l'installation de chauffage: individuelle par un
technicien agréé. ' ' '

i reconnait avoir recu le carnet de bord du systéme de chauffage et le mettra & disposition des
différents intervenants sur la chaudiére,

10, MODIFICATIONS DU BIEN LOUE

Tous les travaux visant & embellir, améliorer ou transformer le bien loué ne pourront &tre
exécutés que moyennant lautorisation preéalable et écrite du Ballleur et, le cas échéant, de
lautorité concernée. Ceux-ci seront réalisés conformément aux régles de l'art et réglements
applicables, aux frals et risques du Preneur, a I'entiére décharge du Bailleur, ot acquis a celui-ci
sans indemnité, sans préjudice du drqit de ce dgmaer d'exiger en fin de bail la remise des liéux
en leur état initial, le fout sauf convention contraire.

i reneur pourra effectuer dans Ieg teux loués toutes trar}sformations utiles & son
Zth:tee;zLSé Llearfs las conditions prévues par la loi sur fes baux commerciaux,
ménagements iMposés par les autorités compétentes en application de
ements afin d'adapter les lieux loués ou de les maintenir adaptés & Ia
tou & l'activité du Preneur sont a la charge exclusive de celui-ci,

Tous travaux ou a
législations ou régl
destination prévue @

ent ou de modification des serrures extérieures ou autres mécanismes sur
%n_?as, de dCh?,?gﬁ:Lr' ce dernier veillera & transmettre au Bailleur un jeu complet de clés ou
in_nmah_\:ffa duestinés a permelire en son absence Iaccés aux lieux ou leur fermeture en cas de
dgsposu'{ : impérieuse guidée par un 8ouci de sauvegarde des locaux, de leurs annexes, et des
necessite I Sp communs ou privatifs. Cette disposition nfinfere nullement une quelconque
plans vulsén anant du Bailleur: ou d'un organe d'une copropriété, ou d'un indivisaire, non plus
c"é.c‘h argebrrgtion mise & leur charge. Elle n'exclut non plus l'obligation éventuelle de fournir
g:uugr}:u?{ 0'3 dispositifs en vertt d'une décision de copropriéte, '
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11.

12.

13.

Ball commerctal =M

REGLEMENT
D'o
RDRE INTERlEUR... PARTIES COMMUNES

Le Bailleu

F communi
d'ordre intéri unique pg :

érieur Par ia on @
respecter a et du registre Drésen‘u? convent

U méme t des dgeisions de 'assem

Le registre itre que leg opr: .
eut S obligati sentes). .
Peut &tre consyltg 4 S‘igggo(?: ?::S%Eation s copropriél

nt et les f

P utures P .

Sﬁgeﬂ?reﬁﬁf, leur notification gzﬁfé‘ﬁ;s‘ de I'assemblée générale flevron
des immeublllt:sfilt partie d'un immeiﬂ?eurr;on soumis 4 la légistation sur la copropriété forcée
réglement d'ordre o PeS dimmeubles batis, le Preneur est tenu de respecter f'éventuel
pour autant que d'ﬂténeur annexé 3 1 présenté convention, ou créé el délivre ultérieurement,
sein de catégori'esag,‘:’} ce dernier cas, jf s'applique 9@ la méme maniere aux occgpants ou au
bon pére de famille, Ceupants, et qu'il contienne des obligations ressortissant a celles d'un

existence d'un réglement

u Preneur I
le des copropriétaires (a

biée génera

aires, Les modifications
t Btre respectées par le

t raisonnable s'applique

L'obligation d ,
. u Prenevur de jouir des lieux loués en personne prudente e !
quel se trouve le bien

également a i
ux T
lous, parties communes oy annexes de Immeuble dans le
Les anima i
autant qu'irsx domem'q.“es habituels sont autorisés dans |
' ne constituent pas de gane, nuisance, Mém
gu'elle soit, gene, '

Iégislation, et pour

e respect de la
de quelque nature

e sporadigue,

RESILIATION AUX TORTS DU PRENEUR

EL? C:rsted? résmatlon. de la présente convention par la faute du Preneur, ce dernier devra
indpepmn't(g gUS les frais of toutes les dépenses résultant de cette résiliation et payer, outre une
Fentia ité de ruplure équivalente a six_mois ‘de loyer, les frais de remise en état ainsi que
entiéreté des honoraires de l'expert (ou des expens) chargé(s) de la sortle locative, les loyers
échus et les honoraires, dans les limites des usages professionnels, de l'agent immobilier
éventuel chargé de la relocation, pour autant que la mission ait abouti dans les trois mois

dater de la natification de la sentence arbitrale.
GARANTIE LOCATIVE

Le Preneur est tenu de constituer une garantie du respect de ses obligation
formes suivantes

¢« Compte bi &0 nom du Prene
pour ontant correspo

ces entre les majns du Bail!eur pour un montant correspondant a

s, selon lune des

« Versement en espeé

..... mois de loyer et de charges 0. 50( N &\dore godd
01, B Neduwdiyo gedd
e Aval fc:war/ ...................................... RIURIENTIRPIpyes: . e e POUT UN
nontant-correspondant 2 charges. P

i dépot de
o Mise en p _1fiois de loyer et de . Le Bai s valeurs en
.................... " ation M
en con . aceq § arrivées a

par des valeurs du

La garantie sel& selon le G;:f;{:':izéee toél levée en fin de bail, sous déduction des sommes
éventueliement dues,.aprési_béraﬁon 0_" Il re execution de toutes les obligations du Preneur
Sauf accord des parties: at devor éul’a levée de la garantie n’emportera pas décharge des
sventuels soldes de chargez’re affoctas exception de ceux liquidés a la fin du bail. La garantle
ne pog;r; f;; éegt;i ‘fgmﬁfon do I'évOIutio?]u dﬁé‘!z)eyrztrant d'un ou plusieurs loyers ou charges. Elle
serar '

La garantie devra 8tre constitué® €N concordance avec fa durée du ball, et son appel rendu

possible dans 1es temps matériellement ou juridiquement nécessaires.
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14,

15,

1%.

Bail commercia

O

Le Prene
pas été dg T8, sayf , o
ment constitygg  “oCOMd dy Rajieur, disPOSE" des lieux tant que la garantie n‘aura

VISITES DU BAIL
Le Baill LEUR 'AFFIGHAGES - EXPROPRIATION
dans les frois moreprésentant Pris dans e sens le plus large, sera en droit de faire procéder,

I'échéance d'un terﬁqepgécéd_ a fin gy contrat, celle-cl opérant par leffet dun congé ou
deux heures consécuyt la visite g, bien par des amateurs, trois jours par semaine, & raison de
veillera & ce que leg a;;fes. 3 Conveny s [o Prenedr. Sauf convention contraire, le Bailleur
sur des endroits appa iohes (devan sire foférées par le Preneur pendant cette méme période
trouble anormal, ay, n'rents du bien lous) ne soient pas de nature & causer au Preneur un
intempestifs. Ce: qui Ir leur emplacement, oU 4 créer chez lui des visites ou cqntactg
celle-ci est faite pmsp Scéde S'applique également en cas de mise en vente du bien, méme st

, de troig me; ! ) .
le Bailleur dans {'hyp trois moig avant le terme du bail. Le Preneur veillera a coliaborer avec

i lour e Nese de lravayy i 2 ce derni jan de Faccessibilité des
lieux. Le Bailleur est égalemenlra\raux incombant & ce dernief, sur lep e

; t habilite & dre rendez-vous avec le Preneur,

CD i I re v .

pa?‘;ﬂ%ré?ezgilﬁ;x;c?m" des obﬁgatio[:wr: Tiu Preneur, ou dans celui de faire visiter le bu]atg
. ; e [ o ; .

doit tenir compte de ia vsgngﬁgb"‘e" agent, courtier, entrepreneur, architecte, etc. Cette facu

fessi i eneur, élre exercée de bonne foi, et
avec la plus grande modération sionnelle et privée du Preneur,

' (T}
|Enr::| cas_tg e|>|(pr0pnat|on1 le Bailleur en avertira le Preneur gui ne pourra réclamer aucune
?I'I;[“ e'lt ne fera va}mr ses droils que conlre l'expropriant, sans porter atteinte directement
ou indirectement aux dédommagements & devoir au Bailleur.

DOMICILIATION

Le Preneur fait élection de domicile dans les lieux loués pour toute notification ou signification
relative au présent bail et ses suites. A P'expiration du présent bail, it pourra toutefois notifier au
Ballleur qu'i! élit domicile & I'adresse qu'il précisera, si celle-ci est située en Belgique.

ENVIRONNEMENT - URBANISME

Le Preneur déclare avoir effectué; en regard de la destination projetée ou déclarée pour le
bien, toutes démarches nécessaires et pris toutes _informations quant au respect des
dispositions urbanistiques et environnamentales, relatives, entre autres, aux prescriptions
urbanistiques et environnementales pour limmeuble concerné et aux autorisations
administratives & obtenir pour pouvoir exercer dans fes lieux ses activités. En consequence, il
nest imputé au Bailleur auclng o'b‘!lgatrlos) de garantie quant & la destination du bien projetée
ou déclarée par e Preneur, sauf silence circonstancié ou dol. . '
Tous droits ou amendes dus par application de la I'eg_qslat:'on se.ront exc[uswemen} supportés
par le Preneur, le Bailleur n'étant tenu que dans les limites évequées & Falinéa précédent.

L _— de dépdt de déchets sur le bien donné en location. L

clarent au'il Ny a pas de dépd : s sur le bien donné en localion. Le
lﬁ?:ngi?lzip%% ra le codt de toute obligation qui serait imposée au Bailleur du fait de la
présence de qéchets dans 1es lieux loues & l'issue de la convention.

Le Bailleur déclare ql;" oo fen loué aucurTSaiss; :W.
a générer un . :
;?:ﬁilri?or?. %n cas de g P celle-ci est’gn{ feure & fa

conclusion du P¥F
mesures qui P o 2 un bien siluéeTRey

dispositip g-OTEN _{zudé dispose / ne disposa resewowmes
fa capacilé de stockage Périeure ou égale & 3.000 Titres.

a
~taur déclaré
< sur s PIMLDE = V2021 73 =
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Dans 1'affi
o irmati
ainsi quay tive, e Bq

! ailla

. e - Wleyr
certificat d'é:)ar:grl:s' d'eny; Uéclarg Que e réservoir et conforme 2 la légi
sans l'accorg éc;ité e, re torisant son exp!
Les partie bi le bien lous de
- S g eq sur
energétiq : voir ,
reprise Quis, arelf}z Unp-topie du certificat P

: dnergetique et les €

Le Bailleur déclare &n s

: e la b2 situg en Région Wallonne)

|g capacité de stogkag': t;'en loug dispoF‘:g !Iﬁg dispose pas de réservoir & hydrocarbures dont
ouvernement Wallon 1-? SUpérieure ou egale & 3.000 litres, tel gue visé a farrété du

est conforme & Ia législatio JU1IE'et 2003. Dans l'affirmative, 18 Bailleur déclare que ce réservoir

Le’ Preneur ne peut &N vigueyr produira un certificat d'étanchéite.

préalable du Bailleur, le bien [oué de réservoir a hydrocarbures sans laccord écrit

lre Bal’lieur a communique -

?él_ergetiqUE requis. + @vant la signature du présent contrat, le certificat de performance
isposition applicab o

réservoir est présent, e B ien loué contient / ne contient pas un ré.sgervosr & mazout. Si un tel

déclare qu'il a signaié | ailleur en délivre le certificat de conformité au Preneur. Le Bailleur

lorsqu'il s’agit d'un ré @ placement du réservoir au service AMINAL de la région flamande

Collége des Bourgm servoir dont la capacité de stockage est inférieure & 5.000 lifres ou au

supérieur a 5 Oﬂogl't estre et l_Et_thevin_s lorsqu'il s'agit d'un réservoir dont le contenu est égal ou

contrales péri.odi tres et moins de 20.000 litres. Le Preneur est responsable de ['exercice deg

de réservoir 3 ques par un technicien reconnu. Le Preneur e peut installer sur ie bien foue

sianature d fﬂazout sans l'accord écrit préalable du Bailleur. Le Bailleur communique, a la
gnature du présent contrat, le certificat de perfformance énergétique requis.

installer sy

17. ARBITRAGE

Les parties marquent dés a présent leur volonté commune de régler rapidement et via une
procédure simple tout conflit susceptible de surgir entre elles. En conséquence, tout différend
relatif a la présente convenfion et toutes ses suites sera arbitré par la Chambre d'Arbitrage et
de Médiation (info@arbitrage-mediation.be — www.arbitrage-madiation.be), conformément a

son réglement.
CLAUSES PARTICL{LIER%QM Lve —v S Efi;m OV %Q)nﬁ, D028
) '
»43-@%‘; ‘& o ole oo eVl soif PDJJLL

!
_ o Lem we. agg n'leot
5. fous o Mfé%?* e %L P zim
Rarl’. (ﬁ» .................. e %OQ?&O’Z& ................ ’

Fait a.......

n autant d'ex que de parties, plus un destiné a 'enregistrement.
e .

eﬁplaires originaux

/

_ Le Preneur *
Le Bailleur

gignature: eventuellement qualits, fe tout précédé de la mention « Lu et

* - Nom, Prénom,
Approuvé »

MLEE —
=0 ponibie Sur et PIMDE = V2021 73 ——
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ADDENDUM
HUUROVEREENKOMST

Verhuurde

(naam, e um  en plaats  van
Tsie  twee ame p
voorn ke zetel, KBO)

geboonel’handelsbmam;ng’ maalschappclij

Huurder:

n plaats van

(naam, eerste twee voornamci, r
geboorte/handelsbenaming, maatschappelijke zetel, KBO)

Hoofdelijk en ondeelbaar gehouden,

Hier venegenwobrdigd doq
handelend als lasthebber en, bij afwezigheid, als sterkmaker,

WORDT OVEREENGEKOMEN WAT VOLGT:

1.

VOORWERP VANDE OVEREENKOMST
De verhuurder verhuurt conform cen appartement boven een restaurant aan de huurder, die
D vaardt, en gelegen te Niewwsiraat 20te 1730 Asse (toegang via Gildelio] 25), goed bekend
door de huurder die verklaart h“"_l goed aaﬂdat_:_hlig te hebben bezocht en de verhuurder ontslaat
van de verplichting het omstandiger te beschrijven.

de huurovereenkomst wordt fussen de partiien/d cen

Bij aanvang VaD oV
gc{lelaillcerde plaalsbeschr!jvmg_Opgcsleld wanrvan dekesten-worden gedeeld: in het-tweede

e pinste5-dage

Behoudens akkoord van de partijen wordt

vertrek opgemazkt op de laatste dag van de huur, die moet samenvallen

alsbcschrijvin g bij
(rj:efl)l(;le ontruiming van het Verh;lfurczie gdog,d_ -
kkoord betre ende de plaatsbeschrijving wordt geregeld via de arbitragedie

Ieder gcbrek aan &

iseert.
deze overeenko! slezrzgii';z‘:toc aanwezig of behoorlijk vertegenwoordigd te zijn bij de experti
De partijen Vcrbﬁnnocpeujk tegensprekelijk achten. J de expertise,

die zij aldvs onhe



& A

a)

b)

c)

d)

DUUR

De huurovey.
eenkom
op . H../..QB_/;) Stwordlgc ) o
s 02 Sl e \’Erstri?llmen voor cen periode yan negen opeenvolgende jaren die ingaat
an afzien vy, d Xt op 'M--/-’v‘z--/ﬂ.’;ﬂ"

periode van drie ; e i ij
n drie jaar door m; Vilvoeting van deze overeenkomst bij het verstrijken van elke

betekent ven - |
Per aangetekenq sch "i oo opasgging LT o .
De verhuurder kan afzjer, va né "

n

periode van drie jaar
aangetekend schrijye
uvitbating daarvan mo

door m; ¢ Uitvoeri"g van deze overcenk'omst bij het verstrijken van elke
no Niddel vap eep opzegging van één jaar, per deurwaardersexploo.t'of
* OMin het geboyw zelf werkelijk een nande! uit te baten of de werkelijke
bloedverwanten in Opgehjkte Maken voor zijn afstammetingen, zijn aangenomen kinderen of zijn
opgaande lijn en a;;mg:ande lijn, zijn echtgenoot, voOr diens afstammelingen, bloedverwanten in
actieve vennoten of g Romen kinderen, of door een vennootschap van personen waarvan de
verhuurder of zijn eche Vennot.en die ten minste drie vierde van het kapitaal bezitten met de
adoptie staan. 1genoot in dezelfde relatie van bloedverwantschap, aanverwantschap of

Dek
huurggrc {)ivna:e];e;‘fg?d kan de huuroyereenkomst beindigen door opzegging van één jaar aan de
'i€ maanden na de aankoop en met naleving van de wettelijke voorwaarden.

BESTEMMING

De verhuring

wordt toegestaan voor het volgende gebruik: prive woning

&
Aok
3

N s () oF de

handelshunrovereenkomsten-toepashaar, In elk geval blijft de huurder hoofdelijk gehouden voor
alle verplichtingen die uit deze overeenkomst voortvloeien.

HUUR- INDEXERING

Maandelijksel ; i basishuur van € 700,00 (zeven honderd euros), betaalbaar op
cerste van elke maanditemestes, door doorlopende opdracht en op voorhand op rekening

Py D.0AS. . 648, 9.66.4. /7 CEERSERA.... tot nieuwe instructie.
4 aan de verhuurder op elke verjaardag van de inwerkingtreding van de

ing verschuldig .
Indexering r toepassing van de onderstaande formule:

huurovcrecnkomst, doo

basishuur x nieuw indexcijfer

basisindexcijfer

Het basisindexcﬁf‘” is het inclig:ccct':_?fcr van de maand die voorafgaat aan de maand waarin de

lluurovcreenkom81'f‘;::?; ﬁ‘:j indexcijfer van de maand die voorafgaat aan de maand van de

Het nie(lil:"vi::c}écil}],wcrkingl.f:iﬁ}’ﬂg van de hu;;g\greenkomst.

‘I;iriz:il:!degxlfijfﬁ';’; “:azg(:cr ,5 ct'indexcijfe'x: dat conform de wetgeving wordt aangeduid en
t betrokken

Ecerckcnd.

r
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5.

7.

GEMEENSCH
Ny APPELIJKEK()STEN__PR[\/E':-VERBRUIK—FINANCIERING
€ door de huur,

van verbrujk Vand\ira:rerschuldigde gemeen schappelijke kosten omvatten onder meer de kosten

verhuurde goed zig} Cr, gas, elekiriciejt, yerwarming €9 onderhoud van het gebouw waarin het

liften, de technisch ' Z0U bevinden, gyenals die welke petrekking hebben op de verlichting, de
©Ultrustingen, de vergoedin gen van de syndicus (of de sventuele rentmeester,

) hetlogn enﬁe Kkosten van de eventuele conciérges, de geringe kosten

Bemeenschappelijke delen als gevolg van strafbare handclingen of

sonen dic af dan niet vreemd zijn 2an het gebouw.

bij gebrek aan een syndicus
en de reparaties aan de
vandalenstreken door per

Het aandeel
el van de door de huurder verschuldigde gemeenschappclijkc kosten wordt berekend op

basis van g

e kostenstaten di . . .

n di i1 cus ten minste
eenmaal per jaas bezorgt e de verhuurder, zijn vertegenwoordiger of de syndicus inst

Uit vooruitziendheid eq ter
bestemd om deze kosten te
met de huur betaalbaar is,

afschrijving betaalt de huurder, samen met zijn huur, een provis:w
dekken, tenzij de partijen samen een vast bedrag bepalen dat tegelijk

f;i%t;iﬁii van .c!e voornoemde kostenstaat betaalt de verhuurder of de huurder onmiddellijk
de - pam_]‘ het }zerschil tussen de betaalde provisies en de reéle koslen.'Het bedrag van
provisie wordt jaarlijks herzien in functie van het bedrag van de reéle uitgaven varn het
afgelope'_l boekjaar en van de evolutie van de prijzen van sommige goederen en diensten of van
de voorzienbare evolutie van het gemeenschappelijk yerbruik.

Alle ?‘bon“ememeﬂ en contracten voor geindividualiseerde diensten €n diensten voor private
doeleinden zoals televisiedistributie, telefoon, elektriciteit, gas en elke verhuring van gas- en
watermeters (of meters zoals vereist door het Viaamse Gewest). artikel i

else potdsted

Bt

+ da huurdartan-balone—yan haiin-daleosten
a-huurderten-belopeYafymrrrsrrrrrrr T T e BH- GO Ootolr

3

van-verwarming-en-ten-belope-van
A-ten-belope v T
water.

Provisie/Forfait voor ander verbruik: € 75,00 (vijfenzeventig euros)
oP .DE VERVALDATUM NIET BETAALDE BEDRAGEN

Bij niet-tijdige betaling van gelijk welk vers:chuldigd bedrag is de huurder vanaf de vervaldag,
van rechtswege en zonder voorafgaar.lde ingebrekestelling, een interest van 12% per jaar
verschuldigd, waarbij de interest volledig wordt aangf:'rekcnd voor elke begonnen maand.

Indien een partij zich on?erecht verzet legen het vrijgeven van de volledige of gedeeltelijke
huurwaarborg P het einde van de verhuurperiode, brengt het ingehouden bedrag, na
ingcbrekcstelling waaraan gedurende acht dagen geen gevolg wordt gegeven, een interest van

nd voort yanaf de dag waarop de rekeningen worden afgesloten, waarbij de interest

er maa
i‘f; };]ke begonnen maand voor de hele maand verschuldigd is.

AANSLAGEN - REGISTRATIE VANDE HUUROVEREENKOMST

‘ ingen van welke aard ook die di indi Kking hebben op hiet
tingen en heffingen v8 ie direct of indirect betrekking hebben op a¢
AHE:S:Zi goge , zijn verschuidl.gd'do.or de huurder, De zegel- en registratiekosten zijn ten laste
::1 de huurder, di¢ Jeze formaliteit binnen de wettelijke termijnen vervult, Voor de invordering

, rden de niet-becijferd k
. -reatickosten WO jferde kosten als gevolg van deze huurovereed omst
van de registrd brocent van de hour.

gcrﬁamd op -

e
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(In hey bclreffcnde ¢
V .

niet van re 'D
weltclijke ShlSWege van : Partijep, verklaren dat de BTW van rechtswege van toepassing is /
COrWaardey, te y Ssing ig op de verhuring. In het tweede geval verklaren zij de

betrekki
ln 11 , . s 44
8 tot deze taks, ¢p 1:f\’li!len ! niet ¢ vervullen die facultatief van toepassing zijn met

: ii voor dit regime.

.. t W N £ |
Provisie voor e, Positieve geval kiczen U

. Stinge
eHros) Ben ¢n hufﬁngc”' tegelijk met de huur 1 hetalen: € 75,00 (vijffenzeventip
VERZEKERINGEN

D i
¢ huurder is gchouden Zich
huurovercenkomst
1

00k verzekeren teg
het bewijs van de
De huurder draag
het gebouw waar

tegen behporiijk (e laten verzekeren, voor de volledige (!}:ur van.dc

en het © huurrisico's zoals brand, waterschade en glasbraak. Hij moet zich

on dem:eﬂ}aa} van de buren, Op verzoek van de Vt?rhuurdcr bezorgt hij hem

bt oy Cning van een geldige en lopende \‘rer_zekeﬂﬂg- .

e ehtuele gevoly van zijn beroepsactiviteit op de verzekeringskosten van
verhuurde plaatsen zich bevinden,

ONDERHOUDEN REPARATIES

22;?:;12:?;232:?;:}3 aan het verhuurde goed te verrichten grote reparaties op zich die onder
evenals do k et dak en de ruwbouw, het schilderwerk en Schl:l jnwerk buiten bevatten,

: ' de kosten voor het nankopen, plaatsen en vervangen van de vereiste rookdetectoren. Is de
vitvoering van grote reparaties noodzakelijk, dan moet de huurder dit onverwijld melden aan de
verhuurder, De huurder ondergaat deze werkzasmheden zonder dat hij daarvoor aansprazk kan
maken op een vergoeding, ook indien ze meer dan veertig dagenduren.

De huurder draagt de reparaties ten laste van de huurder en het klein onderhoud, evenals de
werkzaamheden die ten laste van de verhuurder zijn maar het gevolg zijn van het handelen van
de huurder of van een persoon voor wie hij aansprakelijk is. Hij laat overgaan (ot het onderhoud
van de vereiste rookdetectors (en, voor het Ylaams Gewest, tot de vervanging van de batterijen
na hun levensduur), het onderhoud van de schoorstenen en andere afvoerleidingen volgens de
frequentie vereist als gevolg van de gepruikte verwarmingsmethode. Hij onderhoudt de
toegankelijke delen van de sanitaire installaties en ontkalkt de individuele verwarmingsketel. Alle
instaliaties, leidingen &n {oestellen moeten door de huurder in goede staat van werking worden
behouden en beschermd tegen vor§tcn anden? gcbruikeiijke risico’s. Hij moet de putten (seplische
outien, rc'genpulw" o) rcg@lma“g laten reinigen en moet ook. ’de afvoerbuizen en regengoien
doen reinigen. Hij vervangt alle gebroken of gt?barstcn ruiten. Hij onderhoudt de luiken. Heeft de
woning een private lift dan moct de huurder‘!nj eenerkende firmaeen ond.erhoudscontract sluiten
en de bepalingen daarvan strikt naleven, Hij O{Iderhouczlt de eventuele tuin, t:ver.mls de terrassen
on do private OmE eving ift goede st':;at}.. Met vitzondering van de grote reparatles‘draagl hij 'de
kosten als gevolg van strafbare handelingen of Yandalenstrekcn door perscnen die al dan niet

vreemd zijn aan het gebou:
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10.

11.

12.

. gerbeteren of verbouwen van het verhuurde
B op hiet verfraaieh ©° i en schriftelijke instemming van de
id
mend Ken overheid.
Wordeng?ai’- van de bctr: ¢ regels van de .kunst en de toepasbare
reglementen, op kosten erricht volget ot volledige ontlasting van de verhuurder.,

. en risicg’ t . .
Ze zijn verworven voor s van de huurdet, 12 T minderd zijn recht om op heteinde

deze laa ing,
me de huurovereenkomst te eis::ijzonder vergo: (iin gun oorspronkelijke staat worden hersteld,
dit alies behoudens an at de plaalse

dersluidende gvereenkomst-

rder in de verhuurde plaatsen

voor zijn onderneming
. » onder de n wa
voorziet, voorwaarde

Alle werkzaamheden of aanpassingen die de pevoegde overheden opleggen in toepassing van
wetten of verordeningen, teneinde §B verhuurde plaatsen aan te passen of ze aar‘lgepasf te houden
aan de voorziene bestemming en/of de activiteit van 4¢ huurder, vallen exdusuef te zijnen laste.
Bij verandering of wijziging van de buitensloten of andere mechanismen f)p_lmt‘lanef van de
huurder, bezorgt deze laatste aan de verhuurder €eP volledig _stc! sleutels of m{:chtalngen die het
mogelijk maken de plaatsen te betreden wanneer hij afwezig is of ze te sluiten in geval ;an
dringende noodzaak die wordt ingegeven door het sireVen paar bescherming van de loka;en,].un
bijgebouwen en de gemeenschappelijke of privatieve aanpalende gebouwen. Deze bepaling
impliceert in geen geval enige ontlasting vitgaande van de verhuurder, van cen orgaan van Tep
mede-eigendom of van een mede-eigenaal noch een ver.ph_chu.ng te hunnen laste. Ze sluit
evenmin de eventuele verplichting uit om alle sleutels of inrichtingen te leveren conform ecn
beslissing van de mede-eigendom.

arin de wet op de handelsovereenkomsten

VERBREKING DOOR DE SCHULD VAN DE RUURDER

ze overeenkomst als gevolg van een fout van de huurder, draagt deze 1aats(c
uitgaven- di¢ voortvlocien it deze verbreking en betaalt hij, naast c€h
ocding gelijk aan zes maanden huur, de kosten voor het opnicuw in staat stellen

Bij verbreking van de
alle kosten en

rbrekingsvers _
:Srcnals hcgt volledige.eretoon van de expert (of experts) die belast is (zijn) met het opstellen van

s tiet cinde van de huyyr, g het ereloon, binnen de
laatsbeschrijving OP . , de vervallen huur en het € ' B

dbc I;:;(i ngen van d¢ peroepsgebruiken, van de vastgoedmakelaar dic eventueel de opdracht krijgt

°p te verhuren: YOO Zover de opdracht met sueces wordt afgerond binnen de drie

opnieuw . i
}::;510;;1 \?anaf de betekening van de arbitrage uitspraak.



De huurdey

S geh
de him&-be’—omg N ee . i ; :
Schreven vor " Waarbg =5 tot naleving van zjjn-verbImENISSED, in een van

¢ Eengeblokk
’ VOOWP naamvande huu "...-..-----u.----n........,.,,__,“”___”_“““
& eliik aan 3 (gry, = huur enkosten.
s Betaling in ¢o ) .
enm aan W pedrag gelijk aan J (drie)}-saenderimur

14.

Naargelang het gev t de waarborg op het &l de huurovereenkomst vrijge
opgeheven trek van de eventuee uidigde bedragen, na goedeen ige vitvoering
van verbintenissen van dehtdurder.

ijen Teidt de vrijgave pheffing van de waa niet tot

kwijting van de eve e saldi van kosten dig verschuldigd zijn, itzonderin
welke op het girfde van de huurovereepketist worden begroot waarborg kawefhlussen niet
worden asfigewend tot betaling de huur of kosten &n of meer periodes. De waarborg
aangepast in functie i de evolutie van de huur.

De waarborg wordi-gesteld in overeenstem i e duur van de Wﬂm‘ﬁrﬁ]n
opvragin 7at mogelijk gemaakpbirifien de materieel of juridisch v e termijnen.

Behoudens het td van de verh an de huurder nd ver het VW
beschi 7olang de waarborg pietbehoorlijk is gestelds

BEZOEKEN VAN DE VERHUURDER ~AFFICHES - ONTEIGENING

Behoudens akkoord van de

De verhuurder of zijn vertegenwoordiger, in de ruimste betekenis, heeft hot recht binnen de drie
maanden die voorafgaan aan het einde van de overeenkomst, als gevolg van opzegging of het
verstrijken van cen termijn, het goed te laten bezichtigen door kandidaat-huurders, dric dagen per
week en gedurende twee opeenvolgende uren, overeen te komen met de huurder. Behoudens
andersluidende overeenkomst Zorgt 'de verhuurder ervoor dat de affiches (die de huurder tijdens
diezelfde periode moat dulden op zichtbare plaatsen van het verhuurde goed) geen abnormale
stoornis voor d¢ huurder veroorzaken als gevolg van hun plaats of bij de huurder miet leidentot
ontijdige bezoeken f)f conlaclf;{n.;iel ;’:ﬂrgfland(_a is ook van toepassing in geval van verkoop van
het goed, zelfs indien de verko pl? ;ts\_’lﬂdl meer dan dric maanden v66r het cinde van do
huuroverecnkomst. Dt? huurder Verum t zich ertoe samen te werken met de verhuurder in gcv.al
van werkzaamhedcn dicten la;:: ‘;’:a envan de verhuurder, met betrekking tot de tocgankclijkheld
van de plaatsen. D ver!auuzrin vagn (:10k afspraken maken met de huurder met het 00§ 0P de
controle van de goede m:‘vosiongel vaqte verbintenissen van de huurder of om het goed té l'aten
bezichtigen dooF cen pro c}iening wor;i é’:OEdmﬂkelaar, een agent, makelaar, aanmemer, architect
enzovoorl. Hier bij {“08( rfje trouw en meT: (giehouden met het privé-leven van de huurder en deze
mggc]ijkheid moet in £0¢ ¢ grootste gematigdheid worden uvitgeoefend.
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15.

16.

. td

] kan z.j“ﬂ:chf Verhuurdes ge puurder, die op geen enkele vergoeding aanspraak

reuk e doen 4 £ alleey doen gelden tegen de onteigenende overheid, zonder direct
an de Schadevergoedingen waarop de verhuurder recht heeft,

DOMICILIERING

De huurder ki
er kiest woopst ;
ns , . .
deze huuroverecnkomst‘ ;n het Verhuurde goed voor elke betekening of kennisgeving betreffende
huurder aan de verhuu n haar gevoy gen. Bij het verstrijken van deze huurovereenkomst kan de

. T .. ,
adres in Bel Eié is gelegdei:r melden da hij woonst kiest op het adres dat hij opgeeft, voor zover dit

MILIEU - STEDENBOUWKUNDE

De hu "
goed :flciersl:gsfl:?lart:i;{ hij met betrekking tot de gepi.ande of aangegeven bestemming van het
naleving van de stedenb O“defnt?men en alle inlichtin gen heeft ingewonnen blelreffende de
de stedenbouwkund; OUWk}lPdlge en milieubepalingen die onder andere betrekking hebb&in op
administratieve ve 1ge cn mll:euvogrschr‘iffen. voor het betrokken gebouw en de te ve.r'krljgen
heeft de verhuurd rgunningen om zijn activiteiten in het goed te kunnen vitoefenen. Bijgevolg
' er geen enkele verbintenis tot waarborg betreffende de geplande of aangegeven
bestemming van het goed door de huurder, behoudens omstandig stilzwijgen of bedrog.
Alle rechten of boeten die conform de wetgeving verschuldigd zijn, vallen uitstuitend ten laste
van de huurder en de verbuurder is alleen gehouden binnen de beperkingen bedoeld in het
voorgaande lid.
De partijen verklaren dat er geen storiplaats van afval is op het verhuurde goed. De huurder draagt
de kosten van elke verplichting die aan de verhuurder zou worden opgelegd als gevolg van de
aanwezigheid van afval inde verhuurde plaatsen na afloop van de overeenkomst.
De verhuurder verklaart dat hij in het verhuurde goed geen enkele activiteit heeft uitgeoefend of
laten uitoefenen die van aard zou zijn veronireiniging teweeg te brengen die voorafgaat aan deze
overeenkomst en dat hij geen kennis heeft van welke verontreiniging ook. Indien bij ontdekking
van verontreiniging wordt aangetoond dat ze dateert van v46r het sluiten van deze
huurovereenkomst, kan de huurder niet aansprakelijk worden gesteld voor de saneringskosten en

de maatregelen die noodzakelijk zouden zijn.

(MMQMMM
De verhuurder verklaart dat“het verhuurde gogd een/geen mazouu‘anks bevat. Indien een
mazouttank aanwezig is, zal hij er het fi'onfqrmltcttsaﬁtest van overhandigen aan de Huurder. De
verhuvrder verklaart tcvens'dat hij de plaatsing van de tank hec.ft gemeld aan de dienst AMINAL
het Viaams gewest indien het gaat over cen tanl‘c miet cen inhoud van minder dan 5.000 liter
van et Colloge van Burgemeester €n Schepenen indien hét gaat over een tank met een inhoud
of aan g{) [iter of meer €N minder dan 20,000 liter, De huurder is verantwoordelijk voor de
van S.Q an de pe riodieke controles dpor een erkend technicus, De huurder mag in het
ultt\;'ss:’:;;gg‘;ed geen mazoutlﬂﬂk (laten) installeren zonder voorafgaandelijk en schriftelijke
ge

. erhuurder.
urin van de v . .
%(??dgc onﬁertekcﬂi"g van deze overeenkomst overhandigt de verhuurder het verciste
iy ae

i ificaal.
encrgieprestatlecemf icad




vereiste geldige EPB-centificaat

De » r[' ] een
energzek}aSSe lfl(‘.aat) te CXemplagy van het

Cel‘[ifi(;aat ‘e en
ZIjn; Jaar] ontvangen. . )
e, Wkse Os-ujtstoot van de genheid zoals vermeld in het EPB-

17.

18. RECHTBANK

Elke geschil met betrekking tot anderhavig overeenkomst valt vitsluitende onder de
bevoegdheid van Vredegerecht van Asse

BIJZONDERE BEPALINGEN

Gedaante %Lblo%ﬁ-wp’f' ------ a}{ (g[ 22,

i =nveel originele oxcmplarbn alq cr partijen zijn, plus &én Lxcmplaar bestemd voor de
neve

registratic.
De huurder *

aam phandt pm‘rjlgéll;:ﬁ?(:i'uh. hoedanigheid, dit alles voorafgegnan door de
#: ppam, vOOrnagith edg
n\.i':rmu]dlng, sGelezen en E°




