


Richtfijnen en omzendbrieven:
De omzendbrief van 08 juli 1997 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerpgewestplannen

en de gewestplannen is van toepassing, gewijzigd op 25/01/2002 en 25/10/2002.

Andere zoneringsgegevens van het goed:
Het perceel is geen beschermd monument.
Het perceel is niet gelegen in een beschermd stads- of dorpsgezicht.

Verordeningen:

Gewestelijk:

1) Besluit van de Vlaamse Regering van 5 juli 2013 houdende vaststelling van een gewestelijke
stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en
gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater.

Provinciaal:

1) De provinciale stedenbouwkundige verordening met betrekking tot verhardingen (MB 12/09/2014, B.S.
20/10/2014, van kracht 03/11/2014).

Historiek:
Volgende vergunningen en/of weigeringen werden verleend:
-0p 07/06/1978 werd een stedenbouwkundige vergunning geweigerd voor het bouwen huis.

Beschrijving van de bouwplaats, de omgeving en het project:

De aanvraag heeft betrekking op een perceel grond gelegen aan de Bollenberg in Lubbeek. Dit perceel ligt
ca. 1,6 km uit het centrum van Lubbeek. De Bollenberg is voorzien van betonverharding en de nodige
nutsleidingen zodat dit een volledig uitgeruste gemeenteweg betreft.

De bebouwde omgeving bestaat hoofdzakelijk uit alleenstaande eengezinswoningen, ontstaan uit
verkavelingen uit de jaren '60 en '70.

Het terrein heeft geen belangrijke niveauverschillen.

Het te verkavelen perceel is momenteel in gebruik als tuin door de aanpalende woning Bollenberg 115, Er
zijn hier verschillende hagen, fruitbomen en enkele overige homen aangeplant. Het terrein zelf is
momenteel niet bebouwd.

De verkaveling is een verdere uitbreiding van de bestaande bebouwingen langs de straat. De woningen
worden ingeplant op 18m uit de Bollenberg. De voorgestelde inplanting houdt rekening met de aanpalende
bebouwingen en brengt de goede ruimtelijke ordening daardoor niet in het gedrang.

De perceelverdeling en schakeling is zodanig gebeurd dat elke tuinzone kan ontsloten worden.

Deze verkaveling zorgt voor een goede invulling van de open ruimte tussen bestaande bebouwingen langs
de weg. De nieuwe percelen zijn voldoende groot volgens de huidige normen, de tuinzones respecteren de
gebruikelijke afmetingen, De Bollenberg is een vrij dichtbebouwde gemeenteweg hier zijn voornamelijk
woningen gebouwd met de typologie: open bebouwing.

Het voorstel tot verkaveling voorzien in het oprichten van 2 eengezinswoningen in open verband.

Lot 1 (opperviakte 7a50ca) heeft een voorgevelbreedte van max. 10m, een bouwdiepte van 15m/12m en
bouwvrije stroken van 3m.

Lot 2 (opperviakte 7a20ca) heeft een voorgevelbreedte van max. 10m, een bouwdiepte van 15m/12m en
bouwvrije stroken van minimaal 3m.

Een strook grond (aangeduid op het verkavelingsplan als lot 3, met een oppervlakte van 32m?) zal ingelijfd
worden in het openbaar domein en zal aangewend worden voor de aanleg van fietspaden.
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Er zijn geen aanzienijke niveauverschillen op het terrein waarmee rekening dient gehouden te worden bij
het bouwontwerp of waarvoor speciale voorschriften noodzakelijk zijn.

Ten opzichte van de zijdelingse perceelgrenzen wordt een minimale bouwvrije strack van 3m voorzien.
De aanvraag voldoet in dat opzicht aan de hinderaspecten, gezondheid, gebruiksgenot en veiligheid in het
algemeen.

Algemeen:

Het voorgesteld verkavelingsproject is planclogisch en stedenbouwkundig-architecturaal verantwoord. Het
voorgesteld verkavelingsontwerp is een logische verdere ontwikkeling van de beschikbare bouwgrond in het
landelijk woongebied.

Door de configuratie en de reeds bestaande bebouwing op de omliggende percelen wordt de goede
ruimtelijke ordening en ontwikkeling van het gebied niet in het gedrang gebracht.

Mits de voorgestelde en deeis aangepaste stedenbouwkundige voorschriften strikt na te volgen, zal het
ingediend verkavelingsconcept door zijn vormgeving en kavelgrootte zich integreren binnen de bestaande
behouwing.

Watertoets:

‘Hoofdstuk I, afdeling 1, artikel 8 van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen waterbeleid
(Belgisch Staatsblad 14 november 2003) legt bepaalde verplichtingen op, die de watertoets worden
genoemd. Deze watertoets houdt in dat de eventuele schadelijke effecten van het innemen van ruimte ten
koste van de watersystemen worden ingeschat.

De aanvraag werd daarom onderzocht op de zogenaamde watertoets;

De aanvraag is niet gelegen binnen een overstromingsgevoelige zone. Gezien de aanvraag een toename van
de bebouwde opperviakte inhoudt, leidt dit tot de vermindering van de infiltratiecapaciteit van de bodem
ten gevolge van de uitvoering van de verkaveling. Deze impact zal dienen opgevangen te worden in de
voorwaarden bij de aanvraag tot stedenhouwkundige vergunning, waarbij de afkoppeling van het
hemelwater dient vooropgesteld te worden. Deze voorziening voor afkoppeling van het hemelwater, in
toepassing van de dan geldende verordeningen, kan bij een latere aanvraag tot stedenbouwkundige
vergunning worden opgenomen in de plannen. in deze omstandigheden kan in alle redelijkheid verwacht
worden dat er geen schadelijk effect wordt veroorzaakt in de plaatselijke waterhuishouding, noch dat dit
mag verwacht worden ten aanzien van het eigendom in aanvraag.

Toegankelijkheid
Niet van toepassing op deze aanvraag.

M.E.R.-screening

In navolging van het Besluit van de Vlaamse Regering van 1/03/2013 (BS 29/04/2013) werd bij de aanvraag
een MER-screening gevoegd (bijlage tI bij het project-m.e.r.-besluit).

Uit de ingediende documenten blijkt dat er weinig of geen aanzienlijke effecten te verwachten zijn in het
kader van de ontwikkeling van voorliggend project.

Normen en percentages betreffende de verwezenlijking van een saciaal of een bescheiden woonaanbod
De omzendbrief van 08 juli 1997 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerpgewestplannen
en de gewestplannen is van toepassing, gewijzigd op 25/01/2002 en 25/10/2002.

BESLUIT:
Het college van burgemeester en schepenen neemt kennis van het Gunstig verslag van de gemeentelijke
omgevingsambtenaar van 12/07/2022.
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2° het betrokken publiek;

3° de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij zijn afwezigheld zijn gemachtigde als de adviesinstantie tijdig advies heeft verstrekt of als aan hem ten enrechte
niet om advies werd verzochy;

4° het college van burgemeester en schepenen als het tijdig advies heeft verstrekt of als het ten onrechte niet om advies werd verzochy;

5.

£° de leldend ambtenaar van het Departement Omgeving of, bij zijn afwezigheid, zijr gemachtigde;

7° de feidend ambtenaar van het Agealschap innoveren en Ondernemen of bi] wijn afwezigheid zifn gemachtigde, als he! project vergunningsplichtige
kleinhandelsactiviteiten omvat;

8° de leidend ambtenaar van het agentschap, bevoegd voor natuur en bos, of, bij zijn afwezigheid, zijn germachtizgde als het project vergunningsplichtige wijzigingen van
de vegetatie omvat.

Artikel 54, Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkbeid ingestefd binnen een termijn van dertig dagen die ingaat:

1° de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties aan wie de beslissing betekend wordt;

2° de dag na het verstrijken van de beskissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administratieve aanleg stilzwijgend geweigerd wordt;
3° de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing in de overige gevallen.

Artikel 55. Het beroep schorst de uitvoering van de bestreden beslissing fot de dag na de datum van de betekening van de beslissing in [aatste administratieve aanleg.

In afwijking van het eerste lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzien van:

1° de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit waarvoor ten minste twaalf maanden voor de einddatum van de
omgevingsvergunning een vergunningsaanvraag is ingediend;

2° de vergunning voor de exploltatie na een proefperiode als vermeld in artikel 69;

3° de vergunning voor de exploitatie van ¢en ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig is geworden door aanvulling of wijziging van de indelingskijst.

Artike! 56, Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkieid per beveiligde zending ingesteld bij de bevoegde overheid, vermeld in artikel 52.

regene die het heroep instelt, bezorgt op straffe van onontvankelilkheid gelijktijdig en per beveiligde zending een afschrift van het beroepschrift aan:
1° de vergunningsaanvrager behalve als hij zelf het beroep instelt;

2° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen;

3° het coliege van burgemeester en schepenen behalve als het zelf het beroep insteit,

De Viaamse Regering bepaalt de bewijsstukken die bij het beroep moeten worden gevoegd opdat het op ontvankelijke wijze wordt ingesteld.
Artiket 57. e bevoegde overheid, vermeld in artikel 52, of de door haar gemachtigde ambtenaar onderzoekt het bercep op zijn ontvankelijkheid en voliedigheid.

Als niet alle stukken als vermetd in artikel 56, derde iid, bij het beroep ziln gevoepd, kan de bevoegde overheid of de door haar gemachtigde ambtenaar de
beroepsindiener per beveiligde zending vragen om binnen een termijn van veertien dagen die ingaat de dag na de verzending van het vervolledigingsverzoek, de
ontbrekende gegevens of documenten aan het beroep toe te voegen,

Als de beroepsindiener naiaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termijn, vermeld in het tweede lid, aan het beroep toe te voegen, wordt het beroep
als onvolledig beschouwd.

Artlkel 58, Het resuitaat van het onderzoek, vermeld in artikel 57, wordt #an de beroepsindiener binnen een termijn van dertig dagen die ingaat de dag na de datum van
de verzending van het beroepschrift per beveiligde zending meegedeeid,

De onvoltedigheid of onontvankelijkheid heeft van rechtswege de stopzetting van de beroepsprocedure tot gevolg. De beslissing wordt ter kennis gebracht van:
1° de bercepsindiener;

2° de vergunpingsaanvrager;

3* de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen;

4° het college van burgemeester en schepenen.

Beroepsmogefijkheden - regeling van het besluit van de Viaamse Regering decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning

Het beroepschrift bevat op straffe van onontvankelijkheid:
1°* de naam, de hoedanigheid en het adres van de beroepsindiener;
2° de identificatie van de bestreden heslissing en van het onroerend goed, de inrichting of exploitatie die het voorwerp uitmaakt van die beslissing;
3° ais het beroep wordt Ingesteld door een lid van het betrokken publiek:
a}  een omschrijving van de gevolgen die hijingevolge de bestreden bestissing ondervindt of waarschijnlijk ondervindt;
b} b} het betang dat hij heeft bij de besluitvorming aver de afgifte of bijstelting van een omgevingsvergunning of van vergunningsvoorwaarden;
4° de redenen waarom het beroep wordt ingesteld.

Het beroepsdossier bevat de volgende bewijsstukken:

1° in voorkomend geval, een bewijs van betaling van de dossiertaks;

2° de overtuigingsstukken die de beroepsindiener nodig acht;

3° in voorkomend geval, een inventaris van de overtuigingsstukken, vermeld in punt 2°.

Als de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, onthreken, kan hieraan verholpen worden avereenkomstig artike! 57, tweede iid, van het decreet van 25 april 2014.

Het beroepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending.

Het bevoegde bestaur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaanvrager of de overheid die in eerste administeatieve aanleg bevoegd is, alle beschikbare informatie
en documenten opvragen die nuttig zljin voor het dossier.

De heroepsindiener geeft, op straffe van verval, uitdrukkelijk in zijn beraepschrift aan of hij gehoord wil worden.
Als de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, brengt hi) het bevoegde bestuur daarvan uitdrukkehjk op de hoogte met een beveiligde zending uiterlijk vijftien

dagen nadat hij een afschrift van het beroepschrift als vermeld in artikel 56 van het decreet van 25 aprit 2014, heeft ontvangen, op voorwaarde dat hij niet de
beroepsindiener is.






