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GRWAG. HAAL

Rep. 2 498
Op negentien januari tweeduizend en vier

Verscheen voor mij, Meester Gwen DANIELS, Nofaris te Qud-Heverlee, ten kantore
te 3050 Qud-Heverlee, Waversehbaan 240,

L. VOORAFGAANDE UITEENZETHING

De verschijnende partij verklaart eigenaar te zijn van volgende goederen:

BESCHRIJVING VAN HET GOED

Stad Lenven - fwaalfde afdeling - Heverlee - derde afdeling
1) Een huis, gelegen aan de Naamsesteenweg 53, gekadastreerd sectie E nummer 305/W,
voor een opperviakte van dertig centiare (3¢ ca).
2) Een handelshuis met bijhorende grond, gelegen aan de Naamsesteenweg 51, pekadas-
treerd sectie E nummer 305/F/2 voor een oppervlakie van drie are drie centiare (3 a 3 ca)
3) Een handelshuis met achterliggende prond, pelegen aan de Naamsesteenweg 49,
gekadastreerd sectie E nummer 305/£/2 voor een opperviakte van één are driegénzestig
centiare (1 a 63 ca)
4) EBen handelshuis met achterliggende grond, gelegen aan de Naamsesteenweg 47,
gekadastreerd wijk E nummer 305/D/2 voor een opperviakte van één are negenentachtig
centiare ([ a 89 ca)
5) Een handelshuis met achterliggende grond, pelegen aan de Naamsesteenweg 45,
gekadastreerd wijk E nummer 305/C/2 voor een opperviakte van twee are twaalf centiare
(2 al2ca)
6) Een handelshuis met achterlipgende grond, gelegen aan de Naamsesteenweg 43,
gekadastreerd wijk E nummer 305/B/2 voor een opperviakte van één are vierennegentig
centiare (1 a 94 ca)
7) Een handefshuis met achterliggende grond, gelegen aan de Naamsesteenweg 41,
gekadastreerd wijk E nummer 306/P voor een oppervlakte van €én are tweeéntachtig
centiare (I a 82 ca). Palend aan Vereniging Sociaal Centrum van Leuven, Baig, Mirza
Parvez, Gilliams.

Allen af te breken

OORSPRONG VAN EIGENDOM



BODEMSANERINGSDECREET

l. De verschijnende partij verklaart dat er op de grond die het voorwerp is van onder-
havige akte, bij zijn weten geen inrichting gevestigd is of was, of geen activiteit wordt of
werd uitgevoerd die opgenomen is in de lijst van inrichtingen en activiteiten die bodem-
verontreiniging kunnen veroorzaken, zoals bedoeld in artikel 3 § | van het Bodemsane-
ringsdecreet,

2. Er werden bodemattesten afgeleverd door OVAM op drieéntwintig oktober twee-
duizend en twee. De inhoud van deze bodemattesten is identiek en luidt:

“Voor dit kadastraal perceel zijn geen gegevens beschikbaar in het register van veront-
reinigde gronden omdat er geen gegevens beschikbaar zijn bij de OVAM”,

3. De verkoper verklaart met betrekking tot het verkochte goed geen weet te hebben
van bodemverontreiniging, die schade kan berokkenen aan de koper of aan derden, of die
aanleiding kan geven fot een saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of tot andere
maalregeten die de overheid in dit verband kan opleggen.

4. Voor zover voorgaande verklaringen door de verkoper ter goeder trouw afpelegd
werden, neemt de koper de risico’s van eventuele bodemverontreiniging en de schade
zowel als de koslen die daaruit kunnen voortvloeien op zich, en verklaart hij dat de
verkoper hiervoor tot geen vrijwaring zal gehouden zijn.

YOLMACHT

Wie zij getast om voor haar en uit haar naam onder de hierna vermelde voorwaarden
en met recht van indeplaatsstelling:



te verkopen, het geheel of een deel van nabeschreven onroerende goederen; alle
grondaandelen verbonden aan de hierna vermelde kavels, evenals alle opgerichte en nog
op te richten gebouwen

En dit in der minne, uit de hand, hij openbare toewijzing of veiling, in de vormen,
voor de prijzen, onder de lasten, bedingen en voorwaarden aan zodanige persoon of
personen die de volmachtdrager zal goedvinden;

de verkoopsvoorwaarden vast te stellen; alle lastenkohieren te doen opstellen; alle
foten te vormen; de oorsprong van eigendom vast te stellen; alle verklaringen te doen; alle
bepalingen betreffende erfdienstbaarheden en gemeenschappen te bedingen;

de volmachitgever te verplichten tot alle vrijwaring en tot het verlenen van alle recht-
vaardigingen en opheffingen;

het tijdstip van ingenottreding te bepalen; de plaats, wijze en termijn voor betaling van
de Verkoopprijzen, kosten en alle bijhorigheden vast te stellen; alle overdrachten en aan-
wijzingen van betaling te geven; de koopprijzen, kosten en alle bijhorigheden te ontvang-
en, ervan kwijling en ontlasting te geven met of zonder indeplaatsstelling;

het ambtshalve nemen van inschrijving te vorderen of daarvan gehecl of gedeeltelijk te
ontslaan om welke reden ook; na of zonder betaling opheffing te verlenen van verzet,
inbeslagnemingen en andere beletselen, opheffing te verlenen en in de doorhaling toe te
stemimen van atle inschrijvingen hoegenaamd en randmeldingen van inpandgeving, met
of zonder verzaking van voorrechien, hypotheck, ontbindende rechtsvordering en alle
zakelijke rechten, af te zien van alle vervolgingen en dwangmiddelen;

van de kopers, toewijzelingen en anderen, alle waarborgen en hypotheken te aanvaar-
den tot zekerheid van betaling of uitvoering van verbintenissen;

bij gebreke aan betaling of uitvoering van voorwaarden, lasten of bedingen, alsmede
ingeval van welkdanige betwistingen, te dagvaarden en voor het gerecht te verschijnen
als eiser of als verweerder, te doen pleiten, verzet te doen, in beroep te gaan en zich in
verbreking te voorzien, kennis te nemen van alle titels en documenten, vonnissen en
arresten te bekotnen; alle, zelfs buitengewone middelen van uitvoering aan te wenden,
zoals herverkoop bij rouwkoop, verbreking van de verkoop, onroerend beslag, gerechte-
lijke rangregeling, enzovoort; steeds verdrag te sluiten, dading te treffen en compromis
aan te gaan;

ingeval één of verschillende van de hiervoor vermelde rechtshandelingen bij sterkma-
king verricht werden, deze goed te keuren en te bekrachtigen.

Te voorschreven einde alle rechtshandelingen te sluiten, alle akten en documenten te
tekenen, in de plaats te stellen, woonplaats te kiezen en in het algemeen alles te doen wat
noodzakelijk of nuttig zou zijn, zelfs niet vitdrukkelijk in deze vermeld,

De voliachtdrager heefi tevens de volmacht tot het afleggen van de verklaring inzake
B.T.W., zoals bedoeld in artikel 62, paragraaf 2, artikel 73 en volgende van het Wetboek
van de Belasting over de Toegevoegde Waarde.

Gezien de lastgeving gegeven is mede in het belang van derden, wordt de volmacht
gegeven ten onherroepelijken titel.

IL. BASISAKTE

Na deze uiteenzetting heeft de verschijnende partij mij, notaris, verzocht om de
authentieke akte op te maken van hun besluit om met het cog op fraktionele verkoop
voormeld goed te onderwerpen aan bet stelsel van medegigendom, overeenkomstig
artikel 577-3 tot 14 (nieuw) van het Burgerlijk Wetboek.

1. Rechispersoonlijlcheid van de vereniging

Overeenkomstig de wet verksijgt de vereniging van medeéigenaars rechispersoontijk-




heid na de overschrijving van de statuten van het gebouw op het hypotheekkantoor en
vanaf de overdracht of de toekenning van ten minste één kavel.

De vereniging draagt de benaming "Vereniging van medeigenaars Residentie Cam-
pus®, met zetel te Leuven, Naamsesteenweg 41-43-45,

De jaarvergadering van de leden van de vereniging wordt gehouden ieder jaar op de
eerste woensdag van de maand juni om twintig uur, of als die dag geen werkdag is op de
eerstvolgende werkdag,

2. Bouwvergunning - plannen - benaming

De verschijnende partij overhandigt mij de architektenplannen, opgesteld door de heet
Freddy Van den Veegaele, wonend te Herent, Dalenstraat 2, welke plannen de vitwerking
otnvatten van: kelder/fundering/riolering ((01/7) - gelijkvloers (02/7) - verdieping 1 en 2
(03/7) - verdieping 3-4 (04/7) -doorsneden (05/7) - gevels (06/7) - inplantingsplan,
profielsnede, omgevingsplan en situatieplan (07/7)

Deze plannen zullen aan onderhavige akte gehecht blijven, en geregistreerd worden,
doch niet mee overgeschreven worden op het bevoegd hypotheekkantoor.

De verschijnende partij verklaart dat haar voor onderhavig gebouw een stedenbouw-
kundige vergunning werd afgeleverd door het College van Burgemeester en Schepenen
van de Stad Leuven op dertig oktober tweeduizend en drie onder nunmer 030108.

De residentie draagt de benaming “Residentie Campus” :

3. Juridische verdeling van het complex

Het hoger beschreven complex bestaat enerzijds uit gemeenschappelijke delen, die in
mededigendom en gedwongen onverdeeldheid toebehoren aan al de medeéigenaars, en
anderzijds uit privatieve delen, die de vitsluitende eigendom zijn van één eigenaar.

De gemeenschappelijke delen worden verdeeld in tienduizendsten, die verbonden
worden aan de privatieve delen volgens de hierna vermelde quotiteiten.

Als gevolg van deze verdeling bekomt vanaf heden eltke privatieve kavel, hierin
begrepen het aandeel in de gemeenschappelijke delen en in de grond, een afzonderlijk
juridisch bestaan, zodat er vanaf heden afzondertijk kan worden beschikt, hetzij onder
bezwarende titel hetzij onder kosteloze titel, en dat het ook afzonderlijk met zakelijke
rechten kan worden bezwaatd,

4, Beselirijving van de gemeenschappelijke en privatieve delen

A. Beschrijving,

Het complex bestaat uit:

- kelderniveau : gemeenschappelijke sectionale inkompoort, drie gemeenschappelijke
traphallen met liff, drie gemeenschappelijke technische ruimtes, de gemeenschappelijke
doorrit naar en manoevreerruimte tussen de autostaanplaatsen, één gemeenschappelijke
ruimte met alle meters, één gemeenschappelijke fietsenstalling, vijfendertig private
aulostaanplaatsen, zevenentwintig private kelders en één gemeenschappelijke kelder;

- gelijkvloers :

a) in het gedeelte “Residentie Cammpus 41" : twee private apparteinenten, een gemeen-
schappelijke inkom met trapzaal en lift

b) in het gedeelte “Residentic Campus 43" : twee private appartementen, een gemeen-
schappelijke inkom met trapzaal en lift

c) in het gedeelte “Residentie Campus 45" : één privaat appartement, een gemeen-
schappelijke inkom met twapzaal en lift

d) de gemeenschappelijke doorrit naar de ondergrondse parking -

- op de eerste verdieping :

a) in het gedeelte “Residentie Campus 41" ! twee private appartementen, een gemeen-
schappeliike trapzaal en lift

b) in het gedeclte “Residentic Campus 43" : twee private appartementen, cen gemeei-



schappelijke trapzaal en lift

¢) in het gedeelte “Residentic Campus 45" : &én privaat appartement, cen gemeen-
schappelijke trapzaal en lift

- op de tweede verdieping

a) in het gedecelte “Residentie Campus 41* : twee private appartementen, een gemeen-
schappelijke trapzaal en [ift

b} in het gedeelte “Residentic Campus 43" : twee private appartementen, een gemeen-
schappelijke trapzaal en lift

c) in het gedeelte “Residentic Campus 45" : iwee private appartementen, een gemeen-
schappelijke trapzaal en lift

- op de derde en de dakverdieping :

a) in het gedeelte “Residentic Campus 41" : vier private duplex-appartementen, ecn
gemeenschappelijke trapzaal en lift

b) in het gedeclie “Residentic Campus 43" : vier private duplex-appartementen, cen
gemeenschappelijke trapzaal en lift

¢) in het gedecite “Residentic Campus 45" : drie private duplex-appartementen, cen

“| gemeenschappelijke trapzaal en lift

B. Verdeling in private kavels - Aanduiding, [igging en beschrijving van de kavels
[, PRIVATIEVE DELEN

- Yilfendertig_autostaanplaatsen, genuminerd  P.1, P2, P.3, P4, P.5, P.6, P.7, P.§,
P.9, P.10, P11, P.12, P.i3, P.14, P.i5, P.16, P.18, P.19, P.20, P21, P.22, P.23,
p.24, P.25, P.26, P.27, P.28, P.29, P.30, P.3 1, P.32, P.33, P.34, P.35

- Zevenentwintig kelders, genummerd : K., K.2, K.3, K4, K.5, K.6, K.7, K.8, K.9,
K0, Kot K12, K13, K.i4, K15, K16, K17, K.18, K.19, K.20, K.21, K.22, K.23,
K.24, K.25, K.26, K.27 T

Gedeelte Residentie Campus 4}

Gelijkvioers :

-_het_appartement nummer 00.01(1), omvattend in privatieve en uitsluitende cigen-
dom: inkomhal, ieefruitmte met open keuken, WC, bergruimte, badkamer, twee slaapka-
mets;

- het appartement numiggr 60.02 (102), omvattend in privatieve en vitsluitende eigen-
dom: inkomhal, leefiruimtc met open keuken, WC, bergruimte, badkamer, twee slaapka-
mers;

Eerste verdieping !

= het appartement nummer 01,01 (5),omvattend in privatieve en uitsluitende eigen-

dom; inkomhal, leefruimte met open keuken en achteraan aansluitend een terras, WC,
bergruimte, badkamer, twee slaapkamers;

= het appartement numer 01.02 (4),omvattend in privatieve en uitshiitende cigen-

dom: inkomhal, leefruimte met open keuken en achteraan aanshiitend een terras, WC,
bergruimte, badkamer, twee slaapkamcrs;

Tweede verdieping :

= het appartement nummer 02,01 (11), omvatiend in privaticve en uitshuitende eigen-

dom: inkomhal, leefruimte met open keuken en achteraan aansluitend een terras, WC,
bergruimte, badkamer, twee slaapkamers;

- het appartement nummer 02.02 (10), omvattend in privatieve en uitsluitende cigen-
dom: inkombhal, leefruimte met open keuken en achteraan aansluitend een terras, WC,

bergruimte, badkamer, twee siaapkamers;
Derde en dakverdieping :




= het duplexappartement nummer 03.01 (17), omvattend in privatieve en uitsluitende

eigendom:
* op de derde verdieping: inkom, betging, WC, leefruimte met open keuken en trap naar

de dakverdieping;
* op de dakverdicping: nachthal met trap, badkamer, twee slaapkamers met achteraan

aansluitend een ferras

- het duplexappartement nunmer 03.02 (25), omvattend in privatieve en uitsluitende

cigendom:

* op de derde verdieping: inkom, berging, WC, leefruimte met open keuken en trap naar
de dakverdieping;

* op de dakverdieping: nachthal met trap, badkamer, twee slaapkamers met vooraan
aansluitend ecn tetras

= het duplexapparlement nummer 03,03 (26), omvattend iy privaticve en uitsluitende

eigendom;

* op de derde verdieping: inkom, berging, WC, leefruimte met open keuken en trap naar
de dakverdieping;

* op de dakverdieping: nachthal met trap, badkamer, twee slaapkamers met vooraan
aansiuitend een terras

- het duplexappartement pummer 03.04 (16) omvattend in privatieve en uitsluitende

eigendom:

* op de derde verdieping: inkom, berging, WC, leefruimte met open keuken en trap naar
de dakverdieping;

* op de dakverdieping: nachthal met trap, badkamer, twee slaapkamers met achferaan
aansluitend een terras

Gedeelte Residentie Campus 43

Gelijkvloers :
- het apparfement nummer 00.01 (103) omvattend n privaticve en uitstuitende cigen-

domn:
inkomhal, leefruimte met open keuken, WC, bergruimte, badkamer, twee slaapkamers;

- _het appartement nummer 00.02 (2),omvattend in privatieve en uitsluitende eigen-
dom:
inkomhal, leefruimte met open keuken, WC, bergruimte, badkamer, twee slaapkamers;
Eerste verdieping :
-_het appartemnent nummer 01,01 (7), omvattend in privatieve en uitsluitende eigen-

dom: inkomhal, leefruimte met open keuken en achteraan aansluitend een terras, WC,
bergruimte, badkamer, twee slaapkamers;

- _het appartement nummer 61,02 (6) omvattend in privatieve en uitsluitende cigen-
dom: inkombhal, leefruitnte met open keuken en achteraan aansluitend een terras, WC,

bergruimte, badkamer, twee slaapkamers;

Tweede verdieping : ,
- het appartement nummer 02,91 (13) omvattend in privatieve en uitsluitende eigen-

dom: inkomhal, leefruimte met open keuken en achteraan aansluitend een terras, WC,
bergruimte, badkamer, tivee slaapkamers;

- het appartement_nummer 62.02 (12) omvattend in privatieve en uitsluitende eigen-

dom: inkomhal, leefruimte met open keuken en achteraan aansluitend een terras. WC,
bergruimte, badkamer, twee slaapkamers;
Derde en dakverdieping

-_het duplexappartement nummer 03,01 (19)omvattend in privatieve en uitstuitende

etgendom:




* op de derde verdieping: inkom, berging, WC, leefruimte met open keuken en trap naar
de dakverdieping;
* op de dakverdieping: nachthal met trap, badkamer, 1wee slaapkamers met achteraan
aanstuitend een terras

- het_duplexappartement numimer 93,02 (23), omvattend in privatieve en uitsluitende
eigendom:
* op de derde verdieping: inkom, berging, WC, leefruimte met open keuken en trap naar
de dakverdieping;
* op de dakverdieping: nachthal met trap, badkamer, twee slaapkamers met vooraan
aansluitend een tetras

~_het duplexappartement nummer 03.03 (24) omvattend in privatieve en uitsluitende
eigendom:

i* pp de derde verdieping: inkom, berging, WC, leefruimte met open keuken en trap naar
de dakverdieping;
“* op de dakverdieping: nachthal met trap, badkamer, twee slaapkamers met vooraan

aansluitend een terras

- hel duplexappartement nunmer §3.04 (18) omvattend in privatieve en uitsluitende
eigendoim;
* op de derde verdieping: inkom, berging, WC, leefruimte met open keuken en trap naar
de dakverdieping;
* op de dakverdieping: nachthal et trap, badkamer, twee slaapkamers met achteraan
aansluitend een terras

Gedeelte Residentie Campus 45

Gelijkvloers :

-_het _appartement nununer 00.01 (3) omvattend in privatieve en uitsluitende eigen-
donn: inkomhal, {eefruimte met open keuken, WC, bergruimte, badkamer, twee slaapka-
mers;

Eerste verdieping :

-_het appartement nummer 01.01 (8), omvattend in privatieve en uitsliilende eigen-

dom: inkombhal, Jeefruimte met open keuken en achteraan aansluitend ecen terras, WC,
bergruimte, badkamer, twee slaapkamers;

Tweede verdieping :

-_het appartement nummer 02.01 (15), omvattend in privalieve en uitsluitende eigen-
dom: inkomhal, leefruimte met open keuken en achteraan aansiuitend een terras, WC,
bergruimte, badkamer, één slaapkamer;

-_het appartement nummer 02.02 (14) omvattend in privatieve en uitsluitende cigen-
dom: inkombal, leefruimte met open keuken en achteraan aanshuitend een terras, WC,
bergruimte, badkamer, twee siaapkamers;

Derde en dakverdieping ;

- het_duplexappartement nummer 03,01 (21), omvattend in privatieve en uitsluitende
eigendom:

* op de derde verdieping: inkom, berging, WC, eetplaats met open keuken, leefruimte
met trap naar de dak verdieping en achleraan aansluitend een terras;
* op de dakverdieping: nachthal met trap, badkamer, WC, twee slaapkamets

~ het duplexappartemeni nummer 03,02 (22) omvattend in privatieve en uitsluitende
eigendom:
¥ op de derde verdieping: inkom, WC, leefruimte met halfopen keuken en trap naar de
dakverdieping;

* op de dakverdieping: nachthal met trap, badkamer, twee slaapkamers met vooraan




aansluitend een terras
-_het duplexappartement nummer 03.03 (20) omvattend in privatieve en uitsluitende

eigendom:

* op de derde verdieping: inkom, WC, leefruimte met open keuken en trap naar de
dakverdieping;

* op de dakverdieping: nachthal met trap, badkamer, twee staapkamers met achteraan
aansiuitend cen terras

De nummering tussen haakjes vermeld is de nummering van de appartementen zoals
deze op het plan staan aangeduid en is louter informatief. De nummering in het vet is de
offici¢le nummering zoals deze door de stad Leuven is meegedecltd.

II. GEMENE DELEN

!. onderaards: de funderingen, steunkolommen, leidingen voor nutsvoorzieningen,
vergaarbuizen, scptische en andere putten, de putten voor de lifien;

2. in de kelderverdieping: alles behalve voornoemde autostaanplaatsen en de kelders
genummerd één tot zevenentwintig (1 tat 27); zifn dus onder meer gemeenschappelijk :
de automatische sectionaal poort, drie gemeenschappelijke traphallen met lift, drie ge-
meenschappelijke technische ruiintes, de gemeenschappelijke doorrit naar de autostaan-
plaatsen, de manoevreerruimte tussen de autostaanplaatsen, de kelder genummerd achten-
twintig, de gemeenschappelijke ruimte met alle meters, de gemeenschappelijke fietsen-
stalling, de doorgangen naar de kelders;

3. op het gelijkvioers; de afrit naar de kelderverdieping, de tuin achter het gebouw, de
inkomhal met trap en lift, de inkomdeur met bellen, parlofoon en deuropener, de brie-
venbussen, de vetlichting,

4, op de verdiepingen: de hal met trap en lift

5. de dakbekleding, de daklijsten, de regenafvoerbuizen en dergelijke;

6. over het volledige gebouw: de steunmuren, de steunkolommen die de binnenmuren
dragen, de af- en toevoerbuizen van alle nutsvaorzieningen voar zover zij zich niet in een
privatieve kavel bevinden, de nutstoestellen voor gebruik ten behoeve van de gemeen-
schappelijke gedeelten, de ruwbouw van de terrassen, hun barstweringen, hun leuningen
en traliewerk, de buitengevels met hun bekleding en versiering, de bekleding en bevioe-
ring, de versiering en verlichting van alle gemeenschappelijke delen.

Bovenstaande opsomining is louter aanwijzend en niet beperkend. Zij dient getnterpre-
teerd te worden als volgt: al wat tot het uitsluitend gebruik of nut van één privatieve kavel
dient, wordt als privaticf beschouwd, mef uitzondering van de hierboven vermelde
gemeenschappelijke zaken; al wat tot het gebruik of het nut van meerdere private kavels
dient, wordt als gemeenschappelijk beschouwd.

I1I. BUZONDERE GEMEENSCHAPPEN

Er wordt cen opsplitsing gemaakt tussen de algemene gemeenschap, die tot nut dient
van alle privaticve kavels (zoals de funderingen, de steunmuren, cnz.), en de bijzondere
gemeenschappen, die tot nut dienen van welbepaalde kavels.

Elke privatieve kavel die deel uitmaakt van een bijzondere gemeenschap bezit daarin
in medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid een aandeel, Aldus onderscheidt men
vier bijzondere gemeenschappen :

1) Bijzondere gemeenschap van het gedeelte "Residentie Campus 417

Omvattend : de inkom op het gelijkvloers en de traphal, de trappen naar de verdie-
pingen, de overlopen, de eventuele brandtrappen, de lift van de kelderverdieping tot de
dakverdieping met afle toebehoren; de gemeenschappelijke delen van de parlofoon, de
deuropener en de bricvenbussen, de verlichting, de letdingen en kanalisaties die alleen



dienen of bestemd zijn voor “Residentie Campus 41"; kortom alles wat niet gefncorpo-
reerd werd in de privatieve delen van “Residentie Campus 41",

2) Bijzondere gemeenschap van het gedeelte "Residentie Campus 43”

Omvattend : de inkom op het gelijkvloers en de traphal, de trappen naar de verdie-
pingen, de overfopen, de eventuele brandtrappen, de lift van de kelderverdieping tot de
dakverdieping met alle toebehoren; de gemeenschappelijke delen van de pariofoon, de
deuropener en de brievenbussen, de verlichting, de leidingen en kanalisaties die alleen
dienen of bestemd zijn voor “Residentie Campus 43"; kortom alles wat niet gefncorpo-
reerd werd in de privatieve delen van “Residentie Campus 43",

3) Bijzondere gemeenschap van het gedeelte "Residentie Campus 457

Omvattend : de inkom op het gelijkvloers en de traphal, de trappen naar de verdie-
pingen, de overlopen, de eventuele brandirappen, de 1ift van de kelderverdieping tot de
‘dakverdieping met alle toebehoren; de gemeenschappelijke delen van de parlofoon, de

‘deuropener en de brievenbussen, de verlichting, de leidingen en kanalisaties die alieen
:dienen of bestemd zijn voor “Residentic Campus 45“; kortom alles wat niet geincorpo-
“reerd werd in de privatieve delen van “Residentie Campus 45",

4) Bijzondere gemeenschap van de autostaanplaatsen

Omvattend : de inrit naar de kelderverdieping met alle toebehoren (onder meer de
verlichting), de automatische sectionaal poott en toebehoren, de doarrit naar de auto-
staanplaatsen, de manoevreerruilmte tussen de autostaanplaatsen, alle toebehoren (zoals
onder meer de verlichting) en de tuin (met vitsluiting van de tuinen waarop een exclusief
gebruiksrecht rust).

Bovenstaande opsomming is louter aanwijzend en niet beperkend. Zij dient geinterpre-
teerd te worden als volgt: alles wat tot het uitsluitend gebruik of nut van één bijzondere
gemeenschap, wordt als bijzonder gemeenschappelijk beschouwd; alles wat tot het
gebruik of het nut van alle bijzondere gemeenschappen dient, wordt als algemeen ge-
meenschappelijk beschouwd,

KOSTEN

a) Principe : De kosten die vitshitend gemaakt zijn voor een welbepaalde bijzondere
gemeenschap, worden enkel door die bijzondere gemeenschap gedragen.
De kosten die niet gemaakt zijn voor een bijzondere gemeenschap worden door de
algemene gemeenschap gedragen. ,

b) Uitzondering : in uitzondering op voormeld principe :
- worden de kosten aan het plat dak boven de kelderverdieping en de kosten van otider-
lhoud, electriciteit en verlichting van de ganse kelderverdieping (inet uitzondering van de
privatieve delen) uitstuitend gedragen door de bijzondere gemeenschap van de autostaan-
plaatsen;
- worden de kosten aan het dak boven de appartementen, de kosten aan de gevel (herstel
en reiniging), de kosten aan de terrassen niet gedragen door de bijzondere gemieenschap
van de autostaanplaatsen;

V. UITSLUITENDE GEBRUIKS- EN GENOTSRECHTEN

De appartementen gelegen op het gelijkvioers hebben het uitsluitend gebruiks- en
genolsrecht van de tuin en het terras achter het gebouw en dit over gansc breedte van het
desbetreffend appartement en over cen lengte van zes meter te rekenen vanaf de achterge-
vel, zoals dit staat aangeduid op het inplantingsplan, met voorbehoud evenwel van de
invit naar de ondergrondse autostaanplaatsen. Voormelde appartementen hebben tevens
het recht de toegang tot deze tuin af te sluiten.



De eigenaars van een autostaanplaats die geen cigenaar zijn van een appartement in
het complex, hebben toegang tot hun autostaanplaats ; hetzij langs de inrit, hetzij langs de
inkom van Residentie Campus 45, Het gebruik van zowel de trap als de lift is toegestaan
zonder dat zij gehouden zijn bij te dragen in de kosten hiervan, op voorwaarde dat het om
een gewoon gebruik gaat dat enkel normale slijtage met zich mecbrengt.

5. Vaststelling van de quotiteiten in de gemeenschappelijke delen van het com-
plex en in de grond
Aan de massa det algemene gemeenschappelijke delen, daarbij de grond inbegrepen,
wordt het getal tienduizend (10.000sten) toegekend, hetwelk bij de privatieven gevoegd,
als noemer zal fungeren,
Door de verschijnende partij wordt aan elke privatieve kavel volgend aandeel in de
totale onverdeeldheid toegekend :

- de tien appartementen van de Residentie Campus 41, genummerd :

- 00.01 : driehonderdtachtig/tienduizendsten 380/10.000
-00.02 : drichonderdtachtig/tienduizendsten 380/10.000
-01.01 : drichonderdzestig/tienduizendsten 360/10.000
- 01.02 : driehonderdzestig/tienduizendsten 360/10.000
-02.01 : drichonderdveertig/tienduizendsten 340/10.000
- 02.02 : drichonderdveertig/tienduizendsten 340/10.000
- 03,01 : tweehonderdvijfentachtig/tienduizendsten 285/10.000
- 03.02 : tweehonderdvijfentachtig/tienduizendsten 285/10.000
- 03.03 : tweehonderdvijfentachtig/tienduizendsten 285/10.000
- 03.04 : tweehonderdvijfentachtig/tienduizendsten 285/10.000

3.300/10.000

- de tien appartementen van de Residentie Campus 43, genummerd :

- 00,01 : drichonderdtachtig/tienduizendsten 380/10.000
- 00.02 : driehonderdtachtigftienduizendsten 380/10.000
-01.01 : drichonderdzestig/tienduizendsten 360/10.000
- 01.02 : drichonderdzestig/tienduizendsten 360/10.000
- 02.0[ : driehonderdveertig/ticnduizendsten 340/10.000
- 02.02 : driehonderdveertig/tienduizendsten 340/10.000
- 03.01 : tweehonderdvijfentachtig/tienduizendsten 285/10.000
- 03.02 : tweehonderdvijfentachtig/tienduizendsten 285/10,000
- 03.03 : twechonderdvijfentachtig/tienduizendsten 285/10.000
- 03.04 : tweehonderdvijfentachtig/tienduizendsten 285/10.000

3.300/10.000

- de zeven appartementen van de Residentie Campus 45, genummerd :

- 00.0} : drichonderdtachtig/tienduizendsten 380/10.000
- 01,01 1 drichonderdzestig/tienduizendsten 360/10.000
- 02.01 : tweehonderdbweenzestig/tienduizendsten 262/10.000
- 02.02 : drichonderdveertig/tienduizendsten 340/10.000
- 03.01 : vierhonderd/tienduizendsten 400/10.000
- 03.02 : tweehonderdvijfentachtig/tienduizendsten 285/10.000
-03.03 : 285/10.000

twechonderdvijfentachtig/tienduizendsten

Kt

2.312/10.000



- de zevenentwintig (27) kelders, genummerd :

- K.I : vierftienduizendsten 4/10.000
- K.2 1 vierftienduizendsten 4/10.000
- K.3 : vierftienduizendsten 4/10.000
- K.4 : viertienduizendsten 4/10.000
- K.5 ; vierftienduizendsten 4/10.000
- K.6 : vierftienduizendsten 4/10.000
- K.7 : vierftienduizendsten 4/10.000
- K.8 : vier/tienduizendsten 4/10.000
- K.9 : vier/tienduizendsten . 4/10.000
- K.10: vier/tienduizendsten 4/10.000
- K.11 : vierftienduizendsten 4/10.000
- K.12 : vierftienduizendsten . 4/10.000
- K.13 1 vierftienduizendsten 4/10.000
- K.14 : vier/tienduizendsten 4/10.000
- K.15; vierftienduizendsten 4/10.000
- K.16 : vier/tienduizendsten 4/10.000
- K.17 ¢ vier/tienduizendsten 4/10.000
- K.18 : vierfiienduizendsten 4/10.000
- K.19: vierftienduizendsten 4/10.000
- K.20 : vierfticnduizendsten 4/10.000
- K.21 : vierftienduizendsten 4/10.000
- K.22 : vierftienduizendsten 4/10.000
- K.23 ; vierftienduizendsten 4/10.000
- K.24 : vierftienduizendsten 4/10.000
- K.25 : vierftienduizendsten 4/10.000
- K.26 : vier/tienduizendsten 4/10.000
- K27 : vier/tienduizendsten 4/10.000

108/10.000

- de vijfendertig (35) autostaanplaatsen, genunmnerd :

- P.1 : achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
- P.2 : achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
- P.3 : achtentwintigftienduizendsten 28/10.000
- P4 1 achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
- P.5 1 achtentwintigftienduizendsten 28/10.000
- P.6 : achtentwintig/tienduizendsten 28410.000
- P.7 : achtentwintig/ticnduizendsten 28/10.000
- P.8 : achtentwintigftienduizendsten 28/10.000
- P.9 ; achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
- P.10 : achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
- P.11 : achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
- P12 : achtentwintig/tienduizendsten ' 28/10.000
- P.13 : achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
- P.14 : achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
- P.15 : achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
- P.16 : achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
- P.17 : achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
- P,18 : achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000

- P.19 : achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000



- P.20 1 achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000

- P.2] : achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
- P.22 : achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
- P.23 ; achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
- P.24 : achtentwintig/tienduizendsten 28/10,000
- P.25 ; achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
- P.26 : achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
- P.27 : achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
- P.28 ; achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
- P.29 : achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
- P.30 : achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
- P.31 : achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
- P.32 : achtentwintigftienduizendsten 28/10.000
- P.33 : achtentwintig/tienduizendsten , 28/10.000
- P.34 ; achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
= P.35 ; achtentwintig/tienduizendsten 28/10.000
980/10.000

TOTAAL 10.000/10.000

Daarnaast heeft elke bijzondere gemeenschap volgend onverdeeld aandeel in de

algemene onverdeeldheid ;
- Bijzondere gemeenschap "Residentic Campus 47 met tien kelders

drieduizend driehonderdveertig/tienduizendsten 3.340/10.000
- Bijzonderc gemeenschap “Residentic Campus 43 met tien kelders

drieduizend driehonderdveertig/tienduizendsten 3.340/10.000
- Bljzondere gemeenschap “Residentie Campus 45” met zeven kelders

tweeduizend drichonderdveertig/tienduizendsten 2.340/10.000
- Bijzondere gemeenschap autostaanplaatsen

negenhonderdtachtig/tienduizendsten 980/10.000

10.000/10.000

Bijgevolg heeft elke privatieve kavel, naast zoveel tienduizendsten in de algemene
onverdeeldheid, en afhankelijk van de bijzondere onverdeeldheid waartoe het behoort,
hetzij zoveel drieduizend drichonderdveertigsien, hetzij zoveel tweeduizend driehonderd-
veertigsten, hetzij zoveel negenhonderdtachtigsten, in zijn respectievelijke bijzondere
onverdecldheid.

De verschillende eigenaars, hun rechtverkrijgenden of rechthebbenden zullen boven-
staande toekenning van aandelen moeten eerbiedigen, tenzij zij allen - in een wijzigende
basisakte - een nieuwe spreiding der aandelen, samenstelling van de algemene of bijzon-
dere gemeenschappelijke delen of andere veranderingen onderschrijven. De aandelen in
de gemeenschappelijke delen volgen steeds de privatieve kavel waaraan zij werden toege-
kend. Zij kunnen dus niet afzonderlijk vervreemd, bezwaard of verhandeld worden,

De autostaanplaatsen mogen afzonderlijk verkocht worden aan niet-cigenaars van een

appartement.

. MODALITEITEN VAN ONDERHAVIGE AKTE
1. Genot en gebruik van de privatieve delen

Elke cigenaar bezit, zonder andere beperkingen dan het regtement van medetigendom,



de cigendom, het genot en het vrij gebruik van wat zijn eigendom is. Hij kan erover be-
schikken, het bezwaren, verkopen of op een andere wijze vervicemden.

2. Eventuele wijziging van de plannen

De hierboven ontlede plannen kunnen door de verschijnende partij gewijzigd worden
om &n van de volgende redenen;

- om tegemoet te komen aan de eisen gesteld door de diensten van stedebouw en openba-
re of private besturen of van distributiemaatschappijen van de nutsvoorzieningen,

- om de bouwwerken uit te voeren in overcenstemming met de noodwendigheden van de
bouwkunst;

- oin het gebruik van de gemeenschappelijke delen te verbeteren;

- om de¢ binnenindeling van de kavels te wijzigen;

Al deze wijzigingen moeten worden uitgevoerd onder toezicht van de architect van het
gebouw, of door een architect die wordt aangeduid door de algemene vergadering van
mede&igenaars. De erclonen van deze architect moeten betaald worden door die medeéi-
genaar die de werken laat uitvoeren.

Deze werken moeten worden uitgevoerd op een wijze die zo weinig mogelijk hinder
veroorzaakt voor de overige cigenaars of bewoners van het gebouw. De mededigenaar die
deze werken laat uitvocren is verantwoordelijk voor elke eventuele schade, die wordt
berokkend aan de medegigendom, aan de andere privatieve kavels of aan derden. Hij
verbindt zich erfoe te zullen instaan voor het herstel van de beschadigde zaken in hun
oorspronketijke toestand,

De hogerbedoelde wijzigingen mogen ¢r niet toe leiden dat ¢r in het gebouw meer
kavels ontstaan dan hiervoor vermeld.

Wijzigingen mogen niet raken aan de private kavels die op dat ogenblik reeds zouden
zijn verkocht, tenzij mits akkoord van de betrokken medegigenaars. Zij mogen evenmin
raken aan de gemeenschappelijke delen, tenzij de eigenaars van de op dat tijdstip reeds
verkochte privatieve kavels instemmen met de voorgenomen wijzigingen,

De bedoelde wijzigingen moeten worden vastgesield in een wijzigende basisakte,
waaraan de plannen met betrekking tot de wijziging worden aangchecht en samen met
cen afschrift van de basisakie ter overschrijving worden neergelegd op het bevoegde
hypotheekkantoor, Medewerking aan cen wijzigende basisakfe is steeds kosteloos.

De bouwheer heeft evenwel het recht voorziene materiaten te vervangen door andere,
waarvan de kwaliteit minstens evenwaardig is en waarvan de prijs nict lager mag zijn dan
die van de oorspronkelijk voorziene maferialen, en mits verrechtvaardiging van deze
wijziging. Op de maten van de plannen is slechts een afwijking van vijf ten honderd
tocgestaan,

3. Brandverzekering

Alle eigenaars zullen in onderling overleg een regeling moeten treffen betreffende de
verzekering van het gebouw tegen brand en andere risiko's die het met zich meedraagl,

4. Lasten en kosten

In verhouding tot de aandelen toegekend aan zijn privatief deel, zal elke eigenaar
defen in alle lasten en kosten van onderhoud en instandhouding van het gebouw, en in de
kosten van onderhavige en eventuele fatere wijzigende basisakten. Bij vitzondering zal de
eigenaar van ecn privatieve kavel allecn de kosten dragen van wijzigingen aangebracht
aan de gemene delen, namelijk wanneer alleen zijn kavel daaruit voordeel haalt, en de
algemene vergadering der medeéigenaars daarmee instemt.

4, Onroerende voorheffing

Zolang het kadastraal inkomen van ¢lk privaticf deel niet is bepaald, zal elke eigenaar
delen volgens de onder punt 3. aangeduide verhoudingen; in de onroerende voorheffing
betreffende het gehele complex.




5. Volmacht

De toekomstige kopers geven uitdrukkelijk volmacht aan de naamioze vennootschap
MANAGEMENT AND CONSULTING, bouwheer, om in hun plaats alle wijzigingen
aan te brengen aan de basisakte en alle wijzigende of verbeterende basisakten te onderte-
kenen en om de nodige en nuttige erfdienstbaarheden te vestigen, mits voorafgaandelijk
voorlegging van het ontwerp.

Door midde! van deze volmacht zal evenwel in geen geval mogen geraakt worden aan
de reeds verkochte privatieven.

6. Algemene opmerking

Deze basisakte vormt één geheel met alle stukken die eraan zullen gehecht blijven,
zoals het plan en het reglement van medegigendom. Geen onderdeel ervan kan afzonder-
lijk beschouwd worden.

[V. REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM

Meft het oog op de bepafing van de eigendomsrechten en de rechten van de medeé&igen-

dom, van et vaststellen van de rechten en verplichtingen voortvioeiend uit de verdeling
en tot regeling van het belieer van het kompleks, werd een reglement van medegigendom
opgesteld.
Dit reglement beval het reéel statuut van de onverdeeldheid, de private eigendom en de
medeéigendom, de rechten en verplichtingen met betrekking tot de privatieve kavels en
de gemene delen, de gemeenschappelijke lasten en ontvangsten, de beschikkingen ing-
eval van vernieling van het gebouw, het bestuur van het gemeenschappelijk domein en
diverse andere bepalingen,

Dit reglement is van reel recht, het kan aangevuld worden met reglementen van
inwendige orde, die niet van re€el recht zullen zijn.

De verschijnende partij overhandigt mij vervoigens dit reglement, evenals de plannen,
om aan onderhavige akte gehecht te biijven.

Bijgevolg is het domein vanaf heden verdeeld in verschillende afgescheiden kavels,
die elk het voorwerp van een overdracht kunnen uitmaken, zo onder levenden als om-
wille van overlijden.

De vervreemding van een private kavel houdt zowel de vervreemding van de privatie-
ve delen ervan als die van de aandelen in de medegigendom die eraan verbonden zijn, in.

Dit geldt eveneens voor de hypotheken en alle andere reéle rechien of voorrechten; zij
bezwaren terzelfdertijd de privale kavel en de eraan verbonden aandelen in de mede-
gigendom, die er onafscheidelijk mee verbonden zijn.

V. ERFDIENSTBAARHEDEN EN BIIZONDERE BEPALINGEN

i. Door de juridische verdeling van het domein in private kavels, ontstaan er erfdienst-
baarheden en gemeenschappen tussen de verschillende private kavels en tussen de bijzon-
dere gemeenschappen die gevestigd worden in het reglement van medeeigendom,

Deze onfstaan uit de aard en indeling van het kompleks of vinden hun oorsprong in de
bestemming van de huisvader, voorzien in artikelen 692 en volgende van het Burgerlijk
Wethoek, in het plan van de architekt en de uitvoering van de werken, en in de overeenk-
omsten tussen de partijen die, door hun aankoop, deze basisakte onderschrijven,

Dit getdt onder meer voor:

- de zichten die zouden bestaan van e¢en private kavel op een andere;

- de leidingen, riolen en aflopen van alle aard;

- de luchtkokers en leidingen voor water, gas, elektriciteit en teledistributie;



- en in het algemeen voor alle erfdienstbaarheden en gemeenschappen die ontstaan wuit
de aard van de konstrukties en het normaal gebruik dat ervan gemaakt wordt.

2. In de voormelde akte verleden voor notaris te Oud-Heverlee op tien februari twee-
duizend en drie staan letterlijk volgende bijzondere voorwaarden opgenomen :

“De percelen gekadastreerd wijk E nummer 298/F, 298/B en 298/C hebben een recht
van doorgang, over de hierbij verkochte percelen en dit langs de weg gelegen rechts van
het huis Naamsesteenweg nummer 51,

In een akte van verkoop vetleden voor notaris Moortgat en notaris Boes verleden op
elf januari tweeduizend en één staat letterlijk het volgende gemeld: “Verkoper verklaart
dat elk van de zeven percelen onder de lfoten 1, 2, 3, 4, 5, 6 en 7 zoals beschreven in het
bovengemeld plan bezwaard is met een erfdienstbaarheid van doorgang ten bate van de
overige zes percelen, Efk van hogervermelde percelen moet vrije en algehele doorgang
verlenen aan voettuigen en voetgangers ten bate van de zes andere overige percelen,
Deze doorgang moet geschieden vanaf de Naamsesteenweg tot lot 1 fangs een doorgang
gelegen eerst op het niet gebouwde gedeelte van lot 7 en verder langs de voorziene
wegenis beschreven in het hierbijgevoegd plan. Er wordt uitdrukkelijk gesteld dat de
KOPER of ziin rechtsopvolger deze doorgang alsook het deel van de achterliggende
grond niet mag afsluiten noch mag afpalen met enig materiaal waardoor de viotte door-
gang zou belet worden. Moest ten gevolge van enige oorzaak niettemin de toegankelijk-
heid beperkt zijn zuflen de aanpalende eigendommen zich mogen wegen zelfs via de
tuinen horende bij deze eigendommen,”

De kopers zijn in de plaats gesteld in alle rechten en verplichtingen van de verschij-
nende partij dienaangaande, zonder tussenkomst van deze laatste noch verhaal tegen
hem/haat.

3. VESTIGING ERFDIENSTBAARHEID
Is hier tussengekomen:

Stad LEUVEN - deelgemeente HEVERLEE
Een woning met grond en aanhorigheden, gelegen aan de Naamsesteenweg 57, geka-
dastreerd wijk E nummer 309/D voor cen opperviakie van zeventig centiare (70ca).

Ogrsprong vag eigendom

I. De eigenaar van desbetreffende goed, Naamsesteenweg 57, staat zowel voor hem-
zelf als voor zijn rechisopvolgers, toe aan om aaf te
bouwen aan de linkergevel van desbetreffende woning, Naamsesteenweg 57, en dus cen
overbouw toe te staan over de dootrit, gelegen aan de rechterzijde van het appartements-
gebouw, eigendom van de verschijnende partij, waardoor de lichten en de zichten aan
deze zijgevel (Naamsesteenweg 57) gedeeltelijk verdwijnen, en dit alles overeenkomstig



de plannen zoals aan deze akte pehecht.
verbindt zich tot hei volgende:
- er zal cen nieuw raam geplaatst worden, op kosten, lasten en risico van
zoals aangeduid op de plannen. Dit raam zal geplaatst zijn véor de
beeindiging van de gelijkvioerse verdieping van desbelreffende appartementsgebouw.
- de linker zijgevel van de woning, Naamsesteenweg 57 zal in waterwerende crepi bezet
worden op kosten, lasten en risico van
- de afwerking van de overspanning (dootrif) naar de achtergelegen autostaanplaatsen zal
in een lichte kleur gebeuren
- verlichting van de doorrit zal gebeuren in samenspraak met
Beide partijen en hun rechisopvolgers zijn in de plaats gesteld in alle rechien en
verplichtingen dienaangaande.
De uit te voeren werken gebeuren evenwel enkel op risico van de verschijnende partij.
Bovendien wordt tussen partijen overeecngekomen dat er een staat van bevinding dient
opgemaakt te worden v6or de start van de werken en dit op kosten van
Tevens dienen de werken uitge-
voerd te worden overeenkomstig het fastenboek, opgesteld door de architect van de het
gebouw, waarvan verklaart
op heden een kopie ontvangen te hebben, Alle schade die aan het gebouw Naamsesteen-
weg 57 zal berokkend worden ingevolge de bouwwerken zal hersteld enfof vergoed
worden door de

In ruil voor het toestaan van deze erfdienstbaarheid, zal de tige-
naar worden van de autostaanpfaats P.7. De prijs, BTW en de kosten verbonden aan deze
akte zullen uvitsluitend ten laste van - komen,

2. Daarenboven verleent de eigenaar van het op te richten appartementsgebouw,
:en ceuwigdurend en
kosteloos recht van doorgang en overgang over de breedte van de doorrit aan het aanpa-
lend eigendom, Naamsesteenweg 57, om over de doorrit naar, de ondergelegen autostaan-
plaatsen de tuin, gelegen achier de woning, Naamsesteenweg 57 te bereiken.
De kopers treden dienaangaande in alle rechten en verplichtingen van de verschijnen-
de partij.

Aangehechte stukken
De volgende dokumenten werden mij overhandigd teneinde aan onderhavige akte
gehecht te blijven: deze plannen zullen evenwel nict mee overgeschreven worden op het
bevoegde hypotheeklantoor.
|. Reglement van medegigendom.
2. Volgende plannen:
- plan 01/7 : kelder/fundering/riolering
- plan 02/7 : gelijkvioers
- plan 03/7 : verdieping | en 2
~ plan 04/7 . verdieping 3-4
- plan 05/7 : doorsneden
- plan 06/7 : gevels
- plan 07/7 ; inplantingsplan, profielsnede, omgevingsplan en situatieplan
3. Stedenbotuwkundige vergunning

V1. SLOTVERKLARINGEN




|. De Hypotheekbewaarder wordt vitdrukkelijk ontslagen van het nemen van elke
ambtshalve inschrijving om gelijk welke reden, ter gelegenheid van de overschrijving van
deze akte.

2. Overeenkomstig de Hypotheekwet waarmerkt de instrumenterende notaris
betreffende de bij deze akie bettokken partij de naam, de rechtsvorm, de zetel, datum
van oprichting en het BTW-nummer.

Ondergetekende notaris bevestigt op zicht van de wettelijk vereiste stukken onder
meer van de jdentiteitskaart, voormelde identiteitsgegevens betreffende de comparant.

3. De verschijnende partij doet keuze van woonst in zijn maatschappelijke zetel.

4, |. De verschijnende partij verklaart, dat, hoewel het ontwerp van de akte hem
meegedeeld werd minder dan vijf dagen voor het verlijden van de akte, hij deze vooraf-

_gaandelijke mededeling van het ontwerp als voldoende tijdig aanziet, en dat hij vooraf-
" gaandelijk aan deze dit ontwerp hebben nagelezen.

4.2, Onderhavige akte werd integraal voorgelezen voor wat betreft de vermeldingen
beval in artikel {2, alinea | en 2 van de Organieke Wet Nofariaat (evenals de wijzigingen
die werden aangebracht aan het vooraf meegedeelde ontwerp van de akte).

4.3, De gehele akte werd door mij notaris ten behoeve van de verschijnende partij
voorgelicht,

WAARVAN AKTE.

Verleden op voormelde plaats en datum.

Na voorfezing en toelichting, zoals voorimeld heeft de vcrschx}nende partij, samen met
mij, notaris, ondertekend.

VOLGEN DE HANDTEKENINGEN

Geregistreerd negen bladen geen renvooien te Leuven 2de kantoor der Repistratie op
éénentwintig januari tweeduizend en vier, boek 1320 blad 26 vak 13. Ontvangen: vijfen-
twintig Euro (25,00 €). Get.: De Ontvanger: DE CLERCQ G.



REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM

HOOQEDSTUK I. RECHTSPERSOONLUKHEID
Artikel 1: Rechispersoontijkheid

a) De vereniging van medegigenaars heeft rechtspersoonlijkheid, mits vervulling van
de volgende twee voorwaarden:

[? het ontstaan van de onverdeeldheid door de overdracht of de toekenning van ten
minste één kavel;

2° de overschrijving van de basisakte en van het reglement van medegigendom op het
hypotheckkantoor,

b) Zij draagt de benaming: "Vereniging van medetigenaars Residentie Campus”
gevolgd door de vermeldingen betreffende de ligging van het onroerend goed, nader
bepaald in de basisakte.

c) Zij beeft haar zetel in het gebouw, namelijk te 3000 Leuven, Naamsesteenweg 41-
43-45, '

d) De vereniging van medegigenaars kan geen ander vermogen hebben dan de roeren-
de goederen nodig voor de verwezenlijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in het
behoud en en het beheer van het gebouw of de groep van gebouwen,

e) De tenuitvoerlegging van beslissingen, waarbij de vereniging van medetigenaars
wordt veroordeeld, kan worden gedaan op het vermogen van iedere medeigenaar ten
belope van zijn aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten.

HOOFDSTUK IL: RECHTEN EN PLICHTEN VAN MEDEEIGENAARS

Artikel 2: Gemeenschappelijke delen

a) De medecigenaars moeten van de gemeenschappelijke delen gebruik maken, over-
cenkomstig hun bestemming en rekening houdend met de rechten van de andere medegi-
genaars en bewoners.

De eigenaars mogen in de gemeenschappelijke gangen, trapzalen .of hallen geen
huishoudelijk werk uitvoeren of laten uitvoeren; aldus geen tapijten, huishoudlinnen,
meubels of kleding of schoeisel reinigen, borstelen, vitkloppen, wassen, uithangen,

b) Het aandeel in de gemeenschappelijke delen, verbonden aan een kavel, kan niet
worden overgedragen, met zakelijke rechten bezwaard of in beslag genomen worden, dan
samen met de kavel, waarvan het onafscheidbaar is,

¢) Veranderingswerken aan gemeenschappelijke delen kunnen alleen geschieden na
een besluit van de algemene vergadering mits een drie/vierde meerderheid van de stem-
men. Betreft het een wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een
deel ervan, is een vier/vijfde meerderheid vereist,

d) Herstellingen aan de gemeenschappelijke delen kunnen;

- door de syndicus alleen worden beslist ingeval van hoogdringendheid;

- door de algemene vergadering wordene beslist, mits een drie/vierde meerderheid, in de
andere gevallen;

- betreft het evenwel een herstelling van een beschadigd gedeelte in peval van gedeeltelij-
ke vernieling, is een besluit van de algemene vergadering nodig, mits een vier/vijfde
meerderheid,

¢) Heropbouw in geval van gedeeltelijke vernietiging vereist een besluit van de alge-
mene vergadering mits een vier/vijfde meerderheid, en in geval van een volledige herop-
bouw unanimiteit.

N ledere verkrijging van een nieuw onroerend goed door de medegigenaars, bestemd
om gemeenschappelijk te worden, vereist een beshuit van de algemene vergadering, mits
een vier/vijfde meerderheid.




g) Contracten voor levering van water, gas, electriciteit en voor teledistributiec kunnen
namens de medetigenaars door de bouwheer worden gesloten.

De bouwheer heeft cok de bevoegdheid om namens de mede8igenaars contracten te
sfuiten voor de levering van diensten, en om met derden overeenkomsten te sluiten waar-
bij met het oog op technische diensten en leveringen, een recht van gebruik, huur, erf-
pacht of opstal op een daartoe bestemd gemeenschappelijk lokaal wordt toegekend,
bijvoorbeeld aan een gemeente, een intercommunale vereniging, een instelling van
openbaar nut; daarbij kan aan die derde ook een recht van toegang onder meer over
gemeenschappelijke gangen worden verleend om de lokalen te bereiken en om alle
nuttige werkzaamheden uit te voeren.

Door de ondertekening van de akte van aankoop verleent iedere koper van een priva-

~tieve kavel volmacht aan de bouwheer om dergelijke overeenkomsten ook bij notariéle
akte vast te leggen.

Antennes, ontvangers of toestellen voor het opvangen of omzetten van zon-of winde-
nergie worden niet op het dak geplaatst dan ingevolge een beslissing van de algemene
‘vergadering.

Ariikel 3: Privatieve delen

a) Algemeen

Elke mede&igenaar beheert, beschikt en geniet van zijn eigen privatieve kavel, binnen
de grenzen door het reglement van medegigendom, reglement van inwendige orde en het
Burgerlijk Wethoek bepaald.

b) Wijzigingen aan private kavels

Elke medegigenaar mag geen wijzigingen binnen zijn kavel aanbrengen die de stevig-
heid van het gebouw in gevaar brengen of beschadigingen veroorzaken.

De medeéigenaar mag wel de interne verdeling van zijn privatieve kavel wijzigen,
iaar op zijn verantwoordelijk heid.

¢) Uitzicht van de privatieve kavels

Het is de eigenaars verboden privatieve elementen die zichtbaar zijn van op straat of
vanuit de gemeenschappelijke delen binnen het gebouw, te wijzigen. Dit is ondermeer het
geval voor de ramen van de vensters, de rolluiken, de vensterruiten van alle gevels, de
deuren die toegang verlenen tot de kavels langs de gemeenschappelijke gangen.

Aan ramen, terrassen en borstweringen mogen geen voorwerpen hangen of zichtbaar
zijn die het ordelijk en esthetisch uitzicht van het gebouw kunnen schaden; aldus wordt
geen was gehangen aan gevel van het gebouw, en worden daar ook geen antennes,
ontvangers of toestellen voor het opvangen of omzetten van zon-of windenergie ge-
plaatst,

Eenvormigheid moet heersen voor het uitzicht van de naamplaatjes (met eventuele
aanduiding van het beroep) van de bewoners, zowel op de deuren van de privaticve
kavels als op de brievenbussen, bij de belinstallatie, in de lift of op de kelderdeuren en de
parkings. De syndicus waak! hierover.

Eenvormigheid moel eveneens heersen voor het uitzicht van glasgordijnen, die door-
schijnend moeten zijn, en de hele breedte en hoogle van vensters moeten bestrijken. De
algemene vergadering beslist over het model en de klewr van de glasgordijnen. Over-
gordijnen mogen altijd naar keuze van de eigenaars worden gehangen.

Het voorschrift van eenvormigheid geldt eveneens voor zonneblinden en zonnescher-
men.

De kavels die bestemd mogen worden voor handel, kantoren of de uitoefening van een
vrij beroep mogen aan de binnenzijde van hun Kavel, achter de ramen uithangborden
plaatsen. Buitenreclame is enkel toegelaten mits naleving van de wetielijke bepalingen



terzake,

d) Herstellingswerken

Herstellingswerken aan de privatieve delen kunnen in geval van hoogdringendheid
door de syndicus worden uitgevoerd. De medetigenaars zijn verplicht de syndicus vrije
toegang te verlenen tot hun eigendom, bewoond of niet, ten einde toe te laten de staat van
het gebouw te onderzoeken, op voorwaarde dat het algemeen belang dit vereist. Zij
moeten fevens tocgang verlenen aan bouwmeesters, aannemets en uitvoerders in verband
met goedgekeurde werken aan de gemeenschappelijke delen. In geval van afwezigheid, is
de medegigenaar, of bewoner, ertoe gehouden een sleutel van de deur onder gesloten
omslag te overhandigen aan de syndicus, zoniet is hij aansprakelijk voor mogelijke
schade die ontstaat door zijn afwezigheid.

€) Voorschriften over het gebruik.

De eigenaars moeten bij het gebruik van hun kavel en van de gemeenschappelijke
delen de regels van normale zorgvuldigheid en alle geldende hygi€ne- en veiligheids-
voorschriften in acht nemen.

Ze zorgen voor beperking van geluidshinder bij het gebruik van radio of televisietoe-
stellen. Ze zorgen ervoor dat electrische toestellen geen stoornis veroorzaken en plaatsen
in hun kavels geen andere motoren dan degene die huishoudelijke toestellen bedienen. Ze
zorgen voor veilige electriciteits- en gasleidingen, in overeenstemming met de geldende
veiligheidsvoorschriften.

Een medegigenaar mag verder niets doen dat enige hinder teweeg brengt voor de
andere medegigenaars,

Kieine huisdieren worden gedogen, voor zover hiermee geen burenhinder wordt
veroorzaakt. Bij aanhoudende stoornis zal het dier verwijderd worden. Andere dieren zijn
verboden.

In de keldets en de parkings worden geen hinderlijke, gevaarlijke of ontviambare
produkten gestapeld,

De appartementen op de verdiepingen zijn uitstuitend bestemd voor privé-bewoning,
Er mag geen handel, kantoren, veij beroep, enz. in gevoerd worden,

Enkel in de appartementen op het gelijkvloers mogen handel, kantoren of een vrij
beroep uitgeoefend of gehouden worden, voor zover deze activiteiten niet storend zijn
voor de andere bewonets ( lawaaihinder, geurhinder ...). Er mag geen horeca onder welke
vorim ook uitgebaat worden.

De kavels die bestemd zijn tot privé-bewoning mogen niet worden bewoond door een
aantal personen dat hoger is dan datgene wat in verhouding staat met de opperviakte en
de inrichting van de kavels.

Artikel 4; Eigendomsoverdracht

a) In geval van cigendomsoverdracht van een kavel, moet de inedegigenaar zijn notaris
inlichten omtrent de syndicus van het gebouw, die op vraag van de notaris een staat zal
bezorgen van:

1° de kosten en uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernietwing waartoe
de algemene vergadering voor de datum van de overdracht heeft besloten, maar waarvan
de betaling pas nadien opeisbaar word;

2° de kosten verbonden aan het veckrijgen van gemeenschappelijke gedeelten, waartoe
de algemene vergadering voor de datum van de overdracht heeft besloten, maar waarvan
de betaling pas nadien opeisbaar wordt;

3° de door de vereniging van medeg€igenaars vaststaande verschuldigde bedragen, ten
gevolge van geschillen ontstaan voor de datum van de overdracht, maar waarvan de
betaling pas nadien opeisbaar wordt.
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b) Onverminderd andersluidende overeenkomst tussen partijen betreffende de bijdrage
in de schuld, draagt de nieuwe eigenaar het bedrag van de schulden en van de gewone
lasten vanaf de datum van de overdracht.

c) In geval van eigendomsoverdracht van een kavel:

12 is de uittredende medegigenaar schuldeiser van de vereniging van mede&igenaars
voor het gedechie van zijn aandeel in het werkkapitaal dat overcenstemt met de periode
tijdens welke hij niet effectief gebruikt heeft gemaakt van de gemeenschappelijke gedeel-
ten; de afrekening wordt door de syndicus opgesteld;

2° blijft zijn aandeel in het reservekapitaal eigendom van de vereniging.

Onder "werkkapitaal" wordt verstaan de som van de voorschotten betaald door de
mededigenaars als voorziening voor het betalen van de periodieke uilgaven,
verwarmings- en verlichtingskosten van de gemeenschappelijke gedeelten, de beheers-
kosten en de uitgaven voor de huisbewaarder.

Onder "reservekapitaal” wordt verstaan de som van de periodieke inbrengen van
gelden bestemd voor het dekken van niet periodieke uitgaven, de reparalie of de vernieu-
wing van een lift of het leggen van een nieuwe dakbedekking.

Het is de partijen bij een eigendomsoverdracht evenwel toegelaten het aandeel in het
reservekapifaal door de nieuwe eigenaar te doen terugbetalen aan de uittredende eigenaar.

lot bewonen

a) In het geval van het verlenen van een zakelijk vecht {vb. vruchtgebruik) of persoon-
fijk recht (vb. huurcontract) of toelating tot bewoning, zal de medegigenaar op het tijdstip
van het verlenen van dat recht aan de houder ervan kennisgeving doen van het bestaan
van het reglement van inwendige orde en van het register van de besfuiten van de algeme-
ne vergadering,

b) De medetigenaar zal de syndicus onverwijld op de hoogte brengen van het verlenen
van zulk recht, met mededeling van de volledige identiteit van de nieuwve bewoners en de
datum waarop hun bewoning is ingegaan, zodat de syndicus voor de toekomst de houder
van dat recht in kennis kan stellen van wijzigingen aan het reglement en van de besluiten
ter algemene vergadering,.

Zolang de wet Appartementenrecht niet in werking is getreden, moet van de bewoner
ook de uitdrukkelijke verbintenis worden gevraagd om de statuten, de beslissingen van de
algemene vergadering en het huishoudelijk regiement na te leven.

c) De appartementen mogen alleen verhuurd of in gebruik worden gegeven aan deftige
en solvabele personen. Dezelfde verplichting drukt op de huurder ingeval van onderver-
huring of overdracht van huurovereenkomst,

De eigenaars moeten de verplichting opleggen aan de huurders hun huurgevaar en
verantwoordelijkheid tegenover de mede&igenaars van het gebouw te verzekeren.

HOOFDSTUK 3: VERDELING VAN DE LASTEN

Artikel 6: Opsomming vei emeenschappelifke laste

Zijn gemeenschappelijk, alle fasten en kosten die betrekking hebben op:
- de uitgaven in verband met het onderhoud, het gebruik, de herstelfing, de vernieuwing,
het beheer van de gemeenschappelijke zaken;
- de schadevergoeding door de gemeenschap of vereniging verschuldigd;
- alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakt in het belang van de gemeenschap of
vereniging van medeéigenaars of door haar verschuldigd;
- de kosten van een rechtsgeding door of tegen de gemeenschap of vereniging van mede-
eigenaars ingespannen;
- belastingen, taksen en retributies, voor zover deze niet bij afzonderlijke aanslag ten laste




van een eigenaar worden gebracht;
- alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakt in het belang van de gemeenschap of
vereniging van medegigenaars of door haar verschuldigd.

Ariikel 7. Verdeling van de {gsten

a) De gemeenschappelijke lasten worden omgeslagen tussen de medegigenaars naar
evenredigheid van de respectieve waarde van elke privatief, d.w.z. naar evenredigheid
van elk aandeel in de gemeenschappelijke delen, zoals nader omschreven in de basisakte,
voorafgaand, :

b} De syndicus is gelast met de verdeling van de kosten tussen de niedecgigenaars,

De beheersrekeningen van de vereniging legt hij ter goedkeuring voor aan de jaarver-
gadering,

De syndicus zal ze tenminste vijftien dagen op voorhand ter beschikking steflen van
de medegigenaats op de zetel van de vereniging. Zij hebben het recht de rekeningen na te
zien met de bewijsstukken.

¢) ledere inedegigenaar kan aan de rechter viagen ;

- de verdeling van de aandelen in gemeenschappelijke delen te wijzigen, indien die
verdeling onjuist is berekend of indien zij onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw
aangebrachte wijzigingen;

- de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien deze een persoonlijk nadeel
veroorzaakt, evenals de berekening ervan te wijzigen, indien deze onjuist is geworden
ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen.

Artikel 8 Deelneming in de lasien

a) De syndicus zal daartoe op geregelde tijdstippen een voorschot vragen, waarvan het
bedrag jaarlijks door de algemene vergadering wordt vastgesteld.

Indien de gewone of sommige uitgaven, in voorkomend geval, niet kunnen gedekt
worden, heeft de syndicus het recht een aanvullend voorschot aan de mededigenaars te
vragen, na de meerkost te hebben verantwoord door voorlegging van de rekening. De
medegigenaars betalen deze aanvullende provisie binnen de vijftien dagen na het verzoek
daattoe,

b) De syndicus legt minstens éénmaal per jaar zijn algemene rekening van uitgaven en
inkomsten aan de algemene vergadering voor.

Is de rekening positief, dan wordt het saldo als reserve bewaard en als toekomstig
werkkapitaal gebruikt, De vergadering kan besluiten om het voorschot voor de toekomst
te veriagen. :

[s de rekening negatief, dan moeten de medeéigenaars uiterlijk binnen de imaand hun
deel hierin bijdragen, naar evenredigheid met hun aandeel in de gemeenschappelijke
delen. :

c) Indien een medegigenaar weigert om het voorschot, het aanvullend voorschot of de
uiteindelijke deelneming in de kosten te betalen, kan de syndicus de betrokkene dag-
vaarden in aaam van de vereniging van de medec€igenaars.

De sommen, die de ingebreke gebleven medegigenaar schuldig is, zullen een intrest
van vijf (5 %) ten honderd boven de wettelijke intrest teweegbrengen voor de vereniging,.

Indien de kavel verhuurd is, heeft de syndicus het recht om rechtstreeks van de huur-
der de huurgelden te mnen tot beloop van de nog verschuldigde bedragen. De huurder
kan zich hiertegen niet verzetten en zal geldig bevrijd zijn van betaling tegenover zijn
verhuurder, :

Artikel 9: Ontvangsten
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Indien de outvangsten worden geind omtrent de gemeenschappelijke delen, zijn zij
verworven voor de vereniging van medegigenaars.

De algemene vergadering beslist of deze sommen geheel of deels dienen voor het
werk- of reservekapitaal, dan wel kunnen uitgekeerd worden onder de medegigenaars,
naar evenredigheid van hun aandeel in de gemeenschappelijke delen.

Artikel 10: Verzekering

a) De verzekering, zowel van de gemeenschappelijke delen als van de privatieve
kavels, met uitzondering van de inboedel, geschiedt door de zorgen van de syndicus bij
dezeifde maatschappij voor alle medegigenaars, tegen brand, bliksem, ontploffingen,
waterschade, ongelukken veroorzaakt door storin, het verhaal tegen derden, het verlies
van genot, ongelukken veroorzaakt door de 1ift, dit alles voor de bedragen, vastgesteld

-door de algemene vergadering van de medegigenaars,

Het eerste jaar zal het bedrag worden vastgesteld op aanvraag van de syndicus, door
expert-deskundige van de verzekeringsmaatschappij, gekozen door de algemene vergade-
-ring van de medeegigenaars.

De syndicus voert de besluiten van de algemene vergadering dienaangaande uit. Hij
betaalt de premies als gemeenschappelijke last. Zij zullen aan de vereniging worden
terugbetaald door de medegigenaars, naar evenredigheid van hun aandeel in de gemeen-
schappelijke delen.

Elke eigenaar van een kavel is gehouden medewerking te verlenen, mocht dit nodig
zijn, voor het afsluiten van deze verzekeringen. Het ondertekenen van de nodige polissen
kan de syndicus rechtsgeldig doen,

De cerste verzekeringen worden afgesloten door de bouwheer/promotor voor de duur
van de werken en de eigenaars van de kavels betalen die premies terug, leder van de
medegigenaars heeft recht op een exemplaar van de polissen.

b) De eigenaars die menen dat de verzekering voor een onvoldoend bedrag is afgeslo-
ten, zullen te allen tijde het recht hebben, voor eigen rekening, een bijkomende verze-
kering af te sluiten op voorwaarde de premies zelf te betalen,

Artikel 11: emming van de verzekeringsvergaedin

a) Ingeval van gehele of gedeeltelijke beschadiging of vernietiging van het gebouw,
worden de vergoedingen, uvitgekeerd krachtens de polis, op rekening van de vereniging
van de medeéigenaars gestort. Br wordt vooreerst rekening gehouden met de rechten van
eventuele bevoorrechte of hypothecaire schuldeisers.

b} De vergoedingen worden als volgt aangewend :

Indien het een gedeeltelijke beschadiging of vernietiging is, zal de syndicus de vergoe-
ding aanwenden om de beschadigde plaatsen of voorwerpen terug in goede staat te
brengen. Indien de vergoeding ontoereikend is om de herstelling uit te voeren, wordt het
tekort door de syndicus lastens alle medeéigenaars gelegd. Deze hebben evenwel een
verhaal tegen diegenen die uit hoofde van de heropbouw e¢en meerwaarde aan hun goed
verksijgen tot beloop van deze waardevermeerdering.

Indien de vergoeding de uitgaven voor de herstelling overtreft, komt deze ten goede
aan de vereniging van medegigenaars.

c) Indien het een gehele vernieliging is, moet de vergoeding aangewend worden tot de
heropbouw, indien de algemene vergadering van de vereniging van de medegigenaars met
unanimiteil er over beslist en indien de verzekeringsmaatschappij het goedkeurt,

Ingeval de vergoeding ontoereikend is om de heropbouwwerken te betalen, valt het
tekort lastens de medegigenaars in  evenredigheid met ieders aandeel in de
gemeenschappelijke delen. Het is eisbaar binnen de drie maanden na de vergadering die
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het supplement heeft bepaald, terwijl de wettelijke intresten, verhoogd met vijf (5 %) ten
honderd, rechlens en zonder ingebrekestelling lopen na verloop van deze termijn,

De mede&igenaars van een kavel, die geen deel hebbeh genomen aan de stemming of
die tegen de heropbouw hebben gestemd, kunnen hun aandelen in de vereniging van de
mede€igenaars afstaan aan de andere medegigenaars die dit wensen, mits behoud van
zijn rechtmatig aandeel in de vergoeding,

De prijs van deze afstand wordt, bij gebrek aan akkoord tussen partijen, vastgesteld
door een deskundige, in pemeen overleg te benoemen.

Van de prijs zal éénfderde kontant worden betaald en het overschot bij derden van jaar
tot jaar, verhoogd met de wettelijke intresten die terzelfdertijd als het gedeelte kapitaal
betaaltbaar zijn.

[ndien het onroerend goed niet heropgebouwd wordt, zal de vereniging van medeégige-
naars worden ontbonden., De verzekeringsvergoeding, evenals de opbrengst van de
eventuele verkoop, worden verdeeld tussen de eigenaars van een kavel in evenredigheid
met hun aandeel in de gemeenschappelijke delen, na aftrok van eventuele schulden,

HOOFDSTUK 4: ALGEMENE VERGADERING

Artikel 12: Gewone en bijzondere algemene vergadering

a) De gewone algemenc vergadering van de leden van de vereniging, jaarvergadering
genoemd, moet ieder jaar worden bijeengeroepen op dag en uur nader bepaald in de
basisakte.

Indien die dag een wettelijke feestdag is, word( de vergadering op de eerstvolgende
werkdag gehouden,

b) Te allen tijde kan ecn bijzondere algemene vergadering worden bijeengeroepen om
le beraadslagen en te besluiten over cnige aangelegenheid die tol haar bevoegdheid
behoort en die al dan niet een wijziging van de staluten inhoudt.

Artikel 13: Plaats van de vergadering
De algemene vergaderingen worden gehouden in de zetel van de vereniging of iff een
andere plaats in de stad of gemeente, aangeduid in de oprocping,.

Artikel 14; Lid van de algemnene vergadering

a) ledere eigenaar van een kavel is lid van de algemene vergadering en neemt deel aan
de beraadslagingen.

b) Bij verdeling van het eigendomsrecht van een kavel tussen bijvoorbeeld cen vrucht-
gebruiker en een blool eigenaar, of bij een gewone onverdeeldheid, wordt het recht om
aan de beraadslagingen deel te nemen, gescharst totdat de belanghebbenden de persoon
aanwijzen die dat recht zal uitoefenen,

Artikel 15: Bijeenroeping van de algemene vergadering

a) De syndicus roept de algemene vergadering bijeen op de daartoe vastgestelde
dag(en) of telkens als er dringend in het belang van de medegigendom een beslissing
moet worden genomen,

b) De algemene vergadering kan eveneens worden bijeengeroepen op verzoek van één
of meer mede€igenaars, die len minste één vijfde van de aandelen in de gemecnschappe-
lijke delen bezitien.

c) ledere mede€igenaar kan cveneens aan de rechter de bijeenroeping vragen, wanneer
de syndicus verzuimt of onrechtmatig weigert zulks le doen,

d) De oproeping tot de algemene vergadering moet gebeuren door middel van een
aangetekende brief of door middel van de afgifte van de vitnodiging tegen ontvangsthe-
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wijs, ten minste vijfilen dagen voor de vergadering.

¢) De oproeping moet naast dag, uur en plaats van de vergadering, nauwkeurig de
agenda bevatten, en in voorkomend geval, de voorstellen tot beshit, de vermelding van
de verslagen, en de dokumenten die ter inzage zijn in de zetel van de vereniging,

Artikel 16; Bureau

Elke algemene vergadering wordt voorgezeten door de voorziiter, of, bij diens afwe-
zigheid, doot de ondervoorzitter.

De voorzitter wijst een sekretaris en stemopnemer aan, die geen lid hoeven te zijn.

De voorzitter, de sckretaris en de stemopnemer vormen samen het bureau.

Artikel 17: Aanwezigheidsquorum

a) De algemene vergadering kan alleen dan rechtsgeldig beraadslagen, wanneer meer
dan de helft van de medeéigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en voor zover zij ten
- minste de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten,
b) Indien dat guorum niet wordt bereikt, zal een tweede algemene vergadering na het
- verstrijken van een termijn van ten minste vijftien dagen bijeenkomen die zal beraadsla-
gen, ongeacht het aantal aanwezige of vertegenwoordigde leden en de aandelen van
medegigendom waarvan ze houder zijn,

Artikel 18: Meerderheden
a) De algemene vergadering beslist bij gewone meerderheid van stemmen van de
aanwezige of de vertegenwoordigde medegigenaars, tenzij in de gevallen hierna bepaald.
b} De algemene vergadering beslist bij meerderheid van drie vierde van de stemmen :
- over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het genot, het gebruik of het
beheer van de gemeenschappelijke gedeelten betreft;
- over alle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeelten, met uitzondering van
die waarover de syndicus kan beslissen;
- aver de oprichting en de samenstelling van een beheerraad die tof taak heeft de syndicus
bij te staan en toezicht te houden op zijn beheer,
¢) De algemene vergadering beslist bij meerderheid van vier vijfde van de stemmen :
- over iedere andere wijziging van de statuten daarin begrepen de wijziging van de
verdeling van de lasten van de medeéigendom;
- over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een deel ervan;
- over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling van het beschadigd gedeel-
te in geval van gedeeltelijke vernietiging;
- over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om gemeenschappe-
lijk te worden;
- over alle daden van beschikking van getneenschappelijke onroerende goederen.
d) De algemene vergadering beslist met éénparigheid van stemnien van alle medetige-
naars ! ‘
- over iedere wiiziging van de verdeling van aandelen van de medegigendom, behalve
indien het een appartement betreft waarin een vrij beroep wordt uitgeoefend;
- over elke beslissing tot volledige heropbouw van het onroerend goed;
- over de ontbinding van de vereniging,.

Artikel 19: Stemyecht - vertegenmvoordiging

a) ledere mededigenaar beschikt over een aantal stemmen dat overeenstemt met zijn
aandeel in de gemeenschappelijke delen.

b) ledere medegigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een lasthebber; al dan
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niet lid van de algemene vergadering. Raadslieden van leden zijn niet toegelaten.

¢) De syndicus kan niet als lasthebber van een medec#igenaar worden aangesteld. Hij
heeft wel het recht, wanneer hij medeeigenaar is, om in deze hoedanigheid deel te
nemett aan de beraadslagingen van de vergadering. Hij kan evenwel niet mee beraadsia-
gen en stemmen over de agendapunten die betrekking hebben op de hem toevertrouwde
taak, Dit geldt eveneens voor iedere andere lasthebber of door de vereniging tewerkge-
stelde,

d) Niemand kan aan de stemming deetnemen, zelfs niet als asthebber, voor een groter
aantal stemmen dan het totaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of
vertegenwoordigde mede€igenaars beschikken.

In voorkomend geval, zal bij gelijkheid van stemmen het derde bindend advies wor-
den gevraagd van een raadsman, aan te duiden in algemeen overleg,

Artikel 20: Agenda

De algemene vergadering kan alleen rechtsgeldig beraadsiagen of besluiten over
punten die in de aangekondigde agenda zijn opgenormen of daarin impliciet zijn vervat.
Over niet in de agenda begrepen punten kan slechts worden beraadslaagd in een vergade-
ring waarin alle leden aanwezig zijn en mils daartoe met éénparigheid van stemnien
wordt besloten,

Artikel 21! Aanwezigheidstijst

Er wordt een aanwezigheidslijst opgesteld, waarin de namen van de aanwezige of
vertegenwoordigde medegigenaars worden vermeld, Deze lijst wordt voor echt verklaard
en ondertekend door de voorzitter en de sekeetaris.

Artikel 22; Verdaging van de vergadering

De voorzitter heeft het recht elke gewone en bijzondere vergadering één enkele maal
drie weken te verdagen, tenzij de vergadering bijeengeroepen is op verzoek van één of
meer leden die ten minste een vijfde van de aandelen in de getneenschappelijke delen
bezitten, Zulk een verdaging doef alle genomen besluiten vervallen.

Artikel 23: Notulen
Van de vergaderingen worden notulen opgemaakt, die ondertekend worden door de

voorziiter, de secretaris, en de stemopnemers, de leden die zulks wensen, of hun fastheb-
bers, ondertekenen ook,

Aan alle eigenaars, ongeacht of ze op de vergadering aanwezig waren of niet, wordt
een door de syndicus eensluidend verklaard afschrift van deze notulen bezorgd, binnen
de twee weken na afsluiting van de vergadering.

Deze notulen wordes daarenboven opgetekend in een register, dat zich op de zetel van
de vereniging van mede€igenaars bevindt en ter plaatse, zonder kosten, door iedere
belanghebbende kan worden geraadpleegd. De raadpleging gebeurt op dagen en uren met
de syndicus af te spreken; de syndicus is ertoe gehouden de raadpleging mogelijk te
maken binnen de drie dagen nadat et verzock daartoe tot hem is gericht. Hij kan ook,
indien de daarop gerechtigde persoon daar genoegen mee wil nemen, een afschrift van de
gecobrdineerde tekst van de statuten en van alle nog actucle beslissingen van de algeme-
ne vergadering afleveren.

De beslissingen van de algemene vergadering zijn, mits kennisgeving zoals hierna
bepaald, tegenwerpelijk aan icdere titularis van een zakelijk of persoonlijk recht op een
privaticve kavel in het gebouw, en aan hen aan wie toelating tot bewoning werd verfeend,
met andere woorden aan iedere bewoner van het gebouw, De beslissingen kunnen wor-
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den tegengeworpen door hen aan wle ze tegenwerpelijk zijn.

Bestissingen die voor de verkoop of het verlenen van een zakelijk of persoonlijk recht
of een toelating tot bewoning, zijn genomen, worden ter kennis van de bewoner gebracht
door degene die het recht of de toelating verieent: hij moet de koper of bewoner melden
dat de beslissingen in een register zijn opgetekend en waar hij dit register kan inzien.

De verkoper of vestiger van cen zakelijk of persoonlijk recht of van een toelating tot
bewoning, is tegenover de vereniging van medeigenaars en de koper of titularis aanspra-
kelijk voor de schade die ontstaat door vertraging of afwezigheid van dergelijke
kennisge ving.

De koper of bewoner kan zich ook rechistreeks tot de syndicus wenden om inzage van
het register te bekomen,

Beslissingen die na de verkoop of het verlenen van een zakelijk of persoounlijk recht of
een toelating tot bewoning, zijn genomen, zijn aan degene die stemgerechtigd waren op
de algemene vergadering die ze getroffen heeft van rechtswege en zonder kennisgeving

~fegenwerpelijk.

De bewoner wordt over deze beslissingen ingelicht door een bericht van de syndicus

=die hem daarover inlicht bij ter post aangetekende brief, binnen de twee weken nadat de
beslissing werd getroffen.

HOOFDSTUK 5. SYND[CUS

a) De eerste syndicus wordt benoemd in het reglement van medee€igendom
(overgangs- en slotbepalingen) of in de eerste algemene vergadering van de medegige-
naars of bij ontstentenis daarvan, bij beslissing van de rechter op verzoek van iedere
medegigenaar.

De volgende syndicus worden benoemd door de algemene vergadering bij gewone
meerderheid van stemmen, of bij beslissing van de rechter op verzoek van een medetige-
naar.

Het mandaat van de syndicus kan in geen geval vijf jaar te boven gaan, maar kan
worden verlengd, Hij is herbenoembaar.

Indien hij is aangesteld op grond van het reglement van medecgigendom, neemt zijn
mandaat van rechtswege een einde tijdens de eerste algemene vergadering. In de andere
sevallen neemt zijn mandaat van rechiswege een einde bij het versirijken van de termijn
van zijn mandaat.

b} De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan. Zij kan eveneens, indien
zij dit wenselijk acht, cen vootlopig bewindvoerder toevoegen voor een welbepaalde
duur of voor welbepaalde doeleiden.

Bij verhindering of in gebreke blijven van een syndicus kan de rechter, voor de duur
die hij bepaalt, op verzoek van iedere medeetigenaar een voorlopig syndicus aanwijzen.
De syndicus moet door de verzoeker in het geding worden geroepen.

¢) Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelting of benoeming van de syndicus
wordt binnen acht dagen na die aanstelling of benoeming, op onveranderlijke wijze en
zodanig dat het op ieder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de ingang van het gebouw
waar de zetel van de vereniging van medeigenaars gevestigd is,

Behalve de datumn van de aanstelling of benoeming, bevat het uvittreksel de naam,
voornamen, het beroep en de woonplaats van de syndicus, of indien het gaat om een
vennootschap, haar rechtsvorm, haar naam en firma, alsmede haar maatschappelijke
zetel, Flet uittreksel wordt aangevuld met de plaats waar, op de zetel van de vereniging
van de medegigenaars, het reglement van orde en het register met de beslissingen van de
algemene vergadering kunnen worden geraadpleegd, met de duur van zijn mandaat (en



met zijn bevoegdheden) en alle andere aanwijzigingen die het iedere belanghebbende
mogelijk maakt onverwijld met de syndicus in confact te treden. De aanpfakking van het
vittreksel moet geschieden door toedoen van de syndicus.

Artikel 25: Bevoegdheden

De syndicus heeft tot opdracht:

- de algemene vergadering bijeen te roepen op de door dit reglement vastgestelde tijdstip-
pen, wanncer de medegigenaars die minstens een vijfde van de aandelen in de gemeen-
schappelijke gedeelten van het gebouw bezitten het vragen, en op eigen initiatiel van de
syndicus telkens als cen beslissing in het belang van de medegigendom dringend moet
worden getroffen;

- de beslissingen van de algemene vergadering op te nemen in het daartoe bestemd
register en ter inzage van jedere belanghebbende te laten;

- de beslissingen van de algemene vergadering uit te voeren of te laten uitvoeren;

- de beslissingen van de algemene vergadering ter kennis fe brengen van alie titularissen
van een zakelijk of persoonlijk recht of van een toelating tot bewoning, overeenkomstig
de bepalingen van deze statufen;

- alle bewarende maatregelen (e treffen, en alle daden van voorlopig beheer te stellen;

- waken over de rust en de orde in het gebouw, over het behoorlijk onderhoud van de
gemeenschappelijke gedeelten ervan;

- het vermogen van de vereniging van medeéigenaars te beheren;

- aan elke medegigenaar zijn periodicke afiekening voor te leggen;

- de vereniging van mededigenaars zowel in rechte als voor het beheer van de
gemeenschappelijke zaken te vettegenwoordigen, voor zover de beslissing om in recht op
te treden of zich in rechte te weren door het bevoegde orgaan van de vereniging werd
genomet;

- naniens de vereniging van medegigenaars contracten afsluiten, volgens de onderrichtin-
gen hem door de algemene vergadering gegeven, voor verzekeringen zoals bepaald in
deze statuten, fevering van nutsvoorzieningen, onderhoud van de lift en andere gemeen-
schappelijke toestellen of instatlaties, aanwerving of ontslag van onderhoudspersoneel;

~ de vergadering van eigenaars wijzen op de noodzaak, wanneer deze bestaat, de toestand
van het gebouw of van de gemeenschappelijke delen, de wijze van gebruik, onderhoud of
aanwending ervan, omwille van dwingende overheidsvoorschriften, aan te passen, of de
statuten in overeenstemming daarmee te brengen;

- aan de notaris die erom vraagt een staat over te maken van de kosten waartoe de alge-
mene vergadering véor de overdracht van de kavel heeft besloten of die verschuldigd
kunnen zijn ingevolge geschillen vo6r de overdracht ontstaan;

~ in het algemeen alle oprachten uitvoeren hem door de wet, de statuten of door de
algemene vergadering toevertrouwd.

De syndicus als orgaan van de vereniging, wordt door deze statuten de bevoegdheden
verleend nodig voor de vitvoering van zijn opdrachten zoals in het vorig artikel omschre-
ven.

De syndicus die handelt binnen de perken van zijn opdracht verbindt door zijn optre-
den alle medegigenaars en handelt in naam van de vereniging van medegigenaars.

Artikel 26: Aansprakelijkheid - delegatie

De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer.

Hij kan zijn bevoegdheid nict overdragen dan met de toestemming van de algemene
vergadering en slechts voor een beperkte duur of voor welomschreven doeleinden.




Artikel 27: Bezoldiging
Aan de syndicus kan, onverminderd de vergoeding van zijn kosten, een vaste bezoldi-

ging worden toegekend waarvan het bedrag door de algemene vergadering elk jaar wordt
vastgesteld en dat kosten zijn ten laste van de vereniging,

HOOFDSTUK 6: ONTBINDING EN VEREFFENING

Artikel 28: Ontbinding

a) De vereniging van medegigenaars is ontbonden vanaf het ogenblik dat, om welke
reden ook, de onverdeeldheid ophoudt te bestaan.

b} De enkele vernictiging, zelfs volledig, van het gebouw of van de groep van gebou-
wen heeft niet de ontbinding van de vereniging tot gevolg.

¢) De algemene vergadering van medetigenaars kan de vereniging atleen ontbinden bij
éénparigheid van stemmen van alle medee8igenaars. Deze beslissing wordt bij authen-
tieke akte vastpesteld,
 De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging van medegigenaars uit, op verzoek
van iedere belanghebbende die een gegronde reden kan aanvoeren. :

Artikel 29: Vereffening

a) De vereniging van medcéigenaars wordt, na haar ontbinding, geacht voort te be-
staan voor haar vereffening, ‘

Alle stukken, vitgaande van cen ontbonden vereniging van medegipenaars, vermelden
dat zij in vereffening is.

b) De algemene vergadering van medegipenaars bepaall de wijze van vereffening en
wijst één of meer vereffenaars aan. Indien de algemene vergadering nalaat die personen
aan te wijzen, wordt de syndicus belast met de vereffening van de vereniging.

¢) De aitikefen 186 tot 195 en 57 van het Wetboek Vennootschappen zijn van toepas-
sing op de vereffening van de vereniging van medegigenaars.

d) De afsluiting van de vereffening wordt bij notarigle akte vasigelegd, die overge-
schreven wordt op het hypotheckkantoor,

De akte bevat :

t° De plaats, door de alpemene vergadering aangewezen, waar de boeken en beschei-
den van de vereniging van medegigenaars gedurende ten minste vijf jaar moeten worden
bewaard;

2° de maatregelen, genomen voor de consignatie van de gelden en waarden die aan
schuldeisers of aan medeeéigenaars tockomen, en die hen niet konden worden overhan-
digd.

VOLGEN DE HANDTEKENINGEN
Geregistreerd twaalf bladen geen renvooien te Leuven 2de kantoor der Registratie op

dénentwintig januari tweeduizend en vier, boek 201 blad 22 vak 18. Ontvangen: vijfen-
twintig Euro (25,00 €). Get.: De Ontvanger: DE CLERCQ G.
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Provincie Vlaams-Brabant
Arrondissement Leuven
STAD LEUVEN

Formulier B

dossiernummer : 030108
STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING

Helt college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraay ingediend door

Een bewiijs van ontvangst van die aanvraag werd afgegeven op 27.06.2003.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Naamsesteenweg
41 =~ 53, 3001 Leuven (Heverlee) en met als kadastrale omschrijving :
afd.12 sile.% ©

Het betreft een aanvraag tot slopsn van de bestaande bebouwing en het
bouwen wvan een appartementsgebouw.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht,
rekening houdend met de terzake geldende wettelijke bepalingen, in het
bijzonder met het decreet betreffende de ruimtelijke ordening,
gecodrdineerd op 22 oktober 1996, het decreet van 18 mei 1999 houdende de
ordanisatie van de ruimtelijke ordening en de ultvoeringsbesluiten.

Het college van burgemeester en schepenen heeft over deze aanvraag geen
advies ingewonnen van de gemachtigde ambtenaar, omwille van de volgende
reden {(en)

Voor het gebied waarin de aanvraag gelegen is, bestaat er het op datum van
30.05.1994 bij Besluit van de Vlaamse Gemeenschapsminigter goedgekeurd
bijzonder plan van aanleg Park, niet zijnde een bijzonder plan van aanleg,
bedoeld in artikel 15 van het decreet betreffende de ruimtelijke ordening,
getodrdineerd op 22 oktober 1996.

Het college van burgemeester en schepenen mokiveert zijn standpunt als
volgt

Het betrokken perxgeel ligt volgens het gewestplan Leuven (KB van
7.04.1977) in een woongebied. Het iIngediend project is gelegen binnen een
plangebied van het bijzonder plan van aanleg.

Zes panden worden gesloopt en vervangen door sen nieuwbouwproject met 27
appartementen., De grootte van de appartementen variéert van 57m? tot
107m? . %es van de 27 appartementen benaderen een woonoppervlakte van 90m?.
De vijf appartementen op het gelijkviocers beschikken over terras en een
tuin, De overige woongelegenheden beschikken over een terrxas dat in
overeenstemning is met de stedenbouwkiundige voorschriften van het
bijzonder plan van aanley. Het volledige terrxein wordt onderkelderd in
functie van ecen parkeergarage. Het ontwexrp voorziet op maaiveldniveau
hoofdzakelijk een klinkerverharding. Minimum 25 % van de bovenaanleg dient
met groenaanplantingen te gebeuren. :

Bouwvolume en materiaalgebruik ig in OverEenBtemmlng met de vigerende
voorschriften,



dossier nummer 030108 bladzitjde 2

Het project beantwoordt aan de stedenbouwkundige randvoorwaarden. Om deze
redenen wordt het ontwerp gunstig geadviseerd.

BIJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE ZITTING
VAN 30.10.2003 HET VOLGENDE:

Het college van burgemeester en uchepenen geeft de vergunning af aan de
aanvrager, die ertoe verplicht is

1. het c¢ollege van burgemeester en schepenen en de gemachtigde ambtenaax
per aangetekende brief op de hoogte te brengen van het begin van de
werkzaamheden of handelingen waarvoor vergumning is verleend, ten minste
acht dagen voor de aanvatting van die werkzaamheden of handelingen;

2. De volgende voorwaarden moeten worden nageleefd

Alle bouwpuin en overtollige grond dient cnmiddellijk afgevoerd te worden
naar een erkende stortplaats.

Het bijgevoegd advies van de brandwear moet nageleefd worden.

Vooraleer het gebouw in gebruik te nemen moet een afspraak belegd worden
met de brandweer voor nazicht van de uitvoering van de voorwaarden vermeld
in het brandpreventieverslag.

Een groenbeplanting moet aangelegd worden in het eerstvolgende
planteseizoen volgend op het einde van de ruwbouwwerken.

De brievenbussen en de woongelegenheden moeten genummerd worden zoals
aangeduid op het goedgekeurde plan.

Naar aanleiding van deze vergunning en volgens de stedenbouwkundige
verordening op het aanleggen van parkeerplaatsen buiten de openbare weg,
moeten er minimwm “27" parkeerplaatsen of garages voorzien worden. De
parkeerplaatsen of garages moeten in overeenstemming zijn met de
voorwaarden vermeld in deze vercordening. Wanneer de nodige parkeerplaatsen
niet aangelegd worden of niet kunnen aangelegd worden volgens deze
verordening, zal een éénmalige belasting van 6200,00 euro per ontbrekende
parkeerplaats aan de stad moeten betaald worden.

Alle zichtbare delen van de scheidingsmuren moeten afgewerkt worden met
gevel- en/of dakbedekkingsmaterialen.

be bouwvergunning wordt afgeleverd onder voorbehoud van rechten van
derden. Er mogen geen nieuwe erfdienstenbaarheden ongtaan naar aanleiding
van deze vergunning en de eventueel bhestaande erfdienstbaarheden mogen
niet vervallen of uitgebreid worden,

Het c¢ollege van burgemeester en gchepenen zendt op dezelfde dag een
afschrift van deze vergunning aan de aanvrager en aan de gemachtigde
amptenaar voor de eventuele uitoefening van het schorsingsrecht,

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en
verkrijgen van eventuele andere vergunningen of machtigingen, indien deze
nodig zouden zijn.

Belangrijke bepalingen van het decreet betreffende de ruimtelijke
ordening, gecooérdineerd op 22 coktober 1996
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Art. 52 °2. Van de met toepassing van de artikelen 43 en 44 afgegeven
vergunning mag gebruik worden gemaakt, indien hinnen vijfentwintig dagen
te rekenen vanaf de kennisgeving ervan, de gemachtigde ambtenaar geen
besligsing tot schorsing van de vergunning ter kennis van de aanvrager
heeft gebracht, De vergunning moet deze paragraaf overnemen.

Art. 52 °4, Fen mededeling die te kennen geeft dat de vergunning afgegeven
is, moet op het terrein worden aangeplakt door de aanvrager, hetzij,
wanneer het een werk betreft, vébr de aanvang van het werk en tijdens de
gehele duur ervan, hetzij, in de overige gevallen, zodra de toebereidselen
voor de uitvoering van de handeling of handelingen worden getroffen en
tijdens de gehele duur van de uitvoering ervan. Gedurende die tijd wmoet de
vergunning en het bijbehorende dossier, of een door het gemeentebestuur of
de gemachtigde ambtenaar gewaarmerkt afschrift van deze stukken,
voortdurend ter beschikking van de in artikel &% aangewezen ambbenaren
liggen, op de plaats waar het werk uitgevoerd en de handeling of
handelingen verricht worden.

Belangrijke bepaling van het decreet van 18 mei 1999 houdende de
organisatie van de ruimtelijke orxdening

Art, 128. De stedenbouwkundige vergunning vervalt van rechtswege indien Qe
vergunninghouder niet daadwerkelijk met de verwezenlijking van de
vergunning van start is gegaan, binnen twee jaar na afgifte van de
vergunning. De termiin vangt aan op de dag waarop de vergunning definitief
wordt verkrsgen.

De stedenbouwkundige vergunning vervalt eveneens van rechtswege indien de
werken gedurende meer dan twee jaar zijn onderbroken of, als het om
gebouwen gaat, wanneer het gebouw niet winddicht is binnen drie jaar na de
aanvang van de werken. Indien de stedenbouwkundige vergunning betrekking
heeft op twee of meer afzonderliike gebouwen, dan vervalt de
stedenbouwkundige vergunning enkel voor de gebouwen waarvoor niet is
voldaan aan de voorwaarden van dit artikel.

De termijnen vermeld in het eerste en tweede 1lid worden geschorst
gedurende de periode waarbinnen een heroep tot vernietiging van ge
stedenbouwkundige vergunning bij de Raad van State aanhangig is, behoudens
in die gevallen waarin de vergunde werken in strijd ziin met een voor de
datum van de definitieve uitspraak van de Raad van State van kracht
geworden rxuimtelijk uitvoeringsplan, onverminderd het eventuele recht op
plangchade in toepassing van artikel 84,

De stedenbouwkundige vergunning voor een inrichting, waarvoor een
milieuvergunning nodig is of die enkel onderworpen is aan de
meldingsplicht, wordt geschorst zolang de milieuvergunning niet is
verleend, vespectievelijk de melding niet is gebeurd. In dit geval gaat de
texrmijn, zoals bepaald in het eerste 1id, pas in op de dag dat de
milieuvergunning wordt verleend, respectievelijk de melding is gebeurd.
Wordt de milieuvergumning evenwel geweigerd, dan vervalt de
stedenbouwkundige vergunning van rechtswege op de dag van de weigering in
aatste aanleg. Het verval van de stedenbouwkundige vergunning wordt doorxr
de instantie die de milieuvergunning heeft geweigerd onverwijld meegedeeld
aan de aanvrager en de overheid die de stedenbouwkundige vergunning heeft
verleend. L :
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Berospsmogelijkheden voor de aanvrager (decreet betreffende de ruimtelijke
ordening, gecobrdineerd op 22 oktoher 1996)

Art. 53 ®31. De aanvrager kan binnen dertig dagen na de ontvangst van de
beslissing van het schepencollege (...} in bercep komen bij de bestendige
deputatie. (...} De bestendige deputatie zendt een afschxift van het
bercepschrift, binnen vijf dagen na de ontvangst, aan de gemeente en aan

de gemachtigde ambtenaar.

De aanvrager of zijn raadsman, het college van burgemeester en schepenen
of zijn gemachtigde, alsock de gemachtigde ambtenaar worden op hun verzoek
door de bestendige deputatie gehoord. Wanneer een partij vraagt te worden
gehoord, worden ook de andere partijen opgeroepen.

Van de beslissing van de bestendige deputatie wordt aan de aanvrager, aan
het college en aan de gemachtigde ambtenaar kennis gegeven binnen zestig
dagen na de datum van afgifte bij de post van de aangetekende zending die
het bercep bevat.

Ingeval de partijen worden gehoord, wordt de termijn met vijftien dagen
verlengd.

Beroepamogelijkheden voor derden

Derden kunnen een beroep tot nietigverklaring instellen bij de Raad van
State, binnen 60 dagen nadat ze kennis nemen van de beslissing. De
vormvoorschriften en termijnen worden bepaald in het meermaals gewijzigd
besluit van de Regent van 23 augustus 1948 tot regeling wvan de
rechtspleging voor de afdeling Administratie van de Raad van State.

Mededeling

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die
bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente, waar u de aanvraag hebt
ingediend, bij de provincie, en ook bij de Adminjstratie voor Ruimtelijke
Ordening, Huisvesting en Monumenten & Landschappen. %e worden gebruikt
voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het
opiaken van statistieken en voor wetenschappelijke doeleinden. U hebt het
recht om uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de
verbetering ervan aan te vragen.

LEUVEN

Op last van het college
ﬁ@adssecretaris

&

Gupt Vyxiens Karin Brouwers ;
Schepen van ruimtelijke ordening
en jeugd "



Geregistreerd V. bladen(jrﬂw renvoolen
te Leuven 2e kanloor der Registratle

op 721 .5{;@. ?;53"9

boek g, Bl vak A
Ontvangen:  vijfentwintig euro (25 EUR)
De Ontvanger

e

DE CLERCQ G.



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34

