
WETTELIJKE INLICHTINGEN 
3.94 §1 en §2 B.W 

 
INLICHTINGEN BIJ COMPROMIS EN AUTHENTIEKE AKTE 

  
 
Geachte Notaris, 
 
PER MAIL 
 
Wij ontvingen van u een verzoek tot het bekomen van de wettelijke inlichtingen aangaande de geplande 
verkoop van volgend privatief: 
 
 

DOSSIERNUMMER 2024.9085 

ID VERKOOP - 

EIGENAAR NR C-4L-158 + GAR05 

REF CORRESPONDENT RVC/2230488-02 

DATUM ANTWOORD 05/11/2024 

 
 
Deze informatie wordt u verstrekt onder voorbehoud van eventuele vergissingen en derhalve met het meest 
ruime voorbehoud, nu deze inlichtingen niet tot de wettelijk verplichte inlichtingen behoren. 
 
Wij beantwoorden uw vraag verder aan de hand van de terzake geldende wettelijke bepalingen als volgt: 
 
 

Art. 3.94 Burgerlijk Wetboek 
INLICHTINGEN TER VOORBEREIDING VAN DE ONDERTEKENING VAN DE VERKOOPSOVEREENKOMST, HET 

AANKOOPBOD OF DE AANKOOPBELOFTE 
 
§1. In het vooruitzicht van een rechtshandeling tot overdracht of aanwijzing van het eigendomsrecht op een 
kavel onder levenden deelt de instrumenterende notaris, eenieder die beroepshalve optreedt als 
tussenpersoon of de uittredende mede-eigenaar, naargelang het geval, vóór de ondertekening van de 
overeenkomst of, in voorkomend geval, van het aankoopbod of van de aankoopbelofte, aan de nieuwe mede-
eigenaar de volgende inlichtingen en documenten mee, die de syndicus hem op eenvoudig verzoek bezorgt 
binnen een termijn van vijftien dagen: 
 
1° het bedrag van het werkkapitaal en dat van het reservekapitaal, bedoeld in artikel 3.86, § 3, tweede en 
derde lid B.W.; 
2° het bedrag van de eventuele door de uittredende mede-eigenaar verschuldigde achterstallen, daaronder 
begrepen de kosten van gerechtelijke of buitengerechtelijke invordering, alsook de kosten voor de mededeling 
van de krachtens deze paragraaf en paragraaf 2 vereiste informatie; 
3° de toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het reservekapitaal en waartoe de 
algemene vergadering vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten; 
4° in voorkomend geval, het overzicht van de hangende gerechtelijke procedures in verband met de mede-
eigendom en van de bedragen die in het geding zijn; 
5° de notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige drie jaar, alsook de 
periodieke afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar; 
6° een afschrift van de recentste balans die door de algemene vergadering van de vereniging van mede-
eigenaars werd goedgekeurd. 
 
Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijftien dagen na het verzoek, stelt naargelang het geval de notaris, 
eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de uittredende mede-eigenaar, de partijen in kennis 
van diens verzuim. 
 
De syndicus antwoordt u hierop als volgt: 



Art. 3.94 §1, 1e B.W. Werkkapitaal: C-4L-158: € 430,97 + GAR05: € 26,94 
Reservefonds: C-4L-158: € 2.253,74 + GAR05 : € 215,34 
 

Art. 3.94 §1, 2e B.W. Achterstallen: € 2.250,97 + voorbehoud voor eindafrekening. Dit betreft een 
toestand op heden - wij verzoeken u ons daags voor het verlijden van de authentieke 
akte om mededeling van een nieuwe stand van zaken te verzoeken. 

 
 De kostprijs van de mededeling bedraagt € 100,00 krachtens §1 en € 150,00 

krachtens §2. 
 
Art. 3.94 §1, 3e B.W. Wat betreft de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het reservekapitaal 

kan ik u verwijzen naar de bijlage. 
 
Art. 3.94 §1, 4e B.W. Er is geen procedure hangende.  
 
Art. 3.94 §1, 5e B.W. De notulen van de gewone en de buitengewone algemene vergaderingen van de 

vorige drie jaar vindt u in bijlage. 
 
 De periodieke afrekening van de gemene lasten van de vorige twee jaar vindt u in 

bijlage. 
 
Art. 3.94 §1, 6e B.W. De recentste balans die door de algemene vergadering goedgekeurd vindt u in 

bijlage. 
 
De documenten vermeld in § 1 worden door de notaris op dezelfde wijze aan de syndicus gevraagd als de 
nieuwe mede-eigenaar ze nog niet in zijn bezit heeft.  
 
 

Art. 3.94 §2 Burgerlijk Wetboek 
INLICHTINGEN TER VOORBEREIDING VAN DE ONDERTEKENING VAN DE AUTHENTIEKE AKTE 

 
§ 2. In geval van een akte tot overdracht of aanwijzing van het eigendomsrecht op een kavel onder levenden of 
in geval van eigendomsovergang wegens overlijden, verzoekt de instrumenterende notaris, bij aangetekende 
zending, de syndicus van de vereniging van mede-eigenaars hem de volgende inlichtingen en documenten mee 
te delen alsook, in voorkomend geval, de bijgewerkte versies van de in de eerste paragraaf bedoelde 
informatie: 
 
1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing waartoe de algemene 
vergadering of de syndicus vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten, maar waarvan de 
syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht; 
2° een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door de algemene vergadering van de mede-eigenaars 
zijn goedgekeurd vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht, alsook de kostprijs van de dringende 
werkzaamheden waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht; 
3° een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke delen, waartoe de algemene 
vergadering vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas 
na die datum om betaling heeft verzocht; 
4° een staat van de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde bedragen, ten gevolge 
van geschillen ontstaan vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht, maar waarvan de syndicus pas na 
die datum om betaling heeft verzocht. 
 
De syndicus verwijst hiervoor naar de verslagen van de algemene vergaderingen, zoals u deze in bijlage zal 
terugvinden 
 

-- 



BIJKOMENDE INLICHTINGEN DOOR DE SYNDICUS AAN DE VERKRIJGER VAN HET ONROEREND GOED 
 
De toekomstige verkrijger van het onroerend goed wordt gewezen op onderstaande wettelijke bepalingen: 
 
 
Art. 3.94 §2.  
 
Onverminderd andersluidende overeenkomsten tussen partijen inzake de bijdrage in de schuld, draagt de 
nieuwe mede-eigenaar het bedrag van de in het eerste lid, 1°, 2°, 3° en 4°, vermelde schulden. De gewone 
lasten worden gedragen door de nieuwe mede-eigenaar vanaf de dag waarop hij gebruik kan maken van de 
gemeenschappelijke delen. 
 
De nieuwe eigenaar is evenwel verplicht tot betaling van de buitengewone lasten en de oproepen tot 
kapitaalinbreng waartoe de algemene vergadering van de mede-eigenaars heeft besloten, indien deze heeft 
plaatsgehad tussen het sluiten van de overeenkomst en het verlijden van de authentieke akte en indien hij over 
een volmacht beschikte om aan de algemene vergadering deel te nemen. 
 

BIJKOMENDE INLICHTINGEN DOOR DE SYNDICUS AAN DE INSTRUMENTERENDE NOTARIS 
 
De instrumenterende notaris wordt gewezen op onderstaande bepalingen. 
 
Art. 3.94 §3 
 
In geval van een akte tot overdracht of aanwijzing van een eigendomsrecht op een kavel of van 
zakenrechtelijke bezwaring van een eigendomsrecht van een kavel onder levenden deelt de instrumenterende 
notaris binnen dertig dagen na het verlijden van de authentieke akte aan de syndicus mee op welke dag de 
akte is verleden, alsook de identificatie van de betrokken kavel en de identiteit en het huidige en eventueel 
nieuwe adres van de betrokken personen en, in voorkomend geval, de identiteit van de lasthebber 
aangewezen overeenkomstig 3.87, § 1, tweede lid B.W. 
 
Wij verzoeken u deze mededeling schriftelijk te doen middels een eigendomsattest, met mededeling van de 
rijksregisternummers en/of geboortedata van alle overdragers en alle verkrijgers, en met vermelding per 
overdrager en verkrijger of het om volle eigendom, blote eigendom of vruchtgebruik gaat, en voor welk 
aandeel. 
 
Art. 3.95 
 
Bij het verlijden van de authentieke akte moet de instrumenterende notaris de door de uittredende mede-
eigenaar verschuldigde achterstallen op gewone en buitengewone lasten, daaronder begrepen de kosten van 
gerechtelijke en buitengerechtelijke invordering, afhouden, alsook de kosten voor de mededeling van de 
krachtens artikel 3.94, §§ 1 tot 3 B.W., vereiste informatie. De instrumenterende notaris betaalt echter eerst de 
bevoorrechte, de hypothecaire schuldeisers of de schuldeisers die hem kennis hebben gegeven van een 
derdenbeslag of een overdracht van schuldvordering. 
 
Indien de uittredende mede-eigenaar deze achterstallen of kosten betwist, brengt de instrumenterende notaris 
binnen drie werkdagen na het verlijden van de authentieke akte de syndicus daarvan bij een aangetekende 
zending op de hoogte. 
 
Bij ontstentenis van kennisgeving van een bewarend of van een uitvoerend beslag onder derden binnen twintig 
werkdagen na de verzending van de in het tweede lid bedoelde aangetekende zending, kan de notaris 
rechtsgeldig het bedrag van de achterstallen aan de uittredende mede-eigenaar betalen. 
 
Wij verzoeken u ons daags voor het verlijden van de authentieke akte om mededeling van een nieuwe stand 
van zaken te verzoeken. 
 
 
 



BIJKOMENDE INLICHTINGEN DOOR DE SYNDICUS AAN DE OVERDRAGENDE EIGENAAR 

Art. 3.94 § 4.  
 
De kosten voor de mededeling van de krachtens de paragrafen 1 tot 3 vereiste informatie worden gedragen 
door de uittredende mede-eigenaar. 
 
De desbetreffende factuur wordt in huidig boekjaar individueel aangerekend aan de verkoper(s). 
 
Art. 3.94 § 5.  
 
In geval van eigendomsoverdracht van een kavel : 
 
1° is de uittredende mede-eigenaar schuldeiser van de vereniging van mede-eigenaars voor het gedeelte van 
zijn aandeel in het werkkapitaal dat overeenstemt met de periode tijdens welke hij geen gebruik kon maken 
van de gemeenschappelijke delen; de afrekening wordt door de syndicus opgesteld; het aandeel van de kavel 
in het werkkapitaal, wordt terugbetaald aan de uittredende mede-eigenaar en opgevraagd bij de nieuwe 
mede-eigenaar; 
 
2° blijft zijn aandeel in het reservekapitaal eigendom van de vereniging. 
 
 
In de hoop u hiermee van dienst te zijn geweest teken ik, 
 
Met oprechte hoogachting, 
Syndicus.Gent BV 
 


