TECHNISCHE BESCHRIJVING?

RESIDENTIES BOUDEWIJN & GILSON

I . RUWBOUWWERKEN
2 L GRONDWERKEIN

Dle grondwerken worden uitgevoerd volgens de gewenste afmetingen,
teneinde de funderings-, kanalisatie- en ricleringswerken degelijk te
kunnen wuitvoeren., Ze Dbehelzen de nodige ultgravingen wvoor de

funderingen, kelders en septische putten. De overtollige aarde wordt
weggevoerd,

B FUNDERINGEN

Neze worden uitgevoerd op goede grond, geen rekening houdend met de
diepte, en volgens de berekeningen van een deskundige.

= RIOILERINGEN

De riolering wordt binnen en buiten het gebouw uitgevoerd met PVC-
bhuizen (Benor-gekeurd). De ricleringen monden via toezichtputten uit
in de stadsriool en dit overeenkomstig de stedelijke verordeningen. De
leidingen vertonen een wvoldoende helling en hebben een adekwate
doorsnede om een vliugge lozing te verzekeren. De vertikale riooclbuizen
zljn dusdanig opgevat dat alle WC- en afvalwaters gescheiden zijn. De
buizen zijn steeds in rechte lijn tussen de ellebogen.

1. GEWAPEND BETON

De hetonstudie wordt toevertrouwd aan een deskundige en is conform aan
de wvoorschriften van N.B.N. 15. De samenstelling van de beton wordt
bepaald door een deskundige. De hoofdwapeningen zijn in staal type
BE 400; de beugels in staal BE 200 en volgens de adviezen wvan de
architect.

De bekistingen zijn strak om alle vervormingen te voorkomen die door
het aanstampen of trillen mochten veroorzaakt worden. Na verharding van
de beton worden de bekistingen verwijderd, dit mits de toelating wvan
de architect en onder de verantwoordeliijkheid van de aannemer.
Voorziene werken in beton: de funderingsbalken, funderingsplaat, kuip
van de kelders, de gewelven van de verdiepingen, de balken, de trappen.
De gewelven worden uitgevoerd in gewapende holle welfsels,

5. BLAUWE HARDSTEEN

e blauwe hardsteen is afkomstig ult de beste steengroeven. De steen
zal gaaf zljn wat de korrel en de klank betreft. De blauwe steen is van

het PETIT GRANIT-socort., Hij is voorzien aan de vensterdorpels en aan
ile inkomdeur wvan het gebouw.




& . OPGAAND METSEILWEREK

De stenen worden vol in de mortel gelegd (Portlandcement of
gelijkwaardig), nauw gevoegd en vast opeengeklemd met de hand. Al het
metselwerk zal uitgevoerd worden volgens de regels der kunst en de
goede konstruktie,

De gevels worden met een rood-bruine gevelsteen van eerste kwaliteit
afgewerkt,

De binnenmuren worden gemetst in snelbouwstenen.

A TERRASSEN

De terrasplaten worden uitgevoerd in betonnen elementen.

De terrasleuningen zijn wvoorzien in onderhoudsvrij metaal en in
dezelfde kleur als de ramen.

8. DAKAFWERKING

De dakbekleding bestaat uit een PVC-onderdak, met daarop zwarte pannen
van eerste kwalitelt,

Voor de daktimmer werd als houtsoort gekozen voor OREGOHN.

e platte daken krijgen een meerlaagse dakdichting, waarin
hardschuimplaten wvan 5 em worden ingewerkt en waarvan in de
afwerkingslaag leischilfers zijn toegevoegd.

Q. VERLUCHTING EN LUCHITVERVERSING

De afvoeren worden geplaatst veoor WC, badkamer, dampkap en
gasgeneratoren. De afvoeren zijn individueel en sluiten aan op de
hoofdleidingen. De schouwen voor afvoer van de gasgeneratoren zijn van
het type BEMAL, de andere zijn voorzien in PVC.

De schouwen voor toevoer van verse lucht zijn eveneens van het type
BEMAL .

1. ISOLLATIE

HYDRO-ISOLATIE: over de hele oppervlakte van de muren dile in aanraking
komen met de grond, wordt een vochtwerende PVC-laag geplaatst.

THERMISCHE ISOLATIE: de ramen zijn voorzien van dubbel 1salerﬂpd glas.
De gevels worden uitgevoerd als spouwmuren, en het dak is geisoleerd
door esen PVC-onderdalk.

AKOESTISCHE ISOLATIE: De dek- en chapevloeren worden geplaatst volgens
het principe van de vlottende wvloerlaag. Op de ruwe betonopperviakte
wordt een kontaktgeluidsisolatie geplaatst, die langsheen de muren tot
op plinthoogte wordt opgetrokken. Hierop wordt een afwerkingslaag of
effen chape aangelegd. Een gladde afwerking wordt vereist, zodat alle
waarborgen aanwezig zijn om een doelmatige geluidsisolatie te bekomen,




i g A SCHRIJMNWERKIEN

De ramen en deuren worden uitgevoerd in witte, thermisch onderbroken
PVC, De ramen en deuren worden met de nodige zorg gemaakt en geplaatst,
teneinde te wvoldoen aan de normen van windbelasting, stijfheid en
waterdichtheid. Alle buitenschrijnwerken worden opgevoegd tot tegen het
metselwerk door middel van een waterdichte voegkit.

12 . GLASWERKEN

In alle ramen wordt dubbel isolerende beglazing (samengesteld ult twee
glasplaten gescheiden door een luchtlaag) geplaatst.

4 . PVC— LOOD— ZINK—WERKEN

De afvoerbuizen wvoor het regenwater worden uitgeveoerd in PVC met
aangepaste diameter. Voor het zink- en loodwerk zal de aannemer
materialen van voldoende dikte aanbrengen, om de dichtheid van de
blootgestelde plaatsen te verzekeren.

1. TRAFPFPEN

Ile trappen worden uitgevoerd in marmerkorrel-treden en zijn voorzien
van een metalen trapleuning.

Tk . AFWERKING

T . PLEISTERWERKEN

De binnenmuren en plafonds worden door de stukadoor 2zorgvuldig
gepleisterd met gipsmortel (merk KHAUF of gellijkwaardig). De vertikale

en uitspringende hoeken worden beschermd met gegalvaniseerde
hoekijzers, De ramen worden ingepleisterd.

Muren en plafonds van de kelder worden niet gepleisterd, maar het
metselwerk wordt zorgwuldig opgevoegd.

Z. VLOEREN EN VLOERBEKILEDING

INKOM, MWACHTHAL, BERGING, KEUKEN, BADKAMER EN SLAAPKAMERS: Venyl-

novilon op vlottende chape. Xleur naar keuze uit voor te leggen gamma.
Plinten in hout.

LIVING: vast wvol tapijt op vlottende chape. Kleur naar keuze uit voor
te leggen gamma. Plinten in hout.

TERRASSEN: worden bekleed met marmerkorrel-tegels,
KELDERS: vloer ultgevoerd in afgestreken gepolierde beton.

INKOM GEBOUW EN BORDESSEN OP VERDIEP: vloer in afgewerkie marmerkorrel.




3. MUURBEKILEDING

GEMEENSCHAPPELIJK GEDEELTE: slerpleister

KEUKEN: witte faiencetegels tussen bovenkasten en onderkasten.
BADKAMER: witte faiencetegels rond het bad, hoogte tot plafond.
ANDERE PLAATSEN: wit gepleisterde muren.

-4 . MARMERWERKEN

Venstertabletten, voor ramen die niet tot aan de vloer relken, en

binnendeurdorpels, aan alle binnendeuren, worden uitgevoerd in wit-
grijze marmer van 2 om dik.

5. BINNENSCHRIJONWEREKEN

De binnendeuren zijn vlakke wvoorgeplamuurde standaarddeuren, klaar om
te schilderen, afgehangen op stalen paumellen, voorzlen van het nodige
sluitwerk en klinken. De deuromlijstingen zijn uitgevoerd in een goede
houtsoort om te schilderen. Op de inkomdeur van het appartement is een
velligheidsslot voorzien,

6&. KEUKENKASTEN EN KEUKENTOESTEILIL.EN

Ile keuken, in witte krasvrije plaat, wordt wvolledig gebruiksklaar
opgeleverd met volgende toestellen en toebehoren:
- keukenkasten volgens plan;
- gpoeltafel en kraan in inox;
- electrische kookplaat 4 vuren;
— dampkap;
(toestellen merk Philips of gelijkwaardig)

F . ELECTRISCHE INSTALLATIE

De installatie 18 conform de voorschriften wvan de stroomverdelende
maatzchappij IVERLEK. 7Zij 1s wvolstrekt individueel en van het
ingewerkte type, behoudens in de kelderverdieping waar ze zichtbaar is
doch hermetisch,

De installatie wvoorziet verdeelkolommen voor de gemene delen, de
appartementen en de 1ift. De hoofdschakelaar en de hoofdverdeeldoos
worden geplaatst in de nabijheid van de meterkast.

Een individuele kontaktdoos met automatische zekeringen is aanwezig in
elk appartement.

De leidingen gaan vanaf de =zekeringkasten naar de verschillende
lichtpunten en kontaktdozen. Verder is alles aanwezlg wvoor een
degelijke werking.

De tellers worden in de kelder geplaatst, zowel de individuele als een

gemeenschappeliik teller voor de inkom van het gebouw, kelder, traphal
en lift.




Beschrijving van de installatie in het appartement:
LIVING 3 2 lichtpunten dubbele richting
4 stopkontakten

- leiding voor teledistributie

- leiding voor telefoon
KEUKEN - lichtpunt enkel richting
stopkontakt voor koelkast
aansluitdoos voor electrisch fornuls
stopkontakt voor dampkap
stopkontakten boven werkblad
stopkontakt veoor vaatwasmachine
lichtpunt enkel richting
lichtpunt dubbel richting
stopkontakten
lichtpunt enkel richting
hermetisch stopkontakt
lichtpunt enkel richting
stopkontakten
HAL P lichtpunt dubbel richting

- bhel

-~ parlefoon met auvtomatische deuropener

|

We =
SLAAFPKAMER : -

BADKAMER =

BERGING ¢ o=
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Beschrijving van de installatie in de gemene delen:

INKOMDEUR : - parlefoon
-~ werlichte bel met naambordje

HAL : = 1 verlichtingsarmatuur op elke verdieping
- 1 verlichte schakelaar op elke verdieping met timer
—~ 2 stopkontakten

KELDER 1 ~ 1 verlichtingsarmatuur in elke ruimte

B . SANITAIRE INSTALLATIE

Zi] behelst de nodige bulzen voor een installatie conform de stedelijke
voorschriften en de reglementen van het waterbedrijf.

De afvoerleidingen worden uitgevoerd in PVC-BENOR, en hebben een
aangepaste diameter.

Een individuele koudwaterverdeling 1z aanwezlg woor elk appartement
vanaf de algemene waterteller. De meting gebeurt door individuele
watertellera. De algemene zowel als de individuele tellers worden in
e kelder geplaatst.

De warmwaterbereiding gebeurt individueel wvoor alle appartementen op
basis van gasverwarming.

De aansluitingen via individuele watertellers met de toestellen per

appartement worden uitgevoerd in geisoleerde buizen, verwerkt in de
chape.




TOESTELLEN: -~ BADKUIP: wit, ge&mailleerde staalplaat, met ventiel,
overloop, stop en ketting, verchroomde kraan en
handdouche

- LAVABO: wit, porcelein, met verchroomde kranen,
ventiel, overloop, stop en ketting, spiegel en
handdockdrager

- WC: in wit porcelein met rug en jachtbaksysteem, deksel
en zitting in witte winyl, verchroomde papierhouder

~ HANDWASBAKJE WC: in wit porcelein, met kraan koud
water en spiegel

= BPOELBAK: in inox, met verchroomde kranen

525 VERWARMING

De verwarming gebeurt individueel voor elk appartement op basis van
gasverwarming, De woonplaatsen, met ultzondering van WC en berging,
Zijn voorzien van radiatoren. De warmteregeling gebeurt door middel van
een kamerthermostaat in de living. De gastellers worden in de kelder
geplaatst.De volgende temperaturen zijn  verzekerd bij een
buitentemperatuur van min. 10°C.:

= living i 2200
~ badkamer : 24°C
- keuken V23200

= slaapkamer: 20°C
1o. ILL.I¥FT

Een electro-mechanische personenlift wordt geplaatst door een
gespeclaliseserde firma en wordt uitgerust met alle veiligheldssystemen

11. OPFPLEVERING

Bezemschoon, met verwlijdering van puin en afval
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Formulier B

BOUWVERGLUNNLING
200363

Uittreksel van de zitting van het College van Burgemeester en
Schepenan, dd. 19.12.%90

Het College van Burgemeester en Bchepenen,

Gezien de aanvraag ingedisnd door

met betrekking tot een perceel gelegen, Hapitein
tGilsonplein, 3220 Aarschot kadastraal nummer sle F nr 63£2-630~63h,
en strekkende tot het oprichten van 2 appartementsgebouwen;

Overvegends dat het bewijs van ontvangst werd afgeleverd op 12.12.90;

Gflﬁt op e gﬁt it 29 maart 1962, houdende organisatie van de ruistelijke ordening en van de stedebouy en haar
dlverse vijzigingen;

gelet op artikel 90, %e, van de gencentevet, zoals het bij het arbikel 71 van vuorncepde wet gevijeigd le;

Gelet op het mni“ki Eeﬂuit van & februard 1971, betveffande de behandeling en de openbasrmaking van de
bouwgantragen, en f1id diverse vigzquchn;

B leg U LEGH n., 1
e e D 0ot Hae it vam o Tisanss somcencChApamLHICtEE op 111 17 o ™

U-fexwg dat eel nlet qeleqen s binnen de grenten van cen verkaveling, waarvoor bij beslult
van ha a%gglaqe E:ﬁ %ﬁ%égiﬁggtgirﬁn S:hépengn E? net Pegtimy vanqstegahuuw en de Rulttelij & n:denfgq e&g
yergunning is afgegeven;

Gelat op de gamsantelidke Touwverordeningen:

BESLUIT :

Art, 1. De vergunning wordt afgegeven aan

- biizondere voorwaardaen t

= De voorschriften van voormeld BPA stipt te volgen, inzonder de
terassen aan de achterziijde der gebouwen te beperken tot
meximum 30cm zoalg gewijzigd op de bouwplannen.

= Algemsne voorwaarden: zie bijlage.

Art, 2. Benm afgchrift van dit besluit wordt gezonden aan de aanvrager alsmede aan de gewachiigde ambtendar voor
avantuele uitﬂdenirq van het scﬂ»rsinqsmhg dogr ll!ul!ﬂ;ﬁu;errwu-nI:r':hha,mr g .

Art.3, Do mg::min or geeft het college van burgemeester en schepenen alsmede de gemachtigde ssbtensar bl
aang&tﬂkenﬂa lef kennis ?Eﬁengghﬁeqﬁ uﬁ“de iﬁ?ﬁ of hmdai?nqen FETAT warqu:miza]is uaﬁﬂmd. %m linsle
ach voor de aanvang van die verken of handelingen.

Art, 4. Dede vargunning be en ontheffing made van do verpiichting tot het assveagen van de verquaningen dfe
door andere vntggm of E;rngggﬁigsnn tin vﬂnggﬁﬁchrewan+ 4 :

Hamens het College van Burgemeester en Schipenen

s Secretaris,
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G pee t 2 : Ueljii&n'ging Ecujwrv,elrgtmning
: vl

AARSCHOT }
U TREKSEL
N7 DE WNOTULEN WA HET SCHEFPERCCLLEGRD

/
Tatting van 21 NOV, 1991

Hel College van Burgemessler en Schepenan,
Gelet oo 7ijn besluitven 19 decembar 1980 (1), waarti

2an SvidEr el beliokking ot een parceel gelegen
Kapt. Gilsonplein-Aarschot,sie F nr. G3f2-637 en 63h

bouvwvergunning werd verleend | =

Gezien de ganvrager binnen het jaar niel met de warken is begonnen, doch dat hij, bij een zanvrzag ge-
dalesrd van  B/11/1991

om verlenging van één jaar verzoekl

Gielet oo de wel van 29 maarl 1962, gewijzigd bij de wellen van 22 april sn 22 december 1570, houdende
organisaiie van de ruimislijke ordening en van de etadebouw, en inzondarhesd op arl. B2 ven bedoelta wet

Getel op arlikel 80, 8% van de gemeenlewel, zoals het bl arikel 71 van voornoemde wel gewijzigd s

Gelel op de gemeenielilke bouwverardaning ;

met vier stemmen voor en / onthoudingen en / tegen.

Beslul ;

Artikel 1.« De bouwvergunning algeleverd op 19 decemper 1990 . {1y
BarEREER wordl {nigl) verleng
tot 18/12/199:2 {2}, mits inechineming van de oorspronkalijk gesltelde voorwasrden.
Arlikel 2.« Zo dm ganviager mel de warkenop  19/12/1%42 {2} nlel s begannen,

is de bouwvergunning besaald vervallan,

ﬂrlike!?- - Aan de aenvrager en aan de gemachtigde amblensar van hel bestuyr van de slecebouw en de
ruimlelifke ordening wordl een afschrill van dit verlengingsbestuil gezonden,

Ariikel 4, - Deze beslissing mog! mel de vargunning op da DGUWEJIE,?J.G_Ioaﬂdurqnﬂ ler beschikking van da
sontrolediensien worden gehouden. B T
} o
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3edaan in bovenvermelds ritting,

damens het Schepencollege | Ve BurgemoeslyTyooizitng,

e
b ooaluan van vosignen v2n DousdiGuhaing
] dalum len hoggain ¥ gAaT na dele in |1 vepfiold,
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ALGEMENE VERKOOPSVOORWAARDEN VOOR DE PRIVATE KAVELS.

e e it it i e v = —

PR R P LS T TR R S S TSP U B T B L o e emar s e

I.VERPLICHTINGEN VAN DE BOUWHEER .

1)be bouwheer heeft de werken aangevat op twee maart
negentienhonderd tweeennegentig.

De uitvoeringstermijn wvan de privé-delen, waardoor deze
voorlopig in oplevering kunnen worden genomen, en wvan de
gemeenschappell jke delen, waardoor de normale bewoonbaarheid
van de privé delen wordt verzekerd loopt tot einde  :Gilsonplei
44n april en Boudewijnlaan:één augustus 1900- Driegnnegentig.

De uitveeringstermijn van de gemeenschappelljke delen van
het gebouw, waardoor deze wvoorlopig in oplevering kunnen
worden genomen, loopt tot :Gilsonplein @één april en Boudewi jn-
laan #fn augustus negentienhonderd drieennegentig.

Elke gebeurtenis die een onoverkomeli jke hinderpaal wvormt
voor de normale uitvoering wan de verplichtingen wvan de bouw-
heer of waardoor hiJ gedwongen wordt het werk tijdelijk of

definitief stop te zetten, wordt beschouwd als een gewval wvan

overmacht (bljvoorbeeld ongevallen, oorlogen en de daaraan
verbonden gevolgen of stakingen).

Pe tijdelijke onderbreking van de werken wegens overmacht
brengt wan rechtswege esen verlenging wvan de ocorspronkelljk
bepaalde uitveeringstermiin en zonder schadevergoeding met
zich en wel met een periode gelijk aan de duur van de onder-
breking vermeerderd met de tijdspanne welke normaal noodzake-
lijk is om het werk en de bouwwerf weer op gang te brengen.

Wanneer de uitvoering wvan de overeenkomst op bevel of
door toedoen van de koper wordt onderbroken voor een periode
van ten minste dertig kalenderdagen, dient asn de verkoper een
voorschot op de lopende schljf te worden betaald ten belops
van de waarde der reeds ultgevoerde werken.

Voor de door de koper bevaolen of aan hem te wijten onder-
brekingen, andere dan die wegens weerverlet en welke niet in
het bijzonder bestek werden bepaald, die zich In de kontrak-
tuele wvastgestelde uitvoeringstermijn wvoordoen en over het
algemeen één/twintigste wvan deze termijn en ten minste tier
wer kdagen overechrijden, heeft de verkoper het recht eer
schadeloosstelling te wvorderen wvan wvijf ten honderd wan de
prijs van de werkaanneming van de private kavel, hij mag zict
evenwael niet bercepen op de in dat verband aan de gang ziJjnde
besprekingen om de overeenkomet niet verder uit te wvoeren.

Als de koper tijdens de ultvoering wvan de overeenkomst
bijkomende werken eist, behoudt de wverkoper zich eveneens het
recht voor, een verlenging van de corspronkelijke vastgestelde
termijn te wvorderen. Deze verlenging wordt in een afzonder-
lijke, door de verkoper en de koper ondertekend schrift vast-
gelegd. Worden niet werkdagen aangerekend, dagen waarop ongun-
stige weersomstandigheden rechtstreeks of onrechtstresks het
werk tenminste wvier uur lang onmogelijk maken, zaterdagen,

zon— en wWettell jke feestdagen, Jaarll jkse betaalde wvakantieda-
gen.

2 Werwl jlvergoedingen:

. S e e Y R A S L S A Rt T

Bij aan de verkoper te wijten vertraging in de ultvoering ol
de levering, dient deze aan de koper blJ wijze wvan forfaitaire
schadevergoeding een som van :Vierhonderd frank (400,-fr)
voor de appartementen —-—————memmee—— per dag te betalen. Dl
schadevergoeding bevat de normale huurprijs die de koper zol
kunnen ontvangen biJj de verhurlng wvan de respectievell jki



bedoelde privatieve delen alsmede elke andere geleden schade.
Deze vergoeding is in voorkomend geval slechts wverschul-
digd voor de periode volgend op de aanmaning per aangetekend
schrijven die de koper aan de verkoper heeft toegestuurd.
3)0e bouwheer verplicht zich de werken uit te wvoeren
volgens de plannen en lastenkohier met beschrijving der wer-
ken, behoudens de kleine afwijkingen toegelaten door de basis-

akte. Het lastenboek heeft ingeval van betwisting voorkeur op
de plannen.
4 )oplesvering:

= v e s e e s

a)Privatieve delen: De wvoorlopige oplevering verloopt
normaal als volgt:

De wverkoper zal de koper verwittigen van dag en uur van de
voor loplge oplevering, dit minstens acht dagen op voorhand.

De koper is gehouden er aanwezig te zijn ofwel zich te
laten vertegenwoordigen door een derde persoon In bezit wvan
een degelijke volmacht. Een proces-verbaal in twee exemplaren
zai oggemaakt worden en na akkoord door beide partijen onder-
taekand.

Indien de koper of zljn gevolmachtigde het proces-verbaal
waigert te tekenen of nlet op de afspraak aanwezig is, heeft
de wverkoper het recht aan de wvoorzitter wvan de burgerlijke
rechtbank te wvragen een expert te bencemen die =zal belast
worden, de wvoorlopige oplevering van het appartement uit te
voeren, dit gehesel ten koste van de koper.

De welgering om tot de oplevering over te gaan wordt
binnen de wijf dagen en wvoor ledere inbezitname samen met de
.redenen ter kennis gebracht wvan de wverkoper bilj aangetekend
schr i jven.

Kunnen geen beletsel vormen tot de woorlopige oplevering:
1.8l jwerken of bij afwerkingen welke dienen uitgevoerd te
worden zoals schildering, behang, bevliocering, parket en derge-
1ijke.
2.De proeven welke dienen gedaan met de verwarmingsinstallatie
en eventuesl de lift.
3.de niet afwerking van de gemeenschappell jke delen.

4 .De diverse kleine werken die nog moeten uitgevoerd worden.

De =leutels van het appartement zullen slechts dan over-
handigd worden als de voorlopige oplevering door beide partij-
en ondertekend werd en de koper de totale prijs vermeld onder
artikel II paragraaf 2 (Wijze wvan betaling van priljs) hierna,
volledig heeft betsald. Het saldo wvan de totale priljs moet dus
steeds vereffend worden ten laatste op de dag zelf der voorlo-
pige oplevering. Indien aan deze voorwaarde niet voldaan wordt
heaft de koper, die ondanks het ontbreken wvan de wvoorlopige
aanvaarding, bezit neemt van het appartement onder eender
welke wvorm, de wverkoper gerechtigd dit te aanzien als ser
stilzwi joende goedkeuring van alle eventuele zichtbare ‘gebre-
ken en kan als dusdanig ook niet meer verantwoordelijk gestelc
Wworden.

De verkoper ls dan ook gemachtigd het maldo van de koop-
som zonder enige betwisting te innen, indien nodig lang:
gerechteli jke weg, waarbij alle komten ten laste wvan de kopey
vallen.

Het bewonen wan het appartement zal beschouwd worden als
voorlopige oplevering zelfs biJ ontstentenis wvan een proces-
verbaal. De voorlopige amanvaarding houdt de goedkeuring doom
de koper wvan de hem afgeleverde werken in en slult alle wver-
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haal uit voor zichtbare gebreken.

Da elindoplevering op initiatief wvan de meest gerede
partlj zal ten vroegste plaats hebben na het verstrijken van
een termijn van één Jjaar, welke ingaat op datum van de wvoorlo-
plige oplevering, de oplevering mag niet plaats hebben, voor de
gemeenschappelijke delen in de opgetrokken gebouwen alsmede de
eventuele toegangswegen tot die gebouwen gereed gekomen ziin.
blgemeenschappell jke delen:

Zowel de voorloplge als de definltieve oplevering wvan de
gemeenachappeli jke delen wordt, in naam wan de medeéigendom,
gedaan door de voorzitter wvan de beheerraad binnen de veertier
dagen van het verzoek tot hem gericht door de verkoper.

Als wvoorwaarde wvan de verkoping geeft de koper onherroe-
pelijk mandaat aan de alsdan in funktie zljnde wvoorzitter wvar
de raad van beheer van het gebouw, om hem te vertegenwoordiger
bij de oplevering van de gemeenschappelijke delen. De defini-
tieve aanvaarding van de gemene delen zal gebeuren nadat de ir
het proces-verbaal wvan voorloplge overname vermelde woorbehou-
den hersteld zijn, en ten laatste zes maanden na de voorlopige
aanvaarding.

De ingebruikneming ven de kavel geldt eveneens als stil-
zwl jgende wvoorloplige oplevering wvan de gemeenschappeli jke
gadealten.

5)Eigendom— en risico overdracht:

De koper wordt elgenaar wvan het op te trekken gebous
naarmate de materialen in de grond worden wverwerkt of in het
aanbouw zijnde gebouw worden geplaatst of verwerkt.

Do overdracht der rvisico’s, bedoeld bij de artikelen 178t
en 1789 van het Burgerlijk Wetboek, zal evenwel slechts gebeu-
ran bij de voorloplige oplevering van de werken of indien he!
een appartement betreft, bij de vooloplige oplevering wvan di
gedeelten voor privatief gebruik.

De eventuele rechten van de bouwheer op de grond en di
bestaande opztallen die behoren tot de in aanbouw zijnde flat
worden onmiddellijk op de koper overgedragen, door het sluite
van ledere overeenkomst tet eigendomsovergang wvan een i
aanbouw zijnde appartement of privatief deel wvoor zover d
koper wverplicht is wvoor de wvoltooling wvan het gebouw é&én o
meer stortingen te doen.

& )hansprakell jkheid van de verkoper-bouwheer:

Lt W S B S B S i b et i S S A S S R R L A W e

De verkoper 1Is hoofdelijk aansprakelijk met de architec
en de aannemers voor de gebreken waarvoor deze laatsten na d
oplevering krachtens artikelen 1792 en 2770 van het BurgerlilJ
Wetboek, instaan.

De waarborg waarvoor de verkoper krachtens vorig 1i
instaat, geldt wvoor de opeenvolgende eigenaars van de flat
woning of een privatief deel ervan. De vordering mag evenwe
slechts tegen de oorspronkelijke verkoper worden ingesteld.

Wanneer een appartement wvan een collectlief gebouw wver
kocht 1s voor de veoltooling, wvalt de aansprakelljkheid wvan d
ver koper wvoor de gemeenschappelijke gedeelten van de na wvol
tooiing verkochte appartementen eveneens onder de toepassin
hiervan.

7)ledere overesnkomst tot eigendomsoverg&nNd wvan een t
bouwen of in opbouw zijnde appartement of eender privatie
deel alsmede iedere overeenkomst waarbij de verbPintenis wore
aangegaan om een zodanlg onvoerend goed te boUWen, te doe



bouwen of te wverschaffen, mits het appartement of het priva-
tief deel tot huisvesting of tot beroepsdoeleinden en huis-
vesting ls bestemd en de koper of de opdrachtgever veolgens de
overeenkomst wverplicht is voor de voltooling wvan het gebouw
4én of meer stortingen te doen, alsmede iedere belofte wvan
zodanige overeenkomsten, is onderworpen aan artikel 7 en
volgende wvan de wet wan negen Jull negentienhonderd eenen-
zeventig tot regeling van de woningbouw en de wverkoop van te
bouwen of in aanbouw =zijinde woningen en aan het Koninklijk
Besluit wvan eenentwintig oktober negentienhonderd eenenzeven-
tig, houdende uitvoering wan de artikelen 7, 8 en 12 wvan
voornoemde wet.

De woorwaarden van de bouwvergunning zijn evenwel wvolle-

dig in de basisakte vermeld en in de verkoopakten of overeen-
komsten van elgendomsovergang bedoeld in voorgaande paragraaf

zowel onderhandse als notariséle, zal verwezen worden naar de
basisakte wvoor de wvoorwaarden van de vergunning terwijl de
verkoopakte enkel =zal melding maken wvan de datum wvan het
besluit.

De nauwkeurige beschrijving van de gemeenschappelijke
gedeelten die volledig werd vermeld in de basisakte met aange-
hecht reglement wvan mededigendom is niet meer nodig in de
authentieke akte, vermits de partijen reeds bij de onderteke-
ning van de voorlopige kontrakten in het bezit werden gesteld
van een afschrift wan deze akte met aangehechte stukken en
plans.

Voor de voorlopige onderhandse kontrakten blijft nochtans
de verplichting bestaan melding te maken wvan de nauwkeurige
beschrijving wvan de privatieve en wvan de gemeenschappelijke
gedealten, die het voorwerp uitmaken van de overeenkomst.

De nauwkeurige plannen en bestekken ondertekend door een
tot de uitoefening wvan dat bercep in Belgié tosgelaten archi-
tect en een afschrift van de in authentieke vorm opgemaakte
basisakte sn wvan het reglement wvan medeédigendom zullen als
bijlage gehecht worden aan de wvoorlopige onderhandse overeen-
komsten en kontrakten., De afwezlgheld wan deze bijlagen in de
notariéle akte kan gedekt worden door de wverklaring wvan de
notaris, in deze akte, dat deze dokumenten in het bezit zijn
van de partijen mits de notaris er zich wvan vergewist heeft
dat de partijen werkelijk In het bezit zijn van deze dokumen-
ten zodat hij zich niet mag beperken enkel de wverklaring wvan
de partijen In dat opzicht te akteren.

8 )JWaarborg:

De verkoper wvoldoet, wat de aard en de omvang van de hem
opgedragen werken betreft, aan de voorwaarden van het wetsbe-
sluit van drile februarl negentienhonderd zevenenveertig hou-
dende erkenning der aannemer, =zoals hij aan ondergetekende
notaris uitdrukkelijk wverklaart na door ons notaris te zijn
ondervraagd. Het bedrag wvan de zekerheidstelling of borgtocht
waartoe de wverkoper gehouden is, ten belope wvan vijf ten
honderd van de prijs van het gebouw zo nodig afgerondeinaar het
hoger liggend duizendtal.

De borgtocht wordt gesteld bij de Deposito- en Consig-
natiekas, hetzij in specisn, hetzij in publieke fondsen,
hetzi] in de vorm van een solidalre borgtocht, oversenkomstlig
het Koninklijk Besluit wvan elf meart negentienhonderd zesen-
twintig, houdende toelating wvoor de ondernemers, de wvergun-—
ningshouders en de aannemers wvan werken wvan algemeen nut, om
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door bemiddelllijk der daartoe aangenomen vennootschappen
gebrulk te maken wvan een gezamelljk en solldaire waarborg
hetzlj in de wvorm wvan een globale borgtocht, overeenkomsti:
het ministrleel beslult wvan drieéntwintig Januarl negentien
honderd zevenendertly betreffende de globale borgstelling
Binnen de dertlg dagen na de ondertekening van de overeen
komst, moet de wverkoper of de aannemer aan de koper of aan d
opdrachtgever een door de Deposito— en Consignatiskas onder
tekend bewijs voorleggen van de bedoelde zekerheldsstelling.

Blij wvertraging in de uitveoering of bij wolledige o
gedeelteli jke niet-ultvoering wvan de overeenkomst, te wljte
aan de verkoper of aan de aannemer, mag de koper of de op
drachtgever op het bedrag van de borgtocht de sommen voorafne
men die hem toekomen wegens het geleden nadeel.

De borgtocht wordt per helften wrijgemaakt, de eerst
helft biJ de wvoorlopige oplevering, de tweede helft bij d
elndoplevering, overeenkomstig de in volgende alinea bepaald
modaliteiten.

Binnen de vijftien dagen na de aanvraag, die tot hem wer
gericht door de verkoper of de aannemer, en onverminder
hetgeen bepaald in de twee wvoorgaande alinea’s, zal de kope
of de opdrachtgever aan de Deposito- en Consignatiekas ophef
fing verleden woor de eerste of de tweede helft wvan de borg
tocht naargelang het geval. Na het verstrijken wvan deze ter
mijn van vijftien dagen, heeft de verkoper of de sannemer al
vergoeding wverschuldigd door de koper of de opdrachtgeve
recht op een intrest, tegen de wettelijke rentevoet, op he
bedrag van de borgtocht waarvoor geen opheffing werd verleend

I1.VERPLICHTINGEN VAN DE_KOPER.

1itvoering en wijziging van de werken:

Ale de koper aan de verkoper materlalen oplegt van et
bepaalde kwalitelt, herkomst of type, en die in weerwll w:
het schriftelijk en met redenen omkleed wvoorbehoud wan «
verkoper, wordt deze laatste ontslagen wvan ledere aansprake
lijkheid ten aanzlen van de gebreken welke te wijten zijn a
deze handelswi jze, op voorwaarde dat men hem geen enkele fou
bilJ de verwerking van de materialen kan aanwrijven.

Om geldig te ziJn, moeten de mededslingen tussen de kop
an de verkoper in verband met de uitvoering der werken schri-
telijk worden gedaan.

De verkoper mag evenwel met alle rechtsmiddelen h
bewi js leveren wvan de door de koper eventueel geéliste wijz
gingen. De door de koper geéiste werken worden door de wverk
per ultgevcerd of nog wvoor diens rekening en onder die
aansprakeli jkheid.

fils de koper zichzelf of een derde belast met de ultvo
ring van het geheel of een gedeslte van de geplande werken
geheel of gedeeltelijk afzlet wvan de uitvoering van die we
ken, verbindt hlj zich er toe de verkopsr te vergoeden voor
zijn ulitgaven, werken en gederfde winst, geraamd op dertig t
honderd van het bedrag der niet ultgevoerde werken.

2)ijze van betaling van prijs:

De verkoper mag geen enkele betaling onder welke vorm ¢
eisen of aanvaarden voordat de overeenkomst bedoeld in artik
1 van de wet wvan negen Jull negentienhonderd eenenzeventig
aangegaan.

Bij het afsluiten wvan cde bedoelde overeankomst mag |



betaalde wvoorschot of handgeld niet hoger zijn dan tien pro-
cent van de totale prijs.

lste schiif: bij de ondertekening wvan de overeenkomst,
waarvoor ze ook als kwijting geldt. Deze schijf behelst het
geraamde grondgedeelte en een eventueel voorschot.

Het overige is pas opeisbaar ten vroegste bij het wverli j-
den van de authentieke akte. Op de dag wan het verlijden wan
de authentieke akte zal de koper betalen, de prijs wvan de
alsdan reeds opgetrokken delen en uitgevoerde werken aan het
gebouw .

Het saldo is betaaslbaar binnen de veertien dagen na
faktuurdatum, volgens navermelde schijven, naarmate de wvorde-

ring van de werken en wel als volgt op de globale aankoop-
prijs:

3de schijf: tien ten honderd (10%) bij plaatsen dek op
gelijkvloers van het betrokken appartement;

dde schijf: vijftien ten honderd (15%) bij plaatsen dak
op betrokken appartement;

5de schijf: wvijftien ten honderd (15%) bij beé&indiging

6de schiijf: wijftien ten honderd (15%) bij het plaatsen

Bate schiif: Zeven en een half ten honderd (7,50%) bij de
voorlopige coplevering;

9de _schiif: twee en een half tem honderd (2,50%) bij de
daefinitievea oplevering. .

Zo de koper de hierboven bedongen betalingaschiJg?n niet
naleeft binnen de veerbtien dagen na de vordering tot b®taling,
behoudt de wverkoper-bouwheer zich het recht wvoor de werken
stil te leggen met een eanvoudig per aangetekend schrijven aan
de koper toegestuurd bericht en alle nedige maatregelen te
treffen wan bewaring op kosten wvan de koper en onverminderd
alle rechten en vorderingen.

Elke opvorderbare faktuur, die ten maatschappeli jke zetel
van de bouwheer moet worden betaald en waarvan het bedrag nist
op de vervaldag werd vereffend, zal met een vaste of onvermin-
derde intrest gelijk aan één frankviiftig centiemen ten hon-
derd (1,50%) per begonnen maand worden verhoogd. :

Als het werk de ondeelbare eigendom is wvan de wverschil-
lende persconen of wan naakte eigenaars en vruchtgebruikers,
zijn deze krachtens onderhavige overeenkomst hoofdelijk en
vwolledig gehouden tot betaling van de bedragen.

3 JMederverkoping - Lening:

De koper zal, vooraleer de gehele betaling van zijn koop-
prijs aan de bouwheer Is gekweten, zijn kavel niet mogen
varvreemden, Ingeval wvan afstand met tcestemming van de bouw-
heer zal hij nochtans met de nieuwse eigenaar solidair gehouden
blijven tot betaling wan de prijs.

De elgenaar zal, voor de volledige betaling, zijn kavel
niet mogen hypothekeren zonder schriftelijk akkoord wvan de
bouwhesr , die dat akkoord slechts zal geven mits delegatie wvan




