Vierde blad.

da ontleends sommen aan de bouwheer tot beloop van de bedrage
die nog verechuldigd zilin.

I1I.ALGEMENE BEPALINGEN.

Elke onderhandse overeenkomst wvan verkoop zal bevestige
dat de partijen reeds vijftien dagen kennis hebben wvan d
bescheiden, inlichtingen en stukken bedoeld door de wet wva
negen Juli negentienhonderd eenenzeventig en door het Konink
11 jk Besluit genomen ter uitvoering van deze wet., Alle clausu
les vervat in zulke overeenkomst en strijdig met de artikele
3, 6, B en 11 alsmede met de Koninklijke Besluiten genomen i
uitvoering van artikel 3, alinea 2 worden voor niet geschreve
gehouden. De niet-nakoming wvan de bepalingen van artikel 7 e
van artikel 12 of wvan de Koninklijke Besluiten genomen |
ultvoering van deze artikelen, heeft de nletigheid wvan ¢
oversenkomst ofwel de nietigheld van het met de wet strijdi
beding tot gevolg. De ens of de andere nietigheld kan nae
keuze door de wverkrijger of de overdrager en alleen door he
worden aangevoerd voor het verlijden van de authentlieke akte.

Alle betwistingen en geschillen welke zouden oprijzen ul
de aard van de onderneming, zullen betwlist worden door <«
Rechtbank wvan Koophandel te Leuven nadat alle mogelijke onde:r
handelingen om een minnelijke schikking verworpen zijn.

Wanneer wesen belofte tot wverkoop nlet wordt gevolgd doc
het afslulten ervan, ls de contractuele vergoeding ten last
van de koper bepaald op vijf ten honderd wvan de totale prij:
niettegenstaande haar forfaltalr karakter mag de kontraktue!
vargoeding vermeerderd of verminderd worden, indien wvaststa:
dat het bedrag ervan lager of hoger is dan de werkelijk gel:s
den schade.

Overal waar geschreven staat "appartement”, moet gelez:
worden appartement of winkel of studic, naar gelang hst geval
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I. Zakenrechterlijk statuut.

e e T N i e i e i e e

Behoudens tegenstrijdige bepalingen van het onderhavige
reglement, wordt het gebouw beheerst door de beschikkingen
van artikel 577/bis van het Burgerlijk Wetboek batrﬁffende
de horizontale eigendom.

De kavels waaruit het gebouw samangeateld is, zijn vat-
baar -voor alleeneigendom.

In. leder kavel is begrepen, als bljzaak, een onverdeeld
aandesal wvan de delen van het gebouw bestemd tot het gemeen—

. schappeli jk gebruik, voorwerp van medegigendom.

Overeenkomstig de wet zijn de gemeenschappelijke delen
niet vatbaar voor verdeling. Zij kunnen niet vervreemd, met
zakeli jke rechten bezwaard of in beslag genomen worden dan
samen met het erf waartoe zij behoren.

" Het statuut regelt alles wat de verdeling van de eigen-
dom, de bewaring, het onderhoud en eventuesl de heropbouw wvan
het gebouw betreft. .

Deze schikkingen en de erfdienstbaarheden die er kunnen
uit voortvliosien worden als zakelijk statuut opgelegd aan
alle mededigenaars of houders wvan zakelijke rechten, zo tegen-
woordige als toekomstige en bijgeveolg onveranderbaar onder

voorbehoud evenwel wvan hetgeen hlerna geregd wat het akkoord
van de medeéigenaars betreft.

HOOFDSTUK I

St e e . ek A

Gedeelten in privaat_ elgendom en gedeelten in gemeenschap :
A. Zijn privatief : -

e et e e

I. De elementen waarult de kavels en hun privatief toebe-
horen samengesteld zijn en die er zich binnen bevinden, onder
meer : de vloeren en andere bekledingen met de elementer
waarop zlJ rusten, de bekleding der muren en de plafonering.
het wvenster begrijpende het raam en het glaswerk, de binnenmu-
ren en besmchotten met deuren, met ultzondering dey steunmuren
betonnen pijlers en balken, de bekleding der balkons en ter-
rassen, de portaaldeuren, de deuren binnen de kavel, de deure:
binnen de privéruimten en de kelders, de sahrijnwerkerlj. het
ijzerwerk, de sanitaire installaties, de
toestellan van parlofoon en deuropener, de leidingen dienende
tot het uitsluitend gebruik van een kavel voor het deel ervan

dat zich binnen een kavel bevindt en tot uitsluitend gebruik
van.die kavel is bestemd.

11. Het toebehoren dienende tot gebrulk van de kavels en
zich buiten deze bevindende, namelijk : de toestellen wva
parlofoon en deuropener, de bellen aan.de ingangsdeur wvan o

appartementen en de . .brievenbussen in de gemeenschappell jke
. hall, beshalve. de delen van deze elamenten die tot het gemsen

schappell jk gebrulk mochten dienen.
B. Zijn gemeenschappellijk
I. Zaken in algemene onverdeeldheid tussen al de eige
naars, =zonder onderscheld, zoals : het bebouwd en het ope
terrein, de grondvesten en de zware muren, het betonnen ge
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raamte wvan het . gebouw en' het'. yuw metselwerk, de kelderver=-
dieping bulten de privékelders, de bevloering buiten de privé-
lokalen, de bekleding en de versiering wvan de gevels,

de ruwbouw van de balkons en terrassen evenals de borstwe-
ringen, de leuningen aan het trallewerk, de schoorsteenpl jpen,
de gewWelven, het dak met zljn bekleding en de afvoerbuizen,
het buizennet der .riolering en de putten, de leidingen wvan

' water en elektriciteit tot aan de verschillende ge-

meenschappeli jke. meters, deze van de telefoon en televisie,
hetzij ten gemeenschappelijk gebruik, hetzij ten uitsluitend
gebrulk voor de secties van deze leldingen en die zich buiten
de kavels bevinden die zij bedienen, de parlofoon en deurope-
ner en.bellen aan de hoofdingang voor .de elementen ervan die
tot het gemeenschappelljk gebruik dienen in het algemeen al de
d?lan van het flatgebouw die ten gebruikte van al de erven
Z13N.

s o AN GamesnschappeliJke.elamentan tussen twee ervan : de

. muren -die twee kavels schelden, voor zover ze niet bijdragen

tot de stevigheid van het gsbouw.

. In voornoemde zaken zijn de belanghebbenda exganaars
Qereﬁhtigd in de wverhouding als in de basisakte aangegeven.

HOOFDSTUK II

Rechten_ en' verplichtl ngen. _betreffende de privatieve en de
gemeenschappe. U.‘ilw_.mhﬁ n._k .

I. Private. kavels .

e e i it et e o i e

i) De eigenaars zijn gerechtigd in beschikking en genot wvan
hun eonderscheiden kavels binnen de door de wet en het huidig
reglement gevestligde grenzen en de gebruiken terzake.

. 2) Het 'is de eigenaars. verboden hun reaspectievell jke kavels
onder te verdelen en een deel, zelfs aan een medegerechtigde
af te staan.

Het werbod wvan afstand geldt. niet voor de garages en de

-kelders. walke wrij ondar medaélganaars afgestaan kunnen wor-

den. .. - .

3) Samenvoeging van twee of meer kavels toabahorenﬁe aan
eenzelfde eigenaar is toegelaten.

4) De elgenaars. zijn nlet bevoegd om asn privatieve elemen-

.ten die.zichtbaar ziJjn van op de openbare weg of van uit de

gemeenschappelijke ruimte, enige verandering aan te brengen.
HierbiJ worden ondermeer bedoeld : de ramen van de vensters,
de vensterruiten aan de voorgevel, de portaaldeuren die toe-
gang verlenen tot de kavels. Aan de vamen en op de balkons

 wan de woonappartementen mogen geen voorwerpen wWorden uitge-

stald die zouden schaden aan het verzorgd aspect wvan het

kompleks. Dit geldt onder '‘meer voor Linnan, vogelkoolien,
estkasten, huilsgerief-en andere.

5) De naam— .en beroepplaten van de huiagenoten, aangebracht

op de deuren die tot da kavels toegang verlenen, dienen aan

de voorschriften van de algemens vergadering te beantwoorden.

6) Da sigenaars zildn niet beveoegd, hetzlij binnen hun kavels
of toebehoren, hetzij aan privatieve aanhorigheden, werken uit
te wvoeren die de stevigheid en .het esthetisch uiterlijk wan
het gebouw treffen of de rust In het kompleks zouden kunnen
storen zonder de beheerder hlervan kennls te geven.

Het, advies wan de architect wvan het gebouw ‘dient door de
beheerder ingewonnen te worden.
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Op de elgenaar van de kavel blijft de: verantwoordeli jk-
heid rusten voor de schade die Uit 'de uitvoering der werken
kan wvoortvlosien.

.Tot de uitvoering van de werken mag niet worden overge-
gaan voor het uitbrangan van het gunstig advies van de archi-
tect..

P Nannﬁer de privé—zaken of de gemesnschappeli jke zaken aan
schade worden blootgesteld die uit het niet onderhoud
van een. kavel voortvlioceien is de beheerder gerechtigd om,
op kosten van de ‘nalatige eigenaar, ambtshalve tet de drin-
gende harsteL}ingen in bedoelde. kavel te doen overgaan.

- Varhurlﬁg £

1) De kavels mogen slechts in huur worden gegeven aan eer-
bare personen. Dit geldt evenaens in geval van onderhuur of
afstand van huur.

2) De. UEThUTlﬂQ van delen van een appartement is wverboden.

3) Aan de huurders wan kavels moet de naleving worden opge-
legd, de basisakte met reglement van medeéigendom en wvan de
eventuele wijzigingen, benevenas de voorschriften en besluiten
van de algemene vergadering wanneer deze de huurders aanbe-
langen, op.straf van onmiddellijke verbreking wvan de huur.

De bij geschrift gesloten huurovereenkomst dient te wor-
den opgemaakt naar een.door de beheerder ter beschikking ge-
steld model.

4) De sigenaars verbinden zich de huurders de verplichting
op te leggen hun huurrisico’s en hun verantwoordelijkheid
jegens, de' hulsgenoten, de buren en medeé&ligenaars, voldoends
te verzekeren.

5) Aan de beheardﬁr diant door de eiganaar een afschrift
van het huurkentrakt te worden verstrekt.

6) Volmacht wordt hierbi]j door de eigenaars verlaend aan de
beheerder om de huurders in kennis te stellen van de wijzi-
gingen._van onderhavig reglement, verder van de voorschriften
en besluiten van .de algemene vergadering die hun aanbelangen.

7) Bij overtreding door ‘een gebruilker van een beschikking
van het reglement van medesdigendom, kan de eigenaar, na een
tweede verwittiging van de beheerder, gedwongen worden de
verbreking van de huurovereenkomst te vervolgen.

.8) Met .het oog op het toezicht op de gemene zaken en op de
ultvoering van de beaschikkingen strekkende tot het algemeen
belang, wordt hierbij door de sigenaars aan de beheerder be-
stendige vrije toegang verleend tot hun al dan niet bewoonde
privé-ruimten. !

Hetzelfde vecht wordt aan allen gegevan dlﬂ noodzakeli jke
herstellingen en werken verrichten. aan het flatgebouw.

9) De appartementen van de etages zijn bestemd voor de be-
woning, het uitoefenen van sen vrij bercep op die kavels is
toegestaan. De bestemming van een kavel mag geen hinder of
nadeel aan de andere kavels berokkenen en mag geenszins in-
gaan tegen de.goede zeden, moraal en openbare orde.

.+ Het gelijkvloers kan bestemd worden wvoor de bewonlng,

voor.de'handel in voedingswaren, burelen en de uiltocefening
van een vrij beroep.

1. Gemeenschappelijke zaken :

— e e s

1) fAan de gemeenschappelljke zaken mag op ganer191 wijze .
door een huisgenoot geraakt worden.
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2) Het onderhoud en de herstelling van de gemeenschappeliike
delen worden door de zorgen van de gemsenschap uitge-
voerd onder toezicht van de beheerder.

3) Bij de eerste te houden algemene vergadering worden door
- de elgenaars gekozen : de architect wvan het gebouw en de

verschillende vaklieden waarop zo nodig, sen beroep gedaan
wordt .

4) De door de ultvoering van de bovenvermelde werken, toe-
gebrachte stoornis, wordt zonder vergoeding door leder eige-
naar gedoogd, mits de werken rechtsgeldig door de algemene
vergader ing worden beslist.

5) Het aanbrengen van berichten van verkoop of verhuring
van de onderscheiden kavels, behoeft te geschieden in over-
eenstemming met de beslissingen van de algemene vergadering.
Door dexe worden bepaald de plaats waar de berichten dienen
aangebracht, hun model en de maximum grootte.

&) Indien schade aan de perscon of aan de zaak van een
sigenaar toegebracht wordt door sen door de gemeenschap aan-
gestelde persoon of door een gemeenschappelijke zaak, walt de
herstelling wvan de schade, ten laste wvan de eigenaars, met
inbegrip van het slachtoffer, leder naar verhouding van zijn
bijdrage in de gemeenschappelijke lasten.

7) Verhaal in rechte is aan de algemene vergadering voorbe-
houden :

a. om een elgenaar tot naleving wvan het charter wvan het
gebouw te dwingen,

b. om een einde te stellen aan een stoornis door een
eigenaar gepleegd.
- GEMEENSCHAPPELIJKE LASTEN -

1) Opsomming der lasten : in verband met het onderhoud, het
gebruik, de herstelling, de vernieuwing, de administratie der
gemeenschappeli jke zaken, het bedrag van de schadevergoeding
door de geramelijke elgenaars als zodanig verschuldigd wegens
een fout; de verzekeringspremies in wverband met de gemene
zaken of met de burgerlijke verantwoovrdselijkheid der eige-
naars, de kosten wvan sen rechtsgeding dat de gemeenschap aan-
belangt, de verschuldigde publiekrechterlijke lasten voor
zover deze niet bij afzonderlijke aanslagen ten laste wvan ean
elgenaar worden gebracht en, in het algemeen, alle overige
schulden, kosten en lasten, gemaakt in het belang van alle
eigenaars of door de gezamelijke eigenaars als zodanig ver-
schuldigd.

2) Om een schade te herstellen aan de persoon of aan de
zaak van een hulsgenoot toegebracht door een door de gemeen-
schap aangestelde perscon of door esen gemeenschappelijke zaak.

In de schulden, kosten en lasten van de gemeenschappe-
1ijke delen dient door alle eigenaars te worden bijgedragen
naar verhouding van hun respectieve aandelen in de gemeen-
schappelijke zaken zoals vastgesteld in hun akte wvan aankomp
en zoals aangegeven in de basisakte.

- VERDELING EN VEREFFEMING -

1) De kosten en uitgaven worden verdeeld onder de mede&ige-
naare aan de hand van de algemene normen hlervoor ultesngazet
en de bijdragen van de verschillende mede&igenaars zullen door
de zorgen wvan de beheerdey worden berekend.

De algemene vergadering kan beslissen dat er een raserve-—

fonds wordt samengesteld om zware herstellingen en wvervanging
van de toestellen te bekostigen.
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om het hoofd te kunnen bleden aan de lopende uitgaven
iz de beheerder ertoe gemachtligd van de medeéigenaars een
voorschot te vorderen, waarvan het bedrag door de algemene

vergader ing van de medeélgenaars wordt vastgesteld.

2) De rekening van de gemeenschappelljke lasten wordt drie-
maandeli jks opgesteld.

3) De vereffening moet ten laatste binnen de veertien dagen
na ‘de toezending-van de rekening geschieden.

4) In geen geval mogen de door de sligenaars gestorte voor-
schotten in aanmerking kemen ter voldoening van de partiku-
1ie;a rekeningen. Aanpassing wvan de provisle is steeds moge-
1ij

E) De betaling van partikuliere rakeningen heeft de goed-
keuring hiervan niet voor gevelg. Hierveoor beslist siligen-
machtig de algemene vergadering.

‘De beheerder is gemandateerd wvoor de gewone en dageli jkse
ontvangsten- -te innen evenals de aandelen van de mededigenaars

. in de gemene lasten en kosten. Hij geeft er geldig kwijting

ovear .

L]

= OPMERKINGEN -

1) Indien een kavel in onverdeeldheid is tussen meerdere
elgenaars, of het voorwerp is wvan een wruchtgebruik, recht
van gebruik of van bewoning, ziin al de onverdeelde eige-
naars of houders van redle rechten op de kavel, solidair en
onverdeeld. en zonder voorrecht van ultwinning, aansprakeliJk
voor alle sommen die met betrekking op de kavel verschul-
digd zijn ten voordele van de .gemeenschap van elgenaars.

2) Bij iedere overdracht van kavel wegens overlijden of
onder :levenden of ten bezwarende titel of om nlet dient de
beheerder hiervan binnen-de twee maanden na de overdracht
in kennis te worden gesteld bij middel wvan een door de notaris
die de akte heeft verleden, opgestelde verklaring,
inhoudende de ' naam, voornamen, bercep en woonplaats van de
nieuwe elgenaar.

‘De.vroegere eigenaar blljft aansprakelijk voor alle
voorafgaandelijk aan de overdracht bestaande schulden.
De verkrijger ls aansprakelijk Jjegens de gemeenschap

voor de voldoening van alle voor of na de overdracht wverwvallen
schulden.

Vel - DWANGMIDDELEN -

'1) Blijven de mededigenaars in gebreke het voorschot te
storten dat door de beheerder wordt gevorderd, of hun bij-
drage te voldosn, in de gemene kosten wvan het verlopen kwar-
taal en zulks uiterlijk binnen de maand na de aanmaning
hun biJj aangetekende brief. gedaan, dan beschikt de behesrder
over de dwangmiddelen: hierna wvermeld onder twee, die hiJj uit-
vefent bij machtiging van de beheerraad of van de voorzitter
van'de algemene’ vergadering'van' de beheerraad of wvan de
voorzitter van de algemene vergadering zolang er geen be-

heerraad werd aangesteld. HiJ moet deze machtiging niek be-

wildzen of.varrachtuaardigen ten overstaan van derdan of recht-
banken.

2) Ter invordering van de gemeenschappelijke schulden, be-
schlikt de beheerder over de volgende middelen

a. de waterstroom— en verwarmingsleve-
ringen ten behoeve van de nalatige eigenaar, stop te zetten;

b. de nalatige eigenaar te dagvaarden



voor  de uarachuldlgde sommen; .

c. tot beloop wvan het verschuldigde
bedraﬂ, zelf de huurprijzen te innen dle zouden toekomen aan
de. ingebreke zijnde mede&igenaars. ' Tedien einde, wordt door
. ieder der eigenaars de hun gebsurlijk toekomende huurprijzen,
onherroepelijk aan de beheerder gedslegaard. voor het geval
ziJ in gebreke zouden verkeren.

De huurder zal geldig betalen ten overstaan van zijn
verhuurder indien hid in dat geval in handen yan de beheerder
zidn huur. zal gekweten hebben.

De beheerder heeft Jjurldisch slechts betrekkingen met
de medeéigenaars. MNiettemin mogen deze de beheerder machtigen
rechtstreeks wan hun huurder de  aandelen van al de gemene
lasten of wvan een deel ervan, die door de huurovereenkomsten
ten laste wvan de huurders worden gelegd, te vorderen.

. Tedien einde worden de door de behserder opgestelde
rekeningen in twee delen gesplitst, te weten :
a) de uitgaven voor grove herstellingen en deze wvan
de onroerende aard;
b) de verbruiksuitgaven, de onderhoudskosten die
huuruitgaven betreffen, lalsook de kosten van beheer.

Deze beschikking doet in hoofde wvan de huurder geen enkel
recht ontstaan, ze ontlast de medeélganaars niet wvan
hun usrplichting blj te dragen in de gemene kosten.

d. in geval wvan noodzaak, feit waarover
de baheerdar-allean mag oordelen, hypothecaire inschrijving
te nemen op de kavel wvan de in gebreke blijvende eigenaar, tot
beloop.van alle sommen die hij aan de medeéigendom zou
verschuldigd zijn. - .

» Hiertoe wordt bij deze aan de. beheerder bljzondere en
kontraktuele volmacht verleend.

De kosten van deze inschrijving. en deze van handlichting
na de betaling van de verschuldigde sommen, vallen ten
laste .van de ingebreke gebleven mededigenaar. Deze laatste
zal hiertoe in handen wvan de beheerder voldoende provisis
storten.op .het ogenblik dat hij om handlichting verzoekt.

De inschrijving zal genomen worden In voordesl van de
medeéigendom vertegenwoordigd door de beheerder aan wie de
mededlgenaars macht geven om deze Ilnschrildving te wvorderen
en er handlichting over te geven.

shra et =" BELLASTINGEN ~
ledere eigenaar van een kavel dient alle belastingen en
taksen van welke aard ook betreffende xijn kavel te dragen en
te betalen.
: De balastingen en taksen betrekkelijk het gebouw en zijn
aanhor igheden worden door ledere medeéigenaar gedragen
in .verhouding van zijn rechten in de gemene delen.

- = BURGERLIJK VERANTWOORDELIJKHEID -
Da schade wvercorzaakt door de gebouwan (artikel 1386
van het Burgerlijk Wetboek) en in het algemeen alle lasten
van het eigendom worden gedragen ‘in verhouding met de respec-
tievelljke aandelen In mededigendom, voor zoveel het gemene
zaken betreft en zonder nadesl van verhaal, dat de medeéige-
naars mochten doen’ ultoefenen tegen diegene, die een persoon-

lijke verantwoordelil jkheid zou dragen, medeéigenaar of derde.
vif L y om :
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~ BIJZONDERE TUSSENKOMST IN DE- GEMENE. LASTEN -
De. medeé&igenaar diei.de. gemene  lasten,.voor' ziin persoconlijk

. gebrulk op abnormale: wijze zou verhogen, moet alleen

de kosten dragan dia daaruit vnﬂrtapruiten

= UERIEKERINGEH -
. 1) In ieder geval zal door de zorgen van da beheerder aan
verzekering worden -aangegaan voor al N&trde gemeanachappal1jka
delen. betreft. ! .a

2) De algemsne stgaderlng kan beslissﬁn ﬁat de varzekering
zowai van.de private delen van het kompleks als van de gemeen-
schappelijka: wordt onderschreven, gemeenschappelijk
door de mededéigenaars biJ een maatschappij met erkende sol-
vablliteit.

De verzekering zal nlet ankel materiéla Eehade aan de
gebouwen wWaarborgen maar ook de genotsderving, het verhaal
van de huurders,. het verhaal van de .geburen en het weder-
zlJjds verhaal wvan de madaéigenaars onderling an de water-
schade. .+

3) In leder: Qeval zal docr de zorgen van de beheardsr aen
verzekering worden aangegaan voor al wat de- gemeenschappe~
lijke delen betreft.

4) 0ok de burgerli&kﬁ verantwaordeli&khexd Uan elke eige-
naar of bewoner van kavels wordt verzekerd door een polis
in gamaan$¢hap onderschreven voor schade aan darden varoor-
zaakt uit 'hoofde .wvan de. gebouwen.

5} Ten opzichte van de verzekeraars, Uertegenwﬂcrdigt de
behserder .van rechtswege. de: eigenaars. 'Tedien einde, behoeft
hij 'van. geen uoorafgaandelijke besllsslng van de algemene
vergadering blijk te geven.. |

. 6) De beheerder underschrljft, uernisuwt,;vervaﬁgt of wij~-
zlgt de verzekeringsovereenkomsten volgens de richtlijnen
gegeven door de algemene vergadering, betaalt de premies, int
de schadepenningen ten name van de gezamelijke elgenaars en
geeft er kwijting over. Mochtans worden de eerste polissen
aangegaan en onderschreven door de bouwheer, zonder tussen-
komst van de algemene vergadering en dit wvoor een termijn wvan
tien Jjaar. De alysmene wvergadering bepaalt de te wverzekeren
belangen en verder de bedragen vaar dewalke zid diesnen verze-
kerd te zijn. )

De mede&igenaars moeten deze polissen voor hun ganse
termijn eerbiedigen en hun aandeel in de premies betalen
zodra deze door de. beheerder wovrden gevorderd.:

7) Ieder. elgenaar kan aflevering op zijn kosten eisen van

i {

. san.exemplaar van:de gesloten verzekeringsoveresnkomsten.

B) Mocht een elgenaar wvan oordeel ziljin, dat de verzekeringen
door de algemene vergadering ingesteld ontoereikbaar
ziin, is hij bevoegd om bij dezelfde wverzekeraar een aanvul-
lende verzekering af te sluiten, waarvan hij de kosten draagt.

'HOOFDSTUK III
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A.. Indien de schadepenningen niet toereikend zijn wvoor her-

stel of heropbouw, draagt leder der eigenaars in het tekort

bij naar wverhouding van’ ziJn aandeal in-de gemeaenschappelilj-
ke zaken.

Verzekering dlant te worden gesloten tegen de schade door
water verocorzaakt. san de gemene en privé-delen benevens alle



‘voorweérpen' dielelgendomi zijn van'de eigenaars.

B. Indien . het schadegeval totaal is wordt vergoeding gebruikt
tot de heropbouw tenzij de 'voltallige algemene' vergadering,
beraadslagend in de voorwaarden zoals hierna voorzien beslist
dat de gebouwen niet zullen heropgebouwd worden (zie par. 4
Stemmen - kworum :+i meerderheid).

"' In dit geval wordt de splitsing van het gebouw opgeheven

en eenieder verkoopt overeenkomstig het door de' algemene wver-
gadering bepaalde en de behaalde prijs samen met de verzeke-
‘vingspenningen, worden over de eigenaars verdeeld naar even—
'Tedigheld uan hun aandeal in de gemaenachappalijke zaken.

il : o e HERETELLINEEN =
De herstallingen en werken uit te voeren aan gemene delen
- worden gedragen docr al de medeélgenaars in Uerhoudlng tot
“hun aandelen in de gemene delen.
"+ 'Bij dringende herstellingen zoals ondermeer ‘het herstellen
van lekke bulzen, het verwarmingsstelsel, het wvervangen van
gebroken rulten, is de beheerder gemachtigd zulke herstellin-
gen te laten uiltvoeran ZGndar Uoorafgaandalljka toelating wvan
de medeélgenaars.

De noodzakelijke maar nlet drxnganda nerstellingen kunnen
door de zorgen van de beheerder worden ‘uitgevoerd nadat hij
hiertoe machtiging bekwam van de beheerraad.

Niet noodzakelljke maar nuttige herstellingen kunnen enkel
uitgevosrd worden na goadkeuring daar de alg@mana vergade~
ring.

De madeelgenaars zullen zonder vergoeding vrije toegang
dienen te verlenen tot hun privatief gedurende de tijd die
nodig is tot het uitvoeren van werken of herstellingen aan
gemene delen. De eigenaar of bewoner die afwezlig is dient de
sleutels van zijin privatieven aan een mandataris in bewaar te

geven..- 'De naam en het adres: uan de mandataris moet aan de

behaerdar wnrden madegedeeld :
i

oS - HOOFDSTUK IV !
' " BEHEER
CA. ﬁlggmana vergdadering.
1) Algemene vergadering.

e iy et Brnd ey e et et e B e il e e e el e

Over de gemeenschappelljke belangen van de eligenaars wvan
het gesplitst gebouw, beslist de algemene vergadering opper~-
machtig. - Mits zij regelmatig genomen zijn, ziljn de besluiten
van. de algemene vergadering bindend voor de medegigenaars met
inbegrip van de afwezlgen en de tegenstemmers.

' Aan de: algamena uargaderlng nemen alle algEnaara zZonder
onderscheid deel'.

De statutaire algemena uarg&dering wordt Jaarlxaks gehouden
In de maand september. Zij komt bijsen te Aarschot.

Dag, uur en plaats,’ worden bepaald door de beheerder in af-
zpraak met de voorzitter van de algemene vergadering en met
de beheeryaad,)' ' 00 T R B T

De oproepingen voor alle algemene vergaderingen vinden
plaats  mat een.- termidn wvan wveertlen dagen op voorhand' en
worden door de beheerder blJ aangetekend schrijven verzenden

naar de adressen zoals deze daor de eigenaars Hordaﬂi.opga"
geven.

Indlen op de: agenda B6n nnderwerp vermeld staast waarover
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de algemene vergadering ultspraak moet doen met een ver-

sterkte meerderheid. wﬁrdt dit cndarwevp in de npfoaping Var -

mald. . ' |

-De algemene vergadaring beraadslaagt onder meer over de
bencemingen, het verslag van de beheerder, de goedkeuring van
ZiJn behsersrekening, ontlasting van de beheerder, de begro-
ting, ‘de verzekeringen, de onderhouds- en herstellingswerken,
de verbeteringen, het voeden van het reservefonds.

2) Bultengewone algemene vergadering.

Buiten de statutaire algemene vefgadaringan. kunnen bui-
tengewone algemene vergaderingen, zo dikwijls als nodig ge-
acht, door de zorgen van de beheerder, bijeengercepen worden.
De oproepingen worden veertien dagen vooraf blj ter post aan-
getekend schrijven verzonden. In de oproepingen wordt de
dagorde medegedeeld.

De bultengewone algemene vergaderingen dienen te worden
bijeengercepen telkens 'dit schriftelijk gevraagd wordt door
eigenaars, die meer dan édén/vi jfde vertegenwoordigen van de
gemene ‘delen. : '

Indien een door de mede&igenaars wverlangde vergadering niet
door de beheerder wordt bijeengercepen binnen een ter-—

midn van acht dagen, zijn de verzoekers bevoegd zelf de ver-
gadering geldig bijesn te roepen.

3) Samenstelling van de algemene vergadering.

T —— T T " S L (i S S et S R e R Wt e e Sl (e et et T e gl

a. De algemene vergadering 1s samengesteld uit al de
eigenaars van kavels, verder uit hen die op een kavel een
racht wvan Uruchtgebrulk er fpacht, gebruik of bewoning uit-
oefanen. :

De gerechtlgde rechtspersoon wordt door een speciale
gevolmachtigde vertegenwoordigd.

Tot de algemena vergadaring dienen al de gerechtig-
den te worden opgeroepen.

b. De samenstelling van de algemene vergader ing wordt
door een aanwezligheidslijst bewezen, welke bij de aanvang van
de zltting getekend wordt door alle gerechtigden.

c. Door de vergadering wordt uit de mede&igenaars een
voorzitter , twee stemopnemers en een saekretaris benoemd.

De sekretaris behoeft geen lid te ziin van de verga-
dering.
De leden wvan het bureau benocemd voor een termijn
van drie Jaar, met dien verstande dat zij als zodanig uit
hun ambt van rechtswege uittreden, zodra zij ophouden onder-
scheldaelijk elgenaar sn gevolmachtigds te zijin.
4) Stemmen - kworum - meerderheid.

a. Alle eligenaars zljn stemgerechtigd, zij zijn ge-
rechtigd een aantal stemmen uit te brengen gelijk aan hun
aandelen in de algemene onverdesldheid. 1Indien een recht van
kavel aan meerdere personen toekomt, mogen deze hun rechten
in de vergadering slechts ultoefenen door  middel wvan éér
hunner of wvan- een derde daartoe asangewezen. BiJ ontstentenis
hiervan, kunnen deze personen enkel de vergadering bijwonen,
zonder deelneming in de stemmen.

Dezelfde voorzieningen gelden wanneer een kavel het

voorwerp is.van een recht van vruchtgebrulk, wvan erfpacht,
van gebruik of wvan bewoning,.
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b. Behoudens tegenstrijdige beschikkingen in het onder-
havig reglement. moet de algemene .vergadering om geldig
te kunnen beslissen een aantal medeéigenaars verenigen die
samen minstens de halft van de aandelen in da medeéigendom
bezitten.

Wanneer in een varg&dering het vareist kworum niet
wnrdt bereikt, dan wordt een nieuwe vergadering samengeroce-
pen, te houden niet vroeger dan sen maand en niet later dan
drie maanden na de eerste die niet in aantal was. 1In de op-
roeping tot de nieuwe vergadering wordt mededeling gedaan dat
de komende vergadering een tweede vergadering is als bedoeld
in deze paragraaf.

De nieuws VBTQ&dBFlﬁQ is bevoegd besluiten over de
aanhangige onderwerpen aan te nemen, ongeacht het bereikte
kworum.

c. Behoudens afwijkende voorzieningen in dit reglement,
worden alle beslulten genomen met de volstrekte meerderheid
der uitgebrachte stemmen, dit wil zeggen van meer dan
de helft van de geldig uitgebrachte stemmen, dus zonder reke-
ning te houden met de onthoudingen, de nietige en de blanco-
stemmen.

‘In geval van gelijkheid van stemmen zal echter de
stem van de voorzitter van de algemene vergadering doorslag-
gevend ziin.

5) Ultzonderli jke bauoegdheden

e e e e e e i e e e e e

Met het ocog op het algemeen belang, is de algemens
vargadering bevoegd

- het gemeenschappelijk domaln te veranderen, zonder te
raken aan de private rechten van een medeé&igenaar;

- aan de gemene zaken zodanige verbeteringen of vernieu-
wingan aan te brengen dat hierdoor het gebruik of het genot
vergemakkeli jkt en vermeerdert;

- het onderhavige reglement te wijzigen en aan te passen,
ondermeer wat de verdeling van de aandelen in de gemeenschap
an In de gemene lasten betreft;

- de ocorspronkelijke plans te wijzigen met het doel het
gebouw na een accldentele vernietiging herop te bouwen.

Tot het aannemen van zulks besluiten, wordt een kworum
van twee/derde der aandelen in de gemeenschappeli jke
zaken en een meerderheid van negen/tiende der stemmen ver-
eist,

Dit kworum blijft steeds van kracht zelfs indien een
eerste vergadering het vereiste kworum niet bereikt.

Mandatarissen zijn enkel bevocegd een eigenaar in de
algemene vergadering te vertegenwoordigen, een deelgenoot of

de echtgenoot van de lastgever, ongeacht of hij eligenaar lIis
of niet.

&) Verslagschriften.

De beraadslagingen en beslissingen van de algemané vy -
gaderingen worden opgetekend in uarslagschrlften; opgenoman
in een bijzonder register.

7e worden getekend door de voorzitter, de stemopnemers
en de beheerder, alscck door de mededigenaars, die zulks wen-
sen. - :
De volmachten blijven aan de processen-verbaal gehecht.
Iedere eigenaar kan te allen tijde inzage van de notu-
len en in het algemeen van het charter van het gebouw bekomen
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en afschriften ervan nemen, zonder ‘verplaatsing en in aanwe-
zigheid van de beheerder.

Uittreksels uit die dokumenten mogen worden afgeleverd
tegen door de algemene vergadering vastgestelde wvergoeding.
Zij worden door de beheerder getekend en voor echt verklaard.

g ot R et e A

Een beheerder welke niet elgenaar behoeft te zijn, wordt
door de algemene vergadering bentemd voor een termijn van drie
Jaar doch 1s herkiesbaar. De beheerder kan door de al-
gemene vergader ing worden afgazat
2) Taak.

De beheerder zorgt veoor de tenuitvoerlegging van de be-~
slulten van de algemene vergadering, namelijk

A. waken over het onderhoud der gemeenschappelijke de-
len;

B. het toezicht uitocefenen op de gebouwen en op de wer-
king der gemeenschappelijke diensten;

C. het ultvoeren van de herstellingswerkzaamheden bevo-
len door de algemene vergadering en eveneens de werken en
herstellingen die hoogdringend en noodzakelijk zijn, verder
het woorschriijven van maatregelen welke ala spoedeisend of
noodzakeliljk kunnen genocemd worden;

D. het kwijten van de gemeenschappeli jke schulden en het

innen van de baten van de gemsenschap;

 E. het wvoorleggen aan ieder belanghebbende wvan
driemaandeli jkse particuliere rekening en aan de algemene
vergadering van de jaarliljkse algemene rekeningen;

F. het beheren van het reservefonds;

G. hat bewaren van de documenten en van het charter wvan
het gebouw, het uitreiken van eensluldende afschriften aan wie
het behoort: '

H. het onderschrijven in naam van de eigenaars van alle
verzeker ingsovereenkomsten voor de gemeenschappelijke reke-
ning, volgens de voorschriften van de algemene vergadering;

I. het onderzoeken van de geschillen met derden of ande-
re eigenaars betreffende de gemeenschappelijke delen, het
uitbrengen van verslag aan de algemene vergadering en, bij
spoedgevallen het treffen van alle bewarende maatregelen:;

J. het vertegenwocordigen inrechte van de gezameli jke
eigenaars als veruweerder of als aanlegger. Tedien einde wordt
door lieder elgenaar, door het toetreden tot dit reglement,
onherroepelljk mandaat aan de beheerder verleend;

K. het bekend maken van de door de algemene vergadering

genomen beslissingen, aan de nieuwe eigenaar van een kavel na
notificatie van de overdracht.

3) Machten. '

i e s o e e
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Mitz de beheerder binnen de grenzen van zlJn bewvoegd-

held handealt, verbindt hiJd rechtsgeldig de mededigenaars wvan
het kompleks.

4) Beheerraad.

e - —

Door de algemene vergadering kunnen speciale machten
worden verleend aan ean raad van beheer, samengesteld uit de
beheerdery, de voorzitter van de algemene wvergadering en de
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twee stemopnemers. van de vergadering. -

be leden wvan de raad van beheer wvormen een college en
kunnen slechts voltallig beraadslagen. .De afwezige kan zich
door een collega laten vertegenwoordigen. De besluiten wor-
den bij maerdarheld van stemmen genomen. Bij staking van
stemmen ls de stem van de voorzlitter van de algemene verga-
dering, die tevens voorzitter is wvan de beheerraad, doorslag-
gevend.

De raad cefent onder meer toezicht uit op het beheer,
onderzoekt de rekeningen, treft alle beslissingen in gewich-
tige aaﬂgaleqenheden zoals onder meer de noodzakeli jke werken
die echter geen spoed eisen.

Bij overlijden, afwezighaden of u;ttredxng van de be-
heerder , of wanneer hiJ in gebreke blijft, roept de raad wvan
beheer de algemene vergadering bijeen.

BiJj gebrek aan een raad van beheer kunnen de hierbowven
opgesomde machten aan de voorzitter van de algemene vergade-
ring overgedragen worden.

- HOOFDSTUK V -

) Aan de beschikkingen van onderhavige reglement dienen
een zakenrechterlijk karakter te worden gegeven. Het moet
gaserbliedigd worden door alle eigenaars van kavels in het
gebouw, door hun erfgenamen en rechthebbenden ten welke ti-
tel het ook ziJ, naleving van dit reglement alsmede van zijn
eventuele aanvullingen en van de beslissingen regelmatig
genomen door de algemene vergadering van medeéigenaars moet
opgelegd worden in alle akten, huurovereenkomsten of recht-
verkrijgenden van welke aard ook.

Tegenstelbaarheid aan derden van het reglement en diens
Wijzlgingen geschiedt door de overschrijving op het bevoeg-
de hypotheekkantoor.

Het reglement wvan medeéigendom, de wijzigingen hierwvan,
de voorschriften en besluiten van de algemene vergadering der
sigenaars, benevens de aan dit reglement gehechte plans, ma-
ken het "Charter van het gebouw" uit.

Al deze dokumenten staan met elkaar In verband en dienen
als dusdanig uitgelegd te worden.

scheidsrechterlijk _beding.

Alle betwistingen waartoe de uitveoering of de interpre-
tatie van de clausules van het charter aanleiding zouden ge-
ven zullen onderworpen worden aan het cordeel wvan een deskun-
dig scheidsrechter, namelijk een notaris indien het om Juri-
dische betwistingen gaat en sen architect Indien zich bouw-
kundige problemen stellen. ;

De scheidsrechter wordt bencemd door de beheerraad met
een meerderheid van vier/vijfde, indien die meerderheid niet
wordt bereikt zal de scheidsrechter worden asangesteld door de
voorzitter wvan de Rechtbank wvan Leuven.

De scheidsrechter moet uitspraak doen als bemiddelaar en
binnen de veertlien dagen wvan . zidn benceming, op straf ontsla-
gen te zijn uit zijn funktie zonder vergoeding.

De uitspraak van de scheldsrechter 1ls definitief, niet
vatbaar voor bercep, noch wvoorziening in verbreking, noch wvoor
harroeping, van het gewijzigde.

De blijdrage in de kosten van arbitrage worden bepaald
door de scheldsrechter in zlin verslag.

Keuze van netavis,
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De eerste overdragende akten van kavels wvan het kompleks
an de earste akten van verhuringen voor meer dan negen Jjaar
moeten ver leden worden door het ambt wvan notaris Albert
Gillis, met standplaats te Aarschot, dit met het doel geheel
de dokumentatie wvan het kompleks in sen notariskantoor te be-
waren. 'De kopers:'hebben natuurliik het racht een notaris naar
hun keuze voor hen te laten tus=zenkomen.

11. Reglement van inwendige orde.
1. Het rveglement van inwendige dienst is bindend woor al de
esigenaars en gebruikers wvan het flatgebouw, ten welke titel
het ook weze,

Het iz niet wvan redel recht, doch kan slechts gewi jzigd
worden en aangevuld bij beslissingen van de beheervand, die
wijzigingen en aanvullingen dienen echter op de eerstvolgende
algemene vergadering te worden goedgekeurd en bekrachtigd met
ean kworum van de helft en een meerderheid van driesvierde der
stemmen.

Alle wijzigingen en aapvullingen aan onderhavig reglement,
galdig gestemd, moeten telkens opgetekend worden 1In de ver-
slagschriften van de algemene vergaderingen, en in geval wvan
vervreemding, wvan verhuring of andere overdrachten van eigen-
doms- en genotsrechten van welke aard ook, ziin de afstand-
doeners ertoe gehouden de nieuwe titularissen van rechten in
eigendom of genot of wvan welke aard ook uitdrukkelijk te ver-
plichten tot naleving van het reglement van inwendigs orde.

2. Schilderwerk Schilderwarken aan de gevels, vensterramen
en de leuningen moeten onder toezicht wan de behserder worden
uitgevoerd, overeenkomstig een door de algemene vergadering
uitgedacht plan.

- - Warken, welke betrekking hebben op de pri-
vate delen, waarvan het ondevhoud het ultzicht wvan dea eigendom
aanbelangt, moeten tijdig' door ledere eigenaar worden uitge-
voerd en op zulke wijzre dat de eigendom het uitzicht wan
goed onderhoud bewaart.

3. Verhuizingen : Bij verhuizing van esen hulsgenoot,
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neemt

deze minstens veertien dagen vooraf alle nodlge maastregelen
in overleg met de bsheerder om zo weinig mogelijk zijn mede-
gerachtigden hierdoor te hinderen.

4. Hulshoudeli jke werken : Het uitkloppen der klederen,
tapijten en dergelijke wvoorwerpen, mag enkel op de door de
algemens vergadering aangewszen plasts geschieden. De mede-
éigenaars, huurders of bewoners mogen aan de vensters of de

balkons geen linnen of andere voorwarpen uithaﬂgen. die zou-
den schadan aan het verzorgd uitzicht .

De gemene delen, de ingangen,
trappen en andarﬁ ruimtsn moeten steeds wrij gehouden worden.

Ery mag' geen huishoudeliijk werhk
verricht worden in de doorgangen of op de portalen.

5. Dieren ¢ De bewonere mogen hulsdieren houden doch deze mo-

ot e e

gen in geen enkel cpzicht de medebewoners storen noch door
lawaal of geuren of anderszins.

6. Gordijnen De wvenstergordijnen moesten rechtdoor gehangen
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worden, gaande van gordijnkast tot venstertablet en moeten

effenwit zijn. Andere zijn niet toegelaten.
7. Rust : De medeséigenaars, huurders en andere bewoners van

“““““““ . pcs ST il i ' I i
het flatgebouw, moeten de door hun betrokken kavel welvoeg-
1ijk bewonen en ervan genieten, als een goede huisvader, zi]
moeten zorgen dat de rust in . het flatgebouw niet gestoord
wordt, noch door hen, noch door persconen van de familie,
dienstboden, bezoekers of andere personen.

Het gebruik van muziekinstrumenten, radio en tele-~
visietoestellep is toegelaten, doch de bewoner is gehouden te
verml jden dat deze de .andere bewoners van -het kompleks zouden
storen.

' De elektische toestellen moeten wvoorzien zijn wvan'
een ontstoringsapparaat. Enkel motoren dienstig voor het
huishoudelijk gebruik mogen geplaatst worden.

- Voor het plaatsen van andere toestellen eventueel
dlenstlg voor het berocep dient de toslating van de beheerder
gevraagd te worden.

8. Bestemming der lokalen : De bestemming der lokalen, zoals
op de plannen aangegeven moet behouden blijven of mag gewij-
zlgd worden zonder bijzondere toelating, als volgt

- galijkvloers : uitsluitend burelen, woonappartementen
of winkels in kleinhandel;

- verdiepingen ! uitsluitend woonappartementen. Apparte-
menten mogen steeds omgevormd worden tot burelen of ruimten
voor vwrije berospen.

Andere uitbatingen kunnen slechts toegelaten worden
indien er geen bezwaar is van de algemene vergadering, wvan al
de mede&igenaars, rechtsgeldlig beslissend, zoals hiervoor
voorzien.

Aan de ingangsdeuren kan een plaat aangebracht
worden naar het model van de algemene vergadering met vermel-
ding van naam of benaming van de bewoners eventueel beroep en
verdieping.. .

In iedere hall zullen brievenbussen geplaatst wor-
den, met vermelding van de bestemmeling.
9. Bijtende predukten @ Geen bijtende produkten mogen worden
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gestort in de aflopen en leidingen.
10. Garages : Aan deze kan geen andere bestemming worden ge- .

gevaen als het parkeren van personenwagens. .

De gebruikers moeten alle ongemakken voor de
andere huisgenoten en de gebruikers vermijden. ZiJj moeten
zich onthouden van alle luidruchtigheid, wvan het nutteloos
verspreliden van uitlaatgassen,. alle toegangen: dlenen vrij te
worden gelaten.

. De buitenrleanée voertuigen moeten voorrang
verlenen aan de binnenrijdende voertuigen. .

11. Verwarmingsbron ¢ Er wordt aan de mede@igenaars gevraagd
geen andere verwar&ingsbren te gebruiken voor de normale wver-
warming wvan hun eigendom dan die woorzien in het kompleks.

12. Gevaarlijke stoffen : Het is verboden in de kauels voor-
raden van licht-ontvlambare of chtplmfbara Stﬂffﬁﬂ of mate-

rialen op te slaan, evenals giftige of reukverspreidende wa-
ren.
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INHOUDSTABEL.

I.Zakenreehterlijk statuut.

Hoofdetuk I:Godeelton in privaat cigendom on in ge-
meenachayp.

Hoofdstuk II:Rechten en verplichiingen betreffonde de
private en de gemecenschappell jke zaken.
1)Private kavels.

Yerbhuring.

. 2 YGemeenschappell jke zaken.

] Gemeenschappelijke lasten.
Verdeling-vercffening.
Opmorkingen.
Dwangmiddelen.
Belastingen.
Burgerll jke vorantwoordoli jkheid,
Verzekeringen.

Hoofdetuk III:Vernieuwlng-heropbouw.
Herstellingen.

Hoofdetuk IV: Beheer.
A.Algomene vergadering.
1.Algemene vergadering.
Z2.Buitengewone algemene voergadering.
%.5amenstelling dor algemene vergadering.
4 .Stenmen - kworum - meerderhoeid.
5.Uitzonderll jke bevoegdheid.
6.Verslageschriften.
B.Boheerdor
1.Benoeming.
2. Taak,
3.Machten.
4 .Baheerraad.

Hoofdstuk V : Diverse bepalingen.
scheldsrechtorlijk beding.
Keuze van notaris.

I1.Reglement van inwendige orde.
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