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DEZE VERKOOPSVOORWÀARDEN BEVATTEN DE VOLGENDE DELEN:
A. De bijzondere verkoopsvoorwaarden;
B. De algemene verkoopsvoorwaarden van toepassing voor

alle online verkopen;
C. De definiEies, waarin de gebruikte termen worden

omschreven;
D. De volmacht(en)r indien opgenomen.
A. BIJZOIIDERE

ConÈactgegev€ns van hct notariskantoor
Notariskantoor Bart Van Thielen
Ilerentalsest,eenweg 9

2230 Herselt
'fel: 0I4/54.45.80
Ë-ma i I : i nfo0nota ri svanth ielen . be
Baechrijving van het qoed - Oorspronq van eiqendom
Beschrijving van het onroerend goed
GEIGEIITE ÀERSCHOT - TWEEDE ÀIDELTNG:
In een apparteuentsgebouw, gelegen aan het Kapièein
Gilsonplein 19, kadastraal gekend volgens t.itel sectie F,
nummcr 63/E/2 met een oppervlakte \tan Óen are
vij fentachtig centiare ( l85 rnz) en volgens recent
uitLreksel sectie F, nummer 0063F2P0000 met eenzelÍ'de
oppe rvl akte :

Op het qeliikvloers:
tlet apparteincnt gemerkt G, omvaL,l-ende:

a) in pr ivatieve en exclusieve eigendom: hal I t gàírgt
s laapkamerstnícr living, keuken, berging,

en terrasr'
b) in mede-eigendom en

badkamer, t-weê

oedwonsen onverdeeldheid:
honderdtachtig/duizendsLen (180/1.000sten)
gemeenschappelijke delen, vraaronder de grond.
In de cuin:

2

van de



De autotterrr1llertr gemerkt, vt,Jf (51 , omvattende:
a) in privaÈieve en exclusieve eioendom: de

autostaanplaats zeLE;
b) ln nede-eiqendom en sedwonoen onverdeeldheid:

t,wi nt igldui zendsten 120 / L. 000sten )
gemeenschappelijke delen en van de grond.
In de kelderverdlepinq:
De borgkctd.r gemerkt A, omvattende:

al in privatieve en exclusieve eioendom: de
bergkelder zelf met, zlJn ingangsdeur;

b) in mede-eiqendom en qedwonsen onverdeeldheid:
tien/duizendsten (IO/L.000sten) van de gemeenschappelijke
delen en van de grond.
Met individueel perceelidentificatienunmer 006382p000{.
BASISAKTE:
Zoa]s omschreven in de basisakte verleden voor

van de
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Roerende goedonn:
Tenzij anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden worden
enkel de onroerende goederen verkocht 1 àlsmede de
goederen die door dc wct als onrcerend beschouwd vtorden
door incorporabie, bestemming oÍ blijvende aanhechting.
De Ieidingen, t.eIIers, buizen en bedradingen die aan
r.rater-, 9às-, of elekEriciLeiLsrnaatschappijen of
maatschappijen mec een geli j kaardige dienstverlening
toebehoren, zijn niet in de verkoop begrepen.
Pandrecht
De verkoper verkl.aar:t dat:
- er ziclr i n of op het verkoclrl-e goed gGen roerende
goederen bevinden die deel uitmaken van deze verkoop en
die belast ziln met een pandrecht of die heÈ voorwerp
uitmaken van een eigendomsvoorbehoud;
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- er everunin goederen werden gelncorporeerd in het
verkochte goed, die belast zijn met, een pandrecht of die
het, voorwerp uit.maken van een eigendomsvoorbehoud.
Ondergetekende notaris verklaart een opzoeking te hebben
gedaan op het pandregister op 25 april 2024, waaruit is
gebleken dat geen pandrechL of eigendomsvoorbehoud
gekend is.
Instelpríjg
De instelprijs bedraagt hondsrdtachtigduizend euro
(€ 180.000, o0) .

Minimunbod
Het minimumbod bedraagt duizend euro (e 1.000,00). Dit.
betekent dat er met minstens duizend euro (€ 1.000,00)
of een veelvoud hiervan moet geboden vrordenr êh dat
lagere biedingen niet aanvaard worden.
Alnvanc cn glui van de bl,edinaen
De dag en het uur van de aanvang van de biedingen is
woensdag 12 juni 2024 onr 10.00 uur.
De dag en het uur van de sluiting van de biedingen is
donderdag 20 Juni 2024 orn 10.00 uur, onder voorbehoud
van eventuele verlengingen ingevolge de zandloper en/of
een algemene storing op het. biedingsplatform zoals
bepaald in arLikel 9 van de algemene
ve r koopsvoorvraa rden .

Dac en uur ondertekenina PV van toewiizino
Itet proces-verbaal van t.oewi j zing zaL, behoudens
andersluidende instructies van ondergel-ekende notaris en
behoudens inhouding van het goed, ondertekend worden op
het kantoor van ondergetekende notaris op donderdag 27
juni 2024 2024 on 19.00 uur.
Bezoeken
llet goed zaL door de kandidaat-kopers kunnen bezocht
worden elke zaLerdag van 10.00 tot 12.00 uur, en dit
vanaf zatsrdag 25 nci 2024 tot cn met zaterdag 15 juni
2024.
Ondergetekende notaris houdt zich het recht. voor
bijkomende bezoeken in te lassen en/of de bezoekuren te
wi i zi oen
6á.táo-r

in heL belang
overdracht

van de verkoop.

De koper wordt eigenaar van heL verkochte goed op het
ogenblik waarop de toewilzíng definiLief wordt.
Genot - Gebruik
DF koper bekomt van het aangekochte de volle eigendon
.ríadat hi j de pri js, de kosEen en alle bi jkomende lasten
in hoofdsom en evenLuele interesLen heeft betaald.
Vooraleer deze betalingen gedaan zi1n, mag de koper het,
verkocht,e goed niet geheel of gedeeltelijk afbreken,
noch veranderen of. wijzigen. Hij mag evenwel op zl)n
kosten bewarende maatregelen nemen.
De koper treedt in aIIe rechten en verplichEingen van de
verkoper wal- bebreft de in de verkoopsvoorwaarden
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omschreven gebruikstoest.and, onverminderd de rechEen die
hij kraclrLens lret concracL of de wet kan doen gelden en
waaraan deze bepaling geen afbreuk doet.
De verkoper verklaart dat het verkochEe goed verhuurd is.
De verkoper verklaarL dat er geen verhuring is voor
publ i ci teitsborden
De koper zal er het genot van hebben door het innen van
de huur- of pachtprijs berekend van dag toL dag, van
zodra hij de prijs, de kosten en alle bijkomende lasten
in hoofrJsom en eventuele interesten heeft betaald.
Indien de huur- of pachtprijs na vervallen cermijn
betaalbaar is, komt het gedeelte hiervan dat bet.rekking
heeft op de periode van de vorige vervaldag tot op de
dag van de ingenot.treding door de koper aan de verkoper
foe.
De koper kan geen schuldvergelijking inroepen tussen de
aankoopprijs en de waarborgen die gestort zouden zijn
door de huurders of de pachters.
HeE huurcontracl- wordt voorafgaandelijk aan de koop ter
inzage op BIDDIT.BE beschikbaar gesteld, zodat event,uele
Iiefhebbers in de mogelijkheid zijn om de inhoud en de
voorrrraarden erin opgenomen, te consulLeren ên om daarbij
de nodige Eoelichting Le bekomen.
De part i j en sLel len <le inst rument.erende notaris vri j
hiervan een nadere beschriiving te geven.
De koper g reeclt in de rechten en verpl ic:ht inqen van de
verkoper ien opzÍchLe van cle huurder en zal zich
rechl-streeks met deze laatste moeten verstaan voor alles
wat de huursituatie aangaat, onverminderd de recht-en die
de koper in zí1n hoedanigheid van koper in voorkomend
geval zou kunnen doen gelden ingevolge de weL en waaraan
deze bepal ing geenszins afbreuk doet, dib al les zonder
t,ussenkomst van de verkoper noch verhaal tegen deze
laatsl-e.
Huurprijs: De geS.ndexeerde huurprijs bedraagt op heden
zevenhonderdzest,ien euro (€ ?16,00) .

Plaa tsbeschri'ivinq: De verkoper verklaart dat er een
plaatsbeschrijving werd opgemaakr bij de aanvang van de
huur over aan de koper.
De plaatsbeschrijving zal aan de definitieve koper worden
overhandigd na betaling van de koopprijs en de kosten.
Huurwaarborg: Een huurwaarborg van werd gevestigd door
de huurder bij middel van een overschrijving op een
geblokkeerde rekeni ng bi i l3elf ius Bank.
De verkoper verleent- àan de koper aIIc volmachten om

voormelde huurwaarborg zonder z.i jn verdere tussenkomst
l-e regulariseren op naam van de koper als nieuwe
eigenaa r .

De huurwaarborg zal aan de defi.nit.ieve koper worden
overhandigd na betaling van de koopprijs en de kost.en.
Voorkoorcrccht - Voorkeurrecht
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De verkoper verklaart dat hij noch een voorkoop- noch
êen voorkeurrecht heeft t,oegestaan in verband met, het
goed en dat er ook gecn wett.elijk voorkooprecht bestaal-.
Voor zover ze tegenstelbaar zi.jn, wijst de notaris
desgevallend toe onder de opschortende voorwaarde van
het niet-uiLoefenen van het (de) voorkoop- of
voorkeurrecht (en) van iedere persoon aan wie (een)
dergelijk(e! recht(en) bij wet of bij overeenkomst
toegekend zou(den) zijn.
De uitoefening van dic (deze) recht(en) vindt plaats
binnen de voor$laarden en op de wijze die bij wet of
overeenkomst bepaald worden, Go die in deze
verkoopsvoorwaarden verduidef i j kt zijn.
Staat van het Gebreken
Het goed wordt verkocht in de toestand waarin het zich
op de dag van de foeuij zíng bevindt, ook aI voldoet het.
niet aan de wetÈelijke voorschriften, zonder vrijwaring
voor zichtbare of verborgen gebreken en zonder enig
verhaal noch recht om van de koop af Èe zien, zelfs
wanneer de beschrijving van het goed en de opgave van de
erfdiensLbaarheden foutief, onnauwkeurig of onvoLledig
is.
De vrÍjstell ing van de vrijwaring voor verborgen
gebreken geldt niet voor een beroepsverkopetr noch voor
een verkoper te kwader Lrour.r.
Grenzen - Opporv1akte
De precieze grenzen en de aangegeven oppervlakte van het,
goed worden door de verkoper niet gewaarborgd, zel fs aI
werd er een oud of recent opmetings- of afpalingsplan
opgemaakt..
EIk verschil van oppervlakte in meer of minder, aI
overLrof het een t,wint igsLe, is in het voordeel of in
het nadeeL van de koper, behoudens, maar zonder waarborg,
eventueel verhaal t,egen de opsteller van het plan als er
één is.
Gcnoenhcden
Het goed wordt verkocht zonder vrijwaring voor het aI
dan niet bestaan van gemeenheden.
jD,4íper t,reedt in de rechten en verplichtingen van de
verkoper die voortvloeien uit rnogelijke gemene muren,
grachten, hagen en afsluitingen die het goed afscheiden
van de aangrenzende eigendommen.
Erfdienstbaarhedcn
4t@kocht met arle actieve en passieve,
zicht.bare en onzichlbare erfdienst-baarheden waarmee het:
bezwaard of bevoor<Jeeld kan zi jn.
De verkoper is ertoê gehouden de hem bekende
conventionele erfdienst,baarheden te vermelden, behalve
deze die zichtbaa r zíjn. De koper heef t geen verhaa.L
voor andere erfdienstbaarheden, die hij zal moeten
dulden, zelfs als hij ze niet kende.
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De verkoper verklaart geen erfdienstbaarheden te hebben
gevestigd lasLelrs het verkochte goed en geen kennis te
hebben van zichtbare erfdienst,baarheden, net
uitzondering van het,geen vermeld is in voormelde
basisakte.
In het biizonder verwijst de verzoeker naar volgende
bepal ing, rvel ke bepaling l-evens is opgenomen in een akLe
verleden voor

, hi.erna letterlijk overgenomen:
.. 

ER FDTSA'S ? B A A R H E D EN
Er werd door en door

ergenaar
van de grond van het appartementsqebouw geJegen te
Aarschot aan de Boudewijnlaan' een eeuwigdurende
erfdienstbaarheid van doorgang en overgang gevestigd en
dit ten kosteloze ticel in àet voordeeL en Ëen laste van
alle eigenaars en gebruikers cen welke Ëjtel ook van het
gebouw gelegen aan de Boudewijnlaan en het, Kapitêin
Gilsonplein, en djc Tangs en ovet de voorziene af- en
opritten.
De in- en ujtrjL van alTe garageplaatsen, zowel, van het
appartentent,sgebouw dan de Boudewijn)aart aJs voor het
appartementsqel>ouw aan het Kapitein 6ilsonpJein zulLen
gezanenlijk gebeurett Tanqs de Boudewijnl.aan en dit
kosteloos er) eeut'rigdurend, zoals aanqeduid op de plannen
grehecht aan voormelde basisakte.
De beqifcigde wordt qeplaatst jn alle recht-en en
verpljchtingen van de scàen/<er d.ie ujt deze bepalingen
voortvloeien, zonder dal: de loutere aanhaJing in deze
akte van bovenscaande bepalingen aan wie ook rneer rechten
kan verschaffen dan deze reeds daags vóór heden bezat."
De koper wordt in de plaats gesteld in de rechten en
plichten van de verkoper vervat in hogervermelde
bepalingen, voor zover ze nog van Eoepassing zijn en
betrekking hebben op het, verkocht.e goeci, zonder dat deze
clausule rneer rechcen kan verlenen aan derden dan deze
voortspruitende ui t regelmatige en niet-verjaarde tiÈels
of uit de we!.
Schade aan ds of onderorond
Zonder waarborg van hun bestaan treedt de koper in de
rechten dj.e de verkoper zou kunnen doen gelden Len
aanzien van derdett omwi I Ie van de schade die door
exploitatiewerken aan de grond of de ondergrond
veroorzaakt zou kunnen z-íjn, ongeacht de aard ervan.
Indien de koper afstand doet van die eventuele
schadevergoeding of indien de verkoper voordien een
vergoeding onLvangen had, moet de koper het goed nemen
in de staat waarin het. zích bevindt, zonder verhaal begen
de verkoper om welke reden dan ook, meer bepaald omwille
van het niet herstellen van de vergoede schade.
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Vordcringen tot vriirarinc
De koper treedt eveneens in alle rechten die de verkoper
zou kunnen doen gelden tegen de arbeiders, aannemers of
architect,en die hij voor de werken of construct.ies
aangeworven zou hebbenr êo meer bepaald deze die uit
artikel 1792 van het oucl Burgerl i jk t{et.boek
voortvloeien.
Mede-eiqendon
De statuEen met betrekking tot heE goed, omvat,tende
basisakt,e en reglement van mede-eigendon, werden

1) Strtuten van mcdc en recrlensnt van intsrnc
orde

Het onroerend goed waarvan het overgedragen goed deel
uitmaakt wordt beheerst. door de sEatuten van mede-
eigendom, bevattende de basisakte en het reglement, van
mede-eigendom, verleden voor

De basisakt,e, het reglement van mede-
eigendom, reglement van interne orde en de besluiEen van
de algemene vergadering zijn tegenwerpeliik aan de
koper. Deze verklaart. er voorafgaand heclen kennÍs van te
hebben genomen, of, indien dit niet het gevàl is, dat
hij afziet. van alle rechtsmiddelen tegenover de verkoper
omvlille van de verplichtingen die hieruit voortvloeien,
onverminderd, desgeval lend, andersluidende
overeenkomsten tussen de parUi jen die niet
Legenwerpelijk zijn aan de vereniging van mede-eigenaars
uicsluit.end voor waL betreft de schulden vermeld in
arÈikeI 3.94, S 2, eerste Iid, lo Eot 4o van het
Burgerlijk t{etboek.
I n a I le akt.en houdende overdracht of aanwi j zing van
eigendom of genot betreffende voorschreven goederen, met
inbegrip van huurovereenkomst, Ínoet uit.drukkelijk
vermeld worden dat de nieuwe belanghebbende de
bepalingen van de statuten grondig kennen en dat zí)
zich verbinden die na te leven, evenals de regelmat,ig
genomen of nog te nemen besluiten van de Algemene
%rgade,ring der Mede-eigenaars.
Voormelde statuten van mede-eigendom, het reglement vaÍl
int.erne orde, alsook nagemelde documenten en
inlichtingen vermeld in artikel 3.94, S I en 2 worden
voorafgaandelijk aan de koop ter inzage op BIDDIT.BB
beschikbaar gesteld, zodac eventuele liefhebbers in de
mogelijkheid zijn om de inhoud te consulteren en om
tiaarbij de nodige toelichting te bekomen.

2',/, Inlichtinclen door de gvn.ricus.
De syndicus van het gebouw is

' eigenaar van een
privatieve kavel van voormelde residentie.
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De instrumenterende notaris heeft de syndicus op 05 maart
2024 verzocht de inlicht.ingen te bezorgen bedoeld in
artikel 3.94, S 1 en 2 van heL Burgerlijk WeEboek.
De instrumenrerende notaris informeert de partijen dat
voormelde syndicus, geantwoord heeft bij schrijven de
dato 07 maart 2024. De parti jen stellen de
instrumenterende not.aris ervan vrij om de inhoud hiervan
in deze akt-e op te nemen.

g)
kapl.talen.

De partijen verklaren door de inscrumenterende notaris
te zí1n ingelicht over het fei t dat zi) overeenkomstig
de wet, niet.tegenstaande elke andersluidende bepal.ing,
ten aanzien van de mede-eigendom, gehouden zíin tot de
betaling van de uitgaven, kosuen en schulden vermeld in
paragraaf 2, 1o, 2o, 3o en 4o van artikel 3.94 van het
Burgerl ij k Wecboek.

1. Gewone gemeens chapoeliike lasten.
De gewone lasten zullen worden gedragen door de koper
vanaf de dag waarop hij gebrui.k kan maken van de
gemeenschappelijke delen, naar verhouding van de lopende
periode, op grond van een door de syndj.cus op Le sLellen
afrekening. Het aancleel van de overgedragen kavel in het
werkkapit.ral zal de.sgevallend terugbel-aaId worden aan de
uittredende mede-eigenaar en opgevraagd worden bij de
incredende mecie-eigenaar .

2. Buit.engewone lasten en oproepen tot
kap i taa I ! nbrenq .

1. - De koper draagt het bedrag van:
1o de uitgaven voor behouci, oncierhoud, herstelling

en vernieuwing waartoe de algemene vergadering of de
syndicus vóór de vaste datum van de eigendomsoverdracht
besloten heef t, màar vraarvan pas na die datum orn betaling
verzocht werd;

2" de oproepen t.ot kapitaalinbreng die door de
algemene vergadering van de mede-eigenaars zijn
goedgekeurd vóór de vaste datum van de
eigendomsoverdracht, alsook de kostprijs van de
dri ngcndc wcrkzaamhcdcn r.raarvan de syndicus pas na die
datum om betal ing heef t verzocht,'

3o de kosten verbonden aan het verkrijgen van de
gemeenschappel ijke delen, waartoe de algemene
vergadering vóór de vaste datum van de
eigendornsoverdracht besloten hee f t., maar waa rvan de
syndicus pas na die daturn om betaling verzocht heeí:t;

4" cle door de vereniging van mede-eigenaars
vaststaande verschuldigde bedragen, t.ên gevolge van
geschillen onf,sl-aan vóór de vaste datum van de
eigendomsoverdracht, maar waarvan de syndicus pas na die
datum om betaling verzocht- heeft;
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De andere lasten zul.Ien door de verkoper gedragen
worden.

3. Reservekapitaal.
De partijen verklaren te weten dat. het aandeel van de
verkoper in het reservekapiEaal/de reservekapitalen van
het onroerend goed aan de vereniging van mede-eigenaars
blij fr toebehoren.
Dit aandeel zal van geen enkele afrekening tussen de
partijen het voorwerp uiLmaken.

,0) Schuldvorderingen van de nede-eigendon.
De schuldvorderingen van de mede-eigendom, ontst_aan na
heE definitief worden van de verkoop, ingevolge een
procedure die voor deze datum werd opgestart, behoren
toe aan de vereniging van mede-eigenaars, zonder dat de
koper gehouden kan worden tot het betalen van enige
vergoeding aan de verkoper.

5) Kosten.
AIle kosten voor heE verstrekken van inlichtingen en het.
overhandigen van de documenten bedoeld in artikel 3.94,
paragrafen l, 2 en 3 van het Burgerlijk Wetboek zijn
t.en laste van de verkoper.

6) Voorrecht van de ncÍ van rnede-eiaendon
De verkoper verklaart zeer goed te weten dat hi j ert.oe
gehouden is de koper te vrijwaren tegen elk risico op
uitwinning en de mogelijkheid voor de vereniging van
mede-eigenaars om het voorrecht bedoeld in artikel 27,
7o van de HypoLheekwet te doen gelden teneincJe de
betaling van de bijdragen van heE lopende boekjaar en
heb eraan voorafgaande boekjaar t-e garanderen.
De verkoper verklaart bovendi en te wel-en dat de
instrumenterende nobaris ertoe gehouden is toe te zien
op de hypoLhecaire vrijheid van heL verkochte goed.
ÀDI{INISTRÀIIEVE BEPALINGEN

s voorgchriften
Algeneen

Er wordt medegedeeld dat geen werken of handelingen
vermeld in artilcel 11.2.1 van de Vlaange Codcx Ruintc1ijke
O$*ng, hierna "de Codex" genoemd, mogen worden
ópgericht of uitgevoerd zolang er geen stedenbouvlkundige
vergunning/ omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige
handelingen is verkregen,'in bepaalde gevallen is de
vergunningsplicht vervangen door een meldingsplicht.
/ rnrichLinqen
De notaris vermeldt en informeert, in toepassing van
artikel 5.2.L. van de Codex, zoals bfijkt, uit. 1o het
inlichtingenformulier onLvangen van de stad Aarschot op
19 Íebruari 2O?4, 2o de verklaringen van de verkoper en
3" het hypothecair geUuigschrift dat:

1o dat de sLad Aarschot beschikL over goedgekeurde
plannen- en vergunningenregisters;

-<;

í
a
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2" dat, voor heE onroerend goed een
omgevingsvergulrning voor stêdenbouwkundige handelingen
werd ui t.gerei kE voor het oprichEen van 2
appartement,sgebouwen d.d. 1.9 december 1990, met referLe
5964;

3o dat het goed volgens het. gewestplan AarschoL-
Diest van 07 november 19'18 gelegen is in "woongebieden",'

4o dat het onroerend goed niet het voorwerp uit,maakt
van een maaLregel als vermeld in titel Vf, hoofdstuk IIi
en IV van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (zijnde
rechterlijke of bestuurlijke maatregelen) of er geen
procedure hangende is voor het. opleggen van een dergel.iike
maat regel;

5o dat er op het onroerend goed geen voorkooprecht
rust, zoals bedoeld in artikel 2.4.7. VCRO of artikel 34
van het decreeL van 25 april 2014 bet,reffende complexe
proj ecten;

6o dat voor het onroerend goed geen niet-vervallen
omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden van
toepassing is;

7o dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakl:
van een voorkeursbesluiE of een projectbesluit;

8o dat het. onroerend goed niet het voorr,rerp uitmaakt
van een aanduiding als "waLergevoel.ig openruimtegebied"
overeenkomstig artikel 5.6.8 S L VCRO;

9o dar- onroerend goed is gelegen irr een Provinciaal
ruimtelij k ui tvoeringsplan "Afbakening kleinstedelij k
gebied Aarschot" v.ln 25 oktober 2O12";

l0o clat het onroerend goecl is gelegen in een Gemeente
ruimtelijk uil-voeringsplan "sLadscentrum Statievrijk, Ínet
bestemming: zone voor wonen" van 09 december 2010.

I I o ondergetekende notaris verwij st naar art ikel
4.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, en heeft
de koper hieromtrenr ingelicht, hetgeen door deze laatste
wordt erkend.

Stedenbou wkundiae ujttreksel.
Bij schrijven van 19 februarí 2024 heeft, de stad Aarschot
aan ondergetekende noEaris de stedenbouwkundige
inlichtingen en het stcdenhortwkunclig rtitl'.reksel
betr:ef f ende het bi j deze verkochte goed meegedeeld.
Het st-edenbouwkundig uiLtreksel en de st,edenbouwkundige
vastgoedinformat-j.e worden voorafgaandeli jk aan de koop
ter inzage op BIDDIT. BE beschikbaar gesteld, zodat
eventuele 1i ef hebbers in de rnogel i j khei.d z i j n om de
inhoud, de bepalingen en de voorschriften erin
opgenomen, te consult.eren en om daarbij de nodige
toelichting te bekomen.
Al le tiefhebbers hebben zich voldoende kunnen informerett
bij de st.aci of de gemeente wàar het goed gelegen is, en
verzaken hierbij uitdrukkelijk aan de vordering tot
nietigverklaring van de eigendomsverkrijging op basis
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van een informatieplicht zoals voorzien is in artikel
6.6.2 van de Vlaamse Codex Ruintelijke Ordening.
Voor alle wijzingen aan het goed en aan de
hoofdbesCemming êrvan zaL de koper de Eoelating moeten
vragen aan de bevoegde diensten van stedenbouw. Verder
zal hij in het algemeen alle reglementen van stedenbouw
moeten naleven.

- Bodontoestand
1. De verkoper heeft verklaard dat er op de grond,
voorwerp van de verkoop, bij hun weten, geen inricht.ing
gevesLigd is of was, noch een activiteit wordt of werd
uit.gevoerd, die opgenomen is op de Iijsc van de
inrichtingen en activif,eiten die bodemveront.reiniging
kunnen veroorzaken, zoals bedoeld in het bodemdecreeE.
2. Met betrekking eot voornoemd goed werd door de OVAM
het, bodemattest afgeleverd op 1.5 februari 2024 onder
referte "20240133192tt in overeenstemming met. voormeld Decreet,.

De inhoud van dit attest luidt:
"2 MrouD yÀlt IE;T BODEIíAÍímST
Deze grond is niet opgenomen in het

g ronden i n f orna Ë i eregi s ter.
2.0 EXTRA INFORMATTE:
Meer informatie over de aanpak van PFAS-

verontreiniging en de stand van het onderzoek, en de
bijhorende no regret-maatregelen vjndt u op
https : / /www. vLaanderen. be/pfas-vervu iI ing.

2.1 INFORMATIE UTT DE ELTJKE TNYEN?ÀRTS
De OVN4 heeft geer? aanwijzingen dat deze grond een

risicogrond is.
2.2 UTTSPRAAK OVER DE TT
Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAhI dat op deze

grond een bodemveÍontreiniging voorkomt.
?_.-2-9-r-,r-rg!4_Elgq__Agy_r_ql[y_E_N/g_r.-gg!-41_r}r_6_g{v
Er zijn geen gebruiksadviezen of

ge.bruiksbeperkingen van toepassing op deze grond. Voor
gnondverzet dient er pas vanaf een voJuÍne yan 250 mt een
techniscà verslag opgemaakt te worden.

Dit. bodenaCÈest vervangt a17e vorige bodenaÈtesten.
3 oPUER'(ITVCS!Í
7 Voor meer infornatie: ovam.viaanderen.be/het-

bodema Ëtest.
/ 2 Meer infornaiie over de gegevensstronen dj e door

/de OVNI worden gebruikt, v jndt u op
ovam, vlaanderen . be/disclaimer.

3 Maatregelen opgelegd of van toepassi ng buiten het
kader van het BodemdecreeÈ worden niet verme-ld op het
bodemattesÈ. Hiervoot kunÈ u best contact opnenen met uÍr,
lokaal bestuur.

4 De OVAt"t staa0 njet jn voor de juistheid van de
aan haar verstrekte gegevens, "
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Ondergetekende notaris heeft, de Iiefhebbers kennis
gegeven varr de inhoud van het bodemattest.
3. De verkoper heeft verklaard mec betrekking tot
voornoemd goed geen kennis te hebben van
bodemverontreiniging die schade kon berokkenen aan de
koper of aan derden, of di.e aanleiding kan geven toL een
saneringsverplichting, toE gebruiksbeperkingen of toE
andere Ínaatregelen die de overhei cl in dit. verband kan
opleggen.
De verkoper heeft verder verklaard dac de OVÀM hem geen
attêst heeft afgeleverd waaruit blijkt dat voormeld goed
verontreinigd is.
De verkoper heeft verklaard dat het goed niet heL
voorwerp heeft, uitgemaakt van een oriënterend
bodemonderzoek, uitgevoerd op eigen initiacief of
ambEshalve door de OVAM, noch van een beschrijvend
bodemonderzoek noch van een bodemsaneringsproject.
Voor zover voorgaande verklaring door de verkoper te
goeder crouw werd afgelegd, verklaart de koper de
verkoper nooic aansprakelijk te stellen voor de risico's
van evenEuele bodernverontreiniging en de schade zowel
als de kosten die daaruit kunnen voortvloeien, êÍl
verklaart hi j da t de ver:koper: h i ervoor r-ot geen enkele
vri jwaring z-al gehouden zí1n.
De verkoper verklaart dat de overdrachtregels zoals
vastgelegd in hoofdstuk VIïl van het Vlaams Bodemdecreet
van z-eveneniwintig oktober tweeduiz.end en zes bii de
verkrijqing van de goederen sbipc werden nageleefd.
De koper wordc verondersteld voor het sluiten van de
koop op de hoogt.e te zí1n gebracht van cle inhoud van de
bodemacl-escenr gêZien deze aUtest.en voorafgaandelijk aan
de koop cer inzage op BIDDIï'.BE beschikbaar worden
gesteld, zodat eventuele Iiefhebbers in de mogelijkheid
zijn om de inhoud t,e consulteren en oÍn daarbij de nodige
toelichting Ee bekomen.
De notaris wijst de liefhebbers er op dat het voorgaande
geen enkele garant,ie inhoudt met becrekking tot het aI
dan nieL zuiver zijn van de bodem en dat dit niet
verhindert Cat de bepalingcn nnet betrekking tot het
grondverzet ( "Hoofdstuk Xi I I Het gebruik van
uitgegraven bodems" van het llodemdecreel-) onverminderd
van Eoepassing blijven.

- Vlaanse Codex lÍonen
De parEi jen verklaren ingelicht te zijn over de
toepasseli jke bepalingen van de Vlaamse Coclex Wonen inz-ake
het conformitei tsatLest.
De verkoper verklaarL dat heL voorschreven goed niet het
voorwerp uitmaakt van enig voorkooprecht., zoals voorz.ien
door voormelde Vlaamse Codex Wonen, daar het voorschreven
goed:
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- niet opgenomen is in een inventaris van leegst.aande
en/of verkrotte woningen;

geen woning betreft, waaraan een sociale
huisvest,ingsmaatschappi j, de gemeenEe of het, ,,Openbaar
centrum voor Maatschappelijk t{elzijn (ocMÍ'l} " renovatie-,
verbeterings- en aanpassingswerken heeft uitgevoerd i.n
het raam van hun sociaal beheersrechL;

- geen woning betreft, die niet, gesloopc werd binnen
de door de overheid opgelegde termijn;

geen perceel bet,ref t, besl-emd voor woningbouw,
gelegen in een door de Vlaamse regering bepaald bijzonder
gebied.

Woninokwali t.eit-sbewakino - Consultatie Reqister van
Hers te I vorderinqen.
Overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.51 van de
Vlaamse Codex g{onen, consult,eerde onderget.ekende notaris
op 24 april 2024 het Register van Herstelvorderingen,
vermeld in artikel 3.44, 51, derde tid van de Vlaamse
Codex hlonen.
Het Register van Herstelvorderingen bevat geen
informatie over de hierbij verkochte goederen.

- Roolcneldsra
De koper erkent door de noLaris gewezen tê zijn op
verplichting om iedere woning vanaf I januarí 2OZ0
te rusten met eén of meer rookmelders.
De verkoper verklaart dat het goed uit,gerust werd
rookmelders volgens de geldende regelgeving.

- Stookolietank
De verkoper verklaart dat in het verkochte goed noch een
ondergrondse noch een bovengrondse stookolie[ank
aanwezig is.

- Postinterventiedogsier
Op vraag van de instrument,erende notaris of er voor het
verkochte goed reeds een postint,erventiedossier werd
opgesteld, heeft de verkoper ontkennend geantwoord. Hij
bevest,igt dat er aan dit eigendom sinds één mei
tweeduizend en één geen werken werden uit,gevoerd door
één of meerdere aannemers waarvoor een
postint,erventiedossier diende te worden opgesteld.

trLsche instal].atic
De verkoper verklaart dat het. voorwerp van deze verkoop
een wooneenheid is in de zin van hoofdstuk 8.4., afdeling
8.4.2. van Boek I van 8 september 2019 van het Algemeen
ReglemenL op de Elektrische Installati.es (AREI), waarvan
de elektrische inst,allatie dateert van na 1 oktober l98i.
(of die na die datum werd verzwaard) en voor de
ingebruikname (of na de verzwaring) het voorwerp heeft
uitgemaakt van een volredige gelijkvormigheidscontrole
in de zin van het Algemeen Reglement op de Elektrische
Installaties (AREI )

de
uit

met
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Bij proces-verbaal van 03 maart 2024 werd door Keurt,ech
vzw te 2L8O Eekeren, KapeIsêsEeenweg 459 vastgesteld dat
de installaCie niet voldoet aan de voorschriften van dit
reglement.
De verkoper verklaart dat het dossier van de elekErische
installaEie onvotlediq is. In heL dossier ontbreken de
eendraadsschema's en de siEuatieplannen van de
elektrische instal latie.
In afwijkinq van afdeling 9.1.2. van boek L van heL AREI
moe de koper hec dossi er op zijn kosf,en opnieuw
samenstellen zonder verdere verantwoordelijkheid van de
verkoper. De aandacht van de koper wordt erop gevestigd
daL de eigenaar van de elektrische insral Iat.ie het
dossier in zijn beziE moet houden. De koper erkent te
weten dat de inbreuken die vermeld worden in het laatste
keuringsverslag, zonder verLraging ÍnoeLen worden
hersEeld en dat alle maat.regelen moet,en getroffen worden
zodat. de installaLie geen gevaar vormt voor personen of
goederen. Uiterfijk bl.nnen do L2 nranden na de
incpectiedatrun Ínoet. door hetzel f de controleorganisme
vastgesteld worden dat de inbreuken verdwenen zijn.
De koper wordt er op gewezen dat- de werkelt, nodig om de
inbreuken t,e doen verdwijnen die opgemerkt werden
tijdens het controlebezoek, zonder vêrtraging moeLen
worden uiLgevoerd en clat alle maatregelen moeten worden
getr:of fen opdat. de in overtreding zi jnde installatie'
irrdien zí ) i n dienst bl i 'i f L, geen gevaar vormt voor
personen of goederen.
De koper erkent cloor de noLaris op de hoogte gesteld Ee
zí3n van zowel de sancLies voorzien in heu Algemeen
Reglement. alsook de gevaren en aansprakelijkheden bij
het gebruik van een installat.ie die niet voldoet aan de
vereisten van dit Reglement, alsook het feit dat de
kosten van herkeuring door het organisme aan hem zullen
aangerekend worden.
Dit proces-verbaal houdende de keuring van de
installatie wordt voorafgaandeljk aan de koop ter inzage
op BIDDIT. BE beschikbaar gesteld, zodat eventuele
licfhcbbers in de mogelijkheid zijn om de inhoud te
consulteren en om claarbij de nodige toelichting te
bekomen.
Dit procês-verbaal houdende de keuring van de
installat.ie door een hiervoor erkend organisme zaI aan
de def initj.eve koper worden overhandigd na betaling van
de koopprijs en de kosten.

- EnerEieprcgtatiecertificaat
Een geldig energieprestatiecercificaat werd opgemaakt
met betrekking tot het goed, voorwerp van huidige
verkoop, door energiedeskundige
gedateerd 15 november 2022 met vermelding van
cert i f i caa t nuÍnmer 20221 l 15- 00027 26603- RES- l. , met
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enorgiclabel C. De verzoeker en koper verklaren
uitdrukkelijk dat, de koper vóór het verlijden van huidige
akte op de hoogte werd gebracht van het bescaan en de
inhoud van diE energieprestat,iecertificaat.
Dit energieprestaEiecertificaat wordt voorafgaandelijk
aan de koop ter inzage op BIDDIT.BE beschikbaar gesteld,
zodat eventuele liefhebbers in de mogelijkheid zijn om
de inhoud t,e consulteren en om daarbij de nodige
toelichting te bekomen.
tlet origineel van diL energieprest,atiecertificaat zal
aan de definitieve koper worden overhandigd na betaling
van de koopprijs en de kosten.
Enertrieorestatiecerti f icaat oemeenschappeliik delen
Een geldig energieprest,atiecertificaaE werd opgemaakt
met betrekking tot de gemeenschappetijke delen van het
goed door energiedeskundige
gedateerd f6 maart 2023 met vermeld van
certificaatnunmer 2023031 6-0002839942-GD-1. .

Dit energieprestat,iecert.ificaat wordt, voorafgaandelijk
aan de koop ter inzage op BIDDIT.BE beschikbaar gesteld,
zodat eventuele liefhebbers in de mogelijkheid z.ijn om
de inhoud te consulteren en om daarbij de nodige
toelichting te bekomen.
Het origineel van dit energieprestatiecert,ificaat, zal
aan de definitieve koper worden overhandigd na betaling
van de koopprijs en de kosten.

- Renovatievemlichtincr
Het bij deze verkochte goed is een residentieel gebouw.
De verkoper verklaart dat. door deze overdrachL gêen
renovat,ieplicht ontstaat. omdat het goed een EpC-score
van D of beter heeft.
De koper verklaart dat hij op de hoogte is dat, hij geen
maatregelen mag nemen die de energieprestatie van het
goed verslechteren.
De koper wordt erop geurezen dat hij voor het uitvoeren
van de renovaties de medewerking van andere mede-
eigenaars nodig kan hebben.
Binnen de vi j f jaar vanaf heden Ínoet. een nieuw EpC
residentiële gebouwen zijn opgemaakt,.
DE r is gevrezen op de rnogeli j ke administrat ieve

dboetes bij
e vatieverplichting.

r verdere informatie w

niet-naleving

orden de part.i

van de

len verwezen naar
.energiesparen.be of een energiedeskundige

De koper is er op gewezen dat een andere (strengere of
Iichtere) renovatieplicht kan gelden, als hij binnen de
vij f jaar na de authentieke akte de bestemming van het
goed wijzigt..

- Agb€gÈinvcntarig
Op het goed bevinden zich een of meerdere toegankelijke

van vóór 2001 zoals gedefinieerd in

L7

const ruct ies het



decreet betreffende het duurzaam beheer van
materiaalkringlopen en afvalstoffen.
1 Voor de privaÈieve kavel: De verkoper beschikt
hiervoor over een asbestinventarisatt.est mêt unieke code
UC: 20240304-000215.000, op 04 maart 2024.
De samenvattende conclusie van dit attest l.uidt:
'lAgbestvei,J,íg
fijdens de inspectje vasÈgesteld:
Asbestmaterialen: 0
Beperkingen: 0
Ujtsluitingen: 0"
De verkoper verklaart dat er geen nieuw attest werd
afgeleverd en dat de t,oest,and nieL gewijzigd is.
2. voor de qcmeenschappelijke delcn: De verkoper
beschikt hiervoor over een asbesEinventarisattest met
unieke code UC: 20240304-000218.000, op 04 maart 2024.
De samenvattende conclusie van dit. attesE luidt:
"lÍiot-agbcstvoi/.ig
Tijdens de inspectie vastgesteld.'
0 AsbestmaËerialen drjngend verwijderen
O ÀsbesEmaterialen dringend maatregelen nemen
J ÀsbesÊmateriaaJ verwijderen
.l Àsbestrnaterjaa I maaLregelen neínen
I Àsbestmaterjaa) zorgvuldiq beheren"
De verkoper verklaart dat er geen nieuvr aEtest werd
af geleverd en dat de t-oestand n i et gewi j zigd is .

Er is sprake van een gewijzigde toestand als:
1o er nieuwe asbesl-houdende materialen ziln
aanget ro f fen ;
2o er werken zijn gebeurd die l-ol- gevolg hebben dat het
inspectiegebied, zoals opgenomen in het bestaand
asbestinventarisaLtest aIs asbestveilig beschouwd kan
worden;
3o de toestand van de asbesthoudende materialen
zichtbaar gewijzigd is door een calamiteit of een
incidenE.
Deze asbestinventarisat,t,êst.en worden vooraf gaandeli j k
aan de koop ter inzage op BIDDIT.BE beschikbaar gesteld,
zodaL eveni,uele liefhebbers in de mogelijkhcid zijn om

de inhoud te consulteren en om daarbij de nodige
toelichting te bekomen.
De verkoper en koper verklaren uitdrukkelijk dat de koper
op de hoogEe werd gebracht van het besEaan en de inhoud
van deze asbestinventarisattesten.
Ëlen gelctig exemplaar vàn deze asbest inventari sattest
zullen aan de definitieve koper worden overhandigd na
bet,aling van de kooppri js en de kosten.
De verkoper verklaart geen kennis te hebben van aanwezige
asbest, behalve deze evencueel vermeld in het.
asbest inventari sat test. .
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- RicLcozoncg overgtronlngggolried - tfatotoaracrraaf -
BoaohonLnor rono grondretorrl,nnlnorn

Bfijkens opzoeking via
( i ' gedaan de dato 12

februari 2024 , verklaart de noLaris, met toepassing van
artikel L29 Ífet betreffende de verzekeringen, dat het
hierboven vermelde onroerend goed niet gelegen is in óón
van de risicozones voor overstroning zoals vastgest.eld
door het Koninklijk Besluit van 28 februari 2OO7 tot
afbakening van de risicozones.
2. Blijkens diezelfde opzoeking verklaart- de notaris,
met toepassing van artikel 1.3.3.3.2. van het decreet
van 1.8 juli 2003 betreffende het integraal wat,erbeleid,
gecoórdineerd op 15 juni 2078, dat het hierboven vermelde
onroerend goed:
- niet gelegen is in een overgtroningsgevoelig gebied;
- niet gelegen is in een afgcbakcnd overgtrorningsgebied;
- nict gelegen is in een afgebahende oevcrzonc;

nict gelegen is in een aignaalgebied.
De grond heeft P(erceel)-score: A: geen overstroming
gemode I Ieerd
De aanwezige gebouwen (groter clan 25 me) hebben G(ebouw)-
score: A: geen overstroming gemodelleerd
3. De verkoper verklaart dat het, hierboven vermelde goed
bij zijn weten nooit is overstroond.
4. Uit een opzoeking op Geopunt blijkt dat het verkochte
goed niet gelegen is in een zone voor grondwaterwinning.

- llatuurbehoud.
De verkoper verklaart dat het. verkochte goed niet is
gelegen binnen:

een Vlaams ecologisch netwerk (VEN);
- een Vlaams erkend natuurreservaat. en hun
uit,breidingsperimeter gelegen binnen de groen- en
bosgebieden, de bosuitbreidingsgebieden of het
Vlaams ecologisch netwerk;
- een door de Vlaamse regering afgebakende
perimeter binnen de groen- en bosgebieden gelegen
-lcinnen het, integraal verwervings- en ondersteunend
net,werk ( IVON) ;
- de afbakening van een
na t,uuri nri cht i ngspro j ect .

Bijgevolg is he[ voorkooprecht. zoals voorzien door het-

9lécreet op het natuurbehoud en het natuurlijk milieu van
Génentwintig okt.ober negentienhonderd zeven en negentig,
niet van toepassing.

- Onroerend erfgoed
De verkoper verklaart dat. het. verkochte goed rriet is
beschermd als monument en niet is gelegen in een beschermd
stads- of dorpsgezichE, noch voorkomt op een ontwerp van
Iijst daartoe.
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De verkoper vcrklaart dat het verkocht,e goed niet is
gelegen !n een definiLief beschermd landschap, noch in
een voorlopig beschermd landschap.
De verkoper verklaarE dat her verkochte goed nieL is
beschermd als archeologisch paLrimonium, noch voorkomt op
een ontwerp van Iijst daartoe.
De verkoper verklaart- dat- het verkochte goed niet is
opgenomen in de landscltapsatlas, noch in de invenl-aris
archeologische zones, de invent.aris bouwkundig erfgoed,
of de invenl-aris van het landschappelijk erfgoed. Hij
verklaart hierover nooit enige belekening of kennisgeving
te hebben oncvangen.
Ondergetekende notaris bevestigt dat dib ook niet bfijkt
uit een opzoeking in de databank die door het Agenl-schap
Onroerend Erfgoed digitaal beschikbaar werd gesteld.

- KLIM
Uit, de opzoeking op wtow. klim-cicc.be bf i jkt dat, heL
verkochte goed niet gelegen is in de directe nabijheid
van transportinstallaties van gevaarlijke producten via
leidingen of bovengrondse en ondergrondse
hoogspannings I i jnen en dat er geen wet tel ij ke
erfdienstbaarheden aanwezig z.ijn Een gunste van
enLiteicen dle aangeslotelr zijn aan voorrnelde databank.

- Vcrplichtc vcrzckcrinq voor dc tieniariqc
arncprake].i jtchcid van arclritcetan, aanncners cn
andcrc dLcnstrrerlcnors in do bouvgrctor

De verkoper verklaart dat er voor voorschreven eigendom
sinds I jul i 2018 geen omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen werd afgeleverd die aan de
basis Iigt van de oprichting van het. gebouw of van grol-e
onroerende werken die onder de cienjarige
aansprakefijkheid van architecten en aannemers vallen
zoals geregeld in de artikelen L'l82 en 22'10 Burgerlijk
Wetboek.
Bijgevolg is de verplichte overhandiging door de
verkopers van een verzekeringsattest afkomst,ig van de
archicect en/of aannemer aIs bewijs van de verplichting
tot het aangaan van een aansprakelijkheidsverzekering is
voldaan, nici, van t.ocpassing.

- Bosdecreet
Een grondoppervlakte valt onder de voorschriften van het
Bosdecreet wanneer deze beantwoorcll- aan de wettelijke
def iniCie van bos (artikel 3 Bosdecreet). Het Bo.sdecreet
bfij ft van toepassi ng op onwettig on[boste
g rondopperv I a k t-en .

Inzonderheid gelden voor beboste grondoppervl akt.en
volgende verpl ichtingen :

- bij elke kap of bij elke grondige wi;lziging aan
de bosbodem, de strooisellaag of de kruidenlaag, dient
een machtiging bekomen te worden van het Bosbeheer,
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tenzij anders voorzien in een wet,tetijk goedgekeurd
beheersplan.

- een beheersplan is wettelijke vereist voor alle
aaneengesloten beboste eigendommen van minstens vijf
hectaren, êo voor alle bossen gelegen in het Vlaams
Eicologisch Netwerk, zodra diL Iaatste wectetijk van
kracht zaI zijn.

- met het oog op de gehele of gedeelrelij ke
ontbossing van een perceel, geldt dat hiervoor een
stedenbouwkundige vergunning met. voorafgaand advies van
heÈ Bosbeheer vereist is, evenals nal.eving van de
compensatieregeling (artikel 90 bis Bosdecreet, Besluit
van de vlaamse Regering van zestien februari tweeduizend
en één).

Hiervan kan enkel afgeweken worden op grond van
arEikel 4? en 8? van het Bosdecreet.

- De verwerver neemt alle rechten en verplichtingen
over die op het, eigendom rusten, namelijk door het
Bosbeheer verleende machtigingen, subsidies of
goedgekeurd bosbeheersplan .
De verkoper verklaart dat het bij cleze verkochce goed
niet kan aanzien worden als een bos, êen kaalvlakte, een
niet-beboste oppervlakt.e nodig voor het behoud van een
bos, een bestendig bosvrije oppervlakEe of strook of
recreatieve uitrusting binnen het bos en dat. er zich op
het bij deze verkochte goed geen aanplantingen bevinden
die hoofdzakelijk bestemd zijn voor de hout.voortbrengst,
onder meer die van populier en wilg en de grienden, zoals
gedefinieerd in arLikel 3 van het bosdecreet, waardoor
dit decreet van toepassing zou kunnen zijn.

- Prcmies
Verzekering qewaarborqd wonen.
Í{ie een hypothecaire lening afsluit voor het kopen,
bouwen of verbouwen van een woning, kan zich met de
verzekering gewaarborgd wonen kost,eloos verzekeren tegen
inkomensverlies door plotse werkloosheid of
a rbeidsongeschi kt,he id.
Mecf inf o rmatie : www. wonenv Iaanderen . be/premies.
Premies.
De koper erkent dat ondergetekende noLaris hem gewezen
heeft op het bestaan van premies, die onder meer terug
t.e vinden zijn op www.premiezoeker.be en onLslaat de
noLaris verder van elke verantwoordelijkheid terzake.
Hvpothecaire toegtand
De goederen worden verkocht, voor vrij, zuiver en niet
belasL met enige schuld of enig voorrecht, hypot.heek,
in-of overschrijving, en voor de zuiverende verkopen mel:
overwij zLng van de prijs aan de ingeschreven
schuldeisers of de schuldeisêrs die hun rechten op
geldige wijze hebben doen gelden binnen de door de wet
bepaalde voorwaarden.
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Ovcrdracht van rl,gico' s - Verzolrerincen
De risico's met beLrêkking tot het verkochte goed gaan
over op de koper vanaf het ogenblik waarop de toewilzíng
definitief wordt. Vanat dit ogenblik moet de koper zelf
zorgen voor de verzekering tegen brand en aanverwante
risico's, indien hij verzekerd wenst te zijn.
lndien het goed deel uil-maakt van een gedwongen mede-
eigendom moet de koper de bedingen in de sLat-uten over
de verzekering naleven.
De verkoper is gehouden het goed [egen brand en
aanverwante ri.sico's te verzekeren tot de achtste dag te
r'eketren vana f het ogenbl i k waa rop de toewi 1zínq
definitief wordt., behoudens bij gerechtelijke openbare
verkopen waar geen enkele garanbie kan worden gegeven.
Àbonnenenten watcr, daa elektr icitait
De koper zaL, vanaf zijn ingenottreding (tenzij de wet
hem er eerder toe verplicht ), de abonnementen inzake
water, 9ês, elektriciteit en diensten van dezelfde aard
op zijn naaÍn overnemen of, indien de weUgeving dit
toestaat, nieuwe contract.en afsluiten. Hij moet vanaf
datzelfde ogenbtik de biidragen hiervoor bet,alen, zodat
de verkoper hiervoor niet meer kan aangesproken worden.
Belagtingen
Al le belast ingen, voorhef f i ngen en andere f i sca Ie last.en
varr welke aard ook met betrekking tot het verkochte goed
worden door de koper berekend van dag t-ot dag gedragen
en betaald vanaÍ de datum van opeisbaarheid van de prijs
of, indien deze vroeger plaatsvindt, vanaf zijn
ingenottreding. Belastingen op onbebouwde percelen, oP
tweede verblijfpfaatsen, op Ieegstaande of verwaarloosde
gebouwen, alsook de reeds gevestigde verhaalbelastingen,
blijven daarentegen integraal t-en Iaste van de verkoper
voor het lopende jaar.

B . ALG:E}IENE \IERKOOPSVOORIIAàRDEN
llorrcarringgg.bied
Artikel 1. Deze verkoopsvoorwaarden zijn van toepassing
op alle online verkopen op biddit.be van onroerende
goederen - vrijwillige, gerechtefijke en vrijwilliqe
onder gerecirLelijke vorm waartoe wordt ovcrgegaan in
BeIgiè.
In geval van tegenstrijdigheid tussen de algemene en
bi j z.ondere verkoopsvoorwaarden, prirneren de bi j zondere
ve r koopsvoorwaa rden .

foe
Arl-ikel 2. De online verkoop op biddi t . be moel- worden
aanzien als een toetredingscont-ract.
De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij zích
sterk maakt of Iasthebber isr êD de borgen worden geachL
onvoorwaardel ij k in te stemmen met de
ve rkoopsvoorwaa rden .

lfijze van vcrkop€n
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Artikel 3. De t,oewijzing gebeurt in het openbaar in één
enkele online zitting bij oPbod.
Artikel 4.
goed geldt
van de inh
Artikel 5.
De noLaris leidt de verkoop. ltij moet een minimumbod
vaststel len. Hij kan op el k ogenblik en zonder
verplichting tot verantwoording, onder meer:
a) de verkoop opschorten,'
b) één of meerdere goederen uit. de verkoop nemen;
c) een bod weigeren of het aIs onbestaande verklaren
omwille van een juridische oorzaak die kan worden
gerechtvaardigd (onbekwaamheid, insolventie, ...) ; hi j rnag

de vorige biedingen in afdalende volgorde hernemen,
zonder dat de bieders zich hiertegen kunnen verzetÈen.
d) De notaris kan in geval van overlijden van de door de
not,aris weerhouden bieder vóÓr het ondertekenen van het
proces-verbaal van toelijzing, ofwel zijn bod weigeren
en zich wenden Eot één van de vorige bieders, ofwel zich
wenclen tot de erfgenamen van de overleden bieder of tot
éên of meerdere door de erfgerechtigden van de overleden
bieder aangewezen persoon/personen.
e) van iedere bieder een zekerheid of een borg eisen (te
stellen op kosten van de bieder);
f) elke vergissing, zowel bij de ontvangst van de
biedingen, àls bij het toewi)zen, rechtzêtten;
q) onder voorbehoud van wettelijke beperkingen, de
verkoopsvoorwaarden wí3zigen of aanvullen met bedingen
die alleen Iatere bieders binden;
h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat cle

toewijzing kan plaatsvinden onder de opschortende
voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door
de koper en voor zover deze laatste daar om verzoekt.
Indien deze mogelijkheid niet in de verkoopsvoorwaarden
is opgenomen, kan de koper hier dus niet om verzoeken.
i) Indien meerdere goederen worden te koop gesteld,
verschillende loten vormen en deze vervolgens, in
funct,ie van de biedingen, per lot of in één of meerdere
massa's toewijzen met het oog op het verkrijgen van het
beste resul baat. Indien de resul t.aten geI i j kaardig ziln
zaI voorrang worden gegeven aan de toewijzinq van de
afzonderlijke loten. Deze regeling doet geen afbreuk aan
artikel 50, tweede lid, van de pachtwet. wanneer deze van
toepassing is.
De notaris beslecht soeverein alle geschillen.
Bicdinqen
Artikel 6. De biedingen worden enkel online gedaan via
de beveiligde website www.biddit.be, wat
publiciteit wordt medegedeeld.

Het niet oproepen of niet t.oewi jzen van het
tegenover elke belanghebbende aIs becekening

ouding van het goed.
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De not,aris
biedingen.
Artikel 1.

bepaalt soeverein heE minimumbedrag van de

Enkel biedingen in euro worden aanvaard.
Het verlooo van een online verlcooo op biddit.b€
Artikel 8. Iedere persoon die een bod wenst. uiL t,e
brengen, kan hiert,oe overgaan tijdens de periode bepaald
in de verkoopsvoorwaarden en meegedeeld in de
publ icitei t.
Artikel 9. De periode van de biedingen wordt vastgesteld
op acht kalenderdagen. De bi jzondere verkoopsvoorwaarden
verrnelden de dag en heL uur van de aanvang en de dag en
het uur van de sluiting van de biedingen. Bieden kan
gedurende deze periode, onder voorbehoud van de
zandloper.
lndien er op enig moment binnen een periode van 5 minuten
vóór het uur van de sluiting van de biedingen nog één of
meerdere biedingen worden uilgebracht, wordt het
mechanisme van de "zandloper" automatisch ingeschakeld.
Dit houdt in dat in een dergelijk geval de Eermijn om ce
bieden met 5 minuten wordt verlengd. Tijdens deze
verlenging kunnen enkel diegenen die reeds een bod hebben
uitgebracht vóór het initiële eínduur, bieden. Indien er
door deze bieders éen of meerdere biedingen rvorden
uiLgebracht tijdens deze verlenging, Ioopt. de
"zandloper" van 5 minuten opnieuw vanaf het einde van de
voorgaande 5 minuten. De biedingen worden in el k geval
afgesloten op cle dag zoals voorzien in de bijzondere
verkoopsvoorwaarden, zodat. dc "zandloper', in elk geval
stopt om 24 uur van de dag van de stuiting van de
biedingen.
Om een algenene sEoring op het biedingsplat.form te
voorkomen of te herst.ellen, kan de biedingsperiode
verlengd of hernomen worden zoals aangekondigd op de
websi t.e .

8íedsystenên
Artikel 10.
Algemeen
Een bieder kan hetzij een bod uitbrengen via
afzonderlij ke biedingen (systeen van
(< manuele biedingen>>), hetz:.3 automatische
biedingen Iaten genereren door het systeem Lot een op
voorhand door hem vastgesteld pl.afond (systeem van (
automatische biedingen >>) .

De eersLe bieder kan een bod plaatsen dat- gelijk is aan
of hoger is dan <Je instelpr:ijs. Bij een aut.omatische
bieding en indien geen enkele bieder aI een bod heeft
ingevoerd, genereert het auLomaLische biedsysteem een
bod dat gefijk is aan de instetprijs.
Daarna brengt. de bieder of het automatische biedsysteem
biedingen uit, die hoger zijn dan het huidige bod van een
andere (manuele of automaEische) bieder, rekening
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houdend Ínet de minimum biedingsdrempel, maar onder
voorbehoud van wat hierna volgt.
Voorranq van aut tische biedinqen
De automatische biedingen hebben altijd voorrang op de
manuele biedingen.
Wanneer een bieder een manuelê bieding doet die gelijk
is aan het plafond dat vooraf werd ingesteld door een
bieder die gebruik maakF. van het automatische
biedsysteem, zal het systeem voor hem een bod genereren
voor een bedrag gef i jk aan het manueel uitgebracht.e bod.
Wanneer verschillende bieders het automatisch
biedsysteem gebruikenr !êàE de voorrang naar de eerste
bieder die zijn plafond heeft ingevoerd.
Plafond (bereikt)
Een bieder kan steeds zijn plafond stopzett.en of verhogen
vooraleer dit plafond werd bereikt of wanneer het. vlerd
bereikL en hij de hoogsEe bieder is. In dat. geval, voor
wat de voorrangsregel betreft,, wordt de datum en het uur
waarop zí1n initieel plafond werd vastgelegd, behouden.
t{anneer het plafond van een bieder werd bereikt en deze
laatste niet langer de hoogste biecler is, staat het hem
vrij om een manueel bod in te voeren of een nieuw plafond
in te stellen. In dat. geval, voor wat de voorrangsregel
betreft, zal hij rang innemen op de datum en het uur dat
dit nieuwe plaÍond werd ingevoerd.
Gsvolqen van een bod
Artikel 11. Het uit,brengen van een online bod houdt in
dat iedere bieder tot en met de dag van de sluiting van
de biedingen of tot het goed wordt ingetrouden:

- door zijn bod gebonden bl ii ft en zich er toe
verbindt om cie door hem geboden prijs te betalent

- instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze website
volgens de daarLoe vastgelegde procedure;

- zich kenbaar naakt volgens het elektronisch proces
voorzien op de websit,e;

- instemt met alle verplichtingen opgenomen in de
verkoopsvoorwaarden en in het bijzonder zijn
biedingen ondert,ekenI volgens het elektronisch
proces voorzien op de website;

- bereikbaar is voor de notaris.
Artikel L2. Na de sluiti ng van de biedingsperiode, houdL
het uitbrengen van een online bod in dat:

- de 5 hoogste (en verschillende) bieders gebonden
blijven en bereikbaar zí1n voor de notaris tot en
met de ondertekening van de akte van toevrijzing of
de inhouding van het goed, doch maximum l0 werkdagen
na de sluiting van de biedingen;

- de bieder die door de notaris wordt weerhouden
overeenkomst,ig arLikel 13 van deze algemene
verkoopsvoorwaarden en waarvan het geboden bedrag
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wordt aanvaard door de verkoper, zaI verschijnen
voor de notaris om het proces-verbaal van
toewijzing Le tekenen.

Hct sluiten van dc bLedingen
Artikel 13.
Vóór de toewij zing gaaf de notaris over Eot de
gebruikelijke verificaties (onbekwaamheid, insolventie,
...) ten aanzien van de hoogsLe en laatst.e biedcr cn wcndL
hij zich desgevallend Lot één van de voorafgaande bieders
overeenkomstig artikel 5 van deze algemene
verkoopsvoorwaarden.
De notaris stelt vervolgens de verkoper in kennis vàn
het bedrag van het weerhouden bod, zonder de identit.eit
van de bieder mee te delen. Indien de verkoper dit bedrag
aanvaardt, wordt. hec Aoed toegewezen. Indien de verkoper
daarent,egen niet akkoord kan gaan met dit bedrag, wordt
het goed ingehouden.
De notaris wijsL het goed toe binnen een periode van
maximum tien werkdagen na het ogenblik waarop de online
biedingen werden afgesloten. De toewilzlng geschiedt op
één en dezelfde dag, enerzijds door hec online meedelen
van het hoogste in aanmerking genomen bod en anderzijds
door het opstellen van een akt.e waarin het hoogste in
aanmerking genomen bod en de instemming van de verkoper
en van de koper worden vastgesteld.
9leioerinc PV van toewiizino
Artikel 14.
In afwijking van het gemeeÍt recht, vindt de vcrkoop
slechts plaat,s op het ogenblik van de ondertekening van
het proces-verbaal van toewi jzíng door de
inst rurnen terende not,ari s, zoda E het gaa L om een
plecht.ige overeenkomst. ZoIang het proces-verbaal van
t,oewi j zing niet werd ondertekend, is de verkoop niet
volt.ooid.
Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aanvaard
werd door de verkoper moeE het proces-verbaal van
toewi)zíng ondertekenen op het door de notaris
vastgestelde ogenblik en dit. ten belope van het hoogste
bedrag dat hij heeft geboden. Indien hij nalaat om het
proces-verbaal van toewilzing te ondertekenen, bIrltt
hij in gebreke.
De instrumenEerende not.aris vermeldt de ident-iteit van
de in gebreke blijvende bieder (s) en het bedrag van
zijnlhun hoogste bod in het proces-verbaal van
toewijzing.
De verkoper heeft dan de keuze om:

- ofwel l-e verzoeken aan de rechcbank dat zij beveelt
dat de bieder de akte moeE ondertekenen,
desgevallend op straffe van een dwangsom i
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- ofwel het goed uib de verkoop terug te t.rekken en
van rechtswege en zonder ingebrekestelling een
schadevergoeding t,e bekomeni

- ofwel de akte te ondertekenen met één van de vorige
bieders en van rechtswege en zonder
ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen.

EIke in gebreke blijvende bieder moeE een forfaitaire
schadevergoeding van nrininrun € 5.000 (vijtr duizend euro)
betalen.
Meer specitiek moet de door de notaris weerhouden hoogst.e
en laat.ste biecler wi ens hocl aanvaard werd door de
verkoper het volgende bet.alen :

- een forfaitair:e vergoedinq gelijk aan 10t van zijn
weerhouden bod, met als ntnimrn e 5.000 (vijf
duizend curo) indien het goed niet. wordt Loegewezen
aan een andere bieder (d.i. één van de vijf hoogste
bieders) .

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan het verschil
tussen zijn weerhouden bod en het bedrag van de
t,oewilzíng, met als nininun € 5.000 (vijf, duizcnd
curo) indien hec Aoed wordt. toegewezen aan een
andere bieder.

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moeten
elk een forfaitaire vergoeding bel-alen van € 5.000 (vijf
duizend euro).
Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blijven,
worden hun schadevergoedingen zoals hierboven bepaald
gecumuleerd.
De verkoper die het bod van een door de notaris
weerhouden bieder heeft aanvaard, moet. het proces-
verbaal van toewijzing ondertekenen op het door de
notaris vastgestelde ogenblik. Indien hij nalaaE om het
proces-verbaal van t.oewijzing t,e onderEekenen, blijft
hij in gebreke.
Deze bieder heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechLbank dat zíJ beveelt
dat de verkoper de akte moet ondert,ekenen,
desgevallend op straffe van een dwangsoÍn ;

- ofwel van rechtswege en zonder ingebrekestelling
aanspraak Ee maken op een forfaiLaire vergoeding
gelijk aan 10t van het weerhouden bod, met als
ninimun e 5.000 (vtjf duizend euro).

Ingtelpriig cn premie
Areikel 15. De noLaris dient een instel prijs te bepalen.
Hij kan hiervoor het advies inwinnen van een door hem
aangest-elde deskundige. Deze instelprijs wordt
vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden en vermeld in de
publiciteit.
De vasÈstelling van een inst,elprijs is geen aanbod tot
verkopen.
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De eerste bieder die een bedrag gefijk of hoger dan de
instelprijs biedt, krijgt een premie van één procent. (1
t), berekend op zijn eerste bod, op voorwaarde daL het
goed definitief aan hem wordt toegewezen en mits hij aan
alle verkoopsvoorwaarden voldoet-. Deze premie komt t-en
Iaste van de massa.
Àls niemand de instelprijs biedE, za.I de notaris een
êerste bod uitlokkcn door cfrnijning overccnkomstig art.
1193 of 158? Ger.9l., wêarna de verkoop wordt voortgezet
bij opbod. In een dergelijk geval, zal er geen prernie
verschulcligd zijn. De noLaris zal dus de instelprijs op
biddit.be verlagen (verlaagde sEartprijs) .
Opschortende voorraarde van het verkrijgen van €en
financierinq door de kopor
Artiket 16. De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen
bepalen daE de Eoewilzíng kan plaatsvinden onder de
opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een
financiering door de koper. Bij gebreke hieraan kan de
koper zich dus niet beroepen op deze opschortende
voorwaarde. De bijzondere verkoopsvoorwaarden stellen de
modaliteiten van deze voorwaardê vast.. Indien de
voorwaarde zich niet vervult., staat de persoon die om de
opschortende voorwaarde heeft verzocht in voor de kosten
die zí jn gemaakt- met het oog op de toervi jzing binnen de
grenzen die zi j n vastgelegd in cie ver:koopsvoorwaarden.
lÍetteli jke indeplaatss tellincr
Artikel I7. De koper doet afstand van de wettefijke
indeplaatsstelling die in zí1n voordeel best-aat
krachtens art-ikel 5.220, 3o van het. Burgerlijk Viletboek,
en geeft volmacht aan de ingeschreven schuldeisersr êàh
de meder*erkers van de notaris en aan aIIe
belanghebbendenr gêzàÍnênlijk of afzonderlijk handelend,
om opheffing te verlenen en orn de doorhaling te vorderen
van alle inschrijvingen, overschrijvingen en
randmeldingen die, ondanks zijn afstand, in zijn
voordeel zouden bestaan ingevolge voormelde
indeplaatsstel I ing .

UitdrijvinE
Artikel 18. Indien de eigenaar of één van hen het goed
zelf bewoont of gebruikt, moet hij het ontruimen en Eer
beschikkinq stel len van de koper binnen de termi jn
vastgesteld in de verkoopsvoorwaarden êor indien deze
termi j n niet zov vastgest.eld zi jn, vanaf de dag van de
ingenottreding door de koper. Voldoet de eigenaar niel- aan
deze ver:plichting, dan zal hij daartoe worden aangemaand
en zo nodig worden u5tgedreven, evenals degenen die het
goed meL hem bewonen of gebruiken, met al hun goederen,
door een gerechtsdeurwaarder aangezocht door de koper (na
beraling van de prijs in hoofdsom, interesten, kosten en
andere bijkomende lasten), op vertoon van een grosse van
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de t,oewijzingsakte, dit alles zo nodig met behulp van de
openbare macht,.
De uiEdrijvingskosten zijn ten Iasce van de koper,
onverminderd zijn verhaalsrecht tegen de in gebreke
gebleven bewoner.
lloewiizinq aan cen medqveiler
Artikel L9. De medeveiler aan wie het goed wordl-
toêgewezen, heeft dezel fde verplichtingen aIs elke
andere koper. Hij is geltouden de gehele koopprijs te
betalen zonder dat hij schuldvergel.ijki.nq kan inroepen.
Commandverklaring door de medeveiler is niet toegelaten.
Stor}nrhLna
Ar t, i ke I 20 . De biede r aan wie het goed wordt Eoegewezen
en die verklaarl- t,e hebben gekochE voor een derde voor
wie hij zich st.erk maakt is verplicht om binnen de
termijn bepaald voor de betaling van de prijs of,
desgevallend, binnen de door de not.aris vastgestelde
terrnijn, aan deze laacste de authentieke bekrachtiging
voor te leggen van degene voor wie hij zich sterk heeft
gemaakt. Bij gebrek aan bekrachtiging binnen deze
termijn wordt deze bieder onweerlegbaar geacht de
aankoop voor eigen rekening te hebben gedaan.
àanriizinc vrn lastqcver
Art,ikel 2L. De koper heeft het recht om op eigon kosten
een lastgever aan te wi j zen in overeenstemmi.ng met de
wet,Èel i j ke bepalingen.
Borc
Artikel 22. Iedere brieder of koper moeL op zijn kost,en
en op eerst-e verzoek van de notaris [ot zekerheid van de
betaling van kooppri js, kosten en toebehoren, een
solvabele borg stellen of aan de notaris een borgsom
sEorten, door de notaris bepaaId.
Indien aan dit verzoek niet onmiddelfijk wordt voldaan,
zaL het bod als niet bestaande kunnen beschouwd worden
zonder opgave van redenen.
Hoof,dcliitcheid - Ondee1baarheid
Artikel 23. Alle verplichtingen die uit. de verkoop
voortvloeien, rusten van rechtswege hoofdelijk en
ondeelbaar op de koper, op degenen die voor de koper
geboden hebben, op al degenen die voor gezamenlijke
rekening kopen, op degenen die voor de koper bij
sterkmaking gekocht hebben of command verklaarden, op de
borgen onderling en op degenen voor wie zí) zich borg
stellen, alsook op de erfgenamen en rechtverkrijgenden
van eIk der bedoelde personen.
Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening
aan de erfgenamen van de koper te hunnen laste (artikel
4 .98, Iid 2 Bt{) .

Priig
Artikel 24. De koper moet de prijs in euro bel-alen op
het kantoor van de noLaris, binnen zes weken te rekenen
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vanaf het. ogenblik waarop de Eoewij zíng definitief
wordt. Voor deze periode is geen interest verschuldigd
aan de verkoper.
Deze betaling is bevrijdend voor de koper.
De betaling kan enkel gebeuren per overschrijving op de
derdenrekening van de notaris.
De koper moec in het proces-verbaal van toewi lzLng
vork'laren rria het debet van welke bankrekening hi j de
verkoopprijs en de kosten zaL betalen of heeft betaald.
De prijs wordt onmiddelfijk opeisbaar bij niet.-tijdige
beUaling van de kosLen, mits ingebrekestelling.
Kogten
Artikel 25. De kosten, rechten en erelonen bij de
verkoop t,en laste van de koper worden berekend zoals
hierna uit.eengezet.
Deze bestaan uit een degressief percent.age daE berekend
wordt op de prijs en de eventuele lasten daarin
begrepen de kwijtingskosten pro fisco geschat op 0r 5 t
van de prijs. Dit bedrag is verschuldigd, zelfs indien
er geen afzonderlijke kwijtingsakEe wordr getekend.
Dit bedrag gaat uiL van een verschuldigd
registratierecht van twaalf percent ll2 t). Het
bedraagt:

Eenentwintig komma tien procent (21,10?) voor prijzen
boven dercigduizend euro (e 30.000, 00) Lot en met
veert igdui zend euro (€ 40.000, 00) ;
- Negentien komma veert.ig procent (19140t), voor prijzen
boven veertigduizend euro (€ 40.000,00) tot en met.
vi j ftigduizend euro (€ 50.000, 00 ) ;
- Achttien komma dertig procent (18,308), voor prijzen
boven vijftigduizend euro (€ 50.000,00) Lot en met
zestigduizend euro (€ 60.000r00);
- Zeventien koruna vijftig procenc (17,50t), voor prijzen
boven zestigduizend euro (€ 60.000, 00) tot en met
zeventigduizend euro (€ ?0.000, 00) ;

Zescien komma vijfentachtig procent (16,85t), voor
prijzen boven zevent.igduizend euro (€ ?0.000100) tot en
met tachtigduizend euro (e 80.000,00);

Zestien komma vijfenderEig procent (l61 35t), voor
lstijz.err boverr LactrLigduizend euro (e 80.000,00) tot en
met negentigduizend euro (e 90.000,00);

Vijftien komma vijfennegentig procenL (1.5,95t), voor
prijzen boven negentigduizend euro (e 90.000r00) tot en
met honderdduizend euro (€ 100.000,00);
- Vijf tien kornma zestig proceni- (15,60t), voor pri jzen
boven honderdduizend euro (€ 100.000,00) t.ot en met
honderd en t iendui zend euro (€ t 1,0 . 000, 00 ) ;

Vijft.ien komma vijfdertig procenE (1.5,358), voor
prijzen boven honderd en tienduizend euro (e 110.000,00)
tot en met honderdvij fentwintigduizend euro (€
125. 000, 0o ) ;
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vijftien komma vijf procent (15,05t), voor prijzen
boven honderdvijfenewintigduizend euro (€ 125.000,00)
t,ot en met honderdvi j f tigduizend euro (€ f 50.000, 00) ;
- Veertien komma vijfzestig procent (14,65?í), voor
prijzen boven honderdvijftigduizend euro (€ 150.000,00)
tot en met honderdvij fenzeventigduizend euro (€
175.000,00) ;
- Veertien komma veertig procent (14,40t), voor prijzen
boven honderdvijfenzevenEigduizend euro (€ 1?5.000r00)
tot en met tweehonderddui zend euro (e 200 . 000, 00 ) ;
- Veertien komma vijftien procent (14rt5t), voor prijzen
boven tweehonderdduizend euro (e 200.000'00) tot en met
cweehonderdvij fentwintigduizend euro rc 225.000,00) ;
- Veertien procenL ( I 4, 008 ) , voor prij zen boven
tweehonderdvijfentv+intigduizend euro (e 225.000, 00) tot
en met tweehonderdvijftig duizend euro (€ 250.000r00);
- Dertien komma negentig procent (131908), voor prijzen
boven tweehonderdvijftig duizend euro (e 250.000r00) tot
en mee tweehonderdvij fenzeventigduizend euro (e
275.000, oo) ;

Dertien komma vi j fenzeventig procent ( 1 3, 75t ) , voor
prijzen boven tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (e
215.000,00) tot en met driehonderdduizend euro (e
300.000,00! ;
- Dertien komma zestig procent {13,60s), voor prijzen
boven driehonderdduizend euro (e 300.000r00) Lot. en met
driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000, 00),
- DerLien komma vijftig procent (13r508), voor prijzen
boven driehonderdvij fentwintigduizend euro (e
325.000, 00) tot en met driehonclerdvijfenzeventigduizend
euro (e 375.000,00);
- Dertien komma vijfendertig procent (13,35S), voor
prijzen boven driehonderdvijfenzeventigduizend euro (e
375.0001 00) tot en met vierhonderdduizend euro (€
400.000,00) ;

Dercien komma vi jfent,wintig procent (13,25*), voor
pri j zen boven vierhonderddui zend euro (e 4 00 . 000, 00 ) t,ot
en met vierhonderdvij fentwintigduizend euro (€
425.000, 001 ;
- Dert ien komma [vrÍnt. ig procent ( 13, 208 ) , voor pri j zen
boven vierhonderdvij fentwintigduizend euro (€
425.000, 00) tot en mec vij fhonderdduizend euro (e
500.000, 00) ;
- Dertien komma nul vijf procent (13,05t'), voor pri jzen
boven vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00) toL en met
vij fhonderdvij fEigduizend euro (e 550.000,00) ;
- Dertien procent (13,009), voor prijzen boven
vijfhonderdvijftigduizend euro (e 550.000,00) tot en met
zeshonderdduizend euro (€ 600.000, 00) ;
- Twaalf komma vijfnegentig procent. ( 12,95t) , voor
prijzen boven zeshonderdduizend euro (e 600.000,00) toE
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en met zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000,00);
Twaalf koruna tachtig procent (12,808), voor prijzen

boven zevenhonderdvijf tigduizend euro (€ 750.000,00) t,ot.
en met één miljoen euro (e 1.000.000,00);

Twaalf komma vi j f enzesLig procent 112,65\'t , voor
prÍjzen boven één miljoen euro (€ 1.000.000,00) tor en
met twee miljoen euro rc 2.000.000,00);

Twaal f komma vij fenveertig procenE (12,45S), voor
prijzen boven Lgree mifjoen euro (e 2.000.000,00) tot- en
met drie miljoen euro (€ 3.000.000, 00) ;

TwaaIf komma veert-ig procent. ltz,4O\1, voor prijzen
boven drie miljoen euro (e 3.000.000,00) tot. en met vier
miljoen êuro (€ 4.000.000,00) ;
- Twaalf komma vijfendertig procent (12,3591, voor
prijzen boven de vier miljoen euro (e 4.000.000,00);
Voor pri jzen cot en met dert.igduizend euro (€ 30.000r 00)
is dit aandeel vrij t,e bepalen door de notaris, in
functie van het dossier.
Art.ikeI 2Sbis. Algemene bepatingen inzake kosten voor
alle gewesEen - Iastens de koper
Bij afzonderlijke Eoewilzíng van rneerdere loten wordt
het percentage van de kosten berekend op de prijs en de
Iasten van eIk lot en bij toevrijzing in massa op de prijs
en de lasten van de massa, behoudens in geval van
gesplitste comrnandverklaring (waar het overeensEemmende
percent.age af zonderli jk wordt berekend op de pri js en de
lasten van de aldus gevormde loten).
Het bedrag bepaald in artikel 25 ornvat een verschuldigd
regisl-ratierecht aan het gewone tarief (12t voor het
Vlaams Gewest ên 12,5t voor het Brussels Hoofdstedetijk
en l,laals GewesL), alsook een deelname in de kosben en
erelonen.
Indien een wettelijke bepaling aanleiding geeft Lot
vrijstelling van regisEratierechten, een lager tarief of
een of meerdere andere gunstregimes (bijvoorbeeld
verdelingsrecht of een verlaagd Earief, meeneembaarheid,
abattement), toC vermeerdering van het verschuldigde
registratierecht of tot opeisbaarheid van btw of indj.en
de koper recht heeft op een aanpassing van het, wettelijk
ef,elo<ln, zall heL bedrag zoals bepaaici in arti kei 25
worden verminderd ten belope van het verschil met- het
lagere regist rat ierecht en/ of. het- I agere ereloon of
worden verhoogd of worden vermeerderd meL heL verschil
met het hoger regisEratierecht of met de verschuldigde
btw.
De hoogst weerhouden bieder rnoet- dit. bedrag op het
ogenblik van de ondertekening van het proces-verbaal van
t.oewijzing, doch uiterlijk vijf dagen na de afsluicing
van de biedingsperiode, betalen. Dit gebeurt op dezelfde
wijze zoals in artikel 24 voorzien werd voor de betaling
van de prijs.
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De gevolgen van een eventuele door de fiscale
administratie vastgestelde tekortschatting blijven ten
laste van de koper.
Volgende kosten dient de koper bijkomend te dragen:
kosten van de akLen van borgstelling die zouden gevraagd
worden, van de bekrachciging door de persoon voor wie
hij zich zou hebben sterk gemaakt of van de
commandverklaring, alsook evenEuele vergoedingên of
nalatigheidsinceresten waartoe hij zou gehouden zijn bij
niet tijdige beLaIing. Deze kosLen dienelr be[aald te
worden binnen de termijnen die voorzien ziin voor de
betaling van de kosEen.
Artikel 25ter. Algemene bepal ingen inzake kost en voot:
alle gewesten - Lastens de verkoper.
De verkoper dient hec saldo van de kost.en en erelonen
van de verkoop E,e dragen, evenals de kosten van de
overschrijving, de kosten van de ambtshalve
inschrijving, van een eventuele grosse en van de akten
van kwijting, opheffing en eventuele rangregeling.
SchuldverEelijkinE
Artikel 26. De koper kan geen enkeJe schuldvergelijking
inroepen t.ussen zijn koopprijs en êén of meer
schuldvorderingen, van welke aard dan ook, die hij tegen
de verkoper z.ou kunnen hebben.
Er zLln gebeurl i j k t.wee ui l-zonderingen op deze regel :

- indien de koper kan genieten van cle instelpremie
mag hij deze premie in mindering brengen van de
verschuldigde prijs;

- indien hij de eerste ingeschreven hypothecaire
schuldeiser is (en dit ten belope van zijn
hypothecair gewaarborgde vordering) en geen enkele
andere schuldeiser aanspraak kan maken op de
verdeling van de prijs in dezelfde mate als hij.

Er mag evenmin schuldvergelijking ingeroepen worden in
geval van verkoop aan een mede-eigenaar-medeveiler, die
voor de geheelheid van de prijs met een derde-koper wordt
gelij kgesteld, behoudens eventuele afwij king in de
verkoopsvoorwaarden .

Nal ati ghe ids intcre s ten
Artikel 27. Na het verstri j ken van de betal ingst.ermi j nen
is de koper, ongeacht de oorzaak van de laattijdigheid
en zonder afbreuk te doen aan de eislraarheici, vanaf de
dag van de eisbaarheid toL de dag van betaling, van
rechtswege en zonder ingebrekestelling interest
verschuldigd op de prijs, de kosten en de bijkomende
IasEen, of op het- onbetaalde gedeelte ervan. De rentevoet
wordt vastgesteld in de verkoopsvoorwaarden. Voorzien
deze niets, geldt de wettelijke rentevoel- in burgerlijke
zaken verhoogd met, vier procentpunLen.
Sancticg
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Artikel 28. Indien de koper, ê1 dan niet medeveiler,
nalaat om de prijs, de int,resten, de kost,en of andere
bijhorigheden van de verkoop te betalen, of nalaat om
andere lasten of voorwaarden van de verkoop na te komen,
heeft de verkoper het recht:

- hetzi j oÍn de onEbinding van de Eoewi 1zíng te
ve rvol gen,

- hetzij heÈ onroerend goed opnieuw oper'rboar Le
verkopen ten Iaste van de in gebreke gebleven koper,

- het.zí j het. verkocht.e goed of ieder ander goed
toebehorende aan de in gebreke gebleven koper te
doen verkopen op beslag.

Deze mogelijkheden verhinderen niet dat de verkoper
bovendien elke schadevergoeding kan eisen van de in
gebreke gebleven koper en van degenen die samen meL hem
gehouden zijn.
Ontbindino van de verkoop: De ont,binding van de verkoop
vindt plaat,s zonder voorafgaandelijke rechterlijke
tussenkomst, na een ingebrekestelling bij
deurwaardersexploot waarbij de verkoper aan de koper
zí1n r,ril t,e kennen zal hebben gegeven om van het voordeel
van deze bepaling gebruik te maken, indien hieraan geen
nuttig gevolg is gegeven binnen vi j f t-ien dagen. In eeÍl
dergelijk geval zal de in gebreke gebleven koper gehouden
zLjn t.ot betaling vrtÍl een sorn gelijk aan tien procent
van de koopprijs, die de verkoper Eoekont aIs een
forfaitaire schadeloosstelling. De verkoper geeft in de
ingebrekêstelling of in een afzonderlijke akte de
tekorckorning aan die aan de koper verhreten wordt- en ctie
de ontbinding van de verkoop rechtvaardigt.
Nieuwe verkooo Herveilinq bii rouwkoop: Indien de
verkoper kiest. voor een nieuwe verkoop kan de in gebreke
gebleven koper deze nieuwe verkoop enkel tegenhouden
door op het kantoor van de notaris een toereikend bedrag
in consignatie t,e geven om alle schulcien, in hoofdsom,
intresten en bijkomende last,en, t€ vereffenen waartoe
hij zich verbonden had volgens de verkoopsvoorwaarden,
alsook de kosten van cie rechtspleging en de
publiciteitskosten van de nieuwe verkoop.
Dezelfde notaris houdt de nieuwe verLoop. Indien nodig,
stelt de bevoegde rechtbank een nieuwe notaris aan. Dc
verkoop geschiedt volgens de bepalingen verrneld in de
verkoopsvoorwaarden. Dez.e nieuwe verkoop vindt- plaats op
kosLen en voor risico van de in gebreke gebleven koper,
overeenkomstig de artikelen 1600 en volgende van lret
Gerechtelijk 9letboek, zoals volgt:

- Zodta de notaris ertoe verzochl_ wordL door enig
persoon gerechtigd oÍn de rouwkoop te vervolgen,
maant hij, per gerechtsdeurwaardersexploot of per
aangetekende brief met ontvangstbevestiging, de in
gebreke blijvende koper aan om binnen een termijn
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van acht dagen zijn verplicht,ingen, voorzien in
arÈikel 1596 van het Gerechtef i j k l,Ietboek, Le
voldoen of de clausules van de toewijzing uit te
voeren.

- Bij gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de
notaris, vanaf de dag volgend op de in de
verkoopsvoorwaarden vastgestelde vervaldag om te
voldoen aan de verplichtingen voorzien in art,ikel
1596 van het Gerechteli j k $let,boek of aan de
clausules van de toewiTzing, binnen een redelijke
Lermijn de in gebreke bl iivende kopeF àrlhr pêE
gerechtsdeurwaardersexploot of per aanget.ekende
zending met ontvangstbewijs, om zijn verplichtingen
te voldoen binnen een termijn van acht dagen.

- Bij niet-nakoming van de verplichl-ingen waarin
artikel 1596 van het Gerechtelijk Wet.boek voorziet
of de clausules van toewij zíng door de koper bij
het verstrijken van hogerverrnelde termijn van acht,
dagen, informeert de notaris onmiddellijk alle
personen die gerecht.igd zijn de rouwkoop te
vervolgen per aangetekende zending.

- Binnen een t,ermi jn vên vi j f bien dagen t,e rekenen
vanaf de datum van de aangetekende zending beoogd
door het vorige lid, dient, de notaris verzocht te
worden om de rouwkoop te vervolgen, oP sLraffe van
verval. Bij gebrek hieraan, zijn slecht.s de andere
rechl-smiddelen rnogel i j k .

- De termijnen van deze bepaling worden berekend
overeenkomstig aruikel 52 en volgende van het
Gerechtef i j k Wet.boek.

Onverrninderd de hierna bepaalde vergoedingen en
intresten, is de in gebreke gebleven koper verplicht het
verschil te betalen tussen zijn aankoopprijs en de prijs
behaald bij de nieuwe verkoop, zonder het eventueel
verschil in Íneer te kunnen opeisen. Dit verschil in meer
komt toe aan de verkoper of aan zijn schuldeisers.
De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot
betaling van de intresten op zijn prijs en de kosten,
aan de bedongen renEevoet en dit voor de periode
beginnend bij de dag waarop de [oewijzing aan hem zelf
definitief is geworden, êÍr eindigend op de dag dat de
toewijzing op ni.euwe verkoop definitief vrordt, êlsook
toE bet.aling van de kosten die door zi jn tekortkoming
werden veroorzaakt en niet ten laste van cle nieuwe koper
worden gelegd, met daarenboven eeÍl som geli jk aan t,ien
procent van zijn koopprijs die de verkoper coekomt als
een f orfaitaire schadeloosst,el Iing.
Voor wat betreft de kosten, kan de in gebreke gebleven
koper zich in geen geval beroepen noch op het feit dat
de nieuwe koper heeft kunnen genieten van een verminderd
registratierecht, van de meeneembaarheid en/of van een
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abaLtement, noch op arÈikel 159, 2o, van het Ífetboek van
registratierechten, om zijn schulden te doen
verminderen. Evenmin kan hij die in herveiling koopt
zich beroepen op de vrijstelling van artikel 159, 2o,
van het lrlet,boek van registratierechten.
UiLvoerend onroerend beslaq: Indien de verkoper kiest
voor een procedure van verkoop na uitvoerend onroerend
beslag, geschiedt deze op de wijze die door hct
Gerechtefijk hletboek georganiseerd wordt. De
vervolgingen zullen op dezelfde wijze uit.geoefend kunnen
worden op elk ander goed dat aan de schuldenaar
toebehoort, zonder dat de verkoper, in afwijking van
arti keI 1 563 van heL Gerechtel i j k Wetboek,
voorafgaandelijk de ontoereikendheid van het- goed waarop
hij een voorrech[ heeft, dient aan te tonen.
Machtcn van dc lasthebb€r
Artikel 29. trlanneer een verkoper, een koper of een andere
tussenkomende partij één of meerdere lasthebber (s)
aanstellen in de verkoopsvoorwaarden, wordt elke
Iasthebber geacht de volgende machten t.e hebben in cie
mate dat de lastgever die machten heeft:

- de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepalen
en wijzigen, de goederen doen Eoewi)?-en aan de prijs
die de lasEhebber raadzaam oordeelt, de pri j.s en de
bi j ho r i gheden on t.vangen en daa rove r kwi j t. i ng
verlenen of de pri j s, de kost-en en t,oebehorerr
betalen en er kwijting voor ontvangen;

- uitste'I vaÍl beLaling verlenen, toesteÍrunen in
kancmeldingen en indeplaatsstellingen me[ of zonder
waa rborg;

- afstand doen van alle zakelijke rechLen, van de
ontbindende rechtsvordering en van de wet,t.e] i j ke
indeplaatsstelling, opheffing verlenen en
Eoestemmen in de doorhaling van alle
inschrijvingen, overschrijvingen en kantmeldingen,
beslagen en verzet, aantekeningen, de Algemene
Administratie van de Patrimoniumdocument,atie
onÈslaan een inschrijving ambtshalve te nemen Ínet
of zonder bewi js van betal inq,.

- aIIe vervolgingen instel len en beslag leggen,
herveilen en andere middelen tot tenuitvoerlegging
aanwenden;

- alle akten en processen-verbaal ondertekenen,
woonplaats kiezen, in de plaaEs stellen êor in het.
algemeenl àlles doen wat de omstandigheden
vereisen.

Waargchuwinq
Artikel 30. AIle informatie uitgaande van de verkoper

met inbegrip van overheden enen/of derden,
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overheidsdiensten, wordt enkel onder hun
verant,woordeli j kheid verstrekt. .

De inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit
zijn louter inforrnatief. Tussen Partijen gelden enkel de
vermeldingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden.

C.DE DEFINIIIES
De verkoopsvoorwaarden: alle bepalingen die in de
algemene en bijzondere voorwaarden of in het
proces-verbaal van toewijzing zijn opgenomen.
De verkoper: de eigenaar of eenieder die om de
verkoping verzoekt en het goed te koop aanbicdt,
ook aI is het goed nog niel- ef fectief verkocht.
De koper: diegene aan wie het goed wordt toegewezen.
llet goed: het onroerend goed dat. of de onroerende
goederen die op deze wijze zal of zullen Ee koop
aangeboden worden en die, behoudens inhouding, zaL
of zullen verkocht zijn.
De online verkoop: de verkoop die uitsluítend
online en via www.biddit.be verloopt. De verkoop
geschiedt desgevallend zoals voorzien is in de
arcikelen 1 193 en I5B7 van het Gerechtelij k
Vfetboek. HeL is een synoniem voor de openbare
verkoop.
De verkoop: de overeenkomst die bereikt is tussen
verkoper en koper.
Het online bod / Oe online biedinq: het bod dat
wordt ui tgebracht via de bevei I i gde webs i te
vrww.biddit.be, ontwikkeld en beheerd onder de
verantwoordelijkheid van de Koninklijke FederaIie
van heL Belgisclr Notariaat (t'ednot).
De manuele bieciing: de biedin q die op een bepaald
ogenblik wordb uit.gebracht;
De automatische biedinq: de bieding die automaEisch
vrordt gêgenereerd door het automatische biedsyst.eem
ên die niet hoger kan zijn dan het plafond dac de
bieder vooraf heeft ingesEeld. Het automat,ische
biedsysbeem biedL hoger Èelkens wanneer er een
nieuwe bieding roordt geregistreerd en dit tot het
door de bieder bepaalde bedrag wordt bereikt;
De bieder: hi j of zi'l die een bod uitbrengt, hetzii
een eenmalig bod waarbij de bieder zelf het vorige
boct verhoogt, hetzi j via het systeem van de
aul-omatische biedingen, wrlàrbij de bieder het
systeem biedingen laat genereren tot. een op
voorhand door de bieder vastgesteld plafond.
De instelprijs: de prijs waaraan de opbiedingen
kunnen beginnen.
Het minimumbod: het bedrag waar minimaal mee moet
opgeboden worden; Iagore biedingen worden niet
aanvaard. De bieder zal bij eenmalige biedingen
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minstens met dit bedrag moeten opbieden. Bij
automatische biedingen zaL de bieding telkens
stiJgen met dit minimumbod. De not,aris stelt heÈ
minimumbod vast.
De afsluitinq van de biedinqen: het ogenblik vanaf
eranneer nieÈ neer kan geboden worden. Het is het
einde van de enige zitting. Di t, r.lordt virtueel
bepaald.
De toewi'tzínq: de verrichting waarbij enerzijds het
hoogste in aanmerking genonen bod wordt meegedeeld
op biddit.be en anderzijds de akt,e van toewiJzing
wordE verleden waarin het hoogste in aanmerking
genomen bod en de inst,emrning van de verkoper en van
de koper worden vastgesteld. DÍt, dient op één dag
te geschieden.
Het oqenbtik waaroo de iizinq definitief wordt:
het, ogenblik,
ofwel van de toewijzíng, indien geen opschortende
voorwaarden van t,oepasslng zijn,
ofwel waarop alle opschortende voorwaarden waaraan
de verkoop ondervíorpen is, vervuld ziJn.
De not,aris: de notaris die de verkoop leidt.
Dê werkdaq : elke dag met uitzondering van een
zat,erdag, een zondag of een wetteLijke feestdag.
De zit,tino : heE tijdsbestek waarbinnen de
biedingen kunnen gebeuren.
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