EENVORMIGE VERKOOPSVOORWARRDEN VOOR ONLINE VERKOCOF OP
BIDDIT.BE

Op : o ga ik,
Meester Bart Van Thielen, notaris te Herselk, over tot
het opstellen van de verkoopsvoorwaarden van de online
verkoop op biddit.be van het hierna beschreven onroerend
goed, op verzoek en in aanwerigheid van:
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DEZE VERKOOPSVOORWAARDEN BEVAITLN DI VOLGENDE DELEN:

A. De bijzﬁndere verkoopsvoorwaarden;
BE. De algemsne verkoopsvoorwaarden wvan toepassing voor
alle cnline verkopen:
C. De definities, waarin de gebruikte termen worden
omschreven;

D. De volmachti{en), indien opgenomen.

A  BRIJZONDERE VERKOOPSVOORWAARDEN
Contactgegevens van het notariskantoor
Motariskantoor Bart Van Thielen
Herentalsesteenweg 9
2230 Herselt
Tel: 014/54.45.80
E-mail: infeolnoctarisvanthielen.be
Beschrijving van het goed - Oorsprong van eigendom
Beschrijving van het onroerend goed:
KAVEL 1:
STAD SCHERPENHEUVEL-ZICHEM - VIERDE AFDELING - TESTELT
BEen woonhuis op en met gronden en aanhorigheden, gelegen
Mosvenne 24, gekadastreerd wvolgens titel sectie B,
nummers 332/0 en 331/A met een totale oppervliakte wvan
één hectare negentig are zevenentwintig centiare (19027
m?) en volgens recent kadastraal uittreksel, sectie B,
nummers 332FP0000, 33ZEP0000, 332GP0O000 en 331AP0O0OO0,
met een totale oppervlakte volgens kadaster wvan é&én
hectare negentig are zevenentwintig centiare (19027 m?®).
{Niet-geindexeerd) gezamenlijk kadastraal inkomen:
zeshonderd vijfendertig suro (€ 635,00}
KAVEL 2:
STAD SCHERPENHEUVEL-ZICHEM - VIERDE AFDELING - TESTELT
Een  perceel grond, gelegen ter plaatse genaamd
Gemeenteheide, aan de straat Mosvenne, gekadastbreerd
volgens titel sectie B, nummer 308/R met een oppervlakte
van achtenveertig are vier centiare (4804 m*) en volgens
raecent kadastraal uittreksel, sectie B, nummer
308RPOODO0O, met een oppervlakte wvolgens kadaster wvan
achtenveertig are vier centiare (4804 m*]).
({Niet-geindexeerd) kadastraal inkomen: dertien euro (€
13,00}
Qorsprong van eigendom:




Tweede dubbel
blad




Roerende goederen:

Tenzid anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden worden
enkel de onreerende goederen  verkocht; alsmede de
goederen die door de wet als onroerend beschouwd worden
door incorporatie, bestemming of blijvende aanhechting.
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De leidingen, tellers, buizen en bedradingen die aan
water—, gas=—, of elektriciteitsmaatschappijen of
maatschappijen met een gelijkaardige dienstverlening
toebehoren, zijn niet in de verkoop begrepon.
Pandrecht
De verkoper verklaart dat:
- er zich in of op het verkochte goed geen roerende
goederen bevinden die deel uitmaken van deze verkoop en
die belast zijn met een pandrecht of die het voorwerp
ultmaken van een eigendomsvoorbehoud;
- er evenmin goederen werden geincorporeerd in het
verkochte goed, die belast zijn met een pandrecht of die
het voorwerp uitmaken van een eigendomsvoorbehoud.
Ondergetekende notaris verklaart een opzoeking te hebben
gedaan op het pandregister ap r Waaruit is
gebleken dat geen pandrecht of eigendomsvoorbehoud
gekend is.
Instelpri‘is
De instelprijs voor voormelde goederen bedraagt

- EAVEL 1: DRIEHCHNDERD TWINTIG DUIZEND EURO (€

320.000,00) .

- EAVEL 2: TWINTIG DUIZEND EURO (€ 20.000,00).
Minimumbod
Het minimumbod bedraagt duizend ewuro (€ 1,000,00), Dit
betekent dat er met minstens duizend eurc (€ 1.000,00)
of een wveelvoud hilervan moet geboden worden, en dat
lagere biedingen niet aanvaard worden.
Ranvang en sluiting van de biedingen
De dag en het uur van de aanvang van de biedingen is:

- KAVEL 1: maandag 10 juni 2024 om 9.30 uur.

- KAVEL Z: maandag 10 juni 2024 om 10.30 uur.
De dag en het vur van de sluiting van de biedingen is:

- KAVEL 1: dinsdag 18 juni 2024 om 9%.30 uur,.

- KAVEL Z2: dinsdag 18 juni 2024 om 10.30 uur.
onder voorbehoud van eventuele verlengingen ingevolge de
zandloper en/of Ser algemene storing op het
biedingsplatform =zoals bepaald in artikel 9 wvan de
algemene verkoopsvoorwaarden.
Dag en uur ondertekening PV van toewijzing
Het proces-verbaal wvan toewijzing =zal, behoudens
andersluidende instructies van ondergetekendes notaris en
behoudens inhouding van het goed, ondertekend worden op
het kantoor wan ondergelekende notaris:

- KAVEL 1: dinsdag 25 juni 2024 om 19.00 uur.

- EAVEL Z: dinsdag 25 juni 2024 om 18.30 uur.
Bezoeken
Het goed KAVEL 1 =zal deoor de kandidaat-kopers kunnen
bezocht worden elke zaterdag wan 10.00 uur tot 12.00

uur, en dit wvanaf zaterdag 1B mei 2024 tot en met
zaterdag 15 juni 2024,
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Het goed RKAVEL 2 is vrij te bezichtigen.

Ondergetekende notaris houdt zich het recht wvoor
bijkomende bezceken in te lassen en/of de bezoekuren te
wijzigen in het belang van de verkoop.
Eigendomsoverdracht

De koper wordt eigenaar wvan hel verkochte goed op het
ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt.

Genot — Gebruik

Perceelnummer 332FP0000 (woning) 1s thans niet verhuurd
noch verpacht. Het goed is dus vrij wan gebruik.
Perceelnummers  332EP0000,  332GP0000,  331AP0000 en
30BRPO0OO0 (gronden) zijn verpacht aan

ingevolge mondelinge pachtovereenkomst. Ingevolge akte
verleden Voor ondergetekende notaris op heden,
voorafgaandelijk dezer, heeft de pachter afstand gedaan
van zijn voorkooprecht en werd er overeengekomen dat de
pacht begindigd zal worden op 31 december 2024. Bijgevolg
zullen de verpachte goederen vanaf 1 januari 2025 voor
dadelijk gebruik ter beschikking zijn van de koper.

De koper zal het genot wvan het verkochte goed verkrijgen
nadat hij de prijs, de kosten en alle bijkomende lasten
in hoofdsom en eventuele interesten heeft betaald, met
uitzondering Van hetgeen hierboven is vermeld
betreffende de wverpachte gronden. Vooraleer deze
betalingen gedaan zijn, mag de koper het verkochte goed
niet geheel of gedeeltelijk afbreken, noch veranderen of
wijzigen. Hij] mag evenwel op 2zijn kosten bewarende
maatregelen nemen.

De koper treedt in alle rechten en verplichtingen van de
verkoper wat bhetreft de in de verkoopsvoorwaarden
omschreven gebruikstoestand, onverminderd de rechten die
hij krachtens het contract of de wet kan doen gelden en
waaraan deze bepaling geen afbreuk deet. Indien het goed
verhuurd is, zal de koper er het genct van hebben door
het innen wvan de huur- of pachtprijs berekend wvan dag
tot dag, van =zodra hij de prijs, de kosten en alle
bijkomende lasten in hoofdsom en eventuele interesten
heeft betaald. Indien de huur- ¢f pachtprijs na vervallen
termiin betaalbaar is, komt het gedeelte hiervan dat
betrekking heeft op de periode wvan de vorige vervaldag
tot op de dag van de ingenottreding door de koper aan de
verkoper toe.

e koper kan geen schuldvergelijking inroepen bussen de
aankoopprijs en de waarborgen die gestort zouden =zijn
door de huurders of de pachters.

Voorkooprecht - Voorkeurrecht

e verkoper verklaart dat hij nech een voorkoop- noch
een voorkeurrecht heeft toegestaan in verband met het
goed en dat er cok geen wettelijk voorkcoprecht bestaat.
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Voor zover 2ze tegenstelbaar zijn, wijst de notaris
desgevallend toe onder de opschortende voorwaarde wvan
het niet-uitoefenan van het {de) voorkoop- of
voorkeurrecht (en) van liedere porscon aan wic lcen)
dergelijk(e) rechtien) bi] wet of bij overeenkomst
toegekend zoul(den) zijn.

De uwitoefening wvan dit (deze) rechtien) wvindt plaats
binnen de voorwaarden en op de wijze die bij wet of
overeenkomst bepaald worden, e die in deze
verkoopsvoorwaarden verduideliijkt ziin,

Staat van het goed - Gebreken

Het goed wordt verkecht in de teestand waarin het zich
op de dag van de toewijzing bevindt, ook al wvoldoet het
niet aan de wettelijke voorschriften, zonder vrijwaring
voor zichtbare of verborgen gebreken en zonder enig
verhaal noch recht om wan de koop af te zien, zelfs
wanneer de beschrijving van het goed en de opgave wvan de
erfdienstbaarheden foutief, onnauwkeurig of onvolledig
g

De wrijstelling wvan de wrijwaring voor verborgen
gebreken geldt niet voor een berocepsverkaoper, noch voor
gen verkoper te kwader trouw.

Grenzen - Oppervlakte

De precieze grenzen en de aangegeven opperviakte van het
goed worden door de verkoper niet gewaarborgd, zelfs al
werd er een oud of recent opmetings- of afpalingsplan
opgemaakt .

Elk werschil wvan oppervlakte in meer of minder, al
overtrof het een twintigste, is in het voordeel of in
het nadeel van de koper, behoudens, maar zonder waarborg,
eventueel verhaal tegen de opsteller van het plan als er
gén is.

Gemeenheden

Het goed wordt verkocht zonder vrijwaring wvoor het al
dan niet bestaan van gemeenheden.

De koper treedt in de rechten en verplichtingen wvan de
verkeper die voortvloeien uit mogelijke gemene muren,
grachten, hagen en afsluitingen die het goed afscheiden
vai de aangrenzende eigendommen.

Erfdienstbaarheden

Het goed wordtL verkocht met alle actieve en passieve,
zichtbhare en onzichtbare erfdienstbaarheden waarmee het
bezwaard of bevoordeeld kan zijn.

Ce verkoper is ertoe gehouden  de  hem  bekende
conventlonele erfdienstbhaarheden te vermelden, behalve
deze die zichtbaar zijn. De koper heeft geen wverhaal
voor andere erfdienstbaarheden, die hij zal moeten
dulden, zelfs als hij ze niet kende.

De verkoper verklaart geen erfdienstbaarheden te hebben
gevestigd lastens het verkochte goed en geen kennis te
hebben van zichtbare erfdienstbaarheden.

:



De koper wordt in de plaats gesteld in de rechten en
plichten wan de wverkoper vervat 1in hogervernelde
bepalingen, voor zover e nog van toepassing zijn en
betrekking hebben op het wverkochte geoed, zonder dat deze
clausule meer rechten kan wverlenen aan derden dan deze
voortspruitende uit regelmalige on nict-verjaarde titels
of uit de wet,
Schade aan de grond of ondergrond
Zonder waarborg wvan hun bestaan ftreedt de kRoper in de
rechten die de verkoper zou kunnen doen gelden ten
aanzien wan derden omwille wan de schade die door
exploitatiewerken aan de grond of de ondergrond
veroorzaakt zou kunnen zijn, ongsacht de aard ervan.
Indien de koper afstand doet wvan die eventuele
schadevergoeding of indien de wverkoper woordien een
vergoeding ontvangen had, moeet de koper het goed nemen
in de staat waarin het zich bevindl, zonder verhaal tegen
de verkoper om welke reden dan ook, meer bepaald omwille
van het niet herstellen van de vergoede schade.,
Vorderingen tot vrijwaring
De koper treedt eveneens in alle rechten die de verkoper
zou kunnen doen gelden tegen de arbeiders, aannemers ot
architecten die hi) veor de werken of constructies
aangeworven zou hebben, en mesr bepaald deze die uitl
artikel 1792 WA het oud Burgerlijk Wetbosk
voortvloeien,
Mede-eigendom
Niet wan toepassing op deze verkoop.
ADMINISTRATIEVE BEPALINGEN

- Stedenbouwkundige voorschriften

Algemaan

Er wordt medegedeeld dat geen werken of handelingen
vermeld in artikel 4.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening, hierna "de Codex" gencemd, mogen worden
opgericht of uitgeveerd zolang er geen stedenbouwkundige
vergunning/omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige
handelingen 1is verkregen; in bepaalde gevallen is de
vergunningsplicht vervangen door e€en meldingsplicht.

Inlichtingen
De notaris wvermeldt en informeert, inh tospassing wvan
artikel %.2.1. van de Codex, zoals blijkt wit 1% het
inlichtingenformulier ontvanaen van de gemneante
Scherpenheuval-Zichem op '

, 2% de werklaringen van de verkoper en 3" het
hypothecalir getuigschraift dat:

1% dat de gemeente Scherpenheuvel-Zichem beschikt
over goedgekeurde plannen— en vergunningenregisters;

27 dat WOOT het onroerend goed volgende
omgevingsvergunningen Voor stedenpouwkundige
handelingen werd uitgereikt:
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- voor het bouwen van een bergplaats, dd 26 januari 1969
met gemeentelijk dessiernummer T/32/1969 (perceelnummer
332FPO000)
- voor het bouwen van ecn woning, dd 10 oktober 1264 met
gemeenltelijk dossiernummer T/3B/1964 (perceslummer
332FPODO0)

3° dat helt goed volgens het gewestplan gelegen is
in ‘woongebied met landelijk karakter’ (perceelnummer
332EPN000 (deels), JIZFPOOOD {deels), A32GEO000 (deels) )
an ‘agrarische gepieden' iperceelnummer
432EPO0QO (deels), AB2FEOOCA (deels), 33Z2GENA00 (deels) ,
331APOCOD, 30BREPOCOD);

4% dat het onrcerend goed niet het voorwerp uitmaakt
van een maatregel als vermeld in bitel VI, hoofdstuk III
en IV van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (zijnde
rechterlijke of bestuurlijke maatregelen) of er geen
procedure hangende is voor het opleggen van sen dergelijke
maatregel ;

5° dat er op het onroerend goed geen voorkooprecht
rust zoals bedoeld in artikel 2.4.1. VCRCO of artikel 34
van het decreet wvan 25 april 2014 betreffende complexe
projecten;

6" dat voor het onroerend goed geen niet-vervallen
oigevingsvergunning voor het verkavelen wvan gronden van
toepassing is;

7% dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt
van een voorkeursbesluit of een projectbesluit;

8% dat het onrecerend goed niet het voorwerp uitmaakt
van een aanduiding als “watergeveoelig copenruimtegebied”
overeenkomstig artikel 5.8.8 § 1 VCRO;

97 dat de onroerend goederen gelegen zijin in een
gemeentelijk ruimteliik uitvoeringsplan, genaamd ‘RUP
Zonevreemde woningen fase 1', met bestemming ‘ART 3:
geisoleerde zonevreemde woningen - R', goedgekeurd 6
september 2012;

10" ondergetekende notaris werwijst naar artikel
4.2.1 wvan de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, en heeft
de koper hieromtrent ingelicht, hetgeen door deze laatste
wordt erkend.

Stedenbouwkundige uittreksel

Bij =schrijven wvan

heeft de gemeente Scherpenheuvel-Zichem aan
ondergelekende notaris de stedenbouwkundige inlichtingen
@n het stedenbouwkundig uittreksel betreffende het bij
deze verkochte goed meegedeeld.

Het stedenbouwkundig uittreksel en de stedenbouwkundige
vastgoedinformatie worden voorafgaandelijk aan de koop
ter inzage op BIDDIT.BE beschikbaar gesteld, zodat
aventuele liefhebbers in de mogelijkheid zijin om de
inhoud, de  bepalingen en de voorschriften erin




opgenomen, te consulteren en om daarbiij de nodige
toslichting te bekomen.
hlle liefhebbers hebben zich voldoende kunnen informeren
bij de stad of de gemeente waar het goed gelegen is, en
verzaken hierbii ultdrukkelijk aan de vordering tot
nietigverklaring van de cigendomsverkrijging op basis
van een informatieplicht zoals voorzier is in artikel
H.6.2 van de Vlaamse Codex Ruimtell (ke Ordening.
voor alle wijzingen aan  het geed  en aan  de
hocfdbestemming ervan zal de koper de toelating moeten
vragen aan de bevoegde diensten van stedenbouw. Verder
zal hij in het algemeen alle reglementen van stedenbouw
moelen naleven.

- Bodemtoestand
1. De wverkoper heeflt verklaard dat er op de grond,
voorwerp van de verkoop, bij hun weten, geen inrichting
gevestigd is of was, noch een activiteit wordt of werd
uitgeveerd, die opgenomen 1s op de 1lijst wan de
inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging
kunnen vercorzaken, zoals bedeoeld in het bodemdecreet.
2. MelL betrekking Lol wvoornoemd goed werden door de OVAM
de bodemattesten afgeleverd op

aonder refertes doe

oversaenstomming met voormeld Decreel.

De inhoud van deze atlesten luidt:

B INHOUD VAN HET BODEMATTEST

Deze Qe is niet S omen g het
grondeninformaticregister,

Ao EXTRA INFEORMATR:G

Meor informatie QW il aanpak varn FiAS -
vorontreiniging en de stamd van het onderzoek, en de
bijhorende ne regret-maatregelen vindt i o

hteps:/Awww, vliganderen. be/pfas-vervulling.

2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS

e OVAM heeft geen danwijzingen dat deze grond een
risicegrond is,

2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT

B 2470 gEEH.ﬂdHWijZiﬂgﬁﬁ hij e OVAM dat op defe
grond een bodemverontreiniging voorkomt.

2.3 _BIIKOMENDE ADVIEZEN EN/OE_BEPALINGEN

Er 2138 geen gehruiksadviezen o
gebruiksbeperkingen van toepassing op deze orond. Voor
grondverzet dient er pas vanaf een volume van 250 m? een
technisch verslag opgemaak! te worden.

it bodemattest vervanglt adls verige bodemat testen.

i OPMERKINGEN

I Voor meer inkformatie: ovam.v]aanderen.belhet-
bodemattest,

in
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2 Meer informatie over de gegevensstromen die door
e OVAM worden gebruikt, vindt u op
ovamw.viaanderen.be/disclaimer.

J Maatregelen vpyeleyd ol van Loepassing buiten het
kader wvan het Bodemdecreet worden niet vermeld op het
bodemattest. Hiervoor kunl u best contact opnemen mel uw
lockaal bestuur.

4 De OVAM staat niet in voor de Juistheid van de
dan haar verstrekte gegevens.”

Ondergetekende notaris heefl de liefhebbers kennis
gegeven van de inhoud van de bodemattesten.

3. De wverkoper heeft wverklaard met betrekking tot
voornoemd gqoed geern kennis Le hebhearn van
bodemverontreiniging die schade kon berokkenen aan de
koper of aan derden, of die aanleiding kan geven tot een
saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of tot
andere maatregelen die de overheid in dit wverkand kan
cpleggen.

De verkoper heeft verder verklaard dat de OVAM hem geen
attest heeft afgeleverd waaruit blijkt dat voormeld goed
verontreinigd is.

De wverkoper heeft verklaard dat het goed niet het
VOorwerp heeft uitgemaakt Wari een oriénteraend
bodemonderzoek, nitgevoerd S] eigen initiatief oL
amptshalve door de OVAM, noch wvan een bheschrijvend
bodemonderzoek noch van een bodemsaneringsproject,

Yoor pover voorgaande verklaring door de verkoper teo
goeder Lrouw werd afgelegd, verklaart de koper de
verkoper nooil aansprakelijk te stellen voor de risico's
van eventuele bodemverontreiniging en de schade zowel
als de kosten die daaruit kunnen vooriviceien, en
verklaart hij dat de verkoper hiervoor tot geen enkele
vrijwaring zal gehouden ziijn.

De wverkoper verklaart dat de overdrachtregels zoals
vastgelegd in hoofdstuk VIII van het Vlaams Bodemdecreet
van zevenentwintig oktober tweeduizend en zes bij de
verkrijging van de goederen stipt werden nageleefd.

De koper wordt verondersteld wvoor het sluiten wvan de
koop op de hoogte te zijn gebracht van de inhoud wvan de
bodemattesten, gezien deze attesten voorafgaandelijk aan
de koop ter inzage op EBIDDIT.BE beschikbaar worden
gesteld, zodat eventuele liefhebbers in de mogelijkheid
2ijn om de inhoud te consulteren en om daarbij de nodige
Coelichting te bekomen.

De notaris wijst de |iefhebhers er op dat het voorgaande
geen enkele garantie inhoudt met betrekking tot het al
dan niet zuiver zijn van de bodem en dat dit niet
verhindert dat de bepalingen met betrekking tot het
grondverzet {"Hoofdstuk  XIIT. -  Het gebruik wvan
uitgegraven bodems" van het Bodemdecreet) onverminderd
van toepassing blijven.
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- Vlaamse Codex Wonen
De partijen verklaren ingelicht te zijn over de
toepasselijke bepalingen van de Vlaamse Codex Wonen inzake
het conformiteitsattest.
De verkoper verklaart dat het voorschreven goed niet het
voorwerp ultmaakt wan enig voorkooprecht, zoals voorzien
door voormelde Vlaamse Codex Wonen, daar het voorschreven
cfoect

- niet opgencmen is in een inventaris van leegstaande
enfof verkrotte woningen;

- geen woning hebreft waaraan  aen sociale
hulsvestingsmaalschappij, de gemeente of heb "Openbaar
Centruom voor Maatschappeliik Welzijn (OCMW)" renovatie-—,
verbeterings— en aanpassingswerken heeft ultgevoerd in
het rasm van humn sociaal beheersrecht;

- geen woning betreft, die niet gesloopl werd binnen
de door de cverheid opgelegde termijn;

- gesn perceel betreft, bestemd voor woningbouw,
gelegen in een door de Vlaamse regering npepaald bijzonder
gebied,

Woningkwaliteltskbewaking - Congultatie Begister van

Herstelvorderingen.
Overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.51 wan de
Vlaamse Codex Wonen; consulteerde ondergeftekende nobaris
op 17 april 2024 helb Register van Hersztelvorderingen,
vermeld in artikel 3.44, %3, derds 1id van de WVlaamse
Coden Woner.

Hel Fegister VE Herstelvordsringsn mevat gean
informalie aver de hierbl] verkoohte doederen.
- FRoockmelders

De koper erkent door de notaris gewerzen te zijn op de
verplichting om iedere weoning wanaf 1 januari 2020 uit
te rusten mel ¢én of meer rookmelders,
De wverkoper verklaart dat het goed onder kavel 1 niet
uitgerust werd met roockmelders wolgens de geldende
regelgeving, 1in welk geval de koper zelf moet zorgen
voor de roockmelders, ter volledige vrijwaring wvan de
verkoper.
- Stookolietank
Er bevindt zich op het onreerend gused onder Favel 1 een
stovkolietank zoals bedoeld in artikel e.5. wan VLAREM
11 met een inhoud van 3000 liter. Deze stookolietank
bevincdt zich bovengronds.
De wverkoper bevestigt dat de houwder wvoldoet aan de
voorwaarden hiervoor gesteld in afdeling &.5%.3. van VLAREM
IT en dat de laatste controle bedoeld in afdeling £.5.5.
van VLAREM werd door een erkend technicus, uvilgevoerd op
Als gevolg van deze controle werd een
groene merkplaat aangebracht zoals bedoeld in artikel
£.5.5.3. laatste alinea wan VLAREM I1l.

12



Zevende dublicl
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Le stockolie die zich nog in de tank bevindt, is in de
verkoop begrepen.
Dit conformiteitsattest voor mazoutreservolrs wordt
voorafgaandelijk aan dec koop ter inzage op BIDDIT.DE
beschikbaar gesteld, zodab eventuele l|liefhebbers in de
mogelijkheid zijn om de inhoud te consulteren en om
daarbi] de nodige toelichting te bekomen.
Dit conformiteitsattest =zal aan de deflinitieve koper
worden overhandigd na betaling van de koocppriis en de
kosten,

- Postinterventiedossier
Op vraag van de instrumenterende notaris of er voor het

verkochte goed onder kavel 1 reets een
postinterventiedossier werd opgesteld, heeft de verkoper
ontkennend geantwoord. Hij bevestigt dat er aan dit

gigendom sinds één meili tweeduizend en é&én geen werken
werden uitgevoerd door één of meerdere aannemers
waarvoor eeéen postinterventiedossier diende te worden
opgesteld,
- Elektrische installatie
De werkoper verklaari dat het goed onder kavel 1,
voorwerp van deze verkoop een wooneenheid is in de zin
van hoofdstuk 8.4., afdeling 8.4.2. van Boek 1 wvan 8
september  201% wvan  het Algemeen Reglement op de
Elektrische lnstallaties (RREI), waarvan de elektrische
installatlie niet het voorwerp is geweest van gen volledig
controleonderzosk in cle zin Van hie L reglement
vooratgaandelijk de ingebrulkname van de installatie.
Bij proces=verbaal wan werd door
vastgesteld dat de Instal latie niet voldoet
aan de voorschriften van dit reglement.
Na afloop van een termiin van 18 maanden vanaf de akte
houdende toewijs zal wvastgesteld meeten worden of de
overtredingen verdwenen zijn. De koper is verplicht zijn
identiteit en de datum van de akte mee te delen aan
voornoemd erkend organisme dat de controle heeft
uitgevoerd. De koper behoudt evenwel de vrijheid om na
deze mededeling wvrij sen ander erkend organisme aan te
stellen om de keuring in de toekomst te verrichten. De
koper erkent door de notaris op de hoogte gesteld te
zijn wvan zowel de sancties wvoorzien in het Algemeen
Reglement alsook de gevaren en aansprakelijkheden bij
het gebruik van een installatie die niet voldoet aan de
vereisten wvan dit FReglement, alscok het feit dat de
kosten van herkeuring door het organisme aan hem zullen
aangerekend worden.
Dit proces-verbaal houdende ile keuring VEn de
installatie wordf voorafgaandeljk aan de koop ter inzage
ap  BIDDIT.BE beschikkbaar gesteld, zodat eventuele
liefhebbers in de mogelijkheid ziin om de inhoud te
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consulteren en om daarbij de nodige toelichting te
bekomen.
Dit proces-verbaal houdende  de keuring van  de
installatie door een hiervoor erkend organisme zal aan
de definitieve koper worden overhandigd na betaling wvan
de kooppriijs en de kosten.
- Energieprestatiecertificaat

Een qeldig energiepreslatiecertilicaat werd opgemaakt
met berrekking tot het goed onder kavel 1, voorwerp van
huidige varkoop, door energiedeskundige

. gedateerd mes b
vermelding van unieke code 20240309-0003169050-RES-1. De
verzoeker en koper verklaren uitdrukkelijk dat de koper
vaor het wverlijden van huidige akte op de hoogte werd
gebracht wvan het bestaan en de inhoud wvan dit
ernergieprestatiecertificaat.
Dit energieprestatiecertificaat wordt wveorafgaandelijk
aan de kcop Ler inzage op BIDDIT.BE beschikbaar gesteld,
zodat eventueles liefhebbers in de mogelijkheid zijn om
de inhoud te consulteren en om daarbij de nodige
teelichting te bekomer.
Het origineel wan dit energieprestatiecertificaat zal
aan de definitieve koper worden overhandigd na betaling
varn de koopprijs en de kosben,

- Renovatieverplichting

Hel kij deze verkochte geed onder kavel 1 is een
residentieel gebouw. De koper wordt erop gewezen dat het
goed binnen de wvijf Jaar wanaf heden hel minimale
energieprestatieniveau label D moel halen.
Indien de koper evenwel hel verkochte goed binnen vijf
Jaar wvanaf vandasg zal slopen, is hij vrijgesteld van de
renovatieverplichting.
De koper 13 gewezen op de mogelijkes administratieve
geldboetes bij niet-naleving van de
renovatieverplichting.
Voor verdere inlformatie worden de partiien verwezen naar
Www.energlesparen.be of een energiedeskundige.
De koper is =r op gewezen dat een andere [strengere of

lichtere)] renovatieplicht kan gelden, als hij binnen de

vijf jaar na de authentieke akte de bestemming wvan het
goad wijzigt.

- Asbestinventaris
Op het goed onder kavel 1 bevinden zich een of meerdere
toegankelijke constructigs van vOOT 2001 Zoals

gedefinieerd 1in het decreel hetreffende het duurzaam
beheer van materiaalkringlopen en afvalstoifen.

De verkoper beschikt hierveoor over e
ashestinventarisattest met unieke code DO
o
.

De wverkoper en koper verklaren wuitdrukkelijk dalb de
koper, vosr het verlijden wan huidige akte, op de hoogte
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Achiste dubbel
blad

werd gebracht wvan het bestaan en de inhoud wvan dit
ashestinventarisattest.
De samenvattende conclusie wvan dit attest luidt:
"Niet-ashestveilig
Tijdens de inspectie vastgesteld:
27 ashestmaterialen
3 beperkingen
0 uitsluitingen
Hoe zorgt u voor een ashbestvellige omgeving?
15 asbhestmaterialen - dringend verwijderen
0 azhestmaterialen - dringend maatregelen nemen
9 asbestmaterialen verwljderen
i asbestmaterialen - maatregelen nemen
3 asbestmaterialen - zorgvuldig beheren”
De wverkoper wverklaart dat er geen nieuw attest werd
afgeleverd en dat de toestand niet gewijzigd is.
Er iz sprake van een gewijzigde toestand als:
i er nieuwe asbesthoudende materialen zijn
aangetroffen;
2% er werken zijn gebeurd die tot gevolg hebben dat het
inspectiegebied, zecals  opgenomen  in het bestaand
asbestinventarisattest als asbestvellig beschouwd kan
worden:
3" cfe toestand van de asbesthoudende materialen
zichtbaar gewijzigd is door een calamiteit of een
incident,
Dit asbestinventarisatiest wordt voorafgaandelijk aan de
koop ter inzage op BIDDIT.BE beschikbaar gesteld, zodat
eventuele liefhebbers in de mogelijkheid zijn om de
inhoud te consulteren en om daarbij de nodige toelichting
te bekomern.
Een geldig exemplaar van het asbestinventarisattest zal
aan de definitieve koper worden overhandigd na betaling
van de koopprijs en de kosten.
De verkoper verklaart geen kennis te hebben van aanwezige
asbast, behalve deze eventueel vermeld in het
asbestinventarisattest.
- Risicozones overstromingsgebied - Waterparagraaf -
Beschermingszone grondwaterwinningen
Blijkens opzoeking via
» gedaan de dato
en , verklaart de notaris,
met toepassing wvan artikel 128 Wet betreffende de
verzekeringen, dat het hierboven vermelde onroerend goed
niet gelegen is in eéén wvan de risicozones vVoor
overstroming :zoals vastgesteld door het EKoninklijk
Besluit wan 28 februari 2007 tot afbakening wvan de
risjicozones,
2. Blijkens diezelfde copzoeking wverklaart de notaris,
met toepassing van artikel 1.3.3.3.2. wvan het decreet
van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid,
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gecodrdineerd op 15 juni 2018, dat het hierboven vermelde
onrcerend goed:
niet gelegen 1s in een overstromingsgevoelig gebied,
met uitzondering perceelnummer 331APD0O00 welke deels
{achteraan het perceel ) gelegen is in
overstromingsgevoelig gebied;
- niet gelegen iz in een afgebakend overstromingsgebied;
niet gelegen i3 in een afgebakende ceverzone;
- niet gelegsn is in een signaalgebied.
Pe-grond heeft Plerceel)-score:
- perceelnummers 332EP0000, 332FPO000 en 308RPO0O0O0: A:
geen overstroming gemodel leerd
- perceelnummers 332GP0000 en 331APGO00 B: kleine
kans op overstromingen onder de klimaatverandering
2050
De aanwezige gebouwen {(groter dan 25 m®) hebben Glebouw)-
score:
- perceelnummers 33ZEP0O000O, 332FPO0O00 en 332GPOO0CO :  A:
geen overstroming gemodelleerd
- voor perceelnummers 331AP0O0Q0 en 308RPOCOD : ONBEKEND
3. De verkoper verklaart dat het hierboven vermelde goed
i zijn weten neoit is overstroomd.
4. Uit een opzoeking op Geopunt blijkbt dat het verkochte
goed niet gelegen is in een zone voor grondwaterwinning.
- Natuurbehoud,
De wverkoper wverklaart dat het wverkochte goed niet is
gelegen binnen:
- een Vlaams ecologisch nebtwerk {(VEMN);
= een  Vlaams erkend natuurreservaat en hun
uithreidingsperimeter gelegen binnen de groen- en
bosgebieden, de bosuitbreidingsgebieden of het
Vlaams ecologisch netwerk;
= een deoor de Vlaamse regering afgebakende
perimeter binnen de groen- en bosgebieden gelegen
binnen het integraal verwervings- en ondersteunend
netwerk (IVON):

= ole afbakening van eern
natuurinrichtingsproject,
Bijgevolg is het voorkooprecht, zoals voorzien door hetl

decreet op het natuurbehoud en het natuurlijk milieu wvan
éénentwintig oktober negentienhonderd zeven en negentig,
niet van toepassing.

- Onroerend erfgoed
De verkoper verklaart dat het verkochte goed niet is
beschermd als monument en niek is gelegen in een beschermd
stads- of dorpsgezicht, noch voorkomt op een ontwerp van
lidist daartoe.
De wverkoper verklaart dat het wverkochte goed niet is
gelegen in een definitief beschermd landschap, noch in
geen voorlopig beschermd landschag.
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MNegende dubbel
blad

De wverkoper verklaart dat het verkochte goed niet is
beschermd als archeoclogisch patrimonium, noch vocorkomt op
g&n ontwerp van lijst daartoe.
De wverkoper wverklaart dat het wverkochte goed niet is
opgenomen in de landschapsatlas, noch in de inventaris
archeclogische zones, de inventaris bouwkundig erfgoed,
of de inventaris van het landschappelijk erfgoed. Hij
verklaart hierover nooit enige betekening of kennisgeving
te hebben ontvangen.
Ondergetekende notaris bevestigt dat dit ook niet blijkt
uit een opzoeking in de databank die door het Agentschap
Onroerend Erfgoed digitaal beschikbaar werd gesteld,
- KLIM
Uit de opzoeking op www.klim-cicc.be blijkt dat het
verkochte goed niet gelegen is in de directe nabijheid
van transportinstallaties van gevaarlijke producten via
leidingen of bovengrondse an ndergrondse
hoogspanningslijnen &1l dat er gEsn wettelijke
erfdiensthaarheden aanwezig iR ten gunste varn
entiteliten die aangesloten zijn aan voormelde databank.
- Atlas der buurtwegen
Uit een raadpleging van de Atlas der Buurtwegen is
gebleken dat er op voorschreven perceel grond met
perceelnummers 332EPOOOD (deel wvan kawvel 1) en 308RPOOOO
{kavel 2) een buurtweg gelegen is, zijnde chemin nr 13.
- Verplichte verzekering VOoOor de tienjarige
aansprakelijkheid wvan architecten, aannemers en
andere dienstverleners in de bouwsector
De verkoper verklaart dat er voor voorschreven eigendom
sinds 1 juli 2018 geen omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen werd afgeleverd die aan de
basis ligt van de oprichting van het gebouw of van grote
onroerende werken die onder de tienjarige
aansprakelijkheid wvan architecten en aannemers wvallen
zoals geregeld in de artikelen 1782 en 2270 Burgerlijk
Wetbhoek.
Bijgevolg 1is de wverplichte overhandiging door de
verkopers wvan een verzekeringsattest afkomstig wvan de
architect en/of aannemer als bewijs van de verplichting
tot het aangaan van een aansprakelijkheidsverzekering is
voldaan, niet van toepassing.
- Bozdecreet
men grondoppervlakte valt onder de voorschriften van het
Bosdecreet wanneer deze beantwoordt aan de wettelijke
definitie van bos (artikel 3 Bosdecreet). Het Bosdecreet
Blijft Var Loepassing op onwettig ontbhoste
grondoppervlakten.
Inzonderheid gelden voor beboste grondoppervlakten
volgende verplichtingen:
- bij elke kap of bij elke grondige wijziging aan
de bosbodem, de strooisellaag of de kruidenlaag, dient
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esn machtiging bekomen te worden wvan het Bosbeheer,
tenzij anders voorzien 1in een wettelijlk goedgekeurd
bheheersplan.

- @en beheersplan is webttelijke vereist voor alle
aaneengesloten beboste eigendommen van minstens viif
hectaren, =n voor alle bossen gelegen in het Vlaams
Ecalogisch MNetwerk, =zodra dibt laatste wettelijk wvan
kracht zal zijn.

- met het oog op de gehele of gedeeltelijke
onthessing wan een parceel, geldt dat hiervoor een
stedenbouwkundige vergunning met voorafgaand advies wvan
ket Bosbeheer vereist i1s, ovenals naleving wvan  de
compensatieregeling (artikel 90 bis Bosdecreet, Besluit
van de Vlaamse Regering van zestien februari tweeduizend
BN 2en) .

Hiervan kan =nkel afgewesken worden op grond van
artikel 47 en 87 wan het Bosdecreet,

- De verwerver neemt alle rechten en verplichtingen
over die op het eigendom rusten, namelijk door het
Bosbeheser verleends machtigingsen, subsidies of
goedgekeurd bosbeheersplan.

De verkoper wverklaart dat het hij deze wverkochte goed
niet kan aanzien worden als een bos, een kaalvlakte, een
niek-heboste oppervlakte nodiqg veor het behoud van een
bos, een bestendig bosvrije oppervlakte of strook of
recreatieve uitrusting binnen het bos en dal er zich op
het bij deze wverkochte goed geen aanplantingen bevinden
die hoofdzakeliik bestemd zijn voor de houtvoorthrengst,
onder meer die van populier en wilg en de grienden, zoals
gedefinieerd in artikel 3 van het bosdecrest, waardoor
dit decreet wvan toepassing zZou kunnen zijn.

- Premies
Verzekering gewaarborgd wonen.
Wie een hypothecaire lening afsluit veor het kopen,
bouwen of verbouwen wvan een woning, kan zich met de
verzekering gewaarborgd wonen kesteloos verzekaren tegen
inkomensverliss door plotse werkloosheid of
arbeidsongeschiktheid,
Meer informatie: www.wonenvliaanderen.be/premies.
Premies,
e koper erkent dat ondergetekende notaris hem gewezen
heeft op het bestaan van premies, die onder meer terug
te winden zijn op www.premiezosker.be en ontslaat de
notaris verder van elke verantwoordelijkheid terzake.
Hypothecaire tocestand
De goederen worden verkocht wvoor vyrij, zulver en niel
belast met enige schuld of enig voorrecht, hypotheek,
in- of overschrijving, en voor de zuiverende verkopen
met overwijzing wvan de prijs aan de ingeschreven
schuldeigers of de schuldeisers die hun rechten op
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Tiendc en
laatste dubbel
blad

geldige wijze hebben doen gelden binnen de door de wet
bepaalde voorwaarden.
Overdracht van risico's - Verzekeringen
De risico’s met betrekking Lol hel verkochle goed gaan
over op de koper vanaf het ogenblik waarop de toewijzing
definitief wordt. Vanaf dit ogenblik moet de koper zelf
zorgen veoor de verzekering tegen brand en aanverwante
risice’s, indien hij verzekerd wenst te zijn.
Indien het goed deel uitmaakt van een gedwongen mede-
eigendom moet de koper de bedingen in de statuten over
de vervekering naleven,
De  wverkoper is gehooden het goed tegen brand en
aanverwante risico’s te verzekeren tot de achtste dag te
rekenen vanaf het ocgenblik waarop de toewijzing
definitief wordt, behoudens bij gerechtelijke openbare
verkopen waar geen enkele garantie kan worden gegeven,
Abonnementen water, gas, elektriciteit
De koper zal, vanaf zijn ingenottreding (tenzij de wet
hem er eerder toe verplicht), de abonnementen inzake
water, gas, elektriciteit en diensten wvan dezelfde aard
op zijn naam overnemen of, indien de wetgeving dit
Coestaat, nieuwe contracten afsluiten. Hij moet vanaf
datzelfde ogenblik de bijdragen hiervoor betalen, zodat
de verkoper hiervoor niet meer kan aangesproken worden.
Belastingen
Alle belastingen, voorheffingen en andere fiscale lasten
van welke aard ook met betrekking tot het verkochte goed
worden door de koper berekend wvan dag tot dag gedragen
en betaald vanaf de datum van opeisbaarheid van de prijs
el indien deze vreoeger plaatsvindt, vanaf zijn
ingenottreding. Belastingen op onbebouwde percelen, op
tweede verblijfplaatsen, op leegstaande of verwaarloosde
gebouwen, alsocok de reeds gevestigde verhaalbelastingen,
blijven daarentegen integraal ten laste van de verkoper
voor het lopende jaar.

B . ALGEMENE VERKOOPSVOORWAARDEN
Toepassingsgebied
Artikel 1. Deze verkoopsvoorwaarden zijn van toepassing
op alle online verkopen op biddit.be wvan onrcerende

goederen - vrijwillige, gerechtelijke en wvrijwillige
onder gerechtelijke vorm - waartoe wordt overgegaan in
Belgid,

In geval wvan tegenstrijdigheid tussen de algemene en
rijzondere verkoopsvoorwaarden, primeren de bijzondere
verkoopsvoorwaarden.

Toetreding

Artikel 2. De online verkoop op biddit.be moet worden
aanzien als esen toetredingscontract.

De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij zich
sterk maakt of lasthebber is, en de borgen worden geacht
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onvoorwaardelijk in te stemmen met de
verkoopsvoorwaarden.

Wijze van verkopen

Artikel 3. De toewilzing gebeurt in het openbaar in éen
enkele online zitting kil opbod.

Aroikel 4, let niet oproepen of niet toewijzen wan het
goed geldt tegenover elke belanghebbende als betekening
van de inhouding van het goed,

Artikel 5.

De notaris leidt de verkoop. Hij moet een minimumbeod
vaststellen. Hijl kan op elk ocgenblik en zonder
verplichting tot verantwoording, onder meer:

a) de werkoop opschorten;

b) één of meerdere gcederen uvit de verkoop nemen;

¢) een bod weigeren of het als onbestaande wverklaren
omwille wan een Juridische ocorzaak die kan worden
gerechtvaardigd {onbekwaamheid, insclventie, ..); hij mag
de vorige biedingen in afdalende volgorde hernemen,
zonder dat de bieders zich hiertegen kunnen verzetten.
d) De nolaris kan in geval van goverlijden van de door de
notaris weerhouden bieder vador het ondertekenen van het
proces-verbaal van toewijzing, ofwel zijin bod weigeren
en zich wenden tab é&én van de vorige bieders, ofwel zich
wenden tot de erfgenamen wvan de overleden bieder of tot
gen of meerdere door de erfgerechbtigden van de overleden
hieder aangewezen persoon/personen.

2] van ledere bieder een zekerheid of sen horg eisen [te
stellen op kosten van de bieder);

f} elke wergissing, zowel bkij de ontvangst van de
biedingen, als bij het teewijzen, rechtzetten;

g} onder wvoorbehoud wvan wettelijke beperkingen, de
verkoopsvoorwaarden wijzigen of aanvullen met bedingen
die alleen latere bieders binden;

h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat de
toewijzing kan plaatsvinden onder de opschortende
voorwaardse van het verkrijgen van een financiering door
de koper en voor zover deze laatste daar om verzoekt.
Indien deze mogeliikheid pniet in de wverkoopsvoorwaarden
is opgencmen, kan de koper hier dus nier om verzoeken.
i} Indien meerdere goederen worden be koop agesteld,
verschillende loten vormen en deze vervolgens, 1in
functie van de biledingen, per lot of in een of meerderes
massa's toewijzen met het cog op het verkrijgen van het
beste resultaat. Indien de resultaten gelijkaardig zijn
zal wvoorrang worden aegeven aan ds toewljzing van de
afzonderlijke loten. Deze regeling doet geen afbreuk aan
artikel 50, tweede lid, van de pachtwel wanneer deze van
toepassing 1s.

De notaris beslecht sceverein alle geschillen.

Biedingen
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Artikel 6. De biedingen worden enkel online gedaan via
de beveiligde website www.biddit.be, wat in de
publiciteit wordt medegedeeld,

De notaris bepaalt sceverein het minimumbedrag wvan de
biedingen.

ArlLikel 7. Enkel bledingen 1ln euro worden aanvaard.

Het verloop van een online verkoop op biddit.be

Artikel 8, ledere persoon die een bod wenst uit Le
brengen, kan hiertoe overgaan tijdens de periode bepaald
in de verkoopsvoorwaarden  en meegedesld in de
publiciteit.

Artikel 9., De periode van de bledingen wordt vastgesteld
op acht kalenderdagen. De biizondere verkoopsvoorwaarden
vermelden de dag en het vur van de aanvang en de dag en
het uur wvan de =luiting wvan de biedingen. Bleden kan
gedurende deze pericde, onder voorbehoud wvan de
zandloper.

Indien er op enig moment binnen een periode wvan 5 minuten
vaSE het uur van de sluiting van de biedingen nog één of
nesrdere biedingen worden uitgebracht, wordt  het
mechanisme van de “zandloper” automatisch ingeschakeld,
Dit houdt in dat in een dergelijk geval de fermijn om te
bieden met 5 minuten wordt verlengd. Tijdens deze
verlenging kunnen enkel diegenen die reeds een bod hebben
vitgebracht véor het initiéle einduur, bieden. Indien er
door deze bieders é2n of meerdere biedingen worden
nitgebracht tijdens deze verlenging, loapt e
“*rzandloper™ van % minuten opnieuw vanal hetbt esinde van de
voorgaande 5 minuten. De biedingen worden in =1k gewval
afaesloten op de dag zoals veorzien in de bijzondere
verkoopsvoorwaarden, zodat de “zandloper” in elk geval
stopt om 24 uwur van de dag van de sluiting wvan de
ciedingen.

Om een algemene storing op het biedingsplatform te
voorkomen of te herstellen, kan de pkiledingspericde
verlengd of hernomen worden zoals aangekondigd op de
website.

Biedsystemen

Artikel 10,

Algemeen

Een  bieder kan hetzid ean bod uithrengen wia
afzonderlijke biedingen {systeam VA
« manuele biedingens), hetzi] automatische

biedingen laten genereren door het systeem tot een op
voorhand door hem wvastgesteld plafond [(systeem van «
automatische biedingen »).

e eerste bieder kan #en bod plaatsen dat gelijk is aan
of hoger is dan de instelprijs. Bij een automalische
bieding &n indien geen enkele bieder al een bod heeft
ingeveoerd, denereert het automatizche biedsysteem een
bod dat gelijk is aan <de instelprijs.
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Daarna brengt de bieder of het automatische biedsysteem
biedingen uit die hoger zijn dan het huidige bod van een
andere {manuele of automatische) bhieder, rekening
houdend met de minimum biedingsdrempel, maar onder
voarbehoud van wat hierna volgt.

Voorrang van autcmalbische biedingen

De automatische biedingen hebben altijd voorrang op de
manuele biedingen.

Wanneer een bieder een manuele bieding doet die gelijk
is aan het plafond dat wvooraf werd ingesteld door een
bieder die gebruik maakt van het automatilsche
biedsysteem, zal het systeem voor hem een bod genereren
voor een bedrag gelijk aan het manueel uitgebrachte bod.
Wanneer verschillende bieders het antomatisch
biedsysteem gebruiken, gaat de voorrang naar de eerste
bieder die zijn plafond heeft ingevoerd.

Plafond (bereikt)

Een bieder kan steeds zijn plafond stopzetten of verhogen
vooraleer dit plafond werd bereikt of wanneer het werd
bereikt en hij de hoogste bieder is. In dat geval, voor
wat de voorrangsregel betreft, wordt de datum en het uur
waarop zijn initieel plafond werd vastgelegd, behouden.
Wanneer het plafond van een bieder werd bereikt en deze
laatste niet langer de hoogste bieder i1s, staat het hem
vrij om een manueel bod in te voeren of een nieuw plafond
in te stellen. In dat geval, voor wat de voorrangsregel
betreft, zal hij rang innemen op de datum en het uur dat
dit nieuwe plafond werd ingevoerd.

Gevelgen van een bod

Artikel 11. Het wuitbrengen van een online bod houdt in
dat ledere bieder Lot en met de dag van de sluiting wvan
de biedingen of tot het goed wordt ingehouden:

- door zijn kod gebonden klijft en zich er toe
verbindt om de door hem geboden prijs te betalen:

- instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze website
volgens de daartoe vastgelegde procedure;

- zich kenbaar maakt volgens het elektronisch proces
vocrzien op de website;
instemt met alle verplichtingen opgenomen in de
verkoopsvoorwaarden en in  het bijzonder ziin
biedingen ondertekent volgens het elektronisch
proces voorzien op de website;

- bereikbaar is voor de notaris.

Artikel 12 Na de sluiting van de biedingsperiode, houdt
het uitbrengen van een online bod in dat:

- de % hoogste (en verschillende) bieders gebonden
blijven en bereikbaar zijn vecor de notaris tot en
met de ondertekening van de akte van teoewljzing of
de inhouding van het goed, doch maximum 10 werkdagen
na de sluiting van de biedingen;
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- de bieder die door de notaris wordt weerhouden
overecaenkomstig artikel 13 wvan deze algemene
verkoopsvoorwaarden en waarvan hebt geboden bedrag
wordt aanvaard door de wverkoper, zal verschlijnen
VOO de notaris om  het proces—verhaal van
Loewitzing te tekenen.

Het sluiten van de biedingen

Ariiwel 13,

Vadr de toewilzing ggat de notaris over tot de
gebruikelijke verificaties (onbekwaamheid, insclventie,
Ll ten aanzien van de hoogste en laatste bileder en wendl
hij zich desgevallend tot &én van de voorafgaande Dieders
cyereenkomstig artikel b var dere algemerne
varkoopsvoorwaarden,

De notaris stelt wvervelgens de verkoper in Kennls van
het bedrag van het weerhouden bod, zonder de identiteit
van de bieder mee te delen. Indien de verkoper dit bedrag
aanvaardt, wordt het goed toegewezen. Indien de verkoper
daarentegen niet akkoorcd kan gaan met dit bedrag, wordt
het goed ingehouden.

De netaris wijst het goeed Leoe binnen een pariode van
maximum tien werkdagen na het ogenblik waarop de online
biedingen werden afgesloten. De toewijzing geschisdt op
aen en dezelfde dag, ensrzijds door het anline mesdelen
van het hoggste in aanmerking genomen bod en anderzijds
door het opstellen wvan eeh akte waarin het heoogste 1n
aanmerking gencmen bod en de instemming van de verkoper
enn van de koper worden vasbtgesteld,

Weigering ondertekening PV van toewijzing

Artikel 14,

In afwijking wvan het gemesen rechl, wvindl de verkoop
slechts plaats op het ogenklik van de ondertekening van
het proces—verbaal van toewijzing cloot de
instrumenterende notaris, zodat net gaat om een
plechtige overeenkomst. Zolang het proces-verbaal van
toewijzing niet werd ondertekend, is de verkcop niet
voltooidd

Elke door de notaris weerhocuden bieder wiens bod aanvaard
werd door de verkoper meet helb proces-verbaal  wvan
toewilzing andertekenan ap hat door de notaris
vastgestelde ogenblik en dit ten belope van hel hoogste
bedrag dat hij heeft geboden. Indien hij nalaat om hel
proces—-verbaal wvan toewljzing te ondertekenen, blijit
hij in gebreke.

De instrumenterende notaris vermeldt de identiteit wvan
de in gebreke blijvends bieder{s) en het hedrag wvan
210n/hun hoogste bod Ry het proces-verbaal VAL
Eoewijzing.

De yerkoper heefl dan de keuze om:




- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveslt
dat de bieder de akte moet ondertekenen,
desgevallend op straffe van een dwangsom

- oiwel het goed uit de wverkoop terug te trekken en
van rechtswege en zonder ingebrekestelling een
schadevergoeding Le bekomen;

- ofwel de akte te ondertekenen met één van de vorige
bieders e varl rechtswege en zonder
ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen.

Elke in gebreke blijvende bieder moet een forfaitaire
schadevergeeding van minimam € 5.000 (vijf duizend euro)
betalen.

Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden hoogste
en laatste bieder wiens bod aanvaard werd door de
verkoper het volgende betalen

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan 10% van ziin
weerhouden bod, met als minimum € 5.000 (wvijf
duizend eure) indien het goed niet wordt Loegewezen
aan een andere pleder (d.i. eén van de vijf hoogste
bieders).

- een forfaitaire vergeoeding geliik aan het verschil
tussen zijn weerhouden bod en het bedrag wvan de
toewljzing, met als minimam € 5,000 (vijf duizend
eurce) indien het goed wordt Loegewezen aan een
andere bieder,

De vorige bileders die eveneens in gebreke blijven, moeten
elk een forfaitaire vergoeding betalen van € 5.000 (vijf
duizend euroc).

Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blijven,
worden nun schadevergoedingen zoals hierboven bepaald
gecumuleerd,

De verkoper die het bod wvan een door de notaris
weerhouden bieder heeft aanvaard, moet het proces-
verbaal wvan ioewijzing ondertekenen op het deoor de
notaris wvastgestelde ogenblik. Indien hij nalaat om het
proces-verbaal wvan toewijzing te ondertekenen, blijft
hij in gebreke.

Deze bieder heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt
dat de wverkoper de akte moet ondertekenen,
desgevallend op straffe van een dwangsom

- ofwel wvan rechtswege en zonder ingebrekestelling
aanspraak te maken op een forfaitaire vergoeding
gelijk aan 10% wvan het weerhouden bod, met als
minimum € 5.000 (vijf duizend euroc).

Instelprijs en premie

Artikel 15. De notaris dient een instelprijs te bepalen.
Hij kan hiervoor het advies inwinnen van een door hem
aangestelde deskundige. Deze instelprijs wordt




vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden en wvermeld in de
publiciteit.

Le wvaststelling wvan een instelprijs 1s geen aanbod tot
verkopen.

De eerste bieder die een bedrag gelijk of hoger dan de
instelprijs biedt, krijgt een premie van éeén procent (1
%}, berekend op zijn eerste bod, op voorwaarde dat het
goed definitief aan hem wordt toegewezen en mits hij aan
alle verkoopsvoorwaarden voldeoet. Deze premiese komt ten
laste van de massa.

Als niemand de instelprijs biedt, 2zal de neotaris een
earste bod uillokken door almijning overeenkomstig art.
1193 of 1587 Ger.W., waarna de verkoop wordb voortdgezet
bii opbod. In een dergeliik geval, zal er geen premie
verschuldigd ziin. De notaris zal dus de instelprijs op
biddit.be verlagen (verlaagde startprijs).

Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een
financiering door de koper

Artikel 16. De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen
bepalen dat de teoewiijzing kan plaatsvinden onder de
opschortende  voorwaarde wvan het verkrijgen van een
financiering door de koper. Bi) gebreke hieraan kan de
koper zich dus niet bercepen op deze opschortende
voorwaarde. De bijzondere verkoopsvoorwaarden stellen de
modaliteiten wvan dese voorwaarde wvast. Indien de
voorwaarde zich niet vervult, staat de perscon die om de
opschortende voorwaarde heeft verzocht in voor de kosten
die ziin gemaakt met het oog op de toewijzing binnen de
grenzen die zijn vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden.
Wettelijke indeplaatsstelling

Artikel 17, De koper doet afstand wvan de wettelijke
indeplaatsstelling die in zijn voordeel bestaat
krachtens artikel 5.220, 3° van het Burgerlijk Wetboek,
en geeft volmacht aan de ingeschreven schuldeisers, aan
de medewerkers Van de notaris ar aan alle
belanghebbenden, gezamenlijk of afzonderlijk handelend,
om opheffing te verlenen en om de deorhaling te vorderen

Varl alle inschrijvingen, overschrijvingen 2n
randmeldingen die, ondanks zijn afstand, in ziijn
voordesl Zouden bestaan ingevolge voormelde
indeplaatsstelling.

Uitdrijving

Artikel 18. Indien de sigenaar of &&n wvan hen het goed
zelf bewoont of gebruikt, moet hij het ontruimen en ter
beschikking stellen wvan de koper bkinnen de termiijn
vastgesteld in de wverkoopsveoorwaarden en, 1indien deze
termijn niet zou wvastgesteld =zijn, wvanaf de dag wvan de
ingenottreding door de koper. Voldoet de eigenaar niet aan
deze wverplichting, dan zal hij daartoe worden aangemaand
en zo nodig worden uitgedreven, evenals degenen die het
goed met hem bewonen of gebruiken, met al hun geederen,



door een gerechtsdeurwaarder aangezocht door de koper (na
betaling van de prijs in hoofdsom, interesten, kosten en
andere bijkomende lasten), op vertoon van een grosse van
de teoewijzingsakte, dit alles zo nodig met behulp van de
openbare macht.

De uitdrijvingskosten =zijn ten laste wvan de koper,
onverminderd =zijn verhaalsrecht tegen de 1in gebreke
gebleven bewoner.

Toewijzing aan een medeveiler

Artikel 19. De medeveiler aan wie het goed wordt
toegewezen, heeft dezelfde wverplichtingen als elke
andere koper. Hij is gehouden de gehele koopprijs te
betalen zonder dat hij schuldvergelijking kan inroepen.
Commandverklaring door de medeveiler iz niet tosgelaten.
Sterkmaking

Artikel 20. De bieder aan wie het goed wordt toegewezen
en die wverklaart te hebben gekocht woor een derde wvoor
wie hij zich sterk maakt is verplicht om binnen de
termijn bepaald voor de betaling wvan de prijs of,
desgevallend, binnen de door de notaris vastgestelde
termiin, aan deze laatste de authentieke bekrachtiging
voor te leggen van degene voor wie hij zich sterk heeft
gemaakt. Bii gebrek aan bekrachtiging binnen deze
termijn wordt deze bieder onweerlegbaar geacht de
aankoop voor eigen rekening te hebbhen gedaan,
Aanwijzing van lastgever

Artikel Z21. De koper heeft het recht om op eigen kosten
een lastgever aan te wijzen in overeenstemming met de
wettelijke bepalingen.

Borg

Artikel 22. Tedere bieder of koper moet op zijn kosten
en op eerste verzoek van de notaris totbt zekerheid van de
betaling wvan koopprijs, kosten en toebehoren, een
solvabele borg stellen of aan de notaris een borgsom
storten, door de notaris bepaald.

Indien aan dit verzoek niet onmiddellijk wordt wvoldaan,
zal het bod als niet bestaande kunnen beschouwd worden
zohder opgave van redenen,

Hoofdelijkheid - Ondeelbaarheid

Artikel 2Z3. alle wverplichtingen die uit de verkoop
voortvloceien, rusten van rechtswege hoofdelijk en
ondeelbaar op de koper, op degenen die voor de koper
geboden hebben, op al degenen die voor gezamenlijke
rekening kopen, op degenen die wvoor de koper bij
sterkmaking gekocht hebben of command verklaarden, op de
borgen onderling en op degenen voor wie zij zich borg
stellen, alsock op de erfgenamen en rechtverkrijgenden
van elk der bedoelde personen.

Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening

aan de erfgenamen van de koper te hunnen laste lartikel
4,88 lid 2 BW).
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Prijs

Lrtikel 24. De koper moet de prijs in euro betalen op
het kantoor wvan de notaris, binnen zes weken e rekenen
vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief
wordt . Voor deze periode is geen interest wverschuldigd
zan de verkoper.

beze betaling is bevrijdend voor de koper.

De betaling kan enkel gebsuren per overschrijving op de
derdenrekening van de notaris.

e koper moet in het proces—verbaal wvan toewljzing
verklaren wvia het debet wvan welke bankrekening hij de
verkooppriis en de kosten zal betalen of heelt belaald.
De prijs wordt oenmiddellijk ogeishaar bij nist-tijdige
betaling van de kosbten, mits ingebrekestelling.

Kosten

Artikel 25. De Kkosten, rechten en erelonen hij de
verkoop ten laste van de koper worden berekend zoals
hierna uiteengezet.

Deze bestaan ult een degressief percentage dat berekend
wordt cp de priis en de eventusle lasten - dzarin
begrepen de kwiijtingskosten pro fisco geschat op 0,5 %
van de prijs. Dit bedrag is wverschuldigd, zelfs indien
er geen afzonderlijke kwijtingsaklte wordt getekend.

it bedrag FEELS uit VAT I verschuldigd
registratierechl  van twaalf ‘percent (12  %). Heh
bedraagt:

= Fenenlwintig komma tien procent (21,10%) woor prijzen
boven dertigduizend eurc (£ 30.000,00) tob en met
veertigduizend suro (€ 40,000,005 ;

= Negentien komma veertig procenl (1%,40%), voor prijzen
koven veertigduizend eure (€ 40,000,000 tob en met
vijfrigduizend euro (€ %0,000,00);

- Achttien komma dertig procent (18,30%), wvoor prijzen
boven vijfligduizend eurc (€ 50.000,00) Lot en mnmet
zestigduizend surc (€ &0.000,00):

- Zeventien komma vijftig preocent (17,50%), voor prijzen
boven =zestigduizend eurec (€ 60.000,00) tot en met
zeventigduizend eurc (€ 70,000,007} ;

- Zestien komma viifentachtig procent (16,85%), woor
prijzen boven zeventigduizend euro (€ 70.000,00) tot en
met tachtigduizend sure (£ HO,000,00)

- Pestien komma ijfendertiqg procent ([16,3%), wvoor
prijzen boven Lachtigduizend eurp (€ 80,000,00) tot en
met negentigduizend suro (£ 20.000,00)

- Vijftien komma vijfennegentig procent {(15,854%), woor
prijzen boven negentigduizend euro (€ 920,000,00) tot en
met honderddoizend eors (€ 100,000,007} ;

- Vijftien komma zestig procent (15,60%), wvoor prijzen
boven honderdduizend evre (€ 100.000,00) tob en met
honderd en tienduizend eurco (£ 110,000,006} ;

- WYijftien komma wvijfdertig procent (15,35%), wvoor



prijzen boven honderd en tienduizend euro (€ 110.000,00)
tot en met honderdvijfentwintigduizend SUro {€
8 et e e e T A

- Vijftien komma vijf procent (15,05%}, voor prijzen
boven honderdvijfentwintigduizend esurec (€ 125.000,00)
tot en mebt heonderdvijftigduizend eurc (€ 150.000,00);

= WVeertien Komma wvijfzestig procent (14,65%%), voor
prijzen boven honderdvijftigduizend euro (€ 150.000,00)
tot en met honderdvijfenzeventigduizend euro (£
158 2 5 1 L0 P O B

- Veertien komma veertig procenlL (14,40%), voor prijzen
boven heonderdvijfenzeventigduizend euro (C 175.000,00)
Lot en met tweehonderdduizend eurc (€ 200,000,000 ;

— Veertien komma vijftien procent (14,15%), voor prijzen
boven tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) tot en met
tweehonderdvijfentwintigduizend eurc (€ 225,000,00) ;

- Veertien procent {14,00%), wvocr prijzen boven
tweehonderdvijfentwintigduizend eurgs (€ 225.000,00) tot
en met btweehonderdwvijftig duizend eurc (€ 250,000,00);
- Dertien komma negentig procent (13,80%), voor prijzen
boven tweehonderdvijftig duizend eure (€ 250.000,00) tot

en met tweehonderdvijfenzeventigduizend Euro (€
275.000,001 ;

- DPerlien komma wijfenzeventig procent (13,75%); wvoor
prijzen boven tweehonderdvi jfenzeventigduizend eura (€
275.000,00) tot en met drieheonderdduizend euro (€
300.000,00) ;

- Dertien komma zestig procent (13,60%), voor prijzen

boven driehonderdduizend eure (€ 300.000,00) tot en met
driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325,000,00);

- Dertien komma vijftig procent (13,50%), voor prijzen
hoven driehonderdvijfentwintigduizend EUro (&
325.000,00) tot en met driehonderdvijfenzeventigduizend
euro (€ 375.000,00);

- Dertien komma wvijfendertiaq procent (13,35%), wvoor
prijzen boven driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€
375.000,00) tot en met wierhonderdduizend euro (€
400.000,00) ;

- Dertien komma vijfentwintig precent (13,25%), wvoor
prijzen boven vierhonderdduizend eurc (€ 400.000, 007 tot

ern met vierhonderdvijfentwintigduizend euro (e
425,000,009 ;

- Dertien komma twintig procent {13,20%), voor prijzen
boven vierhonderdvijfentwintigdulzend BUro {€
425.000,00) tot en met vijlfhonderdduizend euroc (O
500.000,00) ;

- Dertien komma nul vijf procent (13,05%), voor prijzen

boven vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00) tot en met
vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00);

- Dertien procent {13, 00%), Voor prijzen boven
vijfhonderdvijftigduizend eure (€ 550.000,00) tot en mel
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reshonderdduizend surc (€ a00.000,00);

- Twaalf kemma vijfrnegentig procent (12,%5%), voor
prijzen boven zeshonderdduizend euro (£ 600.000,00) tot
en met zevenphonderdwvijftigduilzend eure (€ T50,000,00);
- Twaalf komma tachtig procent (12,80%), wvoor prijzen
poven zevenhonderdviiftigdulzend euro (€ T750.000,00) Lol
en mebt 2én miljoen eure (€ 1,000,000, 00);

- Twaalf komma wviifenzestlig procent { 1256557 Vi
prijzen boven één miljoen euro (€ 1.000.000,00) tot en
met twee miljoen euro (€ 2.000.000,00);

- Twaalf komma wvijfenveertig procent ([(12,45%), wvoor
prijzen boven twee miljoen euro (€ 2,.000.000,00) kol en
met drie miljoen evro (€ 2.000,0040,00);

- Twaalf komma veertig procent (12,40%), voor prijzen
Boven drie miljosn suro (€ 3,000,000,00) Lot en meb vier
milijoen surn (€ 4.000.000,00);

- Twaalf komma vijfendertig procent (12,35%), veoor
prijzen boven de vier miljoen eurc (€ 4.000.000,00);
Vool prijzen tot en met dertigduizend sure (€ 30.000,00)
is dil aandeel vrij te bepalen door de notaris, in
functie wvan het dossier. De notaris bepaalt dit
percentage op eenentwintig komma tien procent (21,10%)
met een minimum  van zesduizenddrishonderd  suro (&
6., 300, 040) .

Artikel 206bis. Algemene bepalingen inzake kosten voor
alle gewssten - lastens de koper

Bii afzopderlijke tcewijzing wan meerdere lolen wordh
het percentage van de lkosten berekend op de priis en de
lasten van elk lot en K1y toewijzing in massa op de prij}s
er de  lasken van de massa, behoodens in geval van
gesplitste commandverklaring lwaar het overeenslemmende
percentage afzonderliijk wordt berskend op de prijs en de
lasten van de aldus gevermde loten).

Het bedrag bepaald in artikel 25 omvat een verschuldigd
registratierecht aan het gewone tarief (12% wvoor het
Viaams Gewest en 12,;5% voor het Brussels Hocofdstedelijk
en Waals Gewest), alsook een deelname in de kosten en
erelonen.,

Indiern een wettelijke bepaling aanleiding geeft tot
vrijstelling van registratierechten, een lager tarief of
ceen  of meerdere  andere gunstregimes (bijvoorbeeld
verdel ingsrecht of =en verlaagd tariet, meensembaarheid,
akatlement), tot vermeerdering wvan het wverschuldigde
registratierecht of Lot opeiszhaarheid wvan btw of indien
de koper recht heetft op cen aanpassing van hel wettelijk
ereloon, zal het bedrag 2zoals bepaald in artikel 25
worden vermindetd Len belope wan het wverschil met hetb
lagere registratierecht en/of het lagere ereloon of
warden werhoogd of worden vermeerderd met het verschil
met het hoger registratierecht of met de verschuldigde
biw.

23



De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrag op het
ogenblik van de ondertekening van het proces-wverbaal van
toewijzing, doch uiterlijk vijf dagen na de afsluiting
van de biedingsperiode, betalen. Dit gebeurl op dezelfde
wijze zoals in artikel 24 voorzien werd voor de betaling
van de prijs.

e  agevolgen Varn Ben eventuele door de fiscale
administratie wvastgesteclde Etckortschatting blijven ten
laste wvan de koper.

Volgende kosten dient de koper bijkomend te dragen:
kosten van de akten van borgstelling die zouden gevraagd
worden, van de bekrachtiging door de persoon voor wie
hij 2ich  Zou  hebben sterk gemaakt of wvan de
commandverklaring, alsock eventuele vergoedingen of
nalatigheidsinteresten waartoe hij zou gehouden zijn bij
niet tijdige betaling. Deze kosten dienen betaald te
worden binnen de termijnen die wvoorzien zijn voor de
betaling van de kosten.

Artikel 25ter. Algemene bepalingen inzake kosten voor
alle gewesten - lastens de verkoper.

De verkoper dient het saldo van de kosten en erelcnen
van de wverkoop te dragen, evenals de kosten van de
overschrijving, e kosten varn de ambtshalve
inschrijving, van een eventuele grosse en van de aklen
van kwijting, opheffing en eventuele rangregeling.

Schuldvergelijking
Artikel 26. De koper kan geen enkele schuldvergelijking
inroepen tussen z2iin kooppriis en  één  of meer

schuldvorderingen, wvan welke aard dan ook, die hij tegen
de verkoper zou kunnen hebben,
Er zijn gebeurlijk twee uitzonderingen op deze regel:

- indien de koper kan genieten wvan de instelpremie
mag hij] deze premie in mindering brengen van de
verachuldigde prijs;

- 1lndien hij de eerste ingeschreven hypothecaire
schuldeiser 1is (en dit ten helope wvan ziin
hypothecalr gewaarborgde vordering) en geen enkele
andere schuldeiser aanspraak kan maken op de
verdeling van de prijs in dezelfde mate als hij.

Er mag evenmin schuldvergelijking ingeroepen worden in
geval van verkoop aan een mede-eigenaar-medeveiler, die
voor de geheelheid van de prijs met een derde-koper wordt
gelijkgesteld, behoudens eventuele afwijking in de
verkoopsvoorwaarden,

Nalatigheidsinteresten

Artikel 27. Na het verstrijken van de betalingstermijnen
is de koper, ongeachl de oorzaak wvan de laattijdigheid
en zonder afhreuk te doen aan de eishaarheid, wvanafl de
dag van de eisbaarheid tot de dag wvan betaling, wvan
rechtswege ern zonder ingeprekestelling interest
verschuldigd op de prijs, de kosten en de bijkomende
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lasten, of op het onbhetaalde gedeelte ervan. De rentevoet
wordt vastgesteld i1n de verkoopsvoorwaarden., Voorzien
deze niets, geldt de wettelijke rentevoet in burgerlijke
zaken verhoodgd meb vier procenlbpunbert.
Sancties
Artikel 28. Indien de koper, al dan niel medeveliler,
nalaal om de prijs, de intresten, de kosten of andere
bijhorigheden wan de wverkoop te betalen, of nalaat om
andere lasten of voorwaarden van de verkoop na Le komen,
heett de verkoper het recht:

- hetzij om de onthinding van de Lbeswijzihg te

vervolgen,

- hetzi] het onrcerend goed opnieuw opsnbaar  te
verkopen ten laste van de in gebreke gebleven koper,
- hetzii het verkorchte goed of ieder ander goed
toehehorende aan de in gebreke gebleven koper te
doen verkopen op Deslag.
Deze modgelijkheden verhinderen niet dat de verkoper
bovendien elke schadeverqceding kan eisen wvan de 1n
gebreke gebleven koper en van degenen die samen met hem
gehouden 2iin.
wingdl piadf; zonder voorafgaandelijke rechterlijke
tussenkomst; na e ingebrekestelling i
deurwaardersexploect waarbi] de verkoper aan de kopor
zidn wil te kennen zal hebben gegeven am van het voordeal
van deze bepaling gebruik te maken, indien hieraan geen
nuttig gevolg is gegeven binnen viiftien dagen. In een
dergeliik geval zal de in gebreke gebleven koper gehouden
zijn tot betaling van ecn som gellik aan bLien procent
van de koopprijs, die de verkoper toekoemt als ean
forlaitaire schadeloosstelling. e verkoper geeft in de
ingebrekestelling of 1in een afzonderlijke akte de
tekortkoming aan die aan de koper verweten wordt en die
de ontbinding van de verkoop rechtvaardigt.
Nieuwe wverkoop - Herveiling bij rouwkeop: Indlen de
verkoper kiest voor een nieuwe verkoop kan de in gebreke
gebleven koper deze nisuwe wverkoop enkel tegenhouden
door op hel kantoor van de notaris ecen Loerelikend bedrag
in consignalie te geven om alle schualden, 1n heofdsom,
intresten en bijkomends lasten, te vereflenen wadarloe
hij zich verbonden had volgens de verkoopsvoorwaarden,
alsook e kosten Vi de rechtsplaeging en e
publiciteitskosten van de nieuwe verkoop.
Dezelfde notarls houdt de nieuws yverkoop, Indien nodig,
stelt de bevoegde rechibank ecen nisuwe notaris aan. De
verkoop geschiedl wvolgens de bepalingen vermeld in de
verkoopsvoorwaarden, Deze nieuwe verkoop vindt plaats aop
kosten en voor risico van de in gebreke gebleven koper,
oversenkomstig de artikelen 1600 en volgends wvan het
Gervechteliik Wetboek, =zcals wvolgt:
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- Zodra de notaris ertoe wverzocht wordt door enig
persoon gerechtligd om de rouwkcop te vervolagen,
maant hij, per gerechtsdeurwaardersexploot of per
aangetekende briefl met ontvangstbhevesliging, de in
gebreke blijvende koper aan om binnen een termiijn
van acht dagen zijn verplichtingen, wvoorzien in
artikel 15%¢ wvan het Gerechtelijk Wetboek, te
voldoen of de clausules van de Loewijzing uit te
voeren,

- Bij gebrek aan wooralgaand verzoek, maant de
notaris, wvanal de dag vwvolgend op de in de
verkoopsvoorwaarden vastgestelde vervaldag om te
voldoen aan de verplichtingen voorzien in artikel
1596 wvan het Gerechtelijk Wethoek of aan de
clausules van de teoewijzing, binnen een redelijke
termijn de in gebreke bliivende koper aan, per
gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende
zending met ontvangstbewijs, om zijn verplichtingen
te voldoen binnen een termiin van acht dagen.

- Bij niet-nakoming wvan de wverplichtingen waarin
artikel 15%% wan het Gerechteliik Wetboek voorziet
of de clausules van toewijzing door de koper hij
het verstrijken van hogervermelde termijn van acht
dagen, informecrt de notaris onmiddellijk alle
personen  dic  gerechtigd zijn de  rouwkoop te
vervolgen per aangetekende zending.

- Binnen een termijn van vijfticn dagen te rekenen
vanaf de datum van de aangelekende zending beocogd
door het wverige lid, dient de notaris verzocht te
Worden om de rouwkeoop te vervolgen, op straffe van
verval. Bij gebrek hieraan, zijn slechts de andere
rechtsmiddelen mogelijk.

- De termijnen wvan deze bepaling worden berekend
overeenkomstig artikel 52 en wvolgende wvan het
Gerechtelijk Wetboek,

Onverminderd  de hierna bepaalde vergoedingen en
intresten, is de in gebreke gebleven koper verplicht het
verschil te betalen tussen zijn aankoopprijs en de prijs
behaald bij de nieuwe wverkoop, zonder hel eventueel
verschil in meer te kunnen opeisen. Dit wverschil in meer
komb toe aan de verkoper of aan zijn schuldeisers,

e in gebreke gebleven koper is evensens gehouden tot
betaling van de intresten op zijn priijs en de kosten,
aan de bedongen rentevoel en dit wvoor de periode
beginnend bij de dag waarop de toewijzing aan hem zelf
definitief is geworden, en eindigend op de dag dat de
toewijzing op nisuwe verkoop definitief wordt, alsecok
tot betaling van de kosten die door zijn tekortkoming
werden verocrzaakt en niet ten laste van de nieuwe koper
worden gelegd, met daarenboven een som gelijk aan tien
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procent van zijn kooppriis die de verkoper toeskomt als
een forfaitaire schadeloosstelling.

Voor wat betreft de kosten, kan de in gebreke gsbleven
koper zich in geen geval beroepen noch op hel [eil dat
de nieuwe koper heeft kunnen genieten van een verminderd
registratierecht, wvan de meeneembadrheid en/of van een
abattement, nech op artikel 159, 2%, van het Wetboek van
registratierechten, el ZAJT) schulden tie doen
verminderen., Evenmin kan hij die in herveiling koopt
zich bercepen op de vrijstelling van artikel 158, 2°,
varn het Wetboek van regislratierachten.

Ultvoerend onroerend beslag: Indien de verkoper kiest
voor een procedure van verkoop na uitveoerend onroerend
beslag, geschiedt deze op de wijze die door het
Gerechtelijk Wethoek gecrganiseerd wordt. De
vervolgingen zullen op defelfde wijze uitgecefend kunnen
worden op elk ander goed dat aan de schuldenaar
tosbehoort, zonder dat de verkoper, in afwijking van
artikel 1563 Van hel Gerechtelilk Wetboek,
voorafgaandelijk de ontoereikendheid van het goed waarcp
fij een voorrecht heeft, dient aan be tonsen.

Machten van de lasthebber

Lrtikel 20, Wanpeey een verkoper, een koper of een andere
tussenkomende partij één of meerdere lasthebber (s}
aan=tellen in de werkoopsvogrwaarden, wordl elke
lasthebber geacht de vaolgende machten te hebben in de
mate dat de lastgever die machten heelt:

- de wyerkoop volgen; de verkoopsvoorwaarden bepalen
en wijzigen, de goederen doen toewijzen aan de prijs
die de lasthebher raadzaam oobkdeelt, de prijs en de
Bidjhorigheden ontvangen en daarover kwiiring
verlenen of de prijs, de kosten en toskhehoren
betalen en er Kwijting woor onlvangsn;

- uitstel wvan betasling wverlenen, toestemmen in
kantmeldingen en indeplaatsstellingen met of zZonder
waarborg;

- afstand doen van alle =zakelijke rechten, wvan de
onthindende rechrhsvordering en wvan de wettelijke
indeplaatsstelling, opheffing verlenen En
Loesbemmen in e doorhaling var alle
inschrijvingen, overschrijvingen en kantmeldingen,
neslagen en  wvergel aantekeningen, de Algemene
Administratie Van de Fatrimoniumdoscumentatbie
antslaan een inschrijving ambtshalve Le nemen met
of zonder bhewils wvan belaling;

- alle wverveolgingen instellen en beslag legden,
herveilen en andere middelen Lot tenultvoerlegging
aanwendern;

- alle akten en processen-verbaal andertekenen,
woonplaats kiezen, in de plaats stellen en, in het
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algemeean, alles doen wat de omstandigheden
verelsen.

Waarschuwing

Artikel 30. Alle informatie uitgaande wvan de verkoper
en/of derden, met inbegrip Van overheden en
overheidsdiensten, wordt enkel onder hun

verantwoordelijkheid verstrekt,

De inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit
zijn louter informatief. Tussen partijen gelden enkel de
vermeldingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden,

C.DE DEFINITIES

- De verkoopsvoorwaarden: alle bepalingen die in de
algemene en bijzondere wvoorwaarden of in het
proces-verbaal van toewijzing zijn opgenomen.

- De verkoper: de eigenaar of eenieder die om de
verkoping verzoekt en het goed te koop aanbiedt,
ook al is het goed nog niet effectief verkocht,

- De koper: diegene aan wie het goed wordt toegewezen,

- Het goed: het onroerend goed dat of de onroerende
goederen die op deze wijze zal of zullen te koop
aangeboden worden en die, behoudens inhouding, zal
of zullen verkocht zijn.

- De onlipne verkoop: de verkoop die uitsluitend
online en via www.biddit.be verloopt. De verkoop
geschiedt desgevallend =zoals wvoorzien is in de
artikelen 1193 en 1587 wan het Gerechtelijk
Wetboek. Het is een synoniem voor de openbare
verkoop.

- De verkoop: de overeenkomst die bereikt is tussen
verkoper en koper.

- Het online bod / De online bhieding: het bod dat
wordt ultgebracht wvia de beveiligde website
www.blddit.be, ontwikkeld en beheerd onder de
verantwoocrdelijkheid van de Koninklijke Federatie
van het Belgisch Notariaat (Fednot).

- De manuele bieding: de bieding die op een bepaald
ogenklik wordt uitgebracht;

- De automatische bieding: de bieding die automatisch
wordt gegenereerd door hel automalische biedsysteen
en die niet hoger kan 2zijn dan het plafond dat de
bieder wvooraf heeft ingesteld. Het automatische
biedsysteem bledt hoger telkens wanneer er een
nieuwe bieding wordt geregistreerd en dit tot het
door de bieder bepaalde bedrag wordt bereikt;

- De bieder: hij of zij die een bod uitbrengt, hetzij
gen eenmalig bod waarbij de bieder zelf het wvorige
bed wverhoogt, hetzij wvia het systeem wvan de
automatische biedingen, waarbij de bieder het
systeem biedingen Jaat genereren tot een op
voorhand door de bieder vastgesteld plafond.
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De instelprijs: de prijs waaraan de opbiedingen
kunnen beginnen.

Het minimumbod: het bedrag waar minimaal mes moel
opgeboden worden; lagere biedingen worden niet
aanvaard. De bieder zal bij eenmalige biedingen
minstens met dit bedrag moeten opbieden. Bij
automatische biedingen 2al de bieding telkens
stijgen met dit minimumbod. De notaris stelt het
minimumkbod vast.

De afsluiting van de biedingen: het ocgenblik vanaf
wanneer niet meer kan geboden worden, Hebt 1is het
einde wvan de enige zitting. DRit wordt virtueel
bepaald.

De toewijzing: de verrichting waarbij enerzijds het
hoogste in aanmerking genomen bod wordt meegedeeld
op biddit.be en anderzijds de akte van toewljzing
wordt werleden waarin het hoogste in aanmerking
genomen bod en de instemming van de verkoper en van
de koper worden vastgesteld, Dit dient op €én dag
te geschieden.

Het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt:
het ogenblik,

ofwel wvan de toewijzing, indien geen opschortende
voorwaarden van toepassing zijng

ofwel waarop alle cpschortende voorwaarden waaraan
de verkoop onderworpen is, vervuld zijn.

De notaris: de notaris die de verkoop leidt.

De werkdag 1 elke dag met wvitzondering wvan een
zaterdag, een zondag of een wettelijke feestdag.
De zitting het tijdsbestek waarbinnen de

biedingen kunnen gebsuren.
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