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oP 9a ik,
Meester Bart Van Thielen, notaris te Herselt, over tot
het opstellen van de verkoopsvoorwaarden van de online
verkoop op biddit.be van het hierna beschreven onroerend
goed, op verzoek en in aanwezigheid van:

Eerste dubbcl
blad
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DEZE VERKOOPSVOORWAAT(DEN BOVAï..I.L;N DU VOL,GENDIJ DELT]N:

A. De bi jzondere verkoopsvoorwaarden;
B. De algemene verkoopsvoorwaarden vart toepassing voor

al le orrl ine verkopen;
C. De definities, waarin de gebruikte termen worden

omschreven,'
D. De volmacht(en), indien opgenomen.
A . BI.'ZONDERE VERKOOPSVOORIIÀARDEN

Contactgegov€ns van het notariskantoor
Notariskantoor Bart Van Thielen
l.lerentalsês Leenweg 9

2230 Herselt
'tel: 014/54.45:.80
Li-ma i I : i n f o0nota r i sv;.rntlt i e I en . be
Beschrijvins van het soed - OorsproncÍ van eiqendom
Pesghr_!jvl_lg van
KAVEL 1:

het on roe rerrci g.ie<1 :

STÀD SCHERPENHEUI/EL-ZICHEM - VIERDE AFDEI.ING TESTELT
Een woonhuis op en met gronden en aanhorighecJerr, gelegen
Mogvenne 24, gekadascreerd volgens titel secl-ie B,
nummers 332/D en 331/A met een totale oppervlakte van
één hect.are negentig are zevenentwintig centiare (19027
m2) en volgens recent kadastraal uittreksel, sectie B,
nuÍmera 332FP0000, 3328P0000, 332GP0000 en 331AP0000,
met een totaLe oppervlakt,e volgens kadaster van één
hectare negentig are zevenentwintig centiare 119027 m2).
(Niet-geindexeerd) gezamenlij k kadast raal inkomen:
zeshonderd vijfendertig euro (e 635,0C)
KAllEI.. 2:
STÀD SCHERPENHETryEL-ZICHEM - VIERDE AT'DELING - TESTELT
Een perceel gt:ond, gelegen f-er plaatse genaamd
Gemeenteheide, aan <i<-: st raat Mosvenne, gekadast reer:d
volgerrs ti tel sec:l- ie B, nummer 308/R Ínet een oppervlakte'
van achtenvcc'rt- ig are vier cent iare (4804 nr'l) en vol gens
recent kadast raal uit treksel, sectie B, nunEer
308RP00O0, met eeÍl oppervlakte voJ.gens kaderster van
achtenveert.ig are vier centiare (4804 m" ) .

(NieL-geindexeerd) kaclastraal inkomen: derLien euro (e
13,00)
Oorsprong van e igendom:
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Tweede dubbel
blad
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Roerende goederen:

j,:



Dcrde dubbel
blad

De leidingen, tellers, buizen en bedradingen die aan
water-r gàs-, of elekLriciteitsmaaLschappijen of
maatschappijen met een gelijkaardige dienstverlening
Loebehoren, zijn niet in de verkoop begrepcn.
Pandrecht
De verkoper verklaart dat:
- er zich in of op het verkochte goed ge€n roerende
goederen bevinden die deel uitmaken van deze verkoop en
die belast zijn net een panclrecht of die het voorwerp
uitmaken van een eigendomsvoorbehoud;
- êr everunin goederen werden geincorporeerd in het
verkochte goed, die belast. zijn met een pandrecht of die
het voorwerp uitmaken van eet) eigendomsvoorbehoud.
Ondergetekende notaris verklaart een opzoeking te hebben
gedaan op het pandregister op , waaruit is
gebleken dat geen pandrecht of eigendomsvoorbehoud
gekend is.
Instclpriig
De instelprijs voor voormelde goederen bedraagt

KAVEL 1: DRIEHOI|DERD TWINTIC DUIZE!|D EURO (e
320.000,00).

- KAVEL 2: nÍINTIc DUXZEIID EURO (€ 20.000,00) .

Mininunbod
Het minimumbod bedraagE duizerrd euro (G: 1.000,00) . Dit
betekent. dat er mec milrst.ens duizerrd euro (€ I .000,00)
of eên veelvoud hiervan moet geboden wordenr êÍl dat
Iagere bieclingerr niet. aat)vaarcl worden.
Aanvanc en sluitinq van de bisdinqren
De dag en het uur van de aa,Ly.g.l.t.g. van de lrieclingen is:

- KAVEL I : nrandag 10 j;;i à,óZa om 9.30 uur.
KAVEL 2: naandag 10 Juní 2024 om 10.30 uur.

De dag en het uur van de.:.-tg.i.!.ing van de biedingen is:
KAVEL 1: dinsdag 18 juni 2024 on 9.30 uur.
KAVET 2: dinadag 18 juni 2024 on 10.30 uur.

onder voorbehoud van eventuele verlengingen ingevolge de
zandloper en/of een algemene storing op het
biedingsplatform zoals bepaald in artikel 9 van de
algemene verkoopsvoorwaàrden.
Dacr en uur ondsr PV van toewii ndzí
Het proces-verbaal van toewi jzing zal, behoudens
andersluidende instructies van onderget-ekende nol-aris en
behoudens inlrouding van het goed, ondertekênd worden op
lret kanLoor van ondergetekende notaris:

- KAVEL l.: dinsdag 25 juni 2024 on 19.00 uur.
- KAVEL 2: dinsdag 25 juni 2024 on 18.30 uur.

Bezoeken
l{et goed KAVEL I zal door de kandidaat-kopers kunnen
bezocht worden elke zaterdag van 10.00 uur tot 12.00
uutr, en dit vanaf zatcrdag 18 nei 2024 tot cn met
zaterdag 15 juni 2024.
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Het goed KAVEL 2 is vrij te bezichEigen.
Ondergetekende notaris houdt zich het recht voor
bijkomende bezoeken in t.e lassen en/of de bezoekuren te
wijzigen in het belang van de verkoop.
Eicendongoverdracht
De koper wordt. eigenaar vàtr lreL verkochte goed op het
ogenblik waarop de toewilzíng definitief wordt.
Genot - Ggbruik
Pêrceelnummer .L1?.F-.?.9.9.9.9. (woning) is thans niet verhuurd
noch verpacht. Het goed is dus vrij van gebruik.
Perceelnummers .L1.?.F.199.9.9.r. ... .1.3_?$-Pp00-gr. . .t.}1.4P.q9.9.9.. . el
Lq.q8.P.9.-0.90_ (gronden) zijn verpacht aan

ingevolge mondelinge pachtovereenkomst. Ingevolge akte
verleden voor ondergetekende notaris op heden,
voorafgaandelijk dezer, heeft de pachter afstand gedaan
van zijn voorkooprecht en werd er overeengekonen dat de
pacht beëindigd zal worden op 31 december 2024. Bijgevolg
zullen de verpachte goederen vanaf L januari 2025 voor
dadelijk gebruik ter beschikking zijn van de koper.
De koper zal het genot van het verkochte goed verkrijgen
nadat hij de prijs, de kosten en alle bijkomende lasten
in hoofclsom en eventuele interesten heeft bet,aaId, met
uitzondering van hetgeen hierboven is vermeld
bet re f f ende cle verpachte gronden . Voora Ieer deze
betalingen geclaan zijn, mag de koper het verkochte goecl
niec geheel of gedeeltelijk afbreken, lloch veranderen of
wílzigen. Hij mag evenwel op zí1n kosten bewarende
maat:regelett nemen.
De koper treedt in aIIe recht.en en verplichtingen van de
verkoper wat betreft cle in de verkoopsvoorhtaarden
omschreven gebruikstoestand, onvermindercl de rechten die
hij krachcens het contract of de wet kan doen gelden etl
waàraan deze bepaling geen afbreuk doet. Indien het, goed
verhuurd is, zaL de koper er het genoc van hebben door
heE innen van de huur- of pacht.pri j s berekend van dag
t.ot.,lag, van zodra hij de prijs, de kosten en alle
bijkomende IasLen in hoofdsom en eventuele interêsten
heeft betaalcl. Indien de huur- of pachtpriis na vervallen
[ermijn betaalbaar is, komt het gedeelte hiervan dat
betrekking heeft op de periode vàn de vorige vervaldag
tot op de dag van de ingenottreding door de koper aan <Je

verkoper toe.
De koper kan geer) schuldvergeli jking inroepetr tussen de
aankooppri js en de waarborgen die gesl-ort zouden z-i1n
door de huurclers of de Pachters.
Voorkooprecht - Voorhcunecht
De verkoper verklaart dat, hij noch een voorkoop- noch
een voorkeurrecht heeft toegestaan in verband met het
goed en dat er ook gcen wettelijk voorkooprecht bestaat.
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Vierdc dubbel
blad

Voor zover ze tegenstelbaar zi1n, wijst de notaris
desgevallend toe onder de opschortende voorwaarde van
het. niet-uitoef enen van het. (de) voorkoop- of
voorkeurrecht, (en) van iedere persoon aan wic (ccnt
dergelijk (e) recht (en) bij wet of bij overeenkomst
toegekend zou(den) zijn.
De uitoefening van di t (cleze) rechU (en ) vindt plaats
binnen de voorwaarden en op de wijze die bij weL of
overeenkomsÈ bepaald worden, êÍl die in deze
verkoopsvoorwaarden verduideli jkt zijn.
SÈaat van hct Gebrelcen
Het goed wordt verkocht in de toest.and waarin het, zich
op de dag van de toewijzing bevindt,, ook aI voldoet het
niet aan de wettelijke voorschriften, zonder vrijwaring
voor zichtbare of verborgen gebreken en zonder enig
verhaal noch recht om van de koop af t,e zien, zelfs
wanneer de beschrÍjving van het goed en de opgavê van de
erfdienstbaarheden foutiefr oÍltlêur.rkeurig of onvoltedig
is.
De vrijstelling van de vrijwaring voor verborgen
gebreken geldt niet voor een beroepsverkopêr, noch voor
een verkoper te kwader t.rouw.
Grcnzen - Oprcervlakte
De precieze grenzen en de aangegeven oppervlakte van het
goed worclen door de verkoper njet gewaarl>orgcl , zelts al
werd er een oud of recent opmetings- of afpalingsplan
opgemaakL.
Elk verschil van oppervlakte in meer of mincler, àI
overtrof het een twintigste, i.s in het voordee.l of in
het nadeel van de koper, behoudens, maar zonder waarborg,
eventueel verhaal tegen de opsteller van het plan als er
éên is.
Gcnoonhedcn
Het. goed wordt verkochE zonder vrijwaring voor het al
dan niet bestaan van gemeenheden.
De koper treedt in de rechten en verplichtingen van de
verkoper die voortvloeien uit mogelijke gemene muren,
grachten, hagen en afsluit,ingen die het goed afscheiden
van de aangrenzende eigendonrmen.
ErfdicnstJraarheden
llet goed wordt verkocht met aIIe actieve en passieve,
zichtbare en onzichtbare erfdienstbaarheden waarmee het
bezwaard of bevoordeeld kan zijn.
De verkoper is ert.oe gehouden de hen bekende
conventionele erfdienstlraarheden Le vermelclen, behalve
deze die zichtbaar zijrr. De koper heeft geen verhaal
voor andere erfdienscbaarheden, die hij zal moeten
dulden, zelfs als hij ze niet kende.
De verkoper verklaart geen erfdiensLbaarheden Ee hebben
gevesLigd lastens het verkochte goed en gêen kennis Èe
hebben van zichtbare erfdienstbaarheden.
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De koper wordt in de plaats gesteld in de recht.en en
pI icht.en vàn de verkoper vervat in hogervermelde
bepalingen, voor zoveÍ ze nog van toepassing zí1n en
betrekl,.ing hebben op het verkochte goecl, zonder dat deze
clausule meer rechten t<an verlenen aan derden clan deze
voortspruitende uit re<;elmatigc cn nict-verjaarde t itels
of uit cle wet .

Schade de srond of onderorond
Zonder waarh'orq van hun hre staan t reedl- de koper in de
rechLen ciie dG'vcrkoper z.ou kunnen doen geltlen l-en
aanzierr van clerrJerr omwi I Ie vall de schade die door
exploitatiewcrlr.cn aan de grorrd of <Je ondergrond
veroorzaakL zou kunnen zí1tt, ongeacht de aard ervan.
Indien de koper afstancl cloc't van clie evenr.uele
schadevergoeding of indien cle verkoper voorclien een
vergoeding ontvangen had, moet de koper het goecl nemen
in de staat waarin het. zich bevindL, zonder rrerhaal tegen
de verkoper oÍn welke reden dan ook, Íneer bepaald omwille
van het niet herstellen vatr de vergoede schade.
Vorderingen tot vrijwarina
De koper treedt eveneens in alle rechten <lie de verkoper
zou kunnen doen gelclen legen de arbeiclers, aannemers of
archi Eecterr ctie h t -i voor tle vrerken of coll-st ruct ies
aangeuorven zou hebberrr êil meer bepaa ld cleze ditl u i t
arLiket 1792 van het ot.t<J Burgerl i-ik Wetboek
voortvloei en.
líede
Niet van toepassirtg op deze verkoop.
ADI'INI STR,ATIEVE BEPÀI,INGEN

StederÈourkundiqe voorechrif ten
A.lgeneen

Er worcJl- medegecleeJ d clat geen wer ketr of hanclel ingen
vermeld irr artikel {.2.1 van ds Vlaanse Codex Ruimtelijke
ordeningr, hiertra ,cle Codex" genoemd, mogen worden
opgericht of uitgevoerct zolang er geen stedenbouwkundige
vergunn i ng./onrgev i ngsve rgunn i ng voor s C eCierrbouwkundi ge
handelingen is verkregen; in bepaalcle gevallen is de
vergunningsplicht vervangen door een meldingsplicht.

Inl ieht inqen
De noLari s vermel,'lt en iÍtf ornteerL, i n toepassing van
.:rtikêl 5.2.1. vèn de Coclexr Zoàls i)iiikr uiL lo het
inlichtingenfr-,rmuIier ont.vangen r/ta!l cle gemeetrte
Scherpenheuvc.r L -Zicltem oP

, ?o cle verklaringen varl de verkoper en 3o ltet
hypol-hecai r clecuigschrrft dat :

I " rlat ,Je gemeente Sc:herpenheuvel -Zichenr l:esctri kt
over goecJgekeur,Je plaltnen- en vergutttritlgenreqisters;

2" ela L voor het onr oeretrd goed volgencle
omgevings'rergunningen voor steclenbouwkundige
handel i:r<;en werd ui tgerei kt :
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Vijfde dubbel
blad

- voor het bouwen van een bergplaats, dd 26 januari 1969
met gemeentelijk dossiernummer T/32/L969 (perceelnummer
332 FPo000 )

- voor hct bouwcn van ecn woning, ctd 10 oktober 1964 met,
gemeenLel i jk doss jernumrner T/38/1964 (perceelnummer
332FP0000)

3o dat het goecl volgens het gewestplan gelegen is
in 'uoongebied met Iandeltjk karakter, (perceelnummer
3328P0000 (deelsl, 332Fp0000 (deeIs), 332cp0000 (deets) )

en 'agrarische gebi eden' (perceelnummer
3328p0000 (deetst, 332Fp0000 (cteetst, 332Gp0000 (deels) ,
3314P0000, 308RP0000) ;

4o dat het onroerend goecl niet het voorwerp uitmaakt
vàn een maatregel als vermeld in Eitel VI, hoofdstuk III
en IV van de Vlaamse Codex Ruimt,elijke Ordening (zijnde
rechterlijke of bestuurlijke rnaatregelen) of er geen
procedure hangende is voor het opleggen van een dergelijke
maatregel;

5o dat er op heL onroerend goed geen voorkooprecht
rust zoals bedoeld in àrtikel 2.4.1. VCRO o.t. artikel 34
van hec decreet van 25 april 2OL4 betreffende complexe
projecten;

6o daE voor her onroerend goed geen niet-verval len
orngev ingsvergunning voor het verkavelen van gronclclr van
toepassirrg i s;

1o dat het. onroerend goecl niet hec voorwerp uitmaakt
van een voorkeursbesl uit oI een projectbesluit,.

8o dcrt. het onroerencl goed niet het voortrerp uitmaakt,
van een cf àÍrduiding als "hrr]tergevoel i g openru imtegebi ecl"
overeenkomstig artikel 5.6.8 S I VCRO;

9o dat do onroerend goecleren gelegen zijn in een
gemeentefijk ruimtelijk uitvoeringsplan, genaamd tRUp

Zonevreemde woningelr fase I' , met bestemming ,ART 3:
gelsoleerde zonevreemde woningen - R', goeclgekeurd 6
sepÈember 2OL2;

10o ondergetekende noLaris verwijst naar artikel.
4.2.1 van de Vlaamse Codex Ruintelijke Ordening, en heefL
de koper hieromtrent ingelicht, hetgeen door cleze laatste
wordt erkend.

Stedenbouwku rtctioe ui t Ëre&sel
Bij schrijven van
heeft de gemeente Scherpenheuvel-Zichem aan
onclergeLekende notari s de stedenbouukundige inlichtingen
en het stedenbouwkundig ui ttreksel betreIfende lrec bi j
tleze verkochte goed meegedeeld.
Het stedenbouwkundig uiLLreksel en de sLedenbouwkurrdige
vastgoedinformatie worden voorafgaandelijk aan cle koop
Èer inzage op BIDDIT.BE beschikbaar gesEeldr zodat
evcntuele liefhebbers in de mogelijkheid zí1n om de
inhoud, de bepalingen en de voorschri fLen erin
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opgenomen, t.e consul teren en om daarbi i de nodige
toelichting te bekomen.
Alle lieÍhebbers hebben zich vo.ldoende kuntren rnformeren
bi j cle sE;rd of de gemeente waar het goed gelegen is, en
verzaken hierbil uitcJrukkelijk aan de vorclering tot
rrieti<;verklarlng van de cigcnclomsvcrlcri jging op basi.s
vcrn een inf ormati epl ichr z.oals vc;oEzien is i.n art i kel
6.6.2 van cle Vlaamse Coclex Ruinrtelijke Orcletring.
Voor alle w: izingen aan het goecl en aan cje

lrOofClbesLemnittg ervarr zal de koper de toelàtipcl moeten
vràgen aaÍ) de bevoegde cJien.sten vàn scedenbouw. Verder
zaI hi j in hcc alqerneetr al Ie reglementeti van ste(lenbouw
moeten na letten .

- Bodcntoegtand
1. lte verkoper heef L verklaard dat er op cle grond,
voorwerp van de verkoop, bij hun weten, geen inrichting
gevestigd is of. was, noch een actit'iEeit l.rordt of werd
uitgevoerd, die opgenomen Ls op de lijst van de
j nrichtingen en à'--t ivir.eiten die bodcrntrerontreini gi ng
kunncn veroorzaken, zoals bedoelcl in heq bodemciecreet.
2. Me[ betrekking tot voortloemd tJoed vlercietl door de OVAM

de boclestrat testen af geleverd ot)
orrcle l: refertes 

i '
overeensLcínni n:J met v<>ormeld l)e.--tee'[ .

De inhortcl v;:rt deze atLestetl luiclt:
,,2 ÍNHOUD VAIT 

'IET 
BODE'I'/0,TT3ST

[.reze Q.r r.),')r.i i ll lt.i e t u'1.)(ri'í?<)tllr.ill i n htr t
(Iror)dc'jr? i n for.'na t i creig i s t er.

) . C EXTRA JNT.ORMÁ'''' I;,.
Meel ittfornt.rtje over cíe a,:trpak van PFAS-

vc\rorrrreiniging et) cle stancJ van ltet' ondetz<>ek, cr1 cJe

Itijhorende no regret -naa rregelert vit'tdt tr op
ht tps : / /rr,r,tw, vlaanderen . be/pl as -vervu i,l inE.

?_._1--!yÍaEyATIg--u]!--D_E-9-El!Ejgyl!lr!_r_ry8__r_ryysiv-?:48_Í-q
De oltAlt heeft qcen aanutijzingen dat dez.e grond een

r js j L-ogroncl is.
2.2 UTTSFRAAK OYER DE BODEMRIT,ALI'I'I:1'1.

Er z-i jn qeen aattwj jzittg.'it i:i.j <Je' ()vAM daf rl;) <Je:ze

groricJ e'er: bocÍenlvÈt'oJtlr-einigi ng vo<>rkcrmf .

2 ..:3 EI,IKOMENDË, ADV IEZEN 6EI'AL JNGL'N

Er z i i tt gcaet? gehrt.l j k:;acfv j G'Zc)r) of
{-;etrrlr i ksl>ep":r'ki nqu'n var? toe;>assi tt<; L1!) <lcze 9rond. Voor'
grondverzet cJj erlt et' pa-s vdlldf eett v<> I tln,l van 2!'O m' {:reÍ)

tec/:n.i :rCh verS.J.tiT r)pgP-ta..lakt te ut;t'cJen.
Djt bocJerlattêst vervarltTt aJle vol-jge hcrdr:-al.af fesfen.
3 OP}@;RKTNEEN
I Vot't' ,fieer- i llforrna t re'.' ovan. v I aan<Je re+n . be/het -

bodenratte.st.
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Zesde dubbel
blad

2 Meer infornatie over de gegevertsstroÍnen clie door
de OVAM worden gebruikt, vindt. u op
ovan. ylaanderen. be/discla imer.

3 Maatrege.Iert ,,ttrtgelegd oI van toepassi nj bui ten àet
kacler van het BocJencÍecreet worden ,)jet yerrnel<1 op het
bodenrattêst. líjervoor kunt u l:est contact c)pnernên Íneu uw
lokaal bestuur.

4 De OVAI', sfaat niet in voor de juistàejd van cle
dan haar verstrekte gegevens. "

Ondergetekendê notarjs heefL de Iiefhebbers kennis
gegeven van de inhoud van de boclemattesten.
3. De verkoper heeft verklaard met betrekking Cot
voornoemd goed geen kennis Le hebben van
bodemveronÈ reini ging di e su-hade kon berokkenen aan de
koper of aan derden, oÍ'die aanleiding kan geven Eot een
saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of t.ot
andere maatregelen die de overheid in dit verband kan
opleggen.
De verkoper heeft verder verklaard dat de OVAM hem geen
actest, heeft. afgereverd waaruit blijkt daL voorrnelcl goed
verontrei nigd is.
De verkoper heeft verklaard dat het goed niet het
voorwerp heeft ui tgemaakt van een or i ënterend
bodemoncler:zoek, uitgevoerd op eigen initicrrief of
ambtshalve door de O\,AM, noch vàn een lreschrijvend
boclemonclerzoek noch van een bodemsaneringsproject .
Voor ?over voorgaande verkla ring door de verkoper t.c
goetler Lrouw werd afgel egrC, vorkl aart de ko1>er de
verkoper nooi L aansprakeli jk t.e sLellen voor cle risico, s
van eventuelc bodemverontreiniging en de schade z-owel
a ls de kosten die daarui r kunnen voortvloei errr €Ír
verklaart hij dat de verkoper hiervoor tot geen enkele
vrijwaring zal gehouden zijn.
De verkoper verklaart dat de overdrachtregels zoals
vast,geregd in hoofdstuk vrlr van het Vraams Bodemdecreet
van zevenent,wintig oktober tweeduizend en 2es bij cle
verkrijging van de goederen stipÈ werden nêgeteefd.
De koper wordt verondersteld voor het sluiten van de
koop op de hoogre te zijn gebrachL van de inhor_rd van de
bodemattesten t e@zien deze attesten voorafgaandelijk aan
<le koop ter inzage op Bl DDI'f . BE beschi kbaar worden
gesteld, zodat eventuele I ief lrebbers in de mogeli j kheid
zijn om de inhoucl te consulf,eren en om daarbijde nodige
toe I icht i ng te be komerr .

De notaris wi jst de .l ief hebbers er op dat het voorgaande
geen enkele garantie inhoudt met betrekking tot het aI
clatr niet zui ver zi.in van de bodem en dat dit niel_
verhindert dat de bepal irrgen Ínet bet rekking tot het
grondverzet ( "HooÍdstuk XIII Hec Aebruik van
uitgegraven bodems" van heE Bodemdecreet) onverrninderd
van toepassing blijven.
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\ÍLaancc Codox lÍoncn
De partijen verklaren ingelicht te zLln over de
Loepasseli jke bepalingen vatr de Vlaamse Codex hlonen itlzake
het corrformit.eitsattest.
De verkoper vert'.laart <tat, het voorsehreven goed niet het
voorweÍ'p uitmaakt r/an enig voorkoOprecht, zoalls voOrzien
rlr-ror voormelde Vlaam.se Codex l'lonett, da.:r het voorschreven
ctoecl:

- niet opgenomen i.s in eerr invent.àris van Ieegstirancle
err/of verkrot Ee wonittqeni

- geen r.roning betreft waaráà31 een sociale
hui:;vestingsnraaLschappi j, tle geÍneenre of het "Opcnbaar
Cerrtrum voor l4aatschappeli jk Wel zi jn {O(-MW)" renovabi€-,
verbeberi ng.s- en aatrpassingswerken heef t u i tgevoercl in
het raam van hun sociaal beheersrechf,;

- geell woning beireft, die rriet gesloopt tlerd binnen
de door de overheid opgelegcle termijn;

- geen perceel betreft, bcsuemd voor r'ioningbouw,
gelegen in een ,Ccror de Vlaamse Eegering l"repaald bi jzonder
gebi ed.

l{oninqkwalite itsbewakino Consu Itatie Reoister van
HersEe Ivorder i nqen .

Overeenkom.st. ig het bcpa.r lcle i n art i kc I 3.51 van de
Vlcf alnSe Cí)dex rdOnen, e(.rn.sulteerrle ,-rn,:lergetei:etrde rtOt.ar iS
op 11 apr i I 2():4 lieL ltegisLer r/arI llc r.sl-elvordtlr ingerr,
vermeltl in artikc.l :{.44, Si, rJercle lid van dei Vlaamse
C<>dex 9lorrerr.
Hef. RegisIel v;rn lleirstelvorclerrngeli bev.rL geen
informaLie over de lrierbij verkoc:hce c;<lederen.

- RootureLdere
l)e koper erkent cloor tle notar rs gevrezel) te ziTn ol) de
verplichting om iedere woning vanaf I ianuari 2020 uit:
te rusten meL éèrt of meer rookmelders.
De verkoper verklaart dat het goed oncler kavel I niel-
ui tgerust vrerd met rookmelders vol gens de geldende
rêgelgeving, in welk geval de koper zelí moet zorgen
voor cle rookmel,Jers, ter vol ledige vri jwaring van cle
verkoper.

- Stookolietank
Er bevin,Jl ZiClr Op het ottroofetrct g<>ed onder ka'lel I een
stookolr€trlnk uocr.[s bccJoelct irr artikel 6.5. van VLARË:M

I I meL een inhoud vat) 3000 I i Ler . Deze stook<-rI ietank
bevinclt zicir bovetrgroncls.
De verkoper bevest igt dát de irciucleilr4rIdc'et aan cle

voorwadrclet: h iervoor gestelcl in .r f <Jel in'J ó. 9. 3. vat) VLAREM

II ên dat cte laatste controle Lretloelrj i.n af<'lerl ing 6.5.5.
v;rn VLAREI,Í vler<.1 door een erketld techtricus, uitgevoerct op

Als gevolg van deze cont role werd een

{rroene merkp}aat aangebracht zc'àl s lredcre I cl irr a rt j kel
6.5.5.3. laatste alinea van VLAREM Il.
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De stookolie die zich nog in de tank bevindt, is in de
verkoop begrepen.
Dit conformiteiE.saECest voor mazoutreservoirs wordt
vooraÍgaandel j k aan dc koop tcr inzage op t3I DDIT. BE
beschikbaar gesLeld, zodaL event,uele .l iefhebbers in de
mogelijkheid zijn om de inhoud be consulteren en om
daarbi j de nodige Loel icht.ing te bekomen.
Dit conformiteilsatrest zal êan <le definicieve koper
vrorden overhandigd na betaling van de koopprijs en de
kosten.

- Postinterventiedossier
Op vraag van de inst.rumenLerendc not-aris of er voor het
verkochte goed onder kavel L reeds een
postinterventiedossier werd opgesteld, heeft de verkoper
ontkennend geantwoord. Hij bevestigt dal er aan dit,
eigendom sinds één nei tweeduizend en êén geen werken
werden uitgevoerd door één of meerdere aannemers
waarvoor eên postintervenf,iedossier diende te worden
opgesteld.

- Elektrisctre installatie
De verkoper verklaart dat. het goecl onder kavel l,
voorwêrp van deze verkoop een wooneenheicl is in de zin
van hoofdstuk 8. 4 . , a fdel i ng 8,4.2. vàn Boek I van I
september 2019 vall het Algerneen Reglemenr. op de
Ele!<tris<-'he lnstallaties (AREJ ), waarvan cle elektrische
installatie lriet het voorwerp is geweest van een vol le<tig
controleonderzoek : n cle zin van hcL rcglemenf.
voorafgaandelijk de inr;ebruikname van de insraJlaeie.
Bi j proces-verbaal van urerct cloor

vasf.gesteld dat de .irrsta I iarie nict voldoeL
aan <le voorschri Écen váÍr dit reglement,
Na afloop van een Uermij n van 18 maanden vanaf de akte
houdende toewijs zal vastgesteld moet,en worden of de
overtredingen verdwenen zijn. De koper is verplicht zijn
ident.i t.ei L en de datum van de akÈe mee te de len aan
voornoemd erkend organisme dat de conErole heeft,
uitgevoerd. De koper behoudt evenwel de vrijheid om na
deze mededeling vrij een ander erkend organisme aan te
sÈel len om de keuring in de t.oekomst. te verr j chten. De
koper erkent door de noLa ris op de hoogte gest.eld te
zijn van zowel de sancties voorzien in het Algemeen
Reg lement cr t sook de geva ren en aanspra ke I i j kheclen bi j
het gebruik van een installatie die nie[ voldoet aan de
veretsten van dit Reglement, alsook het. feit dat de
kosten vérn herkeuring door het organisme aan hem zulren
aangerekend worden.
Dit proces-verbaa I houdende cle keuring van de
instalJat.ie wordt voorafgaandeljk aan de koop ter inzage
op BIDDIT.BE beschikbaar gesLeld, zodat. eventuele
l ief hebbers in de rnogel i j kheid zi j n om de inhoud t,e
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consulteren en om daarbij de noclige toelichEing
bekomen.
Dit proces-verbaal houciende de keuring van
installat ie <Joor een hiervoor erkend organi sme zal
de clef ini tieve koper worden overhandigd na beLa.Ling
de koopprrjs en de kosten.

- EnerEieprcstatiecertif,icaat
Èien qeldiq energieprtrsLat-iecerti t icaaL wercl opgemaakt
met lretrek!,.rng tot het goed oncler kavel 1, voorwcrp varr
lruidige verkoop, cloor energiedesl.:urrclige

r Qedateerd met
vcrmelding var'. unieke cocle 20?40309-0003169650-RES-1 . De

verzoeker en P.oper ,rerklaren ui tdrukkel i j k clart de P.oper
voor het verlilden van huiclige akLe op de hoogLe werd
gebraclrc vat'l het bestaan ett <le inhorrd van dil:
energiepresta t iecert i f icaat .

Dit- energiepresEatiecercif icaaÈ wordt voorafgaandetijk
aan de koop Ler inz-age op BIDDIT.BE bcschikbaar gesteld,
zodat. event.uele liefhebbers jn de mogelijkheid zÍjn om

de inhou<l ( e cot'rsu I teren en om daa rbi j cte noclige
toel icht ing te t:ekomen.
Het origlneel van dit energlepresl.at iecertif icaat zaI
àlan de def in j t teve koper worden overtrancligcl í)a beLal irlg
vítrl rle kooppri js en cle kosten.

- Renovatieverplichtinq
Het bi j rleze verLochte goe<1 <:rtder k.tvel I is eerr
res i clen L i eel g€rbouvr. De kop€t vlc-r[clt erc)P gcwe?í'jti dà t het
gued tri nnen rlr: vi j I jaar vàtla f herlcrt lte'- minima I e

cnergieprestàtien.ivearr Iabel D ttroel. italen.
Inclierr cle koper evenwel het. verl'.ochte goed lr j nlren vi i f
jaar r,ónaf vancl.rag z-al slopcn, j s trr j vri jgesteld valt cle

renovat ieverpl icht ing.
De koper is gewezen op de mogelijke administratieve
gelcJboetes frii niet-nalerring van de
renovat ieverpl icht ing.
Voor verdere rnformacie worden de partijen vervuezen naar
www.energiesparen.be of een energiedeskutldige.
De koper is er op gewêzen dat een andere (strengere of
I icht,ere) renL\\.'át)ep1!clrt karr gelcien, áLs hi j lrinrrelt de
vijf jaar na cle àuihentieke akte <le bestemming VrJÍl het
goecl wrjzigt.

- Asbestinventaris
Op lret qoecl otlder kavel I bevirtcle'n z.ictt een rsf meerdere
toegankel i 1ke círnst rut.--t i es ván voc.'t' :001 zoa I s
qeclef inreerC lt't het cler:reet- bet ref'fencle het tluurzadm
beheer van rnateriaalkringlopen ell àfvarlstc'Í fen.
De verkoper bescltikl- lt.lervoor over eet)
asbest i nventarisat tesL met unieke eode UC:

,oF
De verkoper en koper verklaren uitdrukkelijk daL cle

koper, voor her verlijden van huidige akte, oP de hoogte

te

de
àan
van
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werd gebracht. van het bestaan en de inhoud van dit
a sbest inventa ri sa ttest, .

De samenvattende conclusie van dit attest luidt:
"Niet -asbestrreilig
f ijdens de inspectie vastgeste-ld:
27 asbestmaterialen
3 beperkingen
0 ujtsluitingen
iloe zorgt u voor een aslrestvei lÍge omcleving?
I5 asbestmaterialen - dringend verw.ijderen
0 asbestmaËerialen - dringend nlaatregeler) nernen
9 asbe-stmaterialen - verwijderen
0 asDestmaterjalen - maatregelen nenen
3 asbestrnaterjalen - zorgvu)dig beheren"
De verkoper verklaart daÈ er geen nieuw attest werd
afgeleverd en dat de toestand niet gewijzigd is.
Er is sprake van een gewijzigde toestand als:
1o er nieuwe asbesthoudende materialen zijn
aangetrof fen;
2o er werken zijn gebeurd die t,ot gevolg hebben dat heE
inspectiegebied, zoals opgenomen in het, bestaand
asbestinventarisattest als asbestveilig beschouwd kan
worden;
3 
o de t.oestand vatl de asbesLhouclende materialen

zichtbaar gewijzigd is door een calamireit of een
incident.
Dit asbestinvenLarisattest, wordt voorafgaandelijk aan de
koop ter inzage op BIDDÍT.BE beschikbaar gesteld, zodat
eventuele Iiefhebbers in de mogefi.jkheid zi)n om cle
inhoud te consulteren en om daarbij de nodige toelic-hEing
te bekonen.
Een geldig exemplaar van her asbestinvenCarisatCesL zaL
aan de definitieve koper worden overhandigd na beLaling
van de koopprijs en de kosten.
De verkoper verklaart geen kennis t,e hebben van aanwezige
asbest., behalve deze eventueel vermeld in het
a sbest, inventari sat test .

Ricicozoncs ov€rg IÍaterparaqraaf
Boscheningszone Erondrrtcníinningcn

Bl i j kens pzoeking 
gecraan de duao 

ui"

en , verklaart de notaris,
met toepassing van artikel 129 tJet betreffende de
verzekeringen, dat het hierboven vermelde onroerend goed
niet gel'egcn is in óón van d€ risicozonec voor
overstrouing zoals vastgesEeld door het Koninklij k
BesIuiE van 28 februari 2007 LoL afbakening van de
risicozones.
2. Bfijkens diezelfde opzoeking verklaart de notaris,
met toepassing van artikê1 1.3.3.3.2. van het decreet
van 18 juli 2003 becreffende het, integraal waterbeleid,
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gecoórdineerd op l5 juni 2018, dat het hierboven vermelde
onroerend goed:
- nl.et gelegen is in een overgtroningsgevoelig gebied,
met uitzondering perceelnummer 331ÀP0000 welke declg
(achteraan het perc;eel ) gelegen is in
overst romingsgevoel rg gebied;
- niet gelegen is in een af,gebakcnd ovêrstroningagcbicd;
- niet gelegen is in een afgcbakende oovcrzono,'
- niet gelegen is in een aigmarl.Ecbicd.
De grond heeft P(erceel)-score:
- perceelnummers 3328P0000, 332FP0000 en 308RP0000: A:

gccn ovcrstroming gemodelleerd
- perceelnummers 332GP0000 en 331AP0000: B: kleirre

kans op overstromingen onder <Je klimaatverandering
20s0

De aanwezLge gebouwen (groter dan 25 m') hebben G(ebouw)-
score:
- perceelnummers 3328P0000, 332FP0000 en 332GP0000 : A:
geen overstroming gemodel Ieerd

voor perceelnummers 3314P0000 en 308RP0000 : ONBEKEND
3. De verkoper verklaart dat het hierboven vermelde goed
bi j zí1tl weten nooit is overstroomd.
4. Uit een opzoeking op Geopunt blijkt <tat het verkochte
goed niet gelegen is in een zone voor grondwaterwinning.

- Natuurbehoud.
De verkoper verklaart dat. het verkocht.e goed niet is
gelegen binnen:

- een Vlaams ecologisch netwerk {VEN);
- eeÍl Vlaatrrs erkend natuurreservaat et) hun
uitbreicling.sperimeter gelegelt bitilten cle groen- en
bosgebiederr, cle bosuitbreidingsgebieden of het
VIaams ecologisch netwerk,'
- een door de Vlaamse regering afgebakende
perimeter binnen de groen- en bosgebieclen gelegen
binnen het int,egraal verwervings- en onderst,eunend
neuwerk ( IVON);
- de afbakening van een
natuuri nricht.ingspro ject .

Bijgevolg i.s ireL voorkool>r.ecttL, z<>als v<-rrrt'7.ic'tt dtlor lreL
decreet op het natuurbehoud en het llatuurfijk milieu van
éénentrvintig okt.ober negentierthonderd zeven en negentig,
niet- van toepassing.

- Onroorcnd crf,good
De verkoper verklaart dat het verkcichte goed niet is
beschermd als monument en niet is gelegen ilt eelt beschermcl
stads- of dorpsgezichL, noch voorkomt op een ontwerp van
lijst daartoe.
De verkoper verklaarc dat het verkochte goed niel- is
gelegen in een definitief beschermd Iandschap, noch in
een voortopig beschermd landschap.
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De verkoper verklaart dat het verkochte goed niet is
beschermd als archeologisch patrimonium, noch voorkomt op
een ontwerp van lijst daartoe.
De verl,.oper verklasrt dat hct verkochte goed niet is
opgenomen in de Iandschapsatlas, noch in de inventaris
archeologische zones, de invent.aris bouwkundig erfgoed,
of de inventaris van het Iandschappelijk erfgoed. Hij
verklaart hierover nooit enige betekening of kennisgeving
te hebben ontvangen.
Ondergetekende notaris bevestigt dat dit ook niet blijkt
uit een opzoeking in de dàtabank die door het Agentschap
Onroerend Erfgoed digitaal beschikbaar werd gesteld.

- KLIM
Uit ffipzoeking op wr,rw. klirn-cicc.be bli3kt daE het
verkochte goed niet geregen is in de direcLe nabijheid
van transportinstallaties van gevaarrijke producren via
leidingen of bovengrondse en ondergrondse
hoogspanningslijnen en dat er geen wettelijke
erfdienstbaarheden aanwezig zijn ten gunste van
entiteiten die aangesloten zijn aan voormelde databank.

- Àtlas der buurtweqen
Uit een raadpleging van de At las der Buurtvregen is
gebleken dat er op voorschreven perceel grond met
perceelnummers 3328P0000 (deeI van kavel I ) en 308Rp0000
(kavel 2.1 een buurtweg gelegen is, zijnde chemin nr 13.

- Verplichte verzekcrincr voor da tieniarise
aangprakeliikheid van architectgn, aann€mgrs sn
andere dienstverlcnera in de boursector

De verkoper verklaart dat er voor voorschreven eigendom
sinds I juli 2018 geen omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handeringen werd afgeleverc.l die aan de
basis ligt van de oprichting van het gebouw of van grot,e
onroerende werken die onder de tienjarige
aansprakerijkheid van archit,ect,en en aannemers vallen
zoals geregeld in de arrikelen L782 en ZZTO Burgerlijk
Wetboek.
Bijgevolg is de verplichte overhandiging door de
verkopers van een verzekeringsatUest afkomstig van de
archj tect en/of aannemer aIs bewijs van de verplichting
tot het aangaan van een aansprakeli j p.heictsverzekering is
voldaan, niet van toepassing.

- Bosdccreet
Een grondoppervlak0e valt onder <Je voorschriften van het
Bosdecreet wanneer deze beantwoordt aan cle wettelijke
definitie van bos (artikel 3 Bosdecreet). Het Bosdecreet
bf i j f t van Loepassing op onwettig ont.lrosLe
grondopperv la kten .

Inzonderheid gelden voor beboste groncloppervlakEen
volgende verpl ichtingen :

- bij elke kap of bij elke grondige wílziging aan
de bosbodem, de strooisellaag of de kruidenlaag, dient
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een machtiging bekomen te worden van het Bosbeheer,
tenzij anders voorzien in êên wetteIijk goedgekeurd
beheersplan.

- een beheersplan is wettelijke vereist voor alle
aaneengesloten beboste eigendommen van minstens vijf
hectaren, en voor al le bossen gelegen in heC Vlaams
Ecologisch t'letr'.'erk, zodra clit laatste nettelijk van
kracht zaI zijn.

- met het oog op de gehele of gedeeltelijke
ontbossing van een perceel, geldt dat hiervoor een
stedenbourvkundige vergunning met voorafgaand advies van
het Bosbeheer vereist is, cvcnals nalevi ng van cle

compensàtieregeling (artikel 90 bis Bosdecreet, Besluit
van de Vlaamse Regering van zestien februari tweeduizend
en een).

Hiervan kan enkel afgeweken worden op grond van
artikel 47 en 8? van het Bosdecreet.

- De verwerver neemc alle rechten en verplichtingen
over die op het eigendom rusten, namelijk door het
Bosbeheer verleende macht igingen, subsidies ot
goedgekeurd bosbeheersplan.
De verkoper verklaart dat heI bi j deze verkochte goecl
niet kan aanzien worden (tls een bc>s, een kaalvlakte, een
rtiet-lrebost-e oppervlakte lrodicS voor het behoucl van eeÍr
l)os, een bestendig bosvri'ie opllorr.rlakte of -sttcxrk oÍ
recreatieve uitrustincl lrinnen het bos en dat er zich ogr

lret bi j deze rrerkochte goo<1 geen aanplanLi ngen bevinclett
die hoof clzakeli j k bestemd zi jn voor cle houtvoortbrengst,
oncler Íneer clie van poF)ulier en wilg en tle gr ienden, zoals
gedef inieerd in art ikel 3 van her bosclecreet, waardoor
cli L decreet van coepa.ssi nQ zou kunnen z i j n .

- Prcnies
Verzekerinq ctêwaàrborod wonen.
t{ie een hypothecaire lening afsluic t/oor het kopen,
bouwen of verbouwen van een woning, kan zich met de
verzekering gewaarborgd wonen kosteloos verzekeren tegen
inkomensverl ies cloor plotse werkloosheid of
a rbe idsongesch i kt heid .

Meer informatie: wtrw.wonenv I aanderen . he/premi es .
Premies.
Oe koper erkent clat oncler'getekende notaris hem gewezen
heeft op het besLaan van premies, rjie onder meer terug
te vinclen zi jn op wwr.r.premiezoeker.be etl ontslaat de
notaris verder vall elke veralttwoordeliikheid terzake.
HyDothecaire toeetand
De goederen worden verkocht voc)r vr i 1 , zoiver etl nieL
belast met errige schulcl of en ig voc)rrec:lrt, hypotheek,
in- of overschrijving, êÍl voor de zuiverencle verkopen
Ínet t)V€rvri j zÍng van de pri j s aat) cle ingeschreven
schuldersers of de schuldeise.rs die hun rechLen oP
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geldige wijze hebben doen gelden binnen de door de uret
bepaalde voorwaarden.
Orrerdracht van rig ico'B - Verzekcrincren
De risico's met betrekking LoL lreL ver.koclrLe goed gaan
over op de koper vanaf het ogenblik waarop de toewilzíng
definitief wordt. Vanaf dit ogenblik moet de koper zelf.
zorgen voor de verzekering tegen brancl en aarrverwante
risico's, indien hij verzekerd wenst te zijn.
Indien het goed deel uitmaakt van een gedwongen mede-
eigendom moet de koper de bedingen in de statuten over
de verzekering naleven.
De verkoper is gehouden het goed tegen brand en
aanverwante risico's te verzekeren tou de achtste dag te
rekenen vanaf het ogenblik waarop de toewijzing
definitief wordt., behoudens bij gerecht,efijke openbare
verkopen waar geen enkele garant,ie kan wordên gegeven.
Abonnenenton raÈer. qes, elcktricitcit
De koper zaL, vanaf zijn ingenottreding (tenzij de wet
hem er eerder toe verplicht,) r de abonnementen inzake
water, gêsr elekEriciteit, en diensten van dezelfde aard
op zijn naam overnemen oí, indien de wetgeving dit
toestaat, nieuwe contracten afsluiten. Hij moet vanaf
datzelÍde ogenblik de bijdragen hiervoor becalen, zodat
de verkoper hiervoor niet meer kan aangesproken worden.
Belagtinqen
Alle belastingen, voorheffi.ngen en andere fiscale Iasten
van welke aard ook met betrekking tot het verkochte goed
worden door de koper berekend van clag tot ctag gedragen
en bet"aald vanaf de datum van opeisbaarheid van de pri js
of , inclien cleze vroeger plaatsvindt, vanaf zi jn
ingenottreding. Belastingen op onbebouwde percelenr oF
tweede verblijfpfaatsen, op leegstaande of verwaarloosde
gebouwen, alsook de reeds gevestigde verhaalbelastingen,
bIi jven daarent,egen integraal ten last.e van de verkoper
voor het, lopende jaar.

B. ATJGEDIENE vERK@PsvooRTnAnDEN
lortragginggq.bLrd
Art.ikel l. Deze verkoo psvoorwaarden zijn van toepassing
op alle online verkopen op biddit.be van onroerende
goederen - vrijwillige, gerechtelijke en vrijwillige
onder gerechtefijke vorm - waartoe wordt overgegaan in
Be Igië .

In geval van tegenstrijdighei.cl tussen de algemene en
bijzondere verkoopsvoorwaarden, primeren de bijzonclere
ve r koopsvoorwaa rden .

Ioetrcdinoé
Artikel 2.
aanzien als
De verkoper,
sterk maakt

De online verkoop op biddiL.be moet worden
een toetredingscontracL.
de koper, el ke bieder, ongeacht of hij zich

of lasbhebber isr êÍr de borgen worden geacht
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onvoorwaardelijk in
ver koopsvoorwaa rden .

lÍijze van vcrhopên

t.e stemmen met de

Art i kel 3. De toewi 1zíng gebeurt in lret openbaar in één
enkele online zitting bij opboct.
Arci kel 4. llet. niet oproepen of niet roewi jzen van het
goed geldt tegenover elke belanghebbencle als betekening
van de inhouding van het goed.
Arti kel 5.
De notaris ieidt de verkoop. lli j moet een rninimumbocl
vaststellen. Hij kan op elk ogenblik en zonder
verplicht ing tot verar)twoordinq, crttder meet':
a) de verkoop opschorten,'
bl één of meerclere goederen uit de rrerkoop nemen;
c) een bocl r+eigeren of het aIs onbestaande verklaren
omwille van een juridische oorzaak die kan worden
gerechLvaardigd (onbekwaamheid, insolvent,ie, ...) ; hi j mag
de vorige biedingen in afdalende volgorde hernemen,
zonder dat de bieders zích hiertegen kunnen verzetten.
dl De notarrs kan in geval van overlijden van de door de
notaris weerhouden bieder vóór het ondercekenen vàn het
proces-verbaal van l-oewijzing, ofwe) zijn hrod weigeren
en zich urenclen tot één vart de vorige bieders, ofwel zich
v,rel)de'n tol de erfgenamen van de overleclen bieder of tot
één of meerdere door de c,rfgerechtigderi van de overleden
bieder aanger.rezen persoon/personen .

e) van ieqere bieder een zekerheicl of eeti borg eisen (te
stellen op kosten van de bieder);
f ) elke vergi.ssirtg, zowel bi i de otttvalrgst van de
bredingen, als bij l'ret toelijzerr, ret:ittzel:ten;
q) onder voorbehoud van wettel i jke beperkingen, de
verkoopsvoorvJàarden wijzigen of aanvullen net bedingen
clie alleen Iatere bieders binden;
hl bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden daE de
toewijzing kan plaatsvinden onder de opschort.ende
voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door
de koper en voor zover deze laatste daar om verzoekt.
Inctien deze mogeli j kheid niet in cle verkoopsvoorwaarden
is opgenomen, kan cle koper h jer r{tt.s nier om verz.oeken.
i ) Indien meerdere goederen worclen te koop gestelcl,
verschillende loten vormen en deze vervolgelrs, in
[urrcLie vart cie bieclingen, per lot of in eèn of meerdere
massa's tt)etri jzen met het oog op het verkriiqen van het
beste resultaat. Indiett de resultaten gelijkaarcJig zí1n
z-aL voorràng worclen gegeven aan <ie toewi j zittg van de
af zonrJer t i ike ]or.en. l)eze regeling c{cret geen af breuk aan
art.i kel 50, tweecie I id, van de pachtwet eranneer deze van
toepassing is.
De notari.s beslecht soeverein aIIe geschi I len.
Biedingen
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Artikel 6. De biedingen worden enkel onlrne gedaan via
dede beveiligde websiEe www.biddit.be, wat in

pub! iciteit wordt medegedeeld.
De rrotaris bepaalc soeverein het minimumbedrag van
bied i ngen.
Ar Lrkel 1. Errkel biedirtgen irr euro worden aanvaard.
llot vorlooD vatr ecn onl vertcoop op biddit,.bo
Arcikel 8. Iedere persoon die een bod wênst uit te
brengen, kan hiertoe overgaàn ti jdens cle perrode bepaal.d
in de verkoopsvoorwaarden en meegedeeld in de
publ ici t,ei t .

Artikel 9. De periode van de biedingen wordt vastgesteld
op acht kalenderdagen. De biizondere verkoopsvoorwaarden
vermelden de dag en het- uur van de aanvang en de dag en
hec uur van de sluit.ing van de biedingen. Bieden kan
gedurende deze periode, onder voorbehoud van de
zandloper.
Indien er op enig rnonnent binnen een periode van 5 minut,en
vóór het uur van de slui',-ing van de biedingerl nog één of
meerdere biedingen worden uitgebracht, wordt het
mechanisme van cle "zandloper" automatisch ingeschakeld.
Dit houctt in dat in een dergelijk geval cle ternijn orn te
bieden met 5 minuten r+ordt. verl.engd. Tijciens deze
verlenging kunnen enkel rJiegenen die reeds een bocl hebben
uicgebracht voor het initiële eirrduur, biedett. Indien er
door deze bieders èérr of rneer<Jere biedingen wortlen
r.ritgebrachL t i j<iens deze verlengi.ltg, Loopt de
"zandloper" vàn 5 minutêrl oprlieuw vanat heL einde van de
vocirgaancle 5 minuten. De biedi ngen worderr in el k geval
afgesloten op cle dag zoals voorzien in de bijzondere
verkoopsvoorwaarden, zodat de "zandloper" in elk geval
scol:t om 24 uur van de ctag van de sluiting vàn de
bi ect i ngen .

Om een algemene storing op het biedingsplacform te
voorkomen of te herscellen, kan de biedingsperiode
verJ.engd of hernomen worden zoals aangekondigd op de
websi ce.
Biedsystenen
Artikel 10.
AI geneen
Een bieder kan hetz j i een bod ui r.brengen via
afzondert i j ke biedingen (systeem ván
(( manuele biedingen>>), treLzij autoÍnatisclre
biedingen laten genereren door he[ systeem t.ot een op
vo<;rrlrand door hem vastgesteld plafoncl (systeem van (
arrt c.rmàtische biedingen >) .
De eerste bieder kalt een l>orJ plaatsen cJat geti-ik is aan
of hoger is dan de insterlprijs. Bij een automal-ische
bieding en indien geen enkele biecJer aI een bod heeft
ingevoerd, genereerE het automatische bieclsysteem een
bod clat gef i j k is aan de instetpri js.

de
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Daarna brengt. de bieder of het aut,omat,ische biedsysteem
biedingen uit die hoger zí1n dan het huidige bod van een
andere (manuele of automatische) bieder, rekening
houdend met de minimum biedingsdrempel, maar oncler
voorbehoud van wat hierna volgt.
Voorranq van automatische biedinqen
De automatische biedingen hebben altijd voorrèng op de
manuel.e biedingen.
9lanneer een bieder een manuele bieding doet die qelijk
is aan het plafond dat vooraf werct ingesteld door een
bieder die gebruik maakt van het automatische
biedsysteem, zaJ het sysl-eem voor hem een bod genereren
voor een bedrag gelijk aan het rnanueel uitgebrachte bod.
Ílanneer verschillende bieders het automaLisch
biedsysteem gebruiken, gaat de voorrang naar de eerste
bieder die zijn plafond heeft ingevoerd.
Plafond (bereikt)
Een bieder kan steeds zijn plafond stopzecten of verhogen
vooraleer dit plafond werd bereikt of $ranneer het werd
bereikt en hij de hoogste bieder is. In dat geval, voor
wat de voorrangsregel belreft, wor<lL de daLum en het uur
waarop zi jn init.ieel plafond r.rerd vastgelegd, behouden.
9lanneer het plafond van een bieder werd bereikt en deze
laatste niet larrger de hoogste bieder is, staat het hem
vrij om eet'l marrueel bod in te voeren of een nieuw plafoncl
irr te stellen. In dat geval, voor waL de voorrangsregel
betref L, z.al hi j rang innenren op de clatum en lret uur dat
clj t nieuwe plaf ond werd ingevoerd.
Qgvolgen van een bod
ArtikeI 11. Het uitbrengen van een online bod houdt in
dat iedere bieder Cot en met de dag van de sluiting vall
de biedingen of tot het goed wordt ingehouden:

- door zijn bod gebonden blij ft en zich er toe
verbÍndt om de door hem geboden prijs te betalen,.

- instemt, met de gebruiksvoorwaarden van deze website
volgens de daartoe vastgelegde procedure;

- zich kenbaar maakt volgens het elektronisch proces
voorzien op de website;

- instemt. met alle verplichtingen opgenomen in de
verkoopsvoorwaarden en in het bijzonder zijn
bredingen ondertekent volgens het elektronisch
proces voorzien op de website;

- bereikbaar is voor de notaris.
nr!i-!gl. 12. Na de slui ti ng van de biedingsperiode, houdr
heb uitbrengen van een online bod in dat:

- de 5 hoogste (en verschillende) lrieders qebonden
blilven en bereikbaar zijn voor cle notaris tot en
Ínet de ondertekening van de akte van toewilzíng of
de inhouding van het goed, doch maximum l0 werkdagen
na de sluicing van de biedingeni
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- de bieder die door de notaris wordt. weerhouden
overeenkomst.ig artikel 13 van deze algemene
verkoopsvoorwaarden en waarvan he! geboden bedrag
wordt aanvaard door de verkoper t zàI verschijnen
voor de notari s om het proces-verbaal van
Loewi1zíng Ee tekenen.

Het sluiten van de biedinEen
Artikel I3.
Voór de toewi lzing gaat de notari s over tot de
gebruikeli jke verificat ies (onbekwaamhei<l, insolventie,
...) ten àanzien van cje hoogste en laatste biedeÍ en wetrclt
hij zich desgevallencl tot éên van de voorafgaande bieders
overeenkomstig c'rrtikel 5 van dez.e algemene
ve rkoopsvoorwaà rden .

De notaris stelL vervolgens de verkoper irt kentris van
het bedrag var) lret r*eerhouden bod, zoncJer de iclentiteit
van de bieder mee te de1en. Indien de verkoper dic bedrag
aanvaardE, wordt het goed toegewezen. Indien de verkoper
<laarentegen niet akkoord kan gaan met dit bedrag, wordt
het goecl ingehouden.
De notar!s wijsE het goed toe binnen êen periode van
maximurn tien werkdagen na het ogerrblik r.raarop de onl ine
biedingen werden afgesloten. De toewiizinq qeschiedt op
één en dezel fcle dag, enerzi ids door het online meedelen
vatr heL lroogste in rràíl!Íl€L'):irrg genoín(?n bod en antJerz i jcls
cloor het opstel Ierr var) een a kte waa r i n het hoogst-e in
aanmerking genoÍnen br-rtJ en cle instemnring Vrrn cie verkoper
en van <le knper wr-rrden r,'astgesLeld.
llciacrinq P\f van toerii ztnd
Art i kel l4 .

In afwijking van het c1emeêÍl rechl-, vindtt.le t,erkoop
slechts plaats op het ogenblik van de otrclertekening van
het proces-verbaa 1 van toewi j z ing cloor dê
inst,rumenterende notaris, zodat het gaat om een
plechtige overeenkoinst. Zolang het proces-verbaal van
toevrijzing niet werd ondertekend, is de verkoop niet
vol tooicl.
Elke cloor de notaris weerhouden bieder wiens bod aaltvaard
wercl cloor de verkoper moet ltet proces-verbaaI. van
toewi j zing onde.r tekenen op heI door de notari s
r/astgestelde ogenbl i k en dit ten belope van het hoogste
bedrag dat. hij heeft geboden. Indien hij n;rIaat oÍn heL
proc:es-verbaal vtrn toewr jzing te orrdertekenen, bl i jf t
hij in geibreke.
De inst rumerrterende notcrris verme.[dt de icletrritei t vát'l
de in gebreke bl i jvende biecler (s) en het bedrag vdn
zi'lnlhun hoogste bocl in het proces-verbaal van
toewijzing.
De verkolrer heef l- <lan cle ketrz.e om:
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- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt.
dac de bieder de akte moet ondercekenen,
desgevallend op straffe van een dwangsom i

- ofwel het. goed uit de verkoop terug te Erekken en
van rechtswege en zonder i ngebrekestelling een
schadevergoeding te bekornen;

- ofwel de akte Le ondertekenen met één van de vorige
bieders en van rechtswege en zonder
ingebrekest,elling een schadevergoeding te bekomen.

EIke in gebreke bl i jvende bieder moet een f.orf aitaire
schadevergoeding van mininun e 5.000 (vijf duizend euro)
betalen.
Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden hoogste
en laatste bierler wiens l:od aanvaard werd door de
verkoper het volgende beÈalen :

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan 10t van zijn
weerhouden bod, met aIs miniunln e 5.000 (vijf
duizend curo) indien het goed niet, wordt toegêwezen
aan een andere bjeder (d.i. één van de vijf hoogste
bieders).

- een forfaitaire vergoeding gefijk aan het verschil
tussen zijn weerhouden bod en het bedrag van de
toewijzinq, met als minimrrn € 5.000 (vijf duÍzend
euro) i rrdien het goed worclt toegewezen aan een
andere bi.eder.

De vorige bieders dÍe eveneens in qebreke blijven, Ínoeten
elk een forf.aitaire vergoeding betalen van e 5.000 (vijf,
duizend euro).
Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blijven,
worden hun schaderrergoedingen zoals hierboven bepaald
gecuÍnuleerd.
De verkoper die het bod van een door de notaris
weertrouden bieder heeft aanvaard, moet het proces-
verbaal van toewijzing ondertekenen op het door de
nocaris vastgestelde ogenblik. Indien hij nalaat om het
proces-verbaal van toewijzing te onderEekenen, blijft
hij in gebreke.
Deze bieder heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat z-i j berreelt
dat cle verkoper de akte moet ondertekenen,
desgevallend op s[raffe van een dwangsom i

- ofwel van rechtswege en zonder ingebrekestelling
aanspraak te rnaken op een forfaitaire vergoeding
gelijk aan 10ï, van het weerhouden bod, met aIs
mininurn € 5.000 (vijf duizcnd euro) .

InetclprlJr cn proir
Artikel 15. De notaris dient een instelprijs te
Hij kan hiervoor het advies inwinnen van een
aangest.elde deskundige. Deze instelpri j s

bepa I en .

door hem
wordt
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vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden en verrneld in de
publiciteit.
De vaststelling van een instelprijs is geen aanbod fot
verkopen.
De eerst,e bieder die een bedrag geli jk of hoger dan de
instelprijs biedt, krijgt een premie vàn één procerrt (1
ï), berekend op zijn eerste bod, op voorwaarde dat het
goed definitief aan hem wordt toegewezen en mits hii aan
alle verkoopsvoorwaarden voldoet. Deze premie komt ten
Iaste van de massa.
Als niemand de instelprijs biedt t zêI de notaris een
eerst.e bod uiLlokkerr door afmi jning overeenkomstig art.
1193 of 1587 Ger.[t|., waarna de verkoop wordt voortgezeL
bij opbod. In een dergelijk geval t zàI er geen premie
verschuldiqd zijn. De notaris zal dus de instelprijs op
biddit.be verlagen (verlaagde startprijs) .

Opschortcndc voorwaarde van hot verkriJgen van eên
f,inancierÍng door ds koper
Artikel 16. De bi jzondere verkoopsvoorwaarden kunnen
bepalen daE de toewilzíng kan plaatsvinden onder de
opschort.ende voorwaarde van het verkri jgen van een
financiering door de koper. Bij gebreke hieraan kan de
koper zich dus niet beroepen op cleze opschortende
voorwaarde. De bijzondere verkoopsvoorwaarden stellen de
modaliteiterr van deze voorwaarde vast. Indien de
voorwaarde z-ich niec vervul t, staat de per.soon die om de
opschorLende voorwaarde heeft verzocht j n voor de kosten
die zijn gemaakt met het oog op de toewijzinq binnen de
grenzen clie zi jn vastgel.egd in de verkoops\roorwaarden.
IÍeÈteli jlce indep].aatss tellinEr
Artikel 77. De koper doet afstand van de wetÈelijke
indeplaaLsstelling die in zijn voordeel bestaat
krachtens artikel 5.22A, 3o van het Burgerlijk Wetboek,
en geeft volmacht aan de ingeschreven schuldeisers, aan
de medewerkers van de not,aris ên aan aI Ie
belanghebbenden, gezamenlijk of afzonderlijk handelend,
om opheffing te verlenen en om de doorhaling te vorderen
van al le inschrijvingen, overschrijvingen ên
randmeldingen die, ondanks zijn afsLand, in zijn
voordeel zouden bestaan ingevolge voormelde
indeplaatsst.el I ing.
Uitdrijvinq
Art.ikel 18. Indien de eigenaar of één van hen het goed
zelf. bewoont of gebruikL, moet hij het ontruiÍnen en l-er
beschikking stellen van cie koper binnen de termijn
vastgest.eld in de verkoopsvoorwaarden êDr indien deze
termijn niet zou vastgesteld z-ijn, vanaf de dag van de
ingenottreding door de koper. Voldoet de eigenaar niet aan
deze verplichEing, dan zal hij daartoe worden aangemaand
en zo nodig worden uitgedreven, evenals degenen die het
goed met hem bewonen of gebruiken, met al hun goederen,
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door een gerechtsdeurwaarder aangezocht door de koper (na
betaling rran de prijs in hoofdsom, interesten, kosten en
andere bijkomende lasten), op vertoon van een grosse van
de toewijzingsakte, dit, alles zo nodig met behulp van de
openbare macht.
De uitdrijvingskosten ziln t.en laste van de koper,
onvermirrderd zijn verhaalsrechL tegen de in gebreke
gebleven bewoner.
lfoewiizind aan ecn medeveiler
Art i kel 19. De medevei ler aan wie het- goed wordl-
Eoegewezen, heeft dezelfde verplichtingen aIs elke
andere koper. Hij is gehouder: de gehele koopprijs te
betalen zonder clat hij schuldvergelijking kan inroepen.
Commandverklaring door de medeveiler is niet toegelaten.
Sterlcnakinq
Arrikel 20. De bieder aan wie het goed wordt toegewezen
en die verklaarE te hebben gekochc. voor een derde voor
wie hij zich sterk maakt is verplicht om binnen de
termijn bepaald voor de betaling van de prijs of,
desgevallend, binnen de door de notaris vastgestelde
termijn, aan deze laatste de authentieke bekraclrtiging
voor te leggen van degene voor wie hij zich sterk heeft
gemaakt. Bi j gebrek aan bekracht iging binnen deze
termijn wordt deze bieder onweer Iegbaar geacht de
aankoop voor eigerr rekening te hebben gedaan.
Aanwiizinq van lastgever
Arrikel 2L. De koper heef t het rechl om op eigerr ko.sterr
een lastgever aan te wijzen in overeensLemming rnet de
wetLel i j ke bepalingen.
Borg
Arti kel 22. Iedere bieder of koper moet op zijn kosten
en op eerst,e verzoek van de notaris tot zekerheid van de
betaling van koopprijs, kosten en toebehoren, een
solvabele borg stellen of aan de notaris een borgsom
storten, door de notaris bepaald.
Indien aan dit verzoek niet onmiddellijk wordt voldaan,
zal- het bod als niet bestaande kunnen beschouwd worden
zonder opgave van redenen.
Hoofdelijkheid - Ondeelbaarheid
Artikel 23. Alle verplichtingen die uit de verkoop
voortvloeien, rusten van rechtsvrege hoofdel i j k en
ondeelbaar op de koper, op degenen die voor de koper
geboden hebben, op aI clegenen die voor gezamenli_yke
rekening kopenr op degenen clie voor cle koper bij
sterkmaking gekocht hebben of command verltlaarden, op de
borgen onclerl ing en op <legenen voor wie zL) zich borg
sEellen, alsook op de erfgenamen en rechtverkrijgenden
van elk der bedoelde personen.
Bovendien P.omen de P.osl-err van een eventuele betekening
aan de erfgenamen van de koper t,e hunnen last.e (artikel
4.98, lid 2 89il) .
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Prl.Ja
Art i kel 24 . De koper moet de prii s in euro bet,alen op
het kanLoor van de notaris, binnen z.es vreken te rekenert
vanaf het ogerrblik waarop de toewijzing definiLief
wordt. Voor deze periode is geên interest verschutdigd
aan cJe verkoper.
Deze betaling is bevrijdend voor de koper.
De betalirrg kart ertkel gebeuren per overschriiving op de
derc{enrekeni.rrg van cle noearis.
f,e koper moet i n hêt proces-verbaa I vatt toevri j zing
verklaren via het clebet van welke bankrekening hij de
verkoopprijs en,le kosteu zal beEalen of i'reeÍ.1" beLaald.
De prijs wordt onmiddellijk opeisbaar bij niet-t.iidiqe
betaling van cle kosf.en, tnj ts ingebrekestellittg.
Kogton
Art.ikel 2's. De kosten, recht,en en erelotren bi j de
verkoop ten laste van de koper worden berekertd zoals
hierna uiteengezet.
Deze bestaan uit een degressief percentage dal berekend
nordt cp de pri js en de eventuele lasten - daarin
begrepen de kvriitingskosten pro fisco geschat op 0,5 *
var'r cle prijs. Dit beclrag is vers<:ttuldigct, zelfs indietr
er geen af zonderl i jke kwi jt ingsakte worcJt geteketrd.
Dit bedrag gaat ui t van een versc:ltul<ligcl
registrat icrccltt varr twaalf perc:ent'. (12 '.' ) . llelt:
bedraagt:
- Ecnr:nl-wintig kornnra Lierr prr.'cent (21, lOt) voor pr i jzelt
l>oven clert igduizend euro (Íi 30.000, 00 ) tot etl met
veert.igcluizend euro (€ 40.000, C0);
- Negentien komma veertig procent (19140ï), voor prijz.art
bo./en veertigduizen,J euro (C 40.000r00) tot, etl Í0et
vijftigduizencl euro (e 50.000, 00) ;
- Achttien komrna dertig procent (18,303), voor prijzen
bc,ven vi j f tigrJuizend euro (e 50.000, 00i tot eÍr met
zestigduizend euro (€ 60.000,00);
- Zeventien komma vijftig procent (t7,50t), voor prijzen
boven zestigduizend euro {e 60.000r 00} tot. en met,
zeventigduizend euro (e 70.000, 00) ;

Zestien komma vijf errtachtjg procent (16,859), voot:
pri. jzerr boven zevenLigcltrizend euro (€ 70.000,00) tot et)
met tacht.igduizend euro (e 80.000,001;
- Zestien komnra vi j fendertig procent (16, 35'.:1, voor
priSzerr boven uachtigduiz-encl euro (e 80.(t00, (t0) l.ot en
met negentigduizend euro (€ 9íJ.000,00);
- Vi jf tien komma vi jf enr:egentig procent (15,95ï,), voor
pri j zerr boven negent igclui zend euro (e 90. 000, 00) tot en
met honderclduizencl euro (e I00.000,00);
- Vi jf tien konrma zesticJ procent (15,60t), voor pri jzen
boven honderdcluizend euro (€ 100.000,00) tot en met
h<xderd err tienduizend euro (e I10.000, 00) ;

Vijftien komma vijfdertig procent (1Ír, l$i1, voor
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prijzen boven honderd en tienduizend euro (e 110.000r00)
tot en met honderdvij fentwinrigduizend euro (€
125.000, 00) ;

Vijftien komma vijf procent (15,059), voor pri.jzen
boven honderdvrjfentwintigduizend euro (€ 12S.000, 00)
t-ot en meI honderdvi jf U.igduizend euro (€ 150.000,00);
- Veert.ierr komna vi j f zest ig procenc ( 14, 65t) , voor
prijzen boven honderdvijftigduizend euro (g 150.000,00)
tot en meL honderclvi j f enzevenr.igduizend euro (€
175 . 000, 00 ) ,.

Veertien komma veertig procet)t (14,40ïi.) r voor pri jzen
boven honderclvi j fenzevent igduizend euro (C I ?5.000, 00)
tot e?l met tvreehonderddu i zen<l eut-o (e 200 . 000, 00 ) ;
- Veerlien komma vijftien procent (14r 15ï), \roor prijzen
boven tweehonderclduizend euro (€ 200.000,00) tot en meL
tweehonderdvijfentwintigduizend euro rc 225. 000, 001 ;

veertien procent (14r 008), voor prijzen boven
tweehonderdvi jfentwinrigduizend euro (€ 225.000,00) tot
en met tweehonderclvi j f tig duizend euro (€ 250.000r 00);

Dertien komma negentig procent (13,90t1, voor prijzen
boven tweehonderdvi. jf tig du j zend euro (C 250.000,00) tor
en met tweehonderclvijfenzevenLigcluizend euro (e
275.000, 00) ;

Dert ien konrma vi i f enzeverrt ig pro(_-ent i 1 3, ?g1y , voor.
prij z-crr boverr tweehorrclerclv i .j fenzevent iqcJu i zenci euro (e
275 . 000, 00 ) t ()t en Ínc't clriehonc)e rdrlu i ;:en<i euro (e
300.000, 00) ;
- Dortien komma zest ig procent ( I j, (r0t ) , vr-)or pri jzel
bovcn clrjehorrderdduizend erlro {e 300.000r00) tot en met
dr j ehonclcrdvi j f entwirrt igctuizetrtJ euro (C 325.000, 00) ;
- Dert.ien konuna vi jf tig procent (13,50È), v(ror pri jz.en
boven drrehonclerdvijfentwintigcluizend euro (e
325.000, 00) tot en met dri ehonderdvi j f enz.event i.gdu j zend
euro (e 375.000, 00) ;

Dertren komma vijfendertig procent (13,35t,), voor.
prijzen boven driehonderdvijfenzeventigduizend euro (e
3?5.000,00) tot ên met vierl'ronderdcluizend euro (e
400.000,00) ;
- Dert,ien komma vi j fenEwint.ig procent ( t 3, 258 ) , voor
pri jzen boven vierhcinderdduizencJ euro ie 400.000,00) tot
en met vierhorrclerdvijfentwintigdurzend euro (C
425.000,00t ;

Dertieli komma twintig pro(lent (l3,20ïr, voor prijzen
boven vierhonc{erclvi jf ênt}rinti,;clui zencl euro (€
425.000,00) tot en met vi jfhonclerdduizend euro (c
500. 000, 00 ) ;
- Dertierr komma nul vi jf procet)t (13,05ï), voor pri jzen
boven vi j f honclerdcluizerrd euro (€ 500.000,00) tot en met
vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00) ;
- Dert ierr procent ( 13, 00$ ) , voor pri j zerr boven
viifhonclerdvi jf tigduizend euro (€ 550.000,00) tot en meL
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zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) ;
- Twaalf komma vijfnegentig procent (12,95'l), voor
prijzen boven zeshonderdduizend euro (e 600.000,00) coL
erl met zevenhonderclvrS f tigduizend euro (€ ?5t).00Ct, 00) ;
' TwaaIf komma tachtig procent (12,80t), voor prijzen
boven zevenhonclerdvijft.igduiz.entl eurc, (e 750.000, 00) LoL
en meÈ èén mi I joen euro (e I .000.000, 00) ;
- TwaaIf komma vijfeni:cstig procenc (12,65i'), voor
pr i j zen boven één nri I joerr e uro (e I .000.000,00) tot en
meL twee mi I joen euro le 2.000.000, 001 ;
- Twaalf komma vijfenveeÍtig procent (12,45'tl, voor
prijzerr boven twee miljoert ëuÍo (€ 2.00t).000,00t toL etl
met drie miljoen euro (C 3.000.000,0O);
- Tvraal f komma veertig procent ( 12,40t ) , voor pri jzen
boven drie miljoen euro (€ 3.000.000100) Lot en met vier
mÍ Ijoen euro (e 4 .000.000,00) ;
- TwaaIf komma vij fendertig procent ( 12,351 ) , voor
pri jzen boven de vier rnil jtoen euro (€ 4.000.0001 00) ;
Voor prijzen tot en met dertigduizencl euro (e 30.000100)
is drL aandeel vrij Ee bepalen door de notaris, in
f unctie van het clossier, De notari s lrepa.rlt diL
pêrc€ntcrge op eerrentrr'j.ntig komma t ien proc-'ent (21,108)
rnet een minimum vaÍl zcsdui zenclclriehonclercl euro (e
6. 300, ()0 ) .

Artikel l?5bis. Àlgemene b,epal ilrgett j:t:r.rke }:crsLen voor
alle gewesten - Iastens de koper
Bi ; crÍzonderl i j ke Loewilting van rneerrJere lt,Len wordt-
het percentage van <le l'.(-rgcen lrerekend cJ:. cle prri js c'n de
Irrsten van elk lot en bri toewljzing in massa op tle prijs
€.tl de. I asten \,<'tt) de mass.r, bchouclen.s i n get!/a I van
gesplitste commanclverklaring (vlaar heL o\rereensLemmende
percentage af zondert i'i k worclt berekeltci ogr de pr r js en de
lasten van de aldus gevormde lotent.
HeL be'drag bepaald in artikel 2, omvat een verschuldigd
regist rat ierechL aan het, get{one tarief ( I2g voor het
Vlaams Gewest en 12,58 voor het Brussels Hoofdst.edel i jk
en Slaals Gewest), alsook een deelname in de kostên en
erelonen.
Irrclic.n een hreLLelijke bepaling aarrleiding geeft t.ot
vrijstelling van regiscratierechten, een lager tarief of
een of meerdere anclere gunst regimes (bi jvoorlreeld
verdeli ngsrechb of een verlaagd tarieÍ, meetteembcrartteidp
abattement-), tot vermeerdering van het verschulcligcle
regisrr.rtierecht crf Lot opeisbaar:lreid van btw oÍ indien
clc. koper recht heel t ,lp een aanpassing van lret wel-teli'ik
ereloon , zèt heL beclrag zoals bepaa l<t i lr art r kel 25
worden verminclerd Len belope vatl het versclri I met het.
Iagere regisEràtierecht cl:/oÍ het lagere ereloon of
worden verhoogd of worden vermeerderd Ínet het verschil
met he[ hoger regrstratierecbt of meL cle verschuldigde
bt.w.
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De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrag op heE
ogenblik van de ondertekening van het proces-verbaal van
toewijzing, doch uit.erlijk vijf dagen na de afsluiting
van de biedingsperiode, betalen. Dit gebeurL op dezelfde
wijze zoals in artikel 24 voorzien werd voor de betal ing
van de prijs.
De gevolgen van êen eventuele door de fiscale
administratie vastgcslclclc tckortschatr.ing bl i jven ten
laste van de koper.
Volgerrde kostên di ent de koper bi j komend be clragen:
kosten van de akten van borgsLellinc; dje zouden gevraagd
worden, van de bekrachtiging door cle persoon voor r.rie
hi j zi clr zou hebben st.erk gernaakt of van de
commandverklaring 1 àlsook evencuele vergoedingen of
nalatigheidsinteresten waartoe hij zou gehouden zijn bij
niet tijdige betaling. Deze kosren dienen beEaald te
worden binnen de Cermijnen die voorzien zijn voor de
betaling van de kosten.
Artikel 25ter. Al gemene bepalingen inzake kosten voor
alle gewesten - lastens de verkoper.
De verkoper dient het saldo van de kosten en erelonen
van de verkoop f.e dragen, evenals de kosten vàn cle
overschrijrTilln, de kosEen vatl de ambtshalrre
irrsclrri jvilrg, van een eventuelo grosse en vàÍ't cle akten
vàn kvri'i11pg, ophetÍ.Ln<y en evenruele rangregelirrg.
Schuldverselijkinq
ArtiP.el 26. De koper kan geen enkele .schr:lclvergel i j ki nr;
inroepen tussen :zij n kooglpri js en éen of Íneer
sctruJ.,Jvorderi ngen, van welke aard r.lan ook, die hii tegen
de verk<-rper zot-t kunnen hebben.
Er ziln gebeurl t. jk tweê uj tzoncJeringen op deze rege I :

- indien de koper kan genieten van de instelprenrie
mag hij deze premie in mindering brengen van de
verschuldigde prijs;

- indjen hrj de eersLe ingeschreven hypothecai re
schuldeiser is (en dit Èen belope van zí3n
hypothecair gewaarborgde vorderirrg) en geen enkele
andere sclru ldei ser aanspraa k kan na ken op de
vcrdeling van de prijs in dezelfcle mate als hij.

Flr mag evennin schtrldvergelijking ingeroepen worclen in
geval van trerkoop aan een nede-eigerraar-medeveiler, clie
voor de geheelheid van cle pri js met een clerde-koper wordt
gelijkgestel<1, behoudelrs ever)tuele afwijking in c1e
ve r koops voo rbra a rderr .

Nalatiqheids in tere s ten
Artikel 27. Na het verstri jten van cle bet-alingstermi jnen
i s de koper, ongeachL de oorzaak van de Iaatt i jdiglrerd
en zonder af breuk te doen aan <le eisbaarlreicl, vanaf cie
dag van de eisbaarheid tot de ctag van betaling, van
rechEswege en zonder irrgebrekestelling interesl
verschulctigd op de prijs, de kosren en de bijkomende
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lastenr of op het. onbetaalde gedeelte ervan. De rent.evoel-
wordt vast,gesteld in cte verkoopsvoorwaarden. Voorzien
deze niets, getdt de hrettelijke renLevoet in burgerlijke
zaken verlroogd met vier proceÍlL6.rultten.
Sanctieg
Art i kel 28. Indien cle kopêr, al tlatr trieL nretleveiJar,
na Laat om de pri 1s, de intrestên, cle kosten of andtrre
bijhorigheden van de,reÉkoop te bet.alen, of rralaat om

andere lasterr of voíJrwaarclen van de verkor>p tta tê komelt,
hee i t cle ve r kope r het. rech t :

- hetzi I om cle ontbincling van cle toewi i z i nq te
vervolgen,

- hetz i j ltet orlroerend goecl opnieul olrerrbaat te
verKopen Ler) last.e van cle in gebreke gebleven koper,

- heczij het verkochte goed of ieder atrcler goecl
roebêhorencle aan de in gebreke gebleven koper te
doen verkopen op beslag.

Deze mogelijkheden verhinderen niet dat de verkoper
bovendien elke schadevergoeding kan eisen van cle in
gebreke gehleven koper en van clegenen die samen mer hern
<;elrouden zijn.
Ontbindinq vàÍr de l'erkoon: De onLbincli nq van cle verko<>p
vindt plaats zonder voorafgaanclelijke re,.lltterlijke
t ul:sen koms l, na een i ltgebreke.ste I I i nq bi i
deurw.:.)rder.sexploot,rráarbij de verkoper à.itl <Je kopcr
zi-in wi I re keruretr zal hebben gegevetl om van lret vctorcteel
vàn deze bep;rl ing gebrrriL te maken, in,Jierr h ierfi.rn Q€êrr
rruttrg gevolg is geqcv(.)rr bitrlren vijfr.ierr dagcn. lrl een
clergel i. jk geval zal r-le irr gel>reke gebleven koper t)eltoutlett
z.iirr tot be!.r I i rrg vc'tÍl ecn soÍn geli jk aáír tien procent
van de koopprijs, clre de verkoper toekoml- als cen
f oríai uaire schadeloos*suelling. l)e verkoper geef t in de
ingelrrelcestelling of in een afzonderlijke akt.e de
tekortkomirrg aan die aan de koper verweten wordt en die
de ontbinding van dc t,erkoop rechtvaardigt.
Nieuwe verkoop Herveiling bi j rouwkoop: Indien de
rrerkoper kiest voor een nieuwe verkoop kan de in gebreke
gel)teven koper deze nieuwe verkoop enkel tegenhouden
door op hel kantoor van de notaris cen Loereikend bedrag
in consignaLi e te gevên om a I le schu i den, i n hoof <lsoÍn,
int resten en bi j komende lasten, te veretf e'rren waartoe
hi j zich verbonden harl vc,lgens cle verkoopsvoorwààrdetl,
al sook cle kosLen \rilr) de recltcsg>leging en de
puLr). ir: i reitsko$ten van de ttieuwe verkoop.
fiezel (de notaris hor:clr tle niertwe verkotrp. ltrdren noclig,
stel t cle bevoegcle rechth;artk een nieuwe noLaris aèll. De

verkoop geschiedl- v,:.lgens de bepalirtgen vernrelcJ irt <ie

verkoopsvoorwaarden. Deze nir:uwe verkoop vindt plaats op
kosten en voor risico van de in gebreke geLrleven ft4rpêFr
overeenkomst. ig de a rt i kelert I 600 en volgende van het.
GerechLelijk Wetboek, zoals volgt:
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- ?.odra de notaris ertoe verzocht wordt door enig
persoon gerechtigd om de rouwkoop te vervolgen,
maant hij, per gerechLsdeurwaardersexplooL oÍ per
aangetekende brief met ont.vangst-bevesLiging, de in
gebreke bfijvende koper aan om binnen een t,ermijn
van acht dagen zijn verpl ichcingên, voorzien in
arli keI 1596 van het Gereclrtef i j k hletboek, te
voldoen of dc cleusulcs van dc t.ocwi jr.i ng ui t f e
voeren.

- Bi j gebrek aan voora f gaand verzoek, maant cJe

notari s, vanaf de dag volgend op cle in de
verkoopsvoorlaarden vastgestelde vervaldag om te
voldoen aan de verpl icht inget) voorzien in art i keI
1596 van het Gerechtel i j k VJetboek of aan de
clausules van de toewiTzíng, binnen een redelijke
termijn de in gebreke blijvende koper aan, per
gerechtsdeunraardersexploot of per aangeEekende
zending meL ontvangsLbewijs, om zijn verplichtingen
tê voldoen binnen een Lermijn van acht dagen.

- Bj j niec-nal..orning van de verplichtingen waarin
artikel 1596 van het Gerechtelr j k t'letboek voorziet
of de clausul es van toewi j z i ng ctoor cie koper bi i
heu verstri jken vat) hogerverrnelde termi jn van aclrt
rlagen, ilrformecrt de notaris orrmiddellijk alle
personen ci ic qerecht igd zJ j rr cle rouwkoop t e
vervolqen per aangetekelrcle zending.

- Birrnen een termi jn van vi j f ticn tlaqen te rekenerr
vanaf de darum van de aangeLekende zenclirrg beoogd
docrr het voriqc Iicl, dient cie rrrrtaris verzor:ht Lê
worclen om de rorrwkoop te vervolgerr, op straf í'e van
verva.t. Bij gel>rek hieraan, ziin slechts cle andere
rechtsmicldel en mogel i j k.

- De têrmrjnen van deze bepaling worden berekend
overeenkomst,ig artikel 52 en volgende van hel:
Gerecht.ef i j k Vfetboek.

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en
intresten, is de in gebreke gebleven koper verplicht het
verschil te betalen tussen zijn aankoopprijs en de prijs
behaald bij de nieuwe verkoop, zonder lreL eventueel
verschil in meer te kunnen opeisen. Dit verschil in meer
koml- toe aan de verkoper of aan zi jn schulcleisers.
De in gebreke gebleven koper is eveneet'ls gehouden tot
betal ilrg van cle ilrtresten op zi jn pri js en cle kosten,
aan de bedotrgen renLevoeL en dj t voor cle periode
beginnend bij de dag wctarop de coer.rijzing aàn hem zelf
def i ni t ief is geworclenr €Ít eindigerrd op cle dag dat de
t.oewijzing op nieuwe verkoop definiIief wordl_, á]sook
tot betaling van cle kosten die door zijn Eekortkoming
werden veroorzaakt en niet ten laste van <le nieuwe koper
worden gelegd, met daarenboven een som gelijk aan tielr
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procent van zijn koopprijs die de verkoper toekomc als
een forfaitaire schadeloosstel ling.
Voor wac belref t de kost,en, kan de ln gebreke gebleven
koper zich i lr geen geval l>eroepcn trcrclr op lteL f eiL dat
de nieuwe koper heeft, kunnen genieten van een verminderd
regisl"rat ierecht, vcln t.le nreerreembaarheicl en/of van een
abaf.temenL, noch op artikel I59, 2o, van het Wetboek van
registratierechtenr our zi jn scttuldett te doen
verminderen. Evenmin kan hij die in herveiling koopt.
zi.t:lr beroepen op de vri jstelling van arlikel l:)9, 2o,
van het ÍJetboek van ret3isLrat ierechten.
U itvoererrd orrroererrcl boslaa: Itrdien cle verkoper kiest
voor een procedure van verkoop na uitvoerencl onroerend
beslag, geschiedt deze op de wijze cJie door heL
Gerechtef i j k tletboek georganiseerd worciÈ. De

vervolgingen zulletr op deaelfde wijze uitgeoefend kunnen
worden op elk ander goed dat aan de schuldenaar
toebehoort, zonder dat de verkoper, in afwiiking van
artikel 1563 van het Gerecht.el r j k Vfetboek,
voorafgaandeliik de ontoereikendheid valt her goed waarop
hij een voorrecht heeft, dient aan te tonen.
Machten van de lasthebber
Artikel 29. Ílanneer eet) verkoper, een koper r:f eet) anclere
Lussenkornende part j j een of meerdere lasbhebber (s)
aans[eI leÍt in cle verkr.ropsvoorwaarden, wordt t'Ike
Iasthebbe'r geacht de volgenr{e machten Le trebberr i n de
mate dat de lc:stger;er die machten heef [:

- de verk<>opr volgerr t de verkoopsvoorvrdarden bepalen
en wj jzigen, cle goederen doen toet+i jzen aarr de pri js
tl.i e cJe lasthebber raadzaaín oorcleel t, cle prr j s en cle

bijhoriglreden orrt,vangen en daarover kwijting
verlenen of de pri js, de kosten en foebehoren
betalen en er kwijcrng voor ontvangen;

- ui tstel van becal ing verlenen, toestemnten in
kancmeldingen en indeplaatsstellingen met of zonder
waarborg;

- afstand doen van alle z-akelijke rechten, van de
ont.bindende recht-svordering en van de wettetijke
indeplaatsstel ) ilrg, ophof f ing verlenen en
Loestemmerr in de doorhal ing vaÍl aI Ie
inschri jvingelr, overschri jvirtgetr en itantmeJclingen,
bestagen en verze't. aantekonitrgen, de Algemene
Aclminist- rat ie Vàn de Pat r. rmoniurnrlocumerrtal-ie
ontslaan een inschr i jvirtg ambt.shalve Le nenen met
of zonder krer.rijs van betaliltg;

- al le vervolgingen i:rstel len en beslag legqen,
lrervei len er) arrclere midclelen l-ot Let)ui tvt>erlec.lging
aanwenden,'

- al le akten en processen-verbaal ondertekenen,
vroonplaats kiezen, in de plaats stellen en, in het
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algemeen, alles doen wat de omst,andigheden
vereisen.

lfaarschurl,nq
Artikel 30. Alle informat.ie uitgaande van de verkoper
en/of derden, met inbegrip van overhederr en
overheidsdiensten, wordt enkel onder hun
verantwoordelij kheid verstrekt .

['le inlir-'htingen clie worden vermelcl in de publiciteit
zíjn Iouter informatief. Tussen partijen gelden enkel de
vermelclingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden.

C.og DEFINITIES
De verkooosvoo rwaarden : alle bepalingen die in de
algemene en bi j zondere voorhraarden of in het
proces-verbaal van toewilzLng zijn opgenomen.
De y.gI_!gpg;: de eigenaar of eenieder die om de
verkoping verzoekt en het goed te koop aanbiedt,
ook aI is het goed nog niet effectief verkocht.
De koper: di egene aan wie het goed wordt toegewezen.
Het qoed: het onroerend goed dat of de onroerende
goederen die op deze wijze zal of zullen te koop
aangeboden worden en die, behoudens inhouding, zal
of zullen verkocht zijn.
De online verkoop: de verkoop clie uitsluitend
online en via www.biddit.be verloopt. De verkoop
geschiedt desgevallend zoals voorzien is i n cler

art. i kelen 1 I 93 en I 587 van het Gerechtet i j k
t{etboek. l{et. is een synorriern voor de openbare
verkoop.
De verkoop: de overeenkomst, die bereikt is tussen
verkoper en koper.
Het online bod / Oe online bredinq: het bod dat
wordt uitgebracht via de beveiligde website
www.biddit.be, ontwikkeld en beheerd onder de
verant,woordeli j kheid van de Koninl,.Ii j ke Federatie
van heÈ Belgisch Notariaat (Fednot).
De manuele biedinq: de bieding die op een bepaald
ogenblik wordt uitgebracht;
De aucomatische biedinq: de biedin g die automatisch
worclt gegenereerd door heL auLornatische biedsysteem
en die niet hoger kan zijn dan het plafond dat de
biecler rrooraf heef t ingesteld. Het automatische
bieclsysteem biedt hoger Celkens wanneer er een
nieuwe bieding wordt geregistreerd en dit tot het
door de bieder bepaalcle beclrag wordt. bereikt;
De bieder: hi j of zíJ clie een bod uitbr:engt, hetzij
een eenma l i g bod waa rbi j cfe bieder z-elf. het vor ige
bod verhoogt, hetzi j via heC syst-eem van de
automatische biedingen, waarbij de lrieder het
systeem biedingen I aat genereren tot, een op
voorhand door de bieder vastgesteld plafond.
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De insteloriis:
kunnen beginnen.
Het minimumbod:

de prijs waaraan de opbiedingen

het bedrag ï.raar ninimaal mee moet
opgeboden w<lrclett,'lagere biedittget'r wutdet'r niet
aanvaard. De bieder zal bij eenmalige biedingen
minstens met dit bedrag moeten opbieden. Bij
autoÍnatische biedingen zal de bieding telkens
stijgen met dit minimumbod. De notaris steJt. het
mininumbod va.st.
De afsluitinq van de biedinsen: het ogenblik vanaf
wanneer niet meer kan geboden worden. Hêt is het
einde van de enige zitting. Dit wordt virtueel
bepaald.
De t,oewijzing: cle verri.chting waarbij enerzijds het
hoogste in aanmerking genomen bod wordt meegedeeld
op biddit.be en anderzijds de akte van Èoewijzing
wordt verleden waarin het hoogst,e in aanmerking
genomen bod en de instemming van de verkoper en van
de koper worden vasLgesteld. Dit dient op één dag
t.e geschieden.
Het oqenblik waarop de t,oewii zinq def initief wordÈ:
het. ogenblik,
ofwel van de boewijzing, indien geetr opschortende
voorwaarden van toepassing zi)n,
ofwel waàrop alle opschortende voorwaarden waaraan
de verkoop onderworpen is, vervuld zijn.
De notaris: de nobaris die de verkoop leidt.
De werkdag : eJ ke dag Ínet uitzondering rràn êen
zaterdag, een zondag of een wettelijke feesbdag.
De zitti no : het tijdsbestek waarbinnen de
biedingen kunnen gebeuren.
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