Eerste dubbel
blad

EENVORMIGE VERKOOPSVOORWAARDEN VOOR ONLINE VERKOOP OP
BIDDIT.BE

Op ga ik,
Meezter Bart Yan Thielen, notaris te Herselt, met
tussenkomst wvan Meester Marc Verlinden, notaris te
Westerlo {Tengerlo), in aanwezligheid per
videoconferentie, over tok het  opstellen van de
verkoopsvoorwaarden wvan de opline verkcop op biddit.he
vars het hierna beschreven onrcerend goed, op verzoek en
in aanwezigheid van:







Tweede dubbel
hlad

DEZE VERKQOPSVOORWAARDEM BEVATTEN DE VOLGENDE DELEN:

A. De bijzondere verkoopsvoorwaarden;
B. De algemene verkoopsveorwaarden van toepassing voor
alle online verkopen;
C. De definities, waarin deo gebruikte termen worden
omschrevean;
0w De velmacht (en), indien opgenomen.
A . BIJZONDERE VEREKOOPSVOORWAARDEN
Contactgegevens wvan het notariskantoor
Notariskantoor Bart Van Thielen
Herentalsesleenweg 9
2230 Herselt
Tel: 014/54.45.80
E-mail: infofnotarisvanthielen.be
Beschrijving van het goed - Oorsprong van eigendom
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Beschrijving van het onrcerend goed:

GEMEENTE LAAKDAT, - EERSTE AFDELING - VEERLE

Een huis, met aanhorigheden, op en met grond, gelegen
Schandooi 28, gekend volgens titel sectie A, nummers 539
en 540, met een oppervliakte volgens titel van negen aren
veertig centiaren (940 m?), en wvolgens recent kadastraal
nittreksel, sectie A, nummer(s) 053%DP0O000, met ~een
opperviakie volgens kadaster van negen are vijfentwintig
centiare (925 m?).

(Hist-geindexeerd) Kadastraal inkomen: duizend
honderdenviif euroc (€ 1.105,00)

Oorsprong van eigendom:




Derde dubbel
blad

De peschrijving wan het goed wordt te goeder trouw gedaan
op basis van de Dbeschikbare eigendomstitels en de
kadastrale gegevens, die slechts Len titel wvan
inlichting vermeld worden.

Roerende goederen:

Tenzij anders wvermeld in de verkoopsvoorwaarden worden
enkel de onroerende goederen verkocht, alsmede de
goederen die door de wet als onroerend beschouwd worden
door incorporatie, bestemming of blijvende aanhechting.
De leidingen, tellers, buizen en bedradingen die aan
water—, gas-—, of elektriciteitsmaatschappiien of
maatschappijen met een gelijkaardige dienstverlening
toebehoren, zijn niet in de verkoop begrepen.

Pandrecht

De verkoper verklaart dat:

- egr zich in of op het wverkochte goed geen roerende
goederen bevinden die deel uitmaken wvan deze verkoop en
die belast zijn met een pandrecht of die het voorwerp
uitmaken van een eigendomsvoorbehoud;

- er evenmin goederen werden geincorporeerd in het
verkochte goed, die belast zijn met een pandrecht of die
het voorwerp uvitmaken van een eigendomsvoorbehoud.
Ondergetekende notaris verklaart een opzoeking te hebben
gedaan op het pandregister op 22 mel 2024, waaruit is
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gebleken dat geen pandrecht of eigendomsvoorbehoud
gekend is.

Instelprijs

De instelprijs bedraagt HONDERDZESTIGDUIZEND EURO
(€ 160.000,00) .

Minimumbod

Het minimumbod bedraagt duizend suroe (€ 1.000,00). Dit
betekent dat er met minstens duizend eurc (€ 1.000,00)
of een veelvoud hiervan moet geboden worden, en dat
lagere biedingen niet aanvaard worden.

Aanvang en sluiting van de biedingen

De dag en het wur wvan de aanvang van de biedingen is
dinsdag 25 juni 2024 om 10.00 uur.

De dag en het uur van de sluiting van de biedingen is
woensdag 03 juli 2024 om 10.00 uur, onder voorbehoud van
eventuele verlengingen ingevolge de zandloper en/of een
algemenes storing op het biedingsplatform zeoals bepaald
in artikel 9 wvan de algemene verkoopsvoorwaarden.

Dag en uur ondertekening PV van toewijzing

Het proces-verbaal wvan toewijzing =zal, behoudens
andersluidende instructies van ondergetekende notaris en
behoudens inhouding van het goed, ondertekend worden op
het kantoor wvan ondergetekende notaris op vrijdag 12
juli 2024 om 10.00 uur.

Bezoeken

Het goed zal door de kandidaat-kopers kunnen bezocht
worden elke zaterdag wvan 10.00 teot 12.00 uvur, en ditb
vanaf zaterdag 08 juni 2024 tot en met zaterdag 29 juni
2024 .

Ondergetekende nobaris houdlt zich het recht voor
bijkomende bezosken in te lassen en/of de bezoekuren te
wijzigen in het belang van de verkoop.
Eigendomsoverdracht

De koper wordt eigenaar wvan het verkochte goed op het
ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt.

Genot — Gebruik

Het goed is thans niet verhuurd noch verpacht. Het goed
is dus vrij van gebruik.

De koper zal het genot van het verkochte goed verkrijagen
nadat hij de prijs, de kosten en alle bijkomende lasten
in hoofdsom en eventuele interesten heeft hetaald.
Vooraleer deze betalingen gedaan zijn, mag de koper het
verkochte goed niet geheel of gedeeltelijk afbreken,
noch veranderen of wijzigen. Hii mag evenwel op zijn
kosten bewarende maatregelen nemen.

De koper treedt in alle rechten en verplichtingen van de
verkoper wat betreft de in de verkcopsvoorwaarden
omschreven gebruikstoestand, onverminderd de rechten die
hij krachtens het contract of de wet kan doen gelden en
waaraan deze bepaling geen afbreuk doet. Indien het goed
verhuurd is, zal de koper er het genot van hebben door
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het innen van de huur- of pachtprijs berekend van dag
tot dag, wan =2Zodra hij] de prijs, de kosten en alle
bijkomende lasten in hoofdsom en eventuele interesten
heeft betaald. Indien de huur- of pachtprijs na vervallen
termiijn bketaalbaar 1is, komt het gedeelte hiervan dat
berrekking heeft op de periode van de vorige wvervaldag
tot op de dag van de ingenottreding door de koper dan de
verkoper toe.
De koper kan geen schuldvergelijking inrcoepen tussen de
aankoopprijs en de waarborgen die gestort zouden ziijn
door de huurders of de pachters.
Voorkooprecht - Voorkeurrecht
1° Informatie vanwege de eigenaar
Op basis wvan de informatie ingewonnen bij de esigenaar
varklaart ondergetekende notaris dat geen conventioneel
recht van voorkoop, voorkeurrecht, recht van wederinkoop
of optierecht werd verleend betreffende het goed,
2° Informatie van de instrumenterende notaris
Uit de opzosking op het e-voorkooploket op

bklijkt dat wveoor het hierbii wverkochte goed geen
voorkooprecht van toepassing is.
Voor zover ze Legenstelbaar 2ijn, wijst de notaris
desgevallend minimum bod toe onder de opschortende

voorwaarde wvan het niet-uitoefenen wvan  het (de)
voorkoop- of wvoorkeurrecht{en) van iedere persgon aan
wie (een) dergelijkie}) rechtien) bij wet of bij

overeenkomst toegekend zoulden) zidin.

De uitcefening wvan dit (deze) rechtien) vindt plaats
binnen de wvoorwaarden en op de wiize die bij wet of
overeenkomst bepaald wordern, en die in deze
verkoopsvoorwaarden verduidelijkt zijno.

Staat van het goed - Gebreken

Het goed wordt verkocht in de teoestand waarin het zich
op de dag van de toewijzing bevindt, ook al voldoet het
niet san de wettelijke voocrschriften, zonder vrijwaring
voor =zilchtbare of wverborgen gebreken en zonder enig
verhaal noch recht om van de keoop af te zien, zelfs
wanneer de beschrijving van het goed en de cpgave van de
erfdienstbaarheden foutief, onnauwkeurig of onvolledig
sk

De wrijstelling wvan de vrijwaring wvoor verborgen
gebreken geldt niet voor een beroepsverkoper, noch voor
een verkoper te kwader trouw.

Grenzen - Oppervlakte

e precieze grenzen en de aangegeven oppervlakte van het
goed worden door de verkeper niet gewadarborgd, zelfs al
werd er een oud of recent opmetings— of afpalingsplan
opgemaakt.,

Elk werschil wvan oppervlakie in meer of minder, al
overtrof het een twintigste, 1is in het voordeel of in
het nadeel van de koper, behoudens, maar zonder waarbordg,
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eventueel verhaal btegen de opsteller van het plan als er
&én is.
Gemeenheden
Het goed wordt wverkocht zonder vrijwaring wvoor het al
dan niet bestaan van gemeenheden.
De koper treedi in de rechten en verplichtingen wan de
verkoper die voortvloeien uit mogelijke gemene muren,
grachten, hagen en afsluitingen die het goed afscheiden
van de aangrenzende eigendommen.
Erfdienstbhaarheden
Het goed wordt werkocht met alle actieve en passieve,
zichtbare en cnzichtbare erfdienstbaarheden waarmee het
pezwaard of bevoordeeld kan ziqn.
De wverkoper is erteoce geéehonden de  hem bekende
convenrkbionele erfdienstbaarheden te vermelden, behalve
deze die zichtbaar ZZijn. De koper heeflt geen verhaal
voor andere erfdienstbaarheden, die hij zal moeten
dulden; zelfs als hij ze niet kende.
e verkoper wverklaart geen erfdienstbaarheden te hebhben
gaevestigd lastens het wverkochte goed en geen kennis te
hebben van zichtbare erfdienstbaarheden.
Schade aan de grond of ondergrond
zonder waarborg van hun bestaan treedt de koper in de
rechten die de werkoper zou kunnen doen gelden ten
aanzien wvan derden omwille wvan de schade die door
exploitatiewerken aan de grond of de ondergrond
veroorzaakt zou kunnen zijn, ongeacht de aard ervan.
Tndien de koper afstand doeet wvan die eventuele
schadevergoeding of indien de wverkoper wvoordien een
vergoeding ontvangen had, moet de koper het goed nemen
in de staat waarin het zich bevindt, zonder verhaal tegen
de verkoper om welke reden dan ook, meer pepaald omwille
van het niet herstellen van de wvergoede schade.
Vorderingen tot vrijwaring
De koper treedt eveneens in alle rechten die de verkoper
zou kunnen doen gelden tegen de arbeiders, aannemers of
architecten die hij wvoor de werken of constructies
aangeworven zou hebben, en meer bepaald deze die uit
artikel e b van het oud Burgerlijk Wetboek
voortvloeien.
Mede-eigendom
Niet wan toepassing op deze verkoop.
ADMINISTEATIEVE BEPALINGEN

- Stedenbouwkundige voorschriften

Er wordt medegedesld dat dgeen werken of handelingen
vermeld in artikel 4.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimteliike
Ordening, hierna "de Codex" gencemd, mogen worden
cpgericht of uitgeveoerd zolang er geen stedenbouwkundige
vergunning/ omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige
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handelingen is wverkregen; in bepaalde gevallen is de
vergunningsplicht vervangen door een meldingsplicht.

Inlichtingen
De notaris vermeldt en informeert, in toepassing van
artikel 5.2.1. van de Codex, =zcals blijkt uit 1° het
inlichtingenformulier ontvangen van de Gemeente Laakdal
op ', 2% de verklaringen van de verkoper en 3°
het nypethecair getuigschrift dat:

1 dat de gemeente Laakdal beschikt over
goedgekeurde plannen— en wvergunningenregisters;

2 dat voor het onroserend goed e
omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen
werd uitgereikt op 27 februari 19%62 wmet als onderwerp
“woonhuis®”, dossiernummer: 13053 1962 10, gemeentelijke
dossiernummer: SV VE196Z/00003;

3° dat het geoed volgens het gewestplan Herentals -
Mol d.d. 28 juli 1978 gelegen is in “Woongebieden®;

4° dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt
van een maatregel als vermeld in titel VI, hoofdstuk ITI
en IV van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (zijnde
rechterlijke of bestuurlijke maatregelen} of er geen
procedure hangende is voor het opleggen van een dergelijke
maatbregel;

5% dat er op het onroerend goed geen voorkooprecht
rust zoals bedoeld in artikel 2.4.1. VCRO of artikel 34
van het decreet wan 25 april 2014 betreffends complexe
projecten;

6° dat wvoor het onroerend goed geen niet-vervallen
omgevingsvergunning voor het wverkavelen van gronden van
togpassing is;

7 dat het onroerend goed niet het voorwerp ulitmaakt
van een voorkeursbesluit of een projectbesluit;

4" dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt
van een aanduiding als “watergevoelig openruimtegebiea”
overeenkomstig artikel 5.6.8 § 1 VCRO;

9° ondergetekende notaris verwiist naar artikel 4.2.1
van de Vlaamse Codex Buimtelijke Ordening, en heeft de
koper hieromtrent ingelicht, hetgeen door deze laatste
wordt erkend.

10° dat het onroerend is gelegen in gemeentelijk
ruimtelijk wuitveoeringsplan "“RUP Zonevreemde woningen”
d.d. 11/09/2014.

12°% dat het onreoerend goed niet werd opgenomen in
de gewestelijke inventaris van wverwaarloosde =19}
verkrotte woningen en gebouwen, noch in de inventaris
ongeschikte en onbewconbare woningen en gebouwen, doch
dat het goed is opgenomen in het gemeentelijk
leegstandsregister gebouwen sinds 11 december 2020.

Stedenbouwkundige uittreksel
Bij schrijven van " heeft de gemeente Laakdal
aan ondergetekendse notaris de stedenbouwkundige
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inlichtingen an het stedenbouwkundig uittreksel
betreffende het bij deze verkochte goed meegedeesld.
Het stedenbouwkundig uittreksel en de stedenbouwkundige
vastgoedinformatie worden voorafgaandelijk aan de koop
ter inzage wop BIDDIT.BE beschikbaar gesteld, zodat
eventuele liefhebbers in de meogelijkheid zijn om de
inhoud, de bepalingen en de veoorschriften erin
opgenomen, te consulteren en om daarbij de nodige
toelichting te bekomen.
Blle liefhebbers hebben zich voldoende kunnen informeren
bij de stad of de gemeente waar het goed gelegen 13, en
verzaken hierbij uitdrukkelijk aan de wvordering tot
nietigverklaring van de eigendomsverkrijging op basis
van een informatieplicht zoals wveoorzien is in artikel
6.3.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.
Voor alle wijzingen BAT het goed en aan de
hoofdbestemming ervan zal de koper de toelating mosten
vragen aan de bevoegde diensten wvan stedenbouw. Verder
zal hij in het algemeen alle reglementen van stedenbouw
moeten naleven.

Verklaringen van de verkoper
De wverkoper verklsart geen kennis te hebben wvan
overtredingen op de wetten inzake stedenbouw, die zouden
rusten op het bij deze werkechte geed, en verklaart wvoor
alle bouwwerken vwverricht tijdens de periode dat hij
eigenaar was, de nodige wettelijke vergunningen te
hebben bekomen, behoudens hetgeen hierna vermeld.
Hij verklaart bovendien, te goeder trouw, geen kennis te
hepbben wvan conwelbtige constructies die dateren van voadr
hij eigenaar was, behoudens hetgeen hierna vermeld,
De verkoper verklaart dat er geen vergunning is gekend
voor de losstaande garagebox, werkruimte, veranda
{achterbouw) en serre,.
De koper verklaart er van op de hoogte te zijn dat voor
de vgormelde constructies niet de verelste vergunningen
verkregen werden. De koper zal de verkoper in geen enkel
opzicht kunnen aanspreken in dit verband, aangezien hij
met kennis wvan zaken koopt en zal esr verder zijn eigen
zaak van maken.

- Bodemtoestand

1. De verkoper heeft wverklaard dat er op de grond,
voorwerp van de wverkoop, bii hun weten, geen inrichting
gevestigd is of was, noch een activiteit wordt of werd
uitgeveerd, die opgenomen 1is op de lijst wvan de
inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging
kunnen veroorzaken, zocals bedoeld in het bodemdecrest,
2. Met betrekking tot voorncemd goed werd door de OVAM
het bodemattest afgeleverd op 22 mei 2024 onder referte
“20240434829" in overeenstemming met voormeld bPecreet.

De inhoud van dit attest luidt:

g INHCOUD VAN HET BODEMATTEST
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Deze grond is niet apgencmen in het
grondeninformatieregister.

2.0 EXTRA INFORMATIE:

Meer informatie over de aanpak Vén PEAS-
vercatreiniging en de stand van het chderzoek, en de
bijhorende na regret-maatreagelen vinglt i o
https:fﬁwww.vlaanderen+befpfas—vervuiling.

2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS

De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een
risicogrond is.

2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMERALITEIT

Er 2130 geen gebruiksadviezen of
gebruiksbeperkingen van toepassing op deze grond. Voor
grondverzet dient er pas vanaf een volume van 250 m? een
technisch verslag opgemaakt te worden.

Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.

3 OPMERKINGEN

I Voor meer informatie: ovam. viaanderen. be/het -
bodemattest.

2 Meer informatie over de Jegevensstromen die door
cle OV AM worden gebruikt,; vindt i op
ovam.vilaanderen. be/disclaimer,

3 Maatregelen opgelegd of van toepassing buiten het
kader wvan het Bodemdecreet worden niet vermeld op het
bodemattest. Hiervoor kunt u best contact opnemen met uw
lokaal bestuur,

4 De OVAM staat niet in voor de juistheid wvan de
dan haar verstrekte gegevens.”

Ondergetekende notaris heeft de liefhebbers kennis
gegeven van de inhoud van het bodemattest.

3. De verkoper heeft verklasrd met betrekking tot
voornoemd goed geen kennis te hebben VAT
bodemverontreiniging die schade kon berokkenen aan de
koper of aan derden, of die aanleiding kan geven tot een
saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of tot
andere maatregelen die de overheid in dit verband kan
opleggen,

De verkoper heeft verder verklaard dat de OVAM hem geen
attest heeft afgeleverd waaruit blijkt dat voormeld goed
verontreinigd 1s.

De verkoper heeft wverklaard dat het goed niet het
VOOTrwarp heeft ultgemaakt Van eer aoriénteraend
bodemonderzoek, uitgevoerd op eigen initiatief of
ambtshalve door de OVEM, noch van een beschrijvend
bodemonderzoek noch van een bodemsaneringsproject.

Voor zover voorgaande verkxlaring door de verkoper te
goeder trouw werd afgelegd, verklaart de koper de
verkoper nooit aansprakeliik te stellen voor de risico’s
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van eventuele bodemverontreiniging en de schade zowel
als de kosten die daaruit kunnen voortvloeien, en
verklaart hij dat de verkoper hiervoor tof geen enkele
vrijwaring zal gehouden zijn.
De werkoper wverklaart dat de overdrachtregels zopals
vastgelegd in hoofdstuk VIII van het Vlaams Bodemdecreet
van zevenentwintig oktober tweeduizend en zes bij de
verkrijging wvan de goederen stipt werden nageleefd.
De koper wordt verondersteld voor het sluiten wvan de
koop op de hoogte te zijn gebracht van de inhoud van de
bodemattesten, gezien deze attesten voorafgaandelijk aan
de koop ter dinzage op BIDDIT.BE beschikbaar worden
gesteld, zodat eventuele liefhebbers in de mogelijkheid
Zzijn om de inhoud te consulteren en om daarbil de nodige
toelichting te bekomen,
De notaris wijst de liefhebbers er op dat helt voorgaande
geen enkele garantie inhoudt met betrekking tot het al
dan niet zuiver zijn wvan de bodem en dat dit niet
verhindert dat de bepalingen met betrekking ftot het
grondverzet {"Hoofdstuk XIITI. - Het gebruik wvan
uitgegraven bodems" van het Bodemdecreet) onverminderd
van toepassing blijven.

- Vliaamse Codex Wonen
be partijen verklaren ingelicht te zijn over de
toepasselijke bepalingen van de Vlaamse Codex Wonen inzake
het conformiteitsattest,
De verkoper verklaart dat het voorschreven goed niet het
voorwerp uitmaakt van enlig voorkooprecht, zodals voorzien
door voormelde Vlaamse Codex Wonen, daar het voorschreven
goed:

- niet opgernomen is in een inventaris verwaarloosde
en verkrotte woningen, noch in register van ongeschikte
of onhewoonbare woningen; '

- geen woning  betreft waaraan een sociale
huisvestingsmaatschappij, de gemeente of het "Openbaar
Centrum voor Maatschappeliik Welzijn (OCMW)" renovatie-,
verbeterings— en aanpassingswerken heeft uwitgevoerd in
het raam van hun scciaal beheersrecht:

- geen woning betreft, die niet gesleopt werd binnen
de door de overheid opgelegde termijn;

- geen pergesl betreft, bestemd wveor woéninghouw,
gelegen in een door de Vliaamse regering bepaald bijzonder
gebied,

De wverkoper wverklaart dat het onroerend goed doch 1is
opgenomen in het gemeentelijk leegstandregister sedert 11
december 2020,

Woningkwaliteitsbewaking - Consultatie Register van
Herstelvorderingen,

Overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.51 wan de
Vliaamse Codex Wonen, consulteerde ondergetekende notaris
op 22 december 2023 het Begister van Herstelveorderingen,
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vermeld in artikel 3.44, §1, derde lid wan de VYlaamse
Codex Wonen.
Het Register  wvan Herstelvorderingen  bevat geen
informatie over de hierbij verkochte goesderen.

- Rockmelders
De koper erkent door de notaris gewezen te zijn op de
verplichting om iedere woning vanaf 1 januari 2020 uit
te rusten met &én of meer rookmelders.
De verkoper verklaart dat het goed niet uitgerust werd
met rookmelders volgens de geldende regelgeving, in welk
geval de koper zelf moet zorgen voor de rookmelders, ter
volledige vrijwaring van de verkoper.

- Stoockolietank
Er bevindt zich op het onroerend goed esen stookolietank
zoals bedoeld in artikel 6.5. wvan VLAREM II met een
inhoud wan 5.400 liter. Deze stockolietank bevindt zich
ondergronds.,
e verkoper bevestigt dat de houder wvoldoet aan de
voorwaarden hiervoor gesteld in-afdeling 6.5.3. van VLAREM
IT en dat de laatste controle bedoeld in afdeling 6.5.5.
van VLAREM werd door een erkend technicus, uitgevoerd op
153 Juni 2021. Als gevolg van deze controle werd een
groene merkplaat aangebracht zoals bedoeld in artikel
6.5.5.3. laatste alinea wvan VLAREM IT.
De stockeolie die zich nog in de tank bevindt, is in de
verkoop begrepen.
Dit conformiteitsattest voor mazoutreserveoirs wordt
voorafgaandeljk aan de koop ter inzage op BIDDIT.BE
beschikbaar gesteld, zodat eventuele liefhebbers in de
mogelijkheid zijn om de inhoud te consulteren en om
daarbij de nodige toelichting te bekomen.
Dit conformiteitsattest zal aan de definitieve koper
worden overhandigd na betaling van de kooppriis en de
kosten,

- Postinterventiedossier
Op vraag van de instrumenterende notaris of er voor het
verkochte goed reeds een postinterventiedossier werd
cpgesteld, heeft de verkoper ontkennend geantwoord. Hij
bevestigt dat er aan dit eigendom sinds é&én mei
tweeduizend en é€én geen werken werden uitgevoerd door
gen of meerdere aannemers WART VOO een
postinterventiedossier diende te worden opgesteld.

- Elektrische installatie
De verkoper verklaart dat het voorwerp van deze verkoop
een wooneenheid is in de zin van hoofdstuk 8.4., afdeling
8.4.2. van Boek 1 van 8 september 2019 van het Algemeen
Reglement op de Elektrische Installaties (AREI), waarvan
de elektrische installatie niet het voorwerp is geweest
van een volledig controleonderzoek in de zin wvan het
reglement voorafgaandelijk de ingebruikname wan de
installatie.
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Rij proces-=verbaal wan 17 juni 2021 werd door

van Keurtech wvzw te 2627 Schelle,
Boomsesteenweg 2 bus 1 vastgesteld dat de installatie
niet voldoet aan de voorschrifften van dit reglement.
Na afloop van een termijn van 18 maanden vanaf de akte
houdende toewijs zal vastgesteld moeten worden of de
overtredingen verdwenen zijn. De koper is wverplicht
zijn identiteit en de datum wvan de akte mee be delen aan
voornoemd erkend organisme dat de controle heeft
uitgevoerd. De koper behoudt evenwel de vrijheid om ba
deze mededeling vrij een ander erkend organisme zan te
stellen om de keuring in de toekomst te wverrichten. De
koper erkent door de riotaris op de hoogte gesteld te
ziin wvan zowel de sancties wvecrzlen in het Algemeen
Reglement alscock de gevaren en aansprakelijkheden bij
het gebruik van een installatie die niet voldoet aan de
vereisten wvan dit Reglement, alsook het feit dat de
kosten van herkeuring doer hel organisme aan hem zullen
aangerekend worden.
Dit proces-verbaal houdende  de keuring wvap de
installatie wordt voorafgaandelijk aan de koop bter inzage
op BIDDIT.BE beschikbaar gesteld, zodat eventuele
liefhebbers in de mogelijkheid zijn om de inhoud te
consulteren en om daarbij] de nodige teoelichting te
pekomen.
Dt proces—-verpaal houwdendes de keuring van de
installatie door sen hiervoor erkend organisme zal aan
de definitieve koper worden overhandigd na betaling van
de koopprijs en de kosten.

- Energieprestatiecertificaat
Een geldig energieprestatiecertificaat werd opgemaakt
met betrekking tot het goed, wvoorwerp wvan huldige
verkoop, door energisdeskundige var BO3 VAN
WILLEM te 2260 Westerleo, Kamp C2 1, gedateerd 21 juni
2021 met vermelding van unieke code 20210621-0002432052~
EES-1, met berekend energieverbruik van 552 kWh/m? /label
F. Deg verzoeker en koper verklaren uitdrukkelijk dabt de
koper vidr hebt verlijden van heoidige akte op de hoogis
werd gebracht van het bestaan en de inhowoa wvan dit
energieprestatiecertificaat.
Dit energieprestatiecertificaat weordt weoorafgaandeljk
aan de koop ter inzage op BIDDIT.BE beschikbasr gesteld,
zodat eventuele Iiefhebbers in de mogelijkheid zijn om
de inhoud te consulteren en om daarbij de nodige
toelichting te bekomen.
Het origineel wvan dit energieprestatiecertificaat zal
aan de definitieve koper worden overhandigd na betaling
van de koopprijs en de XKosten.
- Renovatieverplichting

Het bij deze verkochte goed is een residentieel gebouw.
De koper wordt erop gewezen dat het goed binnen de vijf
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Achtste dubbel
blad

jaar wanaf heden het minimale energieprestatieniveau
label D moet halen.
De koper is gewezen op de mogelijke administratieve
geldboetes {9 dg nist-naleving Varn te
rencvatieverplichting.
Voor verdere informatie worden de partijen verwezen naar
WiWw.energiesparen.be of een energiedeskundige.
De koper is er op gewezen dat een andere (strengere of
lichtere) renovatieplicht kKan gelden, als hij binnen de
vilf daar na de authentieke akte de bestemming wvan het
goed wijzigt.

- Asbestinventaris
Op het goed bevinden zich een of meerdere toegankeliike
constructies wvan voor 2001 zoals gedefinieerd in het

decreat petreffende het duurzaam beheer Var
materiaalkringlopen en afvalstoffen.

De verkoper beschikt hiervoor over eern
asbestinventarisattest met attestnummer: 20230323~

000031.000, op 23 maart 2023,
De werkoper en koper wverklaren uitdrukkelijk dat de
koper, voor het verlijden van huidige akte, op de hoogte
werd gebracht wvan het bestaan en de inhcoud wan dit
asbestinventarisattest.
De samenvattende conclusie wan dit atbtest luidt;
"Niet-asbestveilig
Tijdens de inspectie vastgesteld:

Asbestmaterialen:3

Beperkingen:(

Ditsluitingen:o
Hoe zorgt u veor een asbestveilige eigendom?

1 Asbhestmateriaal: Dringend verwijderen

0 Askestmaterialen: Dringend maatregelen nemen

1 Asbhestmateriaal; Verwiljderen

(0 Asbestmaterialen: Maatregelen nemen

1 Asbestmateriaal: Forgvuldig beheren”
De werkoper verklaart dat er geen nieuw attest ward
afgeleverd en dat de toestand niet gewijzigd is.
Er is sprake van een gewijzigde toestand als:

1= er nieuwe ashesthoudende materialen zign
aangetroffen;

2% er werken ziin gebeurd die tot gevoclg hebben dat het
inspectiegebied, zoals  opgenomen in hel bestaand

asbestinventarisattest als asbestveilig beschouwd Kkan
worden;

3 de toestand wan de asbesthoudende materialen
zichtbaar gewijzigd is . door een calamiteit of een
incident.

Dit asbhestinventarisattest wordt voorafgaandelijk aan de
koop ter inzage op BIDDIT.BE beschikbaar gesteld, zodat
eventuele liefhebbers 1in de mogelijkheid zijn om de
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inhoud te consulteren en om daarbij de nodige toelichting
te bekomen.
Een geldig sxemplaar van het asbestinventarisattest zal
aan de definitieve koper worden overhandigd na bhetaling
van de koopprijs en de kosten.
bBe verkoper verklaart geen kennis te hebben van aanwezige
asbest, behalwve deze eventuee ] vermeld in het
asbestinventarisattest.

- Risicozones overstromingsgebied — Waterparagraaf -

Beschermingszone grondwaterwinningen

Blijkens RAOeRing via

gedaan de dato

d !
, verklaart de notaris, met toepassing van
artikel 129 Wet betreffende de verzekeringen, dat het
hierboven vermelde anroerend goed niet gelegen is in één
van de risicozones voor overstroming zoals vastgesteld
door het Koninklijk Besluit wvan 28 februari 2007 tot
afpakening van de risicozones.
Z. Blijkens diezelfde opzoeking verklaart de notaris,
met toepassing wvan artikel 1.3.3.3.2. wvan het decreet
van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid,
gecobrdineerd op 15 juni 2018, dat het hierboven vermelde
onroerend goed:
- niet gelegen is in een overstromingsgevoelig gebied;
- niet gelegen is in een afgebakend overstromingsgebied;
- niet gelegen is in =en afgebakende oceverzone;
~ niet gelegen is in een signaalgebied.
De grond heeft FPlerceell-score: A: geen overstroming
gemodel leerd
De sanwezidge gebouwen (groter dan 25 m?) hebben Glebouw)-
score: A: geen overstroming gemodel leerd
3. De verkoper verklaart dat het hierboven vermelde goed
bij zijn weten nooit is overstroomd.
d. Uit een opzoeking op Geopunt blijkt dat het verkochte
goed niet gelegen is ineen zone voor grondwaterwinning.
- Natuurbehoud.
De werkoper wverklaart dat het verkochte goed niet is
gelegen binnen:
= een Vlaams ecolegisch netwerk (VEN);
- eeri VMlaams erkend naltuurreservaat en  hun
pitbreidingsperimeter gelegen binnen de groen- en
bosgebieden, de bosuitbreidingsgebieden of het
Vlaams ecologisch netwerlk:
e een door de Vlaamse redering afgebakende
perimeter binnen de groen- en bosgebieden gelegen
binnen het integraal wverwervings- en cndersteunend
netwerk (IVCN);
= de afbakening van BT
natuurinrichtingsproject.
Bijgevelg is hef voorkooprecht, =zoals voorzien door het
decreet op het natuurbehoud en het natuurlijk milieu wvan
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Negende dubbel
blad

éénentwintig oktober negentienhonderd zeven en negentig,
nieft van toepassing.

- Onroerend erfgoed
De verkoper verklaart dat het verkochte goed niet is
beschermd als monument en niet is gelegen in een beschermd
stads- of dorpsgezicht, noch voorkomt op sen ontwerp van
lijst daartoe,
De werkeper verklaart dat het wverkochte goed niet is
gelegen in een definitief beschermd landschap, neoch in
een voorlopig beschermd landschap.
De verkoper wverklaart dat het wverkochte goed niet is
beschermd als archeolegisch patrimonium, noch voorkomt op
een ontwerp van lijst daartos.
De werkoper wverklaart dat het wverkochte goed niet is
opgenomen in de landschapsatlas, noch in de inventaris
archeologische zones, de inventaris bouwkundig erfgoed,
of de 1inventaris van het landschappeliik erfgoed. Hij
verklaart hierover nooit enige betekening of kennisgeving
te hebben ontvangen.

Ondergetekende notaris bevestigt dat dit ook niet
blijkt uit een opzoeking in de databank die door het
Agentsachap Onroevend Erfgoed digitaal beschikbaar werd
gesteld.

- KLIM
Uit de opzoeking op www.klim-cicc.be hlijkt dat het
verkochte goed niet gelegen is in de directe nabijheid
van transportinstallaties van gevaarlijke producten via
leidingen of bovengrondse Shel ondergrondse
hoogspanningsliinen =] e} dat er geEarn wettelijke
erfdienstbaarheden aanwezig zijn ten gunste wvan
entiteiten die aangesloten ziin aan voormelde databank.

- Verplichte verzekering Voo de tienjarige

aansprakelijkheid wvan architecten, aannemers aean
andere dienstverleners in de bouwsector

De verkoper verklaart dat er voor voorschreven eigendom
sinds 1 juli 2018 geen omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen werd afgeleverd die aan de
bhasis ligt van de oprichting van het gebouw of van grote
onroerende werken die onder de tienjarige
aansprakelijkheid wan architecten en aannemers vallen
zoals geregeld in de artikelen 1782 en 2270 oud
Burgerlijk Wethosk,
Bijgevolg 1is de verplichte overhandiging door de
verkopers van een verzekeringsattest afkomstig van de
architect en/of aannemer als bewijs wvan de verplichting
tot het aangaan van een aansprakelijkheidsverzekering is
voldaan, niel wan toepassing.

- Bosdecreet
Een grondoppervlakte valt onder de voorschriften van het
Bosdecreet wanneer deze beantwoordt aan de wettelijke
definitie van bos (artikel 3 Bosdecreet). Hel Bosdecreet

15



blijfk YA Eospassing op onwettig onthoste
grondeoppervliakben.

Inzonderheid gelden wvoor beboste grondoppervlakten
voelgende verplichtingen:

- bij elke kap of bij elke grondige wijziging aan
de boshbodem, de stroolsellaag of de kruidenlaag, dient
esn machtiging bekomen te worden wvan het Bosbeheer,
tenzij anders voorzien 1in een wettelilk goedgekeurd
beheersplan,

- een behesrsplan is wettelijke versist voor alle
aaneengesloten beboste eigendommen wvan minstens wvijf
hectaren, ®n voor alle bossen gelegen in het WVlaams
Ecologisch HNetwerk, zodra dit laatste wetlelijk wvan
kracht zal zijn.

- met het ooy op de gehele of gedeeltelijke
ontbessing wan egen perceel, geldt dalt hiervoor gen
stedenbouwkundige vergunning met voorafgaand advies van
het Bosbeheer wvereist i1is, evenals naleving van de
compensatieregeling (artikel 90 bis Bosdecreet, Besluit
van de Vlaamse Regering wvan zestien februari tweeduizend
en éen) .

Hiervan kan enkel afgeweken worden op grond wvan
artikel 47 en 87 van het Bosdecreet.

- De verwerver neemt alle rechten en verplichtingen
cver die op het eigendom rusten, nameliik door het
Bosheheer verleende machtigingen, subsidies of
goedgekeurd boshehesrsplan.

De wverkoper wverklaart dat het bij déze wverkochte goed
niet kan aanzien worden als ean bos, een kaglvlakbe, een
niet-beboste oppervlakte nodig veoor het behoud wan een
boz, een bestendig bosvrije oppervlakte obf strock of
recreatieve uitrusting binnen het bos en dat er zich op
het bij deze verkochte goed geen aanplantingen bevinden
die hoofdzakeliik bestemd zijn voor de houtvoortbrengst,
onder mesr die van populier en wilg en de grienden, zoals
gedefinieerd in artikel 3 wan het bosdecreet, waardoor
dit decreet van toepassing zou kunnen zijn.

- Premies
Verzekering ogewaarborgd wWonen.
Wie een hypothecaire lening afsluit voor het kopen,
bouwen of wverbouwen wvan eepn woning, kan zich mebt de
verzekering gewasrborgd wonen kaosteloos verzekeren tegen
inkomensverlies doar plotse werkloosheid of
arbeidsongeschiktheid.

Premies.

De koper erkent dat ondergetekendes notaris hem gewszen
heeft op het bestaan van premies, die onder meer terug
te wvinden zijn op www.premiezosker.be en ontslaat de
notaris verder van elke wverantwoordelijkheid terzake.
Hypothecaire toestand
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Tiende en
taatste dubbel
blad

De goederen worden verkocht wveoor wrij, zuiver en niet
belast met enige schuld of enig veoorrecht, hypotheek,
in=of overschrijving, en voor de zuiverende verkopen met
overwljzing var de prijs aan de ingeschraven
schuldeisers of de schuldeisers die hun rTechten op
geldige wijze hebben doen gelden binnen de deoor de wet
bepaalde veoorwaarden.

Overdracht van risicc’'s - Verzekeringen

De risico's met betrekking tot het verkochte goed gaan
over op de koper wanaf het ogenblik waarop de toewijzing
definitief wordt. Vanaf dit ogenblik moet de koper zelf
zorgen voor de wverzekering tegen brand en aanverwante
risico’s, indien hij verzekerd wenst te zijn.
Indien het goed deel uitmaakt van een gedwongen mede-
eigendom moet de koper de bedingen in de statuten over
de verzekering nalevern.
De verkoper 1is gehouden het goed tegen brand en
aanverwante risico’s te verzekeren tot de achtste dag te
rekenen  wvanaf het  ogenblik waarop de teoewijzing
definitief wordt, behoudens bki] gerechtelijke openbare
varkopen waar geen enkele garantie kan worden gegeven.
Bbonnementen water, gas, elektriciteit
De koper zal, vanaf zijn ingenottreding (tenzi] de wet
hem er eerder toe werplicht), de abonnementen inzake
water, gas, elektriciteit en diensten wvan dezelfde aard
op 2ijn naam overnemen of, indien de wetdgeving dit
toestaat, nieuwe contracten afslulten. Hij moet wvanaf
datzelfde ogenblik de bijdragen hiervoor betalen, zodat
de verkoper hiervoor niet meer kan aangesproken worden.
Belastingen
Blle belastingen, voorheffingen en andere fiscale lasten
van welke aard ook met betrekking tot het verkechte goed
worden door de koper berekend van dag teot dag gedragen
en betaald vanaf de datum van opeisbaarheid van de prijs
ok, indien deze vrigeger plaatsvindt, vanaf zijn
ingenocttreding. Belastingen op conbebouwde percelen, op
tweade verblijfplaatsen, op leegstaande of verwaarloosde
gehouwsen, alsook de reeds gevestigde verhaalbelastingen,
blijwven daarentegen integraal ten laste van de verkoper
voor het lopende Jaar.

B . ALGEMENE VERKOOPSVOORWAARDEN
Toepassingsgebied
Artikel 1. Deze wverkoopsvoorwaarden zijn van togpassing
op alle online verkopen op biddit.be wvan onroerende

goederen — vrijwillige, gerechtelijke en wvrijwillige
onder gerechtelijke vorm - waartos wordt overgegaan 1in
Belgié.

In geval wvan tegenstrijdigheid tussen de algemene =en
bijzondere verkoopsvoorwaarden, primeren de bijzondere
verkoopsvoocrwaarden.

Toetreding
19



Artikel 2. De online wverkoop op biddit.be moet worden
aanzien als esen teetredingscontract.

bDe verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij zich
sterk maakt of lasthebber is, en de borgen worden geacht
onvoosrwaardeliik in Le st emmen met de
varkoopsvogrwaarden,

Wijze van vexrkopen

Artikel 3. De toewijzing gebeurlt in het openbasr in eén
enkele online zitting bij opbod,

Artikel 4. Het niet oproepen of niet teoewijzen van het
goed geldt tegenover elke belanghebbende als betekening
van de inhoowding van het goed.

Brtikel 5,
De notaris leidt de verkoop. Hij moet een minimumbod
vaststellen, Hij kan op elk ogenblik en zonder

verplichting teot verantwoording, onder meer:

a) de verkoop opschorten;

by één of meerdere goederen uit de verkoop nemen;

c) een bod weigeren of het als onbestaande wverklaren
omwille wan een Jjuridische oerzdak die kan worden
gerechtvaardigd (onbekwaamheid, insolventie, ..}; hi] mag
de vorige biedingen in afdalende volgorde hernemen,
zonder dat de bieders zich hiertegen kunnen verzéetten.
cd) De notaris kan in geval wan overlijden van de door de
notaris weerhouden bieder vdér hel ondertekensen wvan het
proces-verbaal van toewijzing, ofwel zijn bod weigeren
enn zich wenden tot eén van de vorige bieders, ofwel zich
wenden tot de erfgenamen van de overleden bieder of tot
gan of meerdere door de srfgerechtigden van de gverleden
bieder aangewszen perscon/personen.

e) van iedere bieder ecn zekerheid of een borg eisen (te
stellen op kostben wvan de bieder);

fi elke wvergissing, =zowel bij] de ontwvangst wvan de
bigdingen, als hij het btoewijzen, rechtzetten;

g} onder woorbehoud wvan wettelijke beperkingen, de
yverkoopsvoorwaarden wijzigen of aanvullen met bedingen
die alleen latere bieders binden:

b} bepalen in de bijzondere wverkoopsvoorwaarden dat de
toewijring kan plaatsvinden onder de opschortends
yoorwagrde van het verkrijgen wvan een financisering door
de koper en voor zover deze laatste daar om verzoekt.
Indien deze mogelijkheid niet in de verkoopsvoorwaarden
is opgenomen, kan de koper hier dus niet om verzoeken.
i)} Indien meerdere goederen worden te koop gesteld,
verschillende loten wvormen en deze vervolgens, in
functie van de biedingen, per lot of in &én of meerdere
massa’s toewijzen met het oog op het wverkrijgen van het
beste resultaat. Indien de resultaten gelijkaardig ziin
zal voorrang worden gegeven aan de toewijzing van de
afzonderlijke loten. Deze regeling doet geen afbreuk aan
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artikel 50, tweede lid, van de pachtwet wanneer deze van
toepassing is.

De rnotaris beslecht sceverein alle geschillen.
Biedingen

Artikel &, De biedingen worden enkel online gedaan via
de beveiligde ‘website www.biddit.be, wat in de
publiciteit wordt medegedesld.

De notaris bepaalt soeverein het minimumbedrag wvan de
bisdingen.

Artikel 7. Enkel bhiedingen in suro wordeén aanvaard.

Het verloop van een online verkoop op biddit.be

Artikel B. Iedere persoon die een bod wenst uit te
brengen, kan hiertoe overgaan tijdens de periode bepaald
in de wverkoopsvoorwaarden en meegedeeld in de
publicitesit.

Artikel 9. De periode wan de biedingen wordt vastgesteld
op acht kalenderdagen. De bijzondere verkoopsvoorwaarden
vermelden de dag en het wur van de aanvang en de dag en
het uur van de sluiting van de biedingen. Bieden kan
gedurende deze periode, onder voorbehoud wvan de
zandloper.

Indien er op enig moment binnen een periocde van & minuten
voor het uur van de sluiting van de biedingen nog één of
meerderse’ biedingen worden uitgebracht, wordt  het
mechanisme van de “zandloper” automatisch ingeschakeld.
Dit houdt in dat in een dergelijk geval de Lermiin om te
bieden met 5 minuten wordt wverlengd. Tijdens deze
verlenging kunnen enkel diegenen die reeds een bod hebben
uitgebracht voo6r het initiéle einduur, bieden. Indien er
door deze pleders één of meerdere bledingen worden
uitgebracht tijdens deze verlenging, loopt de
“zandloper” van 5 minuten opnieuw vanaf helt einde van de
voporgaande b minuten. De biedingen worden in elk geval
afgesloten op de dag zoals voorzien in de bijzondere
verkoopsvoorwaarden, zodat de Mrandloper” in elk geval
stopt om 24 uur van de dag van de sluiting van de
biedingen.

Om een algemene storing op hebt kiedingsplatform Ee
voorkomen of te herstellen, kan de biedingsperiode
verlengd o©f herncomen worden zoals aangekondigd op de
website.

Biedsystemen

Briikel 10,

Algemeen

Fen  bhieder kan  hetzii een bod uwithrengen via
afzonderlijke biedingen isysteem van
« manuele biedingen»), hetzi] automatische
bBiedingen laten genereren door het systeem tot een op
voorhand door hem vastgesteld plafond (systeem van «
automatische biedingen »).

[
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De espste bieder kan sen bod plaatsen dat gelijk is aan
of hoger i35 dan de instelprijs. Bij een aubtomstischne
bieding en indien geen enkele bieder al een bod heeft
ingevoerd, genereert het automatische biedsysteem een
bod dat gelijk 1s aan de instelprijs.

Daarna brengt de bieder of het automatische bisdsysteem
biedingen uit die hoger zijn dan het huidige bod van een
andere fmanuele of automatische) bieder, rekening
houdend met de minimum biedingsdrempel, maar onder
voeornehoud van wat hierna volgt.

Voorrang van automatische biedingen

De automatische biedingen hebben altijd voorrang op de
manuele biedingen,

Wanneer sen bieder een manuele bieding doet die gelijk
is aan het platond dat wvooraf werd ingesteld door een
biedar die gebruik  maakt van  het automarische
biedsysteem, zal het systeem voor hem een bod genereren
voor 2en bedrag gelijk aan het manueel nitgebrachte bod.
Wanneer verschillende biedzrs het automatisch
biedsysteem gebruiken, gaat de wvoorrang naar de eserste
bieder die 2ijn plafond neeft ingevoerd.

Plafond {(bereikt)

FEen bieder kan steeds zijn plafond stopzelten of verhogen
vooraleer dit plafond werd bereikt of wanneer het werd
bereikt &n hi] de hoogste bieder is. In dat geval, voor
wat de woorrangsregel betreflb, wordt de datum en het uur
waarop zijn initieel plafond werd vastgelegd, behouden.
Wanneer het plafond van een bieder werd bereikt en deze
laatste niet langer de hoogste bieder is, staat het hem
vrij om een manueel bod in te voeren of een nieuw plafond
in te stellen. In dat geval, voor wat de voorrangsregel
betreft, =zal hij rang innemen op de datum en het uur dat
dit nieuwe plaicond werd ingevoerd.

Gevolgen van een bod

Artikel 11. Het uitbrengen van een online bod houdt in
dat iedere bieder tobt en met de dag van de slulting van
de biledingen of tet het goed wordt ingehouden:

- door zijn bod gebonden blijft en gzich er Etoe
verbindt om de door hem geboden prijs te betalen;

- instemt met de gebruiksveorwaarden van deze website
volgens de daartoe vastgelegde procedure;

- zich kenbaar maakt volgens het slekironisch proces
voorzien op de website;

- instemt met alle wverplichtingen opgenomen in de
verkoopsvoorwaarden en 1in  het Dbijzonder zijn
biedingen ondertekent volgens het elektronisch
proces voorzien op de webksite;

- bereikbaar is voor de notaris.

Artikel 12. Ha de sluiting van de biedingsperiode, houdt
het uitbrengen van een online bod in dat:
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- de 5 hoogste (en verschillende) bieders gebonden
blijven en bereikbaar zijn vgor de notarls tobt en
met de ondertekening van de akte van toewijzing of
de inhouding wvan het goed, doch maximum 10 werkdagen
na de sluiting van de biedingern;

- de bieder die door de notaris wordt weerhouden
oversenkomstig artikel 13 wvan deze algemene
verkoopsvoorwaarden en waarvan het geboden bedrag
wordt aanvaard door de verkoper, zal verschijnen
VOOr e notaris om  hel proces-verbaal wan
toewijzing te tekenen.

Het sluiten van de biedingen

Artikel 13.

VéaGr de toewijzing gaat de notaris over fot de
gebruikelijke verificaties (onbekwaamheid, insolventie,
w}l ten aanzien van de hoogsbte en laatste bieder en wendt
hid zich desgevallend tot é&n van de voorafgaande bieders
overesnkomnsti artikel 5 Varl deze algemene
verkoopsvoorwaarden.

De notaris stelt wvervolgens de verkeoper in kennis wvan
het bedrag van het weerhouden bod, zonder de identiteit
van de bieder mee te delen. Indien de verkoper dit bedrag
ganvaardt, wordt het goed toegewsezen. Indien de verkoper
daarentegen niet akkoord kan gaan met dit bedrag, wordt
het goed ingehouden,

De notaris wijst het goed tee binnen een periocde van
maximum tien werkdagen na het ogenblik waarop de online
biedingen werden afgesloten. De toewijzing geschiedt op
gén en dezelfde dag, enerzijds deor het online meedelen
van het hoogste in aanmerking genomen bod en anderziijds
door het opstellen wvan een akte waarin het hoogste in
aanmerking genomen bod en de instemming van de verkoper
en van de koper worden vastgesteld.

Weigering ondertekening PV van toewijzing

briikel 14.

In afwijking wvan het gemeen recht, vindt de verkoop
slechts plaats op het ogenblik van de ondertekening wvan
het proces-verbaal Van toewijzing door de
instrumenterende notaris, zodat het gaat om een
plechtige overeenkomst. Yolang helb proces-verbaal wvan
toewijzing niet werd ondertekend, is de wverkoop niet
voltooid,

Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aanvaard
werd door de verkoper moet het proces-verbaal van
toewijeing ondecrtekenen op het door de notaris
vastgestelde ogenblik en dit ten belope van het hoogste
bedrag dat hij heeft geboden. Indien hij nalaat om het
proces—-verbaal van teoewijzing te ondertekenen, blijft
hij in gebreke. De instrumenterende notaris vermeldt de
identiteit wan de in gebreke blijvende biederi{s) en het
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bedrag van zijn/hun hoogste bod in het proces-verbaal
var toewijzing.
De verkoper heeft dan de keuze om:

- gfwel te verzoesken aan de rechtbank dat zij beveelt
dat de hieder de akte moet ondertekenen,
desgevallend ¢p straffe van een dwangsom ;

- pfwel het goed uit de wverkoop terug te trekken en
van rechtswege en zonder ingebrekestelling een
schadevergoading te bekomen;

- ofwel de akte te ondertekenen met één van de vorige
bieders en van rechtswege an zonder
ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen.

Elke in gebreke blijvende bieder moet een forfaltaire
schadevergoeding van minimum € 5.000 (vijf duizend euroc)
betalen.

Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden hoogste
en laatste bieder wiens bod aanvaard werd door de
verkoper het volgende betalen

- een forfaitaire wvergoeding gelijk aan 10% van ziin
weerhouden bod, met als mindimum € 5.000 (wijf
duizend eurc) indien het goed niet wordt toegewszen
aan een andere bieder (d.i. #én wvan de vijf hoogste
bisders) .

- een forfaitaire vergoeding gelijik aan het verschil
tussen =zijn weerhouden bod en het bedrag wvan de
toewiizing, met als minimum € 5.000 (vijf duizend
euro} indien het goed wordt toegewezen aan eean
andere bieder.

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moeten
elk een forfaitaire vergoeding betalen van € 5,000 (vijf
duizend euro) .

Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blijven,
worden hun schadevergoedingen zoals hierboven bepaald
gecumuleerd.

De verkoper die het bod wvan een door de notaris
weerhouden bieder heeft aanvaard, moet het proces-
verbaal wan toewijzing ondertekensn op het door de
notaris vastgestelde ogenblik. Indien hij nalaat om het
proces—verbaal van toewijzing te ondertekenen, blijft
hij in gebreke.

Deze bieder heeft dan de keuze om;

- pfwel te verzoeken aan de rechtbank datbt zi) beveelt
dat de verkoper de akte most ondertekenen,
desgevallend op straffe van een dwangscm

- ofwel wvan rechtswege en zonder ingebrekestelling
ganspraak te maken op een forfaitaire vergosding
gelijk aan 10% wvan het weerhouden bod, met als
minimum € 5.000 (vijf duizend euro).

Instelprijs en premie




Artikel 15. De notaris dient een instelpriis te bepalen.
ﬁIﬁ kan hiervoor het advies inwinnen wvan een door hem
sangestelde deskundige. Deze instelprijs wordt
vastgelegd in de verkeopsveorwaarden sn vermeld in de
publiciteit,

e waststelling van een instelprijs is geen aanbod tot
verkopen.

De eerste bieder die een bedrag gelijk of hoger dan de
instelprijs biedt, krijgt een premie wvan &én procent (1
%), berekend gp zijn eerste bod, op voorwaarde dal hel
goed definitief aan hem wordt toegewezen en mits hi) aan
alle verkoopsvoorwaarden voldost. Deze premie komb ten
laste van de massa.

Als niemand de instelprijs biedt, 2zal de notaris een
earste bod witlokken door afmiining overeenkomstig art.
1193 of 1587 Ger.W., waarna de verkoop wordt voortgezet
bij opbod. In een dergelijk geval, zal er geen premie
verschuldigd Zijn. De notaris zal dus de instelprijs op
bhiddit.be verlagen {(verlaagde startprijs).

Opschortende voorwaarde van het verkrijgen wvan een
financiering door de koper

Artikel 16. De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen
bepalen dat de teoewijzing kan plaatsvinden onder de
opschortende voorwaardé wvan helt wverkrijgen wvan een
financiering door de koper. Bil] gebreke hieraan kan de
koper =zich dus niet bercepen op deze opschortende
votrwaarde. De bijzondere vérkoopsvoorwaarden stellen de
modaliteiten wan deze wvoorwaarde wvast. Indien de
voorwaarde zich niet vervult, staat de persoon die om de
opachortende voorwaarde heeft verzocht in voor de kosten
die zijn gemaakt met het oog op de toewijzing binnen de
grenzen die zijn wvastgelegd in de verkoopsvoorwaarden.
Wettelijke indeplaatsstelling

Artikel 17. De koper doet afstand van de wettelijke
indeplaatsstelling die in zijn voordesl bestaat
krachtens artikel 5.220, 3% van het Burgerlijk Wethoegk,
en geeft volmacht aan de ingeschreven schuldeisers, aan
de medewerkers Varn de notaris en aan alle
belanghebbenden, gezamenlijk of afzonderlijk handelend,
om opheffing te verlenen en om de doorhaling te vorderen

var alle inschrijvingen, oversched vingen ern
randmeldingen die, ondanks ziijn afstand, in zZijn
voordeesl zouden bestaan ingevolge voormelde
indeplaatsstelling.

Uitdrijving

Artikel 18. Indien de eigenaar of éen van hen het goed
zelf bewoont of gebruikt, moet hij het ontruimen en ter
beschikking stellen wvan de koper binnen de termijn
vastgesteld in de wverkoopsvoorwaarden en, indien deze
termiin niet =zou wastgesteld zijn, vanaf de dag wvan de

ingenottrading door de koper. Voldoet de eigenaar niet aan
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deze verplichting, dan zal hij daartoe worden aangemaand
én zo nodig worden uitgedreven, evenals degenen gdie het
goed met hem bewonen of gebruiken, met al hun goederen,
door een gerechtsdeurwaarder aangezocht door de koper (na
betaling van de prijs in hoofdsom, interesten, kosten en
andere bijkomende lasten), op vertoon van een grosse val
de toewijzingsakte, dit alles zo nodig met behulp van de
openbare macht.

De uitdrijvingskosten zijn ten laste van de koper,
onverminderd ziin verhaalsrecht tegen de in gebreke
gebleven bewoner.

Toewijzing aan een maedeveiler

Artikel 19. De medeveiler aan wie het goed wordt
toegewezen, heeflt dezelfde verplichtingen als elke
andere koper. Hij is gehouden de gehele koopprijs te
hetalen zonder dat hij schuldvergelijking kan inroepen.
Commandverklaring door de medeveiler is niet toegelaten.
Sterkmaking

Artikel 20. De bieder aan wie het goed wordt tosgewezen
e die verklaart te hebben gekecht voor een derde voor
wie hij =zich sterk maakt is werplicht om binnen de
termijn bepaald voor de betaling wvan de rijs of;
desgevallend, binnen de door de notaris vastgestelde
termiijn, aan deze laatste de authentieke bekrachtiging
voor te leggen van degene voor wie hij zich sterk heeft
gemaakt. Bij gebrek aan bekrachtiging binnen deze
termijn wordt deze bieder onweerlegbaar geacht de
aankoop voor eigen rekening Ce hebben gedaarn .,
Ranwijzing van lastgever

Artikel 21. De koper heeft het recht om op eigen kosten
een lastgever aan te wijzen in gvereenstemming met de
wettelijke bepalingen.

Borg

Artikel 22. Tedere bieder of koper moet op zijn kosten
en op eerste werzoek van de notaris tot zekerheid van de
hetaling wan koopprijs, kosten en tosbehoren, een
solvabele borg stellen of aan de notaris een borgsom
storten, door de notaris bepaald. Indien aan dit verzoek
niet onmiddellijk wordt wvaldaan, zal het bod als niet
hestaande kunnen beschouwd worden zondey opgave wvan
redenean,

Hoofdelijkheid - Ondeelbaarheid

Artikel 23. Alle wverplichtingen die uit de verkoop
voortvloeien, rusten van rechtswege hoofdelijk en
ondeelbaar op de koper, op degenen die wvoor de koper
geboden hebben, op al degenen die voOr gezamenlijke
rekening kopen, op degenen die voor de koper i
sterkmaking gekocht hebben of command verklaarden, op de
borgen onderling en op degenen voor wie zi] 2zlch borg
stellen, alsock op de erfgenamen en rechtverkrijgendean
van elk der bedoelde personen.
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Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening
adan de erfgenamen van de koper te hunnen laste {artikel
4.98, lid 2 BW).

Prijs

Artikel 24. De koper moet de prijs in euroc betalen op
het kantoor wvan de notaris, binnen zes weken te rekenen
vanaf het ogenblik waarop de foewijzing definitief
wordt, Voor dege pericde 1s geen interest werschuldigd
aan de verkoper.

Deze betaling is bevtijdend voor de kopeéer.

De petaling kan enkel gebeuren per overschrijving op de
derdenrekening van de notaris,

De  koper most 1in het proces-wverbaal wvan toewlijzing
verklaren wia het debet wvan welke bankrekening hij 'de
verkooppriijs en de kosten zal betalen of heeft betaald.
De prijs wordt onmiddelliijk copeisbaar bij niet-tijdige
betaling van de kosten, mits ingebrekestelling.

Kosten

Artikel 2%, De kesten, rechten en erelonen hiq de
verkeop ten laste wvan de koper worden berekend zogls
hierna uiteengezet.

Deze bestaan uit een degressief percentage dat berekend
wordt op de prijs en de eventusle lasten - daarin
begrepen de kwijtingskosten pro fisce geschat op 0,5 %
van de prijs. Dit bedrag is wverschuldigd, zelfs indien
er geen afrzonderlijke kwijtingsakte wordt getekend.

Dit oedrag gaat uit van een verschuldigd
registratierecht wvan twaalf percent (12 %}. Het
bedraagt

- Benentwintig komma tien procent (21,10%), voor prijzen
poven dertigduizend euro (€ 30.000,00) tot en met
veertigduizend eurc (€ 40.000,00);

- Megentien komma veertiq preocent (19,40%), voor prijzen
bhoven wveertigduizend euro (€ 40.000,00) ftot en met
vijftigduizend euro (€ 50,000,00);

- Achttien komma dertig procent (18,30%), wvoor prijzen
boven wvijftigdulzend euro (£ 5H0.000,00} tet =i mel
zestigduizend eure (€ 60.000,00);

- Zeventien komma vijftig procent (17,50%), voor prijzen
boven zestigduizend eurce (&€ 60,000,000} tot en mel
zeventigduizend euro (€ T0.000,00);

- Zestien komma vijfentachtig procent (16,85%), wvoor
prijzen boven zeventigduizend euro (€ 70.000,00) tot en
met tachtigduizend euro (€ BO.000,00);

- Zestien komma vijfendertig procent (16,35%), wvoor
prijizen boven Lachtigduizend surc (€ B0.000,00) tot en
met negentigduizend eurc (€ 90,000,007 ;

- Vijftien kemma viifennegentig procent [(15,85%), voor
prijzen boven negentigduizend eurc (€ 90,000,007 toet en
met honderdduizend euro (€ 100.000,00) ;
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- Wijftien komma zestig procent (15%,60%), voor prijzen
boven honderdduizend euro (€ 100,000,000 tot en met
honderd en tienduizend surc (€ 110.000,00) ;

- Vijftien komma vijfendertig procent (15%,35%), wvocor
prijzen boven honderd en tienduizend euro (€ 110.000,00)
Lot =1y} met honderdvijfentwintigduizend surc (€
125.000, 80} ;

- Vijftien komma nul vijf procent (15,05%), voor prijzen
boven haonderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00)
tot en met honderdvijftigduizend eure (£ 150.000,00):

- Veertien komma vijfenzestig procent (14,65%), wvoor
prijzen boven honderdvijftigduizend eurc (€ 150.000,00)
tot ey met  honderdviijfenzeventigduizend  euro (&
175.000,00);

- Veartien komma veertig procent (14,40%), voor prijzen
boven honderdvijfenzeventigduizend eurc (€ 175.000,00)
Eot an met tweshonderdduizend curo € 200.000, 00 ;

- Veertien komma vijftien procent (14,15%), veor prijzen
oven tweehonderdduizend sure (€ 200.000,00) tob en met
tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 226.000,00) ;

- ‘Veertien procent [ B 1 voor prijzen boven
tweshonderdviifentwintigduizend euro (€ 225.000,00) tot
en met tweehonderdvijftig duizend euro (€ 250.000,00);
- Dertien komma negentig procent (13,90%), voor prijzen
boven tweehonderdvijftig diuizend enro (€ 250,000, 00) tot

an me tweehonderdvijfenzeventigduizend Buro (£
275000, 0D0)
- Dertien komma wijlfenzeventig procent (13,75%}, wvoor

prijzen bhoven tweehonderdviifenzeventigduizend euro (€
275.000,00) tot en met driehonderddulizend eurc (€
300.,000,00) ;

- Dertien komma zestig procent (13,60%), voor prijzen
boven driehonderdduizend euwrc (€ 300.000,.00) tot en met
driehonderdvijfentwintigdulzend euro (€ 325%.000,00);

= Dertien komma vijftig procent (13,50%), wvoor prijzen
broven driehonderdvijfentwintigduizend eurs e
325.000,00) tot en met driehonderdvijfenzeventigduilzend
euro (&€ 375.000,00);

- Dertien komma vijfendertig procent ({13,35%), wvoor
prijzen boven driehonderdvijfenzeventigduizend euroc (E
375,000,000 tot en met vierhnonderddulzend euro (€
400.000,00) ;

~ Dertien komms wvijfentwinkig procent ([13,25%), voor
prijzen boven vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot
an me yierhanderdvijfentwintigduizend euro &
425.000;00);

— Dertien komma twintig procent (13,20%), woor prijzen
boven vierhonderdvijfentwintigduizend 2ULo (e
425.000,00) teot en met wvijfhonderdduizend eurc (€
500.000, 00} ;
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- Dertien komma nul vijf procent {13;05%), voor prijzen
poven vijfhonderdduizend eure (&€ 500,000,000 tot en met
vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00);
- Dertien procent {(13,00%); voor prijzen boven
vijfhenderdviijftigduizend sure (€ 550.000,00}) tot en met
zeshonderdduizend enro (€ €00.000,00);
- Twaalf komma wvijfennegentig procent (12,9%5%), wvoor
prijzen boven zeshonderddguizend euro (€ 600.000,00) tot
en met zevenhonderdvijftigduizend suro {€ T50.000,00);
- Twaalf komma tachtig procent (12,80%), wvoor prijzen
hoven zewvenhonderdvijftigduizend eureo (€ 750.000,00) tot
gn met &én miljoen suro (€ 1.000.000,00);
- Twaalf komma vijfenzesliyg procent (12,.65%), voor
prijzen boven &én miljoen eurce (€ 1.000.000,00) tot en
met twee miljoen eureo (€ 2.000.000,00);
- Twaalf komma wvijfeéenveertig procent (12,45%), wvoor
prijzen boven Ltwee miljoen eure (€ 2.000.000,00) tet en
met drie miljoen euro (€ 3,000.000,00);
- Twaall komma veertig procent (12,40%), woor prijzen
boven drie miljoen euro (€ 3.000.000,.00) teot en met vier
miljoen euro (€ 4.000.000,00);
- Twaalf komma wvijfendertig procent (12,35%%), voor
prijzen boven de vier miljoen eurc (€ 4.000.000,00);
Voor prijzen tot en met dertigduizend euro (€ 30.000,00)
is dit aandeel wvrij te bepalen door de notaris, in
functie van het dossier.
Artikel 2Zbbis. Algemene bepalingen inzake kosten voor
alle gewesten - lastens de koper
Bij afzonderlijke toewijzing wvan meerdere loten wordt
het percentage van de kosten berekend op de priis en de
lasten van elk Ilot en bij teewijzing in massa op de prijs
en de lasten wvan de massa, behoudens in geval wvan
gesplitste commandverklaring {waar het ocveresenstemmende
percentage afzonderlijk wordt bherekend op de prijs en de
lasten van de aldus gevormde loten).
Het bedrag bepaald in artikel 25 omvat een verschuldigd
registratierecht aan het gewone tarief ({(12% wvoor het
Vlaams Cewest en 12,5% voor het Brussels Hoofdstedelijk
en Waals Gewest), dlsoock een deelname in de kosten en
eralonen,
Indien een wettelijke bepaling aanleiding geeft tot
vrijstelling van registrabtierechten, een lager tarief of
gen  of meerdere andere gunstregimes (bijvoorbeeld
verdelingsrecht of een verlaagd tarief,; meeneembaarheid,
abattement), tet wvermeerdering wan het verschuldigde
registratierecht of tot opeisbaarheid van btw of indien
de koper recht heeft op een aanpassing van het wetteliijk
ereloon, zal het bedrag zoals bepaald in artikel 2%
worden verminderd ten belope wvan het wverschil met het
lagere registratierecht en/of het lagere ereloon of
worden verhoogd of worden vermserderd met het verschil
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met het hoger registratierecht of met de werschuldigde
btw.

De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrag op het
aogenblik van de ondertekening van hebt proces-verbaal van
toewijzing, doch uiterlijk vijf dagen na de afsluiting
van de biedingsperiode, betalen. Dit gebeurt op dezelfde
wijze zoals in artikel 24 voorzien werd voor de betaling
van de prijs.

De gevolgen wvan een eventuele door de fiscale
administratie wvastgestelde tekortschatting blijven ten
laste van de koper.

Volgende kosten dient de koper bijkomend te dragen:
kosten van de akten van borgstelling die zouden gevraagd
worden, van de bekrachtiging door de perszoon voor wie
hij #=ich Zou hebben sterk gemaalkt g van cle
commandverklaring, alsocck ewventuele vergosdingen of
nalatigheidsinteresten waartoe hij zou gehouden zijn bij
niet tijdige betaling. Deze kosten dienen betaald te
worden binnen de termijnen die wvoorzien zijn voor de
betaling van de kosten.

Artikel 25ter. Algemene bepalingen inzake kosten wvoor
alle gewesten - lastens de verkoper.

De verkoper dient het saldo wvan de kosten en erelonen
yan de verkoop te dragen, evenals de kosten wan de
overschrijving, de kosten van de ambtshalve
inschrijving, wvan esen seventuele grosse en van de akten
van kwijting, opheffing en eventuele rangregeling.
Schuldvergelijking

Artikel 26. De koper kan geen enkele schuldvergelijking
inroepen tussen zijn koopprijs en ¢€én of meer
schuldvorderingen, van welke aard dan cok, die hij tegen
de verkoper zou kunnen hebpben.

Er zijn gebeurlijk twee uitzonderingen op deze regel:

- indien de koper kan genieten wvan de instelpremie
mag hii deze premie in mindering brengen wvan de
verschuldigde prijs;

- indien hij de eerste ingeschreven hypothecaire
schuldeiser is (en dit ten belope wvan zijin
hypothecair gewaarborgde vordering) en geen enkele
andere schuldeiser aanspraak kan maken op de
verdeling van de prijs in dezelfde mate als hij.

Er mag evenmin schuldvergelijking ingeroepen worden in
geval wvan verkoop aan een mede-eigenaar-medeveiler, die
voor de geheelheld van de prijs met een derde-koper wordt
gelijkgesteld, behoudens eventuele afwijking in de
vaerkoopsvoorwaarden.

Nalatigheidsinteresten

Artikel 27. Na het verstrijken van de betalingstermijnen
is de koper, ongeacht de oorzaak van de laattijdigheid
en zonder afbreuk te doen aan de eisbaarheid, wvanaf de
dag wvan de eisbaarheid tot de dag wvan betaling, wvan
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rechbsweges en zonder ingebrekestelling interest
verschuldigd op de prijs, de kosten en de biljkomende
lasten, of op het onbetaalde gedeelte ervan. De rentevost
wordt vastgesteld in de wverkoopsveoorwaarden. Woorzien
deze niets, geldt de wettelijke rentevoet in burgerlijke
zaken verhoogd met vier procentpunten,
Sancties
Artikel 28. Indien de koper, al dan niet medeveiler,
nalaat om de prijs, de intresten, de kosten of andere
bijhorigheden van de wverkoop te betalen, of nalaat om
andere lasten of voorwaarden wan de verkoop na te komen,
heeft de werkoper het rechb:
- hetziji om de ontbhinding wvan de toewijzing te
vervolgen,
hetzij het onroerend goed opniesuw openbaar te
verkopen ten laste yvan de in gepreke gebleven koper,
- hetzi] het verkochte goed of ieder ander goed
toebehorende aan de in gebreke gebleven koper te
doen verkopen op beslag.
Deze mogelijkheden verhinderen niet dat de wverkoper
bovendien elke schadevergoeding kan eisen wvan de in
gebreke gebleven koper en van degenen die samén metb hem
gehouden zijn.
Ontbinding van de verkoop: De ontbinding van de verkoop
vindt ‘plaats zonder voorafgaandelijke rechterlijke
tussenkomst, na echn ingebrekestelling bij
deurwaardersexploot waarbij de verkoper aan de koper
Zzijn wil te kennen zal hebben gegeven om van het voordeel
van deze bepaling gebruik te maken, indien hieraan geen
nuttig geveolg is gegeven binnen wijftien dagen. In een
dergelijk geval zal de in gebreke gebleven koper gehouden
zijn tot betaling wvan een som gelijk zan tien procent
van de koopprijs, die de wverkoper toekomt als een
farfaitaire schadeloosstelling. De verkoper geeft in de
ingebrekestelling of 1in een afzonderlijke akte de
tekortkoming aan die aan de koper verweten wordt en die
de onthinding van de verkoop rechtvaardigt.
Mieuwe verkoop - Herveiling bij rouwkoop: Indien de
verkoper kiest voor een nieuwe verkoop kan de in gebreke
gebleven keoper deze nieuwe vVerkoop enkel tegenhouden
door op het kantoor van de notaris een toereikend bedrag
in consignatie te geven om alle schulden, in hoofdson;
intresten en bijkomende lasten, te vereffenen waartaoe
hij zich werbonden had velgens de verkoopsvoorwaarden,
alsook de kosten van de rechtspleging & de
publiciteitskosten van de nieuwe verkoop.
Dezel fde notaris houdt de nieuwe verkoop. Indien nodig,
stelt de bevoegde rvechbbank een nieuwe notaris aan. De
verkoop geschiedt wvolgens de bepalingen vermeld in de
varkoopsvoorwaarden. Deze nieuwe verkoop vindfi plaats op
kasten en veoor risico van de in gebreke gebleven koper,
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avereenkomstig de artikelen 1600 en wvolgende wan het
Gerechtelijk Wetboek, zZoals volgt:

. Zodra de notaris ertoe wverzocht wordt door enig
persoon gerechtigd om de rouwkoop te vervolgen,
maant hij, per gerechtsdeurwaardersexploot of per
aangetekende brief met ontvangstbevestiging, de in
gebreke blijvende koper aan om binnen een termiin
van acht dagen ziin verplichtingen, wvoorzien in
artikel 1596 wan het Gerechtelijk Wetbosk, te
voldoen of de clausules van de toewijzing ult te
vosren.

- Bij gebrek aan veorafgaand wverzoek, maant de
notaris, vwvanaf de dag volgend op de in de
verkoopsvoorwaarden vastgestelde vervaldag om te
voldoen aan de verplichtingen voorzien in artikel
1596 wvan het Gerechtelijk Wetboek of aan de
clausules wvan de toewijzing, binnen een redelijke
termiijn de in gebreke blijvende koper aan, per
gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende
zending met ontvangstbewijs, om zijn verplichtingen
te voldoen binnen een termijn van acht dagen.

- Bij niet-nakoming van de verplichtingen waarin
artikel 1596 wvan het Gerechtelijk Wetboek voorziet
of de clausules van toewijzing door de koper bij
het verstrijken van hogervermelde termijn van acht
dagen, informeert de notaris onmiddellijk alle
personen die gerechtigd =zijn de rouwkoop te
vervolgen per aangetekende zending.

- Binnern een termijn van wvijftien dagen te rekenen
vanaf de datum van de aangetekende zending beoogd
door het worige lid, dient de notaris verzocht te
worden om de rouwkoop te vervolgen, op straffe wvan
verval. Bij gebrek hieraan, zijn slechts de andere
rechtsmiddelen mogelijk.

- De termijnen van deze bepaling worden berekend
overeenkomstig artikel 52 en volgende wvan het
Gerechtelilk Wetboelk.

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en
intresten, is de in gebreke gebleven koper verplicht het
verschil te betalen tussen zijn aankoopprijs en de prijs
hehaald bij de nieuwe verkoop, =zonder het eventueel
verschil in meer te kunnen opeisen. Dit verschil in meer
komt toe aan de verkoper of aan ziin schuldeisers,

De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot
betaling wan de intresten op zijn prijs en de kosten,
aan de bedongen rentevoet en dit voor de periede
beginnend bij de dag waarop de toewijzing aan hem zelf
definitief is gewoerden, en eindigend op de dag dat de
toewijzing op nieuwe verkoop definitief wordt, alscok
tot betaling wan de kosten die door zijn tekortkoming
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werden verdcorzaakt en niet ten laste wan de nieuwe kopar
worden gelegd, met daarenboven een som geliik aan tien
procent van zijn keoopprijs die de verkoper toekomt als
een forfaitaire schadeloosstelling.

Voor wat betreft de kosten, kan de in gebreke gebleven
koper zich in geen geval beroepen noch op het feit dat
de nieuwe koper heeft kunnen genieten wvan een verminderd
registratierecht, wvan de meeneembaarheid en/fof van een
abattement, noch op artikel 159, 2%, van het Wetboek wvan
registratierechten, o zijn schulden te doen
verminderen. Evenmin kan hij die in herveiling koopt
zich beroeper op de vrijstelling wvan artikel 159, 2°%,
van hel Wetboek van registratierechten.

Uitvoerend onroerend beslag: Indien de wverkoper Kkiest
voor een procedure van verkoop na ultvoerend onroerend
beslag, geschiedt deze op de wijze die door het
Gerechtelijk Wetboek gecrganiseenrd wordt. De
vervolgingen zullen op dezelfde wijze uitgecefend kunnen
worden op elk ander geed dat aan de schuldenaar
toehehoort, zonder dat de wverkoper, in afwijking wvan
artikel 1563 T etk Gerechtelijk Wethoek,
voorafgaandelijk de onteoereikendheid wvan het goed Wwaarop
hij een voorrecht heeft, dient aan te tonen.

Machten van de lasthebber

Artikel 29. Wanneer een verkoper, sen koper of een andeze
tussenkomende partij één of meerdere lasthebber(s)
aanstellen in de verkoopsvoorwaarden, wordl alke
lasthebber geacht de volgende machten te hebben in de
mate dat de lastgever die machten heeft:

- de verkoop wvolgen, de verkodpsvoorwaarden hepalen
en Wwijzigen, de goederen doen toewijzen aan de prijs
die de lasthebber raadrzaam cordeelt, de prijs en de
bijhorigheden ontvangen en daarover kwijting
verlenen of de prijs, de kosten en toebehoren
betalen en er kwijting voor ontvangern;

- uitstel wan betaling verlenen, toestemmen in
kantmeldingen en indeplaatsstellingen met of zonder
waarborg;

- afstand doen wvan alle zakelijke rechten, wvan de
onthindende rechtsvordering en wvan de wettelijke
indeplaatastelling, opheffing verlenan a1
toestemmen in de doorhaling van alle
inschrijvingen, overschrijvingen en kantmeldingen,
beslagen en  wverzet aantekeningen, de Algemene
LGdministratie VAT che FPatrimoniumdocumentatie
ontslaan een inschrijving ambtshalve te nemen met
of zonder bewljs van betaling;

- alle wverveolgingen instellen en beslag leggen,
herveilen en andere middelen bob tenuitveoerlegging
danwenden;
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- alle akten en processen-verbaal ondertekenen,
woonplaats kiegen, in de plaats stellen en, in heat

algemaer, alles doen wat e omstandigheden
vereisen,
Waarschuwing
Artikel 30. Alle informatie uitgaande van de verkoper
en/of derdean, me b inbegrip VAT overheden ern
overheidsdiensten, wordt gnkel onder hun

verantwoordelijkheid verstrekt.

De inlichtingen die worden vermeld in de publigiteit
ziin louter informatief. Tussen partijen gelden enkel de
vermeldingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden.

C.DE DEFINITIES

- De wverkoopsvoorwaarden: alle bepalingen die in de
algemene en bijzondere veoorwaardern ©f 1In  het
proces-verbaal van toewijzing ziin opgenomen.

- De verkoper: de eigenaar of eenieder die om de
verkoping verzoekt en het goed te koop aanbiedrt,
nok al is het goed nog niet effectief werkocht.

- De koper: diegene aan wie het goed wordt toegewezen.

- Het goed: het onroerend goed dat of de onroerende
goederen die op deze wijze zal of zullen te koop
aangeboden worden en die, kehoudens= inhouding, zal
of zullen wverkocht zijn.

- De wanline wverkoop: de verkcop die wuwitsluitend
online en wvia www.bhiddit.be verloopt. De verkoop
geschiedt desgevallend =zoals wvoorzien is in de
artikelen 1183 en 1587 wvan het Gerechtelijk
Wetboek., Het is een synoniem voor de openbare
verkoop,

- De verkoop: de overeenkomst die bereikt is tCussen
verkoper en koper.

- Het online bod / De gnline bieding: het bod dat
wordt wuitgebracht wia de  beveliligde website
waw, biddit.be, ontwikkeld en behesrd onder de
verantwoordelijkheid wvan de Koninklijke Federatie
van het Belgisch Notariaat {(Fednot).

- De manuele bieding: de bieding die op een bepaald
ogenblik wordt uitgebracht;

- De automatische bieding: de bieding dig sutomatisch
wordt gegenereerd door het automatische biedsysteem
en die niet hoger kan =zijn dan het plafond dat de
bieder wvooraf heeft ingesteld. Het automatische
hiedsysteem biedt hoger tCelkens wanneer gr een
nieuwe bieding wordt geregistreerd en dit tet het
door de bieder bepaalde bedrag wordt bereikt;

- De bieder: hij of zij die een bod uitbrengt, hetzij
ger senmalig bod waarbij de bieder zelf het vorige
kod verhoogt, hetzii wvia het systeem wvan de
automatische biedingen, waarkij de bieder het
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systeem bhiedingen laat genereren tobt een .op
voorhand door de bieder vastgesteld plafond.

De instelpriijs: de prijs waarsan de opbiedingen
kunnen heginpen.

Het minimumbod: het bedrag waar minimaal meg moet
opgeboden worden; lagere biedingen worden niet
aanvaard. De bileder zal bij eenmalige biedingen
minstens met dit bedrag moeten opbieden. Bij
auntomatische biledingen 2al de bkieding telkens
stijgen met dit wminimumbod. De notaris stelt het
minimombod wvast.

De afsluiting van de biedingen: het ogenblik wvanaf
wanneer niet meer kan geboden worden, Het is het
ginde wan de enige zitting. Dit wordt wvirtusel
bepaald.

De toewijzing: de verrichting waarbij enerzijds het
hoogste in aanmerking genomen bod wordt meegedeeld
op biddit.be en anderziids de akte wvan toewlizing
wordt wverleden waarin het hoogste in aanmerking
gencomen bod en de instemming wvan de verkoper en van
de koper worden vastgesteld., Dit dient op eén dag
te geschieden.

Het ogenblik waarop de bLoewijzing definitief wordt:
het ogenblik,

ofwel wvan de toewijzing, indien geen opschortends
voorwaarden van toepassing zin;

ofwel waarop alle opschortende voorwaarden waaraan
de verkoop onderworpen is, vervuld ziin.

De notaris: de notaris die de verkoop leidt.

De warkdag : elke dag met uitzondering wvan egen
zaterdag, een zondag of een wettelijke feestdag.
De zitting : het tijdsbestek waarbinnen de

biedingen kunnen gebeuren,






