
BEIN'OMIIGE VERKOOPSI'OORTÍAIRDEN VOOR OIIIJINE I'ERKOOP OP
BIDDI:T.BE

Op 7a ik,
MeesLer Bart Van Thielen, notaris te nersert, met,
tussenkornst van Meest,er Marc Verl inden, notaris te
Westerlo (Tongerlo), in aanwezigheid per
videoconfer:entie, over toL het opstellen van de
verkoopsvoorhraarden van de online verkoop op biddit.be
van het hierna beschroven onroerend goêd, op verzoek en
in aanwezigheid van:

Ëerstc dubbel
blad
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Twoodc dubbcl
blad

DEZE VERKOOPSVOORÍIAARDEN BEVATTEN DE VOI.GENDE DELEN:
A. De bijzondere verkoopsvoorwaardêni
B. De algemene verkoopsvoorwaarden van toepassing voor

alle onl,ine verkopen;
C. De deflnities, waarin de gebruikte termen worden

onschreven;
D. De volmacht(en1, lndien opgenomen.
A.

Conteetlqigcvon! ven baË not rLrhatrtoor
Notarlskantoor Bart Van Thielen
Herentalsesteenweg 9
2230 Herselt
Tel: OL4154.45.80
E-mail: infoOnotarlsvanthlelen.be

Oorurronc ven oLorndonBrichrL{rrLna ven hot
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Beschrijving van het onroerend goed:
GEIGEIITE I.ITICD.TD - EERSTE ÀFDET.IIIG - VEERI|E
Een huis, met aanhorigheden, op en met grond, gelegen
Schandooí 28, gekend volgens titel sectie A, nummers 539
en 540, met een oppêrvlakEe volgens t,icel van negen aren
veertig cent.iaren (940 m2 l, en volgens recent, kadastraal
uibtreksel, gcctie À, numcr (s) 0539DP0000, mêt een
oppervlakte volgens kadaster van negen are vijfentwintig
centiare (925 rnz ) .

(Niet-geindexeerd) Kadastraal inkomen: duizend
honderdenvijf euro (e 1.105,00)
Oorsprong van eioendom:
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De beschrrjving van het goed wordt te goeder trou$, gedaan
op basis van de beschikbare eigendonstitels en de
kadast,rale gegevens, die slechts ten t,itel van
inlicht,ing vermeld worden.
Rocnndc gocdcrcn:
Tenzij anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden worden
enkel de onroerende goederen verkocht,, alsmede de
goederen die door de wet als onroerend beschouwd worden
door incorporatie, bestemming of blijvende aanhecht,ing.
De leidingen, tellers, buizen en bedradingen die aan
water-r gêe-, ef elektriciteitsmaatschappijen of
maaÈschappijen met, een qelijkaardige dienstverlening
toebehoren, zijn niet in de verkoop begrepen.
Pandrocht
De verkoper verklaart dat:

er zich in of op het verkochte goed g.cn rocrondc
gocdorcn bevinden die deel uitmaken van deze verkoop en
die belast ziln met een pandrecht of die het voorwerp
uit,maken van een eigendomsvoorbehoud;

er cvcnn:Ln goederen werden geÍncorporeerd in het
verkochte goed, die belast, zijn met een pandrecht of die
het voorwerp uitmaken van een eigendomsvoorbehoud.
OndergeÈekende notaris verklaart een opzoeking te hebben
gedaan op het, pandregister op 22 mei 2024, waaruiB is
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gebleken dat geen pandrecht of eigendomsvoorbehoud
gekend is.
Inatclpriis
De inst,elprijs bedraagt HOIIDERDZESIfGDUIZEIID EURO
(€ 160.0o0,00'.
Mininunbod
Het minimumbod bedraagt duizend euro (e 1.000,00). Dit
betekent. dat er met minstens duizend euro (€ 1.000,00)
of een veelvoud hiervan moet geboden worden, êÍl dat
lagere biedingen niet aanvaard worden.
lrnvang en g].uitin<r van de bicdinqon
De dag en het uur van de aanvang van de biedingen is
dinsdag 25 juni 2O2l on 10.00 uur.
De dag en het uur van de sluiting van de biedingen is
roenadag 03 juJ'i 2024 on 10.00 uur, onder voorbehoud van
eventuele verlengingen ingevolge de zandloper en/of een
algemene storing op hee biedingsplarform zoals bepaald
in artikel 9 van de algemene verkoopsvoorhraarden.
Dac en uur Plf van tocriizino
Het proces-verbaal van t,oewi 1zíng zaL, behoudens
andersluidende insLructies van ondergeLekende nobaris en
behoudens inhouding van het. goed, onderLekend worden op
het kantoor van ondergetekende notaris op vrijdag L2

Juli 2O2l on 10.00 uur.
Bezoeken
Het goed zaI door de kandidaat-kopers kunnen bezocht
worden clke zaterdag van 10.00 tot 12.00 uur, en dit
vanaf zaterdag 08 juni 2024 tot en nct zatcrdtg 29 juni
2024.
Ondergetekende not.aris houd! zich het, recht voor
bijkomende bezoeken in te lassen en/of de bezoekuren te
wílzigen in het belang van de verkoop.
Eiqendorogovcrdracht
De koper wordt eigenaar van heL verkochte goed op het
ogenblik waarop de toewilzíng definitief wordt.
GenoË - Gebrul,k
Het goed is thans nieC verhuurd noch verpacht. Het goed
is dus vrij van gebruik.
De koper zal het genot van het verkochte goed verkrijgen
nadat hij de prijs, de kosten en alle bijkomende lasten
in hoofdsom en eventuele interesten heeft betaald.
Vooraleer deze bet.alingen gedaan zijn, mag de koper het
verkochte goed niet geheel of gedeeltelijk afbreken,
noch veranderen of wijzigen. Hij mag evenwel op zíin
kosten bewarende maatregelen nemen.
De koper treedt in alle rechten en verplichtingen van de
verkoper wat betreft de in de verkoopsvoorwaarden
omschreven gebruikstoestand, onverminderd de rechten die
hij krachLens het contract, of de wet kan doen gelden en
waaraan deze bepaling geen afbreuk doet. Indien het goed
verlruurd is, zal de koper er het genot van hebben door:
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heb innen van de huur- of pachtprijs berekend van dag
t.oc dag, van zodra hij de prijs, de kosten en aIIe
bijkomende lasten in hoofdsom en eventuele interesten
heeft, betaald. Indien de huur- of pachtprijs na vervallen
termijn betaalbaar is, komt het gedeelte hiervan dat,
betrekking heeft op de periode van de vorige vervaldag
tot op de dag van de ingenottreding door de koper aan de
verkoper t.oe.
De koper kan geen schuldvergelijking inroepen tussen de
aankoopprijs en de waarborgen die gestort zouden zijn
door de huurders of de pachters.
Voorkooprecht - Voorkeurrecht
1o Informatie vanwege de eigenaar
Op basis van de informatie ingewonnen bij de eigenaar
verklaart ondergetekende notaris dat geen conventioneel
recht van voorkoop, voorkeurrecht, recht van wederinkoop
of opt.ierechL werd verleend beÈreffende het goed.
2o Informatie van de instrumenterende notaris
Uit de opzoeking op het e-voorkooploket op

bfijkt dat voor het hierbij verkochte goed gccn
voorkooprecht van toepassing is.
Voor zover ze tegenst,elbaar zijn, wijst de not,aris
desgevallend minimum bod toe onder de opschortende
voorwaarde van het niet-uitoefenen van het (de)
voorkoop- of voorkeurrecht (en) van iedere persoon aan
wie (een) dergeli jk (e) recht (en) bi j wet of bi j
overeenkomst toegekend zou(den) zijn.
De uitoefening van dit (deze) recht (en) vindL plaats
binnen de voorwaarden en op de wijze die bij wet ot
overeenkomst bepaald wordenr €Íl die in deze
verkoopsvoorwaarden verduidelijkt zijn.
Staat van hct qocd - Gebrekan
Heb goed wordt verkocht in de toest,and waarin het zich
op de dag van de toewijzLng bevindt, ook al voldoet het
niet aan de wettelijke voorschrif[en, zonder vrijwaring
voor zichtbare of verborgen gebreken en zonder enig
verhaal noch recht, om van de koop af te zien, zelfs
wanneer de beschrijving van het goed en de opgave van de
erfdienst,baarheden foutief, onnauwkeurig of onvolledig
is.
De vrijstelling van de vrijwaring voor verborgen
gebreken geldt niet voor een beroepsverkoper, noch voor
een verkoper te kwader trouw.
Grenzcn - Oppervlakto
De precieze grenzen en de aangegeven oppervlakte van het
goed worden door de verkoper niet gewaarborgd, zelfs aI
werd er een oud of. recent opmetings- of afpalingsplan
opgemaakt.
Elk verschil van oppervlakte in meer of minder, aI
overtrof het een Ewint.igste, is in het voordeel of in
het nadeel van de koper, behoudens, maar zonder waarborg,
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eventueel verhaal Legen de opsteller van het plan als er
één is.
Geneenheden
Het goed wordt verkocht zonder vrijwaring voor het al
dan niet bestaan van gemeenheden.
De koper treedt in de rechLen en verplichtingen van de
verkoper die voortvloeien uit mogelijke gemene Ínuren,
grachten, hagen en afsluiringen die het goed afscheiden
van de aangrenzende eigendommen.
Erfdiengtbaarheden
Het goed wordt verkocht met aIIe act.i.eve en passÍeve,
zichtbare en onzichtbare erfdienstbaarheden waarmee het
bezwaard of bevoordeeld kan zijn.
De verkoper is ertoe gehouden de hem bekende
conventionele erfdiensubaarheden ce vermelden, behalve
deze die zichtbaar zijn. De koper heeft geen verhaal
voor andere erfdienstbaarheden, die hij zal moeten
dulden, zeLfs als hij ze niet kende.
De verkoper verklaart geen erfdienstbaarheden te hebben
gevestigd lastens het verkochte goed en geen kennis te
hebben van zichtbare erfdienstbaarheden.
Schade aan de grond of ondcrErond
Zonder waarborg van hun bestaan treedt de koper in de
rechten die de verkoper zou kunnen doen gelden ten
aanzien van derden omwille van de schade die door
exploitatiewerken aan de grond of de ondergrond
veroorzaakt zou kunnen zijn, ongeacht de aard ervan.
ïncJir:n cle koper afstancl cloet van clie eventuele
schadevergoeding of indien de verkoper voordien een
vergoeding ontvangen had, moet de koper het goed nemen
in de staat waarin het zich bevindt, zonder verhaal tegen
de verkoper om welke reden dan ook, meer bepaald omwille
van het niet herstellen van de vergoede schade.
Vorderingen tot vrijwaring
De koper treedt eveneens in alle rechten clie de verkoper
zou kunnen doen gelden tegen de arbeiders, aannemers of
architecten die hij voor de werken of. constructies
aangeworven zou hebben, en meer bepaald deze die uit
art i kel I792 van hel- oud Burgerlij k Wetboek
voortvloeien.
Mede-ciEendon
Niet van toepassing op deze verkoop.
ÀDMINI STR.JATTEVE BEPÀTJINCEN

Stcdcnbourtrundige voor gchrif tsn
Algemeen

Er wordt medegedeeld dat geen werken of handelingen
verÍneld in artikel 4,2.L van de Vlaasrge Codex Ruintelijke
Ordening, hierna "de Codex" genoemd, mogen worden
opgericht of uit.gevoerd zolang er geen stedenbouwkundige
vergunníng/ omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige
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handelingen is verkregen,'in bepaalde gevallen is de
vergunningsplicht vervangen door een meldingsplicht.

fnl ich t insen
De notaris vermeldt en informeert, in toepassing van
artikel 5.2.I. van de Codex, zoals blijkt uit' l" het
inlichtingenformulier onLvangen van de Gemeente Laakdal
op ', 2o de verklaringen van de verkoper en 3o

het nypothecair getuigschrift dat:
1 
o dat. de gemeente Laakdal beschikt over

goedgekeurde plannen- en vergunningenregisters,'
2" dat voor het onroerend goed een

omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen
werd uitgereikt op 27 februari 1962 met als onderwerp
"r,rroonhuis", dossiernummer: 13053-1962-lO, gemeentetijke
dossiernummer: SV V81962 /00AA3;

3o dat het goed volgens het gewestplan Herentals
MoI d.d. 28 juli 1978 gelegen is in "lrloongebieden";

4o dat het onroerend goed niet heE voorwerp uitmaak[
van een maatregel als verrneld in titel VI, hoofdstuk III
en IV van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (zijnde
rechterlijke of bestuurlijke maatregelen) of êr geen
procedure hangende is voor heb opleggen van een dergelijke
maatregel,'

5" dat er op het onroerend goed geen voorkooprecht
rust zoals bedoeld in artikel 2.4.1. VCRO of artikel 34

van het decreet van 25 april 20L4 betreffende complexe
projecLen;

6" dat voor het onroerend goed geen niet-vervallen
omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden van
Èoepassing is;

7" da[ het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt
van een voorkeursbesluit of een Projectbesluit;

8o dat het onroerend goed niet het voorwerp uiEmaakt
van een aanduiding als *'wat,ergevoelig openruimt,egebied"
overeenkomstig artikel 5.6.8 S 1 VCRO;

9o ondergetekende notaris verwijst naar arEikel 4.2.L
van de vlaamse Codex Ruimtelijke Ordeningr êÍl heeft de
koper hieromtrent ingelicht, hetgeen door deze laatste
wordt erkend.

I0" dat het onroerend is gelegen in gemeentelijk
ruimt,elijk uitvoeringsplan "RUP Zonevreemde woningen"
d.d. 1.L/09/2014.

L2" dat het onroerend goed niet werd opgenomen in
de gewesEelij ke inventaris van verwaarloosde en
verkrotte woningen en gebouwen, noch in de inventaris
ongeschikte en onbewoonbare woningen en gebouwen, doch
dat het goed ig opigenomen in het geneentcfijk
leagatandsrogiater gebouwen sLndg 11 decenber 2O20.

Stedert bouwkundiqe u ittreksel
Bij
aan

schrijven van
ondergetekende

' heeft de gemeente Laakdal
notaris de stedenbouwkundige
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inlichtingen en het stedenbouwkundig uittreksel
betreffende het bij deze verkochte goed meegedeeld.
Het stedenbouwkundig uittreksel en de stedenbouwkundige
vastgoedinformat,ie worden voorafgaandelijk aan de koop
ter inzage op BïDDIT.BE beschikbaar gesteld, zodat
eventuele Iiefhebbers in de mogelijkheid zijn om de
inhoud, dê bepal ingen en de voorschrifLen erin
opgenomen, te consulteren en om daarbij de nodige
toelichLing te bekomen.
Alte liefhebbers hebben zich voldoende kunnen informeren
bij de sLad of de gemeente waar heu goed gelegen iS, en
verzaken hierbi j uiLdrukkel i j k aan de vordering t,ot
nietigverklaring van de eigendomsverkrijging op basis
van een informatieplicht zoals voorzien is in art.ikel
6.3.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.
Voor alle wijzingen aan het goed en aan de
hoofdbestemming ervan zaI de koper de toelating moeten
vragen aan de bevoegde diensten van stedenbouw. Verder
zaI hij in het algemeen alle reglementen van stedenbouw
moeten naleven.

Verklaringen van de verkopet
De verkoper verklaart geen kennis te hebben van
overtredingen op de wetten inzake stedenbouw, die zouden
rusten op het bij deze verkochte goed, en verklaarE voor
alle bouwwerken verricht tijdens de periode dat hij
eigenaar was, de nodige wet.telijke vergunningen te
hebben bekomen, behoudens hetgeen hierna vermeld.
Hij verklaart bovendien, te goeder trouw, geen kennis te
hebben van onweEt.ige constructies die dateren van voór
hij eigenaar was, behoudens hetgeen hierna vermeld.
De verkotrrcr verklaart drt er gecn vergrunning ir gekend
voor de logstaande Earagebox, werkruimte, veranda
(achtcrbouw) on aerre.
De koper verklaart er van op de hoogte te zijn dat voor
cle voormelde constructies niet de vereiste vergunningen
verkregen werden. De koper zal de verkoper in geen enkel
opzicht. kunnen aanspreken in dit verband, aangezien hij
mec kennis van zaken koopt en zaI er verder zijn eigen
zaak van maken.

- Bodentoectand
1.. De verkoper heeft verklaard dat er op de grond,
voorwerp van de verkoop, bij hun weten, geen inrichting
gevestigd is of was, noch een act.iviteit wordt of werd
uitgevoerd, die opgenomen is op de lijst van de
inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging
kunnen veroorzaken, zoals bedoeld in het bodemdecreet.
2. Met betrekking tot voornoemd goed werd door de OVAM

heb bodemattest afgeleverd op 22 mei 2024 onder refert,e
"2O240434829" in overeenstemming met voormeld Decreet.

De inhoud van dit attest luidt:.,2 TNHOUD UÀN TTET BODEKATTEST
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Deze grond js njet opgenomen in hetgrondeninforma ti eregi s ter.
2.0 EXTRA ÏNFORMATIE:
Iuíeer inf ornatie over de aanpak van prÀs-

verontrejnjging en de stand van het ónderzoek, en debi jhorende no regret-naatrege-len vindt u opht tps : / /www. vlaancleren. be/pfas-yervuj I ing .

?_. _4. _ ! !,Íf:ggy?_T t F _ _u_ r, r D E G E_ME E N r E L ï J K E TNuENTAR r soeói-atq-hèerl--rt;,Z,;-;à;;í j;l;;á;'à;=r--áà'"1ï'ïïïiá."n
risicogrond is.

?_._1 _ylIS_?gA4r _ o_vER DE B)DEMKqAL r rE r rsi - i-ij n-,ieà;- -;à;;ij>-í;s;; - Slï=áà-'óíou a" t op dezegrond een bodemverontreiniging voórkont.

Zesde dubbel
blad

2.3 BTJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALTNGEN
Er zTJn geen grebrurksadviezen of

ing op deze grond, Voor
en voLune van 250 n, een

gebruiksbeperkingen van Èoepass
grondverzet dierlt er pas vanaf e
technjscà versJag opgenaakt te worden.

Dit bodenattest. vervangt aJ)e vorige bodemaLtesten.3 OPMERKTNGEN
J voor neer informatie: ovam.vraanderen.be/het-

bodena t test.
2 Meer informatie over de gegevenss t,ronen die doorde OVAM worden gebruikt, vindt u op

ovam, v l, aanderen . be / di scla imer.
3 Maatregelen opgelegd of van toepassi ng buiten hetkader vàr) het Bodendecrêet worden niet vernerd op hetbodemattesÊ . Hiervoor kunË u bes t contact opnemen met uwLokaal bestuur.
4 De ov*4 staat niet in voor de juis theid van deaan haar yerstrekte gegevens.,,

ondergetekende notaris heeft de Iiefhebbers kennisgegeven van de inhoud van het bodemattest.
3. De verkoper heeft verkraard met betrekking tocvoornoemd goed geen kennis te hebben vanbodemverontreiniging die schade kon berokkenen aan dekoper of aan derden, of die aanreiding kan geven tot eensaneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of totandere maatregelen die de overheid in dit verband kanopleggen.
De verkoper heeft verder verkraard dat de ovAM hem geenatt'est heeft afgeleverd waaruiE blijkt dat voormerd goedveronLreinigd is.
De verkoper heeft verklaard dat het goed niet hetvoorwerp heeft uitgemaakt van een oriënterendbodemonderzoekr uitgevoerd op eigen iniLiatief ofambtshalve door de ovAM, noch van een beschrijvend
bodemonderzoek noch van een bodemsaneringsproject.
voor zover voorgaande verklaring door à. vérkoper tegoeder trouw werd afgelegd, verkraart de xojer deverkoper nooit aansprakerijk te stelren voor de risicors

t:lt '
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van event,uele bodemverontreiniging en de schade zowel
aIs de koslren die daaruit kunnen voorbvJoeien, êh
verklaart hij dat de verkoper hiervoor tot geen enkele
vrijwaring zal gehouden zijn.
De verkoper verklaart dat de overdrachLregels zoals
vascaelegd in hoofdstuk VIII van het Vlaams Bodemdecreeb
van zevenen[wintig oktober t.weeduizend en zes bij de
verkrijging van de goederen stipt werden nageleefd.
De koper wordt verondersteld voor heI sluiten van de
koop op de hoogte te zijn gebracht van de inhoud van de
bodemattesten, gezien deze attesten voorafgaandelijk aan
de koop Eer inzage op BIDDIT.BE beschikbaar worden
gesteld, zodat. eventuele Iiefhebbers in de mogelijkheid
z-ijn om de inhoud te consulteren en om daarbij de nodige
toelichting te bekomen.
De notaris wijst. de liefhebbers er op daL het voorgaande
geen enkele garantie inhoudt met betrekking toc het al
dan niet zuiver zí1n van de bodem en dat dit. niet
verhindert dat de bepalingen met betrekking tot het
grondverzet ( "tloof dstuk XI I I Het gebru i k van
uitgegraven bodems" van het Bodemdecreet) onverminderd
van toepassing blijven.

- Vlaanse Codcx lÍonen
De partÍjen verklaren ingelicht te zijn over de
toepasselÍjke bepalingen van de Vlaamse Codex Wonen inzake
het conformíteitsattest.
De verkoper verklaart dat. het voorschreven goed niet het
voorwerp uitmaakt van enig voorkooprecht, zoals voorzien
door voormelde Vlaamse Codex hlonen, daar het voorschreven
goed:

niet opgenomen is in een inventaris verwaarloosde
en verkrotte woningen, noch in regisLer van ongeschikte
of onbewoonbare woningen;

geen woning betreft waaraan eên sociale
huisvestingsmaatschappij, de gemeence of het "Openbaar
Centrum voor Maat.schappeli jk hlelzijn (OCMÍ{) " renovat,ie-,
verbeterings- en aanpassingswerken heeft uitgevoerd in
het raam van hun sociaal beheersrecht,;

- geen woning betreft,, die niet gesloopt werd binnen
de door de overheid opgelegde termijn;

- geen perceel betreft, bestemd voor woninqbouw,
gelegen in een door de Vlaamse regering bepaafd bijzonder
gebied.
De verkoper verklaart dat het onroerend goed doch is
opgenomen in het geuroentelijk leegatandregiater sedert l1
december 2020.

hlon i ns kwa I i tei t sbewa kinq - Consull-atie Reqister van
l{ers t,e Ivorderi ngen .

Overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.5i van de
Vlaamse Codex wonen, consulteerde ondergetekende notaris
op 22 december 2023 het Register van Herstelvorderingen,
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Zcvendc dubbel
blad

vermeJd in artikel 3.44, Sl, derde Iid van de Vlaamse
Codex Wonen.
Het Register van Herstelvorderingen bevat. geen
informatie over de hierbij verkochEe goederen.

- Roolcmslderg
De koper erkent, door de notaris gewezen te zijn op de
verplichting om iedere woning vanaf L januari zo2o uit
te rusten met één of meer rookmelders.
De verkoper verklaart dat het goed niet uitgerust werd
met rookmerders vorgens de gerdende regergeving, in welk
geval de koper zerf moet zorgen voor de rookmelders, ter
volledige vrijwaring van de verkoper.

- Stookolictanrk
Er bevindt zich op het onroerend goed een stookolietank
zoars bedoerd in artiker 6.5. van vLAREM rI met een
inhoud van 5.400 liter. Deze stookolietank bevindt zich
ondergronds.
De verkoper bevestigt dat de houder voldoet àan de
voorwaarden hiervoor gesLeld in afdering 6.5.3. van VLAREM
Ir en dat de laatste controle bedoerd in afdeling 6.5.5.
van vLAREM werd door een erkend technicus, uitgevoerd op
15 juni 202L. Als gevorg van deze controre werd een
groene merkpraat aangebracht zoars bedoeld in artikel
6.5.5.3. Iaatste alinea van VLAREM II.
De stookolie die zich nog in de tank bevindt, is in de
verkoop begrepen.
Dit conformiteitsatLest voor mazoutreservoirs wordt
voorafgaanderjk aan de koop ter inzage op BrDDrr.BE
beschikbaar gesteld, zodaE evenLuere liefhebbers in de
mogelijkheid zijn om de inhoud te consurEeren en om
daarbij de nodige toelichting te bekomen.
Dit. conformiteitsattest zar aan de definitieve koper
worden overhandigd na betaring van de koopprijs en de
kosten.

- Fostintervcntiedoagier
Op vraag van de instrumenterende not.aris of er voor
verkochte goed reeds een postinterventiedossier
opgesteld, heeft de verkoper ontkennend geantwoord.
bevest.igt, dat er aan dit eigendom sinds één
tweeduizend en één geen werken werden uitgevoerd
één of meerdere aannemers waarvoor
postinterventiedossier diende te worden opgesteld.

- Elektrischc installatie

het
werd
Hij
mei

door
een

verkoop
a fdel ing
Algemeen

waa rvaÍr
geweest
van het
van de

De verkoper verklaart dat het voorwerp van deze
een wooneenheid is in de zin van hoofdstuk 8.4.,
8.4.2. van Boek I van 8 septernber 2019 van het
Reglement op de Elekt.rische Installaties (AREI),
de elektrische installatie niet het voorwerp is
van een volledig controleonderzoek in de zín
reglement voorafgaandelijk de ingebruiknarne
installat ie.
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Bij proces-verbaal van I7 juni 2O2L werd door
van Keurteclr vzw Le 2627 Schelle,

Boomsesteenweg 2 bus 1 vastgesEeld dat. de installatie
niet voldoet, aan de voorschri ften van dit reglement.
Na afloop van een termijn van 18 maanden vanaf de akte
houdende toewijs zal vasLgest,eld moeten worden of de
overtredingen verdwenen zijn. De koper is verplicht
zijn ident.iteit en de dat.um van cle akLe mee te delen aan
voornoemd erkend organisme dat de conLrole heeft
uit,gevoerd. De koper behoudt evenwel de vri jheid om na
deze mededeling vrij een ander erkend organisme aan ce
stellen oÍn de keuring in de toekomst te verrichCen. De

koper erkent door de notaris op de hoogte gesteld te
zí1n van zowel de sancties voorzien in het, Algemeen
Reglement alsook de gevaren en aansprakelijkheden bij
het. gebruik van een installaLje dje niet voldoet aan de
vereisten van dit Reglement, alsook het feit dat de
kosLen van herkeuring door het organisme aan hem zullen
aangerekend worden.
Dit proces-verbaal houdende de keuring van de
installaLie wordt voorafgaandeljk aan de koop ter inzage
op BI DDIT. BE beschikbaar gesteld, zodaL evenEuel e
liefhebbers in de mogelijkheid zijn om de inhoud t-e

consulteren en om daarbLj de nodige l-oelichting Ee
bekomcn.
Dit proces-verbaal houdende de keuri ng van de
inst.allatie door een hiervoor erkend organisme zaI aarl
de definitieve koper worden overltandigd na betaling van
de kooppri js en de kostett.

- EnerEieprestaÈiecertificaat
Een geldig energieprest.atiecer:ui.ficaat werd opgemaakt
met betrekking tot het goed, voorwerp van lruidige
verkoop, door energiedeskundige van BOS VAN

wILLEM te 226A Westerlo, Kamp C.2 l, gedat-eerd 2I juni
2021 met vermelding van unieke code 2021062I-0002432052-
RES-1, met berekend energieverbruik van 552 kgfh/m2l]'aba1
F. De verzoeker en koper verklaren uitdrukkefijk dat de
koper voór het verlijden van huidige akte op de hoogte
werd gebracht van het bestaan en cJe i nhorrcl van cJ i t.
energi eprest.at iecert i f icaat .

Dit errergiepresLatiecerti f icaac wordt vooraf gaanclel j k
aan de koop ter inzage op BIDDIT.BE beschikbaar gesteld,
zodat evencuele Iiefhebbers in de mogelijkheid ziTn om

de inhoud te consul l-eren en om daarbi j de nodige
toelichting te bekomen.
llet origineel van dit. energieprestatiecertificaat zaL
aan de definitieve koper worden overhandigd na betaling
van de koopprijs en de kosEen.

- RonovaLioverPlichtinq
Het bij deze verkochte goed is een r:esidentieel gebouw.
De koper wordt .rop gorezcn dst het gocd binncn dc vijf
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Achtste dubbel
blad

jaar vanaf heden het aininale energieprestatienl,veau
l.ebel D noet halcn.
De koper is gewezen op de mogelijke administ,ratieve
geldboetes bij niet-naleving van de
renovat ieverpl icht, ing .

Voor verdere informatie worden de partijen verwezen naar
www.energiesparen.be of een energiedeskundige.
De koper is er op gewezen dat een andere (strengere of
lichtere) renovatieplicht kan gelden, als hij binnen de
vi jf jaar na de authentieke akt.e de bestemming van het
goed wijzigt.

- Agbeetinventaris
Op het goed bevinden zich een of meerdere toegankelijke
constructies van voór 2OOI zoals gedefinieerd in het.
decreet betreffende het, duurzaam beheer van
materiaalkringlopen en af valst,of f en.
De verkoper beschikt. hiervoor over een
asbestinventarisattest meE attestnummer z 2Q230323-
00003f.000, op 23 maart 2023.
De verkoper en koper verklaren uitdrukkelijk dat de
koper, vóór het verlijden van huidige akte, op de hoogte
werd gebracht van het bestaan en de inhoud van dit
asbesti nventari sa t test .

De samenvattende conclusie van dit at.t.est luidt:
"líirt-agbcatve.il,ig
Tijdens de inspecËie vast.gesteld.'

Àsbes tma ter ia len : 3
Beperkingen:0
Ui tsl uiLingen:0

Hoe zorgt u voor een asbesËvei lige eigendon?
J ÀsbestmaÈeriaaJ. : Dringend verwijderen
0 Àsbestnaterialen: Dringend maattegel.en nemen
.l ÀsbesËmateriaal ; Verwijderen
0 Àsbestmaterialen: Maatregelen nemen
I Àsbestmaterjaal: Zorgvuldig beheren"

De verkoper verklaart dat er geen nieuw aCtest werd
afgeleverd en dat de toestand niet gewijzigd is.
Er is sprake van een gewijzigde Loestand als:
1o er nieuwe asbest,houdende mat.erialen zi jn
aangetrof fen;
2o er werken zí1n gebeurd die tot gevolg hebben dat het
inspectiegebied, zoals opgenomen in het bestaand
asbestinvenEarisatEest als asbestveilig beschouwd kan
worden,'
3o de toestand van de asbesthoudende materialen
zichtbaar gewilzígd is door een calarniEeiE of een
incident.
Di L asbest,invent,arisaLt.esL wordt voorafgaandel i j k aan de
koop Eer inzage op BIDDIT.BE beschikbaar gesteld, zodat
eventueLe Iiefhebbers in de mogelijkheid zí1n om de
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inhoud te consulEeren en om daarbij de nodige toelicht,ing
te bekomen.
Een geldig exernplaar van het asbestinventarisaLtest zal
aan de definitieve koper worden overhandigd na betaling
van de koopprijs en de kosten.
De verkoper verklaart geen kennis te hebben van aanwezige
asbest,, behalve deze eventueel vermeld in het
asbestinventarisattest .

Riaicozoneg over! lfaterparaareaf,
Bcgchc&'ni.nqrzonc grsondratowinninqcn

Bl i j kens >pzoek i rtg 
geclaan cre .i".,r" 

u i 't'

, verklaart de notaris, met toepassing van
arti ket 129 t{et betref f ende de verzekeringen, dat hel:
hierboven vermelde onroerend goed niet gelegen ie in óán
van dc rigicozoncg voor overatroning zoals vastgesteld
door het Koninklijk Besluit van 28 februari 2OA7 tot
afbakening van de risicozones.
2. Blijkens diezelfde opzoeking verklaart de notaris,
met, toepassing van artikel 1.3.3.3-2. van het decreet
van 1B juli 2003 beLreffende het integraal wat.erbeleid,
gecoórdineerd op 15 juni 2018, dat het hierboven vermelde
onroerend goed:
- niet gelegen is in een overgtroninEagcvoelig gcbicd;
- nist gelegen is in een afgcbakend overetroml,ngsgebied;
- niet gelegen is in een afgebakonde oevcrzone;
- niet gelegen is in een cigmaaLgobied.
De grond heeft P(erceel)-score: A: geen overstroming
gemodelleerd
De aanurezige gebouwen (groter dan 25 m2) hebben G(ebouwl-
score: A: geen overstroming gemodelleerd
3. De verkoper verklaart dat het hierboven vermelde goed
bij zí1n wet,en nooit is ovcrctroond.
4. Uit een opzoeking op Geopunt blijkt dat het verkochte
goed niet gelegen is in een zone voor grondwaterwinning.

- Natuurbehoud.
De verkoper verklaart dat het verkocht.e goed niet is
gelegen binnen:

- een Vlaams ecologisch netwerk (VEN);
een Vlaams erkend natuurreservaat en hun

uitbreidingsperimeter gelegen binnen de groen- en
bosgebieden, de bosuitbreidingsgebieden of hel-
VIaams ecologisch netwerk;
- een door de Vlaamse regering afgebakende
perimeter binnen de groen- en bosgebieden gelegen
binnen het, integraal verwervings- en ondersteunend
netwerk (IVON);
- de afbakening van een
natuur in richt i ngsProj ect .

Bijgevolg is het voorkooprechL, zoals voorz.ien door het
decreet. op het natuurbehoud en he[ natuurlijk milieu van
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Negende dubbel
blad

éénentwÍntig oktober negentienhonderd zeven en negentig,
niet van toepassing.

- Onroorcnd erf,qroed
De verkoper verklaart dat het verkochte goed niet is
beschermd als monument en niet is gelegen in een beschermd
sLads- of dorpsgezicht, noch voorkomt op een ontwerp van
lijst daart.oe.
De verkoper verklaart daE het verkochLe goed niet is
gelegen in een definitief beschermd landschap, noch in
een voorlopig beschermd landschap.
De verkoper verklaart dat het verkochte goed niet is
beschermd als archeologisch pat,rimonium, noch voorkomt op
een ontwerp van lijst daartoe.
De verkoper verklaart dat het verkochte goed niet is
opgenomên in de landschapsatlas, noch in de inventaris
archeologische zones, de invent,aris bouwkundig erfgoed,
of de inventaris van het landschappelijk erfgoed. Hij
verklaart hierover nooit enige beEekening of kennisgeving
te hebben ontvangen.

Ondergetekende notaris bevestigt dat dit ook niet
blijkt uit een opzoeking in de databank die door het
Agentschap Onroerend Erfgoed digitaal beschikbaar werd
gesteld.

. KLIM
Uit de opzoeking op www.klim-cicc.be blijkt dat het
verkochEe goed niet gelegen Ís in de directe nabijheid
van transportinstallat,ies van gevaarlijke producten via
Ieidingen of bovengrondse en ondergrondse
hoogspanningslijnen en dat er geen wettelijke
erfdienstbaarheden aanwezig zijn ten gunsEe van
entibeiten die aangesloten zí1n aan voormelde databank.

- Verplichte verzckerinq voor de tienjarige
aansrcnkel.ii lchcid van archLtocton aann€nora en
andcre diengtvcrlenerg in do bouwgsctor

De verkoper verklaart dat er voor voorschreven eigendom
sinds f jufi 2018 geen omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen werd afgeleverd die aan de
basis ligt van de oprichting van het, gebouw of van grote
onroerende werken die onder de tienjarige
aansprakelijkheid van architecten en aannemers vaIIen
zoaLs geregeld in de artikelen 1782 en 2270 oud
Burgerl.ijk Wetboek.
Bijgevolg is de verplichte overhandiging door de
verkopers van een verzekeringsattest afkomstig van de
architect en,/of aannemer als bewi js van de verplichting
tot het aangaan van een aansprakelijkheidsverzekering is
voldaan, niet. van toepassing.

- Bogdecreet
Een grondoppervlakte valt onder de voorschriften van het
Bosdecreet wanneer deze beanttroordt aan de wettelijke
definitie van bos (artikel 3 Bosdecreet.). HeE Bosdecreec
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bf ij ft van toepassing op onwettig ontboste
g rondopperv la kten.
Inzonderheid gelden voor beboste grondoppervlakten
volgende verplichcingen :

bij elke kap of bij elke grondige wijziging aan
de bosbodem, dê slrooisell.aag of de kruidenlaag, dient
een machtiging bekomen te worden van het Bosbeheer,
tenzij anders voorzien in een wetteliik goedgekeurd
beheersplan.

- een beheersplan is wettelijke vereist. voor alle
aaneengesloten beboste eigendommen van minst-ens vijf
hect.aren, en voor al Ie bossen gelegen in het VIaams
Ecologisch Netwerk, zodra dit laatste wetLelijk van
kracht zaI zijn.

- meL heE oog op de gehele of gedeeltelij ke
ontbossing van een perceel, geldt, dat hiervoor een
stedenbouwkundige vergunning met. voorafgaand advies van
het Bosbeheer vereist is, evenals naleving van de
compensatieregeling (artikel 90 bis Bosdecreet, Besluit
van de Vlaamse Regering van zestien í'ebruari tweeduizend
en één).

Hiervan kan enkel afgeweken worclen op grond van
artikel 4'l en 87 van heL Bosdecreet.

- De verwerver neemt. alle rechten en verplicht.jngen
over die op het eigendom rusl-en, namel i j k doo r het
Bosbeheer verleende machtigingen, subsidies of
goedgekeurd bosbeheersplan.
De verkoper verklaart dat het bij deze verkocht.e goed
niet kan aanzien worden als een bos, een kaalvlakte, eerl
niet-beboste oppervlakt.e nodig voor het behoud van een
bos, een bestendig bosvrije oppervlakte of sErook of
recreatieve uitrusting binnen heE bos en daL er zich op
het bij deze verkochte goed geen aanplant.ingen bevinden
die hoofdzaketijk bestemd zí1n voor de houtvoortbrengst,
onder meer die van populier en wilg en de grienden, zoals
gedefinieerd in artikel 3 van het bosdecreet, waardoor
dit decreet van toepassing zou kunnen zí1n.

- Preurieg
Verzekerinq gewaarborqd wonen.
lrlie een hypothecaire lening af s] ui t voor het kopen,
bouwen of verbouwen van een woning, kan zich met de
verzekering gewaarborgd wonen kosteloos verzekeren tegen
inkomensverlies door plotse werkloosheid of
a rbe idsongesch i ktheid .

Meer inf ormat.ie: wrvw. wonenvLaanderen. be/premies.
Premi es .
De koper erkent dat ondergetekende notaris hem gewezen
heeft op het bestaan van premies, die onder meer terug
te vÍnden zi jn op brww. premi ezoeker. be en ontslaaE de
notaris verder van elke verantwoordelijkheid terzake.
Hvpothecairc tost tand
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Tiende eir
laatste dubbel
blad

De goederen worden verkocht voor vrij, zuiver en niet
belast. met enige schuld of enig voorreclrt, hypotheek,
in-of overschrijvingr êD voor de zuiverende verkopen met
overwijzing van de prijs aan de ingeschreven
schuldeisers of de schuldeisers die hun rechten op
geldige wijze hebben doen gelden binnen de door de wet
bepaalde voorwaarden.
Overdracht van rigico's - Vcrzokrringcn
De risico's met betrekking tot heL verkochte goed gaan
over op de koper vanaf heE ogenblik waarop de toewilzíng
definitief wordt. Vanaf dit ogenblik moet de koper zelf
zorgen voor de verzekering tegen brand en aanverwant.e
risico's, indien hij verzekerd wenst te zijn.
Indien het goed deel uiEmaakt van een gedwongen mede-
eigendom moet de koper de bedingen in de statuten over
de verzekering naleven.
De verkoper is gehouden het goed Legen brand en
aanverwante risico's te verzekeren tot de achtste dag te
rekenen vanaf het. ogenblik waarop de Eoewijzing
definitief wordt, behoudens bij gerechtelijke openbare
verkopen waar geen enkele garantie kan worden gegeven.
Abonnenenten water, cÍaa, elektriciteiÈ
De koper zal, vanaf zijn ingenottreding (tenzij de wet
hem er eerder t,oe verpl icht ) , de abonnementen inzake
waterr gds, elektriciteit en diensLen van dezelfde aard
op zijn naam overnemen of, indien de weEgeving dit
toestaat, nieuwe contracten af slui.ten. Hi j moet, vanaf
datzelfde ogenblik de bijdragen hiervoor betalen, zodat
de verkoper hiervoor niet meer kan aangesproken worden.
BelastinEen
AIIe belastingen, voorheffingen en andere fiscale lasLen
van welke aard ook met betrekking tot het, verkochte goed
worden door de koper berekend van dag toE dag gedragen
en betaald vanaf de datum van opeisbaarheid van de prijs
ef , indien deze vroeger plaat,svindt, vana f, zí1n
ingenottreding. BelasLingen op onbebouwde percelen, oP
t-weede verblijfplaatsen, op leegstaande of verwaarloosde
gebouvren, alsook de reeds gevestigde verhaalbelastingen,
blijven daarenLegen integraal t.en laste van de verkoper
voor het lopende jaar.

B . ALGEI{ENE VERKOOPS\IOORIÍAàRDEI{
loopagginqgg€ltied
Artikel 1. Deze verkoopsvoorwaarden zí1n van toepassing
op alle online verkopen op biddiE.be van onroerende
goederen vrijwillige, gerechtefijke en vrijwillige
onder gerechtelijke vorm - waartoe wordt overgegaan in
BeIgië.
In geval van tegenstrijdigheid tussen de algemene en
bijzondere verkoopsvoorwaarden, primeren de bijzondere
verkoopsvoorwaarden .

loetrcding
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ArLikeI 2. De online verkoop op biddit.be moet worden
n toetredingscontract.aanzien aIs ee

De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hii zich
sterk maakt of lasthebber is, en de borgen worden geacht
onvoorwaardelijk in te sEemmen met de
ver koopsvoorwaa rden .

tfijzo van vcrkoDan
Artikel 3. De toewi jzing gebeurl- in het openbaar in één
enkele online zicting bij opbod
Art.ikel 4. Het niet oproepen of niet toewijzen van het
goecl geldt tegenover elke belanghebbende als betekening
van de inhouding van het goed.
Art i kel 5.
De notaris Ie ldt de verkoop. Hi j moet een rnirrimumbod
vaststellen. Hij kan op el.k ogenblik en zonder
verplicht,ing Lot verantwoording, onder meer:
a) de verkoop opschorten,
b) één of meerdere goederen uit de verkoop nemen;
c) een boci weigeren of het als onbestaande verklaren
omwille van êen jurjdische oorzaak die kan worden
gerechtvaardigd (onbekwaamheid, insolventie, ...) ; hi j mag
de vorige biedingen in afdalende volgorde hernemen,
zonder dat de bieders zich hiertegen kunnen verzêtten.
d) De notaris kan in geval van overlijden van de door de
notaris weerhouden bieder vóór het ondertekenen van het
proces-verbaal van uoewijzing, ofwel zLln bocl weigeren
en zich wenden tot één van de vorige bieders, ofwel zich
wenden tot de erfgenamen van de overleclen bieder of tot
één of meerdere door de erfgerechtigden van de overleden
bjeder aangewezen persoon/personen.
el van iedere bieder een zekerheid of een borg ejsen (te
sEellen op kost.en van de bieder);
f) elke vergissing, zowel bij de ontvangst van de
biedingen, als bij het toewijzen, rechtzetten;
gl onder voorbehoud van wettelijke beperkingen, de
verkoopsvoorwaarden wijzigen of aanvullen met bedingen
die alleen Iatere bieders binden;
h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat de
t:oewi j zi ng kan plaatsvirrden onder de opschortende
voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door
de koper en voor zover deze laatsLe daar om verzoekt.
ïndien deze mogelijkheid niet in de verkoopsvoorwaarden
is opgenoÍnen, kan de koper hier dus niet om verzoeken.
i ) Indien meerdere goederen worden Ee koop gest.e ld,
verschillende loten vormen ên deze vervolgens, in
functie van de biedingen, per lot. of in één of meerdere
massa's toewijzen met het oog op het verkrijgen van het
beste resulLaat. Indien de resuJtaten gelijkaardig zLTn
zaL voorrang worden gegeven aan de toewilzing van de
aÍzonclerlijke loten. Deze regeling doet geen afbreuk aan
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arLikel 50, tweede Iid, van de pachtwet wanneer deze van
toepassing is.
De notaris beslecht soeverein alle geschillen.
Biodingen
Art,ikeI 6. De biedingen worden enkel online gedaan vla

dede beveiligde website www. biddit. be, wat in
publiciteit, wordt medegedeeld.
De notaris bepaalt soeverein het minimurnbedrag van
biedingen.
Artikel 1. Enkel biedingen in euro worden aanvaard.
Eot vorloop van ccn onlint vcrkooD oD biddit.bc
Artikel 8. Iedere persoon die een bod wenst uit te
brengen, kan hiertoe overgaan tijdens de periode bepaald
in de verkoopsvoorwaarden en meegedeeld in de
publ ici tei t .

Artikel 9. De periode van de biedingen wordt vastgesteld
op acht kalenderdagen. De bijzondere verkoopsvoorwaarden
vermelden de dag en het uur van de aanvang en de dag en
het uur van de sluiEing van de biedingen. Bieden kan
gedurende deze periode, onder voorbehoud van de
zandloper.
Indien er op enig moment binnen een periode van 5 minuten
vóór het uur van de sluiting van de biedingen nog één of
meerdere biedingen worden uitgebracht, wordt het
mechanisme van de "zandloper" automatisch ingeschakeld.
Dit houdt in dat in een dergelijk geval de ternijn om te
bieden met 5 minuten wordt verlengd. Tijdens deze
verlenging kunnen enkel diegenen die reeds een bod hebben
uitgebracht vóor het initiëIe einduur, bieden. Indien er
door deze bieders één of. meerdere biedingen worden
uitgebracht tijdens deze verlenging, IoopL de
"zandloper" van 5 minuten opnieuw vanaf het einde van de
voorgaande 5 minuten. De biedingen worden in elk geval
afgesloten op de dag zoals voorzien in de bijzondere
verkoopsvoorwaarden, zodat de "zandloper" in eIk geval
stopt om 24 uur van de dag van de sluit.ing van de
biedingen.
Om een algemene storing op heE biedingsplatform te
voorkomen of [e herstellen, kan de biedingsperiode
verlengd of hernomen worden zoals aangekondigd op de
webs i te .

Bicdrystenen
Art,ikel 10.
Algemeen
Ben bieder kan hetzi j een bod uitbrengen via
a fzondert ij ke biedingen ( systeem van
<< manuele bieding€n>>), hetzi j autornatische
biedingen laten genereren door het systeem tot een op
voorhand door hem vastgesteld plafond (systeem van (
automaCische biedingen >> ) .

de
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De eerste bieder kan een bod plaaLsen dat. gelijk is aan
of hoger is dan de instelpri js. Bi j een aut,omaLische
bieding en indien geen enkele bieder al een bod heeft.
ingevoerd, genereert het automat ische biedsysteem een
bod dat qelijk is aan de insE.elpri js.
Daarna brengt. de bieder of het aueomat,ische biedsysteem
biedingen uit. die hoger zí1n dan het huidige bod van een
andere (manuele of automatische) bieder, rekening
houdend met de minimum biedingsdrempel, Ínaar onder
voorbehoud van wat hierna volgt.
Voorranq van automatisc he biedinqen
De automatische biedingen hebben altijd voorrang op de
manuele biedingen.
t{anneer een bieder een manuele bieding doeÈ die gelijk
is aan het plafond dat vooraf werd ingesteld door een
bieder die gebruik maakt van het aut,omacische
biedsysteem, zaL het systeem voor hem een bod genereren
voor een bedrag gelijk aan het manueel uitgebrachte bod.
l{anneer verschillende bieders het automatisch
biedsysteem gebruiken, gaat de voorrang naar de eerste
bieder die zijn plafond heefc ingevoerd.
Plafond (bereikt,)
Een bieder kan steeds zí1n plaf ond stopzêt.t.en of verhogen
vooraleer dit plafond werd bereikt of wanneer het werd
bereikt en hij de hoogste bieder is. In dat geva}, voor
uat de voorrangsregel beErefL, wordL de datum en het uur
vraarop zí1n initieel plafond werd vastgelegd, behouden.
Wanneer heÈ plafond van een bieder werd bereikt en deze
Iaatste nieL langer de hoogste bieder is, staat het hem
vrij om een manueel bod in Le voeren of een nieuw plafond
in t,e stellen. In dat geval, voor wat de voorrangsregel
betreft, zal- hij rang innemen op de daLum en het uur dat
dit nieuwe plafond werd ingevoerd.
Govolgen van een bod
Arti kel I l. . Het ui tbrengen van een online bod houdt in
dat iedere bieder tot en met de dag van de sluÍting van
de biedingen of Eot, het goed wordt ingehouden:

- door zijn bod gebonden blijft en zich er toe
verbindt om de door hem geboden prijs te bet,alen,'

- instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze website
volgens de daartoe vastgelegde procedure;

- zích kenbaar maakt volgens het elektronisch proces
voorzien op de websiEe;

- instemt met alle verplichtingen opgenomen in de
verkoopsvoorwaarden en in het bijzonder zí1n
biedingen ondertekent volgens het elektronisch
proces voorzien op de website;

- bereikbaar is voor de notaris.
Artikel 12. Na de sluiEi ng van de biedingsperi.ode, houdt
het uitbrengen van een online bod in dat:
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- de 5 hoogste (en verschillende) bieders gebonden
blijven en bereikbaar zijn voor de nobaris tot en
met. de ondertekening van de akte van toewijzing of
de inhouding van heL goed, doch maximum l0 werkdagen
na de sluiting van de biedingen;

- de bieder die door de notaris wordt weerhouden
overeenkoÍnscig artikel 13 van deze algemene
verkoopsvoorwaarden en waarvan het geboden bedrag
wordt aanvaard door de verkoper, zaI verschijnen
voor de notaris om het proces-verbaal van
Eoewijzing Ee tekenen.

llet gluiten van de biedinEen
Artikel f3.
Voor de toewi j zing gaat de notaris over toE de
gebruikelijke verif icat.ies (onbekwaamheid, insolventie,
...) t.en aanzien van de hoogste en laatste bieder en wendt,
hij zich desgevallend bot één van de voorafgaande bieders
overeenkomst,ig art,ikel 5 van deze algemene
ve r koopsvoo rwaa rden .

De notaris sLelt vervolgens de verkoper in kennis van
het bedrag van hec weerhouden bod, zonder de identit.eit
van de bieder mee te delen. Indien de verkoper dit. bedrag
aanvaardt, wordt het goed Loegewezen. Indien de verkoper
daarent.egen niet akkoord kan gaan met, dit bedrag, wordt
het goed ingehouden.
De notaris wijst het goed toe binnen een periode van
maximum tien werkdagen na het ogenblik waarop de online
biedingen werden afgesloten. De toewilzíng geschiedt op
één en dezelfde dag, enerzijds door heL online meedelen
van het hoogsLe in aanmerking genomen bod en anderzijds
door het opstellen van een akte waarin heÈ hoogste in
aanmerking genomen bod en de instemming van de verkoper
en van de koper worden vastgesteld.
ÍIcigoring ondcrtckeninE PV van ÈoewiJzing
Artikel 14.
In afwijking van het, gemeen recht, vindt de verkoop
slechts plaats op het ogenblik van de onderLekening van
het proces-verbaal van toewijzing door de
instrumenterende notaris, zodat, het gaat om een
plechtige overeenkornsE. Zolang het proces-verbaal van
toewijzing niet werd ondertekend, is de verkoop niet
vol tooid.
Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aanvaard
werd door de verkoper moet het proces-verbaal van
Eoewijzing ondertekenen op het door de noLaris
vasLgestelde ogenblik en dit ten belope van het hoogste
bedrag dat hij heeft geboden. Indien hij nalaat om het
proces-verbaal van toewijzing Le ondertekenen, blijft
hi j in gebreke. De i nstruÍnenterende noLaris verrneldt. de
identiteit van de in gebreke bfijvende bieder(s) en het
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bedrag van zijnlhun hoogsEe bod in het proces-verbaal
van toewijzing.
De verkoper heefE dan de keuze om:

- ofwel t.e verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelE
dat de bieder de a kt e moet ondert'ekenen,
desgevallend op straffe van een dwangsom ;

- ofvrel het goed uit de verkoop Lerug te t'rekken en
van rechtswege en zonder ingebrekest'elI ing een
schadevergoeding te bekomen;

- ofwel de akt.e ce ondertekenen met één van de vorige
bieders en van rechtswege en zonder
ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen.

EIke in gebreke blijvende bieder moet. een forfaitaire
schadevergoeding van ninintrn e 5.000 (vijf duizend euro)
betalen.
Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden hoogste
en laat.ste bieder wiens bod aanvaard werd door de
verkoper het volgende beLalen :

- een forÍait.aire vergoeding gelijk aan 10t van zijn
weerhouden bod, met als minimun € 5.000 (vijf
duizend curo) indien het goed niet wordt' Loegewezen
aan een anclere bieder (d.i. één van de vijf hoogste
bieders).

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan het verschil
tussen z-í1n weerhouden bod en het bedrag van de
toewilzíng, met als minimun € 5.000 (vijf duizend
ouro) indien het goed wordL Loegewezen aan een
andere bieder.

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moeten
elk een forfaitaire vergoeding betalen van € 5.000 (vijf
duizend euro).
Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blijven,
worden hun schadevergoedingen zoals hierboven bepaald
gecumuleerd.
De verkoper die trel- bod van een door de notaris
weerhouden bieder heeft aanvaard, moet het proces-
verbaal van toewijzing ondertekenen op het door de
no[aris vastgestelde ogenblik. Indien hij nalaat om het
proces-verbaal van toewijzíng te ondertekenen, bIijfL
híj in gebreke.
Deze bieder heeft dan de keuze om:

- ofwel Le verzoeken aan de rechtbank tlat zij beveelt
daI de verkoper de akte moet ondertekenen,
desgevallend op straffe van een dwangsom ;

- of wel van rechtsr.rege en zonder ingebrekestel I ing
aanspraak te maken op een forfaitaire vergoeding
gelijk aan 108 van het weerhouden bod, met. als
nÍninum € 5.000 (vijf duizend euro).

Instclprijr cn orcnie
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ArEikel 15. De notaris dient een instelpri js t,e bepalen.
Hij kan hiervoor het advies inwinnen van een door hem
aangestêIde deskundige. Deze instelprijs wordt
vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden en vermeld in de
publiciteit.
De vaststelling van een instelprijs is geen aanbod tot
verkopen.
De eerste bieder die een bedrag gefijk of hoger dan de
instelprijs biedt, krijgt een premie van één procenL (1

Il, berekend op zijn eerste bod, op voorwaarde dat het
goed definitief aan hem wordt Eoegewezen en mits hij aan
alle verkoopsvoorwaarden voldoet. Deze premie komt ten
Iaste van de massa.
Als niemand de instelprijs biedt, zal de notaris een
eerste bod uiclokken door afmijning overeenkomstig art.
1193 of 158? Ger.ltl., waarna de verkoop wordt voortgezet
bij opbod. In een dergelijk geval t zêI er geen premie
verschuldigd zijn. De notaris zaL dus de instelprijs op
biddit.be verlagen (verlaagde startprijs) .

Opgchortondr voorraardo van het vcrkrilqcn van con
financicrinE door dc kopcr
Artikel 16. De bi jzondere verkoopsvoorwaarden kunnen
bepalen dat de toewilzing kan plaaCsvinden onder de
opschortende voorwaarde van het verkrijgen vàn een
financiering door de koper. Bij gebreke hieraan kan de
koper zich dus niet beroepen op deze opschortende
voorwaarde. De bijzondere verkoopsvoorwaarden stellen de
modaliteiten van deze voorwaarde vasÈ. Indien de
voorwaarde zich niet vervulL, staat de persoon die om de
opschortende voorwaarde heeft verzocht in voor de kosten
die zijn gemaakt met het oog op de toewilzíng binnen de
grenzen die zí1n vastgelegd irr de verkoopsvoorwaarden.
lletteli j ke indeplaats gtellinE
Artikel t7. De koper doet afstand van de wettelijke
indeplaatsstelling die in z|ln voordeel bestaat
krachtens artikel 5.22O, 3" van het, Burgerlijk Wetboek,
en geeft volmachE aan de ingeschreven schuldeisers, aan
de medewerkers van de notaris en aan alle
belanghebbenden, gezamentijk of afzonderlijk handelend,
om opheffing te verlenen en om de doorhaling te vorderen
van aI le inschrijvingen, overschrijvingen en
randmeldingen die, ondanks zijn afsEand, in zijn
voordeel zouden best.aan ingevolge voormelde
indeplaatsstel I ing .

Uitdrijvinsl
Artikel 18. Indien de eigenaar of één van hen het goed
zelf. bewoont of gebr:uikt, moet hij het ontruimen en ter
beschikking stellen van de koper binnen de termijn
vastgesteld in de verkoopsvoorwaar<Jen êD, indien deze
Cermijn niet zou vastgesteld zi1n, vanaf de dag van de
ingenot.treding door de koper. Voldoet de eigenaar niet aan
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deze verplichting, dan zal hij daarEoe worden aangemaand

en zo nodig worden uitgedreven, evenals degenen die het
goed met hem bewonen of gebruiken, meL aI hun goederen'
áoor een gerechEsdeurwaarder aangezocht door de koper (na

betaling van de prijs in hoofdsom, interesten, kosEen en

andere bijkomende lasten), op vertoon vàn een grosse van

de toewijzingsakte, dit alles zo nodig meL behulp van de

openbare macht.
D; uitdrijvingskosten zijn ten laste van de koper'
onverminderd zijn verhaalsrecht Eegen de in gebreke
gebleven bewoner.
Íoeriizincr aan ern mcdsviiler

aan wie het goed wordt
toegewezen,
andere koper

heeft. dezelfde verplichtingen aIs elke
Hij is gehouden de gehele koopprijs te

betalen zonder dat hij schuldvergelijking kan inroepen'
Commandverklaring door de medeveiler is niet' toegelaten'
StertoakinE
ffieEó. Oe bieder aan wie het goed wordt toegewezen
en die verklaart t,e hebben gekocht voor een derde voor
wie hij zich sterk maakt Ís verplicht om binnen de

termijn bepaald voor de bet,aling van de prijs of'
aesgevallend, binnen de {oor de notaris vastgestelde
termijn, aan deze laatsCe de aubhentieke bekrachtiging
voor t.e teggen van degene voor wie hij zich sterk heeft
gemaakt. Bij gebrek aan bekrachtiging binnen deze
iermijn wordt deze bieder onweerlegbaar geacht de

aankoop voor eigen rekening te hebben gedaan'
ArnriJ zincr van laatqcvcr
Artikel 2L. De koPer heef t. het recht om oP eigen kosten
een lastgever aan te wijzen in overeenstenming met de

wetEel ij ke bePaI ingen.
Borg
ÁEXuf zz. Iedere bieder of koper moet op zijn kosten
en op eerste verzoek van de notaris tot zekerheid van de

betaling van koopprijs, kosten en l-oebehoren, een

solvabele borg stellen of aan de not'aris een borgsorn
sLorten, door de notaris bepaald. Indien aan dit verzoek
niet onmiddellijk worclt volclaan t zàI het bod aIs niet
bestaande kunnen beschouwd worden zonder opgave van

redenen.
Hoofdcli .|khcid Ondeelbaarheid
Art i kel 23 . AI le verPl icht ingen die uit de verkooP
voor t.v loeien, rusten van rechEswege hoofdelij k en

ondeelbaar op de koperr oP degenen die voor de koper
geboden hebben, op al degenen die voor gezamenlijke
rekening kopen, oP degenen die voor de koper bij
sterkmaking gekocht hebben of command verklaarden, op de
borgen onderling en op degenen voor wie zi) zich borg
stellen, alsook op de erfgenamen en rechtverkriigenden
van elk der bedoelde Personen.
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Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening
aan de erfgenamen van de koper te hunnen laste (art,ikel
4.98, Iid 2 BWI .
Priis
Artikel 24. De koper moet de prijs in euro betalen op
het kantoor van de notaris, binnen zes weken te rekenen
vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief
wordt. Voor deze periode i.s geen interesb verschuldigd
aan de verkoper.
Deze betaling is bevrijdend voor de koper.
De betaling kan enkel gebeuren per overschrijving op de
derdenrekening van de notaris.
De koper moet in het proces-verbaal van t.oewi j zing
verklaren via het debet van welke bankrekening hij de
verkooppri js en de kost.en zal betalen of heeft betaald.
De prijs wordt onmiddelfijk opeisbaar bij niet-tijdige
beLaling van de kosten, mits ingebrekestelling.
Koeten
Artikel 25. De kosten, rechten en erelonen k,i j de
verkoop ten laste van de koper worden berekend zoals
hierna uiteengezet.
Deze bestaan uit een degressief percentage dat berekend
wordt op de prijs en de eventuele lasten - daarin
begrepen de kwijtingskost,en pro fisco geschat op 0,5 I
van de prijs. Dit bedrag is verschuLdigd, zelfs indien
er geen afzonderfijke kwijtingsakte wordt getekend.
Dit, bedrag gaae uit van een verschuldigd
registratierecht van twaalf percent (L2 t). Het
bedraagt.:
- Eenentwintig komma tien procent (21, l0S), voor prijzen
boven dertigduizend euro (e 30.000r 00) tot en met
veertigduizend euro (e 40.000r00) ;
- Negentien kornma veertig procent (19r408), voor prijzen
boven veertigduizend euro (€ 40.000,00) Eot. en met
vij ftigduizend euro (€ 50.000,00) ;

Achl"tien komma dertig procent (18,30t), voor pri jzen
boven vij ftigduizend euro (€ 50.000, 00) tot en met
zestigduizend euro (e 60.000r00);
- Zevencien komma vijftig procent (1?,508), voor prijzen
boven zestigduizend euro (€ 60.000, 00) Lot en met
zeventigduizend euro (e 70.000r00) ;
- Zestien kornma vijfenEachtig procent (l6185S), voor
prijzen boven zeventigduizend euro (e ?0.000,00) Eot en
met Eachtigduizend euro (€ 80.000,00);

Zestien komma vijfendertig procent (16,35t), voor
pri j zen boven t-ach t igdui zend euro (€ 80 . 000, 00 ) tot en
meL negenEigduizend euro (€ 90.000,00);
- Vijftien komma vijfennegentig procent (15,958), voor
prijzen boven negentigduizend euro (e 90.000,00) tot en
met honderdduizend euro (e 100.000,00);
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- Vijftien komma zestig procenl- (15,60t), voor prijzen
boven honderdduizend euro (e 100.000,00) [ot en met
honderd en tienduizend êuro (€ 110.000,00);

Vijftien komma vijfendert,ig procent (1.5,35t), voor
prijzen boven honderd en tienduizend euro (e 110.000,00)
tot en meL honderdvi j fentwint.igduizend euro (€
125.000,00) ;
- Vijftien komma nul vijf procent (15,059), voor prijzen
boven honderdvijfentwintigduizend euro (e 125.000,00)
tob en met honderdvijftigduizend euro (€ i50.000,00);
- Veert,ien komma vijfenzestig procent (14,65t), voor
prijzen boven honderdvijftigduizend euro (e 150.000,00)
Eot en meL honderdvij fenzevenLigduizend euro (e
l.?5.000,00);
- Veertien komma veertig procent (14,409), voor prijzen
boven honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00)
tot en met tweehonderdduizend euro (e 200.000,00);
- VeerLien komma vijftien procent (14,159), voor prijzen
boven Eweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) tot en met
tweehonderdvijfentwintigduizend euro rc 225.000, 001 ;

Veertien procent ( 14, 00t ) , voor prij zen boven
tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00) tot
en met tweehonderdvijftiq duizend euro (€ 250.000,00);
- Dertien komma negentig procent (13,90t), voor prijzen
boven tweehonderdvijftiq duizencl euro rc 250.000,00) Lot
en met tweehonderdvij fenzevenÈigduizend euro (€
275.000, 00) ;

Dertien komma vij fenzeventig procent ( l.3, 75t ) , voor
prijzen boven tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (e
2?5.000,00) tot en met driehonderdduizend euro (e
300.000, oo) ;

Dertien komma zestig procent (1.3,501), voor prijzen
boven driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) Eoc en met
driehonderdvij fentwintigduizend euro (€ 325.000,00) ;
- Dertien komma vi jf tig procent. (1.3,509), voor pri jzen
boven driehonderdvijfentwintigduizend euro (€
325.000, 00) tot en met driehonderdvijfenzeventigduizend
euro (e 375.000,00);

Dertien kornma vi j fendertig procent ( I 3, 35E l , voor
prijzen boven driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€
375.000, 00) tot en met vierhonderdduizend euro (€
400.000, 00) ;
- Dertien komma vi j f ent.wintig procent (13, 25t) , voor
prijzen boven vierhonderdduizend euro (€ 400.000r00) tot.
en met vierhonderdvijfencwintigduizend euro (€
425.000,00) ;

Dertien komma twint.ig procenL (13,20*l t voor prijzen
boven vierhonderdvi j f ent,wintigduizend euro (e
425. 000, 00) tot en rnet vi j f honderdduizend euro (€
500.000,00) ;
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Dertien komma nul vijf procent (13,058), voor prijzen
boven vijfhonderdduizend euro (e 500.000,00) t,ot en met
vijfhonderdvijftigduizend euro (e 550.000,00) ;

Dertien procent. (13,00t ) , voor prijzen boven
vijfhonderdvijftigduizend euro (e 550.000,00) tot en met
zeshonderdduizend euro (€ 600.000,001 ;

Twaalf komma vijfennegentig procent (12,959), voor
prijzen boven zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot.
ên met zevenhonderdvijftigduizend euro (e 750.000,00);

Twaalf komma tachtig procent (1.2r80t), voor prijzen
boven zevenhonderdvijft.igduizend euro (e ?50.000, 00) ÈoÈ
en met één miljoen euro (e 1.000.0001001;
- Twaalf komma vijfenzesLig procent, (12r 658), voor
pri j zen boven één mÍl joen euro (e f .000.000, 00) t.ot en
met twee mit joen euro rc 2.000.000,00);

TwaaIf komma vijfenveerLig procent (12r 458), voor
pri jzen boven t,wee mil joen euro rc 2.000.000,001 tot en
met drie miljoen euro (e 3.000.000,00);

Twaa1f komma veertig procent (L2,4O*1, voor prijzen
boven drie mitjoen euro (€ 3.000.000,001 tot en met vier
mil joen euro (€ 4.000.000,001 ,'

- Tvraalf komrna vi j f endertig procent ( 12, 35* ) , voor
prijzen boven de vier miljoen euro (€ 4.000.000,00);
Voor prijzen tot en meÈ dertigduizend euro (€ 30.000r00)

is dit aandeel vrij te bepalen door de notaris, in
functie van het dossier.
Artikel 25bis. Al gemene bepalingen inzake kosten voor
alle gewesten - lastens de koper
Bij afzonderlijke Eoewijzing van meerdere loten wordt
het percentage van de kosten berekend op de prijs en de
last,en van elk lot en bij toewijzing in massa op de prijs
en de lasten van de massa, behoudens in geval van
gesplitste commandverklaring (waar het overeenstemmende
percentage afzonderlijk wordt berekend op de prijs en de
lasten van de aldus gevormde loten).
Het bedrag bepaald in artikel 25 omvat een verschuldigd
registrat ierecht aan het gewone t,arief ( 12t voor het,
Vlaams Gewest en 12,5* voor het Brussels Hoofdstedelijk
en Slaa]s Gewêst), alsook een deelname in de kost.en en
erelonen.
Indien een wettelijke bepaling aanleiding geeft tot
vrijsf,elling van registratierechten, een lager tarief of
een of meerdere andere gunsLregimes (bijvoorbeeld
verdelingsrecht of een verlaagd tarief, meeneembaarheid,
abat,Lement), Eot vermeerdering van het verschuldigde
registraf,ierecht of tot opeisbaarheid van btw of indien
de koper recht heeft op een aanpassing van het wettefijk
ereloon, za\ het bedrag zoals bepaald in art.ikel 25
worden verminderd Een belope van heÈ, verschil meL het
).agere registrat ierecht. en/of het lagere ereloon of
worden verhoogd of worden vermeerderd met het verschil
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meL het hoger regisbratierecht of met de verschuldigde
btw.
De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrag op heL
ogenblik van de onderÈekening van heE proces-verbaal van
toewijzing, doch uicerlijk vijf dagen na de afsluicing
van de biedingsperiode, betalen. Dit gebeurt op dezelfde
wijze zoals in artikel 24 voorzien werd voor de bet.aling
van de prijs.
De gevolgen van een eventuele door de fiscale
administrat,ie vastgestelde tekortschatt,ing blijven ten
laste van de koper.
Volgende kosten dient de koper bij komend Le dragen:
kost.en van de akten van borgstelling die zouden gevraagd
worden, van de bekrachtiging door de persoon voor wie
hi j zích zou hebben st.erk gemaakt of van de
commandverklaring, alsook eventuele vergoedingen of
nalaEigheidsinteresEen waartoe hij zou gehouden zijn bij
niet tijdiqe betaling. Deze kosten dienen betaald te
worden binnen de t.ermi jnen die voorzien zi jn voor de
betaling van de kost.en.
Artikel 25ter. AI gemene bepalingen inzake kosten voor
alle gêwêsten - Iascens de verkoper.
De verkoper dient het saldo van de kosten en erelonen
van de verkoop l-e dragen, evenals de kosten van de
overschri j ving, de kosten van de ambt.shalve
inschrijving, van een event,uele grosse en van de akten
van kwijting, opheffing en eventuele rangregeling.
Schuldvergclijking
Art.ikel 26. De koper kan geen enkele schuldvergelijking
inroepen tussen zijn koopprijs en éen of meer
schuldvorderingen, van welke aard dan ook, die hij tegen
de verkoper zou kunnen hebben.
Er zijn gebeurlijk twee uitzonderingen op deze regel:

- indien de koper kan genieten van de instelpremie
mag hij deze premie in mindering brengen van de
verschuldigde prijs;

- indien hij de eerste ingeschreven hypothecaire
schuldeiser is (en dit. ten belope van zí1n
hypothecair gewaarborgde vordering) en geen enkele
andere schuldeiser aanspraak kan maken op de
verdeling van de prijs in dezelfde mate als hij.

Er mag evenmin schuldvergelijkinc ingeroepen worden in
geval van verkoop aan een mede-eigenaar-medeveiler, die
voor de geheelheid van de prijs met een derde-koper wordt.
gelijkgest.eld, behoudens event.uele afwijking in de
verkoopsvoorwaarden.
Nal eti,gheida in tcror tcn
Art,i kel 27 . Na het verstri jken van de betalingstermijnen
is de koper, ongeacht de oorzaak van de laatEijdigheid
ên zonder afbreuk te doen aan de eisbaarheid, vanaf de
dag van de eisbaarheid tot de dag van beEaling, van
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rechtswege en zonder ingebrekestelling interesl-
verschuldigd op de prijs, de kosten en de bijkomende
lasten, of op het onbetaalde gedeelte ervan. De rentevoet
wordt vastgesteld in de verkoopsvoorwaarden. Voorzien
deze niet,s, geldt de hrettêli j ke rentevoet in burgerli j ke
zaken verhoogd met vier procentpunten.
Sanctieg
Artikel 28. Indien de koper, aI dan nieE medeveiler,
nalaat om de prijs, de intresten, de kosten of andere
bijhorigheden van de verkoop te becalen, of nalaac om
andere lasten of voorwaarden van de verkoop na Ee komen,
heeft. de verkoper het recht:

- het,zi j om de ontbinding van de toewi j zing te
vervolgen,

- hetzi j het onroerend goed opnieuw openbaar l-e
verkopen ten Iaste van de in gebreke gebleven koper,

- hetzij het verkochte goed of ieder ander goed
t,oebehorende aan de in gebreke gebleven koper te
doen verkopen op beslag.

Deze mogelijkheden verhinderen niet dat de verkoper
bovendien elke schadevergoeding kan eisen van de in
gebreke gebleven koper en van degenen die samen meB hem
gehouden zi1n.
Ontbindinq van de verkoop: De ontbinding van de verkoop
vindt plaats zonder voorafgaandel ij ke rechLerl ij ke
tussenkomst, na een ingebrekestelling bij
deurwaardersexploot waarbij de verkoper aan de koper
zijn wil te kennen zal hebben gegeven om van heE voordeel
van deze bepaling gebruik Ee maken, indien hieraan geen
nuttig gevolg is gegeven binnen vijftien dagen. In een
dergelijk geval zaI de in gebreke gebleven koper gehouden
zijn tot betaling van een som gelijk aan tien procent
van de koopprijs, die de verkoper toekomt als een
forfaitaire schadeloosstelling. De verkoper geeft in de
ingebrekest,elling of in een afzonderfijke akte de
tekortkoming aan die aan de koper verweten wordt en die
de ontbinding van de verkoop rechtvaardigt..
Nieuwe verkoop - Herveilinq bii rouwkoop: Indien de
verkoper kiest voor een nieuwe verkoop kan de in gebreke
gebleven koper deze nieuwe verkoop enkel tegenhouden
door op het kantoor van de notaris een toereikend bedrag
in consignatie te geven om aIIe schulden, in hoofdsom,
intresten en bijkomende lasten, tê vereffenen waartoe
hij zich verbonden had volgens de verkoopsvoorwaarden,
alsook de kosLen van de rech[spleging en de
publiciteitskosten van de nieuwe verkoop.
Dezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop. ïndien nodig,
stelt de bevoegde rechtbank een nieuwe not,aris aan. De

verkoop geschiedt volgens de bepalingen vermeld in de
verkoopsvooruraarden. Deze nieuwe verkoop vindt plaats op
kosten en voor risico van de in gebreke gebleven koper,
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overeenkomstig de artikelen 1600 en volgende van het
Gerechtelijk t'Jetboek, zoals volgt:

- Zodra de not,aris ertoe verzocht wordt door enig
persoon gerechtigd om de rouwkoop te vervolgen,
maant hij, per gerechtsdeurwaardersexplooÈ of per
aangetekende brief met ont,vangstbevestiging, dê in
gebreke bfijvende koper aan om binnen een termijn
van acht dagen zijn verplichtingen, voorzien in
a rti keJ 1596 van het Gerechtel i j k Vilet'boek, tê
voldoen of de clausules van de t'oewiTzíng uit tê
voeren.

- Bij gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de
notaris, vanaf de dag volgend op de in de
verkoopsvoorwaarden vasEgestelde vervaldag om te
voldoen aan de verplichtingen voorzien in artikel
1596 van het Gerechtelij k Wetboek of aan de
clausules van de t,oewi 1zíng, binnen een redel i j ke

termijn de in gebreke bfijvende koper aan, Per
gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende
zending met ontvangstbewijs, om zijn verplichtingen
te voldoen binnen een Lermijn van acht dagen.

- Bi j niet -nakoming van de verplichtingen waarin
artikel 1.596 van het GerechLelijk hletboek voorziet
of de clausules van toewilzíng door de koper bij
het. verst,ri jken van hogervermelde Lermi jn van achL
dagen, informeert, de notaris onmiddelfijk alle
personen die gerechtigd ziln de rouwkoop te
vervolgen per aangetekende zending.

- Binnen een termijn r/an vijft,ien dagen te rekenen
vanaf de datum van de aangeEekende zending beoogd
door het vorige lid, dient de notaris verzocht te
worden om de rouwkoop te vervolgen, oP straffe van
verval. Bij gebrek hieraan, zí)n slecht,s de andere
rechtsmiddelen mogeli j k.

- De termijnen van deze bepaling worden berekend
overeenkomstig artikel 52 en volgende van het
Gerechtet i j k !{etboek.

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en
intresLen, is de in gebreke gebleven koper verpJ.icht heE

verschil te betalen Èussen zijn aankoopprijs en de prijs
behaald bij cle nieuwe verkoop, zonder het eventueel
verschil in meer te kunnen opeisen. Dit verschil in meer
komt toe aan de verkoper of aan zijn schuldeisers.
De in gebrelce gebleven koper is eveneens gehouden Lot
betaling van de int,resten op zijn prijs en de kosten,
aan de bedongen rentevoet en dit voor de periode
beginnend bij de dag waarop de Eoewilzing aan hem zelf
def initief is gevtordenr êIl eindigend op de dag dat de
toewijzing op nieuwe verkoop definitief llordc, alsook
tot betaling van de kosten die door zíin t'ekorEkoming
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$rerden veroorzaakt en nieE ten laste van de nieuwe koper
worden gelegd, met daarenboven een som gelijk aan Eien
procent van zijn koopprijs die de verkoper toekomt als
een forfaitaire schadeloosstelling.
Voor wat betreft de kosten, kan de in gebreke gebleven
koper zich in geen geval beroepen noch op het feit dat
de nieuwe koper heeft kunnen genieten van een verminderd
regisIratierecht, van de meeneembaarheid en/of van een
abatt.ement, noch op artiket 159, 2o , van het gletboek van
registratierechLen, om zijn schulden te doen
verminderen. Evenmin kan hij die in herveiling koopt.
zich beroepen op de vrijstelling van artikel 159, 2o,
van het tletboek van regi st rat ierecht en .

Uitvoerend onroerend beslag: Indien de verkoper kiest
voor een procedure van verkoop na uit.voerend onroerend
beslag, geschiedt deze op de wij ze die door het
GerechÈelijk Ífetboek georganiseerd wordL. De
vervolgingen zullen op dezelfde wijze uitgeoefend kunnen
worden op elk ander goed dat aan de schuldenaar
Eoebehoort, zonder dat de verkoper, in afwijking van
artikel 1563 van heE Gerechtel i j k Wet.boek,
voorafgaandelijk de ontoereikendheid van het goed waarop
hij een voorrecht heef[, dient aan te tonen.
Machtcn van dc lasth€bbor
Arcikel 29. l{anneer een verkoperr êêh koper of een andere
Eussenkomende partij één of meerdere lasthebber (s)
aanstellen in de verkoopsvoorwaarden, wordt elke
last,hebber geacht de volgende machten te hebben in de
mate dat de last,gever die macht.en heef t:

- de verkoop volgen, de verkoopsvoortvaarden bepalen
en wijzigen, de goederen doen toewijzen aan de prijs
die de lasthebber raadzaam oordeelt, de prijs en de
bijhorigheden ontvangen en daarover kwij ting
verlenen of de prijs, de kost,en en toebehoren
betalen en er kwijting voor ontvangen;

- uitstel van betaling verlenen, toestemmen in
kantmeldingen en indeplaaEsstellingen met of zonder
waarborg,.

- afstand doen van alle zakelijke rechten, van de
ontbindende recht,svordering en van de wettelijke
indeplaaesstelling, opheffing verlenen en
toestemmen in de doorhaling van allc
inschrijvingen, overschrijvingen en kantmeldingen,
beslagen en verzet aantekeningen, de Algemene
Administratie van de Patrimoniumdocumentatie
ontslaan een inschrijving ambtshalve te nemen met
of zonder bewijs van betaling;

- alle vervolgingen inst,ellen en beslag leggen,
herveilen en andere middelen t,ob Eenuitvoerlegging
aanwendenr'
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- alle akten en
woonpLaats kiezen,
algemeen, alles
vere i sen .

lfaarschuwing
Artikel 30. AIle informatie uiLgaande van de verkoper
en/of derden, met inbegrip van overheden en
overheidsdiensten, wordt enkel onder hun
verantwoordeli j kheid verstrekt.
De inlicht.ingen die worden vermeld in de publiciteit
zí1n louter informatief. Tussen part.ijen gelden enkel de
vermeldingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden.

C. og DEI.INITIES
De verkoopsvoorwaarden: alle bepalingen die in de
algemene en bijzondere voorwaarden of in het
proces-verbaal van toewilzíng zí1n opgenomen.
De verkoper: de eigenaar of eenieder die om de
verkoping verzoekt en heE goed te koop aanbiedt,
ook aI is het goed nog niet, effectief verkocht.
De koper: diegene aan wie het goed wordt toegewezen.
Het. goed: het onroerend goed dat of de onroerende
goederen die op deze wijze zal of zullen te koop
aangeboden worden en die, behoudens inhouding, zal
of zullen verkocht zijn.
De online verkoop: de verkoop die uitsluiLend
online en via www.biddit.be verloopt. De verkoop
geschiedt ciesgevallend zoals voorzien is in de
artikelen 1193 en 158? rran het Gerechtelijk
VJetboek. HeL is een synoniem voor de openbare
verkoop.
De verkoop: de overeenkoÍnst di e berei kt- i s tussen
verkoper en koper.
Het online bod / Oe online biedinq: het bod dat
wordt uiEgebracht via de beveiligde website
www. biddi t . be, ont.wi kkeld en beheerd onder de
verantwoordelijkheid van de Koninklijke Federatie
van hec Belgisch Notariaat (Fednol-) .

De manueLe biedinq: de biedin q die op een bepaalcl
ogenblik wordt uitgebracht;
De automatische biedinq: de bieding die automatisch
wordt gegenereerd door het automatische biedsysteem
en die niet hoger kan zijn dan het plafond dat de
bieder vooraf heeft inge.steld. Het automatische
biedsysteem biedl- hoger Eelkens wanneer er een
nieuwe bieding wordt geregistreerd en dit bot het
door de bieder bepaalde bedrag wordt bereikt;
De bieder: hi j of zí) die een bod uitbrengt, hetzij
een eenmalig bod waarbij de bieder zel'f het vorige
hrod verhoogt, hetzij via heb systeem van de
automatische biedinget), waarbij de bieder het

processen-verbaal ondertekenen,
in de plaats stellen €rrr in het
doen wac de omstandigheden
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systeem biedingen laat genereren tol een op
voorhand door de bieder vastgesteld plafond.
De insEelprijs: de prijs waaraan de opbiedingen
kunnen beginnen.
Het minimumbod: het bedrag waar minimaal mee moet
opgeboden worden; lagere biedingen worden niet,
aanvaard. De bieder zal bij eenmalige biedingen
minstens met dic bedrag moeten opbieden. Bij
automatische biedingen zal de bieding celkens
stijgen met dit minimumbod. De notaris stelt het
minimumbod vast.
De afsluit,inct van de biedinqen: het ogenblik vanaf
wanneer niet, rneer kan geboden worden. l{et is het
einde van de enige zitting. Dit wordt virtueel
bepaald.
De toewiTzíng: de verrichting waarbi j enerzijds het
hoogsÈe in aanmerking genomen bod wordt meegedeeld
op biddit.be en anderzijds de akte van toewijzing
wordt verleden waarin het hoogste in aanmerking
genoÍnen bod en de instemming van de verkoper en van
de koper worden vastgesteld. Dit dient op één dag
ue geschieden.
Het ogenblik waarop de t,oewiizing definiEief wordt:
het ogenblik,
ofwel van de toewijzing, indien geen opschortende
voorwaarden van toepassing zl)n,
ofwel waarop aJ Ie opschortende voorwaarden vlaaraan
de verkoop onderworpen is, vervuld zí1n.
De notaris: de notaris die de ver koop leidt.
De. werkdaq : elke dag met uitzondering van een
zaterdagr êêÍl zondag of een wettelijke feestdag.
De zitt,ing : het t.ijdsbestek waarbinnen de
biedingen kunnen gebeuren.
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