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DEZE VERKOOPSVOORWAARDEN BEVATTEN DE VOLGENDE DELEN:
A. De bijzondere verkoopsvoorwaarden;
B. De algemene verkoopsvoorwaarden van toepassing voor

aIIe online verkopen,'
C. De definities, waarin de gebruikte termen worden

ornschreven;
D. De volmacht(en1, indien opgenomen.
A. BrJZONDERE

Contactcecrevens van het notariekantoor
Notariskantoor Bart Van Thielen
llerenl-alsesleenweg 9

2230 Herselt
TeI: 014/ 54.45.80
E-mai I : info@notarisvanthielen. be
BoschrijvinE van het aoed - Oorgpronq van cicrcndom
Beschri i vinq van het onroerend qoed:
GIEI@ENTts INESTERLO - DERDE ArDELING - ZOERLE-PàRIÍI.'S
Een woonhuis, Ínet aanhorigheden, op ên met grond, gelegen
ilaak Lenmenslaan 39, gekend volgens titel sectie A,
nummers 322Y2 en 32222 met een totale oppervlakte van
vi j f are z-even cenf,i.are (507 rn') en voigens recent'
kadastraal ui t t, reksel , sectie A, numers 322I2P0000 €n
3222,290000, met een toLaIe oppervlakte volgens kadaster
van vijf are zeven cenLiare (507 m?).
(Niet-geindexeerd) gezanenliik kacJastraal inkomen:
vijfhonderddrieëndertig euro (e 533r00)
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Tweedc dubbel
blad Roerende qoederen: Tenzij anders vermeld in de

verkoopsvoorwaarclen worden enkel de onroerende goederen
verkocht, alsmede de goederen die door de h,et al s
onroerend beschousrd worden door incorporaLie, bestemming
of blijvende aanhechting.
De leldingen, telIers, buizen en bedradingên die aan
water-, eàs-, of elektricit.eiLsmaatschappijen of
maatschappijen met een gelijkaardige dienstverlening
toebehoren, zi jn niet in cte verkoop begrepen.
Pan&scht
De verkoper verklaart dat,:

er zich in of op het, verkochte goed Íteen rocrende
goederen bevinden die deel uitmaken van deze verkoop en
die belast zijn Ínec een pandrecht, of die het voorwerp
uitrnaken van een eigendomsvoorbehoud;

er cvcnn:in goederen werden gel.ncorporeerd in het
verkochte goed, die betast zijn rnet een pandrecht of die
het voorwerp uitmaken van een eigendomsvoorbehoud.
Ondergetekende notaris verklaarl_ een opzoeking te hebben
gedaan op het pandregister op 28 juni 2024, waaruit is
gebreken dat geen panclrecht of eigendomsvoorbehoud
gekend is.
Ingtelpriis
De instelpri js bedraagt HO!ÍDERDVIiTFIIGDUIZEI|D EIIRO (e
150.000,00) .

Mininunbod
Het minimumbod bedr:aagt duizend euro (€ 1.000,00) . Dit
betekent dat er nlet minstens dui zend euro te 1 . 000, 00 )
of een veelvoud hiervan moet geboden wordenr €R dat
Iagere biedingen niet aanvaard worden.
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Àrnvatra cn 81ui vttl de birdinc.n
De dag en het uur van de aanvang van de biedingen is
naandrgr 2 septenbor 2024 on 10.00 uur.
De dag en het uur van de sluiting van de biedingen is
dinadrg 10 septenber 2024 on 10.00 uur, onder voorbehoud
van eventuele verlengingen ingevolge de zandloper en/of
een algemene sforing op het biedingsplat form zoals
bepaald i n artikel 9 van de algemene
ver: koopsvoorwaa rden .

Daq cn uur ondcrtckcninq PlI van tocriizincr
Het proces-verbaal van toewi 1zi.ng zal, behoudens
arrclerii I u i <.lerrcle i lrs L ruct- ieS van onderget ekende nota ris en
behoudens inhouding van het- goed, onderEekend worden op
het kantoor van ondergel-ekende notaris oP dinadag L7
septenbex 2024 om 19.00 uur.
Bezoekcn
Het goed zal door de kandidaac-kopers kunnen bezocht'
worden elke zaterdag van 10.00 uur tot 12.00 uur, en dit
vanaf zaterdag L7 augruatus 2024 tot cn mct zaterdag 7

cePtenbcs 202t1.
Ondergetekende noLaris houdt zich het recht voor
bijkomende bezoeken in te lassen en/of de bezoekuren te
wijzigen in hec belang van de verkoop.
Eiaendornsoverdracht
De koper wordt eigenaar vatt he[ verkochÈe goecl op het
ogenblik waarop de toewijzino definitiet worclt.
@not - Gebruik
l'leL goed is thans niet verhuurd noch verpacht. l'let goed
is cJus vrij van gebruik.
De koper zal het genot van het verkochte goed verkrijgen
nadat hij de prijs, de kosten en aIle bijkomende lasl-en
in hoofclsorn en eventuele interesLen heeft betaald-
Vooraleer deze betalingen gedaan zijnr tna9 de koper het
verkochte goed niet geheel of gedeeltelijk afbreken,
noch veranderen of vli.jzigen. Hij mag evenwêl op zi1n
kosten bewarende maatrêgelen nemen.
De koper treedt in alle rechcen en verplichtingen van de
verkoper tvat betreft de in de verkoopsvoorwaarden
Omschreven gebruikstoestand, onverminderd de reChten die
hi j krachten.s het contracL of de weL kan doen geldett et)
waaraan deze bepaling geen afbreuk <ioet.. lndien ltet goeci
verhuurcl is, zal de koper er het genot van hebben door
het innen van cJe huur- of pachtpr: i j s berckend van dag
t.ol dag, vall zoclra hij de priis, de kosten en alle
bijkomencle Iasten in hoofdsom en evenguele inferesten
heeft- betaald. tndien de huur- of pachrprijS l)a vervallen
termijn betaalbaar is, komt heb gecleell-e hiervan dat
bel-rekking heeft op de periode van de vorige vervaldag
tot op de dag van de ingenottr:eding door de koper aan de
verkoper toe.
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De koper kan geen schuldvergelijking inroepen tussen de
aankoopprijs en de waarborgen die gestort zouden zijn
door de huurders of de pacht,ers.
Voorkooorech t - Voortceunecht
De verkoper verklaart dat hij noch een voorkoop- noch
een voorkeurrecht heeff Loegestaan in verband met het
goed en dat er ook geen wettelijk voorkooprecht bestaat.
Voor zover ze tegensl-elbaar zijn, wijst de notaris
desgevallend toe onder de opschortende voorwaarde van
het niet-uitoefenen van het (de) voorkoop- of
voorkeurrecht (en) van iedere persoort aan wie (een)
dergelijk(e) rechE(en) bij wet- of bÍj overeenkomst
t.oegekend zou(den) zijn.
De uitoefening van dit (deze) recht(en) vindt plaats
binnen de voorwaarden en op de wijze die bij wet of
overeenkomst bepaald worden, en die in deze
verkoopsvoorwaarden verduidefijkt zijn.
SÈaat wan heÈ Gcbrekcn
Het goed wordt. verkocht in de toestand waarin het zich
op de dag van de coewijzing bevindt,, ook aI voldoet het
nier aan de wettelijke voorschriften, zonder vrijwaring
voor zicht,bare of verborgen gebreken en zonder enig
verhaal noch recht om van de koop af te zien, zelfs
vrànneer de beschri.jving van het goed en de opgave van de
erfdi.enstbaarheden foutief, onnauwkeurig of onvolledig
is.
De vrijstelting van de vrijwaring voor verborgen
gebreken geldt niet voor een beroepsverkoper, noch voor
een verkoper te kwader trouw.
Grenzen - Oppervlakte
De precieze grenzen en de aangegeven oppervlakce van het
goed worden door de verkoper niet gewaarborgd, zelfs aI
werd er een oud of recent opmet,ings- of afpalingsplan
opgemaakt,.
Elk verschil van oppervlakte in meer of minder, al
overtrof het een twintigsLe, is in het voordeel of in
het nadeel van de koper, behoudens, maar zonder waarborg,
eventueel verhaal tegen de opsteller van het plan als er
één is.
Geneenhcden
Het goed wordL verkocht zonder vrijwaring voor het al
dan niet bestaan van gemeenheden.
De koper treedl- in de rechten en verpl ichtingen van de
verkoper die voortvloeien uit mogelijke gemene muren,
gracht.en, hagen en afsluitingen clie heL goed afscheiden
van de aangrenzende eigendommen.
Erfdiens tbaarheden
Het goed wordt verkocht met alle actieve en passieve,
zichtbare en onzichÈbare erfdienstbaarheden waarmee het
bezvraard of bevoordeeld kan zijn.
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De verkoper is ertoe gehouden de hem bekende
conventionele erfdienstbaarheden t.e vermelden, behalve
deze die zichtbaar zijn. De koper heefu geen verhaal
voor andere erfclienst-baarheden, die hij zal moeten
dulden, zelfs als hij ze niet kende.
De verkoper verklaarC geen erfdienstbaarheden Le hebben
gevestigd lascens het verkochte goed eÍl geen kennis te
helrben van zictrtba re erf dienstbaarheden.
De koper wordt in de plaats gest,eld in de rechten en
plichten van de verkoper vervat in hogervermelde
bepalingen, voor zover ze nog van t-oepassing zí1n en
beLrckkirrg fiebbeíl op ]teL verkochte goed, zonder dat deze
clauSule meer rechten kan verlenen aan derden dan deze
voortspruitende uit. regelmatige en nieL-verjaarde tiEeIs
of uit de wet.
Schade aan de of ondersrond
Zonder waarborg van hun bestaan treedt de koper in de
rechten die de verkoper zou kunnen doen gelden ten
aanzien van derden omwille van de schade die door
exploitaticwcrken aan de grond of de ondergrond
veroorzaakt zou kunnen zijn, ongeacht de aard ervan.
Indien de koper afstand doet. van die eventuele
schadevergoeding of indien cle verkoper voordien een
vergoeding ontvangen had, Ínoet de koper het goed nemen
i n cle staat waarin het zich bevindt , zonder verlraal Legen
de verkoper om rvelke reden dan ook, meer bepaald omwi.lle
van het niet- herstellen van cle vergoede schade.
Vorderincen tot vrijwaring
De koper treedt. eveneens in alle rechten die de verkoper
zou kunnen doen gelden tegen de arbeide.rs, èannemers of
arch i tecten die hi j voor de wer ken of consl- ruct ies
aangeworven z.ou hebben, êÍt meer bepaald deze die uit
artikel 1192 van het oud Burgerl i jk t{etboek
voortvloeien.
ÀDMINI STRITIEVE BEPALÍNGEN

st
A.lgemeen

Er wordt medegedeeld dat geen werken of handelingen
vermeld in artikel 4.2.1 van de Vlaanse Codex Ruimtelijlce
Ordening, h ierna "de Codex" <;etlclemd, mogen worden
opgericht of uitgevoerd zolang er geen stetJenbouwkundige
vergunn íag/ omgevingsvergunning voor stedenbour.rkundige
handelingen is verkregen,'in br:paalde gevallen is de
vergunningsptrcht vervanqen door een meldingsplicht.

Inllchtingen
De notaris vermeldt en informeerL, in toepassing
arLikel 5.2.\. van de Codex, z.oals bfiikt uit 1o

van
hêt

inlichtingenformulic'r On[vangen van de geÍneente Westerlo
op 3 mei 2024, 2o cle verklaringen van de verkoper en 3o

het hypothecair getuigschrift dat:

6



Vierdc dubbcl
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I o dat de gemeente l{esterlo beschikt over
goedgekeurde plannen- en vergunningenregist,ers;

2o dat voor het, onroerend goed geen
omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen
werd uitgereikt,. De opbou'', van de woning dateert volgens
de diensten van het kadast,er van het jaar 1952;

3o dat het goecl volgens het gewestplan gelegen is
in woongebied;

4o dat het onroerend goed niet, het voorwerp uitmaakt
van een maatregel al.s vermeld in titel VI, hoofdsCuk III
en IV van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (zijnde
rechterlijke of bestuurlijke maatregelen) of er geen
procedure hangende is voor het opleggen van een dergelijke
maatregel;

5o dat er op het onroerend goed geen voorkooprecht
rust zoals bedoeld in artiket 2.4.1. VCRO of artikel 34
van het, decreet van 25 april 2014 betreffende complexe
proj ecten;

6o dat voor hec onroerend goed geen niet-vervallen
omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden van
toepassing is;

7o dat het onroerênd goed niet het, voorwerp uitmaakt
van een voorkeursbesluit of een projectbesluit,;

8o dat het onroerend goed niec het voorwerp uiLmaakt,
van een aanduiding als "watergevoelig openruimtegebied,,
overeenkomstig arti.kel 5. 6.8 S t VCRO;

9o dat het onroerend goed gelegen is in een
gemeentelijk rooilijnplan, genaamd .Jaak Lemnenslaan-
Gevaertlaan', goedgekeurd 24 februari 1949, doch niet
getroffen wordt door de rooilijn;

l0o ondergetekende notaris verwijst naar artikel
4.2.L van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, en heeft
de koper hieromtrent ingelicht, hetgeen door deze laat.ste
wordt, erkend.

5Ëedenbouwkundise ui t Ëreksei
Bij schrijven van 3 mei 2024 heeft de gemeente $testerlo
aan ondergetekende notaris de st.edenbouwkundige
inlichEingen en het stedenbouwkundig uitt,reksel
betreffende het bij deze verkochte goed meegedeeld.
Het stedenbouwkundig uittreksel en de sEedenbouwkundige
vastgoedinformatie urorden voorafgaandelijk aan de koop
ter inzage op BIDDIT. BE beschikbaar gesteld, zodat
eventuele liefhebbers in de mogelijkheid zijn om de
inhoud, de bepalingen en de voorschri ften erin
opgenomen, te consul t.eren en om daa rbi j de nodige
toel icht i ng t.e lrekomen .

AIIe liefhebbers hebben zich voldoende kunnen informeren
bij de stad of de gemeente waar heL goed gelegen is, en
verzaken hierbij uitdrukkelij k aan de vordering tot
nietigverklaring van de eigendomsverkrijging op basis
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van een informatieplicht zoals voorzien is in artikel
6.6.2 van de Vlaamse Codex Ruinrt,elijke Ordening.
Voor alte wijzingen aan het goed en aan de
hoofdbestemming erv<rt zaL cle koper de toelaLing moeEen
vragen aan de bevoegde diensten van scedenbouw. Verder
zal hij in het al.gemccn alle reglementen van sEedenbouw
moeLen naleven.

- Bodentoegtand
1. De verkoper heeft verklaard dat er op de grond,
voorwerp van de verkoop, bi j hun l.reten, geen inrichting
gevestigd is of was, noch een activiteit worclt of werd
uiLgevoercl, die opgênomen is op de I ijst van de
inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging
kunnen veroorzaken, zoals bedoeld in het lrodemdecreet.
2. Met beLrekking tot voornoemd goed werden door de OVAM

E$ree bodematEesEen afgeleverd op 6 mei 2024 onder
refert,es in overeensLemming
met voormeld uecrêeL.

De inhoud van deze atLesten luidc:
"2 I,NEOUD VAN ,IEf BODEIT4;TTEST
Deze grond is niet op<Jenomen jn het

g ronden i n fo rma t i e reg ister.
2,0 EXTRA TNFORMAI'IE:
Meer jnfortna tie over de aanpak van PFÀS-

yerontre inigi nq ên de stand van het. onderzoek, er? de
bijhorende no regret'maatregeJern v.irtdt u op
https : / /www. vlaanderen. be/pfas-vervui ) ing.

2.1 TNFORMATÍE UIT DE GEMEENTELT.TKE TNYSNfARIS
De OVAM heefL geen aanwijzingen dat deze groncl een

rjsjcogrond is.
?_._a-9-r!-2/,:8A4r--oy-98__D_E_-p_o_D_EI!!<!!4!_r!_E-[l
Er zijn geen aanwijzingen bii de OVN4 dat op deze

grond een bodenveront reiniging voorkomt,
?-.-3_-p!-r_ ADVIEZEN EN/ BEPALTNGEN

Er zijn geen gebruiksadviezen
gebruiksbeperkingen van toepassirlg op deze gtottd.
grondverzet dient et pas vanaf een vofume van 250 nt
technisch versJag opgenaakt te worden.

Dit. bodemattest vervangL alle vorjge bodemattesten.
3 oPlluRl(rilcmt
I Voor meer infctrnatie: ovan. vlaallderen.be/het-

bodema t test.
2 Meer infornat.i.e over de qeqevensstromen die door

<le OVAI'4 r+ordett gebru ikt, vinclt u op
ovarn . v J aa nde r e n . be / di scla iner.

3 I4aattegelen opgelegd oÍ van toepass.ing buiten het
kader van heË Bodemdecreet worden niet verneld op het
bodenaÈËeSt. Hiervoor kunt U best contact opnemen met u9,,

lokaal besruur.
4 De OVAM stáat njet jn voot de juistheid van de

gegevens. "

I

of
Voor

een

aan haat verstrekt.e
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Ondergetekende notaris heeft de Iiefhebbers kennis
gegeven van de inhoud van de bodemattesten.
3. De verkoper heeft verklaard met, betrekking tot
voornoemd goed geen kennis te hebben van
bodemverontreiniging die schade kon berokkenen aan de
koper of aan derden, of die aanleiding kan geven tot_ een
saneringsverplicht-ing, tot gebruiksbeperkingen of tot
anderê maatregelen die de overheid in dit verband kan
opleggen.
De verkoper heeft verder verklaard dat. de OVAM hem geen
attest heeft afgeleverd waaruit blijkt dat voormeld goed
veronLreinigd is.
De verkoper heeft verklaard dat het goed niet het
voorwerp heeft uicgemaakt van een oriënterend
bodemonderzoek, uitgevoerd op eigen initiat,ief of
ambtshalve door de OVAM, noch van een beschrijvend
bodemonderzoek noch van een bodemsaneringsproject,.
Voor zover voorgaande verklaring door de verkoper te
goeder trouw werd afgelegd, verklaart de koper de
verkoper nooit aansprakelijk te stellen voor de risico,s
van eventuele bodemveront.reiniging en de schade zowel
als de kosten die daaruiL kunnen voortvloeien, en
verklaart hij dat. de verkoper hiervoor tot geen enkele
vrijwaring zal gehouden zijn.
De verkoper verklaart dat de overdrachtregels zoals
vastgelegd in hoofdstuk vrII van het vlaams Bodemdecreet
van zevenentwintig oktober tweeduizend en zes bij de
verkrijging van de goederen stipL werden nageleefd.
De koper wordt verondersteld voor het sluiten van de
koop op de hoogt.e te zijn gebracht van de inhoud van de
bodemattesten t eêzien deze aItesten voorafgaandelijk aan
de koop Eer inzage op BIDDIT.BE beschikbaar worden
gesteld, zodat event,uele liefhebbers in de mogelijkheid
zijn om de inhoud te consulteren en om daarbij de nodige
toelichting te bekomen.
De notaris wijst de liefhebbers er op dat het. voorgaande
geen enkele garantie inhoudt met betrekking tot het, al
dan niet zuiver zijn van de bodem en dar dit niet
verhindert dat de bepalingen rnet betrekking tor het
grondverzet ( "lloof dstuk XI I I Het gebrui k van
uitgegraven bodems" van het Bodemdecreet) onverminderd
van toepassing blijven.

- Vlaansc Cod€x gfonen
De part ijen verklaren ingel icht te zijn over de
t,oepassêlijke bepalingen van de Vlaamse Codex Wonen inzake
hee conformiteit,sattest .

De verkoper verklaart dat het voorschreven goed nieÈ het
voorlJerp uitmaakt van enig voorkooprecht, zoals voorzien
door voormelde Vlaamse Codex Slonen, daar het voorschreven
goed:
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- niet opgênornen is in een inventaris van Ieegstaande
en/of verkrotce woningen,'

- geen woning betreft waaraan een sociale
huisvest ing.smaatschappi j, de gemeente of lret. "Opeltbaar
Centrum voor Maatschappelijk vJelzijn (OCMW)" renovatie-,
verbeterings- en aanpassirtgswerken heeft uiigcvocrd in
het raam van hun sociaal beheersrecht,'

- geen rvoning betref t, die niet ges loopt werd binnen
de door de over:heid opgelegde termi'ln;

- geen percee) betreft, bestelnd voor woningbottw,
gelegen in een door de VlaaÍnse regering bepaald bi. jzonder
gebi cd.

Won i ng kr,ra I i te i t sbewaki nq-Con sultat-ie Reoister van
llorstelvorderingen.
OvereenkomsEig het bepaalde in art.ikel 3.5I van de
Vlaamse Codex llonen, consulteerde ondergeLekencie notaris
op 28 juni 2Q24 het Register van Herstelvorder:ingen,
vermeld in arcikel 3.44, 51, derde lid van de vlaamse
Codex 9lonen.
Hct Reqisf,er van Herstelvorderingen bevat geen
informatie over de hierbij verkochte goederen.

- Roolcnelders
De koper erkenc clo<>r cJe notari s qetrezen te zi jtr op cie
verplichtirrg om iedere woninq vanaf 1 ianuari 2O?.O ttit
te rusten met een of rneer rookmcl.dcrs.
De verkoper verklaart dat het goed niet uiLgerust werd
met- rookmelders volr;ens de gelclende reqelgevi ng, in wel k
geval cle koper z.el f moet zocgen voor de rookmelders, Ler
volledige vr.i.jwarinq van de verkoper.
SEOOKOLIETAIiIK
Er bevindt zich op heL onroerend goed een stookolieLank
zoals bedoeld in artikel 6.5. van VLAREM iI met een
inhoud van vijfduizend vierhonderd Iil-er. Deze
stookolieÈank bevindt zÍch ondergronds.
Dc verkotrrer verklaarÈ det hij niet beschikt over het
conformiteitsattest van de laatste controle bedoeld in
afdel.ing 6.5.5. van \IIÀREM II. De definitieve koper zal.
hiervan zijn eigen zaak rnaken, tetr vollcdige vrijwaring
van de verkoper.
De tank ie op heden niet mser aangesloten op de gebruikte
vcrwamingsinstallatie. De kopcr ig er van op de hoogÈe
diat hij ze,Lf het nodige zal noeten doen ofwel on deze
conforn wesr to latcn aancluiten dan rol buiten gcbruik
tc latcn etcllcn. PogtinÈcrventledoaaicr
Op vraag v;ln de instrumenterende notaris of er voor het-
verko<.'ht-e goccl reeds een postinl-erventiedossier werd
opgesce I d, heef t rie verkopcr onLkennend gearrtwoorcl. lli j
bevesi igr. ciat er aan di r. eigendom sinds éên mei
tweeclui zend en éérr geen werken werden ui tgevoerd door
één oÍ meerdere aannemers waarvoor een
postinierventieoossier diencle Ee worden opgesceld.

10



Zesde dubbcl
blad

- Elektrigche ingtallatic
De verkoper verklaart dat het voorwerp van deze verkoop
een wooneenheid is in de zin van hoofdstuk 8.4., afdeling
8.4.2. van Boek L van 8 september 2OL9 van het Algemeen
ReglemenÈ op de Elektrische Installat,ies (AREI), waarvan
de elektrische installatie njet heL voorwerp is geweesL
van een volledig controleonderzoek in de zin van het
reglement voorafgaandelij k de ingebrui kname van de
insEal lat ie.
B i i nroces-v";::i;.Jil,o' 

:"ïï. ',ï'"i"ïï:i,iïï"r vordoer
aan de voorschri f t.en van dit reglement.
Na afloop van een termijn van f8 maanden vanaf de akte
houdende toewi j s zal. vastgest.eld moeten worden of de
overtredingen verdwenen zijn. De koper is verplicht zijn
identiteit en de dat,um van de akte Ínee t,e delen aan
voornoemd erkend organisme daE de controle heeft
uit,gevoerd. De koper behoudt evenwel de vrijheid om na
deze mededeling vrij een ander erkend organisme aan te
stellen om de keuring in de toekomst te verrichten.
De koper erkent door de not.aris op de hoogte gesteld te
zijn van zowel de sanct ies voorzien in het Algemeen
Reglement alsook de gevaren en aansprakelijkheden bij
het gebruik van een installatie die niet voldoec aan de
vereisten van dit Reglement, alsook het feic dat de
kosten van herkeuring door heL organisme aaÍl hern zullen
aangerekend worden.
Dit proces-verbaal houdende de keuring van de
installatie wordt, voorafgaandeljk aan de koop ter inzage
op BIDDIT. BE beschikbaar gesteld, zodat eventuele
I ief hebbers in de mogel i j kheid zi j n om de i nhoud t.e
consulteren en om daarbij de nodige toelichting te
bekomen.
Dit proces-verbaal houdende de keuring van de
installatie door een hiervoor erkend organisme zal aan
de definitieve koper worden overhandigd na betaling van
de koopprijs en de kosten.

- EneraieorestatiecertLf,icaat
Een geldig energieprest,atiecertificaat werd opgemaakt
met bel-rekking tot het goed, vonselsÍ't van huidige
verkoop, door energiedeskundige .
gedateerd 24 mei 2O?-4 met- vermeldrng van
certificaatnurnmer 20240524-0003246238-RES-1, meE label
F. De verzoeker en koper verklaren uitdrukkelijk daE de
koper vóór heb verlijden van huidige akLe op de hoogte
werd gebracht van heu bestaan en de inhoud van dit
energiepres t a t iecert i f icaa! .

Dit. energiepresEatiecertificaat wordt voorafgaandelijk
aan de koop ter inzage op BIDDIT.BE beschikbaar gesteld,
zodat eventuele Iiefhebbers in de mogelijkheid zí1n om

11



de inhoud te consulteren en om daarbij de nodige
toel ichting te bekomen.
Het origineel van dit energiepresLaciecertificaat zaL
aan de definitieve koper worden overhandigd na betaling
van de koopprijs en de kosten.

- Renovatieverolichtino
llet bij deze verkochte goed is een residentieel gebouw.
De koper wordt erop gewezen dat het goed binnen de vijf
jaar vanaÍ lteden het- minimale energieprestatieniveau
label D moet. halen.
Indien de koper evenwel het verkochte goed binnen vijf
jaar vanaf vandaag zal slopen, is hii vrijgesteld van de
renova t ieverpl ich t ing .

De koper is gewezen op de rnogelijke administrati.eve
geldboeLes bij niet-naleving van de
renovatieverpl icht ing .

Voor verdere informatie worden de partijen verwezen naar
www.energiesparen.be of een energiedeskundige.
De koper is er op gewezen dat een andere (s[rengere of
lichtere) renovatieplicht kan gelden, aIs hij binnen de
vijf jaar na de authenLieke akte de bestemming van het
goed wi j zigt .

- Àsbegtinventaris
Op het goed bevinden zich een of meerclere toegankelijke
constructies van voor 2001 zoals gedefittieerd in het-
decreet. bet ref f ende het duurzaam betreer van
m.lLerraalkringloperr €D cf f val stof f en.
De verkoper beschikL hiervoor over eên
asbestinventarisattest met unieke code UC:20240523-
000296.000, op 23 meí 2024.
De verkoper en koper verklaren uitdrukkelijk dat de
koper, voor het verlijden van huidige akt-e, op de hoogÈe
werd gebracht van het bestaan en de inhoud van dit
asbest i nvenEa r isat test .

De samenvaEt.ende conclusie van dit, attest luidt:
"NjeË-asbest veilig
Tijdens de inspectie vastgesteldt

4 asbestnacerialen
3 beperk inclen
0 uitsJuitingen

Hoe zorgt u voor een asbestveili<7e ejgeltdonr?
2 asbestlnaterialen - dri.nclend verwijderen
0 asbeslntaterialen - dringend maatregelen nemen
2 asbestnla terjaJen verv i.icJeren
0 asl.:esÈnrater-jaJen - naat:regeJert nernett
0 asbes Lmater ia lert - zorgvuldig beheren"

De verkoper verklaart dat er geen ni eul at-test werd
afgeleverd en dat cle toestand niet gervijzigd is.
Er is sprake van een gewijzi.gde toesland als:
1" er nieuwe asbesthoudende maEerialen zí1n
aanget rof fen;
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Zevcnde dubbel
blad

2o er werken zijn gebeurd die tot gevolg hebben dat het
inspectiegebied, zoals opgenomen in het bestaand
asbestinventarisattest aIs asbestveilig beschouwd kan
worden;
3o de Loestand van de asbesthoudende materialen
zichtbaar gewijzigd is door een calamiteit of een
i ncident .

Dit asbestinventarisattest wordt vooraf gaandef i j k a.:lh d€
koop t-er i.nzage op BIDDIT.BE beschikbaar qesteld, zodat
eventuele Iiefhebbers in de mogelijkheid zijn om de
inhoud Ee consulteren en om ctaarbij de nodige roelichting
te bekomen.
Een geldig exemplaar van het asbestinventarisat[est zal
aan de definitieve koper worden overhandigd na betating
van de koopprÍjs en de kosten.
De verkoper verklaarE geen kennis te hebben van aanwezige
asbest, behalve deze event,ueel vermeld in het
asbestinventarisat tesE .

Rtgicozoncs overs lÍat'erparaqraaf
Bescheminag zone qrondwateilinninccn

Blijkens opzoeking v].a
www . wate r i n f o. be/inf ormat iepl i cht: gedaan de daLo 29
apr:i | 2024, verklaart cle notaris, met toepassing van
artikel L29 hlet beCreffende cle verzekeringen, dat het
hierboven vermelde onroerend goed niet gelegen is in óón
van dc risicozones voor overstroning zoals vastgesteld
door het Koninklijk Besluit van 28 februari 2OO1 tot_
afbakening van de risicozones.
2. Bfijkens diezelfde opzoeki.ng verklaart de noLaris,
met toepassing van art ikel I . 3. 3 .3.2 . van het decreet
van 18 jufi 2003 betreffende het integraal wat.erbeIeid,
gecoórdineerd op 15 juni 2018, dat het hierboven vermelde
onroerend goed:
- dcels gelegen is in een overstroninEagevoêlig gebied
(pluviaal - door hevige neerelag);
- nict gelegen is in een afgebahend overgÈroningsgebied;
- niet gelegen is in een afgebakende o€verzone;
- nict gelegen Ís in een sC.grnaalgebied.
De grond heef t. P(erceel) -score: B: kleine kans op
overstromingen onder de klimaaLverandering 2050
De aanwezíge gebouwen (grot-er dan 25 m,) hebben G(ebouw)-
score: B: kleine kans op overstromingen onder de
k I imaaLverandering 2050
3. De verkoper verklaart dat het hierboven vermelde goed
bi j zi jn wet.en nooit is overgtroomd.
4, Uit een opzoeking op Geopunt bti jkt dat het- verkochte
goed niel- gelegen is in een zone voor grondwaterwinning.

- Natuurbehoud.
De verkoper verklaart dat het verkochte goed niet is
gelegen binnen:

- een Vlaams ecologisch netwerk (VEN);
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- een Vlaams erkend natuurreservaat en hun
uitbreidingsperimeter gelegen binnen de groen- en
bosgebieden, de bosuitbreidingsgebieden of het
Vlaams ecologisch netwerki
- een door de Vlaamse regering afgebakende
perimeter binnen de groen- en bosgebieden gelegen
binnen hel integraal verwervings- en onciersbeunend
nêtwêrk ( IVON) ;
- de afbakening van een
na tuur in r ictrl-ingsproi ect .

Bijgevolg is het voorkooprecht-, zoals voorz.ien door het
decreet op het. natuurbeh,rud ett lteL ttaLuurli jk milieu van
éénentwintig oktober negentÍenhonderd zeven en negentig,
niec van t-oepassing.

- Onroerend erfqoed
De verkoper verklaart dat het verkochEe goed niet is
beschermd als Ínonument en niet is gelegen in een beschermd
stads- of dorpsgezicht, noch voorkomt. op een ontwerP van
Iijst daartoe.
Dc verkoper verklaart dat het verkochte goed nieu is
gelegen in een definitief beschermd landschap, noch j.n

een voorlopig beschermd landschap.
De verkoper verklaart dat het verkochte goed niet is
bescherm<i aIs archeologisch patrimonium, noch voorkomt op
eet) ontwerp van lijst daartoe.
De verkoper verklaart daf het verkocht.e goed niet is
opgenornen ilt de landschapsatlas, noch in de inventaris
archeologische zones, de inventaris bouwkurtdig erfgoed,
of de inventaris van het. Iandschappelijk erfgoed. Hij
verklaart hierover nooit enige betekening of kennisgeving
t.e hebben ontvangen.
ondergetekende notaris bevestigt dat dit ook ni.et blijkt
uil, een opzoeking in de dal-abank die door hel- AgenLschap
Onroerend Erfgoed digitaal beschikbaar werd gesteld.
- KLIM
UiE-de opzoeking op www. kI im-cicc . be bf i j kt, dat, het
verkochEe goed niet gelegen is in de directe nabijheid
van L ransporLinstal lat-ies van gevaarl i j ke product.en via
leidingen of bovengrondse en ondergrondse
lroog.spanningsli jnen en dat er geen wet.tel i ike
erfdienstbaarheden aanrvezig zijn ten gunshe vàn
elrti[eiten die aangesloten zi jn aan voormelde dat'abank.

- Vcrplichte verzekerinE voor de tienjariqe
aangprdcelijkhcid van architectcn, aannonora en
andere diengtvcrI.energ in de bourgector

De verkoper verklaart dat er voor voorschreven eigendom
sinds I j rrI i 2A18 geen omgevingsvergunning voor
stcdenbouwkunclige handelingen wercl afgeleverd die aan de
basis ligt van de opricht-ing van het gebouw of van grote
onroerende werken cJie otrder de tienjarige
aansprakelijkheid van architecten en aannemers vallen
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Achtste dubbel
blad

zoals geregeld in de artikelen L782 en 2270 Burgerlijk
Wetboek.
Bijgevolg is de verplichte overhandiging door de
verkopers van een verzekeringsattest- afkomstig van de
archiBecL en/of aannemer als bewijs van de verplichting
tot het aangaan van een aansprakelijkheidsverzekering is
voldaan, niet van toepassing.

- Bosdecreet
Een grondoppervlakte valt onder de voorschr:ifCen van het
Bosdecreet wanneer deze beant.woordt aan de wet.tel. i j ke
definitie van bos (artikel 3 Bosdecreet,). Het Bosdecreet
blij fL van toepassing op onwettig ontbosre
grondoppervlakten.
Inzonderheid gelden voor bebosEe grondoppervlakten
volgende verpl icht ingen :

- bij elke kap of bij elke grondige wílziging aan
de bosboden, de strooisellaag of de kruidenlaag, dient
een machtiging bekomen te worden van het Bosbeheer,
tenzij anders voorzien in een wettelijk goedgekeurd
beheersplan.

- een beheersplan is wetEelijke vereist voor alle
aaneengesloten beboste eigendommen van minstens vijf
hectaren, en voor aIIe bossen gelegen in het Vlaams
Ecologisch Netwerk, zodra dit laàtste wettelijk van
kracht zaI zijn.

- met heL oog op de gehele of gedeeltef ij ke
ontbossing van een perceel, geldt dat hiervoor een
stedenbouwkundige vergunning met voorafgaand advies van
heI Bosbeheer vereist. is, evenals naleving van de
compensatieregeling (art.ikel 90 bis Bosdecreet, Besluit,
van de Vlaamse Regering van zestien februari tvreeduizend
en één).

Hiervan kan enkel afgeweken worden op grond van
art.ikel 47 en 87 van het Bosdecreet.

- De verwerver neemt alle recht,en en verplicht,ingen
over die op het eigendc'm rusten, nameli j k door het
Bosbeheer verleende rnachtigingenr subsidies of
goedgekeurd bosbeheersplan.
De verkoper verklaart dat. het bij deze verkochce goed
niet kan aanzien worden als een bos, een kaalvlakte, êen
niet.-beboste oppervlakce nodig voor het behoud van een
bos, een bestendig bosvrije oppervlakte of strook of
recreatieve uitrusting binnen het bos en dat er zich op
het bij deze verkochf,e goed geen aanplantingen bevinden
die hoofdzakelijk bestemd zijn voor de houtvoortbrengst,
onder meer die van populier en wilg en de grienden, zoals
gedefinieerd in artikel 3 van het- bosdecreet, waardoor
diL decreet van Eoepassing zou kunnen zijn.

- Prenieg
Verzekering gewaarborgd wonen.

15



Ílie een hypothecaire lening afsluit voor het kopen,
bouwen of verbouwên van een woning, kan zich met de
verzekering gewaarborgd vronen kosteloos verzekeren tegen
inkomensverl ies door plotse wer klooslreid of
a rbe idsongesch i kt hei d .
Meer informatie: wvrw.wone nvl aande ren . be/orernics .

Premies.
De koper erkent dat ondergetekende not.aris hem gewezen
heeft op het besLaan van premies, die onder meer terug
Le vinden zijn op $rww.premiezoeker.be en ontslaat de
notaris verder van elke verancwoordelijkheid terzake.
Hnpothecairc tocgtand
De goederen worden verkocht voor vrij, zuiver en niet
belast. met enige schuld of enig voorrêcht, hypotheek,
in-of overschrijving, en voor de zuiverende verkopen met
overwi 1zíng van de prijs aan de ingeschreven
schuldeisers of de schuldeisers die hun rechEen op
geldige wijze hebben doen gelden binnen de door de wet
bepaalde voorwaarden.
Overdracht van risico' s - Vcrzelcerinqcn
De risico's met betrekking Eot het, verkochte goed gaan
ovor op de koper vanaf het ogenblik waarop de toewi)zíng
defini.tief worcJL. VanaÍ dit. ogenblik moet de koper zelf.
zorgen voor de verzekering tegen brand en aanverwante
risico's, incJien hij verzekerd wenst te zíirr.
Inclien het goed <leeI ui tmaakt van een gedwongen mede-
eigendom moet de koper de bedingen in cle staLuten over
de verzekering naleven.
De verkoper is gehouden her goed tegen brand en
aanverwante risico's te verzekeren Lot de achtste dag Le
rekenen vanaf het ogenbl ik waarop de toewi 1zin9
definitief wordE, behoudens bij gerechtelijke openbare
verkopen waar geen enkele garant,ie kan worden gegeven.
àbonnsucnten rator, cas, elektriciteit
De kopeÊ zal, vanaf zí1n ingenottreding (tenzij de wet'
hem er eerder toe verplicht), de abonnementen inzake
water, 9às, elektriciteit en diensten van dezelfde aard
op zijn naam overnemen of, indien de wetgeving dit
toest,aat, nieuwe contracEen afsluiten. Hij moet vanaf
datzelfde ogenblik de bijdragen hiervoor betalen, zodat
de verkoper hiervoor niet. meer kan aangesproken worden.
Belas tLnorn
Alle belastingen, voorheffinqen en andere f isca le I asten
van weike aard ook Ínet betrekking tot het verkochte goed
worden door de koper berekend van dag t,oL dag gedragen
en be[aald vanaf de datum van opeisbaarheid van de pri js
of, indien deze vroeger plaatsvindt, vanaf zijn
ingenotLreding. Belastingen op onbebouwde percelen, op
tweede verblij tplaaLsen, oP leegstaande of verwaarl.oosde
gebouwen, alsook de reeds gevestigde verhaalbelastingen,
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Ncgende en
laat.stc dubbel
blad

blijven daarentegen integraal ten laste van de verkoper
voor het lopende jaar.

B. ÀI.GEMEIIE
TorperLncaqrbLrd
Artikel l. Deze verkoopsvoorwaarden zijn van toepassing
op alle online verkopen op biddiE.be van onroerende
goederen - vrijwillige, gerechtelijke en vrijwi I lige
onder gerechtel i jke vorÍn - waartoe r.rordt overgegaan in
België.
In geval van tegênstrijdigheid tussen de algemene en
bijzondere verkoopsvoorwaarden, primeren de bijzondere
ve r koopsvoorwaa rden .

ÍoeËredina

-

Artikel 2, De online verkoop op biddit,.be Ínoet worden
aanzien als een toeEredingscontract.
De verkop€rr de koper, elke bieder, ongeacht of hij zich
sterk maakt of lasthebber is, en de borgen worden geacht
onvoorwaardelijk in te steÍrunen met de
verkoopsvoorwaarden .

9liize van vcrkoDen
Art ikel 3. De toewijzing gebeurt in het openbaar in één
enkele online ziteing bi: opbod.
Artikel 4. Het nieL oproepen of niet. Loewijzen van het
goed geldt tegenover elke belanghebbende als betekening
van de inhouding van het goed.
Artikel 5.
De notaris leidt de verkoop. Hij moet een minimumbod
vasLstellen. Hij kan op elk ogenbt ik en zonder
verplichting tot verantwoording, onder mêer:
a) de verkoop opschortent
b) één of meerdere goederen uit de verkoop nemen;
c) een bod weigeren of het aIs onbesLaande verklaren
omwille van een juridische oorzaak die kan worden
gerechbvaardigd (onbekwaamheid, insolventie, ...) ; hij mag
de vorige biedingen !n afdalende volgorde hernemen,
zonder dat de bieders zich hiertegen kunnen verzetten.
d) De notaris kan in geval van overlijden van de door de
notaris weerhouden bieder voór het ondert,ekenen van het
proces-verbaal van toewijzing, ofwel zijn bod weigeren
en zich wenden tot eén van de vorige bieders, ofwel zich
wenden tot de erfgenarnen van de overleden bieder of Eot
één of meerdere door de erfgerechtigden van de overleden
bieder aangewezen persoon/personen.
e) van iedere bieder een zekerheid of een borg eisen (t,e
stellen op kosten van de bieder),.
f) el ke vergissing, zowel bij de ontvangsC van de
biedingen, als bij het toewijzen, rechtzetten;
g) onder voorbehoud van wettelijke beperkingeÍt, de
verkoopsvoorwaarden wijzigen of aanvullen met bedingen
die aIIeen Iatere bieders binden;
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h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat de
toewijzing kan plaatsvinden onder de opschortende
voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door
de koper en voor zovêr deze laatste daar om verzoekt.
Indien deze mogelijkheid niet in de verkoopsvoorwaarden
is opgenomen, kan de koper ltier dus nieL om verzoeken.
i) Indien meerdere goederen worden te koop gesteld,
verschillende locen vormet) en deze vervolgens, in
functie van de bi.edingen, per lot of in één of meerdere
massa's toewijzen met het oog op het verkriigen van het
beste resulcaat. Indien de resultaten gelijkaardig ziln
zal voorrang vlorden gegeven aan de toewi 1zíng van de
afzonderlijke lot.en. Deze regeling doet geên afbreuk aan
artikel 50, tweede Iid, van de pachtwet wanneer deze van
toepassing !s.
De notaris beslecht soeverein aIIe geschillen.
BlcdLnocn
Artikel 6. De biedingen worden enkel online gedaan via
de beveiligde website www.biddit.be, wat in de
publiciteit wordc medegedeeld.
De notaris bepaale soeverein het minimumbedrag van de
biedingen.
Artikel '7 . Enke} bi.edingen in euro worden aanvaard.
Het vsrloop van een online verkoop ot) biddi t.bê
Artikel 8. Iedere persoon die een bod wenst uit Le
brengen, kan hiertoe overgaan tijdens de periode bepaalcl
in de verkoopsvoorwaarclen en meegedeeld in de
publicireit.
Artikel 9. De periode van de biedingen wordt vastgesteld
op acht kalenderdagen. 0e bi jzondere verkoopsvoorvraarden
vermelden de dag en het uur van de aanvanq en de dag en
het uur van de sluiting van de biedingen. Bieden kan
gedurende deze periode, oncler voorbehoud van de
zandloper.
Indien er op enig moment binnen een periode van 5 minuten
vóór het uur van de sluiting van de biedingen nog één of
meerdere biedingen worden uitgebracht, wordt het
mechanisme van de "zandloper" automatisch ingeschakeld.
Dit houdt. in dac in een dergelijk geval de termijn om te
bieden met 5 minuten wordt verlengd. Tiidens deze
verlenging kunnen enkel diegenen die reeds een bod hebben
uit.gebracht vóór het initiëIe einduur, bieden. lndien er
door deze bieders één of meerdere biedingen worden
uitgebracht ti jdens deze verlenging, Ioopt de
"zandloper" van 5 minuten opnieuw vanaf het einde van de
voorgaande 5 minuLen. De biedingen worden in elk geval
afgesloten op de dag zoals voorzien in de bijzondere
verkoopsvoorwaarden, zodat de "zandloper" irt eIk geval
sEopt. om 24 uur van de dag van de sluiting van de
biedingen.
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Om eên algemene suoring op het biedingsplatform te
voorkomen of te herstellen, kan de biedingsperiode
verlengd of hernomen worden zoals aangekondigd op de
website.
Bicdsystcnen
Artikel f0.
Algemeen
Een hieder kan heczij een bod uitbrengen via
afzonderlijke biedingen (systeem van
<< manuele biedingen>>) , hetzi j automat ische
biedingen laten genereren door het systeem t.ot. een op
voorhand door hem vastgest-el.d plafond (systeem van ((

automatische biedingen >>) .

De eersEe bieder kan een bod plaatsen daL gelijk is aan
of hoger is dan de insEelpri js. Bi j een aut.omatische
bieding en indien geen enkele bieder al een bod heeft.
ingevoerd, genereert het automatische biedsysteem een
bod dat gelijk is aan de instelprijs.
Daarna brengt de bieder of het automatische biedsysteem
biedingen uit die hoger zí1n dan het huidige bod van een
andere (manuele of automatische) bieder, rekening
houdend met de minimum biedingsdrempel, maar onder
voorbehoud van wat hierna volgt.
Voorrang van aut.omat ische biedinqen
De automat ische biedi ngen hebben a f t i jd voorrclng op de
manuele biedingen.
Vlanneer een bieder êer) martuele bieding doet die gel i j k
is aan het platond dat vooraf werd ingestelcl door een
bieder die gebruik maakt van het automatische
biedsysteem, zal het systeem voor hem een bod genereren
voor een bedrag gelijk aan het manueel uitgebrachte bod.
Wanneer verschillende bieders het automaLisch
biedsysteem gebruiken, gaat de voorrang naar de eerste
bieder die zí1n plafond heeft ingevoerd.
Plafond (bereikt)
Een bieder kan steeds ziln plafond sEopzet.ten of verhogen
vooraleer dit plafond werd bereikt of wanneer het werd
bereikt en hij de hoogst.e bieder is. In dat geva}, voor
wat de voorrangsregel becreft, wordt de datum en het uur
waarop zijn initieel plafond werd vastgelegd, behouden.
t'lanneer het plafond van een bieder werd bereikt en deze
Iaatste niet langer de hoogsce bieder is, sEaat het. hem
vrij om een manueel bod in te voeren of een nieuw plafond
in te stel len. In dat geval, voor wat de voorraÍlgsregel
bet.ref t, zal hi j rang innernen op de datum en het uur dat
dit nieuwe plafond werd ingevoerd.
Gevolgen van sen bod
Artikel Ll.. HeL uit.brengen van een online bod houdt in

vandat iedere bieder tot en met de dag van de sluiLing
de biedingen of tot het goed wordE ingehouden:

- door zÍjn bod gebonden bfijfL en zich er
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verbindt om de door hem geboden prijs te betalen;
- insteÍnt met de gebruiksvoorwaarden van deze websit,e

volgens de daart.oe vastgelegde procedurei
- zich kenbaar maakt volgens heB elektronisch proces

voorzien op de website;
- insl-emt met alle verplicht ingen opgenomen in de

verkoopsvoorwaarden en in het bijzonder zijn
biedingen ondertekenl- volgens hec elekIronisch
proces voorzien op de website;

- bereikbaar is voor de notaris.
Artikel 12. Na de sluicin g van de biedingsperiode, houdt
heu uitbrengen van een online bod in dat:

- de 5 hoogste (en verschillende) bieders gebonden
blijven en bereikbaar zijn voor de notaris tot en
met. de ondertekening van de akte van toewijzing of
de inhouding van het goed, doch maximum 10 werkdagen
na de sluiting van de biedingen;

- de bieder die door de notaris wordt vleerhouden
overeenkomstig artikel 13 van deze algemene
verkoopsvoorwaarden en waarvan heÈ geboden bedrag
wordt aanvaard door de verkoper t zàl verschijnen
voor de notaris om het proces-verbaal van
toewijzing te tekenen.

Het gl.uiten van de biedinqen
Artikel 13.
Voor de toewi j z ing gaaf de notari s over t.ot de
gebruikelijke verificaties (onbekwaamheid, insolvenLie,
...) ten aanzien van de hoogsEe en laatste bieder en wendt
hij zich desgevallend toL één van de voorafgaande bieders
overeenkomstig artikel 5 van deze algemene
verkoopsvoorwaarden.
De notaris stelt vervolgens de verkoper in kennis van
het bedrag van het. weerhouden bod, zonder de identiteit
van de bieder mee te delen. Indien de verkoper dit bedrag
aanvaardt, wordt het. goed toegewezen. Indien de verkoper
daarencegen niet akkoord kan gaan met dit bedrag, wordt,
het goed ingehouden.
De notaris wijst het. goed toe binnen een periode van
maximum tien werkdagen na het ogenblik waarop de online
biedingen werden afgesloEen. De Eoewijzing geschiedt op
één en dezelfde dag, enerzijds door het ortline meedelen
van het hoogste in aanrnerking genomen bod en anderzijds
door het opst.el Ien van een akte waarin het, hoogste in
aanmerking genomen bod en de insEemming van de verkoper
en van de koper worden vastgesteld.
Ífeicrerinq onde PV van toewiizincr
Arti kel 14 .

ïn afwijkinq van het- gemeen recht, vindt de verkoop
slechts plaats op het ogenblik van de ondertekening van
het proces-verbaal van toewij zing door de

2A



instrumenterende notaris, zodaL het gaat, om een
plechtige overeenkomst. Zolang het proces-verbaal van
toewi jzíng niet werd onderrekend, is de verkoop niet
voI tooid.
Elke cloor de not.aris weerhouden bieder wiens bod aanvaard
werd door de verkoper moet heE proces-verbaal van
Eoewi lzLng ondertekenen op het door de notaris
vastgesLelde ogenblik en diL ten belope van heL hoogst.e
bedrag dat hij heeft geboden. Índlen hij nalaat om het-
proces-verbaal. van toewijzing te ondertekenen, blijft
hij in gebreke.
0e instrumênterende notaris vermeldL de identiEeit van
de in gebreke bfijvende bieder(s) en het bedrag van
zijnlhun hoogsEe bod in het proces-verbaal van
toewijzing.
De verkoper heeft dan de keuze om:

- ofwel t,e verzoeken aan de rechtbank dat, zij beveelt
daE de bieder de akte moet ondertekenên,
desgevallend op straffe van een dwangsom ;

- ofwel het goed uic de verkoop terug te trekken en
van rechtswege en zonder ingebrekestelling een
schadevergoeding te bekomen;

- ofwel de akte t,e ondertekenen met één van de vorige
bieders en van rechl-swege en zonder
ingebrekestelling een schadevergoeding be bekomen.

EIke in gebreke blijvende bieder moet een forfaitaire
schadevergoeding van nininum € 5.000 (viJf duizend euro)
beta len.
Meer specifiek moet de door cle notaris weerhouden hoogste
en laatste bi eder wiens bod atrnvaard werd door de
verkoper heL volgende betalen :

- een f orf ai l-ai re vergoeding geli j k aan 10t van zi jn
weerhouden bod, met als nininun e 5.000 (vijf
duizend euro) indien het goed nieE wordE toegewezen
aan een andere bieder (d.i. één van de vijf hoogste
bieders).

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan het verschil
Lussen zijn weerhouden bod en het bedrag van de
toewi3zíng, met als mininnn € 5.000 (vijf duizend
euro) indien het goed wordt toegewezen aan een
andere bieder.

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moeten
elk een forfail-aire vergoeding betalen van € 5.000 (vijf
duizend euro).
Indien meerdere bi.eders opeenvolgend in gebreke bli jven,
worden hun schadevergoedingen zoals hierboven bepaal.d
gecunluleerd.
De verkoper die het bod van een door de noEaris
weerhouden biecler heeft aanvaard, moet het proces-
verbaal van toewi 1zíng ondertekenen op het door de
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not.aris vastgestelde ogenblik. Indien hij nalaat, om heE
proces-verbaal van boewijzíng te onderEekenen, blijft.
hij in gebreke.
Deze bieder heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zL) beveelt
dat de verkoper de akte moet onderEekenen,
desgevallend op st-raf fe van een dr.rangsom i

- ofwel van rechtswege en zonder ingebrekesLelling
aanspraak te maken op een forfaitaire vergoeding
gel i j k aan 10t van het vreerhouden bod, met, als
miniuun € 5.000 (vijf duizend euro).

Inatolrcrllc en prrní.c
Artikel 15. De notaris dient een instel prijs te bepalen.
Hij kan hiervoor het advies inwinnen van een door hem
aangestelde deskundige. Deze instelprijs wordt
vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden en vermeld in de
publiciteit.
De vast.st,elling van een instelprijs is geen aanbod Eot
verkopen.
De eerste bieder die een bedrag gelijk of hoger dan de
instelprijs biedt, krijgt, een premie van één procent (1
t), berekend op zí1n eerste bod, op voorwaarde dat het
goed delli nic ief aan hem vrordt toegewezen en mits hi j aan
aIIe verkoopsvoorwaarden voldoet.. Deze premie komt ten
laste van de massa.
Al s niemand de inst.elpri j s biedt , zàl de notaris een
eerste bod uitlokken door afmijning overeenkomst.ig arE.
1193 of 158? Ger.l,l., waarna de verkoo6: wordt voort-gezet.
bij opbod. In een dergefijk geval, ?àI er geen premie
verschuldigd zijn. De notaris zal dus de inst.elprijs op
biddit..be verlagen (verlaagde startprijs) .

Ooechortende voorwaarde van het verkriiqen vaÍt een
financierinq door de koper
Artikel 1 6. De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen
bepalen dat de toewijzing kan plaatsvinden onder de
opschort,ende voorwaarde van heE verkrijgen van een
financiering door de koper. Bij gebreke hieraan kan de
koper zich dus nieE beroepen op deze opschort,ende
voorwaarde. De bijzondere verkoopsvoorwaarderr stellen de
modaliceiten van deze voorvraarde vast. Indien de
voorwaarde zich niet vervul t, staat. de persoon die om de
opschortende voorwaarde heeft verzocht in voor de kosten
die zijn gemaakt met het oog op de Eoewijzing binnen de
grenzen die zijn vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden.
gfetteliike Lndeoleatss tellina
Artikel l?. De koper doeL af stand van de wet-LeIi jke
indeplaatsstelling die in zí1n voordeel bestaat
krachtens artikel 5.220, 3" van hec Burgerlijk !{etboek,
en geefÈ volmacht aan de ingeschreven schuldeisersr êàÍt
de medewerkers van de notaris en aan alle
belanghebbendenr gezamênlijk of afzonderf ijk handelend,
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om opheffing te verlenen en om de doorhaling te vorderen
van a1le inschrijvingen, overschrijvingen en
randmeldingen die, ondanks zijn afstand, in zijn
voordeel zouden bestaan ingevolge voormelde
indeplaatssUel I ing.
UiÈdriivina

-

Artikel lB. Indien de eigenaar of één van hen het, goed
zelt bewoont of gebruikt, moet hij hef ontruimen en ter
besch j.kking stel len van de koper binnen de terni jn
vasLgesteld in de verkoopsvoorwaarden êor indien dez.e
termijn niet- zou vastgesteld zijn, vanaf de dag van de
ingenottreding door de koper. VoldoeL de eigenaar niet aan
deze verplichting, dan zal hij daartoe worden aangemaand
en zo nodig worden uitgedreven, evenals degenen die het
goed mêt hem bewonen of gebruiken, meE al hun goederen,
door een gerechtsdeurwaarder aàngezocht. door de koper (na
betaling van de prijs in hoofdsom, interesten, kosten en
andere bijkomende lasten) r op verLoon van een grosse van
de coewijzingsakte, dic alles zo nodig met behulp van de
openbare macht..
De uitdrijvingskosten zijn ten laste van de koper,
onverminderd zijn verhaalsrecht tegen de in gebreke
gebleven bewoner.
ToewiJzing aan een rnedeveiler
Art-ikel 19. De medeveiIer èan wie het goed wordt
Eoegewezen, heeft clezel fde verplichtingen aIs elke
avrdere koper. Hi j is gehouderr de gehele kooppri js te
betalen zonder dat hij schuldvergelijking kan inroepen.
Commandverklaring door de medeveiler is niet toegelaten.
Ste
Arl-ikel 20. De bieder aan wie het goed wordt toegewezen
en di.e verklaart te hebben gekocht voor een clerde voor
wie hij zich sterk maakt is verplicht om binnen de
termijn bepaald voor de beLaling van de prijs of,
desgevallend, binnen de door de notaris vast,gesCelde
termijn, aan deze laatst.e de aut,hent,ieke bekrachtiging
voor te leggen van degene voor wie hij zich sterk heeft
gemaakt. Bij gebrek aan bekrachEiging binnen deze
termijn wordt deze bioder onwecrlegbaar geacht de
aankoop voor eigen rekening be hebben gedaan.
Arnrijzing van l.agtcever
Artikel 21. De koper heef t het rec-hl- oÍn op eigen kosten
een lastgever aan te wi j zen j.n overeenstemming met de
wettel i j ke bepal ingen.
Borg
Artikel 22. Iedere biecler of koper moet op zijn kosten
en op eerste verzoek van de notaris tot zekerheid van de
betal ing van koopprijs, kosLen en coebehoren, een
solvabele borg stellen of aan de notaris een borgsom
storten, door de notaris bepaald.
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Indien aan dit, verzoek nieÈ onmiddelfijk wordt voldaan,
zal het bod als niet bestaande kunnen beschouwd worden
zonder opgave van redenen.
Hoofdcliileheid - Ondcclbaarheid
Artikel 23. AlIe vê rplichtingen die uit de verkoop
voortvloeien, rust,en van rechtswege hoof del i j k en
ondeelbaar op de koperr op degenen die voor de koper
geboden hebben, op al degenen die voor gezamenlijke
rekening kopen, op degenen die voor de koper bij
st,erkmaking gekocht hebben of command verklaarden, op de
borgen onderling en op degenen voor wie zi) zich borg
stellen, alsook op de erfgenamen en rechtverkrijgenden
van elk der becioelde personen.
Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening
aan de erfgenamen van de koper te hunnen laste (artikel
4.98, lid 2 BW) .
Priig
Artikel 24. De koper moet, de prijs in euro betalen op
hel: kanfoor vàn cJe notari-q, hinnen zes weken te rekenen
vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief
wordt. Voor deze periode is geen interest verschuldigd
aan de verkoper.
Deze betaling is bevrijdend voor de koper.
De betaling kan enkel gebeuren per overschrijving op de
derdenrekening van de notaris.
De koper moet in het proces-verbaal van toewijzíng
verklaren via het debeL van welke bankrekening hij de
verkoopprijs en de kosten zaI betalen of heeft betaalct.
De prijs wordt. onmiddellijk opeisbaar bij niet-tijdige
betaling van cle kosten, mits ingebrekestelling.
Kogten
Artikel 25. De kost,en, rechten en erelonen bi j de
verkoop Èen laste van de koper worden berekend zoals
hierna uiteengezet.
Deze bestaan uit. een degressief percentage dat berekend
wordt op de prijs en de eventuele lasten - daarin
begrepen de kwijtingskosten pro fisco geschat op 0r5 t
van de prijs. Dit bedrag is verschuldigd, zelfs indien
er geen afzonderlijke kwijtingsakte wordE getekend.
Dit bedrag gaat, uit van een verschuldiqd
registratierecht van twaalÍ percent (12 ï). lJet
bedraagt-:
- Eenentwintig komma tien procent l2L,l}ïl voor pri.jzen
boven dertigduizend euro (e 30.000,00) tot en met
veertigduizend euro (e 40.000,00) ;
- Negentien komrna veertig procent (19,40*), voor pri jzelr
boven veertigduizend euro (€ 40.000, 00 ) tot en met
vij ftigduizend euro (e 50.000,00) ;

Achttien komma dertig procenE (18,30S), voor prijzen
boven vijftigduizend euro (€ 50.000r 00) tot en met.
zestigduizend euro (e 60.000,00);
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- ZevenÈien komma vijftig procent (17r50t), voor prijzen
boven zestigduizend euro (€ 60.000,00) ÈoL en met,
zeventigduizend euro (e 70.000,00);

Zestien komma vijfencachtig procent (16,85t), voor
prijzen boven zevenEigduizend euro (€ 70.000,00) tot en
met tachtigduiz-end euro (e 80.000r 00) ;
- ZesLiên komma vi j fenderl-ig procent (16,35t1 , voor
prijzen boven tachtigduizend euro (e 80.000,00) toE en
met negentigduizend euro {€ 90.000r00);
- Vijftien komrna vijfennegênLig procent (15r95t), voor
pri j zen boven negentigduiz.end euro (e 90. 000, 00) [ot en
rtreL lrotrdercttluizetrd euÍo (e 100.000,00) ;

Vijftien komma zestig procent (1.5,60t), voor prijzen
lroven honderddui zend eu ro (e 100 . 000, 00 ) tot en meE
honderd en t. iendu i zend eu ro (e 1 10 . 000, 00 ) ,'

- vijftien komma vijfdert.ig procent (15,35S), voor
prijzen boven honderd en t,ienduizend euro (e 1f0.000,00)
tot en met, honderdvi j f entwint,igduizend euro (g
125.000, 00) ;

Vijftien komma vÍjf proccnt (15,05t), voor prijzen
boven honderdvijfentwintigduizend euro (e 125.000,00)
tot en met honderdvijfcigduizend euro (€ f50.000,00);

Veertien komma vijfzestig procent (14,65$), voor
prijzen boven honderdvijftigduizend euro (e I50.000,00)
tot. en met honderdvi j f enz-eventigduizend euro (e
I?5.000,00) ;
- Veertien komma veertig procenL (14r404), voor prijzen
boven honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00)
LoE en met tweehonderdduizend euro (€ 200.000,0O);
- Veertien komrna vi j f tien procent (14, l5ï,) , voor pri jzen
boven tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) tot en met
tweehonderdvij fentwintigduizend euro le 225.000,00) ;
- Veertien procent (14,00S), voor prijzen boven
t.weehonderdvijfentuintigduizend euro rc 225.000, 00) Uot
en met t,weehonderdvijfEig duizend euro (e 250.000r00);

Dertien konma negenEig procent (13190t1, voor prijzen
boven t.weehonderdvi j f t.ig duizend euro (e 250.000, 00) Eot
en met. tweehonderdvij fenzeventigduizend euro (€
275.000, 00) ;

Dertien komma vi j f enzeventig procent (13, 75'ó ) , voor
prijzen boven tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (e
2?5.000r 001 tot en Ínet, driehonderddui zend euro (€
300.000,001 ;
- Dertien komma zestig procent (13,603), voor prijzen
boven driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) to! en met-
driehorrderdvi j f ent.wint iqduizend euro (e 325.000, 00) ;
- Dertien komma vijftig procent (13,50S), voor prijzen
boven driehonderdvi j fenuwint.igduizend euro (€
325.000100) Lot en met driehonderdvijfenzeventigduizend
euro (€ 3?5.000, 00) ;
- Dertien komma vijfendertig procent (13r 35t), voor
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prijzen boven driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€
3?5.000,00) cot en met vierhonderdduizend euro (€
400.000, 00) ;
- Dert,ien komma vijfentwintig procent (13,25t!, voor
prijzen boven vierhonderdduizend euro (€ 400.000r00) Lot
en met vierhonderdvij fenLwintigduizend euro (€
425.000, 00 ) ;

Dertien komma t,wintig procenU (13,2Ot1 , voor prijzen
boven vierhonderdvij fentwint.igduizend euro (€
425.000, 00) tot en met vij fhonderdduizend euro (€
500.000,00) ;

Dertien kornma nul vijf procent (13105t), voor prijzen
boven vijfhonderdduizend euro (e 500.000r00) tot en mêt
vijfhonderdvijftigduizend euro (e 550.000,00) ;
- Dertien procent (13r 008), voor prijzen boven
vijfhonderdvijftigduizend euro (e 550.000,00) tot en met
zeshonderdduizend euro (e 600.000, 00) ;

Twaalf konma vi j f negent,ig procenc 1L2,95*l , voor
prijzen boven zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot
en met zevenhonderdvijftigduizend euro (e 750.000r00!;

TwaaIf komrna t,acht.ig procent (12,80t), voor pri jzen
boven zevenhonderdvijftigduizend euro (€ ?50.000, 00) tot
en met één miljoen euro (€ 1.000.000,00);
- Twaalf komma vijfenzestig procent (12,658), voor
pri j zen boven een rni I joen euro (€ I .000.0001 00) Eot ên
met twee miljoen euro rc 2.000.000,00);

Twaalf kornma vi jfenveertig procent (12,45t), voor
pri jzen boven twee miI joen euro (e 2.000.000,00) l-ot en
met drie miljoen euro (e 3.000.000,00);

'l'waaI f komma veerbig procent (1.2, 40* ) , voor pri jzen
boven drie miljoen euro (e 3.000.000,00) coL en met vier
miljoen euro (€ 4.000.000,00);

Twaal f konma vij fendertig procent ( 12, 35t ) , voor
prijzen boven de vier miljoen euro (e 4.000.000,00);
Voor prijzen tot en met dertigduizend euro (€ 30.000,00)
is dit aandeel vrij Èe bepalen door de notaris, in
functie van het dossier.
Artikel 25bis. Algemene bepalingen inzake kosten voor
alle gewesten lastens de koper
Bij afzonderlijke toewijzing van meerdere Ioten wordt
het percentage van de kosten berekend op de prijs en de
lasten van elk lot en bij toewiTzing in massa op de prijs
en de lasten van de massa, behoudens in geval van
gesplicste commandverklaring (waar het overeenstemmende
percentage afzonderlijk wordt berekend op de prijs en de
lasten van de aldus gevormde loten).
Het bedrag bepaald in arLikel 25 omvat een verschuldigd
regist.rat,ierecht aan het gewone Larief (Lzt voor heE
Vlaams Gewest. en 12,5t voor het Brussels Hoofdscedelijk
en Waals Gewest) r alsook een deelname in de kosten en
erelonen.
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Indien een wettelijke bepaling aanleiding geeft tot
vrijstelling van registratierechten, een lager tarief of
een of meerdere andere gunstregimes (bijvoorbeeld
verdelingsr:echt oÊ een verlaagd tarief r Rêên€êmbaarheid,
abaLr.ement l r tot vermeerdering van heE verschuldigde
registratiereclrL of Eot opeisbaarheid van btw of indien
de koper recht heeft op een aanpassing van het wettelijk
ereloont zà1 het bedrag zoals bepaald in artiket 25
worden verminderd ten betope van het verschil meÈ het:
lagere registraL ierecht en,/of het lagere ereloon of
worden verhoogd of worden vermeerderd met het verschil
met heb hoger registratierechL ot met de verschuldigde
btw.
De hoogst weerhouden bieder moet dit. bedrag oP hee
ogenblik van de ondertekening van het proces-verbaal van
coewijzing, doch uiterlijk vijf dagen na de afsluiEing
r;an dê biedingsperiode, betalen. Dit gebeurt, op dezelfde
wijze zoals in artikel 24 voorzien werd voor de betaling
van de prijs.
De gevolgen van een even l-uele door de f isca le
administratie vastgestelde tekortschatting blijven ten
laste van de koper.
Volgende koste.n dient de koper bi j komencl te dragen:
kost.en van de akr.en van borgstelling die zouden gevraagd
worden, van de bekracht iging door de persoon voc.tr vrie
hi j zich zou hebben st,erk gemaakL of van cle

commandverklaring, alsook eventuele vergoedingen of
rralatigheidsinteresten waartoe hij zou gehouden ziin bi j
niet tijdige betating. Deze kosten dienen betaald te
worden bÍnnen de termijnen die voorzien zijn voor de
betaling van de kosten.
Art,ikeI 2SLer. Algemene bepalingen inzake kosten voor
alle gewesten - last.ens de verkoper.
De verkoper dient het saldo van de kosten en erelonen
van de verkoop t,e dragen, evenals de kosten van de
overschrijving, de kosten van de ambtshalve
inschrijving, van een eventuele grosse en van cle akLen
van kwijting, opheffing en evenLuele rangregeling.
SchuldvercÍel'iiking
Artikel 26. De koper kan geen enkele schuldrrergefijking
inroepen tussen zijn koopprijs ên één of meer
schuldvorderingen, van welke aard dan ook, die hij tegen
de verkoper: zou kunnen hebben.
Er z.i jn gebeurl i j k twee uitzoncleringen op <Jeze regel:

- indien de koper kan genieten van cle instelpremio
mag hij deze premie in mindering brengen van de
verschuldigde prijs;

- indierr hij de eersr.e ingeschreven hypot.hecaire
schuldeiser is (en dit ten belope van zijn
hypothecair gewaarborgde vordering) en geen enkele
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andere schuldeiser aanspraak kan maken op de
verdeling van de prijs in dezelfde mate als hij.

Er mag evenmin schuldvergelijking ingeroepen worden in
gêval van verkoop aan een mede-eigenaar-medeveiler, die
voor de geheelheid van de prijs met een derde-koper wordt
gelijkgesteld, behoudens eventuele afvrijking in de
verkoopsvoorwaarden.
Nalatioheids intcres ten
Aruikel 27. Na het verstri jken van de betalingstermijnen
is de koper, ongeacht de oorzaak van de laattijdigheid
en zonder afbreuk Le doen aan de eisbaarheid, vanaf de
dag van de eisbaarheid tot, de dag van betaling, van
rechtswege en zonder ingebrekestelling int,eresL
verschuldigd op de pri j s, de kost,en en de bi j komende
Iasten, of op hec onbetaalde gedeelEe ervan. De rentevoet
wordt vastgesteld in de verkoopsvoorwaarden. Voorzien
deze niecs, geldt de wettelÍjke rentevoet in burgerlijke
zaken verhoogd met vier procent,punten.
SancÈicg
ArLikel 28. Indien de koper, êl dan niet medeveiler,
nalaat om de prijs, de intresLen, de kosten of andere
bijhorigheden van de verkoop t,e betalen, of nalaat om
andere lasten of voorwaarden van de ver:koop na te komen,
heeft de verkoper het recht:

- hetzi j om de ontbinding van de toewi j zing te
vervolgen,

- hetzij het onroerend goed opnieuw openbaar te
verkopen Len }ast.e van de in gebreke gebleven koper,

- hetzij het verkochLe goed of ieder ander goed
l-oebehorende aan de in gebreke gebleven koper te
doen verkopen op beslag.

Deze mogelijkheden verhinderen niet dat. de verkoper
bovendien elke schadevergoeding kan eisen van de in
gebreke gebleven koper en van degenen die samen met hem
gehouden zijn.
Ontbindinq van de verkoop: De onEbindin g van de verkoop
vindt plaacs zonder voorafgaandeli j ke recht.erli j ke
tussenkomst, na een ingebrekestelling bij
deurwaardersexploot waarbij de verkoper aan de koper
zijn wiI te kennen zal hebben gegeven om van het voordeel
van deze bepaling gebruik te maken, indien hieraan geen
nuttig gevolg is gegeven binnen vijft-ien dagen. In een
dergelijk geval zal de in gebreke gebleven koper gehouden
zijn t,ot betaling van een som gelijk àan tien procent
van de koopprijs, die de verkoper toekomt aIs een
forfaitaire schadel.oosstelling. De verkoper geefL in de
ingebrekestelling of in een afzondertijke akte de
tekortkoming aan die aan de koper verwet,en wordt en die
de ontbinding van de verkoop recht,vaardigt,.

verkoop - llerveilinq bi j rouwkoop: Indien de
verkoper kiesE voor een nieuwe verkoop kan de in gebreke
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gebleven koper deze nieuwe verkoop enkel tegenhouden
door op het kantoor van de notaris een toereikend bedrag
in consignatie ce geven om alle schulden, iÍl hoofdsom,
intresten en bijkomende Iasuen, t€ vereffenen waartoe
hij zich verbonden had volgens de verkoopsvoorwaarden,
alsook de kosten van de rech[spleging en de
publ icit.eit,skost.en van de nieuwe verkoop.
Dezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop. Indien noclig,
stelt de bevoegde r:echcbank eên nieuwe notaris aan. De

verkoop geschiedt volgens cle bepalingen vermeld in de
verkoopsvoorwaarden. Deze nieuwe verkoop vindL plaaLs op
kosten en voor risico van de in gebreke gebleven koper,
overeenkomstig de artikelen 1600 en volgende van het
Gerechtefijk Wet.boek, zoals volgt:

- Zodra de notaris ertoe verzocht wordt door enig
persoon gerechtigd om de rouwkoop Le vervolgen,
maant hij, per gerechtsdeurwaardersexploot of per
aangetekende brief mêt ontvangstbevestiging, de in
gebreke bfijvende koper aan om binnen een terrnijn
van acht dagen ziln verplichtingen, voorzien in
arti kel 1596 van heb Gerechteli j k Wet.boek, te
voldoen of de clausules van de toewijzing uit tê
voeren.

- Bi j gebrek aan voorafgaand verzoek, maanÈ de
notari s, váoc'rf de dag vol.gend op de i n de
verkoopsvoorwaarden vastgestelde vervaldag om te
voldoen aan de verplichLingen voorzien in artikel
I596 van het Gerechtel i j k Wetboek of aan <le

clausules van de Loewijzing, bittnen een redelijke
termijn de in gebreke blijvende koper aan, per
gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende
zending mec ontvangstbewijs' om zijn verplicht,ingen
te voldoen binnen een t,ermijn van acht dagen.

- Bij niet-nakorning van de verplichtingen waarin
artikel 1596 van het, Gerechtelijk WeEboek voorziet
of de clausules van toewi 1zi,ng door de koper bi j
heÈ verstrijken van hogervermelde termijn van acht,
dagen, informeert de noLaris onmiddelfij k alle
personen die gerechtigd zijn de rouwkoop te
vervoJ.gen per aangetekende zending.

- Binnen een termijn van vijfLien dagen te rekenen
vanaf de datum van de aangeLekende zending beoogd
dclor het vorige l.id, dient de notaris verzochL te
worden om de rouwkoop te vervolgen, op straffe van
verval . Bi j gebrek hieraan, zíjn slechts de anclere
rechtsmiddelen mogel i j k.

- De termijnen van deze bepaling worden berokend
overeenkomst.ig artikel 52 en volgende van heÈ
Gerechcelijk Wetboek.
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OnvermÍnderd de hierna bepaalde vergoedingen en
intresten, is de in gebreke gebleven koper verplicht. het,
verschil t.e bet,alen tussen zÍ jn aankooppri js en de pri js
behaald bij de nieuwe verkoop, zonder het event,ueel
verschil in meer te kunnen opeisen. Dit. verschil in meer
komt Coe aan de verkoper of aan zijn schuldeisers.
De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot
betaling van de intresten op zijn prijs en de kost.en,
aan de bedongen rentevoet en dit voor de periode
beginnend bij de dag waarop de toewijzing aan hem z.elf
definitief is gewordenr êo eindigend op de dag dat de
toewilztng op nieuwe verkoop definitief wordt, álsook
tot betaling van de kosten die door zijn tekort.koming
werden veroorzaakt en niet ten laste van de nieuwe koper
worden gelegd, met daarenboven een son gelijk aan tien
procent van zijn koopprijs die de verkoper toekomt als
een forfaitaire schadeloosstelling.
Voor wat betreft de kosEen, kan de in gebreke gebleven
koper zich in geen geval beroepen noch op het- f ei t clat
de nieuwe koper heeft kunnen genieten van een verminderd
registraEierecht, van de meeneembaarheid en,/of van een
abattêment, noch op artikel 159, 2o, van het liletboek van
regist rat ierechten, om zijn schulden te doen
verminderen. Evenmin kan hij die in herveiling koopt
zich beroepen op de vrijsl-elling van artikel 159, 2o,
van het Wetboek van regisEratierechten.
Uitvoerend onroerend beslag: Indien de verkoper kiest
voor een procedure van verkoop na uitvoerend onroerend
beslag, geschiedt deze op de wijze die door het
Gerechtel i j k Í'letboek georganiseerd wordt. De
vervolgingen zuIIen op dezelfde wi.jze uicgeoefend kunnen
worden op elk ander goed dat aan de schuldenaar
toebehoort, zonder dat de verkoper, in afwijking van
arti keI i 563 van heÈ Gerechtef i j k Í{etboek,
voorafgaandelijk de ontoereikendheid van het goed waarop
hi j een voorrecht heef t,, dient aan t.e tonen.
Machten van do lasthebb€r
Artikel 29. l{anneer een verkoper, een koper of een andere
tussenkomende partij één of meerdere lasthebber (s)
aanstellen in de verkoopsvoorwaarden, wordt elke
lasthebber geacht de volgende machten te hebben in de
mate dat de lastgever die machten heeft:

- de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepalen
en wijzigen, de goederen doen toewijzen aan de prijs
die de laschebber raadzaam oordeelt., de prijs en de
bijhorigheden ontvangen en daarover kwijting
verlenen of de prijs, de kosten en toebehoren
betalen en er kwijting voor ontvangen;

- uitstel van betaling verlenen, toestemmen in
kantmeldingen en indeplaatsstellingen met. of zonder
waarborg;
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- af stand doen van alle zakeli j ke recht,en, van de
ontbindende rechLsvordering en van de wetEelijke
indeplaausst.elling, opheffing verlenen en
toestemmen in de doorhal ing van alle
inschrijvingen, overschrijvingen en kantmeldingen,
beslagen en verzet aantekeningen, de Algemene
Administrat.ie van de Patrimoniumdocumentatie
ontslaan een inschrijving ambtshalve te nemen me[
of zonder bewijs van betaling;

- al Ie vervolgingen instellen en beslag leggen,
herveilen en andere middelen bot tenuiLvoerle'gging
aanwendeni

- aIIe akten en processen-verbaal onderLekenen,
woonplaats kiezen, in de plaats stellen êDr in het
algemeen, aIles doen wat de omstandigheden
vereisen.

lfaarschurinE
Artikel 30. Alle informat,ie uit gaande van de verkoper
en/of derden, mêr inbegrip van overheden en
overheidsdiensten, wordt enkel onder hun
veranEwoordel i j kheid verstrekL.
De inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit.
zi jn louter informatief . 'lussen partiien gelden enkel de
vermeldingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden.

C. DE DEFIIfIIIES
De verkoopsvoorwaarden: alle bepalingen die in de
algemene en bij zondere voorwaarden of in het
proces-verbaal van toewijzing zijn opgenornen.
De verkoper: de eigenaar of eenieder die om de
verkoping verzoekt en hec aoed t.e koop aaltbiedt,
ook aI is heL goed nog niet effectief verkocht.
De koper: diegene aan wie het goed wordt toegewezen.
Het goed: het onroerend goed daE of de onroerencle
goederen die op deze wijze zal of zullen te koop
aangeboden worden en die, behoudens inhouding, zal
of zullen verkocht zijn.
Dê online verkoop: de verkoop die uitsluitend
online en via www.biddit.be verloopt. De verkoop
geschiedt desgevallend zoals voorzien is in de
arLikelen 1193 en 158? van hec Gerechtelijk
l{etboek. tlet i s een synoniem voor de opc'nbare
ver koop.
De verkoop: de overeenkomst die bereikt is tussen
verkoper err koper.
HeL onl i ne bod / oe. online biedinq: het bod dat.
wordt uitgebraclrt via de beveiligde vrebsice
www.biddit.be, ont.wikkeld en beheerd oncier de
veranLwoordelijkheid van de Koninklijke Federatie
van heL Belgisch Not.ariaat ( Fednot ) .

De manuele bieding: de biedin
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ogenblik wordt uitgebracht;
De automat,ische biedinq: de biedÍ ng die automatisch
wordt gegenereerd door het, auEomat,ische biedsysteem
en die niec hoger kan zijn dan hec plafond dat de
bieder vooraf heeft ingesteld. Het automatische
biedsysteem biedt hoger têIkens wanneer er een
nieuwe bieding wordt geregistreerd en dit. t,ot het
door de bieder bepaalde bedrag wordt bereikt;
De bieder: hi j of zíj die een bod uitbrengt, hetzij
een eenmalig bod waarbij de bieder zelÍ. het vorige
bod verhoogt, hetzij via het systeem van de
aut.omatische biedingen, waarbij de bieder het
systeem biedingen laat genereren tot, een op
voorhand door de bieder vastgesteld plafond.
De instelprijs: de prijs waaraan de opbiedingen
kunnen beginnen.
Het minimumbod: het bedrag waar minimaal mêe moeÈ
opgeboden worden; lagere biedingen worden niet
aarrvaard. De bieder zaL bij eerrnralige bieclingerr
minstens met dit bedrag moeten opbieden. Bij
automatische biedingen zaL de bieding telkens
stijgen mec dit minimumbod. De notaris sLelÈ het
minimumbod vast..
De afsluitins van de biedinsen: het, ogenblik vanaf
branneer niet meer kan geboden worden. Het is het
einde van de enige zi l-ting. Di t wordt vi rtueel
bepaald.
De toewiizinq: de ver'richting waarbij enerzijds het
hoogste in aanmerking genomen bod wordt meegedeeld
op biddit.be en anderzijds de akte van toewijzing
wordt, verleden waarin heE hoogsce in aanmerking
genomen bod en de inst.emming van de verkoper en van
de koper worden vasLgesteld. Dit dient op één dag
Ee geschieden.
Het ooenblik waaroD de toewi izinq definitief wordt:
het ogenblik,
ofwel van de toewi3zíng, indien geen opschort,ende
voorwaarden van toepassing zijn,
ofwel waarop alle opschortende voorwaarden waaraan
de verkoop onderworpen is, vervuld zijn.
De notaris: de notaris die de ver koop leidE.
De werkdaq : elke dag met uitzondering van een
zaterdag, een zondag of een wetLelijke feesEdag.
De zittinq : het ti jdsbestek waarbinnen de
biedingen kunnen gebeuren.
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