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DEZE VERKOOPSVOORI,'IAARDEN BËVATTEN DE VOLGENDE DELEN:
A. De bijzondere verkoopsvoorwaarden;
B. De algenene verkoopsvoorwaarden van toepassing voor

alle online verkopen,.
C. De definities, waarin de gebruikte terÍnen worden

omschreven;
D. De volrnacht(en1, indien opgenomen.
A. gtrzolopns

Contactcrocrcvcna het noÈarLskantoor
Notariskantoor Bart, Van'l'hielen
Herentalsesteenweg I
2230 llersel c
Tel: 0I4/54.45.80
E-mai I : inío@notarisvanthielen. be
Beschriivina van hct qoed - Oorgprono van eisendom
Beschri'iving vàn het onroerend goed:
GEI@ENTE IIERSELT IIIEEDE AFDELING
Een woning, op en met grond en aanhorigheden, gelegen te
Westerlosesteenweg 7I, gekadastreerd volgens titel
secLie M, numme r 115/'f en volgens recen!: kadastraal
uittreksel sectie M, numme): 715Tp0000 met een
oppervlakte volgens L i.tel en kadaster van el f are
zevenenzestig cent.iar:e (1. 16'7 mz) .
(Niet-geïndexeerd) kadastraal inkomen: vierhonderd
zesendert.ig euro (€ 436,00) .
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Roerende qocderen:
Tenzij anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden worden
enkel de onroerende goederen verkochtr àlsmede de
goederen die door de wet als onroerend beschouwd worden
door incorporatie, bestemming of blijvende aanhecht,ing.
De leidingen, tellers, buizen en bedradingen die aan
water-r gàs-, of elekLriciteitsmaatschappijen of
maatschappijen met een getijkaardige dienstverlening
toebehoren, zijn niet in de verkoop begrepen.
Pandrecht
De verkoper verklaarE dat:

er zich in of op heL verkochte goed green rocrende
goedcren bevinden die deel uitmaken van deze verkoop en
die belast zijn met, een pandrech[ of die het voorwerp
uitmaken van een eigendomsvoorbehoud;

er svcnnin goederen werden geï.ncorporeerd in het
verkochte goed, die belasE zijn met een pandrecht, of die
het voorwerp uitmaken van een eigendomsvoorbehoud.
OndergeLekende noEaris verklaart een opzoeking te hebben
gedaan op het pandregister op 12 oktober 2023, waaruit
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is gebleken dat geen pandrecht of eigendomsvoorbehoud
gekend is.
Instelpriic
De instelpri j 5 bedraagt HOI|DERDDERTIGDUXZEI|D DUIZE!|D
ELRO (€ 130.000,00) .

Mininunbod
l{et minimumbod bedr:aagt duizend euro (e 1.000,00) . Dit
betekent dat er met minstens duizend euro (e 1.000,00)
of een veelvoud hiervan moet geboden wordenr €rt dat
lagere biedingen niet aanvaard worden.
lrnvano en aluitinc van de biedincren
De dag eÍr IreL uur van de aanvang van de biedingen is
maandag 16 eeptenbet 2024 om 10.00 uur.
De dag en het. uur van de sluiring vàn de bi.edingen is
dinsdag 24 septenber 2O24 om 10.00 uur, onder voorbehoud
van eventuere verrengingen ingevolge de zandloper en,/of
een algemene storing op het biedingsplatform zoals
bepaald in artikel g van de algemene
verkoopsvoorwaarden.
Dac en uur ondertekenincr PV van toeriizino
Het proces-ver:baaL van Èoewi 1zíng zal, behoudens
andersluidende inst.ructies van ondergetekende notaris en
behoudens inhcuding van het goecl, ondercekend worden op
het kantoor van onciergetekende notaris op dinsdag I
oktober 2024 on 19.00 uur.
Bezoeken
Het goed zal door de kandidaat-kopers kunnen bezocht
worden elke zaterdag van 10.00 uur tot 12.00 uur, en dit
vanaf zaterdag 31 augrustus 2024 tot en net zaterdag 2l
aeptember 2024.
ondergecekerrde notaris houdt zich hêt recht voor
bijkomende bezoeken in Le rassen en/of de bezoekuren te
wijzigen in het belang van de verkoop.

acht
De koper wordt eigenaar van het verkochte goed op het
ogenblik waarop de toewijzíng definÍtief wordt.
Genot - Gcbruik
Het goed is thans niet verhuurd noch verpacht. Het goed
is dus vrij van gebruik.
De koper zal het genot- van het verkochte goed verkrijgen
nadat. hi j de pri j s, cle kosLen en a I Ie bi j komende lasten
in hoofdsorn en eventueJe interesten heeft betaald.
Vooraleer deze betalingen gedaan zijn, mag de koper het
verkochte goed niet geheel of gedeelrerijk afbreken,
noch veranderen oí'wí1zigen. Hij mag everrwel op zijn
kosten bewarende maatregelen neÍnen.
De koper Lreedt in arle recht.en en vcrplichtingen van de
verkoper wat bet-reft de in de verkoopsvoorwaarden
omschreven gebruikstoestand, onverminderd de rechten die
hij krachtens het contract. of de wet kan doen gelden en
waaraan deze bepa]ing geen afbreuk doet. rndien hec goed
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verhuurd is, zal de koper er het genot van hebben door
heÈ innen van de huur- of pachtprijs berekend van dag
tot dag, van zodra hi j de pri js, de kost.en en alle
bijkomende lasten in hoofdsom en evenLuele interesten
heeft. becaald. Indien de huur- of pachtprijs na vervallen
rermijn betaalbaar is, kornc het gedeelre hiervan dat.
becrekking heeft op de periode van de vorige vervaldag
tot op de dag van de ingenot,Lreding door de koper aan de
verkoper t.oe.
De koper kan geen schuldvergelijking inroepen Lussen de
aankoopprijs en de waarborgen die gest.ort. zouden zijn
door de huurders of de pachEers.
Voorkooprecht - Voorkeurracht
De verkoper verklaart dat hij noch een voorkoop- noch
een voorkeurrechE heeft toegestaan in verband met het
goed en dat er ook Ítecn wettelijk voorkooprecht best.aat,,
behoudens het, conventioneel. voorkooprecht ten voordele
van

verklaren hierbij te verzaken aan dit conventioneel
voorkooprecht.
Voor zover ze têgenstelbaar zi.1n, wijsL de notaris
desgevallend toe onder de opschortende voorwaarde van
het niet-uitoefenen van tret (de) voorkoop- of
voorkeurrecht (en) van iedere persoon aan wie (een)
dergelijk (e) rechL (en) bij wet of bij overeenkomst
toegekend zou (den1 zijn.
De uitoefening van dit (deze) recht (en) vindr plaats
binnen de voorwaarden en op de wijze die bij wet. of
overeenkomst bepaald wordenr eÍl die in deze
verkoopsvoorwaarden verduidef ij kt zi jn.
Staat wan het Gcbreken
tlet goed wordt verkocht in de toestand waarin het zich
op de dag van de toewijzíng bevindt., ook al voldoet her
niet aan de wettelijke voorschriften, zonder vrijwaring
voor zicht,bare of verborgen gebreken en zonder enig
verhaal noch recht om van de koop af te zien, zelfs
wanneer de beschrijving van het goed en de opgave van de
erfdienst.baarheden fouCief, onnauwkeurig of onvolledig
is.
De vrijstelling van de vrijwaring voor verborgen
gebreken geldt niet, voor een beroepsverkopêt, noch voor
een verkoper Le kwader trouw.
Grcnzen - Oopervlahte
De precieze grenzen en de aangegeven oppervlakte van het
goed worden door de verkoper niet gewaarborgd, zelfs aI
werd er een oud of recent opmetings- of afpalingsplan
opgemaakt.
Elk verschil van oppervlakLe in meer of minder, àI
overtrof het. een twintigst.e, is in het voordeel of in
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het nadeeL van de koper, behoudens, maar zonder waarborg,
eventueel verhaal tegen de opsceller van het. plan als er
één is.
Geneenheden
Het goed wordr verkocht. zonder vrijwaring voor het al
dan niet best-aan van gerneenlreclen.
De koper treedt in de rechten en verplichtingen van clc
verkoper die voorl,vloeien ui t mogeri jke gernene muren,
grachten, hagen en a f sl ui tingen di.e het goed a f scfreiden
vaÍl cle aangrenzende eigendommen.
Erf,dienstbaarheden
Het goed wor:Ct verkocht met aIIe actieve en passieve,
zichtbare en onzichEbare erfdienstbaarheden waarmee het
bezwaard of bevoordeeld kan zí1n.
De verkoper is erLoe gehouden de hem bekende
eonventionele erfdienstbaarheden te vermeldcn, beharve
deze die zichtbaar zijn. De koper heeft geen verhaal
voor andere erfciienstbaarheden, die hij zaL moeten
dulden, zelfs als hij ze niet kende.
De verkoper verklaarE geen erfdienstbaarheden te hebben
gevestigd lastens het verkochie goed en geen kennis te
hel:ben van zichtbare erf ciienstbaarheden.
De koper wordI irr de plaats gesteld in de rechten en
prlichron van de verkoper vervat in hogervermelde
bepalingen, voor zover ze nog van toepassi.ng zí 1n en
betrekking hebben op het verkochte goed, zonder dat deze
clausule meer r:echt.en kan verlenel) aan der:den dan <Jeze
voortsprui uende uit regermatige en niet-verjaarde titels
of uit de wet.
Schade aan de qrond of ondcrgrond
zonder waarborg van hun best-aan treedt de koper: in de
rechten die de verkoper zou kunnen cloen gelden Len
aanzien van derden omwille van de schade die cloor:
exploit,atiewerken aan de grond of de ondergrond
veroorzaakt zou kunnen zijn, ongeachL de aard ervan.
Indien de koper afstand doet van die eventuele
schadevergoeding of indien de verkoper voordien een
vergoeding ontvangen had, moet de koper het goecl neÍnen
in de staa! vlaarin het z.ich bevindt, zonder verhaar teqen
de verkoper om welke reden dan ook, meer bepaald omwi I le
van het, niet herstellen van de vergoede schade.
Vordcrincran tot vriiwarinc
De koper treedt eveneens in arre rechten dÍe de verkoper
zou kunnen doen gelden tegen de arbeidersr ààDn€tners of
architeccen ciiei hi j voor de werken of constructies
aangebrorven zou hebben, €Íl meer bepaald deze die rrit
artikel 1792 van het oud Burgerl i j k Stetboek
voortvloeien.
líeds-aiqendom

-

Niet van toepassing op deze verkoop.
àDIfi NI SIRAIIEVE BEPÀIINGEN
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s voorschrif,tcn
À1 en

Er wordt. medegedeeld dat geen werken of handelingen
vermeld in artikel 4.2.1 van de Vlaange Codex Ruintelijke
Ordening, hierna "'de Codex" genoemd, mogen worden
opgericht of uitgevoerd zolang er geen stedenbouwkundige
vergunni nglomgev i ngsvergunn ing voor stedenbouwkundige
handel ingen is verkregen,' in bepaalde gevallen is de
vergunningsplicht vervangen door een meldingsplicht.

fnljchtj ngen
De notaris vermeldt, en informeert, in toepassing van
artikel 5.2.L. van de Codex, zoals blijkt uir Lo het
inl icht. j.ngenf ormulier onÈvangen van de gemeenEe Herselt
op 24 rnei 2024, 2" de verklaringen van de verkoper en 3o
het hypothecair getuigschrifE dat:

1o dat de gemeente Herselt beschikt over
goedgekeurde plannen- en vergunningenregisters;

2o dat voor het onroerend goed geen
ongevingsvergunning voor st,edenbouwkundige handelingen
werd uitgereikt. De opbouw van de woning daEeert, volgens
de diensten van hec kadaster van 1936;

3" dat het goed volgens het ge$restplan gelegen is
in woongebieden,

Dat het goed gelegen is in een geÍneentelÍ j k
ruimteli j k uitvoeringsplanr gêÍtàêffid 'ltoonkernen, ,
goedgekeurd 25 juni 2018, mel- bestemming.Iandelijke
rand' ;

4o daL het onroerend goed nieL het voorwerp uitmaakt
van een maat,regel als vermeld in ti tel VI, hoofdstuk I I I
en IV van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (zijnde
rechl-erlijke of best.uurlijke maatregelen) of er geen
procedure hangende is voor het opleggen van een dergelijke
maatregel;

5o dat er op het, onroerend goed geen voorkooprecht,
rust zoals bedoeld in artikel 2.4.1. VCRO of artikel 34
van het decreet. van 25 apriL 2OI4 bet.reffende complexe
projecten;

6o dat voor hee onroerend goed geen niec-vervallen
omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden van
Eoepassing isi

7o dat heL onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt
van een voorkeursbesluiL of een projectbesluit,.

8" dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakL
van een aanduiding aIs "watergevoelig openruimLegebi.ed,,
overeenkomstig artikel 5.6.8 S I VCRO;

9o dat het onroerend goed gelegen is aan een openbare
weg waarvoor een rooilijn van toepassing is. lliervoor
wordt verwezen naar het schri jven van het AgenLschap lrlegen
en Verkeer van 30 oktober 2023 en de kopie van het-
rooilijnplan, welke docurnenten voorafgaandelijk aan de
koop ter inzage op BIDDIT.BE beschikbaar r*orden gesteld,
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zodat, eventuele liefhebbers in de mogelijkheid
de inhoud te consulEeren en om daarbij de
toelichting te bekornen.

10o ondergetekende notaris verwijst naar
4.2.'J.. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening,
de koper hieromLrent ingelicht, trel_geen door deze
wordt erkend.

Stedenbouwku ndjqc uiÊtreksel
Bii schrijven van 24 mei 2024 heefl- de gemeenEe HerselL
aan ondergetekende notaris de stedenbouwkundige
i nr icht. i ngen en het stedenbouwkundig ui ttreksel
beLref fende het Di j deze verkocht,e goed meegedeerd.
HeE st-edenbouwkundig uittrekser en de stedenbouwkundige
vastgoedinformatie worden voorafgaanderijk aan de koop
Eer inzage op BIDDIT.gE beschikbaar gesceld, zodat
eventuele I i ef hebbers in de rnogeli jkheid zi jn oÍn de
inhoud, de bepalingen en de voorschriften erin
opgenomen, te consulteren en om daarbij de nodige
toelichting Ee bekomen.
Alle Iiefhebbers hebben zich voldoende kunnen informeren
bij de stad cf de gemeent_e waar het goed gelegen is, en
verzaken hierbi j ui tdrukker i j k aan de vordering tot
nietigverklaring van de eigendomsverkrijging op basis
varr uen ilrÍorrnatiepl icht zoals voorzien is in arti kel
6.6.2 van de Vlaamse Codex Ruimt.el i jke Ordeninq.
Voor a I le wí12-i ngen aan het goed en aan de
hoofdbestemming êrvan zaL cle koper de toelating moeten
vragen aan de bevoegde diensten van stedenbouw. verder
zal hij in heL algemeerr alle reglementen van stedenbouw
moeLen naleven.

- Bodentocstand
1. De verkoper heeft verklaard dat er op de grond,
voorwerp van de verkoop, bij hun wetenr gê€n inrichting
gevesEigd is of was, noch een activit.eit wordt of werd
uitgevoerd, die opgenomen is op de fijst, van deinricht,ingen en activiteiten die bodemveronbreiniging
kunnen veroorzaken, zoals bedoeld in het boderndecreet.
2, Met betrekking tot. voornoemd goed werd door de ovAM
het. bodemattest afgeleverd op t4 iuni zo23 onder referte
"20230442164" in overeenstemrning met voormeld Decreet.

De inhoucl van dit attest l.uidt.:.'2 TNEOUD VATT MT BODS|i4iTTEST
Deze grond js njeC opgenomen in àet

g ronden i n f o rmat i eregr i s t er.
2.0 EXTRA TNFORMATTE:
Meer informatie over de aanpak van pEAS-

verontreiniging en de stand van het onderzoek, en de
bi jhorende no regret -nadtrege-len vindt u op
hÈtps : / /www. v I aancleren. be/pfas-veryuj I ing.

2. 1 INFORMATTE UI'T' DE GEMEENTEL T J KE TNYEN?AR TS

zl)n om
nodige

arE i kel
en heeft
laaEste
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De OVNí àeeft geen aanwijzingen dat, deze grond een
risicogrond is.

2.2 UÏTSPRAAK OYER T'TEIT
Er zijn geen aanwijzingen bij de OVNt dat op deze

grond een bodemverontreinigi ng voorkomt.
-2_.-3_ _ 9-ï_r_rw-E11gp,_ -A?y!F_z_gu_ -F3ry /_o_l BEPALTNGEN
Er zij n geen gebruiksadviezen of

gebruiksbeperkingen van toepassing op deze grond. Voor
grondverzet dient er pas yanaf een volume van 250 mt een
technjsch verslag opgenaakÊ te worden,

Dit bodemattest vervangt al-le voriqe bodemattesten.
3 0Pt@RK:nr6srv
7 Voor rneer informatie: ovam.vlaanderen.be/het-

bodema ttesÈ.
2 Meer informatie orrer de gegevensstrornen dje door

de OVAII worden gebruikt , vindt u op
ovam. v-laande ren . be/discla imer.

3 Maatregelen opgelegd of van toepassing buiten het
kader van het Bodemdecreet worden njet verme.ld op àet
bodemattest, Hiervoot kun| u best contact opnemen met uw
Lokaal bestuur.

4 De OVN'I sCaát njet jn voor de jujsthejd van de
aan haar verstrekte gegevens."

OndergeEekende notaris heeft de l.iefhebbers kennis
gegeven van de inhoud van het bodemat.test.
3. De verkoper heeft verklaard mec betrekking toL
voornoemd goed geen kennis te hebben van
bodemverontreiniging die schade kon berokkenen aan de
koper of aan derden, of die aanleiding kan geven tot, een
saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of tot
andere maat,regelen die de overheid in dit verband kan
opleggen.
De verkoper heefÈ verder verklaard dat de OVAM hem geen
attesE heeft afgeleverd waaruiÈ brijkt dat voormeld goed
verontreinigd is.
De verkoper heeft verklaard dat het, goed niet het
voorwerp heeft uitgemaakt, van een oriënterend
bodemonderzoek, uitgevoerd op eigen initiatief of
ambtshalve door de OVAM, noch van een beschrijvend
bodemonderzoek noch van een bodemsaneringsproject.
Voor zover voorgaande verklaring door de verkoper t,e
goeder l"rouw werd afgelegd, verklaart. de koper de
verkoper nooit aansprakelijk ce sterlen voor de risico's
van eventuele bodemveront.reiniging en de schade zowel
als de kost.en die daaruit, kunnen voortvloeien, en
verkraart hij dat de verkoper hiervoor Eot geen enkele
vrijwaring zal gehouden zijn.
De verkoper verklaart dat de overdrachtregers zoars
vastgelegd in hoofdstuk vrrr van heL Vlaams Bodendecreet,
van zevenent,wintig oktober tweeduizend en zes bij de
verkrijging van de goederen stipt, werden nageleefd.
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De koper wordt, verondersteld voor het sluiten van de
koop op de hoogte te zijn gebrachc van de inhoud van de
bodemattesten, gezien deze attesten voorafgaandelijk aan
de koop ter inzage op BIDDIT.BE beschikbaar worden
gesteld, zodat, eventuele Iiefhebbers in de mogelijkheid
z)1n om de inhoud te consulberen en om claarbij de nodige
toelicht.ing Le bekomen.
De notaris wijst de liefhebbers er op dat het voorgaande
geen enkele garantie inhoudt, mel betrekking tot het al
dan niet zuiver zLjn van de bodem en dat diL niet
verhinclert dat de bepalingen met becr:ekking Lot het:
groildverzeL (ol{ootdstuk XIII Het gebruik van
uitgegraven bodems" van het Bodemdecree[) onverminderd
van toepassing blijven.

- Vlaanse Codex llonen
De pari.ijen verklaren ingelicht te ziln over de
toepasselijke bepalingen van cie Vlaamse Codex Wonen inzake
heE conformiteitsatt.est.
De verkoper verklaarL dat. het voorschreven goed nieL het,
voorwerp uitmaakt van enig voorkooprecht, zoals voorzien
door voormelde Vlaamse Codex Írlonen, daar het voorschreven
goed:

- nieL opgenomen is in een inventaris van leegst-aande
en/of verkrotte woningen;

- geen woning betreft waaraan een sociale
huisvest,ingsmaatschappi j, de gemeente of het ,,Openbaar
Cent rum voor MaaLschappeli jk b{elzi jn (OCMÍ{) ,, renovat-ie-,
verbeterings- en aanpassingswerken heeft uitgevoercl in
he[ raam van hun sociaal beheersrechc;

- geen woning betreft, die niet gesloopt werd binnen
de door de overheid opgelegde termijn;

- geen perceel beEreft., besLemd voor woningbouw,
gelegen in een door de Vlaamse regering bepaald bijzonder
gebied.

Woningkwaliteitsbewakinq - Consuttatie Reqister van
Hers telvorderingen.
Overeenkomstig heL bepaalde in artikel 3.51 van de
Vlaamse Codex Wonen, consult.eerde ondergetekende not,aris
op 26 i uni 2024 het- Regi ster van llerstelvorderingen,
vermeld in artikel 3.44, 51, derde iid van de Vlaamse
Codex Wonen.
HeD Register van Flersbelvorderingen bevat. geen
inÍormatie over de hierbij verkochte goederen.

- Rooltnelderg
De koper erkent door de notar j.s gewezen te zi jn op de
verplichting om iedere woning vanaf I januari 2O2O uit
te rust,en met- één of meer rookmelders.
De verkoper verklaart dat heL goed niet uit.gerust werd
meE rookmelders volgens de geldende regelgeving, in welk
geval de koper zelf moet zorgen voor de rookmelders, ter
volledige vrijwaring van de verkoper.
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- SÈoolcolictanlc
Er bevindt zich op heE onroerend goed een stookolietank
zoals bedoeld in artikel 6.5. van VLAREM II.Deze
st,ookolietank bevindt zich ondergronds.
De verkoper verklaart, dat er een groene merkplaat is
aangebracht zoals bedoeld in arLikel 6.5.5.3 laatsue
alinea van VLAREM II waarop rnelding wordt gemaakE van
een datum, zijnde 8 december 2022.
De verkoper verklaart echter niet, in heL bezit Ee zijn
van een conformiteitsattest.
De koper verklaart op de hoogte Ee zijn gesteld van het
feit dat er geen conformiEeitsat,test kan worden
voorgelegd en verklaart hiervoor alIe eventuele kosLen,
verantwoordelijkheid en gevolgen te dragen, zonder
vrijwaring vanwege of verhaal op de verkoper.
De stookolie die zich nog in de t,ank bevindt, is in de
verkoop begrepen.

- Poctinterventiedossicr
Op vraag van de instrumenterende notaris of er voor heL
verkocht,e goed reeds een postinterventiedossier werd
opgesEeld, heef! de verkoper ont,kennend geantwoord. Hij
bevesEigc dat er aan dit eigendom sinds één mei
Eweeduizend en een geen werken werden uitgevoerd door
één of meerdere aannemers víaarvoor een
posf,interventiedossier diende Ee worden opgesceld.

- Elcktrische ingtallatie
De verkoper verklaart dat het voorhrerp van deze verkoop
een wooneenheid is in de zin van hoofdst-uk 8.4., afdeling
8.4.2. van Boek L van 8 september 2019 van het Algemeen
ReglemenE op de Elektrische Installaties (AREI), waarvan
de elektrische installatie niet het voorwerp is ger,reest,
van een volledig controleonderzoek in de zin van heE
reglemenE voorafgaandelijk de ingebruikname van de
instal lat ie.
Bij proces-verbaal van 19 september 2023 werd door

vastgesteld dat de inst,allat.ie niot
voldoet aan de voorschrift,en van dit reglement.
Na afloop van een termijn van 18 maanden vanaf de akte
houdende toewi j s zaj- vast.gesteld moeten worden of de
overtredingen verdwenen zijn.
De koper is verplicht zijn identiteit en de datum van de
akte mee l-e delen aan voornoemd erkend organisme dat de
controle heeft, uitgevoerd.
De koper behoudt. evenwel de vrijheid om na deze
mededeling vrij een ander erkend organisme aan te scellen
om de keuring in de toekomst. te verrichten.
De koper erkent door de notaris op de hoogee gesteld te
zijn van zowel de sancties voorzien in het, Algemeen
Reglement alsook de gevaren en aansprakelijkheden bij
het gebruik van een inscallatie die niet voldoet aan de
vereisten van dit. Reglement.r alsook het f eit dat de
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kosten van herkeuring door het organisme aan hem zullen
aangerekend worden.
Dit proces-verbaal houdende cte keuring van de
installatie r.rordt voorafgaandel jk aan de koop Eer inzage
op BIDDIT.BE beschikbaar gesteld, zodat eventuele
liefhebbers in de mogelijkheid zijn om de inhoud te
consulteren en om daarbij de nodige roelichting te
bekomen.
Dit proces-verbaal houdende de keur:i ng van de
inst.a I I a b ie door een hiervoor erkend organisme zaL aan
de definitieve koper worden overhandigd na betaling van
de kooppri js en de kost,en.

- Enerqiepregtatiecertificaat
Een geldig energieprestatiecert-ificaat werd opgemaakt
met betrekking Èot het, goed, voorwerp van huidige
verkoop, door energiedeskundige
gedateerd I augustus 2023 met vermelding van
certificaatnummer 20230808-000295991.9-RËS-1, met Iabel
F. De verzoeker en koper verklaren uit.drukkeli jk dat, de
koper vóór het verlijden van huidige akte op de hoogte
werd gebracht van hec bestaan en de inhoud van dit
energ iepresta t i ecert i f icaat .

Dit energiepresf,al-tecerEificaat wordt voorafgaandelijk
aan cle koop ter inzage op BIDDIT.BE beschikbaar gesteld,
zoclat. eventuele Iiefhebbers in de Ínogel.ijkheid zijn om
de inhoud te consul teren en om daarbij de nodige
toel ichting te bekomen.
l'let origineel van di t energi eprestaL iecerti ficaerl- z-aI
aan de definitieve koper worden overhandigd na betaling
van de koopprijs en de kosten.

- Rsnovatieverplichtinc
Het bij deze verkochte goed is een resiclentieel gebouw.
De koper rvordt erop gewezen dat het goed binnen de vijf
jaar vanaf heden heE minimale energieprestaEieniveau
label D moet halen.
Indien de koper evenwel het verkochte goed binnen vijf
jaar vanaf vandaag zal slopen, is hij vrijgest.eld van de
renovat, ieverpl ichting .

De koper is gevrezen op rle mclgr'l i jke aclministratieve
geldboetes bi j niet-naleving van de
renova t ieverpl icht- ing .

Voor verdere informatie worden cle partijen verwezen naar
www.energiesparen.be of een energiedeskundige.
De koper is er op gewezen dal een andere (strengere of
I ichtere) renoval-iepl ichE kan gelclen, aIs hi j binnen de
vi.jf jaar na de auLhentieke akte de besremming van het
goed wijzigt.

- Àgbsgtinventarig
Op het goed bevinden zich een of meerdere roegankelijke
const.ructies van vóór 2O0L zoals gedefinieerd in het
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Zevende dubbel
blad

decreet betreffende het duurzaam beheer van
mat,eriaal kringlopen en af valstof f en.
De verkoper beschikt hiervoor over een
asbestinventarisattest met unieke code UC: 20230'126-
000l-55.000, op 26 juli 2023.
De verkoper en koper verklaren uit,drukkel i j k dat de
koper, vóór heE verli jden van huidige akt.e, op de hoogt,e
werd gebracht van het. bestaan en de inhoucl van dit
asbestinvenEari sat lres t .

De samenvattende conclusie van diE att.est Iui-dt: "Niet-
asbes l-vei I ig"
De verkoper verklaarÈ dat er geen nieuw aItest werd
afgeleverd en dat de toestand niet gewijzigd is.
Er is sprake van een gewijzigde Loestand als:
1 " er nieuwe asbesthoudende materialen zijn
aangerroffen;
2" er werken zijn gebeurd die tot gevolg hebben dat het
inspectiegebied, zoals opgenomên in het bestaand
asbestinventarisattest als asbest,veilig beschouwd kan
worden,'
3o de toestand van de asbesthoudende maEerialen
zicht.baar gewijzigd is door een calanireic of een
incident.
Dit asbestinvent.arisattest word[ voorafgaandelijk aan de
koop ter inzage op BfDDIT.BE beschikbaar gesteld, zoclat
evenEuele Iiefhebbers in de mogelijkheid zijn om de
inhoud te consulteren en om daarbij de nodige toelicht-ing
te bekomen.
Een geldig exemplaar van het asbest.inventarisautesc zal
aan de definitieve koper worclen overhandigd na betaling
van de koopprijs en de kosten.
De verkoper verklaart geen kennis t.e hebben van aanwezige
asbest, behalve deze evenEueel vermeld in het
a sbestinventarisattest .

Risicozones overs IÍaterparaqraaf
BorchrnLnqrzono grondtntanlnnLnqan

Blijkens opzoeking via
\-rlh'1'_, wa:e_1:nÍc.pgi:::f or-rtr'-lgg-i_cii:, gedaan de dato 23 mei
2024, verklaart de notaris, met Eoepassing van art.ikel
L29 Wet bet.reffende de verzekeringen, dat het hierboven
vermelde onroerend goed niet gelcgen ie in óón van de
risicozoncs vooa overgtroning zoals vastgesteld door het
Koninklijk Besluit van 28 februari 2007 tot afbakening
van de risicozones.
2. Blijkens diezelfde opzoeking verklaart de notaris,
meL coepassing van artikel 1.3.3.3.2. van het decreet
van 1.8 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid,
gecoórdineerd op l5 juni 2018, dat het hierboven vermelde
onroerend goed:
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- declc (klein stukje vooraan perceel) gelegen is in een
ovcrstrolringsgevoelig gebied (pluviaal door hevl.grc
necrslag);
- nict gelegen is in een afgebakend overgÈromingsgebied;
- niet gelegen is in een afgebakende oeveazonc;

nict gelegen is in een sigrnaalgebied.
De grond heefb P (erceel ) -score: C: kleine kans op
overstromingen onder het huidige klimaat.
De aanwezige gebouwen (grot-er dan 25 m? ) hebben G (ebouw) -
score: À; geen overstroming gemodelleerd
3. Í)e verkoper verklaaru dat het hierboven verÍnelde goed
bi j zijn wet,ên noolt is ovcrgtroond.
4. Uit een opzoeking op Geopunt bliik[ daL het verkochte
goed niet gelegen is in een zone voor grondwaterwinning.

- Natuurbehoud.
De verkoper verklaart dat het verkochte goed ni.et is
gelegen binnen:

een VLaams ecologisch netwcrk (VEN);
een VIaams erkend natuurreservaaE en hun

uitbreiciingsperimeter gelegen binnen de groen- en
bosgebieden, de bosui tbreidingsgebieden of het:
Vl.aams ecologisch netwerk;
- een door de Vlaamse r:eger i ng a Ígebakende
perimerer binnen cle groen- cn bosgebieden gelegen
binnen het. ilrl-egra;rl \rerwervi ngs- ên ondersteunenci
neLwerk ( tVON);
- de afbakeni n<; van eer)
naluurinrich t i ngspro j ect .

Bi jgevolg is het voorkooprechl-, z.oals voorzi err cloor het
decreet op het natuurbehoud en het natuurlijk rnilieu van
éénentwintig oktober negentienhonderd zeven en negentig,
nieb van Loepassing.

- Onroerend crfqoed
De verkoper verklaart. dat tret verkochte goed niet i s
beschermd aIs monument en niet is getegen in een beschermd
stads- of dorpsgezicht, noch voorkomt, op een ontwerp van
lijst daart.oe.
De verkoper verklaart dat het verkochte goed niet is
gelegen in een def inii.ief best:hermcl I arrrl.schap, noeh j.n
een voorlopig beschermd landschap.
De verkoper verklaart daL het verkochte goed niet is
beschermd als archeologi.sch patrimonium, noch voorkomt op
een ontrverp van I i jsL daart-oe.
De verkoper verkl.aarL daL het verkochte goed ni.et is
opgenomen in de landsclrapsatlas, noch in de inventaris
archeotogische zones, cle inventaris bouwkr:ndig erfgoecl,
of de invencaris van het landschappelijk erfgoed. Hij
verklaart hierover nooit enige beuekening of kennisgeving
t-e hebben ontvangen.
Onderget-ekencle notaris bevestigt dat dit ook niet bf i jkt
uit een opzoeking in de dat.abank die door het Agent,schap
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Onroerend Erfgoed digitaal beschikbaar vrerd gêsLeld
KLIM
Uit de opzoeking op www. kJ.im-cicc.be bIi j kt, dat het
verkochl-e goed niet gelegen is in de direct.e nabijheid
van transportinstallaties van gevaarlijke producten via
leidingen of bovengrondse en ondergrondse
hoogspanningslijnen en dat er geen wettelijke
erfdienst,baarheden aanwezig zijn ten gunsUe van
enEit.eiten die aangesloten zijn aan voormelde databank.

- Vemlichte verzckeri nct voor d€ tieniariae
aancDraka].i van architactcn. aannoncrs sn

Achtste dubbel
blad

anderc diengtver lenerg in de bouwsector
De verkoper verklaart daL er voor voorschreven eigendom
sinds I juli 2018 geen omgevingsver:gunning voor
stedenbouwkundige handelingen werd afgeleverd die aan de
basis figt van de oprichting van het gebouw of van grote
onroerende werken die onder de rienjarige
aansprakelijkheid van architecten en aanneÍners vallen
zoals geregeld in de artikelen 1782 en 2270 Burgerlijk
9letboek.
Bijgevolg is de verplicht,e overhandiging door de
verkopers van een verzekeringsattest afkomstig van de
architecc en/of aannemer als bewijs van de verplichting
tot het aangaan van een aansprakelijkheidsverzekering is
voldaan, niet van toepassing.

- Bosdecreet
Een grondopper:vIakt.e valc onder de voorschrif Èen van het
Bosdecreet wanneer deze beantwoor:dt aan de wettelijke
definitie van bos (artikel 3 Bosdecr:eet). HeI Bosdecreet
bI i j f t van toepassing op onvrettig ont.boste
grondoppervlakten.
Inzonderheid gelden voor bebost_e grondoppervlakten
volgende verplichEingen :

bij elke kap of bij elke gronciige wijziging aan
de bosbodem, de st,rooisellaag of de kruidenlaag, dienr
een machtiging bekomen t,e worden van het Bosbeheer,
tenzij anders voorzien in een wettelijk goedgekeurd
beheersplan.

een beheersplan is wetEelijke vereist voor alle
aaneengesloten beboste eigendommen van minstens vijf
hecÈaren, en voor alle bossen gelegen in hêt Vlaams
Ecologisch Netwerk, zodra dit laaEste wetEelijk van
kracht. za| zijn.

- met het oog op de gehele of gedeeltelijke
onl-bossing van een perceelr geldt- dat. hiervoor een
st-edenbouwkundige vergunning met- vooraf gaand advj es van
het Bosbeheer vereist is, evenals naleving van de
compensatieregeling (artikel 90 bis Bosdecreet, Besluit
van de Vlaamse Regering van zestien februari tweeduizend
en één).
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Hiervan kan enkel afgeweken worden op grond van
artikel 47 en 81 van het Bosdecreet.

- De verwerver neemt aIIe recht,en en verplichtingen
over die op het eigendom rusten, namelijk door het.
Bosbeheer verleende machtiqinqen, subsidies of
goedgekeurd bosbeheersplan.
De verkoper verklaarr- claL heu bij deze verkochte goed
níet kan aanzien worden als een bos, een kaalvlakte, een
niet-beboste oppervlakte nodig voor het, behoud van een
bos, een bestendig bosvrije oppervlakEe of st.rook of
recrealieve uitrusting binrren heL bos en dal_ er zich op
het bij deze verkochce goed geen aanplantingen bevinden
die hoofdzakelijk bestemd zí1n voor de houtvoori.brengsL,
onder meer die van populier en wilg en de grienderr, zoals
gedefinieerd in art.ikel 3 van het bosdecreet, waardoor
dit decreet, van toepasslng zou kunnen zijn.

- Prenies
Verzekerino ocwaarborqd wonen.
Ílie een hypothecaire lening afsluit voor he-. kopen,
bouwen of verbouwen van een woning, kan zich met de
verzekering gewaarborgd wonen kosteloos verzekeren t.egen
inkomensver'l i.es door plot'.se werkloosheid of
arbe idsongesch i kthe id.
Meer informacie: www.wonenvlaanderen.be /premies.
Premies.
Dc koper erkenL daE ondergeLekende notaris hem gewezen
heeft op het besl-aan van premies, die oncler meer Eerug
te vinden zijn op www.premiezoeker'.be en ontslaat. de
notaris verder van el.ke verantwoorclel i j kheid terzake.
Hrncottrecaire toestand
De goederen worden verkoctrt voolrrij t zliver en niet
belast met enige schulcl of enig voorrechc, hypotheek,
in- of overschrijving, en voor de zuiverende verkopen
met overwijzing van de prijs aan de ingeschreven
schuldeisers of de schuldeisers die hun rechten op
geldige wijze hebben doen gelden binnen de door de wet
bepaa lde voorr.raarden .

Ovcrdracht van ris ico'g - Vcrzclcerincen
De risico's met betrekking tot het verkochte goect gaan
over op de koper vanaf het ogenblik waarop cle toewijzing
definitief wordt. Vanaf dit ogenblik moet de koper zelf
zorgeÍr voor de verzekering tegen brand en aanverwanLe
risico's, indien hij verzekerd wenst te zijn.
Indien het goed deel uitmaakt van een gedwongen mede-
eigendom moet de koper de bedinqen in de sLatuten over
de verzekering naleven.
De verkoper is gehouden heL goed tegen brand en
aanverwante risico's te verzekeren toE. de achLste dag te
rekenen vanaf het ogenblik waarop de toewijzing
definibief wordt, behoudens bij gerechtelijke openbare
verkopen waar geen enkele garantie kan worden gegeven.
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Negende dubbcl
blad

Àbonnernentcn water , (ll!, t
De koper zal, vanaf zijn ingenottreding (tenzij de wet
hem er eerder toe verplicht), de abonnemencen inzake
wat,err gas, elekt.riciteit en diensten van clezelfde aard
op zÍjn naam overnemen of, indien de weÈgeving dit
t.oestaat, nieuwe cont,ract.en afsluiten. Hij moet vanaf
datzelfde ogenblik de bijdragen hiervoor betalen, zodat
de verkoper hiervoor niet meer kan aangesproken wordên.
Belagtinoen

-

AlIe belastingen, voorheffingen en andere fÍscale Iasten
van welke aard ook met betrekking tot het verkochte goed
worden cloor de koper berekend van dag Eot dag gedragen
en beÈaald vanaf de datum van opeisbaarheid van de prijs
of, indien deze vroeger plaatsvindt, vanaf zijn
ingenot.treding. Belastingen op onbebouwde percelenr op
tweede verblijfplaatsen, op leegstaande of verwaarloosde
gebouwen, alsook de reeds gevest,igde verhaalbelastingen,
blijven daarentegen integraal ten laste van de verkoper
voor het lopende jaar.

B. ALGET'EIIE VERK@PSVOORIÍANRDEN
Sorperrl,ngrgrbl,od
Artikel 1. Deze verkoopsvoorwaarden zijn van toepassing
op aIle online verkopen op biddit.be van onroerende
goederen - vrijwillige, gêFêchtelijke en vrijwillige
onder gerecht.elijke vorm waartoe wordt overgegaan in
BeIgië.
In geval van EegensErijdigheid tussen de algemene en
bijzondere verkoopsvoorwaarden, primeren de bijzorrdere
verkoopsvoorwaarden .

foetredinq
Artikel 2. De online verkoop op biddit.be moet worden
aanzien a1s een Eoetredingscontract.
De verkopêr, de koper, elke bieder, ongeacht of hij zich
sterk maakL of lasthebber is, en de borgen worden geacht
onvoorwaardel i j k in te sEeÍnrnen met, de
verkoopsvoorwaarden .

lfiize van vcrkoocn
Artikel 3. De toewi jzing gebeurt in het openbaar in één
enkele online zitting bij opbod.
Artikel 4. Het niet oproepen of niet coewijzen van het
goed geldE tegenover elke belanghebbende als betekening
van de inhouding van het goed.
ArBikel 5.
De notaris leidt de verkoop. Hij moet een minimumbod
vastsLelIen. Hij kan op eIk ogenbl ik en zonder
verplichting tot verantwoording, onder meer:
a) de verkoop opschorten;
b) één of meerdere goederen uit de verkoop nemen;
c) een bod weigeren of het. als onbestaande verklaren
omwille van een juridische oorzaak die kan worden
gerecht.vaardigd (onbekwaamheid, insolvenLie, ...) ; hij mag
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de vorige biedingen in afdalende volgorde hernernen,
zonder dat de bieders zich hierbegen kunnen verzeELen.
d) De not,aris kan in geval van overlijden van de door de
not,aris weerhouden bieder vóór het ondertekenen van het
proces-verbaal van toewilzLng, ofwel zijn bod weigeren
en zÍch wenden tot één van de vorige bieders, ofwel zich
wenden Èot de erfgenamen van de overleden bieder of tot
één of meerdere door de erfgerechtigden van de overreden
bieder aangewezen persoon/personen.
e) van iedere bieder een zekerheid of een borg eisen (te
stellen op kos[en van de bieder);
f ) elke vergrssing, zowel bij <ie ontvangst van de
biedlngen, als bij het toewijzen, rechtzeLten;
g) onder voorbehoud van wet.telijke beperkingen, de
verkoopsvoorwaarden wijzigen of. aanvurlen rnet bedingen
die ai-Ieen lacere bieders binden;
h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat de
toewijzing kan plaatsvinden onder de opschortende
voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door
de koper en voor zover deze laatste daar om verzoekt..
Indien deze mogelijkheid niet in cie verkoopsvoorwaarden
is opgenomen, ka:: de koper hier dus niet on verzoeken.
i) Inciien meerdere goederen worden Le koop gesteld,
verschi I Iende loten vormen en deze vervol{êos, in
functie van cie biedingen, per lot- of in éen of meerdere
massa's coevrijzen met heC oog op heu verkriigen van heE
besl-e resulcaat. Indien de resultaten gelijkaardig zijn
zaI voorrang worclen gegeven àan cle l_oewi j zing van de
afzonderiijke locen. Deze regeling doec geen afbreuk aan
artikel 50, tweede Iid, vnn de pachtrvet- wanneer cleze van
toepassing is.
De notaris beslecht soeverein alle geschillen.
B!,odLngon
Artikel 5. De biedingen worden enkel online gedaan via
de beveiligde website www.bidciit.be, wat in de
publiciEeit wordL medegedeeld.
De notaris bepaalc soeverein het. minirnumbedrag van de
biedingen.
Artikel 7. Enkel biedingen in euro worden aanvaard.
Het vorl.ooo van €cn onlino vcrkoop op biddl.t.b.
Artikel 8. Iedere persoon die een bod wenst uit te
brengen, kan hiertoe overgaan tijdens de periode bepaald
in cle verkoopsvoorwaarden en meegedeeld in de
publ icitei t .

Arti kel 9. De periode van <le bieclingen wordt vast_gesLeld
op acht kalenderdagen. De bijzondere verkoopsvoorwaarden
vermelden de dag en het uur van de aarrvang en de dag en
het uur van de sluiting van de biedingen. Bieden kan
gedurende cieze periode, onder voorbehoud van de
zandloper.
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Tiendc en
laatste dubbel
blad

Indien er op enig moment binnen een periode van 5 minuten
voor hel uur van de sluiting van de biedingen nog één of
meerdere biedingen worden uiEgebracht, wordt het
mechanisme van de "zandloper" automatisch ingeschakeld.
Dit houdL in dat in een dergelijk geval de termijn om te
bieden met 5 minuten wordt verlengd. Tijdens deze
verlenging kunnen enkel diegenen die reeds een bod hebben
uiugebracht vóór heU initiële einduur, bieden. Indien er
door deze bieders éen of meerdere biedingen worden
uitgebracht tijdens deze verlenging, Ioopt de
"zandloper" van 5 minuEen opnieuw vanaf heC einde van de
voorgaande 5 minut,en. De biedingen worden in elk geval
afgesloten op de dag zoals voorzien in de bijzondere
verkoopsvoorwaardên, zodat de "zandloper" in etk geval
stopt om 24 uur van de dag van de sluit,ing van de
biedingen.
Om een algemene sCoring op het biedingsplatform t,e
voorkomen of t,e herstellen, kan de biedingsperiode
verlengd of hernomen worden zoals aangekondigd op de
website.
Biedoyatcncn
Artikel 10.
Alqemeen
Een bieder kan hetzij een bod uitbrengen via
afzonderlij ke biedingen (sys[eem van
<< manuele biedingen>>), hetzij automatische
biedingen lat.en genereren door het systeem bot een op
voorhand door hern vastgesteld plafond (systeem van (
automabische biedingen >>) .
De eerste bieder kan een bod plaatsen dat- gelijk is aan
of hoger is dan de instelprijs. Bij een automàtische
bieding en indien geen enkele bieder al een bod heefb
ingevoerd, genereert het auComat,ische biedsysteem een
bod dat. gefijk is aan de instelprijs.
Daarna brengt de bieder of het, auEomaEische biedsysteem
biedingen uiE die hoger zijn dan het huidige bod van een
andere (manuele of automatische) bieder, rekening
houdend met de minÍrnum biedingsdrempel, maar onder
voorbehoud van wat hierna volgt..
Voorranq van au tomat ische biedinqen
De automa[ische biedingen hebben alrijd voorrang op de
manuele biedingen.
Wanneer een bieder een manuele bieding doet die getijk
is aan het, plafond dat, vooraf werd ingest.eld door een
bieder die gebruik maakt van het. automatische
biedsysteem, zal het systeeÍn voor hem een bod genereren
voor een bedrag gelijk aan het manueel uiEgebrachte bod.
Wanneer verschillende bieders het, automatisch
biedsysteem gebruikenr gêàt de voorrang naar de eerste
bieder die zijn plafond heeft ingevoerd.
Plafond (bereikt,)
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Een bieder kan steeds zijn prafond sEopzet,ten of verhogen
voorareer dic plafond werd bereikt of wanneer het werd
bereikt en hi j de hoogsEe bi.eder is. In dat, geval, voor
wat de voorrangsregel becreft, wordl- de dacurn en heL uur
waarop z.ijn initieel plafond werd vast.gelegd, behouden.
Wanneer het plafond van een bieder werd bereikt en dez.e
I aat,st.e niet langer de hoogste bieder is, staat het hem
vrij om een manueel bod Ín te voeren of een ni.euw plafond
in te stellen. tn daL geval, voor wat de voorrangsregel
betreft, zal hi j rang innemen op de claturn en het uur dat
dit nieuwe plafond werd ingevoerd.
GevoJ.crcn van een bod
Art-ikeI 11. Iler uitbrengen van een onlino bod houdt. in
dat iedere biecjer tot en meÈ de dag van de sluiting van
de biedingen of toc het goed wordc ingehouden:

- door zijn bod gebonden blij fE en zich er toe
verbindt om de door hem geboden priis t.e betalen;

- instemt meE de gebruiksvoorwaarden van deze websit,e
volgens de daartoe vastgelegde procedure;

- zich kenbaar maakt volgens het elektronisch proces
voorzien op de website;

- insteínt met. a tIe verplicheingen opgenomen in de
verkoopsvoorwaarden en in her bij zonder zijn
biedingen ondertekent- volgens hec elekt.r:onisch
proces voorz!en op cle websil_e;

- bere:kbaar Ís voor de nocaris.
ArLikel 12. Na de sl uiLing van de biedingsperiocte, houctt
het- uit.brenqen van een onl jne bocl in dat.:

- de 5 hoogs[e (en verschi]lende) bieders gebonden
blijven en bereikbaar zijn voor de noÈaris tot en
meE de ondertekening van de akte van Eoewijzing of
de inhouding van het goed, doch maximurn 10 werkdagen
na de sluicing van de biedingen;

- de bieder die door de notaris wordt weerhouden
overeenkomstig artikel l3 van deze algemene
verkoopsvoorwaarden en waarvan het. geboden bedrag
wordt aanrraard door de verkoper, zal verschijnen
voor de notaris om het proces-verbaaI van
Loewrlzing te tekenen.

HeÈ sluiten van de biedincen
Artikel 13.
Voór de Eoewijzing gaat de nocaris over UoL de
gebruikelijke veri ficaties {onbekwaamheici, insolventie,
...) ten aanzien van de hoogste en laatste bieder en wendL
hij zich desgevallerrd tot één van de voorafgaande bieders
overeenkomst iq artikel 5 van deze a Igemene
verkoopsvoorwaarden.
De notaris sl-eIt vervolgens de verkoper in kennis van
het. bedrag van het weerhouden bod, zonder de identiteit
van de bieder mee ce delen. Indien de verkoper dit bedrag
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aanvaardL, wordt het goed toegewezen. Indien de verkoper
daarentegen niet akkoord kan gaan met, dit bedrag, wordt
het goed ingehorrden.
De notaris wijst het goed toe binnen eet) periode van
maximum tien werkdagen na het ogenblik waarop de online
bÍedinqen werden afgeslot.en. De toewijzing geschiedt op
één en dez.elfde d.g, enerzi jds door het online rneedelen
van het hoogste in aanmerki.ng genomen bod en anderzijds
door het, opstellen van een akte waarin heL hoogste in
aanmerking genomen bod en de insteÍnrning van de verkoper
ern ván cle koper worclen vastgestel rl .
líciqorinq ondcrtchoning P\l van toer:ltzl.nq
Artikel 14.
In afwijking van het gemeen recht, vindt de verkoop
slechts plaats op het ogenblik van de ondertekening van
het proces-verbaal van Eoewijzinq door de
instrument,erende notaris, zodat het gaat om een
plechtige overeenkoÍnst,. Zolang het proces-verbaal van
toewijzing niet werd ondertekend, is de verkoop niet
vol Looid .

Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aanvaard
werd door de verkoper moeL het proces'verbaal van
roewi j z ing ondert,ekenen op het door de notaris
vastgestelde ogenblik en cliL ten belope van het hoogste
bedrag dat hij heeft geboden. Indien hi'i nalaat om het
proces-verbaal van Loewijzing te ondert.ekenen, blijfE
hij in gebreke.
De instrumenterende notaris vermeldt de i.denticeit van
de in gebreke bI i j verrde bieder ( s ) en het bedrag van
zijnlhun hoogste bod in het proces-verbaal van
t oewi 1zíng .

De verkoper heeft dan de keuze orn:
- ofwel Èe verzoeken aan de recht.bank dat zij beveelb

dat de bieder de akte moet ondertekenen,
desgevallend op st,raffe van een dwangsom i

- ofwel het goed uit de verkoop terug Èe trekken en
van rechtswege en zonder ingebrekestel ling een
schadevergoeding te bekomen,'

- ofwel de akt,e te ondert.ekenen met éên van cle vorige
bieders en van rechtswege en zonder
ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen.

EIke in gebreke bl.ijvende bieder moeL een forfaitaire
schadevergoeding van mininurn € 5.000 (vijf duizend euro)
betalen.
Meer specif iek moet de door de noLaris weerhouclen lroogste
en laatst.e bieder wiens bod aanvaard werd door de
verkoper het volgende beLalen :

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan 10t van zijn
weerhouden bod, met, als ninimrn e 5.000 (vijf
duigcnd curo) indien het goed niet wordt Eoegewezen
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aan een andere bieder (d.i.
bieders).

één van de vijf hoogste

' een forfaicaire vergoeding gerijk aan het verschil
tussen zijn weerhouden bod en het bedrag van de
toewi jzing, met als nini_nun € S.OOO (vijf duizend
euro) indien het goecl wor.tJL toegewezen aan een
andere bieder.

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moeten
elk een forfaiLaire vêrgoeding betalen van € s.ooo (vijf,
duizend curo).
rndierr meerdere bieders opeenvolgend in gebreke btijven,
worden hrrn schaclevergoedingen zoa.l g hicrbovcn bepaald
gecumu I ee rd .

De verkoper die heE bod van een door de notaris
weerhouden bieder heefE aanvaard, moet het proces-
vorbaa I van toewi j zing ondert.ekenen op het door de
notaris vastgest-erde ogenblik. Indien hij naraat om het
proces-verbaal van Èoewijzing te onder-"ekenen, blijft.
hij in gebreke.
Deze bieder heeft dan de keuze om:

- ofwel t.e verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt
dat de verkoper de akEe moet ondertekenen,
ciesgeval lend op straf Íe van een dwangsorn ;

- ofwer van rechtswege en zonder ingebrekest.el L inq
aanspraak te rnaken op een forfair.ai re vergoeding
gefijk aan 10f van het. weerhouden bod, met als
minimurn € 5.000 (vijf duizand euro).

fnrtolorija cn proir
Art.ikel 15. De notaris dient een instelpriis Ee bepalen.
lli j kan hiervoor het, advies inwinnen van een door hem
aangestelde deskundiqe. Deze j nstelpri js wordt
vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden en vermeld in depubliciteit.
De vaststelling van een
verkopen.
De eersLe bieder die êen

instelprijs is geen aanbod toE

bedrag gefijk of hoger dan de
instelprijs biedt, krijgL een premie van één procent
8), berekend op zí1n eerste bod, op voorwaarde dat
goed definitief aan hem wordt toegewezen en mits hij
arre verkoopsvoorwaarden voldoet. Deze premie komt
Iaste van cle massa.
AIs niemand de instelpri j s biedt t zàl de nor-aris een
eerste bod uitlokken door afrnijning overeenkomstig arL.
1193 of 158? Ger.w., waarna de verkoop worclt voortgezet,

(1
het
aan
ten

bij opbod. In eên dergelijk
verschulcligd zijn. De notaris
biddit.be verlagen (verlaagde

geval, zal er geen prernie
zaL dus <ie instelpri js op
startprij s ) .

het vcrkriiqen ven eonvoorwaarde van
linrncirring door dr hooor
Artikel 16. De bijzondere
bepalen daE de roewijzing

verkoopsvoorwaarden kunnen
kan plaatsvinclen onder de
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opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een
financiering door de koper. Bij gebreke hieraan kan de
koper zich dus niet beroepen op deze opschortende
voorwaarde. De bijzondere verkoopsvoorwaarden stellen de
modaliceiEen van deze voorwaarde vast. Indien de
voorwaarde zich niet vervult, staat de persoon die om de
opschortende voorwaarde heeft verzocht in voor de kosten
die zijn gemaakt met het oog op de toewijzing binnen de
grenzen die zijn vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden.
lÍctteliikc tell lncl
Artikel 1'7. Dc l(opcr docE af ctond van clc wcttcl i j kc
indeplaatsstelli.ng die in zijn voordeel. best,aat,
krachtens art.ikel 5.220, 3" van heL Burgerli j k gietboek,
en geefI volrnacht aan de ingeschreven schuldeisersr àào
de medewerkers van de notaris en aan alle
belanghebbenden, gezamenlijk of afzonderf ijk handelend,
om opheffing te verlenen en om de doorhaling te vorderen
van alle inschrijvingen, overschrijvingen en
randmeldingen die, ondanks zijn afstand, in zijn
voordee] zouden bestaan ingevolge voorrnelde
indeplaatsstelling.
UitdriJving
Artikel 18. Indien de ei genaar of één van iren het goed
zelf bewoonr- of gebruikt, Ínoet hij het. olltruimen en ter
beschikking stellen van de koper binnen de termijn
vast,gesteld in de verkoopsvoorwaarden êrr indien deze
t.ermi jn niet zou vastgesteld zi jn, vanaf de dag van de
ingenot-Lreding door de koper. Voldoet de eigenaar niet aan
deze verplichting, dan zal hij daartoe worden aangemaand
en zo nodig worden uitgedreven, evertals degenen die heb
goed met hem bewonen of gebruiken, met. al hun goederen,
door een gerechtsdeurwaarder aangez-ocht door de koper (na
betaling van de prijs in hoofdsom, inLeresten, kosten en
andere bijkornende lasten)r op vert.oon van een grosse van
de toewijzingsakte, dit alles zo nodig met behulp van de
openbare macht.
De uitdrijvingskosten zijn ten laste van de koper,
onverminderd zijn verhaalsrecht tegen de in gebreke
gebleven bewoner.
Soewiizinq aan êên nrrdevci].er
Artikel 19, De medeveiler aan wie het goed wordt,
toegewezen, heeft dezelfde verplichtingen aIs elke
andere koper. Hij is gehouden de gehele koopprijs te
beLalert zonder dal hij schuldvergelijking kan inroepen.
Commandverklaring door de medeveiler is niei Eoegelaten.
Sterlsnakinq
Artikel 20. De bieder aan wie het goed wordt Eoegewezen
en die verklaart, te hebben gekocht voor een derde voor
wie hij zich sterk maakt is verplicht om binnen de
termijn bepaald voor de betaling van de prijs ef,
desgevallend, binnen de door de notaris vastgescelde
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termijn, aan deze laatste de authenEieke bekrachtiging
voor te leggen van degene voor wie hij zich sterk heeft
gemaakE. Bij gebrek aan bekracht iging binnen deze
termijn wordt deze bieder onweerlegbaar geacht de
aankoop voor eigen rekening te hebben gedaan.
Àrnwiizina van lastq€vêr
Arcikel 2I. De koper heef t, het recht om op eigen kosten

overeenstemming met deeen lastgever aan te wijzen in
wett.el i j ke bepal i ngen .

Borg
Art ikel 22. Iedere bieder of koper moet op zí1n kosten

Eot, zekerheid van deen op eerste verzoek van dc notoris
bet.a I ing van kooppri j s, koscen en toebehoren, een
solvabele borg stellen of aan de notaris een borgsom
storLen, door de notaris bepaald.
Indien aan dit verzoek nieC onmiddelfijk wordt voldaan,
zaL heL bod als niet besLaande kunnen beschouwd worden
zonder opgave van redenen.
Hoofdelijkhcid - Ondeelbaarhcid
Artikel 23. Alle verplichtingen die uit de verkoop
voorEvloeien, rusten van rechtshrege hoofdelij k en
ondeelbaar op de koper, op degenen die voor de koper
geboden hebben, op al degenen die voor gezamenlijke
rekening kopenr op degenen die voor de koper bij
sterkmaking gekochL hebben of conrmand verklaarden, op de
borgen onderling en op degenen voor wie zíj zich borg
stellen, alsook op de erfgenamen en rechtverkrijgenden
van eI k der bedoelde personen.
Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening
aan de erfgenamen van de koper te hunnen laste (artikel
4.98, lid 2 BW).
Prijg
Artikel 24. De koper moet de prijs in euro betalen op
het kant.oor van de notaris, binnen zes weken te rekenen
vanaf het ogenblik waarop de toer,ri j zing def initief
wordt. Voor deze periode is geen interest verschuldigd
aan de verkoper.
Deze betaling is bevrijdend voor de koper.
De betaling kan enkel gebeuren per overschrijving op de
derderu.ekerriog valr de not.arls.
De koper moet in het proces-verbaal van toewijzing
verklaren via het- debet van welke bankrekening hij de
verkoopprijs en de kosten zal betalen of heeft bebaald.
De prijs word[ onmiddelfiiX opeisbaar bij niet-tijdige
bel-aling van de kosl-en, miLs ingebrekestelling.
Kosten
Art.ikel 25. De kosten, rechten en erelonen bij de
verkoop Een lasEe van de koper worden berekend zoals
hierna uÍteengezet.
Deze bestaan uit een degressief percentage dat- berekend
wordt, op de prijs en de eventuele lasien - daarin
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begrepen de kwijtingskosten pro fisco geschat op 0,5 t
van de prijs. Dit bedrag is verschuldigd, zelfs indien
er geen afzonderlijke kwijtingsakte wordt, get.ekend.
Dit bedrag gaat uit van een verschuldiqd
regisLratierecht van twaalf percent (I2 tl. Het
bedraagt:
- Twint ig komma vij fentachtig procent, (20, 853 ) voor
prijzen boven dertigduizend euro (€ 30.000r00) bot en
met veertigduizend euro (€ 40.000,00);
- NegenLien komma Lwintig procenL (19,20t), voor prijzen
boven veertigduizend euro (€ 40.000r 00) ÈoÈ en met
vijftigduizend euro (e 50.000,00);
- Achttien komma vijftien procenÈ (18r1.5t), voor prijzen
boven vijftigduizend euro (e 50.000,00) tot en met,
zestigduizend euro (e 60.000,00) ;
- Zeventien komma vijfendertig procenb (1?r35t), voor
prijzen boven zestigduizend euro (e 60.000,00) tot en
met zeventigduizend euro (€ ?0.000r00);

Zestien koruna vi j f enzevent,ig procent ( 16, 751) ' voor
pri j zen boven zeventigduizend euro (e ?0. 000, 001 t.ot en
met. tachtigduizend euro (e 80.000,00);
- Zescien komma vijfentwintig procent (16,25t), voor
pri j zen boven tacht.igduizend euro (€ 80.000, 00) tou en
met negentigduizend euro (€ 90.000,001;
- Vi jf Lien koruna vi jfent.achtig procent (15, B5t), voor
prijzen boven negentigduizend euro (e 90.000,00) tot en
met honderdduizend euro (€ 100.000,00);
- Vijftien komma vijfenvijftig procent (15,55S), voor
pri j zen boven honderddui zend euro {€ 100. 000, 00 } l:ot en
meÈ honderd en tienduizencl euro (€ 110.000,00);

VijfLiên komma dertig procent (15r30ï), voor prijzen
boven honderd en tienduizend euro (€ 110.000,00) toL en
met. honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00) ;

Vijftien procent (15,00t), voor prijzen boven
honderdvijfentwinEigduizend euro (€ 125.000,00) l-oË en
met honderdvij ftigduizend euro (e 150.000,00) ;

veertien komma zestig procent (14,60t), voor prijzen
boven honderdvi jf tigduizend euro (e 150.000,00) t.ot en
met honderdvi j fenzeventigduizend euro (e 1?5.000,00),'
- Veertien komma vijfenderEig procent (1.4,35t), voor
prijzen boven honderdvij fenzeventigduizend euro (e
1.75.000,00) Eot en met, tweehonderdduizend euro (e
200.000,00) ;
- veertien komma vijftien procent (14r15t), voor prijzen
boven tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) tot en met
tweehonderdvij fentwinuigduizend euro (€ 225.000r 00) ;
- DerLien komma vijfennegentig procent (13,95t), voor
pri j zen boven tweehonderdvi j f ent,wint.igduizend euro (€
225. 000, 00) t.ot en ÍneÈ tweehonderdvi j f tig duizend euro
(e 250.000, 00) ;

Dertien komma vijfentachtig procent. (13,85t), voor
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pri j zen boven t.weehonderdvi j f tig duizend euro (€
250.000, 00) tob en met tweehonderdvijfenzeventigduizend
euro rc 215.000,00);
- Dertien komrna zeventig procent. (13rT0l), voor prijzen
boven rweehonderdvijfenzeventigdui zend euro (€
275. 000, 00) t,ot en meE duiehor'rclerdduiz.elrd euro (e
300.000,00);
- Dertien komma zestig procent [3,609), voor prijzen
boven driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) Eot en met
driehonderdvi j fentwint iqdui zend euro (€ 325.000, 00 ! ;
- Dertien komma vijftig procent. (13,50t), voor prijzen
boven clri.ehonderclvijfentwintigduizend curo (A
325. 000, 00) tot en met- driehonderdvijfenzeventigduizend
euro (€ 375. 000,00) ;

Dertien komma vijfendertig procenc (13,3S9), voor
prijzen boven driehonder:dvijfenzeventigduizend euro (e
3?5.000,00) tot, en met vierhonderdduizend euro (e
400.000,00);

Dertien komma vijfentwintig procenc (13,259), voor
prijzen boven vÍerhonderdduizend euro (e 400.000,00) tot
en met vierhonderdvijfentwintigduÍzend euro (€
425. 000, 00) ;
- DerLien kornrna iwintig procenE (13,2O9i, voor prijzen
boven vierhonderdvij fentwintigduizend euro (€
425.000, 00) r,ot en met vi j f honderddui zend euro (€
500.000,00) ;
- Dertien komma nur vijf procent {13,05t), voor prijzen
boven vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00) tot en met
vi j fhonderdvi j ft i gdui zend euro (A 5S0 . 000, 00 ) ;
- Dert. ien procent ( 1 3, 001 ) , voor pri j zen boven
vi j f honderdv j j f t.igduizend euro (e 550.000,00) toc en met
zeshonderdduizend euro (e 600.000,00) ;

Twaalf komma negentig procent (12,90t), voor prijzen
boven zeshonderdduizend euro (e 600.000,00) LoÈ en met
zevenhonderdvijftigduizend euro (e 750.000,00) ;

Twaalf komma tachtig procent (12,9691, voor prijzen
boven zevenhonderdvijft-igduizend euro {e ?50.000, 0o) tot
en mêe één miljoen euro (e 1.000.000,00);
- Twaalf komma vijfenzestig procent (12,65t), voor
prijzen boven één miljoen euro (e 1.000.000,00) tot en
met twee mi I j oen euro rc 2.000.000, 00 ) ;

TwaaIf kornrna vi jfenveertig procent, (12,45$), voor
prijzen boven twee miljoen euro (€ 2.000.000,00) tou en
met drie miljoen êuro (e 3.000.000,00);

TwaaIf komma veertig procent {12,40t), voor prijzen
boven drie rnil joen euro (€ 3.000. 000, 00) t-ot en met vier
miljoen euro (€ 4.000.000,00);

Twaalf konma vijfendertig procent (12,359y, voor
prijzen boven de vier miljoen euro (e 4.000.000,00);
Voor pri jzen toL en met dertigduiz.end eure (€ 30.0001 00)
is dit aandeel vrij te bepalen door de notaris, in
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functie van het dossier.
Artikel 25bis. Algemene bepalingen inzake kosten voor
alle gewesten - lasEens de koper
Bij afzonderlijke toewijzing van meerdere louen wordt
het percentage van de koscen berekend op de prijs en de
Iasten van elk lot en bij toewijzing in massê op de prijs
en de lasten van de massa, behoudens in geval van
gesplitste commandverklaring (waar het overeenstemmende
percer)tage afzonderlijk wordr berekend op de prijs en de
lasten van de alclus gevormde loten).
ller tredrag hcpaald in arr i kel 25 oÍnvaf een versclrulctiqd
registratierecht, aan het gewone Earief (129 voor het
Vlaams Gewest en 12, 5t voor het Brussels Hoof dstedel .i j k
en Waals Gewest), alsook een deelname in de kosten en
erelonen.
Indien een wettelijke bepaling aanleiding geeft tot
vrijstelling van registratierechten, een Iager carief of
een of meerdere andere gunstregimes (bijvoorbeeld
verdeLingsrecht of een verlaagd tarief, meeneembaarheid,
abatt,emenc), tot vermeerdering van het verschuldigde
registratierecht of tot opeisbaarheid van btw of indien
de koper recht heeft op een aanpassing van het. wettelijk
êreloon, zaI het bedrag z.oals bepaald in artikel 25
worden verminderd ten belope van het verschil meL heL
lagere registratierechE en/of het Iagere ereloon of
worden verhoogd of worden vermeerdercl mel- het- verschil
met, het hoger registraLierechE of rnet de verschuldigcle
bt.w.
Dê hoogst weerhouden bieder moet diL bedrag op het
ogenblik van de ondertekening van het proces-verbaal van
t,oewiTzíng, doch uiterfijk vijf dagen na de afsluiting
van de biedingsperiode, beÈalen. DiE gebeurt op dezelfde
wi jze zoals in artikel 24 voorzien vlerd voor de bet,aling
van de prijs.
De gevolgen van een eventuele door de fiscale
administratie vastgestelde tekortschatting blijven t.en
lasEe van de koper.
Volgende kost.en dient de koper bi j komend te dragen:
kost,en van de akEen van borgstelling die zouden gevraagd
worden, van de bekrachtiging door de persoon voor wie
hij zich zou hebben sterk gemaakt of van de
comrnandverk).aring, alsook evenEuele vergoedingen of
nalatigheidsinteresten waartoe hij zou gehouden zijn bij
niet tijdige bet.aling. Deze kosten dienen beLaalcl te
worden binnen de termi j nen die voorzien z i j n voor <Je

beealing van de kosten.
Artikel 2Ster. A1 gemene bepalingen inzake kosten voor
alle gewesten - lastens de verkoper.
De verkoper dient heL saldo van de kosten en erelonen
van de verkoop te dragen, evenals de kosten van de
overschrijving, de kosten van de ambtshalve
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inschrijvingr vàÍl een eventuere grossê en van de akten
van kwi j t,ing, ophef f ing en event,uele rangregeling.
Schuldvercreliikinq
Artikel 26. De koper kan geen enkele schuldvergefijking
inroepen t.ussen zijn koopprijs en
schuldvorderingen, van welke aard clarr uuk,
de verkoper zou kunnen hebben.
Ër: zijn gebeurlijk tvree uitzonderingen

- indien de koper kan genieten van
mag hij deze premie
verschuldigde prijs;

in rnindering

- indicn hij de eerste ingeschreverl rrypr<-rLlrrccair..e
schuldeiser is (en dit ten belope van z|ln
hypothecair gewaarborgde vordering) en geen enkele
andere schuldeiser aanspraak kan maken op de
verdeling van de pri js in dezelfde mare al.s hi j.

Er mag evenmin schuldvergelijkinq ingeroepen worden in
geval van verkoop aan een mede-eigenaar-medeveiler, die
voor de geheelheid van de prijs met een derde-koper wordt
gelijkgesteld, behoudens evenLuele afwij king in de
verkoopsvoorwaarden.
NaIa tigheids in tereg tcn
Art- i kel 27. Na hec verseri j ken van de bet.alingstermi jnen
is de koper, ongeacht de oorzaak van de laattijdigheid
en zonder afbreuk te doen aan de eisbaarheicl, vanaf de
dag van de eisbaarheid tot. de dag van bet.aling, van
rechtswege en zonder ingebrekesterring interest
verschurcligd op de prij*s, de koscen en de bijkomende
rasten, of op hec onbetaalde gedeerte ervan. De rentevoet
wordL vascqesceld in de verkoopsvoorwaarden. voorzien
deze nieLs, geldb de weccelijke rentevoeL in burgerli"jke
zaken verhoogd met vier procent-punten.
Sanctieg
Artikel 28. rndien de koper, al dan niet medeveirer,
naraat om de prijs, de intresten, de kosben of andere
bijhorigheden van de verkoop te betalen, et nalaat om
andere last.en of voorwaarden van de verkoop na te komen,
heeft de verkoper het recht.:

- heCzij om de ontbinding van de toewij zing Ee
vervolgen,

- hetzij het onroerend goed opnieuw openhraar Ee
verkopen ten laste van de in gebreke gebleven koper,

- hetzij het verkochte goed of ieder ander goed
r-oebehorende aan de in gebreke gebleven koper te
doen verkopen op beslag.

Deze moqelijkheden verhinderen niet dat de verkoper
bovendien elke schadevergoeding kan eisen van de in
qebreke gebleven koper en van degenen die samen met hem
gehouden zijn.
Ont.bindinq van de verkoop: De ontbinding van cle verkoop

rafgaandetij ke rechterlij kevindt plaats zonder voo

één of
die trij

meer
tegen

op deze regel:
de instelpremie
brengen van de
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tussenkomst, na een ingebrekest.elling bij
deurwaardersexploot waarbij de verkoper aan de koper
zijn wÍ1 te kennen zal hebben gegeven om van het voordeel
van deze bepaling gebruik Ee maken, indien hieraan gêên
nubtig gevolg is gegeven binnen vijftien dagen. In een
dergelijk geval zal de in gebreke gebleven koper gehouden
zijn tot betaling van een som gelijk aan tien procent
van de koopprijs, die de verkoper toekomu als een
f orfaitaire schadeloossEelling. De ver:koper geef t. in de
ingebrekestelling of in een afzonderf ijke akte de
f êkorrkoming aàn cl'ie .:.:n cle koper verweten wordL en die
cle ontbinding van de verkoop rechtvaardigt.
Nieuwe verkoop - Herveilinq bij rguw[qepi Indien de
verkoper kiest voor een nieuwe verkoop kan de in gebreke
gebleven koper deze nieuwe verkoop enkel tegenhouden
door op het kantoor van de notaris een toereikend bedrag
in consignatie te geven om alle schulden, in hoofdsom,
incresten en bijkomende lasten, E€ vereffenen waartoe
hij zich verbonden had volgens de verkoopsvoorwaarden,
alsook de kosten van de rechtspleging en de
publiciteitskosten van de nieuwe verkoop.
Dezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop. Indien nodig,
st,eI t de bevoegde rechtbank een nieuwe not.aris aan. De

verkoop gesctriedt volgens de bepalingen vermeld in de
verkoopsvoorwaarden. Deze nieuwe verkoop vindt plaats op
kosten en voor risico van de in gebreke gebleven koper,
overeenkomstig de arÈikelen 1600 en voi.gende van heE
GerechteLijk Wet,boek, zoals volgt:

- Zodra de notaris ertoe verzocht wordt door enig
persoon gerechtigd om de rouwkoop Ce vervolgêÍ1,
maant, hij, per gerechtsdeurwaardersexploot of per
aanget,ekende brief met ontvangstbevest.iging, de in
gebreke blijvende koper aan om binnen een termijn
van acht dagen zL)n verplichtingen, voorzien in
artikel 1596 van hêt Gerechtelijk Wetboek, tê
voldoen of de clausules van de toewijzing uit te
voeren.

- Bij gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de
notaris, vanaf de dag volgend op de in de
verkoopsvoorwaarden vastgest.elde vervaldag om te
voldoen aan de verplichtingen voorzien in artikel
1596 van hel- Gerechtel i j k l{ecboek of aan de
clausules van de toewijzing, binnen een redelijke
termijn de in gebreke bfijvende koper aan, per
gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende
zending met. ontvangsEbewijs, om zijn verplicht,ingen
te voldoen binnen een Èermijn van acht dagen.

- Bij niet-nakoming van de verplichEingen waarin
artikel 1596 van het Gerechtefijk $let,boek voorziet
of de clausules van toewijzing door de koper bij
het verstrijken van hogervermelde t.ermijn van acht,
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dagen, informeert de not,aris onmiddelf i j k al Ie
personen die gerecht,igd zijn de rouwkoop te
vervolgen per aangeEekende zending.

- Binnen een Eermijn van vijftien dagen te rekenen
vanaf de datum van de aangetekende zending beoogd
door het vorige 1id, client de rrol-aris verzochL te
worden orn de rouwkoop te vervolgen, op suraffe van
verval. Bij gebrek hieraan, zijn slechts de andere
rechtsmiddelen mogelij k.

- De Eermijnen van deze bepaling worden berekend
overeenkomstig arbikel 52 en volgende van het
Gerechtetijk Wctbock.

onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en
intrest-en, is de in gebreke gebleven koper verplicht het
verschir te becalen tussen zijn aankoopprijs en cle prijs
behaald bij de nieuwe verkoop, zonder hec eventueel
verschil in meer t,e kunnen opeisen. DiE verschil in meer
kornt toe aan de verkoper of aan zijn schutdeisers.
De in gebreke gebreven koper is eveneens gehouden tot
beta I ing van de int resten op zi j n pri j s en de kost,en,
àan de bedongen rentevoeE en dit, voor de periode
beginnend bij de dag waarop de Eoewi lzing aan hem zerf,
definit.ief is gewordenr êÍr eindigend op de dag dac de
toewijzing op nieuwe verkoop definitief wordt, àIsook
tot beEaling van de kosren <tie door zijn tekorrkoming
werden veroorzaakL en niet ten laste van de nieuwe koper
worden gelegd, rnet claarenboven een som gel i j k aan tien
procenr van zijn koopprijs die de verkoper toekomt als
een forfaitaire schadeloosstel I ing.
Voor wat bet-reft de kosten, kan de in gebreke gebleven
koper zich in geen geval beroepen noch op het feit- dat
de nieuwe koper heeft kunnen genieten van een verminderd
regisEratierecht., van de meeneembaarheid en/of van een
abattement, noch op artikel 159, Zo, van het Wetboek van
regi stratierechtenr om zijn schulden te doen
verminderen. Evenmin kan hij die in herveiling koopE
zich beroepen op de vrijstelling van artikel 1S9, Zo,
van het 9iletboek van registratierechten.
Uitvoerend onroerend beslag: Indien de verkoper kiest
vour een pr'ocedure van verkoop na uicvoerend onroerend
beslag, geschiedt deze op de wi j ze die door het
Gerechl-eli j k Wetboek georganiseerd wordt. De
vervolgingen zurren op dezelfde wijze uit.geoefend kunnen
worden op elk ander goed dat aan de schuldenaar
Loebehoort, z.onder dat. de verkoper, in af wi j king van
arti kel I563 van het GerechLelij k Werboek,
voorafgaandelijk de ont,oereikendheid van het goed waarop
hij een voorrecht heeft, dient aan te tonen.
Mechtan van de ].agthebber
Artikel 29. 9Janneer een verkoper, een koper of een andere

meerdere lasthebber(s)tussenkomende partij één of
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aanstellen in de verkoopsvoorwaarden, wordt elke
lasthebber geacht de volgende machten te hebben in de
maEe dat de lastgever die machten heeft:

- de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepalen
en wijzigen, de goederen doen toewiJzen aan de prijs
die de lasthebber raadzaarn oordeelt, de prijs en de
bijhorigheden ontvangen en daarover kwijting
verlenen of de prijs, de kosten en toebehoren
betalen en er kwijting voor ontvangen;

- uitstel van betaling verlenen, toesLemmen in
kantmeldingen en indeplaatsctcllingcn mct of r.oncler
waarborgr.

- afst,and doen van a I Ie zakel i j ke recht,en, van de
ontbindende recht-svordering en van de wettelijke
indeplaatsstelling, oPheffing verlenen en
toestemmen in de doorhaling van alle
inschrijvingen, overschrijvingen en kantmeldingen,
beslagen en verzet aantekeningen, de Algemene
AdministraLie van de Patrimoniumdocumentatie
ontslaan een inschrijving ambbshalve t.e nemen met
of zonder bewijs van betaling;

- al le vervolgingen inst,el len en beslag leggen,
herveilen en andere middelen Lot tenuitvoerlegging
aanwenden;

- aIIe akten en processen-verbaal onderLekenen,
woonplaal-s kÍezen, in de plaats stellen êhr in het
algemeen , al les doen wal- de omst.andigheden
vereisen.

Ifaarachuving
Artiket 30. At l.e informatie uitgaande van de verkoper
Mf-derden, met inbegrip van overheden en
overheidsdiensten, wordt. enkel onder hun
verantwoordel i j kheid verstrekt, .

De inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit
zijn louter informatief. Tussen partijen gelden enkel de
vermeldingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden.

C.DE DEFINITIES
De verkoopsvoorwaarden: alle bepalingen die in de
algemene en bijzondere voorwaarden of in het
proces-verbaal vall toewijzing zijn oPgenomen.
De verkoper: de eigenaar of eenieder die om de
verkopi.ng verzoekt en het goed t,e koop aanbiedt,
ook aI is het goed nog niet effectief verkocht.
De koper: diegene aan wie het goed word! toegewezen.
Het qoed: het onroerend goed daL of de onroerende
goederen die op deze wijze zaI of zullen te koop
aangeboden worden en die, behoudens inhouding, zal
of zullen verkochE zijn.
De online verkoop: de verkoop die uitsluitend
online en via www.biddit,.be verloopt. De verkoop
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geschiedt. desgevallend zoals voorzien is in de
art,ikelen 1193 en 158? van het Gerechtefijk
Wetboek. Het, is een synoniem voor de openbare
verkoop,
De verkoop: de overeenkomst die bereikt is tussen
verkoper etl koper.
Het online bod / De online biedinq: hee
wordt, u i t.gebracht via de bevei I igde

bod dat:
websi te

www.bjddit.be, ontwikkeld en beheerd onder de
verantwoordelijkheid van de Koninkrijke Federatie
van het Belgisch Notariaat (Fednot).
De manuele bieclirr Q: de bieding die op een bepaald
ogenblik wordt uit.gebracht,.
Dê utomatische iedi de bieding die automatisch
wordt gegenereerd door heL automatische biedsysteem
en die niet hoger kan zijn dan heE plafond dat de
bieder vooraf heefE ingesteld. Het automatische
biedsysteern biedt. hoger teI kens wanneer er een
nieuwe bieding wordt geregist reerd en dit tot het
door de bieder bepaalde bedrag wordt bereikt;
De bieder: hi j of zL) die een bod uitbrengr, hetzij
een êenmalig bod waarbij de bieder zelf het vorige
bod verhoogt, het.zij via het systêem van de
automatische biedingen, waarbij de bieder het
sysEeern biedingen laaL genereren toE een op
voorhand door de bieder vastgesteld plafond.
De instelpriis: cle prrls waaraan de opbieclingen
kunnen beginnen.
Het minimumbod: het bedrag waar minimaal mee Ínoec
opgeboden worden; lagere biedjngen worden niet
aanvaard. De bieder zal bij eenmalige biedingen
ninstens meL diÈ bedrag moeten opbieden. Bij
automatische biedingen zar de bieding telkens
stijgen mer, dit minimumbod. De noraris stelt het
minimumbod vast.
De afsl uiEino van de biedinqen: het ogenblik vanaf
branneer niet meer kan geboden worden. iiet is het
eincle van de enige zit.ting. Dit wordt virtueel
bepaald.
De toewi i zinq: de verrichting waarbij enerzijds het
hoogst.e in aanrnerking genomen bocl wordt meegedeerd
op biddib.be en anderzijds de akre van toewilzing
wordt verleden waarin heE hoogsLe in aanmerking
genomen bod en de instemming van de verkoper en van
de koper worden vastgesceld. Dit dienL op éen dag
Ue geschieden.
Het o nblik waaroo de toewii zinq de finil-ief wordt:
het ogenbl ik,
ofwel van de toewilzíng, indien geen opschortende
voorwaarden van [oepassing zijn,
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ofwel Haarop alle opschortende voorvraarden waaraan
de verkoop onderworpen is, vervuld zijn.
De notaris: de notaris die de verkoop leidt.
De werkdag : elke dag met uitzondering van een
zaterdag, een zondag of een wettelijke feestdag.
De zitting : het Eijdsbestek waarbinnen de
biedingen kunnen gebeuren.

Í). \tol.llncE!
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