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EENVORMIGE VERKOOPSVOORWAARDEN VOOR ONLINE VERKOOP OP
BIDDIT.BE




DEZE "JEJF.?"CL-PS‘JJ’_J{:'P’.';‘R#.F'lJ:I""_.l' BEVATTEN DE VOLGEWDE DELEMN:
A. De piizondsre verkoopsvoorwaarden;
B. De verkoopsvoorwaarden van Loepassing voor
alle online verkopen;
. De definities, waarin de gebrulkte termen worden
omschreven;
L. De volmacht {en), indien opgenomer.
A .BIJZONDERE VERKOOPSVOORWAARDEN
Contactgegevens van het notariskantoor
Motariskantoor Bart Van Thielen
Herentalsesteenweg Y
2230 Herselt
Tel: 0l4/5%4 .45, 80
E-mail: infofnotarisvanthieléan.be
Beschrijving van het goed - Oorsprong van eigendom
Beschrijving van het onrocerend goed:
GEMEENTE HERSELT - tweede afdeling
Fen woonhuls op en met grond en aanhorigheden gaelegen
Limberg 145, gekadastreerd wvolgens titel en wvalgens
recent kadastraal vittreksel sectie M nummer 0351PP000O,
met een oppervliakte wvolgens titel en ¥adaster van

vijftien are drie centiare (1.503 m*),
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Roerende goederen:

Tenzij anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden worden
enkel de onroerende goederen verkocht, alsmede de
goederen die door de wet als onroerend beschouwd worden
door incorporatie, bestemming of blijvende aanhechting.
De leidingen, tellers, buizen en bedradingen die aan
water-, gas-—, of elektriciteitsmaatschappijen of
maatschappijen met een gelijkaardige dienstverlening
Loebehoren, zijn niet in de verkoop begrepen.

Pandrecht

De verkoper verklaart dat:

- er zich in of op het wverkochte goed geen roerende
goederen bevinden die deel uitmaken van deze verkoop en
die belast zijn met een pandrecht of die het voorwerp
uitmaken van een eigendomsvoorbehoud;




- er evenmin goederen werden geincorporeerd in het
verkochte goed, die belast zijn met een pandrecht of die
het voorwerp ultmaken van een eigendomsvoorbehoud.
Ondergstekende notaris verklaart een opzoeking te hebben
gedaan op het pandregister op 27 september 2024, waaruilt
is gebleken dal geen pandrecht of eigendomsvoorbehoud
gekend. 1s.

Instelprijs

De instelprijs bedraagt TWEEHONDERDTWINTIGDUIZEND EURO
(€ 220.000,00).

Minimumbod

Het minimumbod bedraagt duizend euro (€ 1.000,00}). Dit
boetekent dat er met minstens duizend suro (€ 1.000,00)
of een wveelvoud hiervan meoet geboden worden, en dat

lagere biedingen niet aanvaard worden.

Aanvang en sluiting van de biedingen

De dag en het uur van de aanvang van de biedingen 1is
maandag 18 november 2024 om 10.00 uur.

De dag en het uur van de sluiting van de biedingen is
dinsdag 26 november 2024 om 10.00 wur, onder vcoropencud
van eventuele verlengingen ingevolge de zandloper en/of
een algemene storing op het biedingsplatform zoals
bepaald in artikel 2 Van de algemene
verkoopsvoorwaarden.

Dag en uur ondertekening PV van toewijzing

Het proces-verbaal wvan teoewiizing =zal, behoudens
andersluidende instructies van andergetekende notaris en
behoudens inhouding van het goed, ondertekend worden op
het kantoor wvan ondergelekende notaris op maandag 2
december 2024 om 17.00 uur.

Bezoeken

Het goed zal door de kandidaat-kopers kunnen bezocht
worden elke zaterdag van 10.00 tot 12.00 uur, en dit
vanaf zaterdag 26 oktober 2024 tot en met zaterdag 16
november 2024.

Ondergetekende notaris houdt =2ich het recht wvoor
bijkomende bezoeken in te lassen en/of de bezoekuren te
wijzigen in het belang van de verkoop.
Eigendomsoverdracht

De koper wordt eigenaar van het verkochte goed op het
ogenblik waarop de toewijzing definitiet wordt.

Genot — Gebruik

Het goed is thans niet verhuurd noch verpacht. Het goed
is dus wrij van gebruik.

De koper zal het genot van het verkochte goed verkrijgen
nadat hij de prijs, de kosten en alle bijkomende lasten
in hoofdsom en eventuele interesten heeft betaald.
Vooraleer deze betalingen gedaan zijn, mag de koper het
verkochte goed niet geheel of gedeeltelijk afbreken,
noch wveranderen of wijzigen. Hij mag evenwel op zijn
kosten pewarende maatregelen nemen.
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Ce koper treedt in alle rechten en verplichtingen van de
verkoper wat betreft de in de wverkoopsvoorwaarden
omschreven gebruiksteoestand, onverminderd de rechten die
hij krachtens het contract of de wet kan doen gelden en
waaraan deze bepaling geen afbreuk doet. Indien het goed
verhuurd is, zal de koper er het genot van hebben door
het innen van de huur- of pachtpriis berekend van dag
tot dag, wvan zodra hij de prijs, de kosten en alle
bijkomende lasten in hoofdsom en eventuele interesten
heeft betaald. Indien de huur- of pachtpriis na vervallen
termijn betaalbaar is, komt het gedeelte hiervan dat
betrekking heeft op de periode van de vorige vervaldag
tot op de dag van de ingenottreding door de koper aan de
verkoper toe.

De koper kan geen schuldvergelijking inroepen tussen de
aankoopprijs en de waarborgen die gestort zouden zijn
door de huurders of de pachters.

Voorkooprecht - Voorkeurrecht

Le wverkoper verklaart dat hij noch een voorkoop- noch
een voorkeurrecht heeft toegestaan in verkband met het
goed en dat er ook geen wettelijk voorkooprecht bestaat.
Voor zover zZe tegenstelbaar =zijn, wijst de notaris
desgevallend toe onder de opschortende voorwaarde wvan

het niet-uitoefenen van het {de) voorkoop- of
voorkeurrecht {en) wvan iedere persocon aan wie (een)
dergelijkie) recht{en} bij wet of bij overeenkomst

toegekend zou{den) zijn.

De ultoefening van dit (deze) rechtien) wvindt plaats
binnen de veoorwaarden en op de wijze die bij wet of
overeasnkomst bepaald worden, &n die in deze
verkoopsvoorwaarden verduidelijkt ziin.

Staat van het goed - Gebreken

Het goed wordt verkecht in de toestand waarin het zich
op de dag van de toewijzing bevindt, ook al voldoet het
niet san de wettelijke wvoorschriften, zonder vrijwaring
voor zichtbare of verborgen gebreken en zonder enig
varhaal noch recht om wvan de koop af te zien, zelfs
wanneer de beschrijving van het goed en de opgave van de
erfdienstbaarheden foutief, onnauwkeurig of onvolledig
isa

De wvrijstelling wvan de vrijwaring voor verborgen
gebreken geldt niet voor een beroepsverkoper, noch voor
een verkoper te kwader trouw,

Grenzen - ervliakte

De precieze grenzen en de aangegeven oppervlakte van het
goed worden door de verkoper niet gewaarborgd, zelfs al
werd er een oud of recent opmetings- of afpalingsplan
opgemaakt.

Elk wverschil van oppervlakte in meer of minder, al
overtrof het een twintigste, is in het wvoordeel of in
het nadeel van de koper, behoudens, maar zonder waarborg,
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eventueel wverhaal tegen de opsteller van het plan als er
ean is.
Gemeenheden
Het goed wordt verkocht zonder vrijwaring voor het al
dan niet bestaan van gemeenheden.
De koper Lresdl in de rechten en wverplichtingen wvan de
verkoper die voortvloeien uit mogelijke gemene muren,
grachten, hagen en afsluitingen die het goed afscheiden
van de aangrenzende eigendommen,
Erfdienstbaarheden
Het goed wordt verkocht met alle actieve en passieve,
zichtbare en onzichtbare ertdienstbaarheden waarmee het
bezwaard of bevoordeeld kan zijn.
De wverkoper is ertoe gehouden de hem bekende
conventionele erfdienstbasarheden te vermelden, hbehalve
deze die zichtbaar zijn. De koper heeft geen verhaal
voor andere erfdienstbaarheden, die hij zal moeten
dulden, zelfs als hij ze niet kende.
De verkoper verklaart geen erfdienstbaarheden te hebben
gevestigd lastens het wverkochte goced en geen kennis te
hebben van zichtbare erfdiensthbaarheden.
Schade aan de grond of ondergrond
Zonder waarborg wvan hun bestaan treedt de koper 1n de
rechten die de verkoper =zou kunnen doen gelden ten
aanzlien wvan derden omwille wvan de schade die door
exploitatiewerken aan de grond of de ondergrond
verocrzaakt zou kunnen zijn, ongeacht de aard ervan.
Indien de koper afstand doet wan die eventuele
schadevergoeding of indien de wverkoper voordien een
vergoeding ontvangen had, moet de koper hel goed nemen
in de staat waarin het zich bevindt, zonder verhaal tegen
de verkoper om welke reden dan cok, meer bepaald omwille
van het niet herstellen van de vergoede schade.
Vorderingen tot vrijwaring
De koper treedt eveneens in alle rechten die de verkoper
zou kunnen deen gelden tegen de arbeiders, aannemers of
architecten die hij woor de werken of constructies
aangeworven zou hebben, en meer bepaald deze die uit
artikel 1762 van het oud Burgerlijk Wethoek
voorkvliocelien.
Mede-eigendom
Niet wvan toepassing op deze verkoop.
ADMINISTRATIEVE BEPALINGEN

- Stedenbouwkundige voorschriften

Algemeen

Er wordt medegedeeld dat geen werken of handelingen
vermeld in artikel 4.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening, hierna "de Codex" gencemd, mogen worden
opgericht of uitgevoerd zolang er geen stedenbouwkundige
vergunning/ omgevingsvergunning wvoor stedenbouwkundige
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handelingen 1is wverkregen; 1in bepaalde gevallen is de
vergunningsplicht vervangen door een meldingsplicht.
Inlichtingen

De notaris wvermeldt en informeert, in toepassing wvan
artikel 5.2.1. wvan de Codex, 2zoals blijkt uit 1% het
inlichtingenfermulier ontvangen van de Gemeente Herselt
op 27 augustus 2024, 2% de verklaringer van de verkoper
en 3% het hypothecair getuigschrift dar:

I dat de gemeente Hersell beschikt oVer
goedgekeurde plannen- en vergunningenregisters;
2% dat VOOT het onroerend goed geen

cmgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen
werd ultgereikt; met uitzondering wan een vergunning
voor het bouwen van een woning, de dato 28 november 1877,
onder referte 1977/01778&;

2° dat het gsed volgens het gewestplan gelegen is
in woongebied;

4" dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt
van een maatregel als vermeld in titel VI, hoofdstuk III
en IY wvan de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening {zijnde
rechterlijke of bestuurlijke maatregelen} of er geen
procedure hangende is voor het opleggen van een dergelijke
maatregel ;

5% dat er op het onroerend goed geen voorkoopracht
rust zoals bedoeld in artikel 2.4.1. VCRO: of artikel 34
van het decreel wvan 2% april 2014 betreffende complexe
projecten;

6° dat veoor het onroerend goed een nietr-vervallen
omgevingsvergunning voor het verkavelen wvan gronden wan
toepassing is de dato 31 juli 1964; onder roferte 046/036;

7% dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt
van een voorkeursbesluit of een projectbesluit;

8% dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt
van een aanduiding als “watergevoelig openruimtegebied”
overeenkomstig artikel 5.6.8 § 1 VCRO:

9° dat het onroerend goed gelegen is in  een
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan “RUP Woonkernen®”
de dato 25 juli 2018, met bestemming “Randverkaveling”;

10° dat het onroerend goed gelegen is 1in  een
rooili jnplan “Limberg-Denstraat” de dato 20 juli 1968;

11° ondergetekende notaris verwijst naar artikel
1.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, en heeft
de koper hieromtrent ingelicht, hetgeen door deze laatste
wordt erkend.

Stedenbouwkundige uittreksel
Bi1] schrijven wvan 27 augustus 2024 heeft de gemesnte
Herselt aan ondergetekende notaris de stedenbouwkundige
inlichtingen B het stedenbouwkundig uitbtreksel
cetreffende het bij deze verkochte goed meegedesld.
Het stedenbouwkundig uittreksel en de stedenbouwkundige
vastgoedinformatie worden voorafgaandelijk aan de koop
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ter inzage op BIDDIT.BE beschikbaar gesteld, zodat
eventuele liefhebbers in de mogelijkheid zijn om de
inhoud, de bepalingen en de voorschriften erin
opgenomen, te consulteren en om daarbij de nodige
toelichting te bekomen.
Alle liefhebbers hebben zich voldoende kunnen informeren
bij de stad of de gemeente waar het goed gelegen is, en
vorzaken hierbij uitdrukkelijk aan de vordering tot
nietigverklaring wvan de eigendomsverkrijging op basis
van een informatieplicht zeals voorzien is in artike)
6.6.72 van de Vliaamse Codex Ruimtelijke Ordening.
Voor alle wijzingen A het goed  en AFT de
hoofdbestemming ervan zal de koper de toelating moeten
vragen aan de bevoegde diensten van stedenbouw. Verder
zal hij 1n het algemeen alle reglementen van stedenbouw
moeten naleven.

Omgevingsvergunning veoor het  verkavelen V&
gronden.
De omgevingsvergunning voor het verkavelen wvan gronden
met betrekking tot de grond waarop het bijl deze akte
verkochte goed werd opgericht en waarvan het bij deze
verkochte deel uwitmaakt, werd gunstig geadviseerd
verleend door het College van Burgemeester en Schepenen
van de gemeente Herselt in zitting van 30 jull 1964 onder
referentienummer 046/036 op voorwaarcde van toepassing der
stedenbouwkundige vonrschriften.
De verkavelingsakte met betrekking tot gencemde verkave-
ling werd verleden voor

De koper wordt verondersteld wveoor het sluiten van de
koop op de hoogte te zijn gebracht van de inhoud wan de
verkavelingsakte, de omgevingsvergunning VOO L het
verkavelen van gronden en de bijgevoegde
stedenbouwkundige wvocrschriften, gezien deze documenten
voorafgaandelijk aan de koop ter inzage op BIDDIT.BE
beschikbaar worden gesteld, zodat eventusle liefhebbers
in de mogelijkheid zijn om de inhoud te consulteren en
om daarbij de nodige toelichting te bekemen.

- Bodemtoestand
1. be wverkoper heeft verklaard dat er op de grond,
voorwerp van de verkoop, bij hun weten, geen inrichting
gevestigd is of was, noch een activiteil wordt of werd
uitgevoerd, die opgenemen 1= op de lijst wvan de
inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging
kunnen vercorzaken, zoals bedoeld in het bodemdecreet,
7. Met betrekking teot voornoemd goed werd door de OVAM
hel bodemattest afgeleverd op 28 augustus 2024 onder
referte Y20240702869” in overeenstemming met veoormeld
Decreest.
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De inhoud van dit attest luidt:

r2 INHOUD VAN HET BODEMATTEST

Deze grond iz niet g Enomern in het
grondeninformatieregister.

2.0 EXTRA INFORMATIE:

Meer informatie SVer de danpak van PFAS-
verontreiniging en de stand wvan het onderzeoek, en de
Lijhorende no regret-maatregelen vindt u 0o
https://www. viganderen.be/pfas-vervuiling.

2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJRE INVENTARIS

De OVAM heeft geen ganwijzingen dat deze grond een
risicogrond is.

2.2 UITSPRARK OVER DE_ BODEMKWALITEIT

Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze
grond een bodemverontreiniging voorkomt.

Er zijin geen gebruiksadviezen of
gebruiksbeperkingen van toepassing op deze grond. Voor
grondverzet dient er pas vanaf een volume wvan 250 m? een
technisch verslag opgemaakt te worden.

Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.

3 OFPMERKINGEN

1 ‘oor meer Iinformatie:r owvam.vlaanderen.be/het-
bodemattast,

2 Meer informatie over de gogevensstromen die door
de OVAM worden gebruikt, vindt L op
cGvam. viganderen.be/disclaimer.

3 Maatregelen opgelegd of van toepassing buiten het
kader wvan het Bodemdecreet worden niet vormeld op het
bodemattest. Hiecvoor kunt u best contact opnemen met uUw
Iokaal bestuur.

4 De OVAM staat niet in voor de juistheid wvan de
aan haar verstrekte gegevens.”

Ondergetekende notaris heeft de liefhebbers kennis
gegeven van de inhoud van het bodemattest.

3. De wverkoper heeftr verklaard met betrekking tot
voornoemd goed gesn kennis te hebben van
bodemverontreiniging «die schade kon berokkenen aan de
koper of aan derden, of die aanleiding kan geven tot een
saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of tot
andere maatregelen die de overheid in dit werband kan
opleggen.

De verkoper heeft verder verklaard dat de GOVAM hem geen
attest heeft afgeleverd waaruit blijkt dat voormeld goed
verontreinigd is.

De wverkoper heeft wverklaard dat het goed niet het
VOOIWeT heeft uitgemaakt van 2 criénterend
bodemonderzoek, uitgevoerd op eigen initiatief of
ambtshalve door de OVAM, noch wvan een beschrijvend
bodemonderzoek noch van een bodemsaneringsproject.



Voor zover voprgaande verklaring door de wverkoper te
goeder trouw werd afgelegd, wverklaart de koper de
verkoper noolt asansprakelijk te stellen voor de risico's
van eventuele bodenmverontreiniging en de schade zowel
als de %osten die daaruit kunnen voortyvloesien, en
verklaart nhij dat de verkoper hierveor toft geen enkele
vrijwaring zal ashouden zijn.
e wverkoper verklaart dat de overdrachtregels zeoals
vastgelegd in hoofdstuk VIII van het Viaams Bodemdecreet
van zevenentwintig oktober tweeduizend en zes bij de
verkriiging van de goederen stipt wetden nagelesfd.
De koper wordt verondersteld voor het slulten wan de
koop op de hoogte te zijn gebracht van de inhoud van de
bodemattesten, gezlen deze abtesten vooralfgaandelijk aan
de koop rter inzage op BIDRIT.BE beschikbaar worden
gesteld, zodat eventuele liefhebhers in de mogelijkheid
zijn om de 1nhoud te consulieren en om daarbi] de nodige
toelichting te bekomen.
De notaris wiist de liefhebbers er op dat net voorgaande
geen enkele garantie inhoudt met betrekxing tot het al
dan niet zuiver =zin wan de bodem en dat dit niet
verhindert dat de bepalingen met betrekking tot het
grondverzet {"Hoofdstuk KIIL. = Het gebruik wvan
uitgegraven bodems™ van het Bodemdecrest) crnverminderd
van beepassing bBlijven.

- Vlaamse Codex Wonen
ke partijen werklaren ingel Laht bt Ziin  over de
toepassel | jke bepalingen van de Vlaamse Codex Wonen inzake
het conformiteitsabbest,
e verkoper werklaart dat het yoorschreven gosd niet het
voorwerp uitmaaki wvan enig voorkooprecht, zoals voorzien
door voormeide Viaamse Codex Wonen, daar het voorschreven
goed:

- niet opgencmen is in een inventaris van leegstaande
en/of verkrotte woningen;

-  geen wWoning betreft WaHrasn een  sociale
huisvestingsmaatschappli, de gemeente of het "Opeénbaar
Centrum voor Maatschappelijk Welziin (OCMWI" renovatie-,
verbeterings- en asnpassingswerken heeff usitgevoerd in
het raam wan hun sociaal beheersrecht;

— geen woning petreft, die niet gesloopt werd binnen
de door de averheid opgelegde termilng

- geenl perceel hetreft, bestemd wvoor woningbouw,
gelegen in sen door de Vlaamse regeving bepaeld bijzonder
gehiead.

Woningkwaliteitsbewaking - Congultatie Register wvan
Herstelvorderingen.

Oversenkomstig her bepaalde in artikel 3,51 wan de
Vlaamse Codex Wonen, consulteerde ondergetekende nokaris
op 25 seplemner 2024 het Register Varl
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Herstelvorderingen, vermeld in artikel 3.44, %1, derde
lid van de Vlaamse Codex Wonen.
Het Register van Herstelvorderingen bevat geen
informatie over de hierbij verkochte goederen,

- Rookmelders
De koper erkent door de notaris gewezen te ziin op de
verplichting om iedere woning vanaf 1 januari 2020 uit
te rusten met 2&én of meer rookmelders.
De wverkoper verklaart dat het goed uitgerust werd met
roockmelders volgens de geldende regelgeving.

- Stookelietank
Er bevindt zich op het cnroerend goed een stookolietank
zoals bedoeld in artikel 6.5. van VLAREM 11 met een
inhoud wan 5.000 liter. Deze stookolietank bevindt zich
ondergronds.
De wverkoper bevestigt dat de houder wvoldoet aan de
voorwaarden hiervoor gesteld in afdeling 6.5.3. van VLAREM
Il en dat de laatste controle bedoeld in afdeling 6.5.5.
van VLAREM werd door een erkend technicus, ultgevoerd op
30 augustus 2024. Als gevolg van deze controle werd een
grcoene merkplaat aangebracht zoals bedoeld in artikel
6.5.5.3. laatste alinea van VLAREM 11.

De stockolie die zich nog in de tank bevindt, is in de
verkoop begrepen.
Dit conformiteitsattest voor mazoutreservoirs wordt

voorafgaandeljk aan de koop ter inzage op BIDDIT.BE
beschikbaar gesteld, zodat eventuele liefhebbers in de
mogelijkheid zijn om de inhoud te consulteren en om
daarbij de nodige teoelichting te bekomen.
Dit conformiteitsattest zal aan de definitieve koper
worden overhandigd na betaling van de koopprijs en de
kosten.

- Postinterventiedossier
Op vraag van de instrumenterende notaris of er wvoor het
verkochte goed reesds esn postinterventiedossier werd
opgesteld, heeft de verkoper ontkennend geantwoord. Hij
bevestigt dat er aan dit eigendom sinds één mei
tweeduizend en é&én geen werken werden uitgevoerd door
gén of meerdere aannemners W2arvoor e
postinterventiedossier diende te worden opgesteld.

- Elektrische installatie
De verkoper verklaart dat het voorwerp van deze verkoop
een wooneenheid is 1n de zin van hoofdstuk 8.4., afdeling
8.4.2. van Boek 1 van 8 september 2019 van het Algemeen
Reglement op de Elektrische Installaties {(AREI}, waarvan
de elektrische installatie niet het voorwerp is geweest
van een volledig controleonderzoek in de zin van het
reglement wvoorafgaandelijk de ingebruikname wvan de
installatie.
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Bij proces-verbaal van 4 september 2024 werd door ASC te
Rummen vastgezteld dat de installatie niet voldeoet aan
de voorschriften van dit reglement.

Na afloop wvan een termiin van 18 maanden vanaf de akte
houdende teewiis zal vastgesteld moeten worden of de
overtredingaen verdwenen zijn. De koper is wverplicht
ziin identitelt en de datum van de akte mese te delen aan
voornoemd erkend organiame dat e contraole  heeft
uitgevoerd., De koper behoudt evenwsl de vrijheid om na
dezs pededeling vrij] een ander erkend organisme aan te
stellen om de keuring in de toekomst te verrichten. De
koper erkent door de notaris op de hoogte gesteld te
ziin wan zowel dge sancties wvoorzien in het Algemeen
Reglement alsack de gevaren en aansprakel)jkheden bij
het gebruik van een installatie die niet waoldoet aan de
vereisten wan dit Reglement, alscok het feit dat de
kosten van herkeuring door het organisme aan hem zullen
aangerekend worden.

Dit proces-verbaal houdende  de keuring van de
installatisa wordt voorafgaandelik aan de koop ter inzage

op IPDIT.BE beschikbaar gesteld, zodat eventuele
liefhehbers in e mogelijkheid zijn om de inhoud te
consulteren en o daarbij de nodlige teoelichring te
bekomen.

Dk procoes-verpayl haudende de keuring wvan e

installatie door een hiervoor erkend organisme zal aan
de definitieve koper worden overhandigd na betaling van
ce kooppriis en de kosten,

- Energieprestatiecertificaat
Een oeldig energiesprestatiecertificaat werd opgemaakt
met betrekking tot het geoed, veoorwerp wvan huidige
verkoop, door energliedeskundige gedateerd 20
september 2024 met vermelding van unieke code 20240920~
O0033F04R8-FES~-1, met label F. bDe verzoeker en koper
verklaren uitdrukkelijk dat de koper vosr het verlijden
van huidige akte op de hoogte werd gebracht wan het
bestaan en de inhoud Van dit
enerqglieprestatiecertificaat.
Dit energieprestaticcertificaat wordt veorafgaandelijk
aan de koop ter inzage op BIDDIT.BE beschikbaar gestelid,
zodat eventuele liefhebbers in de mogelijkheid zijn on
de inhoud te consulteren en am daarbii de nodige
toelichbing te pelkomen.
Het originsel wan dit energieprestatiecertificaat zal
aan de definitieve koper worden overhandiad na betaling
van de kéoppril |5 en de kasten,

- Renovatieverplichting
Het bij deze verkochte goed is een residentieel gebouw.
e koper wordt erop gewezen dat het goed binnen de vijf
jaar wvarnaf hedsn het minimale energleprestatieniveau
label D moet halen.




Zevende dubbel
hlad

Binnen de wvijf jaar wvanaf heden moet een nieuw EFC
residentiéle gebouwen zijn opgemaakt.
Indien de koper evenwel het verkochte goed binnen vijf
Jaar vanaf vandaag zal slopen, is hij vrijgesteld van de
renovatieverplichting.
De koper is gewezen op de mogelijke administratieve
geldboetes bij niet-naleving varn de
renovatieverplichting.
Voor verdere informatie worden de partijen verwezen naar
WWW.energlesparen.be of een energiedeskundige.
De koper is er op gewezen dat een andere (strengere of
lichtere} renovatieplicnt kan gelden, als hij binnen de
vijf jaar na de authentieke akte de bestemming wvan het
goed wijzigt.

- Asbestinventaris
Op het goed bevinden zich een of meerdere toegankelijke
constructies wvan wodr 2001 zoals gedefinieerd in het

decreet betreffende het duurzaam beheer van
materiaalkringlopen en afvalstoffen,
De verkoper beschiket hiervoor over een

asbestinventarisattest met unieke code UC; 20240904-
000077.000, op 4 september 2024.

De werkoper en koper verklaren uitdrukkelijk dat de
xoper, voor het verlijden van huidige akte, op de hoogte
werd gebracht van het bestaan en de inhoud wvan dit
asbestinventarisattest.

De samenvattende conclusie wvan dit attest luidt; “Niet-
gashestverlig™,

e wverkoper wverklaart dat er geen nieuw attest werd
afgeleverd en dat de toestand niet gewijzigd is.

Er is sprake van een gewijzigde toestand als:

R ar nieuwe asbesthoudende materialen zijn
aahgetraffen;

2° er werken zijn gebeurd die tot gevolg hebben dat het
inspectiegebied, zoals opgenomen in  het bestaand
asbestinventarisattest als asbestveilig beschouwd kan
worden;

3® de toestand wvan de asbesthoudende materialen
zichtbaar gewijzigd is door een calamiteit of een
incident,

Dit asbestinventarisattest wordt voorafgaandelijk aan de
koop ter inzage op BIDGIT.BE beschikbaar gesteld, zodat
eventuele liefhebbers in de mogelijkheid zidin om de
inhoud te consulteren en om daarbij de nodige toelichting
Le bekomen.

Een geldig exemplaar van hel asbestinventarisattest zal
aan de definitieve koper worden overhandigd na betaling
van de kooppriis en de kosten,

De verkoper verklaart geen kennis te hebben van aanwezige
ashest, behalwve deze aeventueel vermeld in het
asbestinventarisattest,
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- Risicozones overstromingsgebied -~ Waterparagraaf —
Beschermingszone grondwaterwinningen
Blijkens opzoeking via
www.waterinfo.be/informatieplicht, gedaan de dato 23
augustus 2024, verklaart de notaris, met toepassing van
artikel 129 Wet betreffende de wverzekeringen, dat het
hierboven vermelde onroerend goed niet gelegen is in één
van de risicozones voor overstroming sodls wvasbgesteld
door het Koninklijk Besluit van 28 februari 2007 tot
afbakening van de risicozones.

2, Blijkens diezelfde opzoekinyg wverklaart de notaris,
met toepassing van artikel 1.3.3.3.2. van het decreel
yan 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid,
gecodrdineerd op 15 juni 2018, dat het hierboven vermelde
onroeraend gged:!:

- niet gelegen is in esn overstromingsgevoelig gebied;
- niet gelegen is in een afgebakend overstromingsgebied;
- niet gelsgen 1z in =en afgebakende ceverzone;

- niet gelegen is in een signaalgebied.

De grond heeft Plerceel)-score:

A: geen overstroming gemodelleerd

De aanwezige gepouwen {groter dan 725 m?) hebben Glebouw) -

Ll

sCare;

Al geen overstroming qemmdeljﬂerd

3. De verkoper verklaart dat het hierboven vermelde goed

hij zijn weten nooit is overstroomd.

4. Ult een opzoeking op Geopunlt Blijkt dat het verkochte

goed nlef gelegen is 1In 2eq Zone vVOor grondwaterwinning.
- Natuurbehoud.

De verkoper verklaart dat het verkochte goed niet 1is

gelegen bhinnen:
- een Vlaams ecologisch netwerk (VER);
= een Vlaams erkend natuurreservaat en hun
uitbreidingsperimeter gelegen pinnen de groen- en
leden, de bosuitbreidingsgebieden o¢f het
Vlaams ecologisch netwerk:
= seen  door de Vlaamse regering afgebakende
perimeter binnen de groen- en hosgebierden gelegen
binnen het integraal verwcrvings- en ondersteunend
netwerk (IVON]
= fe afbakening van ean
natuwurintichtingsproject.,

Bijgevolg is hnet voorkooprecht, zoals voorzien door het

d

decreet op het patuurbehoud en het natuurlijk milieu wvan
éénentwintig ocktober negentienhanderd zeven en negentiq,
niet van toepassing.

- Onroerend erfgoed
De wverkoper werklaart dat het wverkochte goed niet is
beschermd als monument en niet is gelegen in een beschermd
slads— of dorpsgezicht, noch voorkomt op een onfwerp van

lijst daartoe.




Achiste dubbel
blad

De verkoper verklaart dat het verkochte goed niet is
gelegen in een definitief beschermd landschap, noch in
een voorlopig beschermd landschap.
De wverkoper verklaart dat het verkochte goed niet is
peschermd als archeclogisch patrimonium, noch voorkomt op
een chtwerp van lijst daartoe.
De wverkoper verklaart dat het wverkochte goed niet is
opgenomen in de landschapsatlas, noch in de inventaris
archeologische zones, de inventaris bouwkundig erfgoed,
of de inventaris van het landschappeliik erfgoed. Hij
verklaart hierover nooit enige betekening of kennisgeving
te hebben ontvangen.
Undergetekende notaris bevestigt dat dit ook niet bliikt
uit een opzoeking in de databank die door het Agentschap
Onroerend Erfgoed digitaal beschikbaar werd gesteld. £
KELIM
Uit de opzoeking op www.klim-cicc.be blijkt dat het
verkochte goed niet gelegen is in de directe nabijheid
van transportinstallaties van gevaarlijke producten via
leidingen of bovengrondse en ondergrondse
hoogspanningsliinen en dat er geen wettelijke
erfdienstbaarheden aanwezig 2zijn ten gunste van
entiteiten die aangesloten zijn aan voormelde databank.
- Verplichte verzekering voor de tienjarige
aansprakelijkheid van architecten, aannemers en
andere dienstverleners in de bouwsector
be verkoper verklaart dat er voor voorschreven eigendom
sinds 1 Jjuli 2018 geen omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen werd afgeleverd die aan de
basis ligt van de oprichting van het gebouw of van grote
onroerende werken die onder ce tienjarige
aansprakelijkheid wvan architecten en aannemers vallen
Zzoals geregeld in de artikelen 1782 en 2270 Burgerliik
Wethoek.
Bijgevolg 1s de wverplichte overhandiging door de
verkopers van een verzekeringsattest afkomstig van de
architect en/of aannemer als bewijs van de verplichting
tot het aangaan van een aansprakelijkheidsverzekering is
voldaan, niet wan toepassing.
- Bosdecreet
Een grondoppervlakte valt onder de voorschriften van het
Bosdecreel wanneer deze beantwoordt aan de wettelijke
definitie van bos (artikel 3 Bosdecreet). Het Bosdecreet
blijft Van toepassing op onwelbtig ontbhoste
grondoppervlakten.
Inzonderheid wgelden wvoor beboste grondoppervlakten
volgende verplichtingen:
- bi) elke kap of bij elke grondige wijziging aan
de bosbodem, de strooisellaag of de kruidenlaag, dient
een machtiging bekomen te worden van het Bosbeheer,
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tenzii anders voorzien in een wettelijk goedgekeurd
behesrsplan,

- esen beheersplan is wettelijke vereist voor alls
aaneengesloten beboste eigendommen van minstens vijf
hectaren, en voor alle bossen gelegen in het Viaams
Ecologisch Metwerk, zodra dit laatste wettelijk wan
kracht 2al ziin.

- met het oog op de gehele of gedeeltelijke
ontbossing van een perceel, geldt dat hiervoor eer
stedenbouwkundigse vergunning met voorafgaand advies van
het Boshbehser wersist 1%, evenals naleving wvan de
compensalieregeling lartikel 9¢ his Bosdecreet, Besluit
van de Vlaamse Begering van zestien februari twecdulizend
Brl &an) .,

Hiervan kan enkel afgeweken worden op gqrond van
artikel 47 en 87 wan het Bosdecieal,

- De verwerver neemt alle rechten en verplichtingen
over die op het eigendom rusten, mnamelijk door het
BEosbehaer verleande machtigingen, subsidies of
goedgekeurd bosbeheersplan.

De verkoper verklaart dat het bij deze wverkochte goed
niet kan aanzien worden als een ho=s, een kaalvlakte, een
niet-peboste oppervliakte nodig voor het behoud van een
beos, een beistendig bosvrije opperviakte of streok of
recreatisve ultrusting binnen het bos en dat er zich op
het Li1d deze verkochte goed geen asanplantingen bevinden
die hoofdzakeliik bestemd zijn voor de houtvoortiprengst,
onder meer die van populier en wilg en de grienden, zoalsz
gedefiniesrd in artikel 3 wvan het bosdecreel, waardoor
dit decrest van togpassing 2ou kunnsn zijn.

- Premies
Verrekering gewaarborgd wonen.
Wie een hypothecaire Jlening afsluit woor het xopen,
bouwen of verbouwen wan een Wenlng, kan zich met de
verzekering gewaarborgd wonen kosteloos verzekeren tegen
inkomensverlies door plotse werkloosheicd of
arbeideongeschikthelid,

Premies.

e koper erkent cdat ondergetekende notaris hem gewWezen
hestt op het pestaan van premies, die onder meer terug
te vinden ziin op www.premiezocke:.pe en ontslaar de
notaris verder van elke verantwoordelijkheid terzake,
Hypothecaire toestand

De goederen worden verkocht voor wvrij, zuiver =n niet
belast met enige schuld of enig voorrecht, hypotheek,
in—of averschriiving, en voor de zuiverende verkopen metb
overwijzing Varn ife prlijs Al ife ingeschreven
schuldeizers of de schuldeisers die hun rechten op
geldige wiize hebben doen gelden binnen de door de wel
bepaalde vocrwaatrden,

T



Negende dubbel
blad

Overdracht van risico's - Verzekeringen
De risico’s met betrekking tot het wverkochte goed gaan
over op de koper vanaf het ogenblik waarop de toewijzing
definitief wordt. Vanaf dit ogenblik moet de koper zelf
zorgen voor de verzekering tegen brand en aanverwante
risico's, indien hij verzekerd wenst te zijn.
Indien het goed deel uitmaakt van een gedwongen mede-—
eigendom moet de koper de bedingen in de statuten over
de verzekering naleven.
De wverkoper 1is gehouden het goed tegen brand en
aanverwante risice’s te verzekeren tot de achtste dag te
rekenen vanaf het cgenblik waarop de toewijzing
definitief wordt, behoudens bij gerechtelijke openbare
verkopen waar geen enkele garantie kan worden gegeven.
Abonnementen water, gas, elektriciteit
De koper zal, vanaf zijn ingenottreding {(tenzij de wet
hem er eerder toe verplicht), de abonnementen inzake
water, gas, elektriciteit en diensten van dezelfde aard
op zijn naam overnemen of, indien de wetgeving dit
toestaat, nieuwe contracten afsluiten., Hij moet vanaf
datzelfde ogenblik de bijdragen hiervoor betalen, zodat
de verkoper hiervoor niet meer kan aangesproken worden.
Belastingen
Alle belastingen, voorheffingen en andere fiscale lasten
van welke aard ook met betrekking tot het verkochte goed
worden door de koper berekend van dag tot dag gedragen
en betaald vanal de datum van opeisbaarheid van de prijs
of, indien deze vroeger plaatsvindt, vanat zijnm
ingenottreding. Belastingen op onbebouwde percelen, op
tweede verblijfplaatsen, op leegstaande of verwaarloosde
gebouwen, alsook de reeds gevestigde verhaalbelastingen,
blijven daarentegen integraal ten laste van de verkoper
voor het lopende jaar.

B. ALGEMENE VERKOOPSVOORWAARDEN
Toepassingsgebied
Artikel 1. Deze verkocopsvoorwaarden zijn wan toepassing

op alle online verkopen op biddit.be wvan onrcerende

goadaren vrijwillige, gerechtelijke en vrijwillige
onder gerechtelijke vorm - waartoe wordi overgegaan in
Belgis.

In geval wvan tegenstrijdigheid tussen de algemene en
bijzondere verkoopsvoorwaarden, primeren de bijzondere
verkoopsvoorwaarden.,

Toetreding

Artikel 2. De online verkoop op biddit.be moet worden
aanzien als een toetredingscontract.

De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij zich
sterk maakt of lasthebber is, en de borgen worden geacht
onvoorwaardelijk in te stemmen met de
verkoopsvoorwaarden,

Wijze van verkopen
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Artikel 3. De toewijzing gebeurt in het openbaar in één
enkele online zitting bij opbod.

Artikel 4. Het niet oproepen of niet toewijzen wvan het
goed geldt tegenover elke pelanghebhende als betekening
van de inhouding van het goed.

Rrrikel 5.

De notaris leidt de verkoop. Hij moeet een minimumbocd
vaststellen. Hij kan op elk ogenblik en zonder
verplichting tobt verantwoording, onder meer:

a} de verkoop opschorten;

by één of meerdere goederen uit de verkoop nemen;

o) een bod weigeren of het als onbestaande verklaren
omwille wan een Jjuridische oorzaak die kan worden
gerechtvaardigd (onbekwaamheid, insclventie, ..); hij mag
de wvorige biedingen in afdalende volgorde hernemen,
zonder dat de bieders zich hiertegen kunnen verzetien.
d) De notaris kan in geval van pverlijden van de door de
notaris weerhouden bieder védr het ondertekenen van het
proces-verpaal van toewijzing, ofwel zijn bod weigeren
en zich wenden tot één van de vorige pieders, ofwel zich
wenden tot de erfgenamen van de overleden bieder of tot
één of meerdere door de erfqgerechtigden van de overleden
Bieder aangewszen persoon/personen.

&) van iedere bieder een zekerheid of een borg eisen (te
stellen op kosten van de hieder);

f! elke wergissing, zowel bii de ontvangst wvan de
biedingen, als bij het toewijzen, rechtzetten;

g) onder voorbehoud wvan wettelijke beperkingen, de
verkoopsvoorwaarden wijzigen of aanvullen met bedingen
die alleen latere bieders binden;

h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat de
toewijzing kan plaatsvinden onder de opschortende
voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door
de koper en voor zover deze laatste daar om verzoekt.
Indien deze mogelijkheid niet in de verkoopsvoorwaarden
is opgencmen, kan de koper hier dus niet om verzoeken.
i) Indien meerdere goederen worden te koop gesteld,
verschillende loten vormen en deze vervolgens, in
functie van de piedingen, per lot of in één of meerdere
massa's toewlijzen met het oog op het verkrijgen wvan het
heste resultaat. Indien de rezultaten gelijkaardig zijn
zal wvoorrang worden gegeven aan de toewiizing van de
afzonderlijke leten. Deze regeling doet geen afbreuk aan
artike! 5, tweede lid, wan de pachtwe! wanneer deie van
toepassing is.

De notaris heslecht soeverelin alle geschil len.
Biedingen

Artikel 6. De biedingen worden enkel online gedaan via
de heveiligde website www.biddit.be, wat in de
publicitelt wordt medegedeeld.
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Tiende en
laatste dubhel
biad

De notaris bepaalt soceverein het minimumbedrag van de
biedingen,

Artikel 7. Enkel biedingen in euro worden aanvaard.

Het verloop van een online verkoop op biddit.be

Artikel 8. Iedere perscon die een bod wenst uit te
brengen, kan hiertoe cvergaan tijdens de periode bepaald
in de verkoopsvoorwaarden ern  meegedesld in de
publiciteit.

Artikel 9. De periode van de biedingen wordt vastgesteld
op acht kalenderdagen. De bijzondere verkoopsvoorwaarden
vermelden de dag en het uur van de aanvang en de dag en
het uur van de sluiting van de biedingen. Bieden kan
gedurende deze periode, onder voorbehoud wvan de
Zandloper.

Indien er op enig moment binnen een periocde van 5 minuten
voor het uur van de sluiting van de biedingen nog één of
meerdere biedingen worden uitgebracht, wordt het
mechanisme van de “zandloper” automatisch ingeschakeld.
Dit houdt in dat in een dergelijk geval de termijn om te
bieden met 5 minuten wordt verlengd. Tijdens deze
verlenging kunnen enkel diegenen die reeds een bod hebben
uitgebracht voor het initiéle einduur, bieden. Indien er
door deze bieders €én of meerdere biedingen worden
uitgebracht tijdens deze verlenging, loopt de
“zandloper” van 5 minuten opnieuw vanaf het einde van de
voorgaande 5 minuten. De biedingen worden in elk geval
afgesloten op de dag zoals voorzien in de bijzondere
verkoopsvoorwaarden, zodat de “zandloper” in elk geval
stopt om 24 uur van de dag wvan de sluiting van de
miedingen,

Om. een algemene storing op het biedingsplatform te
voorkomen of te herstellen, kan de biedingsperiode

verlengd of hernomen worden zoals aangekondigd op de
website.

Biedsystemen

Artikel 10,

hlgemeen

Een bieder kan  hetzij een bod uitbrengen via
afzonderlijke biedingen Isysteesn WA
« manuele biedingen»}, hetzij automatische

biedingen laten genmereren door het systeem tot een op
voorhand door hem vastgesteld plafond (systeem van «
automatische biedingen »).

De eerste bieder kan een bod plaatsen dat gelijk is aan
of hoger is dan de instelprijs. Bij een automatische
bieding en indien geen enkele bieder al een bod heeft
ingevoerd, genereert het automatische biedsysteem een
bod dat gelijk is aan de instelpriijs.

Daarna brengt de bieder of het automatische biedsysteem
biedingen uit die hoger zijn dan het huidige bod van een
andere (manuele of automatische) bieder, rekening
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houdend met de minimum bledingsdrempel, maar onder
voorbehoud van wat hietna volgt.

Yoorrang van automatische biedingen

De autcmatische biedingen hebben altijd veoorrang op de
manusle Driedlndgen.

Wanneer een bieder een manusle bleding doet die gelijk
is aan het platond dat voorat werd ingesteld door een
bieder cdie el ulk frecka b Wl het automatische
biedsysteem, zal het systeem woor hem een bod genereren
voor een bedrad geliijk aan het manueel uitgebrachte pod.
Wannesr verschil lende bieders hiet Altomatizch
biedsysteem gebruiken, gaat de voorrang naar de cerste
bieder die 2ijn plafond heeft ingevoerd.

Blatcng (bereikt)

Een bieder kan steeds ziin plafond stopzetten of verhogen
vooraleer dit plafond werd bereikt of wanneer het werd
bereikt ern hij de hoogste bieder ls. In dat geval, voor
wakt de voorrangsregel betreft, wordt de datum en het uur
waarop zijn initiee! plafond werd wvastgelegd, behouden.
Wannesr het plafond van een bieder werd pereikt en deze
laatste niet langer de hoogste bileder is, staat het hem
vrij om een manueel bod in te voeren of een nieuw plafond
in te stellen. In dat geval, voor wat de voorrangsrege.l
betreft, zal hij] rang innemen op de datum en het uur dat
it nieuwe cplafond werd ingevoerd.

Gevolgen van een bod

Artikel 11, Het uitbrengen wvan sen online bod houdt in
dat iodere bieder tof en met de dag van de sluiting van
de hiedingen of tot het goed wordt ingehouden:

- dosr 2im bod gebonden blijit en 2ich er toe
verbindt om de door hem geboden prijs te betalen;

- instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze website
volgens de daarloe vastgelegde procedure;

- zich kenbaar maakt wvolgens het elektronisch proces
voorzlen op de website;

- instemt met alle wverplichtingen opgenomen 1in de
verkoopsvoorwaarden ‘en  in  het bijzonder zijn
piedingen ondertekent wvelgens hert elektronisch
proces voorZien op de website;

- pereikbaar ig voor de notaris.

Artikel 12. ia de sluiting van de biedingsperiode, houdt
Het uithrengen van een onling bog in Jdat:

- de 5 hoogste {en verschillende] bieders gebondsn
plijven en bereikbaar zijn voor de notaris tert en
met de ondertekening van s akte van Loewijzing of
de inhouding van het goed, doch maximam 10 werkdagen
na de slalting van de Biedingen;

- de breder die dour de notaris wordt weerhoudern
oversenkomstiao artikel 13 wan deze algemens
verkoopsvoorwaarden en waarvan het geboden bedrag
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wordt aanvaard door de verkoper, zal verschijnen
voor de notaris om het proces-verbaal van
toewijzing te tekenen.
Het sluiten van de biedingen
Artikel 13.
Vody de toewijzing gaat de notaris over tot de
gepruikelijke verificaties (onbekwaamheid, insolventie,
21 ten aanzien van de hoggste en laatste bieder en wendt

nij zich desgevallend tor éen van de voorafgaande bieders
aovereapkomst ig artilkel by Ve tleze algemene
verkoopsvoorwaarden.

e neotarlis stelt vervolgens de verkoper In Kennis van
het bedrag van het weerhouden bod, zonder de 1dentiteit
van de bieder mee te delen,. Indien de verkoper dil bedraqg
aanvaardt, wordl het goed toegewezen, Indilien de verkoper
daarentegen niet akkoord kan gaan met Jdit pedrag, wordt
het goed ingshouden.,

De notaris wijst het goed tos binnen een perlode van
maximum tien werkdagen na het ogenblik waarop de online
biedingen wetden afgesloten. De toewijzing geschiedt op
&én en dezelfdes dag, enerzijds door net online meedelen
van het hoogste in aanmsrking gencmen bod en anderzijds
door het opstellen wvan sen akte waarin het hoogste 1n
aanmerking genomen bod en de instemming van de verkoper
en wan de koper worden vastgesteld,

Weigering ondertekening PV van toewijzing

Artikel 14,

In afwijking wan het gemesen rechb, vindt de verkoop
slechts plaats cp het ogenblik van de ondertekening van

et Groces-vertaal Var boewilzing dwar de
instromenterends fiotaris, zodat et TR om een
plechbtige overeenhomsb. Zolang het proces—verbaal wan
toewijzing niet werd ondertekend, is de verkoop nilet
valtooird.
Flke door de nataris weerhouden bieder wiens bod aanvaard
werd door de wverkoper moet het proges-verbaal wvan
toewijzing ondertekenen op het daaor de notaris
vastgestelde ogenblik en dit ten belope van het hoogste
pedrag dat hij heeft geboden. Indien hij nalaat om het
proces-verbaal van toewijzing te ondertekenen, blijft
Rig in gebirake.
e instrumenterends notaris vermeldt de identitelb van
de ‘in gebreke blijvende biederi{s) en fet bediag wvan
zign/hun hoogste e Ny frt proces-verbaal VET
Loewijeing,
De verkoper heeft dan de kKeuzZe om:

- alwel bte verzoeken gan de rechtbank dar zig heverlt

dat e Dieder b 1=y gkte et ordertekensrn,

desgevallend op straffe van een dwangsom

it}
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- ofwel het goed uit de verkoop terug te trekken en
van rechtswege en zonder ingebrekestelling een
schadevergoeding te bekomen;

- ofwel de akte te ondertekenen met één van de vorige
bieders en van rechtswege ern zonder
ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen.

Elke in gebreke blijvende bileder moet een forfaitaire
schadevergoeding van minimum € 5.000 (vijf duizend euro)
betalen.

Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden hoogste
en laatste hieder wiens bod aanvaard werd door de
verkoper het volgende betalen :

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan 10% van zijn
weerhouden bod, met als minimam € 5.000 (wijf
duizend euro) indien het goed niet wordt Loegewezen
gan een andere bieder (d.i. één van de vijf hoogste
bieders).

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan het werschil
tussen z19n weerhouden bod en het bedrag wvan de
toewijzing, met als minimum € 5.000 (vijf duizend
euro} indien het goed wordt tosgewezen aan eean
andere bieder.

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moeten
elk een forfaitaire vergoeding betalen van € 5,000 (vijf
duizend euro) .

Indien mesrdere bieders opeenvolgend in gebreke blijven,
worden hun schadevergeoedingen z2oals hierboven hepaald
gecumnulesrd,

De verkoper die het bod wvan een door de notaris
weerhouden bieder heeft aanvaard, moet het proces-
verbaal wvan toewijzing ondertekenen op het door de
notaris vastgestelde ogenblik. Indien hij nalaat om het
proces—-verkaal wvan teoewijzing te ondertekenen; blijft
hij in gebreke.

Deze bieder heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt
dat de wverkoper de akte moet ondertekenen,
desgevallend op straffe van een dwangsom

- ofwel wvan rechtswege en zonder Iingebrekeszsltelling
aanspraak te maken op een forfaitaire vergoeding
gelijk aan 10% wvan het weerhouden bod, met als
minimum € 5.000 (vijf duizend euroc).

Instelprijs en premie

Artikel 15%. De notaris dient een instelprijs te bepalen.
Hij kan hierveoor het advies inwinnen van een door hem
aangestelde deskundige. Deze instelpriis wordt
vastgelegd in de wverkoopsvoorwaarden en vermeld in de
publiciteit.

De vaststelling van een instelprijs is geen aanbod tot
verkopen.,
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De eerste bieder die een bedrag gelijk of hoger dan de
instelprijs biedt, krijgt een premie van een procent (1
1, berekend op zijn smerste bod, op voorwaarde dat het
goed definitief dan hem wordt toegewgzen en mits hij aan
alle verkoopsvoorwaarden wvoldoet. Deze premie Xomt ten
laste van de massa.

Als niemand de instelprils Giedt,; zal de notaris een
eerste bod uitleokken door afmijning oversenkomstig art.
1123 of 15%B7 Ger.W., waarna de verkoop wordt voortgezet
] opbad. In een dergeliik geval, zal er geen premie
verschuldigd zijn. De naotaris zal dusz de instelprijs op
biddit.be verlagen (verlaagde starbtprijs).

Opschortende voorwaarde van het wverkrijgen wvan een
financiering door de koper

Artikel 16. De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen
bepalen dat de toewijzing #an plaatsvinden onder de
opschortende voorwaarde wan het wverkrijgen vdn ean
financiering door de koper. Bij gebreke hieraan kan de
koper =zich dus niet bercepen op deze opschortende
voorwaarde, e biljzondere verkoopsvoorwaarden stellen de
modaliteiten wan deze wvoorwaarde  vast, Indien de

e

voorwaarde zic¢h niet vervult, staat de persocon die om de
opschortendes voorwaarde heeft verzocht in voor de kosten
die zijn gemaakt met het oog op de Loswiizing binnen de
grenzen die zijn vastgelegd in de verkoopsvoorwaarden.
Wettelijke indeplaatsstelling

Artikel 17. De koper doet afstand wvan de weltellijke
indeplaatsstelling die in Zijn voordesl bestaat
krachtens artikel %.270, 3° van het Burgerliik Wetboek,
en geeft volmacht aan de ingeschreven schuldelsers, aan

e medewsrkers Van de notaris 2n aan alle
belanghebbenden, gezamenlijk of afzonderlijk handelend,
om opheffing te wverlenen en om de doorhaling Le vorderen

war alle inschrijvingen, overschrijvingen en
randmeldingen die, o¢ndanks =2ijn afstand, in zijn
voordesl zouden bestaan ingevolge voormelde
indeplaatsstelling.

Uitdrijving

Artikel 1B. Indien de eigenaar of ©én van hen het goed
zelf bewoont of gebruikt, moet hij het gntriimen en ter
leschikking stellen wvan de koper binnen de LCebmijn
vastgesteld in de verkoopsvoorwaarden en, indien deze
termiin niet zou vastgesteld zijn, vanaf de dag wvan de
ingenottreding door de koper. Voldoet de eigenaar niet aan
deze verplichting, dan zal hi)] daasrtoe worden aangemaand
en zo nodig worden uitgedreven, evenals degenen die het
goed met hem bewonen of gebrulken, met al hun goederen,
door sen gerechtsdeurwaarder aangezocht door de koper (na
betaling vanm de prijs in hoofdsom, interesten, ¥osten en
andere bijkomende lasten), op vertoon van een grosse van



de toewijzingsakte, dit alles zo nodig met behulp van de
openbare macht.

De wuitdrijvingskosten zijn ten laste wvan de koper,
onverminderd =zijn wverhaalsrecht tegen de in gebreke
gebleven bewoner.,

Toewijzing aan een medeveiler

Artikel 19. De medeveiler aan wie het goed wordt
toegewezen, heeft dezelfde wverplichtingen als elke
andere koper. Hij is gehouden de gehele koopprijs te
betalen zonder dat hij schuldvergelijking kan inroepen.
Commandverklaring door de medeveiler is niet toegelaten.
Sterkmaking

Artikel 20. De bieder aan wie het goed wordt toegewezen
en die verklaart te hebben gekocht voor een derde voor
wie hij zich sterk maakt is verplicht om binnen de
termijn bepaald wvoor de betaling van de prijs of,
desgevallend, binnen de door de notaris vastgestelde
termijn, aan deze laatste de authentieke bekrachtiging
voor te leggen van degene voor wie hij zich sterk heeft
gemaakt. Bij gebrek aan bekrachtiging binnen deze
termijn wordt deze bieder onweerlegbaar geacht de
aankoop voor eigen rekening te hebben gedaan.
Aanwijzing van lastgever

Artikel Z1. De koper heeft het recht om op eigen kosten
een lastgever aan te wijzen in oversenstemming metbt de
wettelijlke bepalingen.

Borg

Artikel 22. Tedere bhieder of koper moel op zijn kosten
en op egrste verzoek van de notaris tob zekerheid van de
betaling wvan koopprijs, kosten en toebehoren, een
solvabele borg stellen of aan de notaris esen borgsom
storten, door de notaris bepaald.

Indien aan dit verzoek niet onmiddelliijk wordt voldaan,
zal het bod als niet bestaande kunnen beschouwd worden
zonder opgave van redenen.

Hoofdelijkheid - Ondeelbaarheid

Artikel 23. Alle werplichtingen die uit de verkoop
voortvloeien, rusten wvan rechtswege hoofdelijk en
ondeelbaar cop de koper, op degenen die voor de koper
geboden hebben, op 2l degenen die voor ygezamenlijke
rekening kopen, op degenen die voor de koper bij
sterkmaking gekocht hebben of command verklaarden, op de
borgen onderling en op degenen voor wie 2ij zich borg
stellen, alscok op de erfgenamsn en rechtverkrijgenden
van elk der bhedoelde personen.

Bovendien komen de kosten wvan een eventuele betekening
aan de erfgenamen van de koper te hunnen laste (artikel
4.98, lid 2 BW).

Prijs

Artikel 24. De koper moet de prijs in euro betalen op
het kantoor van de notaris, binnen zes weken te rekenen
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vanaf het ogenblik waaroces de toewijzing definitief

wordt . Voor deze pericde is geen interest verschuldigd

aan de verkoper.

Leze betaling 13 beveijdend woor de Koper

De betaling kan enkel gebeuren per overschrijving op de

derdenrekening van de notaris.

Dre P&per moet in het proces-verbaal van toewijzing

verklaren via het debet van welke bankrekening hij de

verkﬁﬁpprxjﬁ en de kosten zal betalen of heefit netgald.

De prijs wordt onmiddellijk opeisbaar bij niet-tijdiga

petaling van de ¥osten, mits ingebrekestelling.

Kosten

Artikel 25. bPe kosten, rechten en erelonen hij de

verkoop Len laste wvan de koper worden berekend zoals

hierna uniteshgezetl.

Deze bestaan uit =en degressief percentage dat berekend

wordt op de prijs en de eventuele lasten - daarin

begrepen de kwijringskosten pro fisco geschat op 0,5 %

van de prijs. Dit bedrag 18 verschuldigd, zelfs indien

gr geen afzonderlijke kwijtingsakte wordt getekend,

Pic bedrag gaat nig Varn 2en vaerschuloiga

registratierecht wvan twaalf percent P12 R, Het

Ledraagt:

- Eenentwintig komma Lien procent (21,10%] voor prijzen

brwen dertigduizend euro (€ 30,000,000 tot en met

vesertigauizend euro (€ 40,000,007 ;

- Megentien komma vecrtig procent (19,404, voor prijzen

boven wveertigduizend eurs (€ 40,000,001 ot en met

vijttigduizvend esura (& 500000, 00);

- Bchttien komma dertig procent (18, 30%), voor prijzen

poven wijftigduizend euro (€ 50,000,000 tot en met

zestigduizend euro (€ &4.000,00%);

- Zeventien komma vijftig procent (17,503}, woor prijzen

boven =zestigdulzend euroc (€ 60.000,00) tet en met

zeventigdulizend suro (€ 70.900,00);

~ Zestien komma wvijfentachtig procent (16,85%), wvoor

p*ijzen boven zeventigdulzeénd euro (€ T0.000,80) tot en
et tachtigduizend eure (€ BO.0D0,00);

- Zostien komma vijfendertig preocent (16,35%), wvoor

prijzen boven tachtigdulzend eureo (€ 80.000,.00) ©Hc en

mel negentigduizend euro (€ 20,000,007 ;

- Wijftien komma viifennegentlig procent (15%,95%), voor

prijzen boven negentigadudizend euro (€ 20.000,00) tat en

met honderdduizend eweo (€ 10000, 000 ;

- VijfrLien komma Zestig procent ([(15,60%), wvoor prijzen

boven honderdduizend suro (€100, 000,00 tor en meat

honderd en blendulzend eure (€ 110.000,00);

- VYVijftien kamma wvijfdeztig procent (15,735%), voor

prijzen boven honderd en tienduizend euro (& 110.000,00)

o en met honderdviifentwintigduizend SUY o (€

125, 000, 00)




- Vijftien komma wvijf procent (15,05%), voor prijzen
boven honderdvijfentwintigduizend eurc (€ 125.000,00)
tot en met honderdvijftigduizend euro (€ 150.000,00);

- Veertien komma wvijfzestig procent (14,65%), voor
prijzen boven honderdvijftigduizend suro (€ 150.000,00)
tot &n met honderdvijfenzeventigduizend SUro €

175.000,007 ;

- Veertien komma veertig procent (14,40%), voor prijzen
boven honderdvidifenzeventigduizend euro (€ 175.000,00)
tot en met tweehonderdduizend eurc (€ 200.000,00);

- Veertien komma vijftien procent (14,15%), voor prijzen
boven tweehonderdduizend eurc (€ 200.000,00) tot en met
tweehonderdviifentwintigduizend euro (€ 225.000,00);

- Veertien procent {14,00%), voor prijzen  boven
tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00}) tot
en met tweshonderdviiftig dulzend euro (€ Z50,000,00);
= Dertien komma negentig procent (13,20%), voor prijzen
boven tweshonderdvijftig duizend eurc (€ Z50.000,00) tot
en met tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€
275.000,00);

- Dertien komma wvijfenzeventig procent (13,75%), voor
prijzen boven tweehonderdvijfenzeventigduizend eurc (€
275,000,000 teot en met driehonderdduizend eurc (€
300.000,00) ;

- Dertien komma =zestig procent (13,60%), voor prijzen
boven driehonderdduizend euro (€ 300,000,000} cot en met
drishonderdvijfentwintigduizend eurs (€ 325.000,00);

- Dertien komma vijftig procent (13,50%), voor prijzen
boven driehonderdvijfentwintigduizend eluro (€
325.000,00) tot en met driehonderdvijfenzeventigduizend
euro (€ 375,000, 00

- Dertien komma vijfendertig procent (13,35%), voor
prijzen boven driehonderdvijfenzeventigduizend euro (&
375.000,00) tot en met wvierhonderdduizend euro (€
400.000,00);

— Dertien komma wijfentwintig procent (13,25%), wvoor
prijzen boven vierhonderdduizend eurco (€ 400.,000,00) teot
en met viethonderdvijfentwintigduizend =30 ] (&
425.000,00) ;

- Dertien komma twintig procent (13,20%), voor prijzen
boven vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€
425.000,00) tot en met wvijfhonderdduizend euro (€
500.000,00) ;

- Dertien komma nul vijf procent ({(13,05%}, voor prijzen
boven vijfhonderdduizend eursc (€ 500.000,00) tobt en met
vijfhonderdviiftigduizend eurce (€ 550.000,00);

- Dertien procent {(13,00%), voor prijzen  boven
vijfthonderdvijftigduizend eurc (€ 550.000,00) tot en met
zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00);

- Twaalf komma vijfonegentig procent (12,95%), voor
prijzen boven zeshonderdduizend eurc (£ 600.000,00) tot
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en met zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000,00);
- Twaalf komma tachtig procent (12,80%),; voor prijzen
boven zevenhonderdvijftigduizend eurc (€ 750.000,00) tot
en met aén miljoen eurc (€ 1.000.000,00) ;

- Twaall komma wijfenzestig procent (12,65%), voor
prijizen boven £én milijocen euro (€ 1.000.000,00; tot en
met twee miljoen euro (€ Z2.000.000,00);

- Twaalf komma wviifenveertig procent (12,45%), wvoor
priizen boven twee miljoen suro (€ 2.000.000,00) tol en
met drie miljoen euro (€ 2.000,000,001;

- Twaalf komma veertig procent (12,40%); voor prijzen
poven drie miljoen euro (£ 3,000,000,00) tot en met wier
milicen euro (€ 4.000.000,00):

- Twaalf komma vijfendertig procent (12,35%), voor
priizen woven de vier miljocen euroc (€ 4.000.000,00)
Voor prijzen tot en met dertigduizend suro {€ 30.000,00)
is dit aandeel wrij te bepalen door de notaris, in
functie van het dossier.

Artikel 25bkis. Algemens bepalingen inzaks kosten voot
alle gewssten - lastens de koper

Bid afzonderlijke rtoewijzing van meerdere loten wordt
het percentage van de kosten berekend op de prijs en de
lasten van elk lot en bi1j toewijzing in massa op de prijs
en de lasten vapn de massa, behoundens In geval wvan
gesplitste commandverklaring (waar het avergenstemmende
percentage afzonderlijk wordt berekend op de prijs en de
lasten van de aldus gevormde loten).

Het bedrag bepaald in artikel 25 omwvat e=en verschuldigd
registratierecht aan hsl gewone tarief (12% voor het
Viaams Gewest en 12,5% woor het Brussels Hoofdstedelijk
en Waals Gewest), alscok een deelpame in de kosten en
erelonern.

Indien een wettelljke bepaling aanleiding ggeft tot
vriistelling van registratierechten, een lager tarief of
csen of meerdere andere gunstregimes (bijvoorbeeld
verdelingsrecht of sen verlaagd tarief, meeneembsarhelid,
abattement), tot vermeerdering wan het verschuldigde
registratierecht of tot cpeishaarheid van btw of indien
de koper recht heeft op een aanpassing van het wettelijk
ereloon, =zal het bedrag zoals bepaald in artikel 25
worden wverminderd ten belope wvan het wverschil met het
lagere registratierecht en/of het lagere ereloon of
worden verhoogd of worden vermeecrdsrd met bet verschil
met hel hoger registratierecht of met de verschuldiagde
Etw.

De hoogst wesrhouden Bieder moeb dit bedrag op hel
ocgenblik van de ondertekening van het proces-verbaal van
toewiizing, doch uiterlijk wijf dager na de afzluiting
van de biedingsperiode, beralen. Dit gebeurt op dezelide
wiize zoals in artikel 24 voorzien werd voor de betaling
van de prijs.




De gevolgen wvan een eventuele door de fiscale
administratie vastgestelde tekortschatting bklijven ten
laste van de koper,

Volgende kosten dient de koper bijkomend te dragen:
kosten van de akten van borgstelling die zouden gevraagd
worden, van de bekrachtiging door de perscon veoor wie
hij zich zou  hebben sterk gemaakt of wvan de
commandverklaring, alsook eventuele vergoedingen of
nalatigheidsinteresten waartos hij zou gehouden ziin bij
niet tijdige hetaling. Deze kosten dienen betaald te
worden binnen de termijnen die wvoorzien zijn voor de
betaling van de kosten.

Artikel 2Z25ter. Algemene bepalingen inzake kosten voor
alle gewesten - lastens de verkoper.

De werkoper dient het saldo van de kosten en erelonen
van de verkoop te dragen, evenals de kosten wvan de
overschrijving, de kosten Varn de ambtshalve
inschrijving, wvan een eventuele grosse en van de akten
van kwijting, opheffing en eventuele rangregeling.

Schuldvergelijking

Artikel 26. De koper kan geen enkele schuldvergelijking
inrpepen tussen ziin  koopprijs en é&én of meer
schuldvorderinagen, van welke aard dan ook, die hij tegen

de verkoper zou kunnen hebben.
Er zijn gebeurlijk twee uitzonderingen op deze regel:

- indien de Kkoper kan genieten van de instelpremie
mag hij deze premie in mindering brengen van de
verschuldigde prijs;

- indien hij de eerste 1ngeschreven hypothecaire
schuldeiser is  (en dit ten belope wvan zijn
hypothecalr gewaarborgde vordering! en geen enkele
andere schuldeiser aanspraak kan maken op de
verdeling van de prijs in dezelfde mate als hij.

Er mag evenmin schuldvergeliijking ingercoepen worden in
geval van verkcop aan een mede-elgenaar-medeveiler, die
voor de geheelheild van de prijs met cen derde-koper wordt
gelijkgesteld, Bbehoudens eventuele afwijking in de
verkoopsvoorwaarden.

ﬂalatighaidsinteresten

is de koper, ongeacht de oorzaak wvan de laattijdigheid
en zonder afbreuk te dosn aan de eisbaarheid, vanaf de
dag wvan de eisbaarheid tot de dag wvan betaling, van
rechtswege an zonder ingeprekestelling interest
verschuldigd op de prijs, de kosten en de bijkomende
lasten, cf ocp het onbetaalde gedeelte ervan. De rentevoet
wordt wvastgesteld in de verkcopsvoorwaarden. Voorzien
deze niets, geldt de wettelijke rentevoet in burgerlijke
zaken verhoogd metb vier procentpunten.

Sancties

28



rtikel 28. Indien de koper, al dan nlet medeveiler,
alaat om de prijs, e i1ntresten, de kesten of andere
]hnlighnden van de wverkoop te betalen, of nalaat om
andere lasten of voorwaarden van de verkoop na te komen;
ieefb de verkoper het recht:
- hetzij om de opnthinding wvan de toewijzing rte
vErvolagen,

= R D"'J:li*

- hetz2i] het onroerend goed opolieuw openbaar  Le
verkopen ten laste wan de in gebreke gebleven koper,
- het#i) het wverkoochte goed of leder ander goed
toebehorendes san e in gebreke gebleven kKoper te
doen verkopen op heslag.
beze mogelijkheden wverhinderen niet dat de verkoper
bovendien elke schadevergoeding kan elsen van de in
qebr ceke gebleven koper en van degenen die samen met hem
gehouden zijn,
Onthinding van de verkcop: De ontkinding van de verkoop
windt plaats fonder vaorafgaandelijke réchterliijke
tussenkomst, i 2En ingebrekestelling {3
deurwaardersexplocst waarbij de verkoper aan de koper
1in wil te Kennen zal hebben gegeven om van hel vookdeisl
van deze bepaling gebruik te maken, indien hieraan geen
nuttiyg gevoelg is gegeven binnen vijftien dagen, 1ln esn
dergelilk geval zal de in gebreke gebleven koper gehouden
ziyn btol belaling wvan esn som gelilk aan tisn procent
van de kooppriijs, die de werkoper Lockomb als  een
farfaitalre schadeloonsstelling. De verkoper geeff in de
ingebrekestelling of in een afzonderliike akte de
terortkoming aan die aan cde koper verweten wordt en dic
de onpthinding van de verkosp rechbtvaardigrt,
Mieuwe wverkoop - Herveiling bij rouwkeop: Indien de
yerkoper kKlest voor een nieuwe verkoop kan de in gebreke
gebleven koper deze nieuwe verkoop enkel tegenhouden
door op het kantcor wan de notaris een toereikend bedrag
in consignatie te geven om alle schulden, in hoofdsom,
intresten en bijkomends lasten, te versffenen waartoe
nij zich wverbonden had volgens de verkeopsvoorwaarden,
alsock cle kostan Van e recitspleging &r de
pupl iciteltskosten van de rnleuwe Verkoop.
Dezelfde notaris houdt de nieawe verkoop. Indien nodig,
stels de bevoegils rechibank een nleuws notaris aan. De
verkoop geschiedt volgens de bepalingen vermeld in de
verkoopsvonrwaardan, leze nileuwe verkoop vindt plaats op
Kosten €n voor risico van de in gebreke gebleven kopert,
vereenkomstig de artikelen 1600 en wvolgende wvan hist
erechtelith Welboslk, zoals wvolgt:

-1 "
ad 'r.-'

- Zodra de notaris erteoe verzocht wordb door enig
persoon gerechtigd om de rouwksop te vervolgen,
maant hilj, per gerechbtsdeurwaardersezploost of per
agngebekende brief melb contvangstbevestiging, de in
gebreke hliijvende koper aan om binnen een termiijn

=




van acht dagen =zijn verplichtingen, voorzien in
artikel 1596 wvan het Gerechtelijk Wetboek, te
voldoen of de clausules wvan de toewijzing uit te
voeren.

- Bij agebrek aan voorafgaand vwverzoek, maant de
notaris, wvanaf de dag volgend op de in de
verkoopsvoorwaarden vastgestelde wervaldag om te
valdoen aan de verplichtingsn veoorzien in artikel
159¢ wvan het Gerechteliijk Wetboek of aan de
clausules van de toewijzing, binnen een redelijke
termijn de in gebreke blijvende keoper aan, per
gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende
zending met ontvangstbewijs, om zijn verplichtingen
te wvoldoen binnen een termijn van acht dagen.

- Bii niet-nakeming wvan de wverplichtingen waarin
artikel 1%96 van het Gerechtelijk Wetboek wvoorziet
of de clausules wvan toewijzing door de koper bij
het verstrijken wvan hogervermelde termiin van acht
dagen, informeert de notaris onmiddellijk alle
personen die gerechtigd =zijn de rouwkoop te
vervolgen per aangetekende zending.

- Binnen een termijn van viijftien dagen te rekenen
vanaf de datum van de aangetskende zending becogd
door het vorige lid, dient de notaris verzocht te
worden om de rouwkoop te wvervolgen, op straffe van
verval. Bij gebrek hieraan, ziin slechts de andere
rechtsmiddelen mogeliljk,

- De termijnen wvan deze bepaling worden berekend
overeenkomstig artikel 52 en wvolgende wan het
Gerechtelijk Wetboek.,

Onverminderd de hierna bepaalds vergoedingen en
intresten, is de in gebreke gebleven koper verplicht het
verschil te betalen tussen zijn aankoopprils en de priis
behaald bij de nieuwe verkoop, zonder het eventueel
verschil in meer te kunnen opeisen. Dit verschil in meer
komt toe aan de verkoper of aan zijn schuldeisers.

De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot
betaling wvan de intresten op zijn prijs en de kosten,
aan de bedongen trentevoet en dit veoor de periode
beginnend bii de dag waarop de toewijzing aan hem zelf
definitief i1s geworden, en eindigend op de dag dat de
toewiijzing op nieuwe verkoop definitief wordt, alsook
tot betaling van de kosten die door zijn tekortkoming
werden vergorzaakt en niet ten laste van de nisuwe koper
worden gelegd, met daarenboven een som gelijk aan tien
procent van zijn koopprijs die de verkoper toekomt als
een forfaitaire schadeloosstelling.

Voor wat betreft de kosten, kan de in gebreke gebleven
koper zich in geen geval beroepen noch op het feit dat
de nieuwe koper heeft kunnen genieten van een verminderd
registratierecht, van de meeneembaarheid en/of van een
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abattement,; noch op artikel 159, 2%, van het Wetboek van
registratierechten, am z2idn schulden te doen
verminderen, Evenmin kan hi] die in herwveiling HKoopt
zich bercepen op de vriistelling van artikel 159, 29,
van het Wetboek van registratierechten.

Uitvoerend ontoerend beslag: Indien de verkoper kiest
yoor een procedure van verkoop na uitvoerend onroerend
beslag, geschiedt deze op de wWijze die door het
Gerechtelijk Wetiboslk genrganlisecrd wordr, De
vervolgingen zullen op dezelfde wijze uityeoefend kunnen
worden onp elk andsr geoed dat  aan  de schuldenaar
toebehoort, sonder dat de wverkoper, 1Iin afwijking wvan
artikel 1RE3 varn het Gerechtelijhk Werthoek,
yoorafgaandeliik de entoereikendheid van het goed waarop
hij een voorrecht heeft; dient aan Le Canen.

Machten van de lasthebber

Artikel 29. Wanneer een verkoper, sen koper of een andere
tussenkomende partij £én of meerdere lasthebber(s)
ganstellen in  de verkoopsvoorwaarden, wordt  elke
lasthebbar geacht de wvolgendes machten te hebben in de
nate dat de lastgever die machten heeft:

- de verkoop volden, de verkoopsvoorwaarden bepalen
en wijzigen, de goederen doen toewljzen asn de prijs
die de lasthebber raddzaam oordeelt, de prils en de
biihorighedsn CHtVangen £ daarcver kwiitaing
verlenean of de prijs, de koslen en toghaenoren
bBetalen en sr kwijling woor ontyangen;

- witstel wan hetaling werlenen, teestemmen  in
Fantmeldingen en indepladtsstell ingen met of Zonder
wadrhora;

- afslLand doen wan alle zakelijke rechbten, van de
ontbindence rechtsvcordering en wvan de wettelijke
indeplaatsstelling, cphefiing verlenen 2r
toestemman in e doorhaling varn alle
inschrijvingen, overschrijvingen en kantmeldingen,
beslagen en verzet azantekeningen, de Algemene
Administratie =1l de Patrimoniumdocumentalie
ontslaan een 1nschrijving ambtshalve te nemen met
of zonder bewijs van betaling;

- aitle wervolgingen instellen en  beslag  legosen,
herveilen en andere middelen Lo fenuitvierlegging
aanwenden;

- alle  akten en  processen-vercbaal apder nekenen,
winonplaats kiezen, in de plaats stellen enh, 1n het

algemeen, allesy doen  wat de omstandigheden
versisen.
Waarschuwing
Brtikel 30. Alle informatie wvitgaande wvan de verkoper
en/lof derden, mil inbearip Varn overheden ern



overheidsdiensten, wordt enkel onder hun
verantwoordelijkheid verstrekr,

De

inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit

ziin louter informatief. Tussen partijen gelden enkel de
vermeldingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden.
C.DE DEFINITIES

De verkoopsvoorwaarden: alle bepalingen die in de
algemene en bijzondere vocrwaarden of in  het
proces-verbaal wvan toewijzing zijn opgenomern.

e werkoper: de eigenaar of eenieder die om de
verkoping verzoekt en het goed te koop aanbiedt,
ook al is het goed nog niet effectief verhkocht.

De koper: diegene aan wie het goed wordt toegewezen.
Het goed: het onroerend goed dat of de onroerende
goederen die op deze wijze zal of zullen te Koop
aangeboden worden en die, behoudens inhouding, zal
of zullen werkocht zijn.

De online verkocop: de verkoop dies uitsluitend
online en wvwia www.biddiL.be wverloopt. De verkoop
geschiedt desgevallend zoals vocrzien 1is in de
artikelen 1193 en 1587 wan het Gerechtelijk
Wethoek. Het is een synoniem voor de openbare
verkoop.

Do verkoop: de overeenkomst die Pereikt s tussen
verkoper en koper.

Het corline bod / De online bieding: het bod dat
wordt uitgebracht wvia de beveiligde websile
www.biddit.be, ontwikkeld en beheerd onder de
verantwoordelijkheid wvan de Eeoeninklijke Federatle
van het Belgisch Notariaat (Fednot).

De manuele bieding: de bieding die op een bepaald
ogentzlik wordt uvitgebracht;

De automatische bieding: de bieding die automatisch
wordt gegenereerd door het automatische biedsysteem
en die niet heoger kan zijn dan het plafond dat de
bieder wvooraf heeft ingesteld. Het automatische
biedsysteem biedt hoger telkens wanneer er een
nieuwe bieding wordt geregistreerd en dit tot het
door do biecder beopaaldo bedrag wordt bereikb;

De bieder: hij of zi) die een bod uitbrengt; hetzij
een gfenmalig bod waarbij de bieder zelf het vorige
bod  wverhoogl, hetzij wvia het systeem van de
automatische biedingen, waarpij de bieder het
systeem biedingen laat genereren 1ot een op
voorhand door de bieder vastgesteld plafond.

De instelprijs: de prijs waaraan de opbiedingen

kunnen beginnen.

Het minimumbod: hetbt bedrag waar minimaal mee moet
opgeboden  worden; lagere biedingen worden niet
aanvaard. De bieder zal bij eenmalige biedingen
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minstens met dit bedrag moeten opileden, BLj
automatische biedingen 2zal de bieding telkens
stijgen met dit minimumbod, De notaris =stelft het
minimumbod vast.

De afsluiting van de biedingen: het ogenblik vanaf
wanneer niet meer kan geboden worden. Het 1s het
einde van de enige zitting. Dit wordt virtueel
bepaald.

De toewijzing: de verrichting waarbij enerzijds het
hoogste in aanmerking genomen bod wordt meegedesld
ap hidditbt.be en anderzijds de akte wvan toewijzing
wordt verleden waarin het hoogste in aanmerking
genomen bod en de instemming van de verkoper en van
de koper worden vastgesteld., Dit dient op &én dag
te geschieden.

Het ogenblik waarop de toewiijzing definitief wordt:
het cgenblik,

cofwel van de toewijzing, 1indien geen opschortende
voorwaarden van toepassing zijn;

ofwel waarop alle opschortende voorwaarden waaraan
de verkoop onderworpen is, vervuld zijn.

De notaris: de notaris die de verkoop leidt.

De werkdag : e=lke dag met uitvondering van een
zaterdag,; een zondag of sen wettelijke feestdag.
De zitting : het tijdsbestek waarbinnen de
Eiedingen kunnen gebeluren.




