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Twcedc dubbel
blad

Roorcndc goedrrcn:
?enzij anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden worden
enkel de onroerende goederen verkocht, alsmede de
goederen die door de wet als onroerend beschouwd worden
door incorporatie, bestemming of blijvende aanhechting.
De Ieidingen, t,ellers, buizen en bedradingen die aan
water-r gês-, af elektriciteilsmaarschappijen of
maatschappijen met een gelÍjkaardige diensbverrening
Loebehoren, zí1n niet in de verkoop begrepen.
Pandrcht
De verkoper verklaart dat:
- er zich in of op het verkochLe goed gccn rocrcndc
goedcron bevinden die deel uicmaken van deze verkoop en
die belasE zi jn Ínet een pandrecht of die het. voorbrerp
uitmaken van een eigendomsvoorbehoud;
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- er cvennin goederen werden gei.ncorporeerd in het
verkochte goed, die belast zijn meE een pandrecht of clie
het voorererp uitmaken van een elgendomsvoorbehoud.
Onclergetekende not.aris verklaart een opzoeLing te hebben
geclaan op het pandregister op 21 sepEernbet 2Q24, waaruit
is gebleLelr tlat geel pandreCht of eigendomsvoorbehoud
gekenci i s.
Ingtcloriis
De instelprr js lredraagt TIIEEHOI|DERDT|íINIIGDUIZEIID EURO

G 220.000,00).
l4ininnróod
Het mi nimuml:od bedraagt du j zend ettro (€ 1.000,00). DÍr
betekent dat er met minstens <JuÍ zend euro (€ I .000, 00 )

of een veelvoud hiervan moet geboden worden, €D ciat
lagere bieclingen nÍet aanvaard vlorden.
lenvanc cn clui van de biedincÍcn
De dag en het uur van de aanvang van de biedingen is
naandrg 18 novcnbcr 2024 om 10.00 uur.
De dag en het uur van de sluicing van de biedingen is
dinadrg 26 novernbcr 2024 on 10.00 uur, onder voorbehoud
van evenLuele verlengingen ingevolge de zandloper en/oÍ
een algemene scoring op het biectingsplatform zoals
bepaaicj rn art.ikel 9 vall cJe algemene
ver P.oops voorwa a rden .

Dao en uur ondertakcnincr PlI van toewi 'l z r-nct

Flet proces-vet:baa I van Loevri j z i ng zaL, behou<lens
an<Jersluidende Ínstruct ies van clldergetekende noLaris err

behoudenS inhouclirrg van het goecl, onclertekend worden op
het kantoor vàn ondergeLekencle notaris op maandag 2
deccnbcr 2024 om 1?.00 uur.
Bczooken
Het goeci zal cJoor de kanclidaar.-kopers kunnen bezocht
worden eI ke zaterclag vanr 10.00 tot t2.OO uur, en di c
vanaf zaÈcrdag 26 oktober 2024 tot cn not zatcrdag 16
novcrnbcr 2024.
Onderget,ekende notaris houdE zich het recht' voor
bijkomende bezoeken in te lassen en/of de bezoekuren Ce

wílzigen in het belang van de verkoop.
Eigcndonsoverdracht
De koper wordt eigenaar van het verkcichte goed op het
ogenblik waarop de toewiizing det initiet worclt.
Genot - Gebruik
HeE goed is thans niet verhuurcl rroch verpacht. llet goed
is dus vrij tran gebruik.
De koper zal het genot van het verkochte goecl verkrijgen
naclat hij de prijs, de ko.sten en alle [iikomertde lasren
in hootd-<om en eventuele intêresten heeft betaald.
Vr:oraleer deze betalingen gedaan zijn, mag de koper het
verkochte goed niet geheel of gedeettelijk afbreken,
noclr veranderen of wí1zigen. Hij mag evenwel op zí7n
P.oscen bewarende maaEregelen nemen.
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Derde dubbcl
blad

De koper treedt Ín alie rechcen en verplichcrngen van de
verkoper wat betrefc de in de verkoopsvoorwaarden
omschreven gebruikstoestand, onverminderd cle rechten die
hij krachtens het contracL of de wet kan doen gelden en
waaraan deze bepaling geen aflrreuk doet. ïndien het goed
verhuurd i s, zal de koper er het. genot van hebben cloor
het innen van de huur- of pacht.prijs berekencl van dag
tot d"g, van zodta hi I de pri js, de kost.en en al le
bijkomende lasten in hoofdsom en êV€rrtuere interesten
heeft betaald. rndien de huur- of pachtprijs na vervallen
termijn betaalbaar is, komt het gedeelte hiervan cjat
betrekking heeft op <le periode van de vorige vervaldag
Lot op de dag van de ingenoctreding door de koper aan de
verkoper toe.
De koper kan geen schuldvergerijking inroepen t,ussen de
aankoopprijs en de waarborgen die gestorÈ zouden zijn
door de huurders of. de pacht.ers.
Voorkooprocht, - Voorkeurrocht
De verkoper verklaart dar hij noch een voorkoop- noch
een voorkeurrecht heeft coegestaan in verband met het
goed en dat er ook Ítocn wetEelijk voorkooprecht bestaat.t/oor zover ze tegenstelbaar zi7n, wijst cle notaris
<iesgevallend toe onder de opschortende voorwaarde van
het niet-uitoefenen van het (dey voorkoop- of.
voorkeurrecht (en) vàn iedere persoon aan wie (een)
derger i j k (e) rechr (en ) bi j wer of bi j overeenkomst
toegekend zou(deni zí1n.
De uitoef ening vàn di t (deze) recht. (en) vindt plaats
birtnen de voorwaarderr en op de ví}ze clie bij wet of
overeenkomst bepaaId wordenr êÍl die in deze
verkcropsvoorwaarden verCuideli j kt zi1n.
Staet, ven hat Gcbrckrn
Fiet goed wordt verkocht in de toestand waarin het zich
op de dag van de goewilzíng bevindt., ook aI voldoet het
niet, aan de weEt.elijke voorschriften, zonder vrijwaring
voor zichtbare of verborgen gebreken en zonder enig
verhaal noch recht om van de koop af t.e zien, zel f s
wanneêr de beschrijving van het goed en de opgave van de
erfdrenscbaarheden foutief, onnauwkeurig of onvolledig
is.
De vrijstel Iing van de vrijwaring voor verborgen
gebreken geldt niet voor een beroepsverkoper, noch voor
een verkoper te kwader trouw.
Grenzen - Oppervlaktc
De precieze grenzen en rje aangegeven oppervlakte van het
goed worden door de verkoper nieL gewaarborgd, zelfs al
werd er een oud of. recenL opmetings- of afpalingsplan
opgemaakt.
Elk verschil van oppervlakte in meer of minder, al
overtrof het een twintigste, is in het voordeer of in
het nadeel van de koper, behoudens, maar zonder waarborg,
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eventueel .rerhaal tegen de opsceller van het plan als er
één is.
Gcnccnhedon
Het goed worclt verkocht zonder vrijwaring voor het aI
dan niet bestaan ván gemeenheden.
tle koper treedl- ilr <Je rechtett en verplichtingen van de
verkoper die voort.vloeiett uit mogelijke gemene muren,
grachten, hagelr en af slui tingen die het goed af scheiclen
van de aangrenzende eigendommen.
ErfdienctJcaarhodcn
l{et goed vrordt verkocht. met aIIe acLieve en passieve,
zichtbare en orrziChtbare ertclienstbaarheden waarmee het
bezwaarcl of bevoordeeld kan zí1n.
De verkoper is ertoe gehouden de hem bekende
conventionele erfdienstbaarheden te vermelden, behalve
deze die zichcbaar zí1n. De koper heeft geen verhaal
voor andere erfdienstbaarheden, die hÍj zaL moelen
dulden, zelfs als hij ze niet kende.
De verkoper verklaart geen erfdienstbaarheden te hebben
gevestigd lastens het verkochte goed en geen kennis Èe

hebben van zichtbare erfdienstbaarheden.
Schadc aan ds of ondrrorond
zonder waarborg van hun bestaan treedt de koper in de
rechEen C.lie rJe verkoper zou kunnelt clOen gelden L€Ír
aaneien van clerden omwi I le vaÍ) rle schade die door
exploitat ievrerken aan cte grond of de onclergrond
veroorzaakt zou kunnerr zl1n, ongear--ht de aard ervàn.
Indielr de koper af.stand doet van dic evcntttele
schadevergc.,edipg of indien cle 'zerkoper voordien een
vergoeding ontvangen had, moet de koper het goed nemen
in de staat waarirr het zích bevinclt, zonder verhaal tegen
de verLoper om welke reclen dan ook, meer bepaald omwille
van het niet herstellen van de vergoede schade.
Vordmincrcn vrr.lrerlno
De koper treedt eveneens in alle rechten die de verkoPer
zou kunnen doen gelden tegen de arbeiders, aannemers of
architecten <tie hij voor de werken of constructies
aangeworven zou hebben, en meer bepaald deze die uii
artikel 17o7 van het ourl Burgerfijk Í'letboek
voortvloeien.
láade-cisendon
Niet van Èoepassing op deze verkoop.
ADMI}II STRATIEVE BEPÀLINGEN

- Stcdcnbourkundl.qc voorschriften
UgÊsqsP.

Ër vrordt medegedeeld dat geen werken of tralldel ingerr
vermeld in artikel 4.2.L van de Vlaaruo Codex RuinteliJko
Ordening, hierna "de Coclex" gelloemcl, mogen worden
opgericht of uitgevoerd zolàng er geen sEedenbouwkundíge
vergunníng/ omgevingsvergunning voor sEedenbouwkund!ge

6



Vicrdc dubbcl
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handelingen is verkregen; in bepaalde gevallen is de
vergunningsplicht vervangen door een meldingspl icht.

Inl iehtinqen
De nofaris vermeldr. en informeert, in toepassing van
ártikel 5.2.f, van de Codex, zoals blrjkt uit 1o het,
iltl ichri ngenf ormul ier ontvarrgen van de Gemeerrte t{erselt
op 27 áugustus 2024, 2" de verklaringer. van de verkoper
en 3" het hypothecair geEuigschrift dar:

1" dat de gemeênte Hersel t lreschi kt over
goedgekeurcle plannen- en vergunni ngenregisters;

2o dat voor het onroerend goed geer)
rtfi9Èy i ngsvergunning vooí stedenbouwkund j ge hanclel ingen
werd uiEgereikt; met uitzondering van een vergunning
voor het bouwen van een.rroning, de daLo 28 november Lgi7,
onder referte 197'l /0I'l-t8i

3" dat het goed volgens het gewestplan gelegen is
in woongebied;

4o dat het onroerend goed niet heL voorwerp uitmaakt
van een maatregel als vermeld in titel VI, hoofdstuk III
en IV van cle Vlaamse Codez Ruimtelijke Orclenrng (zijncte
rechterlijke of. bestuurlijke maaLregelen) of er geen
procedure hangende is voor het opleggen van eerr dergelijke
Ínaatregel;

")o dat er op het onroerenrJ goed geerr r.foorkooprecht
ru.st zoa ls bedoeld in arr ikcl 2.4.1. VCRCr of árrikel 34
van het decreet van 2cs apri I 2Ol4 betref f ende r:omplcxe
lrrojccteni

6o clat voor het onrcerend goecl een niet-vervallen
omgevi ngsvergunrring voor het verkavererr van groncten van
toepassirrg is de dato 3l jui i 1964; onder rc'f erte O46/036;

7o dat het onroerend goed niet. het t/oorwerp uitmaakt
van een voorkeursbesluit. of een projectbesluit.;

8" clat het onroerencl goed nieL het voorvrerp uit,maakt
van een aanduiding als "rrratergevoelig openruimt,egebied,,
overeenkomstig arcikel 5.6.8 S I VCRO;

9o dat het. onroerend goed gelegen is in een
gemeent,efijk ruimLelijk uicvoeringsplan .'RUp htoonkernen,,
de dato 25 juli 2018, met bestemming "Randverkavelíng,,i

10" daC het onroerencJ goed gelegen Ís in een
rrroili jnplan "Limberg-Denstraat', clê dato l0 jul i 1968;

llo ondergetekende notaris verwijst náar arti kel
4.2,I van de Vlaamse Codex Ruimlelijke Ordening, en heefL
de koper lrieromtrent ingel rcht, hetgeen door rjeze laatste
wordt erkend.

Steden/:oulkundi qe ui t treksel
Br j schr i j ven vàn 27 àugusLus 2024 heef È tle gemeente
lJerselt aan ondergetekende notaris de stedenbouwkundige
inI ichcingen en het stedenbouwkunclig uittreksel
betref fende heÈ bi j deze verkocht.e goed meegedeeld.
Het suedenbouwLundig uirrrekser en de stedenbouwP.undige
t/astgoedinformat.ie worden voorafgaalrdelijk aan de koop
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t,er inzage op BIDDIT.BE beschiP.baar gesteld, zodat
eventuele liefhebbers in de mogelijkheid ziin om de
inhoud, de bepalingen en de voorschrÍfren eri n

opgenomen, Ee consulteren en ofir daarbi j <le noclige
toe I rclrt ing te bekomen .

A11e ti.efhebbers hebben zich voldoencle kunnen inÍormeren
h.,i j de .stacJ of de qemeente waar lrei goed gelegen is, en
vcrzaken h j erbi j ui tdrukkel i j l' aón cle uorderíng tot'
nietigverklaring van de eigendomsverl'.rij9ing op basis
van een inf ormatiepl it--ht zoal s voorzien is in arLi kel
6.6.2.ran de t/Iaamse Cr:clex Ruimtelijke Ordening.
Voor alle wí1zingen aan het goed en aan de
hooÍdbestemming ervat) zal de P'oper dc toelat ing moeten
vragen aan de bevoegde diensten van sterlenbouw. Verder
za) hi j jn hec algemeen al le reglcmerll-en van stedenbouw
moecen na le.ren .

Omqevingsvet nninq voor hec verkaveLen van
gtonden.
De omgevingsvergunning voor het verkavelen r/an gronden
met betrekking tot, de gronci waarop het brj deze akte
verkochce goed werd opgericlrt en waarvan het bij cleze
verkochte deel uitmaakt, werd Qunstir; geadviseerd
verleend Coor het CoIlege van Burgetnee$ter eu Schepenen
van de geÍÍreente l{erselt in zÍtting v;rrr 30 ir.rli 1964 onder
ref erenC lenutruner 046/O36 op voorwa(rrrde 'latt to€Passing der
stedenbouwkr:ncl i rre r/oorsehr i f t en .

De verkavei rngsa!,.te nret. betrekkÍrrc, Èot ,lenoemde verkave-
linq wercl verleden voor

De koper wordt verondersteld voor het slurten van cle
koop op de hoogte te zLln gebracht van de inhoud van de
verkavelingsakce, de omgevirtgsvergunnirrg voor het
verkavelen van gronden en cle bijgevoegde
sLedenbouwkundige .roorschriften, gezien deee documenten
voorafgaandelijk aan de koop cer inzage op BIDDI'[.BE
beschi.P.baar worden gesteld, zodat eventuele liefhebbers
in cle mogêlijkheicl zijn om de irth..rud ce consulteren en
om claa rbi j cle nodige toel icht inq t e bekomen .

- Bodentoegtand
l. De verkoper: heeft verklaard dat er op de grond,
voc)rwerp van de trerkoopr bi j hun weten, geetl inr icht ing
íJevest rgrl i.s .:f was, noch een act ivi te i t t'tc'rclt crf vrerd
ui Lgevoercl, die opgenomen is op cle i i jst van dc
inricht irtgen en aet iviteiten die bodemverontreinicli nq
ktrnnen veroor zaY-en, ztsaLs bedrreld irr het bodemdecreet.
2. Met betrekkirrg EoC voornoemcl c.YoeC wercl door de OVAM

het boclemattest afgeleverd op 28 áugustus 2024 oncler
referte *20240702869" in overeenstemmilt<; met voormeld
DecreeÈ.
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vijftle dubbel
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De inhoud varr dit attest luidt:
"2 rMnouD vAN wr rcDwawESt
Deze grond is njet opgenomen in hec

gronclen inf orma t iereg is ter.
2,0 EXTRA TNFORMATÏE:
Meer inf ornatie over de aanpak vdtT PFAS-

vetotl tre jn i g ing en de s tóncl van het onder zoek , en de
I'jjlrurende no regt'et -maacregeJen vindt u op
h c cps : / /www. v laanderen . be/pfas -vervu j I j ncl.

2.1 r FORMATIE UÏT DE GEMEENTELIJKE ÍNVENTARJS
De OVN4 heeft geen aanwijzingen clat deze qron,C een

risicogroncJ is.
?_._z-g_I_T9PEA4L_oy_EF-_D_q-_B-o-gEy1fr,tA+!!FiI!
Er zijn geen aanwijzingen bij <Íe OVN4 dat c>p deze

grond een bodenverontÍeinig incJ voorkomt,
2_._3__Bl_r-RoyF11pF__4Qy-r_E_z-g!r_E_A/9_l-99?!1l,Jj,lqq|t
Er zíjn geen gebruiksadviezen of

gebruiksbeperkingen van Ëoepassing op deze grond. Voor
grortdverzet dient. er pas vanaf een volune van 250 mt een
technisch verslag opgenaakc te worden.

Dit bodematcesË vervanclt aIJe vorige bodenattesaen.
3 OPD@KTNEm(
1 Voor neer infonratie: ovdm. vJaan,Jeren,be/het-

bocleraa t test .

2 Meer infotnatie (ryc.r de gegevensscïottr,zn die cJoor-
de OVAI', utorden gebruikt, vjndt u op
ovàN. vlaande tett . be / d i scl a ime r.

3 Maatregelen opgelegd of vatt toe;rassj ng ttu i Í_c"n het
kader vàn het Bodenclecrc?€È worden ní.et yr:rneId ap het
bodenatte*et. Iliervoor kunt rr besË concact opÍremer? net Ltw
lokaal bestuur.

4 De OVAM scaat njec in voor de juistheid van <Je
aan haar verscrekt.e gegevens."

Ondergetekende noLaris heeft de liefhebbers kennis
gegeven van de inhoud van het, bodematt,est,.
3. De verkoper heefc verklaard met becrekking Cot
voornoemd goed geen kennis te hel>ben van
bodemverontr:einiging die schade kon berokkenen aan de
koper of aan derden, of di.e aanleiding kan geven tor een
saneringsverplicht.ing, [ot gebruiksbeperkingen of tot:
andere maatregelen die de overheirJ in dit verhancJ kan
opleggen.
De verkoper heeft rrerder verklaarcl clat cle ovAl'l hem geen
attest heef t afgeleverd 'r,raaruit bl i jkt dar voormelcl goed
verontreinigd is.
De verkoper heeft- rrerklaard dat het goect niet het
v,Jorwerp heef t ui rgernaakt, van een oriënLereÍld
boclemonderzoek, ui cgevc'ercl op eigen it)i t iat iet of
anrbtshalve door de OVA.M, noch van een beschrijvend
bodemonderzoek noch van een bodelnsaneringsproject.
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Voor zover voorgaande verklaring door de verkoper te
goeder trouw werci afgelegd, verklaart, de koper de
verkoper nooit àansprakelijk ce stellen 'roor de risico's
van eventuele EoclenveronÈreiniging en de gchade zowel
aIs de kosten die daaruiÈ kunnen voortvloeienr êÍl
verklaart hi i dat de verkoper hiervoor tor geen enkele
vrijwàrrng 

":.a! 
gehouclen zijn.

De verkr;per verklaart dal" cle overdrachcregels zoaLs
vasLgelegd in hocrfd.gtuk VI II van lreL tirlaams Boclemdecreet
vàn zevenentvrintig oLcober cweedurzend en zes bij de
verkri jging 'ran de goerleren st ipt werden nageleef d.
De koper rrrorr3t verondersceld vóor hec sluiten van de
koo;> op <le hoogte te zijn gebrac-'ht van de inhoucl van de
bodemattêsten, gezíen deze aLtesten vooÍafgaandelijk aan
de koop r.er inzage op BI Dl)t'f . BE lieschikbaar worden
gesr.eld , zodat evencuele lief hebbers in dc mogel.i j kheid
zí1n om de rrritou<l le consulLeren en om daarbil de rrodige
coelÍchting ie bekomen.
De nc,rt.aris wi jst de tief hebbers er crp dat het voorgaande
geen enkele garancre inhoudt met becrelrkrng tot het al
clan n iet zui ver zi jn van cle boclem en dar di t, niec
verlrindert dat de bepal ingen met betrekkirrg toL het
gronciverzet ("H(rc''fdstuk XIII Het gebl'uiP. varr
ui tOegróverr bcrcleÍns" \r(ïn het Botlemcle.:reet ) onvermi ndercJ
vàn toeS;ass i nq lrJ. i j vett.

- Vlaansc Codox lÍonen
De prrrL j ier: verkl,iren irrqel ic:ht t-t: zi irr over de
toepaÍjsel i ike bepal rngelt van <le Vtaanse Codex ldorren inzake
het conformitertsêrt test .

Dc verkoper verhlaart clat het voor-c<.:hretten gc)ed niet het
voorvrerp ui tmaakl- vaÍt enig voorkooprecht, zoal s voorzíert
door voorrfleide Vlaamse Cor{ex l{onen, claar ltet voorschreven
goed:

- nieg opgencmen is in een inrtentarls van leegscaande
en/of verkrct.te vroningen;

- gêen vroning betreft waaraên €€ír sociale
huisvesr.ingsmaacschappij, de gemeenEe of her "Openbaar
Centrum vrror Maaf schappeli jk Vlet zi jn iOcl'l9ll " renovaLie-,
verbeterings- Gn aanpas.si ngswerkett heef t u!tgevoel'd in
het ràam van hun so<:raal boheersrecht;

- geen bJot'rrng i:ecref t, die niet gesloopt wercl binnen
cJe cloor de o.terheid opr;elegde termi iti;

- geen per(':eeI betref t, besrerrcl t/í)or wottingbout^1,
ge) egen irr eerr cloc,r de Vlaamse reger-ing bepaa I d bi j zonder
gelried.

t'loninqkwaIrte i tsbevrakino - Consultatre Reoister var)
llerstel vor derinoeli.
OvereenkoÍnstig het bepaalde in artikei 3.51 van cle
Vlaamse Cociex hionen, con.sulteercje onclergeteketl'-le noLaris
op 25 septembet 2Q24 het Register varl
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Herscelvorderingen, vermeld in artikel 3.44, 51,
lid van de Vlaamse Codex g,onen.
Het. Register van HerstelvorderÍngen bevat
informatie over de hierbij verkochte goederen.

- Roolooldcn
De koper erkent door de notaris gewezen te zí1n op
verplichting om iedere woning vanaf I januari Z02O
ce rusten met één of Íneer rookmelders.
De verkoper verklaarl- dat het goecl uitgerust werd
rookmeJders volgens de geldende regelgeving.

- Stoolsoliatenlc
Er bevindt zich opr het onroerend goed een stookolietank
zoals bedoeld in art!keI 6.5. van VLARET'Í I I met een
inhoud van 5.000 Iiter. Deze stookolietank bevin<Jt zích
ondergronds.
De verkoper bevesrigt dat. de houder voldoec aan de
voorwaarden hiervoor gesteld in afdeling 6.5.3. van VLAREM
II en dac de laatste controle bedoeld Ín afdeling 6.5.5.
van VLAREM werd door een erkend technicus, urt,gevoerd op
30 augustus 2024. Als gevolg van deze controle werd een
groene merkplaat aangebracht zoals bedoeld in artikel
6. 5. 5. 3. laatste al inea van VLAREM I I .

De srookolie die zich nog in de bank bevincJt, i.s in de
verkoop begrepen.
Dit conformiteitsattest voor mazoutreserv<iirs wordt
voorafgaandeljk aan de koop ter inzage op BIDDIT.BE
beschikbaar gesteld, zodat eventuele Iiefhebbc'rs in de
moget i j kheid zí1n om de inhoud t.e consulLeren en om
daarbi j de nodige toelichring te bekoÍnen.
Dit conformil-eitsat.test. zal aan de clefinicieve koper
vrorden overhandigd na becaling van de koopprijs en de
kosten.

Pogtin íc
Op vraag van de inscrumencerende not.aris of er voor het
verkochte goed reeds een postinterventiedossier werd
opgesteld, heeft de verkoper ontkennend geantwoord. Hij
bevestigt dat er aan dit eigendom sinds één mei
tweeduizend en één geen werken werden uicgevoerd cloor
één of neerdere aannemers waarvoor een
postinterventiedossier diende te worden opgesteld.

- Elektrische installatic
De verkoper verklaart dat het voorvrerp van deze verp.oop
een wooneenheid is rn de zrn van troofdstuk 8.4., afdeling
8.4.2. van Boek 1 van 8 september 2019 van het Algemeen
RegleÍnent op de Elektrische Installaties (AREI), waarvan
de elektrische instal lat,ie n jet het voorererp is geweest.
van een volledig controleonderzoek in de zin van heL
reglement voorafgaandefi j k de ingebrui kname van de
installatie.
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Bij proces-c/erbaal van 4 seprember 2A24 werd door ASC t'e
Rummen ..rastge.sCeId dat de i nstal Iat ie nict voldoet aarl
de voorschriften van dit reglement.
Na af loop van een termi jn van l8 rnaanrJen vanaf de akte
houclende coewr j.s zal vastgesLelci Ínoeten worden of de
overtredirtgen verrJwenen zijn. De koper is verplicht
zijn ident.irerc en de <Jatum van cle akte mee re delen aan
Voorrrí;€fid er ketrd oÍqdnisme dat cle cont r(,l e heef t
uitgevoerd, De koper behoudt evenwel de vrijheicl om na
cleze nre<lertel ing vri j een ander elkencl organi SÍÍre aàn te
stel len om cle keur inrJ in cje toekcmst te verrlchten. De

koper erkent rlor:r de notaris op cle hoc:gte gesteld te
zijn van zcwel cie saltcties voorzLên irl het Algemeerr
Reglement alsook tJe gevaren en aanspràkel r j kheden bi j
het gebruik van een installatie die niet voldoct aan de
vereiscen varl rJit Reglement, alsook het feit dat de
kosten van lrerkeurÍng door lret organisme aan hem zullen
aangerekend worden.
Dit proces-verbaal houdende cle keuring van de
insÈaIlat!e wordc voorafgaandeljk aan de koop ter inzage
op BIDDIT.BE beschikbaar gesteld, zodat eventuele
lief helrbers i n cle mogeti jkheid zi jn oÍn de inhoud te
consulteren êÍr (,ttï rJaarbi j de irodige tc-relichr- ing Le

bekomen.
0i r proí:cs-verbaa I hourJerrcie dG' l'.curt ng van cle

i nsta I lat ie door een hiervoor erken'J organisne zal aán
de det init ieve koS:et v,olclen overh;rncligcl na petal Íng varr

<le koopprils en cle kosten.
- Enercícprcstatioccrtificaat

Een geldig energiepr:e.statiecert rf rcaat wercl <)pgemaaP.t

met beErekkr nq tot het goed, ltoorur-jrp van huid ige
verkoop, r)cior energie<Jeskundige gedat-eerd 20
september 2024 met vermelding van unieke code 20240920-
0003380488-F,ES- l, met labeI F. De verzoeker en koper
verklaren uitclrui..keli j k dat de koper vóor het verl i jden
van huidige akte op de hoogce werd gebracht van het
bestaan en de inhoud van dit
energi eprestatiecer t i ficaat .

Dit energiepresceticccrLif ica.rt wr.r1ql1 vclclraf ga'rndel i ik
aan de koop ter rnzage op BIDDIT.tsE beschikbaar qesLeld,
zodal eventuele I ief het:bers in de mogel i i klteid zi jn on
de inhriud te consu I Èererr en oÍn daarbi I de nodige
Eoe I iclr t i ng te bekotnen .

l{et Origineel ','au clit energieprestatiecerti f ir-'aat zal
aat) de definitieve koper worclen í)verharrrJiqci na l:etaling
vón cte kcopprr;s en cJe kosten.

- Rcnovatioverolichting
Het bi j deze verP.ochte goed i s een re.sident ieel gebouw.
De kt)pe r ulor,Ct e rofr gewezen rla t iret goeci br ttnen de v i j f
jaar vanaf herJeri het rninima le energieprestatieniveau
label Il moec halerr.
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Binnen de vijf )aar vanaf heden moêt, een nieuw EpC
resident.iële gebouwen zí1n opgemaakt.
Indien de koper evenwel het verkochce goed binnen vijf
jaar vanaf vandaag zal slopen, is hij vrijgesceld van de
renovat ieverpl i chc i ng .
De koper is getrezen op de mogel i j l,.e administ rat ieve
geldboetes bij nÍec-naleving van de
r enova t i everpl i cht ing .
voor verdere inf ormat Íe vrorden de part i jert verwezên naar
wwvr.energiesparen.be of een energiedeskundige.
De koper is er op gewêzen dar een andere (strengere of
lichtere) renovarieplicht P.an gelden, als hij brnnen de
vijf jaar na de authentieke akte de bescemming van het
goed wijzigt.

- Arbeetinvontaric
Op hee goed bevinden zich een of meerdere toegankefijke
const.ructies van vóór 2001 zoals gedefinieerd in het
decreet bet,reffende het duurzaam beheer van
materiaalkringlopen en afvalstoffen.
De verkoper beschikc hiervoor over een
asbestinvent.arisattest meE unieke code UC: 20240904-
0000?7.000, op 4 sepcember 2024,
De verkoper en koper verklaren ui t.drukkel i j k dat de
koper, vóor het verlijden van huiclige akte, op cle hoogte
werd gebracht van het bestaan en de inhouci van dit
asbest inventa risattest .

De samenvattende conclusie van dit attest tuidt: ..Niet-
asbestveilig".
De verkoper verklaart dac er geen ni.euw at.tesL wercl
aÍ.geleverd en dat de toestancl niet gewilzigd i.s.
Er is sprake van een gewilzlgde toestand als:
I o er nieuwe asbeschoudende materialen zijn
aangetrof fen;
2o er werken zLTn gebeurci die tot gevolg hebben dat het
inspectiegebied, zoals opgenomen in heE besEaand
asbestinventarisatcest ars asbest,veirig beschouwd kan
worden;
3" de Uoestand vàn de asbest.houdencle materialen
zichtbaar gewijzigd is door een calamiteit of een
incident.
Dit asbestinvêntarisattesL wordt voorafgaandeltjk aan de
koop ter inzage op BIDDIT.BE beschikbaar gesEeld, zodat
evenluele Iiefhebbers in de mogel i jkhei,C zi-1n om cle
inhoud te consulteren en om daarbij de nodige coelichting
t,e bekomen.
Een geldig exemplaar van het asbestinventarisattest zaI
aan de def ini t ieve koper worden overhandigd na bet,al ing
van de koopprijs en de kosten.
De verkoper verklaart geen kennis ce hebben van aanwezige
asbesL, behalve deze eventueel vermeld in heL
a sbestínventari sa t test. .

13



- Rl,d,cozonot orcrrtrooj'nonqrbl'od - Íetrrornqrarf -
Boacihrraingr zono gtorr&írtasrl'nDlBq.o

Blijkens opzoekíng via
www. wa ter r n f,o .be / informatieplicht gedaan de dato 23
augustus 2024, verklaart de notaris, met toepassÍng van
arti kel 129 Vfet betref f ende de verzekerIs1rJêor dat het
hierboven vernelde onroerend goec'l nieÈ gclcgon i,s :ln ffn
vrn dr risicozonoc voor ovcrctronlng z.oals vastgesteld
door het, Koninklijk Besluit van ?-8 februari 2OO7 Lot
afbakening van de risicozones.
2, Btijkens diezelfde opzoeking verklaart de notaris,
met toepassing ván arÈikel I.3.3.3.2, van het. decreet
van 18 juli 2003 betreffende het inEegraal vrarerbeleid,
gecoórdirreerd op 15 juni 2018, daI het hierboven vermelde
onroerend goed:
- níct gelegên is in een ovcrgtromlngagovoelig gcbl'od;
- niot gelegen is in een afgcbakcnd ovcrltronÍngrgcbird;
- nict gelegen is in een afgebalccndl olncxzo ai

niot gelegen is in een rigmaalgcbÍcd.
De grond heefc P(erceel)-score:
A: geen overs t rorni ng gemode I leerd
De aanwezíge gebouwen (grorer dan 25 m4 ) hebben G(ebouw)-
score:
A: geen oversrromjng genoclelleerd
3. De verkoperterLlaart dat het hierboven vermelde goed
bij zijn weten nooit is overctroond'
4. Uit een opzoeking op Geopunt blilkt clat het verkochte
goed niet gelegen is in een zone voor grondr^raterwinning.

- Netuurbohoud.
De verP.oper verklaart dat het verkochte goed niet is
gelegerr binnen:

een Vlaarns ecologisch netwerk (VEN);
een Vlaams erkend natuurreservaat en hun

uit,brej-clingsperlmecer gelegen binnen de groen- en
bosgebieden, de bosuitbreidingsgebieden of het
Vlaams ecologisch netwerk;
- eên door de Vlaamse reg€rrng afgebakende
peri.meter blnnen de groen- en bosgebieclen gelegen
binnen het integraal vcrwcrvings- en onclersteunend
netvrerk (iVON);
- cle afbakening van een
na t uu r i n r i ch t i ngsproj ect .

Biigevolg !s het voorkoopreclrt, zoals voorzien door [et
decreet op het natuurbehoud en het natuuriijk milieu van
éenentwintig okrober negeÍttierrhon'-1erd zeveÍt en negentig,
niet van toepassing.

- Onroornd crf,qocd
De verkopelrerklaar t clat het verkochre goed rriet i s
beschermd als monument en niet is gelegen in een besChermd
stads- of ciorpsgezicht, noch voorkomt op een ontgrerp van
lijst daarcoe.
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De verP,oper verklaart dat het verkochte goed niec is
gelegen in een definirief beschermd landschap, noch in
een voortopig beschermd landschap.
De verkoper verklaart dat het verkochte goect niet is
beschermd als archeologisch patrimonium, noch voorkomE op
een ontwerp van fijst cjaartoe.
Dê verkoper verklaart dat het verkochte goed rriet is
opgenomen in de landscl:apsat las, noch i n <le inventaris
archeolcrgische zones, de inventaris bouwkundig erígoed,
of cle inventaris van her landschappefijk erfgoed. Hif
verklaarL hjerover nooit enige betekening of kennisgeving
te hebben ontvangen.
Ondergetekende nocaris bevest.igt dat dit ook nier bIijkL
uit een opzoeking in cle clarabank die door hec Agentschap
Onroerend Erfgoed digitaal beschikbaar werd gesteld.
KLIIí
Uit de opzoekÍng op www.klim-cicc.be blrjkr dat het
verkochce goed niet gelegen is in de di,recce nabijheid
van transportinstallacies van gevaarfijke produccen via
leidingen of bovengrondse en onclergrondse
hoogspanningslijnen en dat er geen wettelijke
erfdienstbaarheden aanwez.ic; zí1n ten gunste van
entiteiten die aangesloten zijn aan voormelde dacabank.

- VercI.ichte vsrzokerino voor d. tisn'iarioe
aancprakclii khoid van architoctsn. aann€aêrt cn
andore dienstverlengra in d,r bourcsctor

De verkoper verklaart dat er voor voorschreven eigendom
sinds I jul i 2018 geen omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen werd afgelevercl ctie aan de
lrasis ligt van de oprichting van het gebouw of varr grote
onroerende werken die onder de tienjarige
aansprakelijkheid varr archrtecLen en aannemers vallen
zoals geregeld in de arrikelen 1782 en 2270 Burgertijk
Wetboek.
Bijgevolg is de verplichte overhandiging door de
verkopers van een verzekeringsattest afkomstig van de
archÍCecÈ en/of aannemer aIs bewijs van de \'êrplichting
tot het aangaan van een aansprakerijkheidsverzekering is
voldaan, niet van toepassing.

- Bosdecrcet
Een grondoppervlakce valt onder de voorschriften van het
Bosdecreet branneer dez.e beantwoordt aan de wet teli j ke
def ini tie van bos (art ikel 3 Bosdecreer.) . HeC Bosdecreet
bl i j f t van toepassi rrg op onwet E ig onLboste
grondoppervlakten.
Inzonderheid gelden voor beboste grondoppervlakt-en
volgende verpl icht ingen :

- bi j e I ke kap of bi j el ke grondige wí1zi.g ing aan
de bosbodem, de scrooisellaag of de kruidenlaag, client
een machtiging bekomen te worden van het Bosbeheer,
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tenzij anders voorzien in eên weEtelijk goedgeket:rd
beheersplan.

- een beheersplan is wettelijke vereist voor alle
aaneengesloten beboste eigendotnnen vart minstens vi j f
hectaren, eÍt voor alle bossen gelegen in het Vlaams
Ecol ogrsch lJetwerk, zodra di L Iaat.ste wettel i j k van
kracht r:a! zi jn.

- met het o.,g op rJe gehele of. gecleelteliike
ontboss i ng van eeÍl perceel , gelclt dat ltÍervoor eerr
stedenbc,uwkundige Vergunning met vooIàfgaand advieS vên
het Bosbeheer vereist is, evelraIs nalevirrg van de
cotÍrpet)satieregeling (artikel ItU bi.s tsosqlecreet, BesluiL
van de Vlaamse Regering van zestien februari twecduizend
en één).

Hierzan karr enkel afgeweken worden op grond van
artikel 47 en 8-l vên het Bosdecreec.

- De verwerver neemÈ alle rechten en verplichr-ingen
over die op het eigendom rusten, namelijk door her
Bosbeheer verleende machtigingen, subsidies of
goedgekeurd bosbeheersPlan,
De verkoper verkJaart clat het bi i deze verkochte goed
niet kán aanzien wcrden als eelr bo-s, een kaa I vlakte, een
niet-i:eboste uppervlakte noclig r'oor het behoucl varl eerr
bos, een bestendig bosvrije opllervlakte of srrook oí
recreatieve uitrusting bilrnetl hc'r bos en dat er zich r:p

het Ot .i ,Jez.e verkochte goed geen aanpJ ant i ngen beviltderr
die ho<>!dzaLelrjk bestemd ziltt v(-ror cle houtvcrí)rtbr€rng5l.,
onde-rr Íneer <Jre van populier en wila en <lc aricncJenr zoal-q
geclefinieerci !n artikel 3 van het bosdecreeL, waardoot'
clit clecreet van toepas.sing zou kuttn+n zí1n.

- Prcsicg
Verzeherino qewaarbor wonen.od
I'tie een hypothecaire leni.ng afsluit voor het kopen,
bouwen of 'rerbouwen van een wonl ng, kan ziclr me[ de
verzekering gevraarborgd vronen kosteloos verzekeren Eegen
inkomensverl ies door plotse werkloosheid of
a rbe idsongesch i kt hei d.
Mee r inforÍ'.rac ie : wwrÍr. r.ronenv I aanderetr . belp.rggl9-t,.
Prenr ies .

De kopc'r er kenC cla t ondergetekencJe notari s hem gewez.en
lreet t c'p het, bestaran van pt'ernies, die r:ncler meer tertlg
te 'rinderr zi jn op ertrw.premiezoeker.be en onÈsIaat clo

nol-arr9 verder van elke verantwot'rrileli jkheid Lerzáke.
Hnpothccairo toostand
De goerleren hJor(Jen verl'ocht vour vri'i, ?.tti ver ert rriet
belast met enige schulcl of errig voorrec:ht, hypotheek,
in-of oversr:hriivirrgr €o voor de zuiverende verk6rpetr met
overui _i z i ng vàn de pr i j s àan de i ngesch revetl
schulclersers of cle schulcleisers clie hun rechcen op
geldige vL1ze hebben doên gelclen bj.nnetr de dcror dc r*et
bepaalde v.;orvraar den.
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Orrordracht ven rllico, c - Vcrzckcríngrn
De rÍsico's met betrekking Uot het verkochte goed gaan
over op de koper vanaf het ogenblik waarop cle coewijzing
definitief wordt. Vanaf dit ogenl>lik moec de koper zelf
zotgen voor de vetzekering tegen brand en aanverwante
risico's, indien hij verzekerd wenst te zijn.
I ndien het. goed deel ui tmaaP.t van een gedwongerr mede-
eigendom moet <le koper cle bedingên in de stat.uten over
de verzekering naleven.
De verkoper is gehouden het goed tegen brand en
aanverwante risico, s te verzekeren to! de achÈste dag Le
rekenen vanaf het ogenbli k waarop de toewi 1zíngdefiniEief wordt, behoudens bij gerechtelijke openbare
verkopen waar geen enP.ele garantie kan worden gegeven.
àbonnoncntcn rator, gat, cbktricit lt
De koper zal, vanaf zí1n ingenottreding (Eenzij de wet
hem er eerder toe verplichtl r de abonnement.en Ínzake
vrater, 9êsr elektriciteit en diensten van dezelfde aard
op zí1n naam overnêmen of, indien de wetgeving dit
toestaat, nieuwe contract,en afsluiten. Hij moet vanaf
datzelfde ogenblrk de bijdragen hiervoor betalen, zodat
de verkoper hiervoor niet meer kan aangesproken worden.
Bclagtinccn

-

Alle belastingen, voorheffingen en andere fiscale Iasten
van werke aarcl ook met lreÈrekking Lot het verp.ochte goed
worden door de koper berekend van dag tot dag gedragen
en betaald vanaf de dacum van opeisbaarheid van de prijs
ot, indien dez-e vroeger plaatsvindt, vanaf zi jn
ingenottreding. Belastingen op onbebouwde percelen, op
tweede verbli jÍplaatsen, op leegstaande of rrervlaarloosde
gebouwen, alsook de reeds gevestigde verhaalbelastingen,
blijven daarentegen integraal ten laste van de verkoper
voor het lopende jaar.

B . AL@teNE vERK@PwooRwAnnDEN
Torpaaci'nqaqebíod
Artikel 1. Deze verkoopsvoorwaarden zijn van t,oepassing
op alle online verkopen op biddiL.be van onroerende
goederen - vrijwi,ltiger e€rêchtelijke en vrijwillige
onder gerecht,elijke vorm - waartoe wordr overgegaan in
BeIgië.
1n geval van tegenstrijdigheid tussen de algemene en
bijzondere verkoopsvoorwaarden, primeren de bijzondere
vet koopsvoorwaarden.
Ioctrcáina

-

Artikel 2. De online verkoop op biddit.be moet worden
aanzien a Is een toet redi ngscont, ract .
De verP.op€r, de koper, elke bieder, ongeachc oÍ hij zich
sterP- maak! of lasthebber Ís, en de borgen worden geacht
onvoorwaardelijk irr Èe stemmen met de
verkoopsvoorwaarden.
Wítzc van vcrkoD.n
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Artikel 3. De t,oewi)zLnq gebeurt in het openbaar in één
enkele online zltting bij opbod.
Art i kel 4 . Het. níet oproepen of n Íet toewi )zen rran heÈ
goed geldt. tegenover elke belanghebbende als betekening
van de inhouding van het goed.
Artikel 5.
De noÈaris leidt cle verkoop. Hij rÍroeE een mi ninrumlrod
vasLstel I en . Hi j kan op el k oqenbl i k en zonder
verpl rchcing tot verantutoording, onder meer:
a) de verkoop opschorten;
b) één of meerdere goederen ui t de verkoop nemeni
c) een bocj weigeren of het al s onbestaancle verklaren
omwille van een iuridische oorzàak die kan worden
gerechcvaardigd (onbekwaarnheid, insolventie, ...) ; hi j mag

de vorige biedingen in afdalende volgorde hernemen,
zonder dac <ie bieders zich hiercegen kunnen verzetten.
dl De noCaris kan in geval van overlijden van de door de
notaris weerhouden bieder vóÓr het ondertekenen van hes
proces-verbaal van toewilzlng, ofwel zijn bod weigeren
en zich wenden toÈ één van de vorige lrieders, ofwel zich
wenden tot de erfgenamen van de overleden bieder of tot
één of meerdere door de erfgerechtiqden van de overleden
lrieder aangewezerr persoon/p€rson€rr.
e) van ieclere bieder een zekerheicl oí een borg eisen (te
.stellen oJ: kosten van de bieder);
f) elke vergissing, zowel bij de ontvangst van rJe

biedrngen, aIs bi j het toewi Jz.en, rechtzettel)i
g, onCer voorbehoud van wettelij ke beperkingen, de
verkcropsvoorwêArCen wilzigen of àc1ilvul len met bedi ngerr
die aI leen Iatere bieders bi nclen;
hl bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dar- de
Loewijzing kan plaatsvinden onder de opschortende
voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door
<le koper en voor zover deze laatste daar om verzoekt.
Indien deze mogelijkheid niet in de verkoopsvoorwaarden
is opgenomen, kan de koper hier dus niet om verzoeken.
i ) Indien rneerdere goederen worden te koop gesueld,
verschillende loten vormen en deze vervolgens, in
f unr't ic van de biedingen, per lot of in één of meerdere
massa's roewijzen met hef. oog op iret verkrijgen van het
be.ste resul.iàat. Indien de resui talen geli jkaardig z-iin
za I voorrang worden gegevetr aan de t'oeul i j z i ng van de
afzonderlijke lr-,ten. Deze regeling doet geen aftrreuk aan
a r t i ke ! 

"O, 
trveede J .i d, van cie paclituret wclrrfiêêr deze van

toepassing is.
De noLaris t,esle<:lrt soeverein aI le geschil len.
Biedinqrn

-

Áiti fet 6. De bieclingen wordert enkel onl ile gÊdaan via
de beveiiigde websiLe wvrvr.biddtt,.be, wat in de
publ icitei: wordc medegedeeld.
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De noCaris
iriedingen.
Artikel 7.

bepaalt soeverein het minimumbedrag van de

Enkel biedingen in euro worden aanvaard.
Bet,vcrl'oop van ocn onlinc vrrkoop olr biddl,t.br
Art.i kel 8. Iedere persoon die een bod wenst ui c te
brengen, kan hiertoe overgaan tijdens de periode bepaald
i n de ve r koopsvoo rlrraa rclen en meegedee I d i n cle
publ ici tei t.
Artikel 9. De periode van cle biedingen urorclt vascgesteld
op achc kalenderdagen. De bi jzondere verkoopsvoorwàarclen
vermelden de dag en het uur van de aanvang en de dag en
het uur van de sluit ing van de biedirrgen. Bieden kan
gedurende deze periode, onder voorbehoucl van cle
zandloper.
Indien er op enig Ínoment binnen een periode van 5 minuten
voor het uur van de sluiting van de biedrngen nog één of
meerdere biedingen worden uiLgebracht, wordt het
mechanisme van de "zandroper" automacisch ingeschaketd.
Dit, houdt in dat in een dergelijk geval de cermÍjn om te
bieden met 5 minuten wordt verlengd. Trjdens deze
verlenging kunnen enkel diegenen die reeds een bod hebben
uitgebracht voór het initiële einduur, bieden. Indien er
door deze bieders één of meerdere l-rieciingen worden
u itgebrachE tr jden.s deze verlenging, loopt de
"zàndlopêr" van 5 mirruten opnieuw vánaf het einrJe van de
voorgaande 5 minuten. De bierjingen worden in erk geval
afgesloten op de dag zoars voorzien in cje bijzondere
verkoopsvoorwaarden, zodat de ..zanclloper,, in elk geval
stopt om 24 uur van de dag van de sluiLing van de
bredingen.
om een algemene storing op het biedingsplatforrn te
voorkomen of te lrerstellen, kan de biedíngsperiode
verlengd of hernomen worden zoals aangekondigd op de
webs i re .

Biodsyatrmn
Art kel 10.
AIoe meen
Een bieder kan heczij een bod uitbrengen via
afzonderlijke biedingen (systeem van
<< manuele biedingen>>), heczij automatische
biedingen Iaten genereren door het systeem toL eeÍr op
voorhand door hem vastgesteld plafond (systeem van <<

autornatische biedÍngen >>) .

De eerste bieder kan een bocl plaatsen ciat geri jk is aan
of hoger is dan de instelprijs. Bij een automatische
bieding err irrdien geen enkele bieder aI een bod heeft
ingevoerd, genereert het automatische biedsysteem een
bod dat getijk is aan de insrelprijs.
Daarna brengt. de bieder of het automatische biedsysteem
biedingen u'it die hoger zijn dan het huidige bod van een
andere (manuele of aucomatischel bieder, rekening
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houclend met de minimum biedingsdrempel, maar onder
voorbehoud van wat. hierna volgt.
Voorrang VAn automati@
Ce awomacische biedingen hebben artijd voorrang Qp <ie

manuele brecli nqen,
glartneer een biecler een matruelê bieclilrg doet die qelijk
i s áan het 1:Ia tond dat voora t wercl i ngesteld door een
bi ecle r .Jie qebrui k ÍnaàP.L ván lr€L auLoma: ische
bieclsysteem, zal hel gysueem vooE hem een bod genereren
voor een bedrdg gelijk aan het nanlteel uirgebrachte bod.
l{anneer ver.sclril lende bterlers heC ,automát-i.scl"r
biedsySCeent gebrui ken, gáat c)e trí)Orrang rtaar de eerSte
bieder clie zi jn ;:,laf ond heeÍt inr;evoercJ.
PIa f oncl (berer i-t:
Een biecler kan steeds zijn plafonC stopzetten o f verhrrgerr
vooralecr clit plafond werd bereikc of wanneer het wexd
berei kE en hi j cle hoogste biecler is. In dat geval, VocrÍ
waf de voorrangsregel betref t, r'lorclt de dat.um en heg uur
r.raarop zi jn ini ureel plafond vrerd vastgelegd, behouden.
tlanneer het plafond van een bieder vlerd berelkt en deze
laarste niet langer de hoogste bieder is, sLaat' het hen
vrij om een manueel bod in te voeren of een nieuw plafond
j rr ce scel len. In dat geva I , voor wat 'Je voorrangsrege.!
betreft, zal hij rang innemen op de datum err heL uur dat
clit- nieuwe p,Iafontl vrercl ingevoerd.
Gcvolaen van ccn bod
Ar:titel li. HeÈ ui tbretrgen vrnÍt eerr oril irte bocl lrouclt ir,
<la t icdere bieder toL en met de clclg van de slrriring vá1l

rJe l-ri ecJi rrgelr cif tot het goecl wordt rrrgehouclen:
' dor'r zi 1n bod gehorrclen bl i 1t t eti zich er Èí-ie

vert:inclt olo de qloor henr qel,oclerr pri is l-e lretalen,'
- instemt meL cJe gebruiksvoorwa,rrllett van deze website

volgens de daar Loe vastgelegclc procedure;
- zich kerrbaar maakt vr:l qens het elektronisch proces

vocrzien op de website;
- inscemc met alle verplich'.illgen opgenomen in de

verkoopsvoorwaarden en in het bijzonder zijn
biedingen ondertekent zclgens het elektroíl1SCl'r
proces t:corz i en op de webs i t e;

- bereikbaar is voor rJe nc.,t;lris.
Arti P.eI i2. iiè de slui t ing van cle biedingsperio,Je, houdt
het uitbretlg€n van eeÍl online lririr itr clat:

- cle 5 hor:gste (en v€rsrjhi l -Ienrje) biedels r;eborrden

Irj t jven en bereikba.ir zr jn ï'(-,(f r cle rrotaris tot elt
met cle ortderteken j ng Vat) iJe .rP.te van Loevri 1zine1 of
cle inhouding van hel goecl, clor:h maximum l0 urerkdagen
na de sluiring vífn íJe biedingen;

- (le l>reCler die cloor de ncrtariS wordt weerl'rouderr
overeenkomstig .rrtikel l3 van deze algemene
ver lcoopst/oorvraa rden en vraa rr,tàn het geboden l-reclrag
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urordt aanvaêrd door de
voot de notaris om

coewilzíng te tekenen.
Ëct el.uitcn van do biodinE€n
Arcikel 13.
Voór de toewijzing gaat dê notari.s cver tot de
gebruíkelijke verif icacies (onbekwaamherd, insc,lventie,
...i ten aanzien van de hoogste en laatste bÍeder en uendt
hi j zir:h desgevallent{ r-oE éérr van dc voorafgaarrde bieders
overeenkomst.ig arrrkel b van deze algcmcne
ve r koopsvoorwaà rcien .

De notarig stelt vervolgens de verP.oper itr kerrrris ván
het bedrag van het ureerhouden bod, zoncler cJe rderttiteir
van de bieder mee te delen. Indien de verkcr6rer diL bedrag
aanvaardt, wordL 6a1 r;oed toegewezen. Irrdren ,Ce verkoper
daarentegen niet aPkoord kan gaan met clit bedrag, vordt
het, goec{ ingehouclen.
De notaris wi jst het goed toe binnen een periode van
maximum Èien werkdagen na het ogenbl ik waarop de online
biedingen werden afgeslot.en, De toewijzing geschiedL op
eén en dez.elfcle d"g, eaetzijds door het online meedelen
van het hoogste in aanmerking genomen boci en anderziids
door het opstel len rraÍt een akte waarin hel hoogste in
àaÍlrÍ'erkinq genomeÍl bocl en cle iltstemming van do verkoper
en varr cle kopervrord€r: vasLgpstelcl.
toisering ondrrtokcnÍ,ng PV van tocrÍ,lzing
Àrtikel 14.
I n af wi j king van het gemeen re<:ht, v irrrlt de verkoo6r
s Lechts plaat s op het ogerrtrl j k van rle r.rndertekenitr<.; van
het pÍor-'qqg-vc rk,à.:i I \rarr loewi 3 z i llg do<>r ,Je

irrstrurnent.crende rrotaris, zoclat lret gaaL om een
plecht íge dvereenk.onst. , '/,o lánq het proces-verbaal van
toewilzing niet uercl ondertekend, is de verkoop niet
:rol coo r d.
EIke door de nocarig weerhouden bieder wiens lrod aanvaard
werd door de verkoper moet het proces-verbaal van
coewi j zing ondercekenen op het door de nol-ari.s
vastgestelcje ogenblik en dit Een belope "/an heL hoogste
cedrag clat hij heeft geboden. Indien hij nalaac om het
Droces-verbaal van toewi-lzrrlg t:e onderleLenelt, bl i'if L

ni I irt gebreke.
De instrumenLr:.rerrde not-arls vermelclÈ de iclentitei t van
de in gebreke hlilverrd€ bieder (s) er) hei bedrag vc-ttt

zi-in/hun hoogste borJ j rr lret prcrce-q-verb;raI van
t-oeviizing.
De verkoper lteef t da:t de kettze om:

- c.rf wel te verzoekcn aan cle rechtbank rJlrt 2i I beve'el t
dat cle hiecler de akte m{rer ondertekenerr,
desgeval.lend op stuaf fe van een dwangsom i

verkoper t zàI verschijnen
het proces-verbaal van
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- ofwel het goed uic de verkoop Eerug Ee trekken en
van rechÈswege en zonder ingebrekesEell ing een
schadevergoeding t.e bekomen;

- ofvrel de akte te ondertekenen met één van de vorige
bieders en van rechtswege en zonder
ingebrekestelling een schadevergoeding te bekornen,

Elke in gebreke blijvende bieder moet een forfaitaire
schadevergoedrng van nininu € 5.000 (vijf duizcnd ouro)
beta len.
Meer specifiek moet de door de not.aris weerhouden hoogste
en laacste bieder wierrs bod aanvaard werd door de
verkoper het. volgende betalen i

- eer't forfaitaire vergoeding gelijk aan 10t van zíjn
weerhouden bod, met als níninrn e 5.000 (viJf
duizond ouro) indien het goed niet wordc toegevrezen
aan een andere bieder (d.i. één van de vÍjf hoogste
bieders).

- een forfaitaire vergoeding gefijk aan hêE verschil
tussen zrjn weerhouden bod en het bedrag van de
Eoevri jzing, rnet als ninintrn € 5.000 (vijf, duizcnd
curo) indien heE goed wordt Loegewezen aan een
andere bieder.

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moeten
elk een forfaitaire vergoeding betalen van € 5.000 (vijf,
duizcnd curo).
Inclien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blijven,
worderr huri schadevergoedi nge.n zoals hierboven bepaald
gecumuleerd.
De verkoper die het bod van een cioor de notari s
weerhouclen bieder heeft aanvaard, moet het proces-
verbaal van toewi 1zíng ondert.ekenen op het door de
notaris vastgestelde ogenblik. Indien hi: nalaaU om het
proces-verbaal van t,oewi 1zíng te ondert,ekenen, bIi j f t
hij in gebreke.
Deze bieder heeft dan de keuze om:

- ofwel ce verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt
dat de verkoper de akte moet, ondertekenen,
desgevallend op straffe van een ciwangsom ;

- ofwei van rechtswege en zonder ingebrekestelling
aanspraak te maken op een forfaitaire vergoeding
gelijk aan 109 van het weerhouden bod, meL als
nininrn e 5.000 (vijtr duizend curo) .

Inst lprílg cn prenic
Artikel 15. De notaris dient een in-steipri js te bepalen.
Hii kan hiervoor het advies inwinnen van een cloor hem
aangestelde deskundige. Deze inst.elprijs wordt
vast.gelegd in de verkoopsvoorwaàrden en vermeld in de
publ ici cei t .

De vaststelling van een instelprijs is geen aanbod t,ot
verkopen.
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De eerste bieder die een bedrag gelijk of hoger dan de
insEelprijs biedt, kríjgt een premíe van één procent (1
\I r berekend op zijn eerste bod, op voorwaarde dat het
goed def i.nitief aan hem wordÈ toege$rezen en mits hi j aan
al le verkoopsvoortrJaarden voldoet. Deze premie komt ten
lasce van de massa.
IrIs niemand de in-qtelpri js biedt t zàl de notaris een
eerste bo<t uitlokken door atmijning overeenkomstig art.
1 i 93 oÍ 1587 Ger .l'1. , wáa rna de verkoop wordt voortgezet
l)ij opbod. ln een dergelijk geval, zal er geeÍ'r premie
verschuldigd zi jn. De rrotaris zaL dus de instelpri i s op
bicldrL.be verlagen (verlaagde starrprijs) .

Oorchortondr voorrarrda van hrt vrrkríigon vtn .an
finencicrLng door dr kolrr
Artikel 16. De bi jzondere verkoopsvoorwaarden kunnen
bepalen dat de toewi 1zíng kan plaaEsvinden onder de
opschortende voorwaarde van het verkriigen van een
financiering door de koper. Bij gebreke hieraan kan de
koper zích dus niet beroepen op deze opschortende
voorvlaarde. De bi j zonclere verkoopsvoorwaarden stellen de
modaliLeicen van deze voorwaarde vast. Inclien de
voorrrraarde zich niet vervult, sEaat de persoon die om de
opschortende voorwaarde heeft verzocht in voor de kosten
die zijn gemaakt met het oog op de uoewi lzlng binnen de
grenzen die zí1n vastgelegd in de verkoopsvoorhtaarden.
fcttolí Jlsc indrrrlaatcgtcllinc
Arcikel 1?. f,e kDper doet af stand van c'le wel: tel i'ike
indeplaatsstel l irrg dí e i n zlln voordeel bestaat
krachtene artitcel 't.22Q, 3o van het Burgerl i jk Í{el-boek,
en geeft volmaeht aan de ingescltreven sctruldeisers, aan
cje medewerkers van de notaris en aàn alle
belanghebbenden, g€zàinênIij.k of afzonderlijk handelerrd,
om ophef f ing Le ,rerlenen en om de doorhaling te vorderen
van alle inschrijvingen, overschrijv!ngen en
randmeldingen die, onclanks zí1n afstand, io zijn
voordeel zouden lrest,aan ingevolge voormelde
indeplaacsstelling.
Uitdrijvins
Artikel 18. tndien de eigenaar oÍ één van hen het goed
zeLf. bewoont of gebruikc, moet hij het oncruimen en Ler
beschikking gtel len van de kolrer binnen de termi jtr
vast-gesteld in de verkoopsvoorwaarden êh, inclj en deze
terrni jn niet zou rras[gestelcl zi jn, vanaf de dag van rJe

ingen<:rttrecling clocrr de koper. Voldoet de eigenaerr ltieL aern
cleze verpl ichting, dan zaI hi j daartoe vror<jerr aangem.rand
en zo nodig worden uitcaedreven, evenals degenen die het
goecl met hern bewonen of gebruiken, met al hun goederen,
door een gerechtscleurwaarder aangezocht door cJe ko;,er' (tra
betali.ng van cle p.rrijs in hoofclsom, interescen, kosten en
andere bijkomende lasten), op vertoon van een grosse van
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de toe$rijzingsakce, dit alles zo nodig met. behulp van de
openbare macht.
De uÍtdrijvingsP.osten zí1n ten Iaste van de koper,
onverminderd zí)n verhaalsrecht Legen de irr gebreke
gebleven bewoner.
Tocriizinq aan eon nedcvciler
Artikel L9. De medeveiler aán wie het goecl wordt
toegewezen, heeft- dezel fde verpl icht ingen als elke
andere Loper. Hi j is gehouden de gehele kooppr i j s t,e
betalen zonder dat hij schuldvergelijkinq kan inroepen.
Conmandverklaring door de medeveiler is niec toegelaten.
Stcrknahl,nc

-

Artikel 20. De bieder aan wie hec goed wordt toegewezen
en die verklaart te hebben gekocht voor een derde voor
wie hij zích sterk maakt is verplicht om binnen de
termijn bepaald voor de betalÍng van de prijs of,
desgevallend, binnen de door de not.aris vasLgestelde
termíjn, aan deze laat,st.e de authencieke bekrachLiging
voor te leggen van degene voor vrie hij zich scerk heeft,
gemaakt. Bij gebrek aan bekrachtiging binnen deze
termijn wordt deze bieder onweerlegbaar geacht de
aankoop voor eigen rekening te hebben gedaan.
Àrnriizind ven lartcrevor
ArLikel 2I. De koper heef t het rechl oÍn op eigen kosterr
een lastgever áan te wijzelr in overeenstemming meL de
erettel ij ke bepaI ingen.
Borg
Art ikel 22. Iedere bieder of koper moet op zijn kosten
en op eerste verzoek van de not.aris tot zekerheicl van de
betaling van koopprijs, kosten en Eoebehoren, eet)
solvabele borg stellen of aan de nc'raris een borgsom
storten, door de not.aris bepaald.
Indien aan diE verzoeh niet onmiddelfijk wordt voldaan,
zal het, bod als niet besLaande kunnen beschouwd worden
zonder opgavê Íran redenen.
Hoof,drliikheid - Ondeolbaarhcid
Artikel 23. Alle ve rplichtingen die uic de verkoop
voortvloeien, rusten van rechtswege hoofdelijk en
ondeelbaar op de koper, op degenen die voor de koper
geboden hebben, op a I degerrerr die voor gezdnrcnl i j ke
re ke n i ng kopen , op degenen cl i e voo r de kope r: bi j
sterkmaking gekochc hebben of cornmand verklaarclen, op <Je

borgen onde r I i rrg en op degenen voor wie zí) zích borg
stellen, alsook op de erfgenamen en rechl,verkrijgenclen
van eIk der bedoelde personen.
llovendien komen de kosten van een eventr.rele betekening
aan de erfgenarnen van de koper te hunnen laste (artikel
4.98, tid 2 BH).
Prl,ig
Artikel 24. De koper moet de prÍjs in euro beCalen op
het kantoor van de notarÍs, binnen zes weken te rekenen
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vanaf het, ogenblik v'raarop de toewr lzlng def inrEief
nordt. Voor deze periode is geen inÈerest. verschuldigd
aan de verkoper.
Deze betaling ls be'.,rijdend voor de koper.
De betaling kan enkel gel>euren per overschrijving op de
derdenrekening van de rrota r is.
lle P.opet moeL i rr het [-,rioc€9-verbaa I uarr Èoewi 3 zi ng
vecl4laren via heL del>et rra!) wel ke banP.rekening hi j de
verP,oopprijs en de kosten zal betalen of heeÍc betaald.
De prijs wordt onmidclelliik opeisbaar bij niet-Lijdige
bet-a I ing van rle kosten, mi c-s i ngebreP.estel I irtg.
Kortcn
Arti kel 25. De kosten, recttten en erelonen bii de
verkoop Len laste van <ie koper uorcien berekend Zoctls
hierna uiteengezet.
Deze trestaan uit een degressief percentage clac berekend
wordt op de prijs en de eventuele lasten daarin
begrepen de kvrijclngskoscen pro fisco geschat op 0r 5 t
van de prijs. Dit bedrag l.s verschuldigd, zelÉs indien
er geen afzonderlijke kwrjtingsakte worcit getekend.
Dir bedrag gaat urt van een verschuldigd
registratierecht van twaalf percent t12 Y ). Het
1r"6y6argt :

- Eerrcncwint ig korrrna t ierr írrocent l2t,lo:t,l vcol' pri j zen
l)crven dert igdrti zencl errr(-) {c 30.000, (}0 ) tot et't met
veert ir;duizend euro (e 40.000, 00) ;
- llegerrtien k<>nrma vec.rtig procenL (19,41).i), voor pri jzen
bc.'ven veert igduizend í)uro (C 40.000r 001 tór cn meb
vijttigduir.end euro (c 50.000, 00! ;
- Achttien komma dertig proc€nt (l8r 3Dï ), vor:'r 1>ri jzen
i'.roven rri j f tigduizencl euro (e 50.000,00 ) tol; en mêt
zesi,igduizencJ euro (e 6(i. (,00, 00) ;
- Zeventien komma vijftiq procent (17,50i), voor prijzen
botren zestigduizend euro {€ 60.000r 00i [oc en met
zeventigduizend euro (€ ?0.000,00) ;
- ZesEien komma vijfentachtig procenË. {16,85S1, voor
pri jzen boven zelrentigduieend euro (e '/0.000,00i tot en
meÈ r,achf.igduizend euro (e 80.000,001 ;
- Zcstian komma vijfendertig procenÈ (16,359), voor
pri j zen boven tacht i,;du i z.end euro (€ 80.000, t)0 ) Ë(rt en
m€L negent igduizenc! curo (e 9fi.0()0,00) ;
- Vi jf t ren komma 'rilf enriegentig proí-'ent t15,95i.'1, voo,a
yrrijzen Lroven nÉ-.Eerrtrgcluizr'grtd eut'o (€ 90.000r00) EoE et)
nreL lronclerddu i ze,rrr.l c--u rl (e 1 0(l . 0OO, 0(t 1 ,'

- \tijft-ien komma ze.sli(J proeent (l5r6C,'L), r/o.-rr Jrri jzett
boven hortderck:lur z.e'ncl et)re l€ 100. 00C, óU ) tr()r en met
honderd en t ienrJuizerid euro (e I 10.000, 00) ;
- Vi jf tien komma vi jf c'ler tig procent (15,39ï,), voor
prijzerr bcrven honderd err r.ienduizencJ euro (€ 110.000100)
tor en rnet horrderdvijfentwintigcluizend euro (€
125.00(r,001;
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Vi j f t,ien komma vi j f procent (1.5,054 ) , voor pri jzen
boven honderdvijfencwintigduizend euro (€ 125.000,00)
toE en met honderdvijftigduizend euro (e 150.000r00!;

Veertien komma vi j f zest,ig procent (14,$J47 , voor
prijzen boven honderdvijfEigduizend euro (e 150.000r00)
tot en met, honderdvij fenzeventigdurzend euro (€
175.000,00) ;
- Veertierr komma veertig procent (14r 40:l), voor pri jzen
boven honderdviJfenzeventigduizend euro (€ 175.000100)
tot en met tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00);
- Veertien komnra vi j f tien procent ll4, L5?.7 , voor pri jzen
boven tweehonder<Jduizend euro (e 200.000, 00) tot en met
tweehonderdvi j fentwint,igduizend er.lro rc 225.000,001 ;

Veercien procent (14,003), voor prijzen boven
tweehonderdvijfentwintÍgduizend euro (€ 225.000,00) tot
en met tweehonderdvijftig duizend euro le 250.000,001;

Dert,ien komrna negenrig procenc ( 13r 90t), voor pri jzen
boven tweehonderdvi j f t,ig duizend euro (€ 250.000, 00) t,ot
en met, tweehonderdvij fenzeventÍgduizend euro (e
275.000,00) ;

Dertien komma vijfenzeventig procenC (13,75t), voor
prijzen boven tweehonderdvijfenzevent.igduizend euro (€
275.000,00) Uot en met driehonderdduizend euro (€
300.000,00) ;
- Dertien komma zestig procent- ( 13r 60t) , voor prijzen
boven driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) tot en met
driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000, 00) ;
- Dert ien komma vi j ftig procenc ( 1 3, 50ï, ) , voor prij zen
boven driehonclerdvi j f entwintigdurzend euro (€
325.000,00) tot en met driehonderdvijfenzeventigduizen<l
euro (e 3?5.000,00);
- Dertien komrna vijfendertig procent (13,35t), voor
prijzen boven driehondérdvijfenzeventigduizend euro (€
375.000r 00) EoE en met vierhonderdduizend euro (e
400.000,00) ;

Dert,ien komma vijfentwinCig procent (13r25t), voor
prijzen boven vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot
en met 'rierhonderdvi j fentwint igduizend euro (e
425.000, 00 ) ;
- Dertien komma twintig procent (13,20t), voor prijzen
boven vierhonderdvij fentwint igdurzend euro (e
425.000,00) toE en met vijfhonderdduizend euro (e
500. o00,00) ;
- Dertien komma nul vijf procent (13,051), voor prijzen
boven vijfhonderdduizend euro (e 500.000,00) toc en met
vijfhonderdvij fCigduizend euro (e 550.000,001 ;
- Dertien procent (l3r 00t ) , voor prijzen boven
vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00) Èot en meb
zeshonderdduizend euro (€ 600.000, 00) ;

TwaaIf komma vijfnegentig procent (12,95'àl , voor
pri jzen l>oven zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot
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en met zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000r00)t
- Twaalf komma tachtig procênt. (12,803t, voor prijzen
boven zevenhonderdvijfrigduizend euro (e 750.000r00) tot
en Ínet één mifjoen euro (€ 1.000.000,00);
- TwaalÍ komma .rijÍenzestig proceni (12,65t), voor
prijzen boven éérr miljoen euro (€ 1.000.000,00) tot en
met Lwee miljoen euro rc 2.000.000,O41,
- Twaalf komma vi j fenveertig procent lL2,45?'l , voor
prijzen boven twee miljoen euro le 2.000.000,00) tot en
lnet clrie miI joen euro (e 3.000.000,00);
- TwaaJf komma veertig procent (l?.,401.t, voor prijzen
boven drie miljoen euro (e 3.000.000,00) tot en met vier
mi I joen euro (€ 4 . 000. 000, íJ0 ) ;
- Tuaal f kornma vi j f en<lert ig procent (L2,35q.1 , voor
pri j zen boven de rrier mi I joerr euro (e 4 .000.000, 00 ) ;
voor prijzen tot en met dertigdurzend euro (e 30.000,001
is dit. aandeel vrij te bepalen door de notaris, in
functie van het, dossier.
Artrkel 25bis. Al gemene bepalingen inzake kosten voor
alle gewesten last.ens de koper
Bij afzonderfÍjke uoewijzing van meerdere loten wordt
het percenrage van de kosr.en berekend op de prijs en de
iasten van elk lot en bi j toewi 1zíng in írrassa op de pri js
en de lasten van <le mas$à, behoudens in geval van
uespl i tste commandverklaring (braar het or.,ereenstemrnende
percentage af zonderl i jk wordt berekend op cle pri js en rJe

lasl-en van de alclus gevormcle locen) .

Her bedrag bepaald in artikel 25 omvat ê€Ír verschuldigd
regrstratierecht aan het gêwone tarief ( 1?+ voor het
Vlaams Gewegt en 12,5ï voor het Brus.sels Hoofclstecleli jk
en Waals Gewest), alsook een deelname in de kosLen en
e re I onerr .

ïndien een wet t,el i j ke bepal ing aanleiding geef t tot
vrijscelling van registratierechten, een Iager tarieÍ of
een of meerdere andere gunst.regimes (bi j voorbeeld
verdelingsrecht of een verlaagd Earief, meeneembaarheid,
abattement,), tot vermeerdering van het verschuldigde
registratierecht of tot opeisbaarheid van btw of indien
do koper recht heeft op een aanpassing van het wetÈelijk
ereloon, zal het bedrag zoals bepaalci in artikel 25
worrlen verminciercl ten belope van heE versclrÍ i Ínet het
lagere r:egistralierechl en/of. het lagere ereloorr of
worden verhoogd oÍ worden vermc"erderd net het verschil
met het troger regist-ratierecht. of met de verschuldigde
bttl.
De hoogst weerhouden bieder noet dit bedrag op heI
ogenblik van de ondertekerring van het pro,:es-verbaal van
toewijzing, doch uir.erfijk vijf dagen na de afslrriting
van de biedirrgsperiode, betalen. Dit gebeurt op dezelfde
wijze zoal.s in artikel. 24 vootzien werd voor de betaling
van de prijs.
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De gevolgen van een eventuele door de fiscale
administratie vastgestelde teLorLschacÈing blijven t.en
laste van de koper.
Volgende kosten dient de koper bijkonend te dragen:
kosten van de akten van borgsEelling die zouden gevraagd
worden, van de bekrachtigrng door de persgon voor vlie
hí j zích zou hebben st,erP. gemaakt of van de
commandverklaring, alsook eventuele vergoedingen ot.
nalaCigheidsinLeresten braartoe hij zou gehouden zijn bij
niet tijdige betaling. Deze kosten dienen beUaald te
worden binnen de termijnen die voorzien zí1n voor de
beta I i ng van cJe kos ten .

ArtiLel 25ter. AI gemene bepalingen inzake kosten voor
alle gevresten - Iast.ens de verkoper.
De verkoper dienÈ het saldo van de kosten en erelonen
van de verkoop Èe dragen, evenals de kosten van de
overschrilving, de koscen van de ambtshalve
inschrijving, van een eventuele grosse en van de akt,en
van kwijting, opheffing en eventuele rangregeling.
Schuldverorliikino

-

Artikel 26. De koper kan geen enkele schuldvergelijking
inroepen cussen zlln koopprijs en één of meer
schuldvorderingen, van welke aard dan ook, die hij tegen
de verkoper zou kunrren hc.bben.
Er zí1n gebeurlijk twee uiczonde.ringen op deze regel:

- indien,Je koper kan genieten van de instelpremie
mag hij deze premie in mindering brengen van de
ver.schuldigde pri js;

- indien hij de eerste rngeschreven hypothecai re
schulcleiser is (en dit ten belope van zijn
hypochecair gewaarborgde vordering) en geen enkele
andere schuldeiser aanspraak kan maken op de
verdeling van de prijs in dezelfde mate als hij.

Er mag evenmin schuJdvergelijking ingeroepen worden in
geval van verkoop aan een mede-eigenaar-medeveiler, die
voor de geheelheÍd van de prijs net een derde-koper wordt
gelijkgesteld, behoudens eventuele afwijking in de
verkoopsvoorwaarden.
Nalaticrheids íntcre g ten
Artikel 27. Na het verstri jken van de betalingstermijnen
is de koper, ongeacht de oorzaak 'ran de laat t i jdigheid
en zonder afbreuk te doen aan de eisbaarheid, vanaf <ie
dag van de eisbaarheid tot de dag van betaling, van
rechtswege en zonder ingebrekestel Iing interest
verschuldigd op de prijs, de kosten en de bijkomende
Iasten, of op het onbetaalde gedeelte ervan. De rentevoeL
wordt. vastgesteld in de verkoopsvoorwaarden. Voorzren
deze niets, geIdL de wet.t.el i j ke rentevoeE in lrurgerl i j ke
zaken verhoogd met vier procencpunten.
Sancties
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Art,ikei 28. Indren de kopêr, al dan nret medeverler,
nalaat om de prijs, <le rntrest,en, de koscen of andere
brjhorÍgheden ván de verkoop Le becalen, of nalaat om
arrdere lasten of 'lo<,rwaarclen van de trerkoop nó te kc.,men,
heeft de verkoper hec recht:

- hetzil om .Je ontbindÍng van r)e tcrewi lzLng te
ver volgen,

- heczi J lret oriÍ<)€rên{l goed oprri euw operrhaar Le
verkopen ten la.9le rr.ln de in gehreke gel>lev-rn koper,

- hetz-ij het verkochte goecl of. ieder ancler goecl
t:oebehorelrde aaÍr de in r.;ebrekc Aeble.rerr l,.oper l'e
cloen ve r kopen op tres I aq .

Oeze mogelijkhederr verhinderen niet dat de .,lerP.oper
bovettdien el ke schadevergoecling kan e Í sert van cle i rr

gebreke gebJeven koper en varl rJegenen <jie saÍnen meL hem
gehouden zijn.
Onrbinding van de verkoop: De ontbindin g van de verkoop
rrindt plaaLs zonder voora f gaandel i j ke rechterl i j ke
cussenkomst, Íra een ingebrekescel I ing bij
cieurwàarclersexploot waarbi j de verkoper aan de koper
zijn vlil te kenÍren zal hebben gegeven oÍn van het voordeel
varr deze bepal ing gel>rui k te maken, inclien h j eraan geen
nr.rEtig rgevolr; is gegeverr binnen vilftierr clarlen. In een
derqel i jk geval zal Ce ln gelrreke gebleven kr-rper qehoud€n
zi;n tot beLcrling varr eerr srrm gel i jk à.irr tien prr)t':ent
:/an Ce kooptrrri 1s, dre de 'rerkoper trrekr;tnl: als een
tortai.cai re scha,-leIor>sgtel I irrg. De verko;:er qeef c in cle
inqrebreke.stellirrg ctf in een afzonderlijke akte dc:
teLrrr t P.e,min{t a<)n dle èan de kolrer verweten worrjt en d ic
de orrtbinding rran de v€jrP.ciÍip rechtvaarr.ligC.
t{ieuvre verkoop - }lerrei jing bi i rouwkoop: lrrdierr de
verkoper lsiest voor eerr r)ieuwe verkoop kan cle irr gebreke
gebleven koper <ieze nieuvre verkoop enkel cegenhotrden
clocr op het kantoor van de noiaris een toereikenci bedrag
rn consignatie te geven oÍn alle schulden, in hoofclsonr,
increscen en bijkomende IasEen, tê vereffenen waargoe
hij zich verbonden had volgens de verP.oopsvoorwaarden,
àlsook de kosr.en van cle rechcspleging en de
publ iciceicskosten van cle nleuwe verkoop.
Dezel f ,Je notar j s houdt de rrierrvre verkoop. Irrdien nrtdig,
scel r rje bevoegrle rec:hul>ank een nier.rvre ncilar is ác'tn. De
verkoop ge.schiecit volrJr:ns cle bepr.:lingen vermel.l irr cJe

verkoopsvocirwaarden. Deze nieuwe verkoo;.' ulrrclt. pl.rats op
k.osten €ír voor r isir'r.i vaÍ) rje ilr gebreP.e gebl erren l'.oper',
overeenkomstig clc" artikelen 16()0 en vr-.Igenrle ván het
Gerer-'hteIi i k lgel-boek-, z.ràls vol9t :

- Zo<Jra de notaris erl-oe verzocht vlordt rjoor enig
persoon gerec'ltt igd ont rle rouwkoop tê v€rvo[gen,
Ínaant hi j, per gereehLstleur wóardersexplorrt of per
aangetekencie brjeÍ nret- orrtvangstbevestigin,g, de i.n
gebreke blijvende koper aan om binnen een r-ermijn
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van acht dagen zí1n verplichtingen, voorzien in
art,ikel 1596 van het Gerechtelijk Íiletboek, t,e
voldoen of de clausules van de toewijzing uit, te
voeren.

- Bi j gebrek aan voora fgaand rrerzoek, Ínaant de
notaris, vónaf de dag volgend op de in de
verkoopsvoorwaarden vast.gesLelde vervaldag oÍt te
voldoen aan de verplichtrngen voorzien in artiket
159€, van het Gerechtel Í jk $let.boek of aan de
clausules van de toewijzing, binnen een redelijke
termijn de in gebreke blijvende koper aan, Per
gerechtsdeurwaardersexploot of per aángetekende
zending mer ontvangstbewiis, om zijn verplÍcht,ingen
te voldoen binnen een Eermijn van acht. dagen.

- Bij niet-nakoming van de verplichtingen waarin
art.ikel 1596 van het Gerechteli j k Íietboek voorziet
of de clausules van toewi 1zlng door de koper bij
hec vergErijken van hogervermelde termijn van achL
dagen, informeert de not,arÍs onmiddelli j k alle
personen die gerechtigd zijn de rouwkoop te
vervolgen per aangeEekende zending.

- Binnen een termijn van viifÈien dagen te rekenen
vanaf de datum van de aangetekende zendinq beoogcl
door het vorige lid, dient de notaris verzocht te
vrorcien onr de rouwkoop te vervolgen, op straf fe van
vêrv.rl. Bi j gebrek hieraan, zLln slechts de andere
rechtsmiddelen mogef i j k.

- De teÍ'mijnen vàn deze bepaling worden berekend
overeenkomstig artikel 52 en ,rolgende van het
Gerechteli j k Wet,boek.

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en
intresten, is de in gebreke gebleven koper verplicht het
verschil te becalen tussen zLTn aankoopprijs en de prijs
behaald bij de nieuwe verkoop, zonder het eventueel
verschil in meer t,e kunnen opeisen. Dit, verschil in meer
komt toe aan de verkoper of aan zLln schuldeisers.
De in gebreke gebleven koper is evêneens gehouden tot
betaling van de intresten op ziln prils en de kosten,
aan de bedongen rentevoet en drt voor de periode
beginnend bi j de dag waarop de toer,ri)zíng aan hem zelt
definitief is gewordenr êÍl eindigend op de dag daL de
toewijzíng op nieuwe verkoop definitief wordt, êlsook
tot betal i.ng van de kosten die door zí jn tekorLkoming
werden veroorzaakL en niet ten Iaste van de nieuule koper
worden gelegd, met daarenboven een som gelijk aan tien
procenc van zijn koopprijs die de verkoper toekomt als
een forfaitaire schadeloosstelling.
Voor wat lrerreft de kosLen, kan de in gebreke gebleven
koper zich in geen geval beroepen noch op het feit dat
de nieuwe koper heeft kunnen genieten van een verminderd
registrat,ierecht, van de meeneembaarheid en/ot. van een
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abactement, noch op artikel 159, 2o, van het gJecboek van
regi strat rerechten, oÍr eijn schulden ce doen
verminderen. Evenmin kan hij die in herveiLing koopt,
zir:h beroepen op cle vrr jstelling van arrikel 159, 7o,
vtrn heL lletboel< van ;sr;istraEierechten.
Uitvoerenrl onroerend beslag: Indien de verkoper k i est
lrroor een procedure 'tan verkoop na ui tvoerend onroeren<l
beslag, gesc:hiedt dezê aP de wl1ze die cloor het
Gerer-'hl-el i.ik !{etboek georganiseercl wordt.. De
v...rvolgingen zullerr op dezelfde wi )ze uicgeoefencl kunnen
worclc.n of, el k ander goed rlat aan <le selruldenaar
toei)ehoorl-, zortr.ler cl,at de verkcrper, in atwijking van
art i kel 1563 van het Gerechtel i j k 9Jecboek,
voorafgaandelijk de ontoereikendheid,ran her goed waàrop
hij een voorrecirt heetr., dient aàn l;e Ëonen.
Mechtcn van dc laatlrebber
Artikel 29. 9lanneer een verkoper, een koper of een andere
tussenkomende part,ij één of meerdere lasthebber (s)
aanscellen in de uerkoopsvoorwaarden, vuordt elke
iasf-hebber geacht de volgerrde machten te hebben in de
Ínatê dat de lastgever die machten heeft:

- de verkoop volgen, cie verkoopsvo..irvraarden b,epaletr
en wiizigen, <Je goecleren doen roewi jzen aan cle pri js
,-1j e <le lasthebber raadzaam oorcleel t, de pr i js en de
b.i jhorigl'rerJcn ontvarlqen en cl;rarovËr kwi jtrrrg
verlcncn of de prijs, cle kesLen ert toebehoren
beralen en er kvrijting vrior ontvangen;

- ui tstel van betaling verlenen, toesteÍrrmen irr
kanImelclingert err ir:depIáatsstel] i.ngen tneI of eonder
w;r a r llor ct ;

- afsLand doen van alle zakel í'.ike rec:hten, vdn de
ontbindencle rect)csvcrcler ing en van de t'rertel i j ke
indeplaatsstelljng, optreffing veri.enên en
Eoestemmen in de doorhal ing van alle
inschrijvingen, overschri jvingen en kansmeldingen,
beslagen ên verzet aantekeningen, de Algemene
Administ-ratie r/an de Patrimoniumdocumentatie
onLslàan een rnschrijving ambLshalve te nerren met
c,f zonder bewiis v(:ln betaling;

- .:i le vervolgin,lerr instr"l len eÍl b.eslag )egr7en,
trervr:ilen en atrrJere mrddelen tt>E tet'ruitvoerlegging
aanwenden;

- al le akten €:n processeÍr-vêrbdal r.xrJet tekenen,
wt-r<;nplaáts k iezen, rn de pl àaCs stel I err elt, i rt het
a lgemeen , ai les cloen wat de omst-atrcligheden
verei sen .

lÍaargchuwins

-

Ar l- i ke l. 30. AI Ie intcrmatie uitgaancle van r1e verkoper
en/eÍ derdenr Í0GL inbegrip van c>verheden en
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overheidsdiensten, vrordt enkel onder hun
veranCr.roordel i 3 kheid verstrekc .

De inlichtingen die worden vermeld in de publiciteic
zí1n louter informatief. Tusserr partijen gelden enkel de
vermeldingen opgenoÍnen in de verkoopsvoorwaárclen.

C.PLPESIUTTIEII
- De verkoopsvoorwaarden: aIJe bepaJ ingen die in de

algemene en bi j z,olrdere voorgrèarden of in het
proces-verbaal van toewi3zíng zi jn opgenomen.

- De .rer kope r : de eigenaar of eenieder dic om de
verkoping verzoekt en het goed te koop aanbiedt,
ook aI is het goed noq niet effectief verP,ochL.

- Oe P.ooet z diegene aan wie het goed wordt toegewezen.
- llet goed: het onroerend goed dat of de onroerende

goederen die op deze wí1ze zaL of zullen Ee koop
aangeboden worden en die, behoudens inhouding, zaL
of zullen verkocht zí1n.

- De online verkoop: de verkoop die uitsluitend
online en via wwr.r.biddiL,be verloopt. De verkoop
geschiedt desgevallend zoals voorzien is in de
artikelen 1193 en I 587 van het GerechÈefijk
Íletboek. Her is een synoniem voor de openbare
ve r koop.

- Dc verkoop: de overeenkomst rJie l>ererkt ls tussen
verkoper en koper.

- Het online bod / Oe online breCing: het bod dat
worclt uÍtgebracht via de beveiligtle websiLe
www.kriclcli t.he, ontwi kkeld en treheercl oncler cle
verantwoordelijkheicl van de KonÍnklijke l'ederatie
van het Belgisch Notariaat (Fednot).

- De manuele bieding: de biectin g dje op een bepaald
ogenblik wordt uiEgebracht;

- De automatische biedins: <Je bjeding die automatisch
wordt gegenereerd door hec automatische biedsysbeem
en die niet hoger kan zijn dan hec plafond dat de
bieder vooraf heeft ingesteld. HeE automatische
biedsyst,eem biedt hoger telkens wannee r er een
nieuwe bieding wordt. geregisLreerd en dit. lot het
door dc bicder bcpaaldc bcdrag wordt bcrcikt;

- De bie<ler: hi j of zí) die eelr bod uítbrel)gt, hetzi j
een eenmalrg bod waarbi j cle bieder zelf het vorige
bod verhoogt, lretzi j via hef s!'steern van de
autoÍnatische biedingen, waarbij de bieder hel:
systeem bieclingen laat genereren tot een op
voorhancl door de bieder vastgesteld plafond.

- De instelprils: de prijs waaraan cJe opbiedingen
kunnen beginnen.
Het minimumbod: heL bedrag waar minimaal mee moet.
opgeboclen worden; lagere biedingen worclen niet
aanvaard. De bieder zaI bij eenmalige biedingen
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minstens met, dit bedrag moeEen opbiecten. Bi j
automat,ische biedingen zaL de biedtng telkens
sti jgen met di t rninímumbod, De notaris stelt het
minimumbod vasu.
De afsluiting ván de bieclingen: het ogenblik vanaf
v.,anneer niet meer kan geboden worden. Het is het
einde van de enige ziLting. Dit. wordt virrueel
bepaa Id.
De toewiJzins: de verrichting waarbij enerzijds het
hoogste i.n aanmerking genomen bod wordt. meegedeelcl
op biddit.be en anderzilds de akte van t-oewi jzing
wordt. verleden waarin het hoogste in aanmerking
genomen bod en de in.gtemming van de verkoper en van
de koper worden vastgesteld. Dit dien! op één dag
te geschÍeden.
Het ogenbf i.k waarop de coewi jzíng def init.ief wordt:
het ogenblik,
ofwel van de toewijzLng, indien geen opschortende
voorwaarden van toepassing zí1n,
ofwel graarop alle opschortende voorwaarden waaraan
de verkoop onderworpen is, vervuld zijn.
De notaris: de notaris die de verkoop leidt.
De werkdag z elke clag mêt uitzondering van eêÍt
zaterdag, een zondaty of een wettêlijke feestdag.
De zittinq : het t. i jdsbestek waarbinnen de
b'iedingen kunnen gebeuren.
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