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LAN HIL WEUF CENT SOIXANTE-SIX.

Le Vingl Aeqtentra _ ,

- Devan't Hagitre ANDRE GROSFILS, notaire, rdsidant
2 Lodelinsart, & 1'intervention de Hgaitre MAURICE V4N

rﬁASTELAEﬁ, notaire, résidant a Charleroi.
*'--——-—t_-——

ONT COMP4RU
I. La sociéité anonyme sous la dénomination de

WAUTO PALACE”, ayant son siege & Charlerotl, Boulevard

yacques Bertrand, numéro 122, constitude suivgnt gcte re-
oL par le notglre Ernest Brasseur, & Charleroi, le cing

pail mil neuf cent trente-trois, publié & I’annexe au Ko-

iteur Belge du vingt-et-un mai suivant, sous le numéro

';380,,et dont les statuts ont été modifids en dernier 1i-

Ju et le terme prorogé suivant acte re¢u par le noteire
alentin Fourneau, & Jumet, le vingt-six avril mil neuf
tent soilrante-trois, publié¢ & la méme gnnexe agu Honiteur

Jelge du dix-huit mai suivant, sous le numéro 12.7989.
Ici représentde, conformément & 1’article 24 de

/M//J-du.e-ﬂ_.[bes statuts, par deur de ses administrateurs, squvoir:
I)Monsieur Charles Biernaux, aedministrateur de so-

ciédté, demeurant & Ucele, guenue du Prince d*Orange, n°32. .

&) Monsieur Jeagn-Pierre Lambin, agronome, demeurant

1 . -
a Florennes, rue de la Tannerie, numéro 4.

: D?UNE P4RT
II. La société de personnes 3 responsgbiliie li-
itée, sous la dénomination de "ENTREPRISES KOECXELBERG

ET.FILS”, ayant son sieége & Hontignies sur Sambre, rue

armoncequ, numéro 39, constitude suivant acte regu par
Katitre Fragns Vervoort, notaire & Hatcinelle, le vingt=-

%rois golit mil neuf cent cinguante—et-un, publié & 1’agn-

1hexe au Honiteur Belge des diz/onze septembre suivant,
8

]

ous le numéro 20.010.

: Ici représentée, conformément 4 1’grticle 17 ds
pes statuts, par ses deuxr gérants, sagvolr: :

: 1) Monsteur Norbert-Camille XKoeckelberg, entre-
preneur de traveur publicy, demeuragnt & Montignies sur

{Sambre, rue Fgrmonceau, numéro 39,

- 2) Honsieur Bonfils-Isidore Koeckelberg, entra-
reneur de travguxr publics, demeuragnt 4 Hontignies sur
Sambre, rue t’Serclges de Tilly, numéro 2,

D?AUTRE P4ART

Lesquels comparants, préalablement & 1’acte de

base, objet' des présentes, nous ont exposé ce qui suit:
FEXPOSE
La société gnonyme "AUTO PAL4CE” est propridtaire
du blen suivant:

VILLE DE CHARLEROI
Un terrain gvec atelier de réparation aqutomobile
y érigé, repris qu cadastre section 4 numéro 1194 z/2,




‘pour une contengnce de trente-deuxr agres dix centi
“tenant aqu chemin de fer de Charleroi & Chdtelinequ,
' Jean Baudour, et & la rue de Ia Neuville, sur une 7
‘de cingugnte—trois métres trente-six centimétres,

; ; ; :
‘lace”, pour I’avoir gcquis cCoOmme suit: :

B

‘treize ares soixante-huill centigres cinguante-huit décq.

: b

‘douze agres Trente-neuf centiares cinguante-cing décimd=
‘tres carrés, de Messieurs Henri et Fernand Flémgl, précis
 tés, aqux termes d’un acte quent devant lIes notaires §il-

" liequx,
‘cent qua
‘Hypothég
cnuméro I

‘cing are

\tres cgrrés quarante-guatre centimétres cgrrés, de la Til

1e de Ch

‘re Van Bastelaer, soussigné, le trente-décemdre mil neuf

‘cent qua
‘Hypothég

‘lume 2928 numéro 3.

i J .

%trente—c

de 1’°Ktagt Belge, auxr 16Tmes d’acte avenu devagnt MHonsieur
Fiddle Dethise, receveur des Domaines, 4 Charlerot, le

'vingt-et
rerit le

itrois 10

matres oarres, de Fessieurs Henri=Victor-Ghislgin ﬁuému
de Chgrleroi et Fernagnd-Joseph=Ghislain Flémal, de Giu{
‘tous deuxr industriels, aqlxr lermes d’acte abenu devgnt Jg,
tnotgires Victor Gilliequxr, de NMontignies sur Sambre et p
‘né Lgury, de Roux, le neuf mai mil neuwf cent guargnte-
‘neuf, transcrit a la Conservation des Hypothéques & Chgn
‘leroi, premier bureql Susoudm le vingit—-trois mai Suivgnt
‘volume 2856 numéro 23. '

ares,

a

ar‘geh
ORIGINE DE PROPRIETE

Ce bien appartient a la Société 4nonyme “duto p,

1) Pariie d’une superficie d’aprés mesurage de

rd

S) Partie d’une superficie d’aprés mesurage de

et Lavry, prénommés, 12 quatre juillel mil neuf
rante-neuf, transcrit a lg méme conseruvation des
ues, le gquatorze juillet suivant, volume 2874
9. . o .. .

3) Partie d’une superficie d’gprés mesurage de
s cinquante—sent centiares eeptente-neuf décimé-

arleroi, aur termes d’acte quenu devant le notgin
) ] ~ /

rante-neuf, transcrit a Ie dite Conservgtion des
ues, le dix janvier mil neuf cent cinguante, VO

4} Partie d’une superficie d’aprés mesurage de
ing centiares quatre-vingt-neus décime tres carres

-un janvier mil neuf cent cinquante-neuf, trans-
vingt-neuf méme mois, volume 4013 nunéro 14,

' P L 4N |
Le bien ci-dessus décrit est repris et divise &0
ts comme suit, en un plan dressé par Konsieur

duguste
Ssous la
‘cent so0i

‘mer, deme
i par eux
. temps Qu

Daloze, archi tecte, a Kontignies sur Sambre,
date, des trente—et-un mai et six juin mil neuf
xante-six.

Ce plan auguel les comparants devront s¢ confor-
urera ci-annexd aprés aquoir té signé ne parietyr
et nous notagires, et sera enregistré en méme
e les présentes.




il ng

: PREMIER LOT: teinte rouge.
) T1 comprend une parcelle de terrain d’une super-
‘ ficie d’aprés mesurage de huit cent quarante-siz metres
‘cgrrés, tengnt & Ia rue de la Feuville, et gu lot deur.
i Sur cette parcelle de terrgin sera érigé le com-
| plexe immobilier & usage d’appartements, de parking(rez
de chqussde) de burequx et de magasins, dont il sera fai
mention ci-aprés.

DEVXIENE LOT: teinte verte.

L] comprend une parcele de terrgin d’'une super-
Sicie d’aprés mesurage de mille scizante-sept metres car
rés, tenant agu lot I ci-dessus et au lot III ci-apres.

Sur cette parcelle de terrain sera érigé le com-
| plexe immobilier & usage de garage avec magasin et fosse
yde groissage, pour I1’4uto Palace, et de garages particu-
liers destinés qux propricétaires d’appartements construi
csur le lot I.

TROISIENE LOT: teinte jaune.

7] comprend une parcelie de terrgin d’une super-
Jicie d’aprés mesurgge de mille deux cent quatre~vingi-
six métres carrds, sur leguel est gctuellement érigé 1°
‘atelier de réparation cutomobile comme dit ci-quanit, ap-~
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Cette parcelle de terrain agvec les constructions
y érigées reste lg propriété exclusive de la Socidté dno

{nyme 7Aduto Palace”.

CONDITIONS SPECIALES :

I: Il est donng a connaitre gue les gctes prévan
tés regus par les notaires Victor Gilliecaux, et René lLa-
‘vry, en daote des neuf mai et quatre juilleil mil neuf cen
' quarante-neuf, contiennent la condition spéciele ci-aqpre
| 1ittéralement reproduite:

» L’gcte recu par le notaire Egide Lombart de
tedontignies sur Sambre, 1o trente décembre mil neuf cent
“pingt~et-un, dont il est pagrié ci-avagnt porte notagmment
Yece gqui suit: ‘

» g} Que la partie du terr_i. situé & la rue du
"Cimetidére et allant jusqu’au prolongement sud des bdti-
Pments situés & 1°Estjait actuellement 1°objet d’un procé
. ?pendant dewvgnt le Tribunagl Civil de Charlerci, par la
"Yil1le de Charleroi, conire 1*Etgt Belge, les Charbonna-
i *ggs Réunis et les Charboanages du Grand Hambourg, vende
?resse qux présentes”.

» Cette partie du terr.iJd étant encore en Jfeu,

t »31 reste entendu que les acquéreurs ne pourront déver-
nser gbsolument rien dans la tranchée gui a €te ouverte

| »pour couper le dit feu que quand le procés-gurag pris

| ”fin; aprés cette date les acquéreurs pourront 4 leur
vgré user de cette parcelle de terrain et pourront la 7e
| "blayer comme bon leur sembdlera.”




wp, que les dits gcquéreunrs ne pourront &tre pg
»pegsponsables des faits anciens et des faitslmﬁﬁ
wpegur étant la conséquence des faits anciens.
; nc) que les dits acquéreurs déclarent expresséna
! spenoncer purement et simplement pour eux, leumm
; shdritiers et ayants—caise, agu profit de la sacy
! »+4 penderesse 4 toutes indem nités généralemmn'
! »quelcongues pour les dégdats et détériorations g
: neyels et futurs que la dite société a pu ou Poun.
; wpgit occesionner & la propriété ici vendue par

; wouite de ses travaud miriers

i TI. I1 est également signalé que l’acte prévgy
irggu par le notaire Maurice Van Bastelaer, soussigns
l16 trente décembre mil neuf cen t Frrente—neuS, auguel

fest annexé un plan dressé par 1le géomé tre Lucien.hmj

lde Charleroi, le vingt-quatre juin mil neuf cent quon
\te-neuf, mentionne 1ittéralement ce qui suits

! » Tes droits et actions gui appartiendraient 3 g
»yenderesse 4 raison des dommages qui auraient p
napoir été cqusés par les trovaux houlllers aux

»hiens prédésignés font partie de la vente.

» Dans 1’acte précité regu par 1e receveur des Dy
Ymgines, le pingt-netf matl mil neuf cent guaranty
3 vgtoyun, i1 est stipulé:r

! » T] est encore convenu Qque 1°Etat ‘conserve le &
E nde construire & ses frals sur lq partie cédéa e
i nhachurdée en noir de la parcelle 1153 u et de lo
»parcelle 1157 c, un ggoldt avec cheminde de visi
vge déversant dans 1’agcqueduc 4 construire par It
»yi1le de Charleroi, dans la rue du Cimetitre dé
?tournee. :

» I°Etat pourra €n tout temps effectuer I€s traw
nge réparation, de netioyage et autres de ‘cet &g
neans devoir payer & la Ville aucune indemnité &

® H 513243

"quelque chef gque ce€ soit, méme s’il en rdeultoll
"des dommages auX propriétés de la ville ou de i
| ny qui la Ville qurait cédé le fonds servant 4’
neiotte & 1’dgotit de 1’Etat, la rille s’engagdés’
| "eqs échéant, 4 insérer une clause dans C€ sens,
»dans 1°'acte translatif de propriété. _
» Io, société acquéreuse respectera cetle stipuls
» Cette servitude d’égolt est figurée hachurée ¢
»noir au plan ci-gnneré et n’affecte le terrail’
»qy sous secundo que dans une minime partic-
» Dagns 1’acte du notaire soussigné du uingt—seﬁ
»jgnvier mil neuf cent trente-siz, ci—dessus val
n3] est stipulé: ,
» Qes propriétés sont céddes entiérement degreve
»de toute servitude miniére.

|
|
i
l
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» Il est toutefois convenu entre parties que si dans
' »]es trouvqur de nivellement exdcutés par la Ville de
« *Charleroi, dens les parcelles cédé¥ds par la socidté
- »des Charbonnages Réunis, d’anciens puits d'exploitg-
»tion dtgient retrouvéds, ceux~ci seragient remglayés
Yot protégés par les soins de la Ville et a ses
"frais, suivent les indicgtions gqui lui seragient
»donndes par 1’administration des mines et lg socié-—
"td des Charbonngges fdunis.
L’gcquéreuse devra s’entendre directement quec 1es
i Pproprié¢taires voisins gctuels ou Jfuturs aqu sujet
"des droits de mitoyenneté et sans gqucune interven=—
"tion de Ia Ville.
L L’acguereuse sera également teﬁue gd’étgblir a 1ag
| V"premiére réquisition du OOilege Echevinal, des trot
i ”tozrs de la largeur imposée avec des 7aterzaur re-—
Yglementaires, & la rue de la fHeuville.
¥ Ces trottoirs devront &¢re entretenus conformement

]
? Pauzx d?Sposztzons du réglenment sur la matiére .
-o” CONVENTIONS

: I Cet exposeé terminé, la comparante d’une part

'Lrepresentee comme dit est, a déclaré rgnbncer purement

\et simplement, cettes rencnciation ne portant pas JSur
'les locaur priuatzfs gu’elle entend conserver eiv cui
iseront déterminds in fine du présent acte, al prorzt
'de lg société de personnes & responsabilité limitde:
»Entreprises Koeckelibery et les” compurantd d’auire
part, pour laguelle gcceptent Hessieurs Norbert-CUonil-
le Koeckelberg et Bonfils-Igidore FKoechkelberg, cu
droit d’gccession lui revenant en verty des articles
546, 551 et suivagnts du Code Ciwvil, sur Izs construc-
ttions, plantations et ouvrages que l& comparantc a’cu=
{tre part a 1’intention de faire Stahlir sur Iss lots
‘[ et II prédécrits et I’autoriser a construirs sur Ie
lot I un complere immobilier d usage d° appaftomenbu

de parking(rez de chaqussée) de buregux et de magasin
et sur le lot II un complere immobilier a usage de ga-
irage avec magasin et fosses de grazssage pour 1%4uto
'Paglace et de garages perticuliers réservés auz proprle—
taires d’appartements érigﬁs sur le 1ot I, soumis au
régime de la copropriété et qui seront ou restoront 1a
‘propriété des Entreprises Koeckelberg et Fils, ou de-
viendront pour tout ou partie celle de tiers & SOm
choix.

i La comparante d’une part autorise la comparante
d’autre part a renoncer pour tout ou partie au profit
de telles personnes a choisir par elle et notgmnent au
aprofzt des futurs constructeurs ou agcquéreurs de Io-
caquxr privatifs dans lIes compleres immobiliers dont
,questzon, au benefbce totel ou portiel dec droits gui

I

/N
/



| sous 1g dénomingtion de “intreprises Koechzlberg et

{acquéreurs(par vente ou échange) et le cas éciéant,

Irésiliation du contrat.

- &
‘lui sont ici conférés, étant spécifié que les clgyge,
.conditions spéciales et servitudes, grevant les pie,’
5dont guestion, bien connues de la comparante d’auhﬁs
‘part, ainsi gque toutes les dispositions I€gales oy n
‘glementaires édictées ou a €dicter en la matiére, d;-
‘yront &tre respectdes. - o
: Toutes les contributions, taxes et impositiom
‘quelcongues qurgquelles donperont Iileu Ies dites copg.
. tructions, seront ¢ charge exclusive du ou des propry
‘taires de celle-ci. ‘ )
i La présente autorisation de batir n’engage en
‘aucune fagon la responsabilité de la comparante d’yp
‘part, propriétgire du sol, a4 I’occasion de la cong-
. truction envisagde, celle-ci €tant de plein droit, gy
irisques et périls de la comparante d’autre part qui
'devrg faire vider toutes contestations gqui pourrgient
lgtre soulevées au sujet de cette construction, sans ]’
lintervention de la comparantz d’une part et supporier
"toutes condamnations qui pourrgient €tre prononcées

‘méme si elles 1°étaient contre Ie propridtaire dulmMTL

1

id rgison de cette gqualité, un recours étant réservi g
celui-ci par la présente ponvention.

i1ité limitée sous la dénomination de “Hnireprise:
i Xoeckelberg et Fils” comparante d’qutre part, agit
pour son compte personnel ou pour comple de tiers ou
qu’elle renonce ou non ginsi gqu’elle y a été qutoricie
ci-dessus, aqu profit de guicongue & tout ou partie
des droits gui lui sont concddés, ne constitue pas ne
vation et ne la dégagera pas de ses obligations vis i
vis de la comparante d‘une part, propridtairz dv sol.

b

Lg société de personues & responsabilitd 1ini#

Fils” comparante d’qutre pairt, demeurera snlidairenent

et indivisiblement tenue avec les tiers dont guestioh
Les présentes ne constituent pas, dagns 1'intew

tion des parties, un bail de superficie et ne peutl,

cession temporaire. :
Lg proprié¢té des maiériquxr sera transférée all

aux mgitres de 1°'ouvrage, dés leur incorporgtion ol

' sol. Cependant, tous risques de détériorations, de 0¥
{tructions ou de pertes totales ou partielles dues 0V
non & la faute de la comparante d’gutre part, seront
& sa charge jusqu’d lag réception définitive: la susdt
te sociétdé ne pourra s’en prévaloir pour dema.der I

l II. Ig comparante d’une part ainsi que la COF
iparante d’gutre part, ont congu le projet dedijier st

Ie fuit que la sociétd de personnes & responsgl

par conséguent pas étre considéré comme une siuple COf




7

‘les Iots I et IT du plan les complexes immobiliers
‘décrits ci~aqvant, eelui & ériger sur le LOT I , dtant
‘dénommé » RESIDENCE PALLAS”
) Lo réalisation des plans a été confide & MNon-
‘sieur 1’4rchitecte duguste Dgloze, de Montignies sur
. Sambre.

Ces plans ont été soumis & I’approbation des
Servzces publics compétents en matiére de bitisses.

L’qutorisation de bdtir g été gccordée par le
‘service des batisses de la Villie de Charleroi, le Six
maz mil neuf cent soixante—siz.

L’entreprise du gros oeuvre sera exdcutée par
la comparante d’gutre part.
_ Désirgnt opérer lg division horizontale de la
proprzefe, la comparante d’une part et lg comparante
'd’qutre part ont décidé de placer les deux complerxes
.immobiliers dont mention ciw-quant sous le régime de
la COprOprzete et de les doter d’un stgtut immobilier

ACTE DE BASE

: La comparante d’une part et la comparante d’qu-
tre part nous ont ensuite requis d’acter guthentique-~
ment leur volonté expresse de placer les deuxr complexes
‘immobiliers dont s 'agit sous le régime de la copropriéd
‘té en conformité de la loi du huit juillet mil neuf
cent vingt-quatre, formant l’article 577 bis du Code
}szzl.
i Il a été établi un "réglement de coproprzete”
dans le but de déterminer les drozts de propriété et
de copropridté; d’ établzr la maniere dont les parties
communes seront gérées et de fizxer la part contributi-
.ve de chacun des copropriédtaires dans les dépenses
communes.

Ce réglement comporte '

1) le statut de 1’immeuble qui régle lg divi-
Szon de 1la propriété, 1’entretien, lag conservation et
éventuellement ia transformatzon ou la reconstructzon
de tout ou partie de 17immeuble.
; Ces dzsposztzons et les servitudes qui peuvent
‘en découler sont imposées 4 tous les copropriétaires
tant présents que futurs et ne sont susceptzbles de
modzfzcatzon gue du consentement ungnime des coproprié
‘taires; ce stgtut sera du reste opposable & tous par
la transcrzptzon a la conservation des Hypothegues.
: 2) Le reglement d’ordre intérieur relatif ¢ la
. jouissance de 1’immeuble et qur détqils de lg vie en
%commun.

Ce réglement d’ordre intérieur n: ’est pas de sta
‘tut réel mais sera obligatoirement imposé a4 tous ceur
‘qui deviendront par la suite titulaires d’un droit de
pr0przete ou de Jouissgnce sur une partie de 1’immeubdle




111 est susceptible de
tqu’il détermine.

; Les comparants
igqu reng de nos minutes les documents suivantse

4. Bn ce gui concerne le complexe immodilie

modificgtion dans les condi ¢y
_ ong

nous ont remis pour Btre 3 po g
3eg

' drigé sur le Jot I du plan

r
—

———

T. Adnnexe I: Pescription de 17immeuble.

Il. Annere II#

(lots

| deuxiéme piéces Fagade & rue.

i troisiéme piccerloupe
| quatriéme picce: plon
|cinquieme piéce:r plan
| siziéme piece: plan
%septi%me pi%ce: plan
]huitieme piece: plan
neuviéme piéce: plan

dans

)
H
3
i
!
{premidre picce: Plan général du rez de chaussée
i
1
1
i
i

idizxiéme, onziéme et dougziéme picéces: plans des diffé-
: / rents types d’appartements.
TII. Annexe III: le réglement de ccpropriété

Les divers plans, saquvoir:
I - JII - IIT du plan)

transversgle.

du sous-sol.

du rez de chaussée

du premier étage.

du Gcouriémne au onziéme Etgges
de 1la coupe verticagle

de la fagade postérieure- coupe
garages.

:
#
'
i

avec le tableau de répartition des gucotités dans le
i terrgin et les parties COMMUNES.
B. En ce qui concerne Ie complexe immobilier

1 érigé sur le lot Il du plan.

II. Annexe II:
premiére piéce:r plan

deuxiéme piéce:r plan
| troisiéme piéce: plan
quatriéme piéce: plan

cinquiéme piéce: plan

7. Annexe 1l: Description de 1’immeuble.

priveés/.
privés).

‘ privés et 1o caur Aduto Palace)

les divers plans, savoir:
du troisiéme sous-sol{garages

du deuxiéme sous-sol(garages

du premier sous-sol{garages

du garaeges atelier(nouveau) ot

rez de chaussée.

de 1’entresol dans hagll noubeal

Y

IIT. Annexe III: le réglement de copropriétd

avec le tablegu de répartition des gquotités dans e
terrgin et les parties COmMmMUNES.
C. En ce qui concerne les deuxr complexes immo-

biliers, le cahier des charges regissant le contrat

r
d’enireprise gvec description des traveuxr et des mate-
riqur mis en oceuvre(l’annexe IV)

Ces documents forment ensemble l’acte de base
des deuxr complexes immobiliers dont s’agits

Ils se complétent et forment un tout; ils doi-
vent se lire et s’interpréter les uns en fonction des
autres.

En conséquence,

ces documents demeureront ci-

Ry
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H

gnnexds gprés.avoir €té certifiés véritables, signés ”ne
‘vagrietur” par les comparants et revétus de la mention 4’
‘annexe par les notaires soussignés; ils seront enregistrés
ren méme temps que les présentes et feront désormagis par-

i tie intégrante du présent acte.

i DECLARATION DE DIVISION DF L' IY¥HAUBLE.

i

: Ies comparantes d une part el d'autre part dé-
‘clarent opérer lg divison de 1’immeuble par appartements
imagasin, bureauxr, garages et tous auvtres locaux privatifs.
: Cette déclaration de volonté actée aqu présent
lacte crée, dés ce moment, les appartements, le magasin
les bureguxr, les garages et tous eutres locquxr privatifs
len fonds distincts susceptibles chacun d’étre i’objetl de.
i toutes mutations entrevifs ou 4 cause de mort et de tous
icontrats. ' _

: Chacun de ces appartements, de ce magasin, de
ices bureaur, de ces garages et chague local privatif,
‘comporte:
: 4.~ Une partie en propriété privative et excly

! B.= Un certgin nombre de quotitds dans les par
.ties communes de 1’immeuble, lesquelles se trouvent en
état de copropridté et indivision forcées

; L*gliénation d’un appertement, d’un magasin,
d’un bureau, d’un garage ou d’un local privaetif comporte
nécessagirement 1°gliénation & la fois de la partie priva-
tive et des gquotitds dans les parties communes qui en
sont 1’agccessoire.

L*hypothégque et tout qutre droit réel grevant
un appartement, un magasin, un buregu, un garage ou Uun
local privaetif, gréve & la fois la partie en propriété
'privative et exclusive et Jes quotités dans les parties
communes qui y sont inséparablement attachdées.

Lo crégtion de ces appartements, magasing, bu-
requr, garages et locaux privetifs donne naissance a 1’
eristence des parties communes 4 ces divers jfonds.

: Les parties communes sont divisées pour chague
‘compleze immobilier en dix mille/dixmilliémes; glles sont
jen copropriété et indivision forcée. '

Les appartements, magasins, bureaquxr, garages et
locaquz privatifs figurent et sont décrits aqur plans et
aqutres documents agnnerés al présent qcte, lesquels déter-
minent les locgux et &1éments qui sont privatifs et lIes
parties communes, ainsi gue leur répartition entre cha-
cun des éléments privatifs, formant 1’intégralité de 1°
immeuble.

RESERVES -
La compagrante d’auvire part se réserve le droit
réel de mitoyennetd portgnt sur les murs de pignon et de
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‘cl6ture & ddifier & chgual sur les limites sépargnt j,
terrgins des lots I et II des fonds limitrophes. s

l . Oetée’réserve ¢ uniguement pour but de permeq.
‘tre & la société de personnes a responsabilitd limitd,
»Entreprises Koeckelberg et Fils” de toucher & son pro.
Fit exclusif 1’indemnité qui sera due par les constryca
Lteurs sur les terrains voisins gquil voudront ou voudrgieny
faire usage de ces murs.

: ' En consédguence, la copparante d’aulre part 4
ile droit de procéder seule aqu mesurage, ¢ 1’estimation
;et qu transfert de ces murs, d'en toucher le prir et (-
ten donner guittance.

§ Cotte rédserve de droit rédel de mitoyenneté ne
ipeut engendrer pour la compagrante d’quire part, ni 1’o-

i bligation de contribuer a I1’entretien la protection, lg
iréparation et la reconstruction de ces murs, ni qucune
responsagbilité guelcongue.

Si pour un motif gquelconque, I’intervention dles
copropridtaires des parties communes dtait jugde souvhgi-
table pour assurer la perfection de 1’opérction, ils de-
vraient préter gracieusenent toUs cCOnCOUTS des qu’ils en
seragient requis, sous peine de donmages—intérits.

SERVITUDES

I. I] est créd sur 1°emplacement dénomms cu
‘plan général du rez de choussée” garages apparlemenis,
rampe vers bores” une servitude de passage éa 1’usaye er-
iclusif des propriétaires des garages privés des premier,
‘deuriéme et troisiéme sous-sol du lot II du plan et de
Il’Auto Palace ou de ses gyants droit pour 1’accés d ses
| Zocaux du premier sous-sol; ce passage , gqui devrg tou=
| jours étre 1libre de toutes entragves serag entretenu o
|frais communs entre tous les copropriétgires des dits ga
irages et locaux utilisés par 1’4uto Palace. .

: II. Les garages privés des premier, deuxient

let troisiéme sous—sols possédent des chemindes de venti-
| lgtion qui traguversent verticalement le rez de chquscee

tet la toiture du nouveau garage de 1°4Auto Pglace; clles
| seront magintenues & titre de servitude perpétuelle, leur
ientretien incombant qux propriétaires des dits garagcss
' III. Lg Socidtd Auto Palace, déclare expresses
iment grever les constructions érigées sur le lot T au

.plan d’une servitude de non agedificagndi: en consdquance
le bitiment du rez de chaussée(nouveau garage) ne pourrd

|
|
|
i

{Jjamais étre surelevé.

Cette servitude sera perpétuclle et irrdvocable
iet devrqg étre respectde par tous les tiers détenteurs
idudit lot II. _
IV. I1 est expressément convenu gque la desting
ition des locgur du rea de chaussée du lot I du plan(ac—,

~

tuellement & usage de parking) pourra étre modijide pam
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fAuto Palace compte tenu bien entendu des dispositions
‘découlant du réglement de copropriété gt d’ordre intéri-
eur relatif a ce Jlot I.

. . ’
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LOCAUX PRIVATIRS RESERVES ET CONSERVES PAR L4
'Société Anonyme 4070 PALACE.
! I0T 1 _du plan

I°- Parking, entrée garage et magasin.

Ues Iocaux comprennents

a) en propriété privative et erclusiver Jes locagux
privatifs qui les composent.

b) en copropriété et indivision forcde: sir cent qua—
tre~vingt-cing dir millidmes des parties communes, en ce
compris le terrain. : S
: . 2°%= Hagasin au premier sous—-sol.

- CUe local comprend: R

wa/ en propriété privative et exclusive: le magasin
‘proprement dit. - ., ” SRTRARRTE R : .
. b) en copropridté et en indivision forcée: cent huit
1dir milliemes des parties communes en ce compris le ter-
{rain. ’
i

;
1
|
!
{
i
i
5
g
i
!

.« 3% L’appartement du - type I au premier dtage
BoPtaRt 16 RUMEELG +thwA  gUGC au. _sous=-sol lgq caqve portant
tde _numéro Feedz Loik .l 1 ‘
‘. . " Cet appartement comprend:
: a) en propriété privative et .erclusiver les locaux
iprivatifs qui le composept. .
“ 'b) en copropridtd et indivision forcde: cent dir dir-
milliémes des parties communes en ce compris le terrain

i LO0T IT du plan - -

. ﬂ P o 1%~ le hall nouvegu du rez de chqussde, quec
aragcss I’entresol dans le Gif hall. - '
. 1
|

rpressds Ce hall comprend:
II du 1) en propriété privative et exclusive: le hgll pro-
gquence prement dit.
e pournrs 3 b) en copropriété et indivision Jorcée: quatre mille
tdeur cent trente-siz. diz-milliémes des parties communes
révocabl en ce compris le terrain. :
nteurs’ ' P 2°= Ies locaux du premier sous—-sol décrits au
iplan numéro 12 sous mention: “locaur Zufo Palgcd®
destins | Ces locqux comprennent:
lanfac- ! a) en propriété privative et erclusive: les locaux

e par _ proprement dits. ,
: b) en copropriété et en indivision Joreee: neuf cent

L
4
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‘septante-cing di
compris le terra

domicile est faite, par chacune
‘en son siége socia

‘tituent les premicre frals COMMUNS et
‘portés par les

r-milliémes des parties communes ep ce
in.

FLECTION DE DOMICILE
Pour 1’exdcution des preésentes, €lection de
des sociétés comparantes

1 agctuel.

FRA4IS

Les frais et honorgires de l'acte de base cong
devront &tre sup-
proporticonnellement

acquéreurs respectifs,
ndivises leur cédées.

qur quotités 1
: Liairm [N aliikn
: procg wi | gy ad S o oaed B —_
: Ky i e ol A T adaldimagund am J2A 2 AN 4 1
- Tl v v v Jt_/l_f..l.)-.zu 1”1 = e e e S I 2 ML) = v pr g S e h Fo——
-Haitre—Gre-sfids
‘ It Jos comparants—ee—gualité—ont signé guec.
'#Jﬂit?ge Zgn gn:+n7unﬂ nj‘ [T v.\ri\-f-tj-;'nn ’hﬂ“.f\lt‘ 72/‘\1"”)—‘9 o
i e T TCT o ol v £ = v - = B v L ] Gt oI R o T e |
RECTIFICATION

Contrairement 8 ce qui précéde, la Socidétéd inonyme
 mguto Pglace” et la Société de Personnes & Responsagbili
! p abilité

. que les présentes.

A fromns foradine
A dx ol el da- dow
Z e E.)vm nefles .

. "Entreprises Koecke

. tion en brevét regue par le notaire Grosfils,

Limitde” Entreprises Koeckelberg et Fils” ne sont pas in
venues qur présentes; ces socidétés sant représentées squo
1. ”Auto Palace” par MYonsieur ,HFector Vgnnerom, dir
teur de facidté, demeurant & Charleroi, son mandataire, g
termes d’une procuragtion en minute regue par le notaire T
Bgstelager, soussigné, le quatorze septembre mil neuf cent
coirante-sir,dont une expédition demeurera ci-gnnerée.
2. Lg socidté de personnes & responsabilité limité
lberg et Fils”, par HMonsieur Bonfils I
son mandataire qux termes d’ung procur
soussigne,
le diz-sept septembre mil neuf cent soirante-six; le brev
original de cette procuration demeurera ci-annerée pour
stre soumis & la formalité de 1’enregistrement en méme te

kelberg, prénommé,

DONT ACTE.

Fait et passé & lLodelinsart,
Grosfils. ' _

£t les comparants es—qualités, ont signé avec Hai*
Vani Bastelaer, et Nous, notaire, aprés lecture.

en 1°'étude de Magitre

y7
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{ras ainsi que les dégagements donnant acecds aqux différents

4 N VEXE I

DESCRIPTION DE L’INNEUBLE 4 USAGE D’APPARTEKENTS, DE BU-
REAUX, DE MNAGASIN ET DE PAREING, 4 FRONT DF L4 RUE DE L4
NEUVILLE, (LOT I DU PLAN ANNEXE 4 L[’4CTE DE B4SE)

_ I1 serq formé d’un seul bloc avec quatre entrées
pour les gppartements, une pour le magasin et deuxr pour

N,

les garages; le tout d front de la rue de lg Neuville.

Il CONPORTER4

I. S0US-SOL

A. Parties privatives

a) & gauche en regardent de la rue la fagade de 1°
immeuble: 45 caves numdérotées de 1’ 4 45 ° & I’exception
de 1a cave numéro 28 ° réservée aqu concierge(partie com-
mune )

b) & droite en regardant de la rue la fagade de 1’
immeuble:
1) 44 cqves numérotdes de 1 a 44.

2) le magasin duto Pglace avec monte-charge et escalier
vers le rez de chaussée.

B, Parties comnunes

o) quatre cages d’escalier, quatre cages pour as-
censeurs, six caves destinées qux différents compteurs de .
gaz, et d*électricité, quatre caves destindes qux vide-
poubelles, uneg cavle destinde & la sous-station €lectrigue
deur caves destindes aux compteurs & eauxr et aur pompesy
deuxr citernes & eaqu de ville; une cauve pour la chaufferie

(détendeurs) une réserve, la cave numéro 28 *; divers aé-

cquves et locaguxr., et gaines.

b) en passage vertical et horizontal: tuyauteries
diverses et gaines de ventilation.

II. REZ DE CHAUSSEL

De gauche a droite en regardant la fagede de 1’im=
meuble.

d. Pagrties privatives

¢) Le parking de 1’4uto Palace, lequel peut &ire
affectd a 1’quvenir & d'gutres destinations ou usSagess -

b)) L’entrée particuliére de 1’4uto FPalace, vers. le
garage nouveau 4 ériger sur le Jot IT du plan, aVec acces
vers le magasin, lo salle d’exposition et la salle d’at- |
tente. ‘
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c) le magasin de 1’4uto Pglace, aguec les locaux
privés qui le compose, soit magasin de pidces de rechange
sqlle d’gttente, salle d’exposition et de vente, caisse
et deux toileties.

R. Pagrties communes

a) rampe donnagnt pour les voitures, qCC&S al COM—
plere immobilier 4 usage de garages, drigé sur le lot II
du plan annexé & 1’acte de base.

b) quatre entrées pour les appartements comprenant
chacunes un hall d’entrée avec sa porte; les boites aux
Jettres privées; la cage d’escalier et la cage d’agscen—
seur, l’ascenseur.

c) en passage vertical et horigontal: aéras, con-
duite de fumée, gaines d’immondices, tuyauteries diverses

IIIT. PRENIER ETAGE

4. Pgrties privatives

o) Un emplacement & usage de buraaux divers, on
appartements ou studios, dont la description figuerera
dans chague acte de vente, la superficie de ces bureaux,
ou appartements ou studios, Stant laissée au gré des ac-
quéreurs. La répartition des dixmilliémes se calculant
en Sfonction de la surface vendue.

b) un appartement comprenant:

Un hgll donnagnt accés 4 toutes les pidces; un Ii-
ving avec coin & mangeret terrasse, donngnt sur la fagade
antérieure; une cuisine, un water-closet; une salle de
bains; deux chambres 4 coucher, dont une auvec terrasse,
donnant sur la fagcade postérieure.

B, Parties communes

a) L’appartement destiné qu concierge, comprenant:

Un holl d’entrde, donnant acces 4 toutes les pié-
ces; un living avec coin a4 manger et gerrasse donnant sur
la fagade antérieure, une cuilsine, un water—-closet, une
sglle de bgins, deurx chambres & coucher dont une avec

terrgsse donngnt sur la fagade postérieure.

b)) gquatre halls communs donnant acceés aux cages
d’escaliers et d'ascenseurs avec entrée & chagque palilers
quatre entrées de vide-poubelles.

¢) dégagement extérieur de secours Sur lg fagade
postérieure agvec deux couloirs intérieurs donnant acces
aux deuxr cages d’gscenseurs et d’escgliers se trouvant
qur extrémités du bdtiment.




d) en passage verticgl et horizontal: aéras, con-
duite de fumée; gaines d'immondices, tuyquteries diverses
speczalement.ks ragccords horzzontaux entre les gaines
prés des cages d’escaliers et les agéras prés des saglles
de bains, des cuisines et des water closet.

Pour lIe chguffage central, il existe des canalisa-
tions dans les gaines prés des cages d’escalier et pres
des différentes colonnes montantes vers les étages supé-
rieurs.

IV. ETAGES( du deuxiéme qu onziéme dtdge inclus)

4de Parties privgtives
1) TYPE T
Ce type comprend:

Un hall d’entree donnagnt accés 4 toutes les piéces
un living avec coin a4 manger et terragsse donngnt sur lg
Jacade agntériecure; une cuisine, un water—-closet, un déga-
gement, une saqlle de bains, deur chambres & coucher dont
une avec terrasse donnant sur lg fagade postérieure.

£) TYPE IT
Ce type comprend:

Un hgll a’ entrée donnant accés & toutes les piéces;
un 1iving aquvec coin a manger et terrgsse donnant sur la
Sagade antérieure; une cuisine; un water-cléset; un déga-
gementy; une salle de bainsy deur chambres & coucher dont
une avec terrgsse donnant sur lag fagade postérieure.

- 3) TYPE IIT
Ce type comprend:

Un hgi1l d° entree donngnt aqccés & toutes les piéces
un Iiving avec coin a manger et terrgsse donngnt sur Ig
Sacade antérieure; une cuisine, un wgter-closet, une sgl-
le de bgins, un dégagement; trois chambres 4 coucher,
dont une qguec terrasse, donnant sur da fagade postérieure.

' 4) TYPE IV
Ce type.comprend:

Un hall d’entréde donnant accéxs 4 toutes les piéces
un l1iving avec coin & manger et terrasse donnagnt sur la
Jagade antérieure; une cuisine, un wgter-closet, une sal-
le de bains, un dégagement, une chambre 4 coucher avec
terrasse donnant sur la fagade postérieure.

5) TYPE T
Ce type comprend:




Un hall d’entrée donnant accés & toutes les pieces
un living gvec terrasse donnant sur la fagade antérieure
et chambre; une cuisine, une salle de bains avec water—
closet.

§) TYPE VI
Ce type comprend:

Un hall d’entrde donnant accés & toutes les piéces
un living avec coin 4 manger et terrasse donnant sur la
Jacade antérieure; une culsine, un water-closet, un déga
gement; deuxr salles de bains, trois chambres d coucher,
dont deur avec terrasse, donnant sur la fagade postéri-
eure.

7) TYPE VII
Ce type comprend:

Un hall d’entrée donnant accés 4 toutes les pieves
un living, avec coin 4 magnger et terrasse donnagni sur lIa
Jagade antérieure; une cuisine, un water-closet, une sal-
Je de bains, un dégagement, un réduit quvec possibilité
d’y installer une douche; quatre chambres & coucher dont
deuxr quec terragsse donnant sur la fagade postérieure.

B. Parties communes & tous les types d’appartements
! P

1) paliers d’étages avec vide~poubelle & chaque
palier.

2) cages d’escaliers donnant accés & chague palier
b

d*étgge; cages d’ascenseurs avec entrde & chague palier;
escagliers dg secours.

3) passage vervical et horizontal: aéras, condui-
tes de fumde, gaines d’immondices, tuycuteries diverses.

F.B. Les cages des machineries des ascensgurs Sont
communes & 1'ensemble du complexre immobilier.
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DESIGNATION DES LOCAUX PRIVATIFS AUX ETAGES
Du deuxicme qu onziéme dtage
NYUKEROTATION DES APPARTENENTS
(de gauche & droite, jace & 1’immeuble) _
ETAGES | BLOC 4 | BRLOC B | BLOC C | BLOC D |
15 3me 10 + 20 ! 30| 40 | 50 |60 | 70 |80 |
10 éme 9 | 19 | 29! 39 | 45 | 59 69 | 79
9 dme & | 18 | 28| 38 | 48 |58 | 68 | 78
!
8 dme 7\ 12 | 27 37 | 47 |57 | 67 | 77
7 dme 6 | 16 | 26 | 36 | 46 |56 | 66 | 76
l
6 Sme 5 | 15 | 25| 35 | 45 |55 | 65 | 75
5 dme ¢ | 14 | 24 | 34 | 424 |54 | 62 | 74
4 dnmes 3 13 | 23 | 33 43 | 53 | 63 | 73
3 &me 2 |12 | 22 | 32 | 42 |52 | 62 | 72
i
i i
2 éme 121 12 | 81 | 31 | 41 |51 61 | 71
! f ; :

Lodelinsgrit, le V"T/' Jx-/

P

Visé ne wvarietur pour demeurer annexé g4 I1’acte de
base du n otgire Sousszgne, en date de ce Jours

c.xHJ'.Lo J-czu,(E. Joor




4d VNVEXE IIT

. REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE RELATIF 4 UN INMEUBLE
4 USAGE D’APPARTENENTS, DI PARKING (rez de choussée) DE

| BUREAUX ET DE MAGASINSA ERIGER 4 CHARLEROI, RUE DE Id

\ DEJVILLE

|

CHAPITRE T
ZXPOSE GENERAL
ARTICLE 1.~

:  Faisant usage de la faculté prévue par l’article
577 bis, paragraphe 1 du Code Civil (Loi du huit juillet
mil neuf cent vingt-quatre), les copropridtgires ont €ta-
| b1i, ainsi qu’il suit, le statut de 1’immeuble réglant
tout ce qui concerne lg division de lg propriédté, la con-
| servation, 1’entretien et dventuellement la reconstructi-
ton de 1’immeubdle.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en
résulter s’imposent en tant gque statut réel, & tous les
copropriétaires ou titulagires de droits réels, actuels et
Juturs; elles sont, en conséquence, immuables & défaut d’
raccord unagnime des copropriétaires, lequel sera opposable
yaux tiers, par la transcription gu buregu des Hypothégques
de la situation de I’immeuble.

ARTICLE 2.-
i Il est en outre arrété pour valoir entre les partiar

el leurs gyants-droit, & quelque titre que ce soif, un
réglement d’ordre intéricur relatif & la Jouissance de 1°
bimmeuble et qur détails de la vie en commun, leguel régle-
ment n’est pas de statut réel et est susceptible de modi-
Jications, dans les conditions gu’il indigque.

; Ces modifications ne sont point soumises & la trans
. cription mais doivent étre imposées d leurs cessionngires
par les cédants de droits de propriété ou de jouissance
sur une pagritie de 1'immeuble.

j
{
|
1
t

!
!
i
!
|

ARTICLE 3.~
§ Le statut réel de 1'immeuble et le réglement d’or-
jdre intérieur forment le réglement de copropriété.

CHAPITRE IT
STATUT DE L°IMHEUBLE

! SECTION I
COPROPRIETE THDIVISE ET PROPRIETE PRIVATIVE

ARTICLE 4.- RENONCIATION 4 L’ACCESSION




L’immeuble comporte des parties dont chaque proprié
taire gura la propriété exclusive et des parties communes
dont lg propriété appartiendra indivisément & tous les
propriétaires, chacun pour une fraction.

Les parties privées sont dénommdes”dppartements,

p24

Parking, Bureaguzr et Haggasins .

Pour donner ¢ cette division en parties privatives
et parties communes une base Iégale indiscutgble, tous

i les c0pr0przetazres du terrgin se cedent les uns aqux au=-
 tres, le droit d'accession immodbiliére gqu’ils possédent
ien vertu de 1’grticle 553 du Code Civil, en tant que ce

' droit ne se rapporte pas pour chacun d’eur &

1. L’appartement le parkzng, le burequ ou le ma-
gasin dont i1 se réserve la pPOprzete entiére et erclusive

2.~ Jux quotitéds afférentes aux mémes appartement,
| parking, bureau ou magasin dans les parties communes de
“1’immeuble.

| Cette cession est falte par chacun & titre onéreur
| moyennant lag cession correélative des droits des aquitres.

ARTICLE 5.- CONPOSITION DE L°INWEUBLE

L’immeuble se compose, outre du logement réseruvé
al. concierge et des gutres parties ou locauxr communs de:

1
|
!
|
|
I
|

1.- Un parking, une entrée garage ainsi qu’un ma-
gasin gu rez de chaussée.

2.- Divers locaquxr 4 usage de bureguxr, ainsi qu’un
appartement au premier &tage.

| 3.~ Des agppartements répartis sur les dix étages
}surplombant le premier &tage.
i

Il existe en outre, en sous-sol de 1’immeuble, des
;caues numérotdes de 1’ d 45° et de 1 a 44 dont la proprié
{té et 1'affectation privatives seront déterminées par les
tgctes authentiques de vente.

|

I La composition des divers iypes de locaux przvatzfs
test donnée 4 lg”Description du Batiment” annexee a 1’acte

ae bagse et ceux—-ci figurent qux plans annexés au dit gcte.

; ARTICLE 6 - DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES
f

i leilles—ci conszstent en les parties constitutives
ide 1'appartement, du parking, du bureau, du magasin ou du
i local privatif (a 1’exclusion des partzes communes) et no-
i tamment le plancher ou revétement de 1 appartement du bu

ereau du magasin ou du local privatif, g 1'exclusion des

[poutres et solives gqui le soutiennent, les cloisons inté-

lrieures avec leurs portes, les mitoyennetés des cloisons

e

N e ———— A~ — e




. séparant entre cur les appartements, bureqguxz,

3

magasins ou

] . . f e
i Jocqux privatifs, le plafond attache qux poutres de 17¢-
ttage supérieur, les fenétres sur rues et sur cour avec

penderies, la décoration intériecure des murs
les installations sanitaires et d’éguipement

Elles consistent également en ce qui,

leur du locgl privatif, est exclusivement a 1°
‘dernier, tel gue conduites particuliéres d’ eaqux, de gaZg

d’électricité, de téléphone, de chauffage, de radiodifju-
sion, de rgdiotélévision, de parlophone, de sonnerie, 4’

ouvre=-porte, les compteurs et boites eux letires.

leurs volets, persiennes et garde-corps, les portes, en
ce compris les portes paliéres, les placards,

armoires,

et plafonds,
de cuisine.
a I’exteri-
usage de ce

En résumé, tout ce qui se trouve a4 l°intérieur des
parties privatives et gqui est d 1’usage exclusif de leur

' propriétaire ou méme qui se trouve a I’ertérieur de ces
locaqux privatifs, mais qui sert & leur usage exclusif,
les dnumdrations ci-dessus faites étant dnonciatives et

non limitatives.

ARTICLE 7.- DROITS SUR IES PARTIES PRIVATIVES PRO-

\ PRENENT DITES

disposer de son appartement, de son parking,

loceuxr des gqutres proprié€taires.

aur choses communes.

Chacun des propridtaires o le droit de jouir et de

de son bu-

i requ, de son magasin, ou local privatif, dans les limites
fixées par le présent contrat et 4 condition de ne pas
nuire gur droits des gutres propriétaires et de ne rien
faire qui puisse compromettire lg solidité de 1’immeuble.

Chacun peut modifier comme bon lui semdlera la dis
tribution intérieure de ses locgux(caves comprises) mais
sous sg responsabilité & 1’égard des affaissements, dégra-
dations et qutres agccidents et inconvénients qui en se-
raient la conséquence pour les parties communes ou les

I1 est interdit qux propridtaires de faire, méme
£y . . . . - .
d 1’intérieur de leurs locauxr privés, aucune modification

I1 est dgalement interdit au propriétaire de Io-
cal privatif, de le diviser en plusieurs, mais le ou les
propriétaires de locgux contigus & un méme dtage ou a
des dtages différents, peuvent changer & Ieur gré la com-

j] position de leurs locaquxr privatifs, & condition de répar=

tir entre les parties privatives ainsi constitudes, la
totglité des quotitds dans les choses et les depenses
communes attribudes qurxr dits locgquxr privatifs.

Tout travgil de modification de composition des




: . . . . 4 :
Iocaux privatifs entre propriédtgires contigus, se jfera
sous Ig surveillance de l°architecte de 1’immeuble,dont
- (] * - Ed
les honorgires seront & charge des propriétaires intéres
14
SE8.

La vente de partie des locqurxr privatijfs entre pro
pridtaires contigus est aqutorisée, de méme gue 1’céchange
des caqves entre proprzetalres de I'immeuble .

Ces ventes ou dchanges seront constatés par acte
authentique soumis & trgnscription, le tout eux frais ex-
clusifs des propridtgires intéresses.

ABRTICLE 8. STYLE ET HFARMONIE DE L’ INHEUBLE

Rien de ce gui concerne le style et 1’harmonie de
I’immeuble, méme s’il s’qgit de choses privees, ne pourra
Etre modifié que par décision de 1’agssemblée générale,
prise a4 Jla majorité des trois—quarts des voix, et auvec 1’
accord de 1’architecte, auteur des plans, qussi lIongtemps

qu’il vivra, sauf pour les locaux d’4uto Pglace agu re’
de chaussée, et pour gutgnt qu’il en reste propridtaire.

I1 en sera aginsi notagmment des portes d’entrée des
appartements, burequx, magasins et qutres locqux particu-
liers, des fenétres, des garde-corps, des balcons, des
persiennes, volets et de toutes les parties visibles de
1’extérieur ou des parties communes et cela méme en ce
gui concerne lIg peinture.

ARTICLE 8.~ VOLETS-PERSIENNES-RIDEAUX

Les propriétaires pourront éitgblir des volets ou
persiennes, rideguxr et tentures visibles de 1’extérieur;
ils devront étre de modéle agréé par 1’acssemblée généra-
le. Ce modéle sera le méme partout, et gurg la méme pré-—
sentation et la méme couleur.

ARTICLE 10.- TELEVISION - TELEPHONIE S4NS FIL -
TELEPHONE

Les propridtaires pourront établir des postes prz—
vés de téléphonte sagns [il, de rgdiodiffusion ou de té1é-
DLSLOH et en user suivant le réglement de police et de
maniére a4 ne pas troubler lg jouissance des occupants de
1’immeuble.

Le téléphone peut &tre installd dans les apparte-
ments, bureaur, ngasan et gquitres lJocaux privatifs, aux
Jrais, risques et perzls des propri¢taires respectifs.

Les fils, accés et gntennes ne pourrcnt toutefois
pas emprunter les fagades de 17immeuble.

S'i1 €tait installéd dans 1’immeuble, une antennie
collective pour lg téléphonie sgns fil ou la teleuzszon
ou des tubes spéciaux pour Ile telephone les COpPOprze—
taires devront oblzgatozrement s*en servir 4 1'exclusion

de toutes installaticons privées du méme genre & 1’extérieur
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PARTIES CONHUNES
ARTICLE 11.- PRINCIPE

i Sont communes, les parties de I1’immeuble gui ne
}sont pas affectées & 1°usage exclusif de 1’un des proprié
‘tagires de locguxr privatifs ou qui seront communes d’a-
iprés lg loi du huit juillet mil neuf cent vingt—quatre
ou 1’usage. :

é ARTICLE 12.- DROITS SUR LES PARTIES COMMUNES

; _ Ces parties communes seront indivises d’aprés
leur ngture méme. En conséquence, le partage ne pourra
Jamais en éire demandé.

Zlles ne pourront &tre gliénées, grevées de droits
réels ou saisies gu'auvec les locqux privaetifs dont elles
sont l’accessoire et pour les gquotités attribuces a cha-
‘cun de ces €léments.

§ L’hypothéque et tout droit rdel établis sur un lo-
vcql privatif gréve de plein droit la fraciion des choses

icommunes qui en dépend comme gccessoires indispensablies

i ARTICLE 13.— DETERMINATION DES PARTIES COMNUNES
{

|
|
|

: Les parties communes de I'immeuble se divisent en
deuxr catégories:

4) Parties communes générales 4 tout I1’immeuble

: Elles comportent le sol en terragin, les fondatllons
!les gros murs de fagade =t de refend, I1’armature en bhé =
iton de 1’immeuble, hourdis, piliers, poutres et solives
iqui soutiennent le plancher ou revétement, les ornements
rextérieurs des fagades (mais non les garde-corps des bal-
}cons et terragsses, les persiennes ou volets) les canali-
‘sqtions et conduites de toute nature (eau, gaz, électri-
lecitd, chauffage, vide poubelle, tout a 1°égoidt, radio
‘diffusion et radio télévision, etc...) sauf toutefois,
ila partie de ces cangelisations et conduites se trouvant
(4 I’intérieur des locgux privatifs et servant g 1'usage

1

terlusif de ceur-ci, les caves & compteurs et les com~

iplexes généraqux, les instellations de locaqux COMMUNS,
iles plates-formes et toitures, les antennes collectives
{les descentes d’equ, les locaux affectés a 1°hebitation
ldu concierge, et leurs dépendances, ainsi que le mobilier

! -
;pouvant garnir ces locaux.

{
i B) PARTIES communes spécigles aux appartements,

ibureaur et magasin

i Les portes d’entrde situdes a la rue de la HNeuvil
le, les halls vers les ascenseurs affectés au service de
(ces appartements, buregux et magasins,

Jes ascenseurs et

e

. e




ﬁleurs gaines, les escaliers, les pagliers des différents

‘étages, leur éclairage avec leurs dépendances et acces-

i soires, les gaines de cheminées, les sonnerie, parlopho-
ine, ouvre-porte, minuterie, dégagement des sous—-sols de

.ces appartements, burequr et magasins.

E ARTICLE 14.- QUOTITES D4NS LES PARTIES COMMUNES

. Les guotztes dans les partzes communes tant gene—
.rales que spéciales sont dtablies dans le tableau Ce rd-

epartztzon Jigurant in fine du présent réglement de copro
przete.

f ARTICLE QUINZE, -

: Les travqux de modzfzcatzons aqux choses communes

L ne pourront tre exécutées qu’quec 1° approbatzon de 1%as
.semblée générale des cop roprzetazres statuant a Ia magjori-
[ té des trois-— guarts des voixr sous lg surveillagnce de 1°

farchztecte désigné par ses soins & lg méme majorite.
I
| Les honorgires dus & ce dernier seront & la char-

‘ge du propridtaire gqui fait exdcuter les travqux.
SECTION IT

;SEBVICE ET ADNINISTRATION DE L°IFNEUBLE - ASSENBLEE
' GENERALE DES CO PROPRIETZIRES

ARTICLE 16.-

L’gssemblée generale des c0pr0przetazres est souve
;razne maitresse de 1’administration de 1°’immeuble, en
tant qu’il s’agit d’intéréts communs.

; ARTICLE 17.-ASSEMBLEES GENERALES ORDINAIRES ET
EXTWJORDIHAIEES

r

g Les proprzetazres se réunissent statutgirement

ien assemblée générale ordznazre une fois 1’an, le premi-
jer lundi du mois d’cctobre, & quatorsze heures et demie

’a Charleroi, en I1’immeuble ou en tout autre endroit de la
Vzlle indigué dans les convocations.

Outre 1’gssemblée generale ordinagire, il peut é-
tre tenu des assemblees générales extrqordingires, aussi
souvent qu’il est nécessaire.

Une gssemblée doit egalemenz étre convogquée lors-—
‘que des pPOprzetazres possédagnt qu moins un tiers des
drozts dans 1’immeuble le demagndent. Tcutefois, ces cs—
‘semblées ertraqordingires doivent, sauf urgence, &tre évi-
‘tees pendant les mois de juillet et golt ginsi qu’entre
le 20 décembre et le 5 janvier et durgnt les 10 jours
precedent ou suivant Pigues.

!

——

T




; ARTICLE 18.— CONVOCATION DES ASSENBLEES

i Les assembides générales tant ordinagires qu’ex-
i trogordingires sont convoquées par le gérant de 1’immeublie

! Les convocations sont faites par letires recom=-
imanddes déposées a la poste aqu moins huit jours Jfrancs
et qu plus quinze jours 4 I’avance ou remises all
\propridtaires contre décharges signées par euxr dans le
iméme délai.

8i une premiére gssemblée n’est pas en nombre pour
aélibérer, une seconde assemblée auvec le méme ordre cu

. jour serag convogude de i méme maniére, le délai minimum

étant en ce cas réduit & cing Jjours francs.

| Oette nouvelle convocation portera explicitement
qu’il s’agit d’une seconde assemblée.

En cas de décés, démission du gérant ou d’absence
ouw d’inaction de celui-ci dens les quinze jours de Ia
demagnde de convocation gui Iui serailt valablement adres-

rd r r s ~ rd
jsée par Jettre recommgndée, le Président ou a Son defaut
i les copropriétaires qut ont demandé la réunion de 1’'as-
jsemblée, pourront valablement convoguer celle-cil en res
pectant les formes et délais ci-dessus indigués.

|
¢
i
'
i
4
r
i
!

du cas o le gérant défatillant ne seralt pas 1°un
ldes copropridtaires, il devrait étre dgalement convoqud
‘dans les mémes formes et délais.

ARTICLE 19.~ ORDRE DU JOUR DE L’ ASSENBLEE

L’ rdre du jour de I’agssemblée est arrété par ce-
jJui gui convogue. .

; Tous les points & 1’ordre du jour doivent tre
indiqués dgns les convocations d’une maniére claire.

| Les délibérations de 1°assemblde ne peuvent por-
iter que sur les points portés ¢ I1°ordre du joury cepen-=
\dant il est loisible aux membres de 1’gssemblée de dis-
lcuter au sujet de toutes autres questions mais il ne
peut éire pris en suite de ces discussions aucune déli-
bération ayant force obligatoire.

ARTICLE 20.- CONPOSITION DX L’ ASSENBLEE-MAVDAT

I’gssenblée générale se compose de lous les copro
priétaires, gquelle gue soit la quotité possédée par cha
cun d’eux.

! Si le gérant n’est pas un des copropriétaires,
i1 serg néanmoins convoqud aux assemblées générales,
‘mais il y assistera avec voix consultative seulement et
‘non délibérative.

i NP
i Toutefois, s'il avait regu mandat de coproprietai=
j

!
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&

'pes n’gssistant pas & 1’assemblée, le gérant sergit te-

nu de les représenter et d'y voter en leurs lieu et plag-
ce, selomn leurs instructions dcrites qul resteront an-
nerdes au procds-verbal de 1’assemblée.

4 I’exception du gérant, nul ne peut représenter
un copropriétaire s'il n’est lui-méme copropriétaire ou
si, ayant sur tout ou partie de I*immeuble un droit réel
ou de jouissance, il a regu mandat d’un copropriétaire
de participer aur assemblées générales et d’y voter en
ses lieu et placey qucune qutre personne n'est admise a
1%,ssemblde. Toutefois, un copropridtaire marié peut é-
tre représenté par son conjoint.

Ce mancat devra étre écrit et stipuld expressé-
ment s’il est général ou s’il ne concerne que les déli-
bérations relatives & certains objets qu’il déterminera.

4 défaut de cette stipulation, le mandat Sera ré -
puté ineristant vis-d-vis des gutres copropriétaires.

Fn cas de discussion entre un copropriétaire et
son manfataire qu sujet de la portde dudit mandat, I€
droit de vote litigieux restera suspendu au regard des
qutres copropridtaires jusgqu’d décision définitive.

Une procurgtion peut toujours servir pour la se-
conde assembldée qui devrait se tenir aprés une premicre
'n’qyant pu délibérer pour n’aguoir pas été en nombre.

i Dans le cas oh, par suite d’ouuerture de succes-
sion ow qutre cause 1égale, la p ropriété d’une portion
de 1°'immeuble se trouvera apparienir soit a des copro-

ces derniers représentés comme de droit, soit 4 un usu-
fruitier et 4 un nu-propridtaire, tous devront gtre con-
voguds et quront le droit d’gssister aux assembldes géné
rales avec wvoixr consultative, mais ils devront élire un
seul] d’entre eux, comme représentaent ayant vOIX délibe=-
rative et qui votera pour le compte de la collectivité.

: Lg procuration qui sera donnée & celui=ci ou le
procés—-verbal de son élection devront étre annerés al

7 procés-verbal de 1’gssemblée générale.

. I1 ne pourra étre émis aucun vote pour des parts
indivises relgtives & un appartement, a un bureal, a un
magasin ou & un locel privatif. Les majorités ou 1’una-
| nimité sont comptées sans qvoir égard aur parts en qQues-
tion.

ARTICLE 21.-

! L’assemblée désigne pour le temps qu’elle détermi=-
lne & lg simple majorité des voix, son président, son vi-
1

t
L
i
¢
H
i
{
'
i
|

priétaires indivis, tant majeurs que mineurs ou incapables

ce président et deur assesseurs; ils peuvent étre réélus.

e T e . = e A ——
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L Ig présidence de la premiére assemblée générale
est dévolue qu propriétaire présent le plus 4gé.

é ARTICLE 28.- BUREAU - CONSEIL DE GERAICE
: Ie burequ est composé du président ou du vice

‘président assisté de deux propridtaires présents ayant
le plus grand nombre de dixmilliemes.

5 Le bureau ainsi formé désigne un sectétaire qui
‘peut &tre pris hors de 1’assemblée. Ce bureau porte éga=-
' lement le nom de “Conseil de gérance”.

ARTICLE 23.-

i T1 est tenu une feuille ou liste de présence qul
lest certifide par le président de la réunion, les asses
seurs et le secrétaire.

ARTICLE 24.— VOIX

Les copropriétaires disposent chacun d*autant de
voiz qu’ils ont de gquotités dans les pariies COMRMUNES.

En cas de parité de voiz, la proposition doit &~
tre considérde comme rejetée. J

! ARTICLE 25.- I4JORITES

Sguf dispositions contraires du présent statut de
{1%immeuble ou du réglement d’ordre intérieur, les déci-
sions sont prises & la majortié absolue des voix.

L'ordre du jour des gssembldes indique spéciale-
ment les décisions qui regquiérent une magjorité supéri-
eure & la majorite absolue.

ARTICLE 26.- VALIDITE DES DELIBER4TIONS

Sguf dispositions contraires du présent statut
de 1’immeuble ou du réglement d’ordre intérieur, 1’as-
semblée générale doit, pour pouvoir délibérer valable-
ment, réunir un nombre de copropriétaires possédant en-
semble, lo moitié au moins des quotes-parts de coproprié
té. &i une assemblée ne réunit pas le gquorum requis,
elle doit obligatoirement s’ajourner. Une nouvelle as=
semblde est convoquée avec le méme ordre du jour dans
les quinze jours au moins et trente jours au plus, a
compter de la date de 1’gssemblée non en npombre. Cette
nouvelle assemblée délibére valablement sans conditions
de QuUOTUM. o

Lorsgue 1’unanimité est regquise, elle ne doit

i pas s’entendre seulement de 1’unanimité des membres pré-
sents ou valablement représentés & l’assemblée générale
mais de I1’unanimité des copropridtaires, les défaillants
Stant considérés comme s’opposant 4 lg proposition.
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‘ Si, lors d’une premzere assemblee générale, unec
‘DFOPOSItEOH regquérant 1’unanimité n’a pu étre prise en
‘raison de 1’absence de certains copropriétaires, une se~-
fconde assemblée convoquée gvec le méme ordre du jour,
doit pouvoir décider valablement a 1° unarzmzte de ses

imembres présents o unglablement représentds, Igs nom pro-

'sents étant réputds favorables 4 1a proposztzon.
Llordre du jour de la Seconde assemblée devrag men

tzonner que les membres quz nty serazent ni présents ni
‘representes seront réputés faborables & la proposition

ien discussion. .
ARTICLE 27.- REGISTRES DES DELIBERATIONS

‘ Les délibérgtions de I1'assemblée géndrgle sont
constatées par des procés-verbgux inscrits sur un regis-
tre spécial et signéds par le président, les assesseurs
le secrétaire et les copropriétaires qui en font la de-
imande.

; Tout copro priédtaire peut consulter le registre
et en prendre copie, sans déplacement, a 1’endroit dési-
gne par I1’assemblée géndrale pour sa conservgtion et en
presence du gérant qui en a la garde, cinsi que des qu-
tres archives de gestion de 1’immeuble.

§ Des extraits de ce regisire peuvent gtre délivrés
jauxr frais du demandeur, d tout copropri¢taire ou tiers
intéressé par 1’extreit demandé. Ces extrgits sont si-
gnés par le gérant ou le président

De plus, les délibérations sont constatées par

-actes notariés lorsgue nécessité en est.
ARTICLE 88.~ GERANT

L’assemblée générale des copropriétaires nomne
iun gérant choisi ou non parmi les copropriétaires.

f Les fonctions de gérant sont en prznczpe anniel-—
’les. En cas de demission, mort ou incapacité du gérant,
11’assemblée dozt étre convoquée pour pouruozr d son rem
rplacement jusqu'd la prochaine assemblée annuelle.

i
|
i
i

! Durgnt 1lag vacance ou en cas d’gbsence du gérant,
‘le propriétaire du plus grand nombre de dizxmilliemes en
Jait les fonctions; en cas d'égalité de droits, la Jonc
tion est dévolue gu plus 4gé des copropriétaires.

ARTICLE 29.- KISSION DU GERANT

s T1 est chargé de la surveillance générale de 1°
immeuble. du resnect tont_du présent réglement cue de 1°

‘exécution des décisions de 1’gssemblée générale ainsi
gue de 1’exécution des réparations 4 effectuer aguxr cho-

Ises COMMUNE S, ,
. ,
Il convogue les gssemblées générales en conformite

ide 1’grticle 18 du présent reglement.




Il fait rapport de sg gestion & 1’gssemblée géne-
role ordinaire et présente 4 son approbdation, ses comptes
i de gestion.

Ces comptes de gestion sont, par sSes soins, commu-
nigués auzr copropriétaires un mois agvani I'gssemblée gé-

4

nérale ordinaire et vérifids ainsi que leurs piéces jus-
tificagtives, par le¢ Prisident et sos deuxr agssessgurs,
lesquels feront rapport & 1’assenblde géndrale, sur 1’
exdcution de leur misSsiomn.

Le gérant enverra trimestriellement aux COprOprié—
taires leur compte particulier.

Le gérant est mandataire de droit de tous les co-
propriétaires, méme des absents, dissidents ou incapables

Le gérant représente la collectivité des coproprié
toires de 1°’immeuble vis & vis des tiers et de toutes agu-
torités judiciaires ou gdministratives, tant en demandant
qu’en défendant.

I1 comparait en justice et falt valoir les droits
et les moyens de défense de la collectivité des proprié-
tairess chocun de ceur—-ci donne en souscrivant qur pré-
sentes, mandagt contractuel et irrdvocable & ce sujet au

gérant.
‘ 71 peut, sans mandat spécial, poursuivre les co-
propriétaires défaillants ou Ieurs locataires.

St le gérant est choisi parmi les propriétaires
i1 peut, pour la tenue des livres comptables et lag répar-—
tition des dépenses en fin d’exercice, 1*établissement
des comptes particuliers de chacun des copropriétaires
et leur liguidation, se faire assister d’un tiers, lequel
travaillera sous sa seule responsabilité.

Ie traitement de ce tiers fixé par 1’assemblée gé-
nérgle, statugnt & la majorité simple, sera 4 charge de
1q collectivité des copropriétaires, au proratag des obli-

gations de chacun dans les dépenses communes générales.

ARTICLE 30.~

Tes fonciions de gérant sont, en principe gratui-
tess toutefois, le gérant portera en frais générauxr a
chagrge de lg masse, tous frais et débours occasionnés par
1’exercice de ses fonctions.

Au cas od le gérant serait choisi par 1’agssemnblée
|générale en dehors des copropridtaires, il pourrg lut
Zire glloud un traoitement dont I’importance el les modg-
1:itds seront fixdes et revisibles par 1°gssemblée généra-
le & lg simple majorité des voix.




E SEGTIOH ITI
' REPARTITION DES RECETTES ET CHARGES CONNUNES- PRINCIPE

ARTICLE 31.-

| Il existe des compileurs particuliers d’eal, de
‘gag et q'dlectricité pour chaque appartement, chaque
bureat, chacun magasin ou autre local privatif et pour

iles parties COMMUNES.

! .
| La consommation enregistree par les «ompteurs
tparticuliers de méme que leur location dventuelle sont

b3

|4 charge de chaque occupant.

: Les consommgtions des parties COMRUNES et lg lo-
cation dventueile des compteurs de celles—ci, sont a
charge des copropriétaires ai prorata de leur partici-

pation aqux choses COMMUNES générales.

Les caves sont en principe relides qu point de
vue dlectricité aqu compteur particulier de 1°apparte-
ment, ou du bureat OU du magasin auquel i1s sont rat-
tachés. , -
Les aqscenseurs sont, au point de vue ¢lectrici-
té, hranchds sur un compteur particulier; Jla congsomaag=
l{ion de ce compeur incombe qux copropriétaires dans ies
iproporticns €tablies 3 1'article 33 ci-aprés.

ARTICLE 32.- CONTRIBUTION AUX CHARGES CONNUNES

Vormalement toutes Jes charges d’entretien et de
consommation des choses COmMMURES sont supportées par
les c0propriétaires suivant les gquotités de chacun dans
les parties CORMMUNES Fizdas au tableaqu de répartiition
annexé & 1*acte de base-

Ce régime a Un caractére forfaitaire pour toutes
les dépenses Sans aucune erxception gutre que celles
prévues ci-agprés pour les ascenseurs et le chauffaye
central.

Sguf convention contraire, la participation dans
les dépenses COMMUNES prend cours & dater de la deman
de de 1’entrepreneur de procéder & la réception:

Ies frais d’entretien, de #éparation et gduven—
tuellement le renouvellement des instgllations du chauf-
Fage urbain & 1’intérieur de 1?immeuble (échangeur) se-
ront répartis entre les divers copropridtaires pfopor-
tionnellement au'nombre de quotités qu’ils possedent
dans les parties COmMMUTNES.

ILe chauffage central fonctionnera du gquinze sep

tembre au trente—et—un mailj;smee " Com el o
En ce qui concerne la €O sommation de calories
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(1’immeuble dtant desservi par un chauffage central ur-
bain et tout radidteur étant muni d’un compteur de cha-
{ leur) chacun des propridtaires paiera sa quote-port,

| lggquelle sera déterminée d’aprés le relevé du compteur
Let la répartition de la dépense de cglories d’gpres les
' indicgtions dudit compteur. Vingt pour cent de la dé-
apense totale seront répartis enire chaque copropriétai-
| re qu proratq du nombre de digmilliémes qu’il possede

' dans les appartements ou burequx ou maggasins, a4 1'ex-
clusion éw parkimg pour autant qu’ilsconserve#ﬁ&%desti
b nation actuelle et qu’il n'y soit pas Jfall usage au

L chauffage; le reste, soit quatre-vingt pour cent du
jcolit annuel des colories utilisées sera réparti entre
les copropriétaires de 1’immeuble, proportionnellement
Lqur indications du compteur de chaleur dont il est ques
| tion plus haut.

Une mgison spécialisée sera chargée de faire le
relevé du compteur et de la répartition du coht total
des calories utilisdes. ,

L'assemblée générale peut, a tout moment, décider
. 3 1o majorité des trois—quarts des voig, Je placement
ou lg suppression des compleurs spdciqux pour tous les
services généraux(eau, daz, dlectricitd, chauffage,
ainsi gue tout mode de répartition des dépenses afféren

\

tes d ces services autre gue celul prévu ci-gvant.
ARTICLE 33.- ASCENSEURS

L’usage des ascenseurs sera réglementé par 1’as
semblée générale, & la simple najorité des voir.
Les propridtaires d’appartement, ou de bureagu ou
~ de magasin, interviendront dans les dépenses afférentes
au fonctionnemeni, d lg réparation et au remplacement
e Sventuel des ascenseurs au prorata de leur participati-
on quxr choses communes générales.

Le propriétaire du parking- entrée et magasin
qu res de chaussde, ses héritiers ou ayants-droit, ne
devront pas intervenir dans les susdites dépenses pour
gutant qu’ils fassent murer les portes d’gccés aur as-
censeurs desservant ces locauxr et qu’ils n*utilisent 4

tau.cun moment ces agscens urslpour se ren@zgkgfns dlagutres
ilocqux priuvatifs, L W asz-ﬂ’bﬁ"af“"

ARTICLE 34.- N4 TURE DES CHARGES CONNUNES

Les charges communes comprennent notamment:

i 1. Le chauffage, 1’électricité et 1’eal de la

| yille pour le service des parties COMMUNES.

2. le sglaire des concierge et femme de charge.
5. Lg rétribution dventuelle du gérant et les




_Adeneo A bt forens o

honoraires de 1'architecte de 1’immeuble lorsqu’il est
fait appel 4 son intervention pour les iravaur d’inté-
rét COmmumn.

Auto Palace ne participera pas aux frais ci-dessus
sous £ et 3 pour ses loceuxr du sous—sol et du rez de
chaussée et pour autant qu’duto Pglace en reste propnié
taire gt que leur déstéfation ng scit pasrmodif;ée.ﬁgéép

- ol Pt ), et poen oL L
4. Les frais d’gchat, d’entretier, de réparation

lou de remplacement du mobilier commun.

5. Le remboursement des primes d’assurgnces con-
tractées par le gérant dans 1’intérét de tous les copro-
priétaires.

6. Les frais d’achat des poubelles et des divers
ustensiles ou produits nécessaires au concierge pour le

|nettoyage et 1’entretien de la magison et de fagon géneé—

rale, toutes les dépenses ndcessgires 4 l'entretien des
parties cCommunes.

ARTICLE 35.-~ RESPONSABILITE CIVILE

La responsabilité civile du fait de 1’immeuble,
dy gérant agissant dans 1’exercice de ses fonctions ou
du personnel en service de I’ensemble des copropriétaires
est & charge de ceuxr—-ci selon leurs quotités dans les
parties communes de 1’immeuble, le tout sans préjudice au
recours des copropridteires contre I’guteur du dommage
copropridtaire ou tier

ARTICLE 36.~ AUGHENTATION DES CHARGES PAR LE FAIT
D*UN COPROPRIETAIRE

Dans le cas ol un copropriétaire, par son faiil ou
par celui de ses ayants-droit, qugmenterqil les charges
communes pour sSon usagge personnel, il devragit supporter
seul toutes les conséquences de cette augmentaiion.

ARTICLE 37.- RECETTES

Dane le cas ow deec recettes communes seratent effec
tuées 4 rgison des parties communes, elles seront acguises
& chaque propriétaire dans la proportion de la participa-
tion de chagcun dans Ies choses communes.

ARTICLE 38.- INPOTS

1 moins que les impdts relagtifs a 1’immeuble ne
soient établis directement par le pouvoir gdministratif
sur chague propridté privde, ces implts seront répartis
entre les copropriétaires proportionnellement g leurs par
ticipations dans les parties communes de l’immeuble.

SECTION IV.- REPARATIONS BT TRAVAUX
ARTICLE 39.—- PRINCIPE

Les réparations et lraveux gqur choses COmmUnes
- > . rd ’y
sont répartis en trois catégories: réparations urgentes,
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| réparations indispensables mais non urgentes; répara-
tions et trguauxr non indispensagbles.

Ces réparations seront supportées par les copro-
pridtaires suivant la quotité de chacun dans les par-
ties COMMUNES.

ARTICLE 40.- TRAVAUX ET REPARATIONS. URGENTES

; Pour les réparations présentant un caractére d’
\absolue urgence, telles gue: chauffage central, condui-
| tes d’equ, ou de gaz crevés, tuyauteries extérieures,
gouttiéres, etc... le gérant a plein pouvoir pour les
faire exécuter, sans en demander 1’aqutorisagtion et les
propridtaires ne pourront jamais Y mettre obstacle.

' ARTICLE 41.- TRAVAUX ET REPARATIONS INDISPENSA—
BLES HATS NON URGENTS

Ces réparations sont déciddes par les membres du
bureaqu, le président et les deuxr aSSesSsSeurs, qui for=
ment aginsi le conseil de gérance.

Le conseil de gérance sera Jj

.. Ve . 2 Il I'd I rd .
¢i une rdunion de 1’assemblée generale est necessaire

pour ordonner les iravaur de cette catégorie.

ARTICLE 42,- TRAVAUX ET REPARATIONS NYON INDIS-
PENSABIES BAIS ENTRAINANT UN AGREHENT 00U UNE ANELICEA-
L0 ' )

Ces travaux et réparations devront étre demandés.
par les propriétaires possédait qu moins un quart de 1’
immeuble et seront soumis & une assemblée générale ex-
trgordinaire.
Tls ne pourront &tre décidés qu’a 1*unanimité
des copropriétaires. :
Toutefois, ces travauxr pourront étre décidés
par une majorité de copropriétaires représentant 1es

by

gent & supporter entierement la dépense.:
ARTICLE 43.- HODALITES

! Les copropriétaires devront donner gccés par
leurs appartements, bureaux, magasins et caves, 0u at-=
j tres locquxr privatifs, pour toutes réparations et net-
» toyages des parties COMmMUNES. .

4 moins qu’il ne s'agisse de réparations urgen—
tes, cet accés ne pourra étre demgndé du premier Juil-
let qu trente septembre.

Si les coproprietgires ou occupants s’absentent
ils devront obligatoirement remetire une clef de feur
appartement ou de leur bureal, ou de leur magasin ou de

uge du point de Savolilr

trois~=quarts des voixr de 1*immeuble, si ceux—-ci s*enga— -
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leur local privetif, & un mandgtaire habitant 1'agglo-
méPation de Charleroi, mandgtaire dont le nom et Il’a-
dresse devront étre portés 4 la connaissance du gérant
‘et du concierge, de telle maniére que l’on puisse y a-
- voir agcces si la chose est nécessaire.

l Les copropridtaires devront supporter, sans in=-
ﬁdemnité, toutes réparations aur choses COMMUNES qui se-
‘ront décidées d’aprés les réegles qui précédent.

: Pous les copropridtaires ou cccupants devront
lgisser &tablir les dchaffaudages nécessaires pour 1ous
Vtrquaux de peinture, récrépissage, réparation des Ja-
:gades, toitures, terrasses et gouttieres de 1’immeuble.

SECTION V

et el e

ASSURANCES
ARTICLE 44,~ 4SSURANCES INCENDIE

; 1’ immeuble entier deuvra tougjours étre réguliére=
tment assuré & une compagnie agréée par l'assemblée gé-
‘nérele et pour les montants fizés par celle-ci. L’as=-

i surgnce tant des choses privédes(d I1’exclusion des meu-

‘bles) que des choses communes sera faite 3 la méme con
|pagnie pour tous les copropriétaires, par les soins du

gerant.

L*gssuragnce doit gargntir, non seulement des dom
mages matériels causés a 1*édifice, magis encore la pri-=
vation de jouissance, 1e Trecours des locataires et oc-—
cupants, le recours des voisons de 1'immeuble et les ra-

rd

icours réciprogues entre les coproprietaires.

, Lg police doit comporter la renonciation aux re
ic ours contre les copropriétaires occupant eur-mémes
lles parties privées qui leur appartiennent, les membres
de leur famille habitent avec eux et les personnes a
leur service.

Les premiéres agssurances seront contragctées pour
un an par la sociétéd de personnes d responsabilité 1i-
nitée”Entreprises Koeckelberg et Fils” et les maitres
de 1’ouvrage lui rembourseront les primes payées par
elle dans la proportion de leurs droits dgns les par-=
ties et choses COmMMUNEGS-

Le gérant devra faire & cet effet, toutes les
diligences nécessaires; il acquittera les primes COMME
charges communes, remboursables dans les proportions
des droits de chacun, dans la copropriété:

Les copropridtaires seront tlenus de préter leur
concours quand il leur sera demgndé, pour la conclusion
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de ces assurances et de signer les actes nécessaires;
& défaut de quoi le gérant pourra de plein droit et sans
‘mise en demeure, les signer valablement & leur place.

1
i ARTICLE 45.- Chacun des propriétaires aura droit

L4 oun eremplaire . des polices.

i JRTTCLE 46.- S8i une surprime est due du chef de
. lag profession czercée par un des copropriétaires ou du
' chef du personnel gu’il occupe ou plus généralement

. pour toutes causes personnelles 3 1’un des copropriétal
. res, cette surprime sera 3 la charge exclusive de ce
idernier. '

| ARTICLE 47.~ En cas de sinisire, 1es indemnités
lglloudes en vertu de lag police seront encaissées par le
| gérant, en présence des copropriétaires désignds par 1’
. assemblée, & charge d’en effectuer le déplt en Bangue
ou gilleurs, dans les conditions déterminées par cette
lassemblée.

; ¥ais i1 sera nécessairement tenu compte ces
1droits des crdanciers privilégiés ou rypothécaires leur
attribuds par les lois sur la motiére et la présente
‘clause ne pourra leur porter aucun préjudice; leur in-

. tervention devra donc Stre demandée.

3

g ARTICLE 48.- L’utilisation de ces indemnités se-
rn réglées comme Sutty

o) si Je sinistre est partiel, le gérant emploie
q¢ 1’indemnité par 1ut encaissde, 4 la remise en dtat
es lieux sinistrés.

Si 1’indemnité est insuffisante pour faire face
3 la remise en état, le supplément sera recouvré par

t1e¢ gérant, & charge de tous les copropriétaires sauf le
| recours de ceux-ci contre celui qui auratti, du chef de
\la reconstruction, une plus value de son bien et a con-
currence de cette plus value.

Si 1’indemniié est supérieure aul dépenses de re-
nise en dtat, 1’excédent est acquis aux copropriétaires

ten proportion de leurs parts dans les parties COMMUNES.

b) si le sinistre est total, i1’indemnité sera em-
ployée a la reconstruction 4 moins gue 1’assemblée gé-
nérale des copropriétaires n’en décide aqutrement, 4 la
majorité des trois-quarts des voir représentées ou nom.

: En cas d’insuffisance de 1*indemnité pour 17ac-
quit des travouxr de reconstruction, le supplément sera
@ la charge des copropriétaires dans la proportion des
idroits de copropriété de chacun et exigible dans Ies
 irois mois de I1’assemblée qui aura aéterminé ce supplé-
\ment, les intdréts aqu touxr 1égal majoré d’un pour cent

[P




18

courant de plein droit et sans mise en demeure & défaut
de versement dans le dit délai.

1
; Toutefois, au <¢as ot 1'assemblée générale décide
crait la reconstruction de J1’immeuble, les copropriétai-
‘res qui n'guraient pas voté la reconstruction{absents

ou opposants) seront tenus, sauf ddclagration écrite d’
gdhésion a la décision de 1’assemblée générale signifi-
e aqu geérant par Jettre recommandée & la poste dans le
'mois de la demande qui leur en serait faite, de céder
‘oux aqutres propridtaires qui leur en Feragient la demande,
4 1’un d’eux ou 5 un tiers, tous leurs &raits dans 1°im
meuble, déduction faite de la part leur revengnt dans 1°
L indemnité. :
i Cette cession devra &tre constatée par acte au-
‘thentique dgns les deur mois de la letire recommandée
| Jeur adressée.

Le prix de cession, 3 défout d’accord entre les
‘parties, sera aé terminée par deux experts nommé s par le
‘Tribungl Civil de la situation de 1’immeuble, sur simple
cordonngnce, & la requéte de Ia partie la plus diligente
let guec fuculté pour les experts de s’adjoindre un troi
,siéme expert pour les départager; en cas de désaccord
jsur le choix du tiers expert, il sera commis de la méme
1 fagcon.
: Le prix sera payé au comptant.

, §i 1’immeuble n’'est pas reconstruit, 1°'indivisi-
ﬁon prendra fin et les choses COMMUNES seront partagées
lou licitées. L’indemnité d’assurance qinsi gque le pro-
iduit de 1a licitation éventuelle seront alors partagés
lentre les copropriétaires dans lg proportion de leurs

ldroits respectifs dans les chosges COMMUNES.

|

2 En cas de destruction totale OU partielle ayant
|une cause aqutre que i'incendie, les régles établies ci-
lavant seront applicables et méme Si aucune indemnité n’
idtgit recueillie, 1°gssemblée générale stgtuant a la ma-
|jorité des trois-quarts des voir présentes, représentés
ou non, pourrait décider la reconstruction de I1’immeuble

é ARTICLE 48.~

% a) ei des embellissements ont été effectués par
1les copropriétaires & leur propriété, 11 leur appartien
|dra de les assurer & leurs frais; ils pourront néanmoins
‘les gssurer sur la police générale, mais & charge d’en
\supporter la surprime ¢t sans que les aulres prOpriétai
‘res aient & intervenir dgns 1’gvance des [frais de re-

iconstruction dventuels.

b) les propridtaires qui, contrgirement &4 17avis

!
'.
i
:
!
g




de la majorité ectimeraient gque l’assurance est Jaite

pour un montant insuffisant, quront toujours la Sfacul-
té de faire, pour leur compte personnel, une gssurance
complémentaire, 3 condition d’en supporter toutes les

charges et primes.

: Dgns les deux cas, les propriétaires intéressés
quront seuls le droit a Jtercédent d’indemnité qui
pourrait étre alloude par suite de cette gssuragnce COM-
tmentaire et ils en disposeront en toute liberté.

plé
E ARTICLE 50.- HOBILIZR - RISQUES LOCATIFS - RE-
 COURS DES VOISINS "

, Chgque propriétaire ou occupant doit contragcter
,personnellement 5 ses frais, & une compagnie agréée

.par 17'5ssemblée générale, une aSSUrance suffisante pour

‘couvrir, contre 1*incendie et tous risques CONNEres,
1 ses risques locatifs et le recours des vOISins.

|
' ARTICLE 51.~ ASSURANCES RESPONSABILITE

i
i
!

i , Des qssurgnces seront contractées par les soing
dy gerant, pour couvrir toute responsagbilite civile ge-=
nérglement quelcongue des copropriétaires, occupants

' . - Vi

iouw locataires, chague Jois que 12,ssemblée générale le
LJugera utile et notgmment leur PQSponsabilité civile:

5 1) Du chef de tout gecident pouvagnt provenir de
|17état du batiment ou de 1’utilisation des aScenseurs
lque la victime soit 1'un des occupants de 1’immeuble
!ou qu’elle soit un tiera.

| 2) Du chef de tout gecident pouvant survenir a

| toute personne erergant dans 1’immeuble une fonction
lou un emplol pour compte COMRUTN des propriétaires, pour
%uu qu’elle agisse dans 1’exercice de ses Sfonctions ou
iemplois.

: 3) Du chef des dommages cousés qurx tiers du falt
ide 1'immeuble

i Ies montants de ces assurances seront fizxés par
'1’gssemblée générale.

’ Les primes seront payées par le gérant, a qut

‘glles seront remboursées par les copropriétaires dans

ilg proportion de leur quote-—part dgns les charges COm=

MU S
| CHAPITRE III

REGLEMENT D*ORDRE INTERIEUR - GENERALITES
ARTICLE 52.- LIVRE DE GERANCE

I] est arrété entre tous les copropriétaires un
B 1 Y . . N
‘réglement d’ordre intérieur, obligatoire pour eux et

i
|
i
;
i
|




20

' Jeurs ayants—droit et qui ne pourra gtre modifié que

E k] rd 4 ’ b . . ’ '
.par 1’assemblee générale & la majorite des deur-tiers
cdes vVOLX.

! Les modifications devront figurer a leur date
Lqux proceés-—verbaux des assemblées génédrales et &lre en
ioutre, insérdes dans un livre spécial dénommé” Livre
Ide gérance” tenu par le gérant et qui contiendra d’un
\méme contexte, le statut de 1’immeuble, le réglement
i 2 . ’ . - . N

|d*ordre intérieur et les modifications.

i

E Un duplicata de ce livre de gérance devra étre
'mis bien en vue dans un Iocal désigné par le gérant
‘et deurg étre communigué & tous Ies intéressés, copro-

lpriétaires, Iccataires, usufruitiers et ayants-droit.
' ARTICLE 53.-

! An cas d’gliénation d’une partie de I1’immeuble
tlg partie qui qlidne devra attirer 1’attention du nou-
B . V4 L PR a PR

‘vel interesse d’une manidre toute particuliere, SUur 1’
‘eristence de ce livre de gérance et 1’inviter a en pren
idre connatssance, car le nouvel intéressé, par le seul
.fait d’étre propriétaire ou qyant-droit d’une partie
iguelconque de 1'immeuble, sera subrogé dans tous les
‘droits et obligations qui résultent des décisions con-
jtcnues en ce livre de gdérance et sera tenu de s'y con
i former ainsi que €eS ayants=droit.

| SECTION I
ENTRETIEN

ot Bt

ARTICLE 54.-

, Les tragvauxr de peinture aqux fagades, tant de

'devant gque de derridre, y compris les chdssis, garde=
jcorps et volets, devront gtre faits agux €pogques fixées
\suivant un plan dtabli par 1l’assemblée générale et sous

Ela surveillance du geérant.
E ABTICLE 55.~
)

% Ouant aux travgur relatifs aux parties privées
idont l’entretien intédresse 1°'harmonie de I’immeubdle,
'ils devront étre effectués par chaque propriétaire en
temps utile, de telle maniére que la malson conserve

son aspect de soin et de bon entretien.
SECTION ITI
4 8P ECT

ARTICLE 56.-

. Sauf la dérogation dont mention ci-aprés(article
84) les propridtaires ou occupants 3 tous titres d’ap-
{partements, ou de bureaux ou de magasins ne pourront

et e ke AN ot | ot e
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| mettre guxr murs extérieurs de leurs locqux privatifs
ifenétres, terrasses ou balcons, aucune enseigne Ou pu-
'blicité, garde-manger, linge ou autres objets, appa-
| rents de 1’extérieur de leurs locaur privatifs; seules

| des gffichettes de modéle courant anncngant la vente

‘ou Ig location seront aqutorisées.

: L'dtendage de linge sera toutefois toléré en
| Fagade postérieure.

i

‘ En ce qui concerne leés bureaur, magasing et
. tous qutres 1oCaux 4 usage commercial, des enseignes
' Jumineuses ou autres publicités seront edmises.

! SECTION TIT
ORDRE INTERIEUR
ARTICLE 57.-

} Les copropriétaires, locataires et autres occu=
ipants de 1’immeuble ne pourront scier, fendre et cas-
ser du bois que dans les caves. _

: Ie bois et le charbon, s’ils sont utilisés, ne
pourront étre montds de la cave dans les appartements
ou burequx ou magasins, gque Ie matin avant dix heures.

le charbon devra obligatoirement étre rentré

en sgcs dans les caves.

ARTICLE 58.-

| Les parties communes, notamment les halls d’en-
itréde, les escaliers et dégagements, devront gtre main=-
tenus libres en tout temps; en conséquence, il ne pour
ra jamais y étre accroché, déposé ou plaod quoi que ce
sQit.

Cette interdiction s’appligue en particulier aul
vélos, voitures et jouets d’enfants.

Les tapis et carpettes ne pourront &ire secoués
et battus gqu’aux endroits et heures gui seront indiqués

par le gérant.
ARTICLE 59.-

Il ne pourrg étre fait dans les couloirs et sur
les paliers, qucun travail de ménage, tels que brossa-
ge de tapis, literies, habits, meubles, cirage de
chaussures, etc...; il ne peut étre procédé a aucun
lavage ou dfendage de linge ou autre matiére dans les
parties COommunes.

ARTICLE 60.=-

. 71 est strictement défendu d’utiliser dans 1’im
imeuble des tuyaux & ga’ en caoutchouc Ou Jflewibles;

'les rgccords aqu gaz devront éire en tuyaul rigides et




métalliquesy il est interdit d'utiliser des bonbonnes
‘au gas butane, propane Ou autres.

ARTICLE 61.- AVNINAUX

Les copropriétaires, de méme que leurs locatai-
res ou occupants ne pourront guvoir que des chiens et
oisequr, & titre de tolérance; toutefois, 8i 1’un ou
1'gquire de ces animauxr était une cguse ce trouble dans
1*immeudle, par bruit, odeur ou qutrement, l’assemblée
générale pourrait ordonner, 3 lg simple majorité des
votants, de retirer la tolérance pour I’gnimal, Cause
de trouble.

Si le propridtaire de 1l’animal ne se conformait
pas & lag décision de 1’assemblée, celle-ci pourrait le
soumettre qu paiement d’une somme pouvant agtteindre
trois cents francs par jour de retard & partir de la
signification de lg décisi.on ce I'assemblée et le
montant de cette gstreinte serait versé au fonds de
{réserve, le tout sans préjudice & une décision de 1’
sssemblée, & prendre d la mejorité des trois—-quarts
des votants et portgnt sur 1l’enlevement d'office de 1°
lanimal par la société Protectrice des Animaux.

ABTICLE 62.- ASCENSEURS

Les prescriptions générales ou particuliéres
affichées dans chacun des gscenseurs obligent tous les
usagers.

i
|
!

I1 ne peut étre fait usage des gscenseurs pour
les déménagements ou le transport d’objets encombrants
ou de nagture & en griffer ou abimer les parois, tels
que voitures d’enfant, v8108, GtCess

L’usage des ascenseurs est interdit aqur enfants
4gés de moins de douze ans, non accompagnés d’une per=
sonne plus dgée.

L*assemblée générale déterminera, le cas égchéant
Jes modglités d’utilisation des ascenseurs par les
Journisseurse.

L'usager d’un des aSCensSeurs, gu*il soit un
des occupants de locaux privatifs, un invité, un Jfour
nisseur ou attaqché qu service de 1'un de cex=-ci, qui
qurait dégradé ou souillé eragérément 1’ascenseur, soit
par négligence, ou fortuitement, serg dans 1’0bligati-
on de remettre en état ou de nettoyer la cabdine de 1°

aSCcCenseur.
SECTION IV

PORALITE — TRANQUILLITE
ARTICLE 63.- PRINCIPE
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Les copropridtaires, leurs locataires, les do=
mestiques et auitres occupants de 1’immeuble devront
toujours habiter 1’immeuble bourgecisement et honnéie-
ment et en Jjouir suivant la notion juridique du bon
pére de famille.

ducun fait nuisible 4 la bonne tenue de 1'immeu-—

"'ble ou contrgire & laq morgle ne serg toléréd.

Ils devront veiller & ce gue la tranguillité de
1’immeuble ne soit & aucun moment troublé par leur
Jait, celui des personnes de leur famille, des gens de
service, de leurs domesttques, de Ieurs locataires ou
visiteurs.

Ils ne peuvent faire ni Igisser faire agucun
bruit agnormal; 1’emploi des instruments de musique et
notgmment des gppareils de téléphonie sans fil et de
elevision est gutorisé, mais les occupants gqui les
font fonctionner, sont tenus formellement d’éviter gquc
le fonctionnement de ces appareils incommcde Ies qu-=
tres occupagnts de 1’immeuble et cela gquelque soit Ie
moment du jour ou de la nui t.

S'i1 est fail usage dans 1’immeuble d’appareils
electrigues produisant des parasites, ces appareils
devront &tre munis de dispositifs supprimant ces parag-
sites ou les gtténuant de telle manicre gu’'ils n'in-
Jluent pas Ig bonne réception racdiophonigue.

ducun moteur ne peut &tre placé dans 1’immeuble
a4 1’exclusion de ceux gui actionnent les ascenseurs,
les appareils de nettoyage par le vide, les appareils

‘ménagers, les gppareils communs de 1°’immeuble et ceux

nécessgires a I’exercice d’une profession ou d’un com-—
merce quelcongue.

De toute fagon, ces moteurs devront étre dotés
d’un dispositif agntiparasite.

SECTION T
DESIGNZTION DES ILOCAUX D’HABITATION
ARTICLE 64.- INTERDICTIONS

L*immeuble, exception faite du rez de chgussée
- - = » )
et du premier dtage, est destiné a servir de "résiden-
ce privée”.

Ce terme est employé en opposition 4 usage de”
buregqux” ou “locquxr commerciaux” ou “ateliers” lequels
entrainent dans 1’immeuble un mouvement public incom-
patible quec la tranquillité que sa destination méme
doit 1lui assurer.

En conségquence et sous réserve des dérogations
ci-gpreés, il est formellement interdit d’affecter ou
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¢ Jaisser affecter les locagur, tant COMMUNS gue privatifs
)

i
H
'
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1) gqucun établissement dangereux, insalubre,

' incommode ou contraire a la morale.

2) qucun dtablissement industriel ou commercial

%de quelque nature que ce soit.

3) qucun dépdt ou salle d’exposition, d’échange

' ou de vente de marchandises, meubles, animauZ, €1C...

4) qucun dtgblissement gui, par bruit, odeurs,
Smanations ou autrement, pourrait &tre de nature g in-
commoder soit les occupants de 1’immeuble, soit les
voisins.

L'établissement des moteurs aquires Qque CoUX des
tinds & 1’usage ménager usuel est notamment prohibé.

5) qucun hétel, restgurant, pension de famille
teq-room, salon de dégustation, café, autre débit de
boissens ocu d’'aliments.

I1 est également formellement interdit de tenir
méme & titre gratuit, des pensionnaires

§) gqucune salle publique Ce cinématographie,
projections, spectaole, danse, auditorium, réunion
publigue, Iocal politique OU confessionnel.

7) aqucun hépital, clinigue, maternité, dispen-—
saire, magison de santé, salle de radicthérapie, hélio
thérapie, hydrothérapie, d’application de rayons, sal

‘le de culture physique, de gymnastigque, de désinfec—
. tion, salon de coiffure, massage, institut de beqguté,
i ou dtaghblissement similaires.

&) aqucun commerce, atelier ou fabrique.

9) aucun buregu de perception, d’impositions
ou de cotisations de mutuelle ou de syndicat.

210) qucune blanchisserie ou gtablissement de
bains.

11) qucun métier en chambre, atelier de couture

| ou de modiste.

12) qucun institut d’enseignement quel qu’il
soit; chant, instrument de musigue, danse, langues,

' comptabilitd, mécanographie ou autre généralement quel

congue.
© I’8numération des interdictions ci-dessus est
exemplative et non limitative.

Ies interdictions ci-gvant énumérées ne peuvent
en qucun cas entraver 1’activité normale de 174uto Pa~-
Ilgce, ou de ses ayants-droit, au rez de chaussée (dans
son parking, sonmiggsin, SO7N hall,auquel la dite
socidté aq accés par son entrée particuliére) pour au-
tant -gue ces locgux conservent leur destination initi
ale.

ARTICLE 65.- EXFRCICE DE PROFESSION LIBERALE
OU ASSIHILIE
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Par dérogation & 1’article précédent, est au-
torisé dans les appartements I’erercice de certaines
' professions 1ibérales ou assimilées, telles que avo-
| cats, quouds, notaires, ingénieurs, médecins, dentis-
tes, architectes, géomé tres, traducteurs, gSSUreurs.

: Ltexercice d’qutres professions libérales doit
B ~ r’ ] » e ’ 4
i 8tre expressément admise par 1’assemblée génerale des
! ' . - Zt\) . a Vd .
copronridtaires statuagnt & Ig majorite des vOLX.

pProj

T1 serg toutefois interdit d’employer dans 1’
immeuble, dans 1'exercice d'une profession libérale
autorisdée, plus de deux employés.

Rien ne s’oppose & ce qu’une méme profession
libdrale ou gssimilée gutorisée soitl exercée par deux

ou plusieurs occupants de 1’immeuble.
SECTION VI

ALTENATION DES DROITS ET LOCATION
ARTICLE €6.-

Les copropridtaires ne pourront alidner sous
une forme quelcongue leurs droits de propriété, de co-
| propriété ou d’occupation qu’d des personnes de bonnes
vie et meeurs, sous peine de tous dommages—-intéréts a
‘charge du cédant ou bailleur, de mise én demeure ¢’a-
boir 4 vider les lieux, adressée & 1’occupant par le
gérant, en exdcution d’une dé1ibération de I1’assemblée
générale, prise d la simple majorité des votants et
de toutes autres sanctions décrétées par cettie dernie-

e

Chaque appartement ne peut 8tre occupeé que par
des personnes d’'une méme famille, leurs rRétes et domes
tigues.

ARTICLE 87.- Les bgur consentis par les proprié
taires ou usujruitiers et tous actes de tragnsfert de
jouissance d’une partie privative de 1’immeuble, de-
vront obligatoirement contentir 1’engagement du bénéfici
cigire d’habiter bourgeoisement et honnétement en bon
pére de famille, 1’immeuble, conformément qux prescrip

intérieur, dont il reconnaitra aqvoir pris connaissance
Tout manquement & 1’'une des obligations résul-

tant de ceux—-ci devant entrainer, apres constatation

| régulidére des faits qui lui seraient reprochés, rési-

ligtion de son bgil ou de son titre de jouissance.

Le locagtaire ou autre ayant=droit au titre du
propriétaire, qui contreviendraitl gur prescriptions
susdites, pourrait, & la diligence du gérant, E€tre ex-—
pulsé immédiatement, sans qu’il soit besoin d’autre
acte qu’une signification dthuissienr.

tions des présents réglement de copropriété et d’ordre

h)




i 4RTICLE 68.~

! Les propriétaires ou usujfruitiers qui donnent
! Jeur bien en locgtion ont 1’obligation de s€parer

1 Jes charges communes courantes d’occupation, du loyer
- proprement dit, de maniére 4 mettre directement a
charge de l°occupant les dépenses qui peuvent donner
L lieu 4 ercés, tels que nettoyage et éclairage des par
| ties communes, consommation et entretien courant des
ascenseurs, €iC...

| SECTION VII
| CONCIERGE
i ARTICLE 69.-

; Le conseil de gérance Jera choix d’un concierge
‘et fizxera les conditions de son engaggement.
: Il ne sera engagé gque sous conditions écrites:

1) de pouvoir étre congédié par le gérant ou
le conseil de gdrance moyennagnt préagvis d’un mois.

2) de ne renoncer & son occupation gu’en pré-
venagnt le gérant dans le délai de quinge jours.

3) de vider les lieux mis 4 sa disposition au
plus tard le lendemain de Ia cessation de son contragt
d'engagement.

Foute de respecter ce dernier engagement ou en
'cas de faute grguve, il pourra étre procddé a4 son ex-
ipulsion et a celle de son mobilier personnel, et de
tout qutre objet lui appartenant.

ARTICLE 70.-

Le service du concierge comportera tout ce qul
iest d’usage dans les immeubles bien tenus.

7

I

I]l devrg notgmment:

1) tenir en parfait état de propreté et d’en—
tretien les licux communs de 1’immeuble, les halls d’
tentrde, escaliers, cabines des ascenseurs, paliers\des
jappartements, acces des cavbes, Ccours, rampes d'gcces
;des garages, trottoirs, rigoles, vitrages des parties
communes, poignées et ferrures des portes d’entrée,
€LCs e s

2) Assurer 1’8vacuation des ordures ménageres
des appartements et celles des buregux et magasins

3) Recevoir les paquets et commissions et Ies
tenir 4 Ig disposition des occupants.

‘ 4) Fermer les portes d’entrée & partir de diz
‘heures du soir et les ouvrir sur demande, apres cette
|heure.




! 5) Lgisser et faire visiter les appartements, bu-
reguxr et magasins & vendre ou & louer, sur demgnde des
propridtaires ou usufruiticers.

£) Surveiller les entrdes et venues dans 1’immeuble

7) Surveiller specialement, en cas d'absence de 1’
jun ou 1’qutre des occupants de 1’immeuble, son appartement
‘ou burequ ou magasin et a prendre immédiatement les mesu
res nécessaires s’il constate gqucl gue ce soit d'anormal.

&) Préserver les compteurs et cgnalisagtions contre
les effets de la gelée, de fermer ceuxr—ci ainsi gue les
colonnes montagntes en cas d’accident.

ARTICLE 71.-

I1 devrg se conformer a toutes les instructions
ou prescriptions émanant du gérant ou de son remplagant.

i

i Sauf gutorisation toujours révocable du gérant, il
| ne pourra accepter d’gutre emploi que celui de concierge
de 1%immeuble ou exdcuter, fut-ce méme g titre gratuit
pour I'un des copropridtaires de 1’'immeuble ou un tiers,
qucun travail autre gue ceux relevant de ses fonctions
dans 1'immeuble, ou en dehors de celui-ci.

ARTICLE 72.-

Le concierge sera logé, chauffé, gclairé dans les
locgux prévus & cet effet, & frais communs: ces 1oCaux
devront étre tenus en parfait état d’ordre et d’entretien

ARTICLE 73.-

Bien que n'ayant d’ordre 4 recevoir gque du gérant
ou de son remplacant, le concierge Sera tenu vis-a-vis de
tous les propriétaires et occupants de 1*immeuble et de
Jeurs invités ou visiteurs, & tous les devoirs de polites
ise, de déférence et de prévenance.

ARTICLE 74.-

Le salagire du concierge et toutes dépenses y rela-
i tives seront portées dgns les dépenses communes générales
et supportées par chacun des propriétaires, dans la mesu-
re de sq guote part d’intervention dans celles—ci.

ARTICLE 75.-

Le gérant sera tenu de congédier le concierge Si
1’assenblée générale des copro ridtqgires ou le conseil
g prop

de gérance le décide. ,
4 son défaut, le congé sera valablement donne par

lg personne désignée par 1’assemblée.
: SECTION VIII

| GERANCE
? ARTICLE 76.-
Le conseil de gérance est COMpOSE COMMmE il

est dit
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&4 1’article 22 du présent réglement.

Le gérant de 1’immeuble assistera aux réunions du
Conseil de gérance guec voix consultative uniguement d
moins gu’il ne soit lui-méme copropriédtaire. Il ne pourra
| toutefois en ce dernier cas, prendre part délibérative
‘sur tout objet relatif & sa gestion.

} Le Conseil de gérance surveille la gestion du gé-
\rant, exramine ses comptes, fait rapport & 1’assemblée et
‘ordonne les trguvaux indispensables non urgents: il peut
idonner ordre al gérant de congédier le concierge, faire
tchoix de son remplagant et fizxer les conditions de son
jengagement.

: Le Conseil de gérance veillera & ce que les dépen—
'ses communes soient réduites dans Ia mesure du possible.

i Le Conseil de gérance déliberera valablement si
'deur qu moins de ses membres sont présents; ses décisions
isont prises & la majorité.

i I1 serq dressé procés—verbal des décisions prises;
'Je procés-verbal sera signé par les membres présents.

{

% ARTICLE 77.-

% Le gérant sera é1lu par I’assemblée générale qui
pourra le choisir soit parmi les propriétaires, soit en
‘dehors dleur; si le gérant est un copropriétaire et qu’il
\n*est pas appointé, il pourra s’gdjoindre un secrétaire
'pour la tenue des dcritures;les eémnluments de ce secré-
tgire seront fixés par 1’assemblée.
; Lq durde du mandat du gérant sera fixée par l’assem
; !blée générale.
ey I Article 78.— NISSION DU GERANT

;

: ! Le gérant a la charge de veiller au bon entretien

i idénéral de 1’immeuble dans toutes les pagrities COMMUNES,

‘ tqu don fonctionnement des aScCenseurs, de surveiller le
.personnel au service commun des copropriétaires, de faire

fexdcuter les trauvaux et réparations urgentes de son pro-

‘pre chef et de faire exécuter ceuxr qui seraient ordonnés

ipar le conseil de gérance ou par I’agssemblée.

i I1 g pour mission aussi de répartir entre les co-
\propriétaires le montant des dépenses dans les proporti=-
‘ons indiguées par le présent réglement de copropri¢té et
Sd’ordre intérieur ou leurs agnnexes, de centrgliser les

i fonds et de les verser & qui de droit.

| ARTICLE 79.-

% TIe garant désigne un agrchitecte gttitré de 1’im=-
‘meuble.

'+ ABRTICLE 80, - o
‘ Le gérant veillera au bon entretien géndral de 1°

immeuble, toiture, dgolits, canalisations.

~




ARTICLE §1.--

5 Le gérant instruitl

289

Jes contestations relatives

qur parties COMMUNES vis=d=vis des tiers et des adminis-—

trations publigues; 11 fera rgpport Sur celles—ci au Con-

seil de gérance et g 1°4ss
-3 prendre pour la défense

: En cas d’urgence, 1
‘mesures conseruvatoires.

ARTICLE 83.-

Le gérant présente
raur & 1’assemblée général

emblde qui décidera des MESUres
des intéréts COMMUNS.
1 prendra Jui-méme toutes 1es

gqnnuellement les cCOmMpLeEs géné-
e.

I1 présente trimestriellement & chaque propriétat~-

re son compte particulier.
Une provision Se€ra

versde qu gérant par les copro=

‘priétaires pour lui permettre de faire face aux dépenses

‘communes. Le montant de Ce€
‘assemblée générale.

: L’assemblée général
'y verser par les propriéta

tte provision sera fixé par 1’

e fixera également les SOmMmMES
ires pour la constitution d’un

;fonds de rdserve, qui servira ultdrieurement au patement
des réparations qui deviendroni ndcaessaires et 1’assen-

;blée fizerq I’utilisation

' réserve en attendant son u
: Le gérant a le droi
R . - ’ . ’ >
provisions décidées par 1

priétaires.

|
i
i

1g provision au gérant, ce

Etorisation du Conseil de g
- du chauffage central, a’él
servant 1’appartement Ou 1

. défaillant. Cette clouse est essentielle

et lg placement de C€ fonds de
tilisation.

+ de réclagmer le paiement aes
qssemblée générale qux COpPToO=

$i un copropriétaire s'obstingit & ne pas VErser

dernier pourrait, avec 1’au-
Erance, bloguer les services
cctricitd, de gaz et d’eau des
e buregu, ou le magasin Gu
et de rigueur;

. le copropriétaire en défaut qui s’opposerait d*une manié-

‘re guelcongue a4 ces sancti

ons serag passible de plein

tdroit et sans mise en demeure d’une amende de deul cents

. francs par JoOur, laquelle
i rdserve.

amende sera versée au fonds de

: Le propriétaire défaillant pourra étre assigné,
| poursuites et diligences du gérant, au TOM de tous les
‘copropriétaires; le gérant a, a cet effet, un mandat

’

'contrgctuel et irre
rgn fonction.

a dvant d’exercer les

vocable, aussi longtemps qu’il est

poursuites judicigires, 1¢ gé

‘pant s’assurera de 1%gccord du Consell de gérance, mais

il ne devra pas justifier
tiers et des tribunall.

Les sommes dues par

de cet agccord vig=-a=vis des

le défaillant produiront in-
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térét qu profit de la communauté, au taur 1égal en maticre

ccommerciale.

Durant la carence du défaillant, les qutres copro-
priétaires seront tenus de fournir, chacun en proportion
de ses droits dans les parties communes, lIes SOmmes néces=
sqgires qu bon fonctionnement des services communs et 4
Jeur bonne gdministration et celles nécessqgires & I1’entre

tien des parities COMMUNES.
|

! Si 1'qppartement ou le buregu ou le magasin du dé-
faillant est Youd & bail, le gérant est en droit de tou-
lcher lui-méme les loyers Q& concurrence du montant des som=
lmes dues.

! Le gérant a, & cet effet, de plein droit entiére
\dé1égation et il délivrera valablement quittance des som=
imes regues; Jle locagtagire ne pourra s’opposer 4 ce regle=
ment et sera 1ibéré valablement vis-i-vis de son bailleur

des sommes guittancées par le gérant.
ARTICLE 83.-

Le gérant est chargé d’effectuer les recettes gqui
proviendront des choses CORMMUTES.

SECTION IX
| DIVERS

ARTICLE 84.- PLAQUES

Par dérogation & 1’article 56 du présent réglement
lchacun des propriétaires ou occupants des appartements
bureaqur et magasins pourra apposer Sur lg porte de son ap
partement, bureau et magasin et dans le hall d*entrée,
une plaque dont 1’emplacement eract, la matiére, le modé-
le et les dimensions seront détermindes par 1’assemblée
générale.

Squf dérogation de celle-ci, il ne pourra gtre ap-
posé plus d’une plaque par appartement ou bureau Ou magas
sin sur lg porte d’entrée de celui-ci et dans le hall.

ARTICLE 85.- RANONAGE DES CHENINEES

Le gérant [fera procéder aqu moins une féis 1’an au
ramonage des conduits de cheminée. Les frais de celui-ci
seront répartis entre les copropriétaires par parts égales

Les occupants des locaux privatifs devront donner
gccés & ceur—ci pour que les ramonages puissent 8tre com
moddment effectués.

JRTICLE 86.- TOITURES ET TERRASSES

Les toitures ou terrasses coyuvrgnt 1°7immeuble ne
ssibles gu’au gerant dans Itegercice de ses Jonc-—

sont acce
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tions et aux Ouvriers chargds par ce cernier du ramonage
tdes chemindes, des travall de réparation ou dentretien
"tont & celles=ci gu’aur antennes.

| Ie gérant pourra également agutoriser cet gceces par
i s 7 p 2 ’ s 7 p
Ptous demenageurs charges de 1’emménagement ou du demend=
- sement d’un appartement, buregu, magasin ou autre local

- » p
privatif.
: Ces personnes quront gccés 4 ces toitures ou ter
‘raosses sous leur propre res onsabilité et devront rendre
i J[ p . p ’ rd . r
toutes mesures nécessgires pour ne ns détériorer 1°ctan-—
. e Fd : . . p . .
chdité de celles—Ct OU les instgllations qui Y seraient
\placées. f£lles seront responsables de tout ddgdt causé.

SECTION X
DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 8§7.- CLAUSE COMPROKISSOIEE

Fn cas de désaccord entre 1Ies copropriétaires ou
tenire un ou plusieurs d’entre eur et le gérant, les Cif-
\ficultés relatives 5 1%interprétation ou 1’'application
du statut de 1'immeuble ou du réglement d’ordre intérieur
iseront soumises 3 1’grbitrage d’un ou de trois arbitres
a désigner de commun agccord et, a défaut d’accord, g la
irequéte de la partie 1o plus diligente, par lé Présicent
gy Tribungl Civil de la situation de 1°'immeuble. L’arbditre
stgtuera en amiable compositeur, sans devoir respecter
les formes et ddlais de procédure. La sentence serag ren—
due dans le mois du dernier devoir d’informagtion prescrit
ipar lui: elle sera 4 1’abri de tous recours tant ordinai-

! I -
ires, qu’extraordinaires.
)

I'gssemblée générale pourra Supprimer Ig présente
clause d’arbitrage a la majorité des deux=tiers des vOIX.
, lLes demandes de paiement des provisions et SOMMES
idues pour les dépenses COMMUNES, sont soumises aux tribu-
\naur compétents, en cas de litige & leur sujet.

‘ Ia contribution guz frais d’arbitrage est réglé

%par le ou les arbitres.

ARTICLE 88.- REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE =

\0PPOSABILITE AUX TIERS

Le réglement général(statut rédel et réglement 4°
lordre intérieulr) présentement arrété demeurera déposé au
irang des minutes de Haitre Andrd Grosfils, notaire ¢ Lo=-
rdelinsart.

i I1 en serqg imprimé ou polycopié des exemplirés qui
geront remis aux intdressés, au prix gue 1*assemblée dé-
jcidera.

!
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5 Le réglement géndéral de copropriété est obligatoi=-
(72 pour tous les copropriétaires actuels et jfuturs,ainsi
que pour tous ceur qui posséderont & I1’avenir, sur 1’im-
meuble ou une partie guelcongue de cet immeuble, un droit
de quelque nature que ce sS0it.

In conséguence, ce réglement devrag ou bien étre

{ transcrit en entier dans tous les agctes translatifs ou
ldéclaratifs de propriété ou de jouissance ou bien ces ac-
' tes devront contenir la mention gque les intéressés ont

une parfaite conngissance de ce réglement de copropriété
et qu’ils sont d’ailleurs subrogés de plein droit, par

le seul fait d’étre propriédtaires, occupants ou titulgires
d*un droit quelcongue, d’une partie guelconque de 1°im~

:meuble dans tous les droits et obligatlions gqui peuvent

ven résulter ou en résulteront.
AETICLE &89.,~ EBLECTION DE DOMICILE

Dgns chaque convention ou contrat relatif 4 une
portion de 1’immeuble, les parties devront faire dlection
de domicile gittributif de juridiction dans le ressort du
' Tribungl Civil de la situation de 1’immeudble; Jfaute de

.quoi, ce domicile serqg de plein droit élu dans 1’immeuble

iméme .

TABLEAU DE REPARTITION DES QUOTITES DANS LE TER=-
RAIN ET LES PARTIES COMNUNES
; 4. S0US-SOL

Caves mémoire
magasin Auto Palace 108/10.0008me s
maﬁ ! B. REZ DE CHAUSSEE
Tl QParking, entree garage et
) “ imagasin Auto Pglgce 6685/10.0008nes
- ; C'. PREMIER ETAGE
\dppartement type I 110/10.000émes
- . Locauxr 4 usage burequx 697/10.000émes
)f ‘ - : D. FETAGES(du 2éme aqu lléme €tage inclus
- v {dppartement type I 110/70.0008mes
M (o »o»IT 100/10.000¢mes
L »  IIT 125/10.0002mes
i » Iv §5/10.0008me s
e » % - 55/10.000¢mes
. {7 o VI, 14Q/10.0008mes
. » v, VIT 155/10.0008mes
i Signé ne varietur & Lodelinsart, pour étre annexé
'a 1’acte de bagse en date du Vo'*f/" femtbre — mil neuf cent
?soixante—sir, regu par le notaire André Grosfils, résidant
"4 Lodelinsgrt, & 1’intervention du notaire Haurice Van

‘Bastelaer, résidant a4 Charleroci.

'atré 4 Charlerol . 11-%2132 T SEP! ?gss
[0 r:./[ rﬁle;%e'mvoi-ﬂw / »
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A VY VEXE T

DESCRIPTION DE L°I¥MEUBLE 4 USAGE DE GARAGE; avec MAGASIN
ET FOSSES, pour 1°74UTQ PALACE”, et de G4RAGES PARTICULIERS

LOT IT du plam annexé & 1’gcte de base
IL COMPORTERA

T. TROISIEME SOUS SOL { plan numéro 10}

‘4. Pagrties privagtives
Trente garages numérotés 42 a 71 inclus,

B. Parities communes _
1. Lg rampe d’accés vers Ie deuriéme sous—sol.

2. L'gire de circulation des voilturesg.

3. En passage vertical et horizontal: aéras, gai-
nes et tuyauteries diverses.

. IT. DEUXYIEME SOUS SOL (plan numéro 11)
. Parties privatives
Vingt-cing garages numérotés 17 & 41 inclus.

Parties communes
1. Lg rompe d’accés vers le premier sous—sol.

2. L'gire de circulation des voitures.

3. En passage vertical et horizontal:aéras, gail-
nes,ﬁagg&teniat:dtvers&:réseau d*égoiits au pla=
Jond.

III. PRENIER SOUS-SOL ( plan numéro 12)

- Parties privatives
1. Seize garages numérotés de I d 16 incluse.
2. Magasin Auto Pglace, avec rdserve huile, réser-—

voirs &4 essence et 4 magout, porte d’entrée
débouchant dans 1’aire de circulagtion de ce niveau

B. Pagrties communes

1. Les rgmpes d’acces vers les deuzriéme et troi-=
siéme sous~s0ls et vers le rea de chaussée.

2. L’qgire de circulation des voituress.

3. En passage vertical et horizontal: aéras, gai=-
nes, tuyauteries diverses, réseau d’égotlits et
descentes d’equr pluviales. ‘
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I¥. REZ DF CHAUSSEE AVEC FNTRESOL DAFS HALL NOU-
VEAU (plan numdro 13)

i
4. Parties privatives

a) rez de chaussée: Hall, atelier nouveal avec
Ffosses de lavage et ponts de travail,” bureaqu
comptabilité, magasin pidces rechanges, gtDeas

h) entresol: bureat chef de service, bureaqu secré=—
taire, secrétariatl, réfectoire, vestiaire et
hains douche, €1Ce«s

B. Parties c ommunes

En passage vertical et horizontgl: aéras, gaines
tuyauteries diverses, rdsequ d’égolits et descen—
tes d’equx pilBviales.

Visd ne varietur pour demeurer annexé 4 1’acte de
base du notaire soussigné, en date de ce Jjour.

Iodelinsgrt, le V-'h)ul' Jafte'_‘.méu.,. J,.{Lu./c,JJea&-wb. e

Enregisiré a Charleroi . 1L le 21 SEP. 1966
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ANNEXE III

REGLEFENT GENERAL DE COPROPRIETE RELATIF 4 UN IMYEUBLE 4

USIGE DE GARAGE AVEC HAGASINS ET FOSSES DE GRAISSAGE POUR

194070 PALACE ET DE GARAGES ET MAGASIN POUR PARFICULIERS
CHAPITRE I

STATUT DE L*IMMEUBLE

' SECTION I
COPROPRIETE INDIVIZE ET PEOPRIETE PRIVATIVE~ PRINCIPE

ARTICLE UN,=-

I’ immeuble comporte des parties doni chague pro-
pridtqire aura la propriété exclusive et des parties com=
munes dont la propridté appartiendra indivisément & tous
les propridtaires, chacun pour une fraction.

Pour donner & cette division en parties privatives
et parties communes, Uune base 1légale indiscutable, tous
les copropridtaires du terrain se cédent les uns aux au-
tres le droit d’qccession immobilidre gqu’ils posseédent en
vertu de 1’grticle 533 du Code Civil en tant que ce droit.
ne se rapporte pas pour chacun d’euz.

a) au garage avec magasin, auxr garages et magasins
particuliers dont il se réserve la propriété entiére et
exclusive;

b) aux quotitds afférentes qux mémes locaux dans
les parties communes de 1’immeuble.

Cette cession est faite par chacun & titre onéreur
moyennagnt la cession corrélative des droits des gutres.

PARTIES PRIVATIVES

ARTICLE 2.-
Tes parties privatives sont dénommées” Garage avec
magasin et garages et magasins particuliers.

I1 erxiste aqu rez de chaussée un hall-atelier avec
divers aqutres locguxr & son usage et un entre-sol dans ce
hall ainsi gue des garages particuliers dans les premier,
deuriéme, troisiéme sous-sols, indépendamment d’un magasin
agu premier sous-sol. B

Chaque boxr de garage partic ulier ainsi que le
magasin aqu premier sous=sol, comprennent 4 titre privatif
- lg porte
- 1’espace s’étendant dans toute la surface du box avec
le pavement et le plafond et la mitoyenneté séparant les
garages et magasin entre eur.

- le point lumineux et la prise de courant.




Chacun des copropriétaires a le droit d e jouir
¢t de disposer de son local privatif dans les limites [fi-
zées par lg présent contrat sans nuire quxr droits des
qutres copropriétgires.

Les locauxr privetifs sont destinds en principe
& 1’usage de hgll-atelier, de box pour véhicules et de
magasing ils peuvent gccessoirement recevoir une gutire
affectation qui ne soit pas de nature a nuire a l’occupa~
tion des qutres copropriétaires(tels que dépdts ou remi-
ses de meubles ou marchandises 4 1’exclusion de toutes
marchandises inflammables, dagngereuses ou incommodes, bu-
requr ou mggasins sans gue 1°dnumertion gui précéde soit
limitative) 4 1’exception toutefois de ce gui est dit re-
lativement aqu magasin d’duto FPalace, qu premier Sous—sol
(Page 1 de 1’annexe I garages) ce magasin pouvant avoir
réserve d'huile, réservoirs a essence et & mgaout.

Les boxes pour vékicules uniguemeni, ne peuvent
en qucune Jfagon, ni recevoir une destingtion industrielle
ni servir d’gteliers de réparations de voitures: seule
une destingtion commercigle est qutorisée.

Rien de ce qui concerne le style et 1'harmonie
de 1'ensemble de 1’immeuble, ne pourra étre modifié que
par décision de 1’assemblée géndrale des copropridtaires
prise & la majorité des trois/quarts des voixr. Il en est

lainsi de 1la porte de chacun des boxes et du magasin en
premier sous-sol, méme en ce qui concerne la peinture.

PARTIES COMHUNES
ARTICLE 3.~

Les parties communes sont divisdes en quotités
attribuées gqux locqux privatifss elles sont étgblies dans
le tablequ de répartition figurant in fine du présent ré-—
glement de copropriéité.

Les parties communes comprennent le sol, les fon
dations, la mitoyenneté des murs de clbture vers les pro-
priétés voisines{ & 1’exclusion de la mitoyenneté extéri=-
eure de ces murs, réservés par le constructeur dans I1’acte
de base) les piliers en bdton, la toiture, 1’installati-
on compléte d’écoulement des equx(sterfputs — guvaloirs -
—gouttieres et conduites) Jes conduites d’equ et délectri-
cité servant & 1’ensemble des Iocauxr privatifs.

Il est interdit 4 tous les copropriédtaires et &

{leurs ayants-droit a tous titres de stationner dans les

voies cgrrossables et dans la servitude de passage, 4’y
, . r > .

déposer ou laisser déposer gucun véhicule ou objet quel-

conque, d’y faire usage d’appareils quertisseurs SOnores

d'y pratiguer 1°échappement libre, d’y procéder & la com—

bustion d’essences ou d’huiles et de fagon générale, de

rien faire gui puisse incommoder les qgutres occupants et

Jes voisins.




L’entrée et la sortie des véhicules spécialement
la nuit, se fera le moins bruyamment possible, de Jagon
a ne pas incommoder les uozszns et notgmment les occupants
de lgq”Résidence Pallas”, 4 front de lag rue de lg Neuville.

Lg propriédté indivzse des choses communes résultant
de lg nagture méme de ces choses, le partage ne pourra Jja-—
mais en étre demandé.

Les choses communes ne pourront étre glidndes,
grevées de droits rdels ou Saisies qu’'aquec les locaur prz—
vatifs dont elles sont l’accessoire et pour les gquotités
attribuées a chacun de ces locaux.

L’hypothéque et tout droit réel établi sur un local
privatif greve de plein droit Ia fraction des choses com-—
munes qui en dépend.

SECTION II
ADMINISTRATION DES LOCAUX PRIVATIFS

Les régles établies dans le réglement de coproprie-
té de la ”Résidence Pallas” pour le fonctzonnement et Ies
pouuozrs de 1’assemblde générale des copropriéraires sont
également d’application en ce qui concerne les locaur pri-
vatifs dont i1 est question dans le présent statut.

SECTION IIT
REPARTITION DES RECETTES ET CHARGES CONKUNES

En principe, toutes les charges d’entretien et de
consommation des choses communes sont supportées par les
propriétaires suivant les guotités de chacun dans les par=
ties communes Jfixédes au tableau de repartztzon Jigurant in
Jfine du présent réglement.

Les dépen-es communes comprennent:

1) Lg quote-part des locaux privatifs dans les Aono
raires du gérant et le salaire du conczerge(auec les pres=
tations gccessoires, telles gu’indemnité de logement, é&-
clairage, gax, chauffage, €tC.e.)

4duto Palagce ne partbczpera pas 4 ces frais pour ABes
locaux pour gutagnt qu'elle en reste proprzetazre et que
leur des-tination ne soit pas modifide.

2) Les primes d’assurances.

3) Les frais de nettoyage, d’éclairage, entretien
et réparations des choses communes, Yy compris le passage
donnant agccés de lag rue aur garages particullers et au ma-
gasin du premier sous-sol, et les voies carrossagbles.

duto Palace n’interviendra gque pour neuf cent sep-
tante~cing dix milliémes dans ces frais, limités aqux par-
ties communes des garages individuels.

4) Les impdts & moins qu’ils ne soient établis 58~
parément pour chacun des locaux privatifs.

SECTION IV

BEPARATIONS ET TRAVAUX
Les répagrations et travaur aur choses COMmMUnes Sse-




4
ront effectuds et supportds par les copropriétaires, con-
formément qux dispositions établies dans le réglement de
copropriété de lg Résidence Pallas.

L’entretien, la réparation et dventuellement le
romplacement de la toiture couurant le hall incombera qux
proprzetazres du rez de chaussée, & concurrence de sept/
diriemes et qux pPOprzetazres des premier, deuxieme ot
troisiéme sous—-sol, 4 concurrence du surplus.

SECTION ¥
ASSURANCES

L*gssemblde géndrale détermine les risgues 4 cou-
vrir et les capitour 4 assurer.

Lo premicre polzce serqg souscrite par le cons-
tructeur pour une durée maximum de un an, auprés d'une
compagnie agréde, par 1°gssemblée generale.

Sont en principe couverts: I1’incendie et Ies ris-—
ques connexes, lag responsaebilitd civile du batiment, les:
accidents pouuvant survenir dgns les Iocgux COMMUNS qu COn-

cierge, cux copropriétaires ou occupants.
' Les primes seront considérées comme dépenses com—
munes. L’utilisation des indemniies en cas de sinisire se-
ra régldée conformément 4 ce gui est prévu qu Reéglement
de copropridté de lag Résidence Pallas.

CHAPITRE IT

REGLENENT D°ORDRE INTERIEUER

Il existe un réglemcent d’ordre Lnterzeur obliga-
toire pour tous, etablz par 1’assemblée générgle et qui ne
pourra tre modifié qu°d la majorité des trois~quarts des
DOTT .

e Jfagon génédrale, 1° occupatzon des locaux priva-
tzfs deura se poursuivre guvec les soins du bon pere de fa-
mille.

: La pezntur@ des portes des garages et du magaszn
al premzer sous—sol devra se faire suivgent les plan et €po
que fixéds par 1’assemblée générale, par un entrepreneur
unigue.

La gestion sera assurde par le gérant qui a sous
ses ordres le concierge.

S i1 n’existe qu’un compteur d’eaqu pour les gara=

ges particuliers, lag Jocation du compteur comme lg CONSOM-—
mation sera considérde comme dépense commune. duto Palace
ne se servant pas d’equ, ne participeupas & cette dépense.

L*gssemblde générale peut, & tout moment gtablir
sur toutes les matiéres, un réglement imposeble & tous les
occupants: fermeture de lg porte - circulation des vehicu~
les, gtc...
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71 est interdit de faire de la publicité sur les
portes des garages particuliers et du magasin au premier
sous-sol; seule est gutorisée 1’agpposition de placards
gannongant la vente ou lg location de ces locaux.

Il est permis de faire, dans le couloir donnant
gccés de 1lg rue de lg Neuville, qur garages, ainsi gque
dans les différentes aires de circulation, de lg publicité
pour renseigner 1’emplacement de ces box, magasin al pre-
mier sous-sol ou de semblables locaux qyant regu une au-
tre qffectation et lg direction & suivre pour y parvenir.

Les pouvoirs et obligations du gérant et du con-
cierge sont les mémes gque ceur prévus aqu réglement de co-
propriété de la Résidence Pallas.

Les baux consentis par les copropriétaires et u-
sufruitiers devront contenir 1’engagement des locataires
de se conformer qu réglement de copropriété.

Les propriétaires des trois niveaur de garages de-
vront ensemble gssurer leur systeme de:protection contre
Jles risgues de 1’incendie, indépendamment de celui & pré-
voir pour le rez de chaussée par son propriétaire

CHAPITRE III
DISPOSITIONS GENERALES

1.- Lg clquse compromissoire contenue dans le ré-
glement de copropriété de la Résidence Pallas est égale-
ment agpplicable aur locaux privatifs faisant 1'objet du
présent statut.

2.- Pour tout ce qui n’qurait pas été prévu aux
présentes, ce sont les dispositions de ce méme reglement
de copropridté gqui seront d’gpplication, mutatis muiandis

3.- Les parties devront faire ¢lection de domicile
attributif de juridiction dans le ressort du Tribungl ci-
vil de lag situgtion de 1'immeuble; faute de gquoi, ce domi
cile sera de piein droit élu dans 1’immeuble méme .

TA4BLEAU DE REPARTITION D4NS LE TERRAIN ET LES PARTIES
COMHUNES

T. REZ DE CHAUSSEE 4.836/10.0008
IT. GARAGES PARTICULIERS

PREMIER SOUS-S5CL
- garages 1 & 7 inclus: 67/10.000&

soit ensemble 469/10.0008
|- garages 8 & 16 inclus: 65/10.0008
soit ensemble 5685/10.0008

e




¥agasin Aduto Pglace 975/10.000¢mes

DEUXTENE SQUS-SOL

garages 17 et 18 : 65/10.0003mes

E soit ensemble: 130/10.000émes

; garages 18 & 22 inclus: 75/10/000&mes

: soit ensemble: 300/10.000éme s

f— garages 23 & 36 inclus: 65/10.0002mes

| , scit ensemble: 910/10.000¢mes

{ - garages 37 & 40 inclus: 75/10.0008mes

! soit ensemble: 300/10.000¢me s

- garage 41 65/10. 000émes |

TROISIENE SOUS~SOL
- garages 42 4 45 inclus: 75/10.000¢mes

|
; soit ensemble: 300/10.0008me s
|~ garages 46 & 59 inclus: 65/10.0008mes
% soit ensemble: 910/10.0008mes
%- garages 60 & 63 inclus: 75/10.000émes
; soit ensemble: 300/10.0002mes
. - garages 64 4 71 inclus: 65/10.000¢mes
' soit ensemble: 520/10,000&mes
Total: 10.000/10.0008mes.

Signé ne varietur par les parties et nous notagires
pour demeurer annexé & notre gcte de base en date du 0U7J“
p##euM{AA_— mil neuf cent soixrgnte-sir.

Lodelinsart, le u,'AT/ ,&/b{’u__ A,'/A-u- WJotMM.
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et matériaux’
enUci approuve

ANV NEZXZEIV
4.~ CAHTER DES CHARGES

ARTICLE 1.- L’entreprise a pour objet la construc-
ition du gros oceuvre d’un immeuble, rue de la Yeuville, a
‘Charleroi (lot I: appartements et lot II: boxes particu-
liers) telle qu’elle se trouve précisée par les plans
dressés par 1’4rchitecte duguste Daloze, ce Hontignies
sur Sambre.

"ARTICLE 2.~ L’entrepreneur s’engage pour et moyen-
nant le prix inséré dans le compromis de vente, modifié
selon lg formule de revision  du prix pour fluctuation des
salaires , charges sociales§& erécuter tous les itravaux
de construction de 1'immeuble, le tout conformément aur
documents dressés et fournis par konsieur 1’4drchitecte
Aduguste Daloze, aqux plans de détgils 4 dresser par lui en

tleours d’oeuvre et que instructions émandes de 1'architec-—

te dirigeant.

Lo responsabilité de l’entrepreneur est gbsolue en
cas de perte de 1’ouvrage jusqu’au moment od il est pro-
cédé & lg réception des appartements. Il en sera de nine
lpour tous les dégdts qui seraient survenus d I’ouvrage
jpar suite du mauvais temps.

ARTICLE 3.- Les paiements et acomptes 4 verser
sont fixés dans Jle compromis de vente et dans le contrat
d’entreprise.

ARTICLE 4.- Les mgitres de 1’ouvrage peuvent deman-
der des modifications aquxr gménagements intérieurs de leur
lappertement dans la mesure des possibilités et sans que
icela puisse nuire au respect du délgi d’achévement des
autres appartements.

Compte tenu du caractére de série, de l’organisag-
tion du traguvail dans un tel complere, ces modifications
seront facurdes en supplément et sans décompte en moins
si elles sont commagndées avec du retard.

Ces modifications seront toujours commandées ou
confirmees par écrit.

ducune modification ne pourre jamais étre apportie
qur murs maitres, a4 1°ossagture, aux conduites de cheminées
et de ventilation, qux cagnalisations et vidanges des ins-
tallations sagnitaires et de chauffage.

Les rgccordements provisoires, egu et électricitsd,
'sont & charge des entreprises en ce gul concerne 1texécu-
tion des travauZ.

Les rgccordements définitifs eau, gas et électri-
cité sont & charge des propriétaires, les installations
sont prévues au départ des compteurs respectifs.
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}
 Les frais de branchement, de raccordement et des comp-—
teurs sont &4 charge des acheteurs.

Les tagres d’occupation de Ia voirie publigue pen-—
dans les travaur de raccordement aux égolts, les régle-
ments de mitoyennetd soulevés par la construction, sont
d charge des entreprises.

Lex taqres sur le volume bdti ou toutes faxes simi-
laires existantes ou futures, levées par la Ville ce Char
leroi, sont & charge des acgquéreurs.

ARTICLE 5.~ L’e¢ntrepreneur est tenu de Jfaire assu-=

| rer tous les risques pouvant naitre du faiil des travaux
i tant envers ses ouvriers que des voisins et des tiers.

! La construction en cours serg assurée pendant la
s A
{durde des travaux, pour Ie montant total du coit, paraché -

vement inclus, contre incendie, foudre, explosion.

Les propridtaires devront s’gssurer indépendam-
ment pour la valeur de leur mobilier dés 1’occupation de
leur agppartement. :

ARTICLE 6.- Les trevqux commencés le premier aoilt

les trois cent cinguante jours ouvrables. Le délai d’aché-
vement serg dventuellement prolongé du nombre de jours
perdus par cas fortuit, ou cas de force majeure. Sont
conventionnellement des cas fortuits ou de force magjeure:
Ig mise de 1’qgrmde sur pied de paix renforcée, la guerre
les gréves dans 1°industrie du bdtiment, les pluies per-
sistantes, les geldes dans la mesure ol ces intempéries
sont de nature 4 empécher ou & retarder 1*exédcution ra-
tionnelle des travaux et toutes autres circonstgnces de
nature & empécher ou & retarder les tragvgur ou les four-
nitures nécessagires & la construction et 4 son éguipement

ARTICLE 7.~ Lorsque les travauxr seront terminés,
1’architecte provoquera une réunion sur les lleux, afin
de procéder & la réception définitive des travaul.

!

% I1 rédigera, séance tenante, un procés-verbal de

. réception, en y consignant les observations et réserves
qu’il jugera convenagbles. Ce procés-verbal ne liera le
maitre de 1’ouvraege, que moyennant la ratification ex-
presse. Lg date de ce procés-verbal constitue le point de
départ de la garantie décennale, institude par les arti-
L cles 1793 et 270 du Code civil.

L*emménagement d’un appartement ou autre local
privatif ou leur occupation, vaut réception.

!
| I1 en est de méme du paiement des sommes dues al
' constructeur si ce paiement a gté fail sans reserves.

!
1
|
r

mil neuf cent soizante-siz, devront &tre terminds endéans




ARTICLE &.- Toute contestation guelconque relatzve
& 1’exdécution, 1’ znterpretatzon ou la résolution des pré-
senteg, sera tranchée par les Tribunal de Charleroi,
seuls compétents.

B. DESCRIPTION DES TRAVAUX RELATIFS AUX APPARTENENTS

_ Les trguvgeux du gros oeuvre comprennent tous lIes
travaux generalement quelconques nécessaires 4 mise SOus
‘toit compléte, y compris les installations de chantier,
cl6tures et palissades et leurs tares, 1’éclairage, 1’
equ lg force motrice, le déplacement des appareils d’é-
iclairage, etcC...

|

E I. TEREASSEKNENTS
| Comprennent tous les travaur de déblais 4 descen=—

dre en fonction du systéme de fondaticn adopté, quelle
Egue soit la ngture du terrain.

: Ils comprennent également les remblazs Jortement
damés. Les terres en excédent sont évacuées.

% 2. O0SS4TURE GENERALE EIN BETON ARME

! Les Jondations speczales, ainsi que 1’cssature en

‘heton grmé sont exécutées suivant les directives exclusi-
lves de 1’ Ingenzeur—consezl charge de 1°’étude des travaux

ide stabilité et sous son entiére responsabilité.

3 Les bétons répondent aqux prescrzptzons de 1*'I.8.0.

'et sontmis en oeuvre suivant toutes les régles de 1'art;

inotre firme pouvant présenter de multiples références de
ﬂjiL .trauaur similaires.

3. WACONNERIES

F
}
; Les maconneries des pignons sont exécutées en bri-
iques ordinaires ou en blocs cuits, sans aqucun revétement

‘r A i (cimentage, dternit, etc...)
A _
; A 1m§y Les murs et cloisons intérieures sont exdcutées
P ien blocs isolgnts clouables.
Le fagade postérieure est realtsee gvec une demi-
brigue en parement et un bloc clouable & I’ intérieur.

. £n ce qui concerne la facade principale, le plan
directeur dressé par l’architecte, indigue les matériaur

5 prévus.
7 . L’agrchitecte conservera le droit, pendant la cons
truction, d’apporter des modifications de détails a la
Sfagade, dans le but d’obtenir un ensemble aussi satisfai~
sant gue possible, tant au point de vue constructif gue
]decoratzf il ne pourra cependagnt modifier lIes partzes
. privatives sgns justification et accord des propriétaires.

!
i
?
|
i




4.= TOITURE _
La toiture est réalisée en gsphalte.

Les chapes asphaltiques preuues sont de Ig meil=-
leure guglité et donnagnt le magximum de garantie.

! L?’isolaticon thermigue du dernier niveau d’aqppar-
[ tement est realisée de fagon efficace.

5.- CHENINEES

Les chemindes de tirage sont prévues en boisseaux
cpréfabrigués de béton. Elles sont dguipdes de registres,
‘boites de ramonage. Elles sont surmontées par un aspira-
‘teur statique assurant un tirage parfait.

i Il est prévy un conduit de fumée pour les livings.

: 6.— GAINE VIDE POUBELLE

]
| Du systéme Shunt ou similaire gvec vidoir indivi-
iduel, aspirateur pour ventilation, trémie et tous acces-
§soires nécessgires.

; 7.— EGOUTS

I
|
; les canalzsatzons d*égolits seront exécutées soit
I .
‘en grés vernisséds de premier choixr ou Suivant le cgs @
P
‘especes en Jonte ou en gsbeste ciment.

|
l
i
i

Le résequ d’¢golt sera conformé qux reglements
COMMUNAUT .

.~ SEUILS

Les seuils de fenétres en Sagade posterzeure sont
ien métal, en éternit, ou en gres.

9= ISOLATIONS

i Les planchers sont isolds pour empécher la trans-
tmission des bruits et des chocs par une dalle flottante
comprenant un isolant soie de verre, laine de roche, ou
'tout qutre isolgnt recouvert par une chape en béton 1é-
ger.

10.— HUISSERIES

Tous 1les chambranles pour portes intérieures sont
? métalliques et d’une épaisseur de métql de 15/10 de mnm.

11.~ ENDUITS ET PLA FONNAGES

! Tous les locaqur haditables sont plafonnés a 1’gide
:d’un mortier composé de 2/3 de chaux grasse coulée et de
7 2/3 de sgble rude agquvec gddition de huit kilogs d'anneaux

par métre eube de mortier.

Les murs et plafonds seront sozgneusement dressés
; Les plafonds sur béton sont exécutés avec adjonc-—
+ ' ‘tion de platre.

£ S




1

!

i

h
!
i
i

!

i
]

!

i
i

5
Tous les angles sgillants sont garnis d’grrétes
metallzgues galvanisées.

12.- CHEMINEES DECORATIVES

Une cheminée décorative est prévue dans Ie living
pour une vgleur marchande de:

siz mille francs @ans les appartements & une chambre
huzt mille francs dans les appartements & deur chambres
'diz mille francs dans les gppartements 3 trois chambres.

Dipers projets seront soumis lors de lg réaglisag-
tzon. Le choix ne sera cependant pas limité, toute che-
mznee pouvant étre etudzee a la demande, en fonction de
!lg décoragtion envisagée pour leur living par les proprié
taires.

Un décompte interviendra éventuellement en cas de
uarzante.

Il est expressément spécifié que les chemindes
décoratives étant construites par notre entreprise, il

iA’est pas admis de dérogation & cette regle.

13.— CA4RRELAGES ET REVETENENTS

a)Garrelages en cerangue 10 X 10 premier choix -
tonalité de la premiére série, prévus dans hall, cuisine
F.C. et salle de bains.

b) Revétements en carreguxr ”fibro” platique mural -
sur une haguteur de 1,50m sur 1les murs de cuisine, ¥.C.
et sgqlle de bgins.

¢) Revétement da sol en Iinoldum 2 mm ou en car-

| reaqur du type Colovinyl, 1,6 mm dans les cha mbres.

d) parguet en chene, premierchoix, dessin mosai-
que, épaisseur 9 mm. sur chape en beton, dans Ie lzvzng
¥ compris raclage et premicre mise en cire.

e) carrelage des terrasses en klinkdaglles 10x20 cm.
S) Plinthe droite en céramique pour hall.

Pour tout ce gui concerne 1’intérieur des appar-
tements, une gamme d’échantillons est soumise aqux proprié
taires pour effectuer le choix des carrelages et revé-
tements. -,

Les matériguz de base citds plus haut peuvent é-
tre remplaces par d’autres, squf ceux des terrgsses,
moyennant décompte éventuel & €tablir au moment du choix.

Il est cependant spécifie qu’aucune demande de
modification de choix ne serae prise en conszderation dés
gue des ordres et commandes aquront eté passes auxr divers
| Journisseurs ou sous-traitants, sauf & aqvoir & supporter
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éle coldt des produits non utilisds ginsi que tous frais
(et accessoires pouvant résulter de la demande de modifi
‘cation.

14.- NARBRERIES

. Sont prévues: les tablettes de fendtres en Jaca-
.de arriére, en 2 cm. d’épaisseur.

‘ Les agcquéreurs ont le choir entre toute une gamm
‘de marbres.

; Cependant, sont prévus dans le priz de base, les
‘tablettes de la qualité et du prir des espéces suivante
irouge, lunel uni, €tCae..

[
'

. &n cas de choix de marbre d’un prix supérieur(pg
jeremple: le bleu belge) un supplément sera réclamd.

i
i
|
I
b

; I1 est expressément stipuld que lg valeur en plu
ide certagins marbres est signalée auxr gcquéreurs qu mome:
(ol ils effectuent leur choir, ceci évitant les surprise.
|désagréables des suppléments non prévus.,

15.~ WENUISERIES

i
; a) chassis bois en sapin rouge du Yord guvec rejs:
d'eau et pidce d’appui en chéne ou en teck, Yy compris 1
-peinture de proteetion et les quincgilleries. Prévus

jpour toutes Ies fenétres en fagadearriére.
b} chassis métalliques en acier métallisé, pour
i la fagade principale.

: ¢c) portes intérieures; prévues en Okoumé tranchd
'a verni r, portes planes avec deux couvre-champs, pen—
&}Hd dues par fortes paumelles sur les chambrgnles métalligue

décrits d’qutre part .
D

Les gquincailleries sont prévues en alliage d’alu-
minium. fLa porte d’entrde de I’appartement est munie d°*
une serrue de siretéd.

d) divers: sont dgglement comprises les portes de
caves, a peindre, les plinthes en chéne pour living et
1en sapin pour les chambres, les menuiseries des salles
? des ascenseurs, porte d’entrée agvec ensemble de boites

aur lettres, etfc...
16.,=- FERRONNERIES

}
i

Les ferronneries prévues sont les rampes et les
garde-corps des balcons ou terrgsses aqux endroits indi-
7 qués gqur plans générquzr, ainsi que des escaliers de se-
Cours.




4y

17.— VITRERIES

Sont compris:

i les vitrages double isolants en verre, étiré clair,
(pour les fagades principales et en verre simple en fa—

.gade postérieure.
|- les verres imprimés pour portes intéricures vitrées.

E 18.~ INSTALLATION ELECTRIQUE

| L*installation est prévue suivant les normes du
‘Confort ElectrLgue

Elle est €tablie sous lg surveillance de Ia So-
czete Distributrice de courgnt.

Flle est du type encadastré, conforme aux régle-
iments régissagnt la matiére et comprend également les co=-
lonnes des distribution pour les parties communes, ascen

jSeurs gtc.

L’ eclazrage des parties communes se fait par 1°
intermédiaire de minuteries limitant lg consommation de
‘courant
i L’installation est complétde par:

- un réseau de tdléphonie intérieure gctionnant parlo-
phone et ouvre-porte.

- une gntenne commune collective agvec price spécigle
pour T.V.- Radio (une prise par appartement)

- canalzsatzon en attente pour placement du téléphone

de la régie.

Les parties privatives comprennent les instglla-
tions suivantes:

a) LIVING:

2 points lumineur aqu planfond.
J prises de couragnt.
la prise gntenne pour radio.

b) CUISINE:

1 poznt lumineur centrgl et une appligque aqu-des-
sus de 1’¢vier.

g prises de couragnt ordinagires.

1 grise pour frigo.

1 prise de courant pour cuisiniére.

¢) HALL:

1 point lumineux.
1 prise de couragnt.

d) DEGAGEMENT:

1 point lumineux.




e) F.C.:
1 point lumineux.
J) BAINS:

1 point lumineux.
1 prise dée courant.

g/ CHAMBRES:

1 point lumineuzx.
£ prises de courant.

h) CAVE PRIVEE:

1 point lumineux.

19.= INSTALLATIONS SANITAIRES

; Les gppareils sanitgires sont prévus émgillés
1 blancs, suivant description ci-dessous.

i F.C,

E Vase de F.C. complet avec chasse dorsale y com-
rpris robinet d’agrrét, un porte -rouleau pour papier, un
;petzt lave-mains est installé dans le F.C.

SA4LLE DE BAINS:

i

|

! baignoire de 1,65 m. en fonte émaillée d encas-

I trer y compris mélangeur bgin-douche, avec flerible 4

'main, vidange et vglve anti-vide; saqvonniére; lavabo su

' pied gvec deux rodinets, vidange, valve anti-vide, ta-

i blette et glace; bidet complet, deuxr robinets, vidange

tvalve anti-vide; chauffe-equ €lectrigue mural de 125 1.

: CUISINE:

E Evier en acier inorydable de 1,50m. un mélangeur

‘eau chagude, equ froide,; 1’eau chaude étant fournie par

[ le chauffe-eaqu de la salle de bagins; une prise de gaz

i pour cuisiniére.

f Les distributions d’eaqu se font en tuyaur galva-

;nzses. Les vidanges se font en plomb de premiére qualztc
| Jusqu’auxr colonnes principales de chut-es qui sont réa-
‘lisées suivagnt les nécessités en Jonte, en plomb ou en

‘gcier.

: Sont également prévus, les robinets et alimenta-

§tzons en partzes communes. Chague appartement est rac-

| corde separement et posséde ses propres compteurs 4 eau

i gaz et electricité.

? 20. CHAUFFAGE

1
1

: Le chauffage central des appartements est du type
collectif, avec radzateurs en fonte et métalliques. Uh?-
' que radigteur est dquipé d’un cglorimétre permettant d
€tablir 1g répartition des consommations.
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1.~ ASCERSEURS

Les ascenseurs sont d’une chagrge utile de six -
g per

‘sonnes.
i Les cabines sont ventildes ¢t circulent dans des
tgaines fermées.

1

b
i

g Tous Ies soins sont pris pour rendre Jes acsen-
| seurs silencieur. Pargchute et appareils de siretd
isont prévus, conformément qur arrétés en la matidre.

i La cabine ost Journie sgns grilie et exdcutde

ien chéne ou métallique; elle est garnie d’une glace,

fd’un plafonnier, d’un revétement en lino qu sol. Les

‘portes palidres sont métalligues & fermeture automgti-
que.

!

i

! . : . :

% Les peintures des parties privgtives des appar-
’tements ne sont pas comprises; ceci dans le but de Igis
|ser 4 chgcun des acquéreurs, lg possibilitd de décorg-
Ytion qui lui comnvient Je mieux.

i

28.- PEINTURES

: Les peintures des faces ertérieures des menuise-
;ries et des faces intérieures, cétd des communs, sont
ipréuues. Flles sont répglisdes.:
7

b

I= pour les faces ertérieures, & I'huile et émaily;
i— pour les faces intérieures, § 1’huile;

= pour les portes intérieures, gqu vernis;

= pour lIes nmurs et plafonds, qu lgtex.

£3.- EQUIPENENT DE CUISINE

‘ Chaque cuisine est gquipée par des meubles en
tbois gvec extdricur recouvert de pannegur Stratifiés.
Les plans types sont soumis aUT aCqQuUEéreurs.

- ;’
s ~ j
t_‘ ﬂ“dk [ Le valeur marchande du mobilier est de:
{ !

|

- Quinge mille francs pour les gppartements & une chgm
bre.

- vingt mille francs pour les appartements & deur cham-
- | bres,
' - vingt-cing milie Jfrancs pour les appartements & trois
. Chambres.

r Seyl le mobilier de cuisine est compris dans 1’
| appartement, les indications de placards et aqutres por-
'tées qu plans ne sont que Siguratives sans que celn
§imp1igue une obligation de fournitures par 1’entrepre-
[

24.~ HALL COMNUN AU REZ DE CHA4USSEE

4 déterminer ultérieurement par 1’grchitecte.
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Pour fizxor une idée des valeurs, il fqut consi-
dérer: pavement en céramique 5 X 5 ou matérigu de vg-
leur équivglente. Lambris en marbre de o, 50 m. de hgu—
teur. Hevétement des murs en lincrustag décoratif ou
produit similgire.

£5.~ PALTERS CONFUNS DES ETAGES

Carrelages en céramique 10 X 10, premier choir,
tonglité de premiére série. Karches d’escgliers en grg-
nito coulé et poli sur place. Peinture sur murs et pla=-
Jomnds. s

C. DESCRIPTION DES TRAVAUX RELATIFS AUX GARAGES

L’ossature générale est prévue en béton armd
poeur les colonnes, poutres et hourdis.

lLe sol des parties horizontgles est done en
I - .
beton armé lissé aqu fur et & mesure de I'exdcution.

Pour les parties en pente(rampes d’accés gur
divers niveaur,) le lissage se ferg avec une mgtidre
antidérapante.

les cloisons s€paratives entre garages seront
réalisées en blocs légers clouables tels que bims ou
argile expansée.

Chaque garage est fermé par une porte basculan-
te en bois ou métallique guec serrure individuelle.

L’installation électrique comprend: 1°éclairage
des parties communes, dont les Jrais sont répartis sur
1’ensemble de lg commungutd.

Chaque garage est, en plus, dquipé d’un point
lumineur simple et d’une prise de courant, le tout bran
ché sur un compteur divisionnaire particulier.

Signé ne varietur par les parties et nous notqi-
re, pour demeurer gnnexdé d notre gcte de base en dgte
du v‘:‘xf/— .L.L//a_héle__ mil neuf cent soixaqnte-six.
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