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L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE-SEPT.
Le vingt-huit avril. :
- Par devant Nous, Maltre Albert SNYERS 4'ATTENHOVEN, No-
taire de résidence 3 Bruxelles.

A COMPARU : ' _ .
La société de personnes & responsabilité limitée "LES

ENTREPRISES ENGLEBERT FRERES", dont le siége social est éta=-
bli & Anderlecht, 2%, rue Commandant Charcot.

Constiutée suivant acte regu par Maftre Lucien TIMMERMANS,
Notaire & Berchem-Sainte-Agathe, le dix janvier mil neuf cent
cinquante-six, publié & l'annexe au Moniteur Belge du vingt-
et-un janvier suivant, sous le numéro 1u8gs, ' :

. Ici représentée par ses deux gérants, conformément 3 1'ar-
ticle 15 des statuts : _ :

1) Monsieur Albert-Xavier ENGLEBERT, entrepreneur, demeu-
rant & Anderlecht, 22, rue Maurice Albert Raskin.,

2) Monsieur Alfred-Joseph~Martin ENGLEBERT, entrepreneur,
demeurant 3 Anderlecht, 22, rue Commandant Charcot, :

Laquelle société représentée comme dit est, Nous a expo-
s€ ce qui suit :

I,~ Qu'elle est propriétaire du bien suivant :

COMMUNE D'IXELLES, _

n terrain & batlir, étant anciennement une maison de mag-
tre avec jardin et dépendances actuellement démolie, sis &
front de la rue Souveraine, ol il est coté numéro 90, et pré-
sente un développement de fagade d'aprés mesurage ci-aprés
invoqué de quatorze métres huit centimétres, contenant en su-
perficie d'aprés cadastre cing ares quarante centiavres et
d'aprés mesurage cing ares quarante-et-un centiares quinze
décimilliares, cadastré section A, numéro 340/C/4, joignant
ou ayant joint outre la dite rue, Monsieur Weber, Monsieur
Richard-Dehon, la société de personnes 3 responsabilité limi-
tée Entreprises Dehasse et Monsieur Campins-Depotter,

MESURAGE - PLAN. : :

Tel que ce bien se trouve décrit et figuré au procds-
verbal de mesurage avec plan, dressds le dix-sept avril
mil neuf cent soixante-sept, par Monsieur Albert VAN MEERBEEK,
géométre-expert-immobilier, a4 Etterbeek, 5, rue Louis Titz,
demeuré annexé d l'acte de vente de ce bien regu par le No-
taire Albert SNYERS d'ATTENHOVEN soussigné et Maftre Jean
VANDERHAEGHE, Notaire 3 Ixelles, ce jour antérieurement aux
présantes,

ORIGINE DE PROPRIETE, |

JLa SOCl%té "LES ENTREPRISES ENGLEBERT FRERES" est propri-
étaire du bien ci-dessus décrit pour I'avoir acquls de 1l)Ma-
dame Elisabeth-Maria-Alice VAN PUYVELDE, sans profession, veu-
ve de Monsieur Charles BIOT, demeurant 3 Uccle; 2) Monsieur
Michel~Paul-Marie-Charles BIOT, docteur en médecine, demeurant




2,-

. Le présent réglement général de copropriété est destiné
\ d 8tre annexé 3 cet acte de base pour faire corps avee lui,
' ARTICLE 6,~
' Les choses communes de 1'immeuble comportent notamment
ifer 4l 5 "'Le terrain dans toute sa superficie;
bt e Lag murs de cldture et de refend, l'armature en béton de
ot 1'immeuble comprenant poteaux, poutres, hourdis, chapes sur
' t! hourdis, toitures, les ornements extéprieups des fagades, fené-
' " tres, balustrades, appuis de fenétres et cheminées, les cana-
~1lisations et conduites de toute natupe : eaux, gaz, électrici-
té, tout & 1'égolt, sauf toutefois les parties de ces .canali-
sations et conduites se trouvant 3 l'intérieur des apparte-
ments et de leur cave, et du garage si ces canalisations et con-
duites servent 3 l'usage exclusif et particulier de ces locaux.
: Il est fait remarquer cependant que les architectas et
1'ingénieur en béton auront le droit de modifier, si nécessai-
] _ re pour la construction, les dimensions des- poutres, colonnes,
.., linteaux, _ :
il v Les terrasses sont en principe choses communes dent la
N ‘Jouissance privative et exclusive est rattachée aux lccaux
' 'qu'elles desservent. L'entretien des hourdis et de 1'étan-
' chéité des terrasses incombe aux copropriétaires; l'entretien
 du rev@tement & celui qui en a la jouissance,

ARTICLE 7, -

es choses communes ne pourront pas &tre aliénées, grevées
de droits réels ou saisies, qu'avec les appartements et leup
cave ou avec les garages ou emplacements pour voitures dont
elles sont l'accessoire et pour les quotités attribuées §
chacun de ces éléments. :

L'hypothéque et tout droit réel sur un local privatif gré=
ve de plein droit la fraction des choses communes qui en dé-
pend,

ARTICLE 8, - :

aque propriété privative comportera les parties constitu-
- tives de 1'appartement et de sa cave, des garages ou emplace-
ments pour voitures,d l'exclusion des parties communes,et no-
: tamment le plancher ou le parquet ou autre revétement, les
Y cloisons intérieures, avec leurs portes, les mitoyennetés des
i cloisons séparant entre eux les appartements, caves et gara-
i . gey, les fenétres sur rue Ou sur ccur avec leur garde-corps,
' les portes palidres, toutes les canalisations intérieures des
appartements ainsi que des caves et garages, les installations
sanitaires particulidres, les parties vitréas des portes et
fenétres, le plafonnage et la décoration intérieure, en présumé
tout ce qui se trouve & 1'intérieup des appartements, ainsi
que des caves et qui est 3 l'usage exclusif de leurs prooriétai-
I'é8 ou occupants ou méme ce qui se trouve i l'extérieur de ces
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locaux, mais servant 4 l'usage exclusif desdits locaux
(exemple : compteurs particuliers et canalisations particulié-
res des eaux, g2z, électricité, téléphone, etc...).

meee ARTICLE 2

=m== Chacun des propriétaires a le droit de jouir et disposer

de sa propriété privative dans les limites fixgées »Har le pré-
sent contrat et & la condition de ne »as nuire aux droits des
autres propriétaires et de ne rien faire qui puisse compromet-
tre la solidité de 1l'immeuble,

=== Chacun pneut modifier comme ion lui semblera la distribu-
tion intérieure de ses locaux et caves, mals sous sa responsa-
bilité a l'égard des affaissements, dégradations et autres
accidents et inconvénients qui en seront la conséquence nour
les parties communes et les locaux des autres propriétaires,
w=me Il est interdit aux propriétaires de faire, méme & 1'in-
térieur de leurs locaux p»rivés, aucune modification aux choses
communes qui puisse compromettre la solidité et la stabilité
de 1'immeuble, sauf i se conformer & l'article suivant,

===me ARTICLE 10

m=ma Les travaux de modifications aux choses communes ne pour-
ront 8tre exécutés qu'avec l'approbation de l'assemblée géné-
rale des copropriétaires statuant a la majorité des trois/
quarts des voix et sous la surveillance de l'architecte auteur
des nlans de l1l'immeuble,

-=== I8 honoraires dus & ce dernier seront a 1a charge du
propriétaire qui fait exécuter les travaux,

wee= ARTICLE 11

~=== Rien de ce qui concerne le style et 1l'harmonie de 1'immeu-
ble, méme s'il s'agit de choses privées, ne pourra &tre modi-
fié que par décision de 1l'assemplée générale prise A la majo-
rité des trois/quarts des voix et avec l'accord de l'architec-
te auteur des plans,

~=== 1 en sera notamment de méme des Hortes d'entrée des ap-

‘partements, des fendtres, des garde=corps, des persiennes,

volets et de toutes les norties visibles de la rue et cela
méme en ce qui concerne la peinture,

';---- ARTICLE 12 _ _
' ==== Les propriétaires ou occupants pourront établir des vo-

lets ou persiennes; ils devront &tre de modé&les agréés oar
1'assemblée générzle,

' =w=-= Les propriétaires ou occupants pourront établir des pos-

tes privés de téléphonie sans f£il ou de télévision et en user
suivant les réglements de police,

-=== L2 société comparante se propose d'installer sur la toi-
ture de 1l'immeuble une antenne collective pour la télévision
et la radio, -
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~-== La participation aux frais de cette installation sers
obligatoire »pour chaque copronriétaire, Cette varticipation
sera supportée & part égale par chaque appartement.

---- Le téléphone peut 8tre installé dans les appartements, aux
frals, visques et périls des propriétaires ou occupants respec-
tifs,

-=~= Los fils et accés ne pourront toutefois nas emprunter la
fagade de 1'immeuble, ' o

~=w= ARTICLE 13

=-=- Chaque propriétaire pourra &tre autorisé vpar 1l'architecte
de l'immeuble & pratiquer dans les murs mitoyens des ouvertures
pour faire communiquer les appartements dont il sera propriétai-
re, avec les maisons ou appartements contigus, A l1la condition
de respecter les gaines et de ne pas comprometire la soliditd
de 1'immeuble, _ ' .
===~ L'architecte de 1'immeuble pourra subordonner cette auto-
risation 2 des conditions particuliéres, La méme autorisation
pourra &tre donnée i des locataires, si leurs propriétaires
.respectifs y donnent leur adhésion.

-=~= CHAPITRE III - SERVICE ET £DMINISTRATION DE L' IMMEUSLE
~w== ARTICLE 14 .

--== Il est fait appel par 1'assemblée générale des coproprié-
taires aux services d'un gérant; il est chargé de la surveil-
lance générale de l'immeuble et notamment de l'exécution des
réparations 4 effectuer aux choses communes,

===~ 81 le gérant est absent ou défaillant, le propriétaire du
plus grand nombre de millidmes en fait les fonctions; en cas
d'égalité des droits, la fonction est dévolue au nlus Aagé,

=~== L2 société "Les Xntreprises ENGLEBERT Freéres''se réserve

le droit de désigner le premier gérant qui exercera Sa mission
dans les limites et avec les pouvoirs etablis au présent régle~
ment, ou d'assurer la gérance elle-méme, Apreés le premier exer-
¢ice annal, les copropriétaires auront le droit d'élire un
nouveau gérant, -

=== ARTICLE 15 , :

weme Llassemblée générale ues copropriétaires est souveraine

- maftresse de l'administration de 1'immeuble en tant qu'il s'a-
. @it d'intéréts communs,

' ewe= ARTICLE 13

=ewe L'assemblée générale n'est valablement constitude que si

1 tous les copropriétaires sont présents ou ddment convoqués,

==-~ L'assemblée oblige »ar ses délibérations et décisions tous
les copropriétaires sur les points se trouvant & l'ordre du
Jour, qu'ils aient été présents, représentéds ou non,

cmwew ARTICLE 17 o

-=~= L'agsemulée générale statutaire se tient d'office chaque

' annde, dans 1'agglomération bruxelloise, aux jours,heure et lieu
indiqués, par le gérant ou par celui qui en fait fonction, '




~=== Sauf indication contraire de la part du gérant, qui doit
stre donnée & tous les nropriétaires dans la forme et les dé-
lais prescrits ci-apreés par les convocations, ces jour, heure

et lieu sont constants d'année en ann¢e,

== En dehors de cette réunion obligatoire, l'assemblée est
convoquée 2 la diligence du Président du Conseil de Gérance ou
du gérant, aussi souvent qu'il est nécessaire,

-—== Elle doit 1l'étre en tous cas lorsque la convocation est
demandée par les copropriétaires possédant au moins vingt-cing
sour cent des quotités indiviseb dans les parties communes de
1'immeuble,

-m-e En cas d'inaction du gérant pendant plus de huit jours,
1l'assemblée sera convoquée valablement par l'un des coproprié-
taires,

-~== ARTICLE 18

--=-= Les convocations sont faites huit jours francs au moins et
quinze jours francs au plus A l'avance nar lettre recommandée;
la convocation sera aussi valablement faite si elle est remise
au copropriétaire contre décharge signée de ce dernier,

~w== I,'assemblée générale A la siuple majorité des voix, pourra
"décider que les convocations seront faites par simples lettres,
sauf les cas nprévus ci-aprés,

m=== ARTICLE 12

-=== L'ordre du jour est arrété n»ar celui qui convoque.

wm=w Tous les vpoints & l1l'ordre du jour doivent &tre indiqués dans
les convocations d'une maniére claire, '
wem= Les délibérations ne peuvent porter que sur les points
figurant a 1l'ordre du Jour, cependant il est loisible aux mem-
bres de l'assemblée de discuter au sujet de toutes autres ques-
tions, mais il ne »ourra é&tre pris, en suite de ces discussions,
aucune délibération ayant force obligatoire,

wmm= ARTICLE 20

~~-~ L'agsemblée générale se compose de tous les copropriétaires
quel que soit le nombre de quotités possédées par chacun d'eux,.
~e== Si le gérant n'est pas un des copropriétaires, il sera
néanmoins convoqué aux assemblées générales, mais il y assistera
avec voix consultative seulemént et non délivérative,

--== Toutefois, s'il avait recu mandat des copropriétaires n'as-
sistant pas & l'assemblée, le gérant serait tenu de les représen~
ter et d'y voter en leurs lieu et place selon les instructions ;
écrites, qui resteront annexées au procas-verbal de l'assemblée,
--== A l'exception du gérant, nul ne peut représenter un copro-
priétaire s'il n'est lui-méme copropriétaire ou si, ayant sur
tout ou partie de 1'immeuble un droit réal ou de jouissance, il-
a2 regu mandat d'un copropriétaire de narticiner aux assemblées
générales et d'y voter en ses lieu et place; aucune autre person-
ne n'est admise a4 l'assemblée, :
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e-ww Ce mandat devra 8tre écrit et stipuler expressément s'il
est général ou s'il ne concerne que les délihérations relatives
a4 certains objets qu'il déterminera,

~=== A défaut de cette stipulation, le mandat sera réputé inexis-
tant vis-a-vis des autres copropriétaires,

~--=-~ Dans le cas, ou par suite d'ouverture de succession ou
autre cause légale, la propriété d'un local privatif se trouvait
appartenir 3 des propriétaires indivis tant majeurs que mineurs
ou incapables, soit & un usufruitier et & un nu-propriétaire,

~ tous devront étre convoqués et auront le droit d'assister aux
assemblées avec voix consultative mais ils devront élire un seul
d'entre eux comme représentant ayant une voix délibérative et
qui votera »our le compte de la collectivité, '

-=-= La procuration qui sera donnée 2 celui-ci ou le procés-ver-
bal de son élection, devront @tre annexés au procés-verbal de
l'assemblée géndérale,

 w=ww ARTICLE 21

~~w= L'assemblée désigne, 3our le temps qu'elle détermine, 4 la
simple majorité des voix, son Président et deux assesseurs; ils
peuvent &tre réélus, '

---=- La urésidence de la premlidre assemilée générale est dévolue
au prownriétaire du nlus grand nombre de milliémes et, en cas
d'égalité, au vlus 4gé d'entre eux,

w~== ARTICLE 22 :
--== le bureau est composé du Frésident assisté de deux gasses-
seurs et, & défaut de ces derniers, du drésident assisté de deux
copropriétaires présents ayant le plus grand nombre de quotités, .
-=== Le bureau ainsi formé désigne un secrétaire qui peut étre .
pris hors de 1l'assemblée,

~=== ARTICLE 23

=~~= J1 est tenu une feuille ou liste de présence qui est certis
fiée exacte par le Président de la réunlon, les assesseurs et °
le secrétaire,

=~ww= ARTICLE 24

~---- Les résolutions et décisions sont wnHrises a la majorité des
copropriétaires présents ou représentés, sauf dans le cas ol une
majorité plus forte ou méme l'unanimité est exigée par le présent
statut ou le reglement d'ordre intérieur,

~-== Lorsque l'unanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre
de l'unanimité des membres présents ou représentés a 1l'assemblée
générale, mais de l'unanimité des pronriétaires, les défaillants
¢tant considérés comme s'opposant i la proposition,

~w=~ Les décisions relatives A la jouissance des choses communes
n'exigent que la majorité des voix.
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==== Durant le cours de la construction de 1'immeuble, l'as-
semblée générale pourra délibérer sur tout ce qui est relatif
aux choses communes en construction, mais ces délibérations
doivent &tre p»rises & la majorité des trois/quarts des voix
représentant l'entisreté de 1'immeunle,

ww=—~ ARTICLE 25

, =mee Les copropriétaires dispcsent chacun d'autant de voix
qu'ils ont de quotltés

~=== ARTICLE 2
———— DOUL U les délibérations soient valables, l'assemblde

doit réunir comme membres ayant voix délibérative, »nlus de la
moitié des copropriétaires possédant enseminle plus de la moitieé
des quotités,

~==—= 81 l'issemilée ne réunit vas cette double condition, une
nouvelle assemulée sera convoquée au lus tot dans les quinze .
- jours avec le méme ordre du jour et délihérera quel que soit le
nombre de copronriétaires présents et le nombre de quotités re-
présentées, sauf dans le cas ol l'unanimité est requise,

~=== ARTICLE 27

~ww- Lesg comptes de gestion du gérant sont présentés 2 l'appro~
bation de l'assemilée générale cidinaire; le gérant devra les
communiquer un mois & l'avance au consell de gérance et le
Frésident et les deux assesseurs ont mandat de vérifier ses
comptes avec les pidces justificatives et ils devront faire
rapport 2 l'assemblée de leur mission tout en faisant leurs
propositions,

--=-= Le gérant enverra aux copropriétazres leur compte 3articu-
lier aux dates fixdées par l'assemblée générale,

—-——- les copropriétalres signaleront aux mempres du bureau et
au gérant les erreurs qu'ils 3ourraient constater dans les
comptes, _

-==« ARTICLE 2C
--== 183 délinérations de l'assemilée générale sont constatées

Dar des proces-verhaux inscrits sur un registre spécial ou dac-
tylographiés sur feuilles volantes et signés par le ‘résident,
les assesseurs, le secrétaire et les copropriétaires qui en
font la demande, .

-=--= Tout copropriétaire peut consulter le registre et en pren+
dre copie, sans déplacement & l'endroit désigné par l'assemblée
générale pour sa conservation et en nrésence du gérant qui an a
la garde, ainsi que des autres archives de la gestion de l'im-’
neuvle,

===~ CHAPITRE IV - REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES COMHUNES
---= A, ENTRETIEN ET REPARATIONS

m—-e ARTICLE 23

~==~ Chacun des copropriétaires contribuera )ronortionnellement
& sa part dans les parties communes, telle qu'elle est fixde
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4 1l'acte de base, ou le cas échéant 4 l'acte de venta, aux
dépenses de conservation et d'entretien ainsi qu'aux frais
d'administration des cheses communes, Il devra verser les
provisions fixées par le gérant,

ARTICLE 30,=-
Le régime ayant un caractﬂre forfaitaire, il en sera de

méme, en ce qul concerne les dépenses d'entretien et de répa-
rations relatives a l'ascenseur,

Les propriétaires de locaux privatifs sis au sous-scl et
au rez-de~-chaussée (emplacements pour voitures) ne contribue-
ront toutefolis pas, en tant que tels, d ces dépenses relati-
ves 4 l'ascenseur,

ARTICLE 31,~

Les reparatlon; et travaux sont rnpartls en trois c=tego-
ries : réparations urgentes, réparaticns nécessaires mais non
urgentes, réparations et travaux non indispensables,

ARTICLE 32,- REPARATIONS URGEMNTES.

Pour les réparations présentant un caracti3re d'absolue
urgence, telles que conduites d'eau ou de gaz, tuyauterles
extérieures, gouttléres, etc..., le gérant a plein pouveir
pour les faire exécuter sans devoir en demander l'autorisation.

ARTICLE 33,- REPARATIONS NECESSAIRES MAIS NON URGENTES,

Ces rénarations sont décidéesd par les membres du bureau,
le Presxdent et les deux assesseurs, qui forment ainsi le con-
seil de gérance.

Le conseil de gerance sera 3uge du caractera lndlspensa~
ble des reparatlons et aussgi du p01nt de savoir si une réunion
de l'assemblée Feneralc est nécessaire pour ordonner des tra-
vaux de cette catégorie,

- ARTICLE 34,- REPARATIONS ET TRAVAUX NON INDISPENSABLES
MAIS ENTRAINANT UN AGREMENT OU UNE AMELIORATL i

Ces travaux et réparations devront gtre demandes par les
coproprletalres pessédant au moins un/quart dans les quotités
des partles communes de 1'immeuble et saront soumis 3 une as-
semblée générale axtraordinaire.

Ils ne pourront &tre décidés que par les copropriétairves,
ayant les trois quarts des vomx, votant favorablement pour la
proposition soumiss & leur délibération.

ARTICLE 35,=

Les propriétaires ou occupants devront donnsr accés par
leur appartement et lsur cave ou par le garage et emplacements
pour v01+ures, sans pouvoir exiger une indemnité, pour toutes
les reoaratlons et nettoyages des partles communas,

A moins qu'il ne s'agisse de re“aratlons urgentes, cet
accés ne pourra &tre demandé du premier juillet au quinze
septembre.




wmm— 81 les propridétaires ou occupantis s'apsentent, il devront ;
obligatoirement remettre une cle? de leur appartement, cave et
garage, sous pli cacheté, au gérant, de telle maniére que l'on
puisse y avoir accés si la chose est nécessaire,

——a= Les proprié¢taires ou occupants devront supporter, sans in-
demnité, les inconvénients résultant des réparations aux choses
communes qui geront décidées d'aprées les régles qui précédent,
~=—= ARTICLE 38 ‘ ' :
———= Ta responsapilité du fait de 1'immeuble (article 1383 du
c.C.) et de fagon générale toutes les charges de 1'immeulle, se
répartissent suivant la zormule de copropriété, pour autant bien
entendu, qu'il s'agisse de choses communes et sans préjudice au
recours que les copropriétaires pourraient avoir contre celui -

- dont la responsabilité personnelle est engagée, qu'il soit un
tiers ou un copropriétaire, '
-=== Une assurance devra &tre contractée pour couvrir la res-
ponsabilité civile de 1'immeuile.

wme= ARTICLE 357 ‘ -

w—ee Dans le cas ol un propriétaire augmenterait les charges
communes pour son usage personnel, 11 devra supporter seul

cette augmentation, .

-—== 2, RECETTES >
-—== LRTICLE 30

ew—= Dans le cas ou des receties communes seralent effectuces

A raison des parties communes, ellec sexront acquises 4 chaque
propri¢taire, dans la propoxtion de sa part dans les parties
communes,

wemme CHAPITRE V -~ LSS URAIICE

—mw= BBCTION PRUMIERE - GAIERALITES

~em= LRTICLE 3t - 2RINCIPED

-w== L'agsurance peut portar !

wmmm 2) gur le batiment lui-mnéme et son contenu;

—m== 13) sur la responsabilité civile que peuvent encourir les
copropriétaires en différentes circonstances, en ce compris les
accldents de travail, . -
~=~= LARTICLE 40 - RISGUES COUVERTS ~ CAPITAUX GARANTIS

--—- L'assemblde générale des copropriataires détermine les ris-
ques & couvrir et les capitaux & garantir, :
=== Le présent réglement énumére, dans les sections qui vont
suivre, un certain nomjre de risques 2 couvrir,

---= Les risques de l'incendie du batiment et la responsabilite
civile des copropriétaires doivent obligatoirement &tre couverts,
vour les autres risques, dont la couverture est prévue au pré-
‘sent raglement, ils pourront cesser d'étre couverts & la suite
d'une délibération de l'assemblée générale rdunissant les trois/
quarts des voix, '

———= Ceci sans préjudice aux risques dont la loi exige impéra-
tivement la couverture, tels par exemple les accidents de tra-
vail, ' :




1C, -

eme= ARTICLE 41 - RAZDESZUTATION DE_ LA COPROPRIETE VIS & VIS D
ASSUREURS

-=== De facon géndérale, le glérant est habiliteé de plein droit
pour représenter la copropriéid vis-d-vis des assureurs sSand
qu'il doive justificer dans ¢ g A

ble de l'assembide géndwrnle,

mme= O'est le gérant qui souscrit les polices, pais les primes
et touche les indemaités sous s2 seule quittance,

me=e ARTICLE 42 - PAIRMENT DES PRIIES - SURPRIMES

--== Les primes des assviances décidées par l'assenblée géndralc
sont considérées comme déponses comnunes, incompant & tous les
conropriétaires dans la proportion de leurs droits dans la co-
propriéte, .

-=== 8i une surprime cet/ou un supplément de prime est 4w, du
chef de la profession exercée par un copropriétaire ou un occu-
pant de 1l'imm2uble ou du chef du personnel qu'il occupe, ou
plus généralement, pour toute cause parsonnelle & un coprcprié-
taire ou occupant, cette surpriizz ou supplémznt de prime sera
exclusivement & charge du copropriéteire intéressé, sauf son
recours éventuel contre 1'occupant, '

mmee ARTICLE 43 ~ ASSURAIICE UIIIQ™E

—em= pPoOUur éviter la muliiplicité¢ Jes recours et pour héndficier
de taux avantageux, toutss Zes cgsurances souscrites par uan
copropriétaire ou occupant dons les conditions précisées ci--
apirds et ayant pour objet le bétiment, doivent étre contractées
auprés de la compagnie ou du groupe des compagnies assurant le
Patiment contre ics risjues do l'inzendie, : .
-~== I1 en est de mimc des assurances ccuvrant la responsabilite
d'un ccproprid¢taire ou occupant : elles doivent &tre contractéesn
aupres de la cowmpagnic ou du groupe de compagnies couvrant la
responsapilité de la coproprizteé,

mmeme A titre exceptionnel, le gdéront pourra autoriser l'assuran-
ce auprds d'une autre compagnie, & la condition, toutefois que
celle-ci preanne l'engageanent envers lui de 1l'avigser, sous pli
recommandé 4 la poste, quinze jours & l'avance au moins, de tcu-
te cause mettant fin au contrat, en ce compris 1lfarrivée du ter=-
me,cu cnen suspendant les effets; le gérant pourra méme, dans ce
cas, contracter, aux frais de l'intéressé, un contrat d'assuran-
ce aupreés de la compagnie couvrant la copropridié (incendiec et
responsanilité), :
mmee ARTICIE 44 - 20LICES

==== Chacun des copropriétaires a droit, & ses frais, a un
exemplaire dcs polices souscrites,

m=we C2 méme droit est réservé 4 chacun des occupants de 1'im-
meunle dans la mesure ol il s'agit d'assurances dont il supporte

en définitive tout ou partie des primes ou surprimes,
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come ARTICLE 45 - BXCEDEIT EVEINTURL D' LiDEMIITE

—e—w En cas de sinistre, si en zait 1'indemnité payée par la
compagnie n'est pas intégralement consacrée 2 la remise en état
du bien sinistré, 1'excédent éventuel sera, sur décision de
1'asgsemblée générale, versé au fonds de réserve, dont la créa-
tion est prévue par le Réglement de copropriété, ou réparti en-
tre les copropriétaires dans la proportion de la part de chacun
dans les parties communes,

oo SECTION DEUXIEIE - ASSURANCE DU ZATIMENT

mome g 1 = LICHIDIE ET RISCUES ACCESSOIRES

m=== ARTICLE 48 - PRIIICIPE

ee=e Zour couvrir le risque de destructiion totale ou partielle
du bhatiment par suite d'incendie, une police unique sera Sous-
crite au nom de tous les copropriétaires auprés d'une méme com-
pagnie ou d'un groupe de compagnies agissant en co-assurance,
wmow ARTICLE 47 - PARTIES COMUUIES - PARTIES PRIVATIVES

-we= Cette assurance couvrira, contre les risques de l1'incendie,
tout 1'immeuble, aussi bien les parties communes que les parties
privatives.

ee== Les capitaux couverts seront, s'il y a lieu, ventilés en-
tre les parties privatives au prorata des quotités dans les
parties communes rattachées a ces parties privatives,

=== ARTICLE 40 - RISQUES ACCESSOIRES

e=== Les risques de 1'linceandie s'étendront 2 tout dommage qui
est la conséquence de l'incendie dans les conditions prévues

. par la loi sur les assurances et la police "type" incendie

mil neuf cent cinguante-sept.

-=== 11 en sera notamment ainsi des risques généralement dénom-
més : frais de déblais, et/ou démolition; foudre, gaz, électri-
cité, vapeur, toutes explosions; risques électriques, chute d'a-
vions, tempéte, chOmage immobilier, dégits des eaux consécutifs
4 1l'incendie,

wwew ARTICLE £9 - RECOURS DES VOISIIS

-=== L'assurance couvrira les copropriétaires et occupants con=
tre le recours des voisins que 1l'incendie provienne d'une partie
commune ou d'une partie privative, d'une partie occupée par un,
copropriétaire ou par un tiers & un titre quelconque,

=== Par "voisin", il faut entendre tout tiers étranger a la
copropriété et n'occupant pas une partie de 1'immeuble 2 un
titre quelconque,

=== ARTICLE 50 - RENOi! RECOURZ EITRE COPROPRIETAIRES ;
~=== 2OUr ce qui concerne leurs rapports entre eux, les copro-
priétaires renoncent formellement 4 leur droit d'exercer un re=
cours quelconque contre l'un d'eux ou contre la copropriété du
chef de la communication de l'incendie d'une partie de 1'immeu-
ble & une autre, Cette partie fut-elle commune ou privative ou
auz opjets se trouvant dans 1l'immeuble,
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~=== ARTICLE £1 - REHON R COU?Q DES LCCATAIRES ET OCCUPAHTS

~~w~ Les copropriétaires s'engagent a4 faire renoncer par les

locataires et occupants & tous recours contre eux-mémes, les
autres copropriétaires, les locataires et occupants de 1'immeu-
ble pour dommages subis par communication de 1'incendie dans une
partie quelconque de l'immeuble et aux biens s'y trouvant; ils

- seront personnellement tenus en cas d'inexécution de cet engage-

ment,

==== Dans les immeubles affectds pour plus des trois/quarts a

la location, les copropriétaires renonceront & tous. recours con-.
tre les locataires et occupants du chef des articles 1,732 et
suivants du Code Civil,

~=== ARTICLE 32 - ASSURAICE COMPLEMENTAIRE

-=m= J1 est toujours loisible 2 un copropriétaire de contracter,
pour son compte personnel, auprés de la compagnie assurant 1'im-
meuble contre les risques de l'incendie ou d'une compagnie du

méme groupe, une assurance complémentaire, a4 condition d'en sup-
porter les charges et primes,

-=-== Ce complément d'assurance pourra couvrir :

~=== Des caplitaux supplémentaires : soit que le propriétaire
intéressé juge les capitaux fixés par l'assemblée geénérale in-
suffisants, soit qu'il désire courrir des améliorations apportées
4 son bien, '
-===~ Dos risques différents non couverts nar l'assemclée généra-
le, par exemple, la perte de loyers.

--== Dang cette hypothése, le propriétaire aura seul droit a
l'excédent d'indemnité qui pourrait &tre alloue par suite de
cette assurance complémentaire et il en disposera en toute 1li-
berté dans le cadre des onligations imposées par la police,

wew= ARTICLE 53 - UTILISATION DES IYUDEIGIITES BN CAS DE SIHISTRD
~=== 18 ginistre peut éitre total ou partiel.

-=== Les critéres d'appréciation du degré de destruction sont

établis au chapitre du Réglement de copropriété traitant de

"La Destruction de 1'immeunle", _

~me== Comme prévu & la police incendie "type" mil neuf cent cin-
quante-sept, 1'indemnité d'assurance sera affectée 2 la recons-
truction de 1'immeuble,

ww== Dans 1'hypothése d'un sinistre total, 1'assemb1ée générale
délibérant & la majorité des trois/quarts des voix, pourra ce-
pendant décider de ne pas reconstruire 1!immeuble, :
~~== Dans ce seul cas, l'indemnité sera payahle en espéces, sans
obligation de reconstruire, Cette décision de 1l'assomblée généra
le des copropriétaires, prise réguliérement dans les conditions
ci-avant prévues, sera assimilée par l'assureur, au cas de 1l'im-
possibilité légale de reconstruire : il paiera la totalité de
i'iggemnlté comme si les batiments sinistrés avaient été recons-
ruits,
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~=m= L'indenmnité¢ payde par l'assureur est touchde par le gérant
sous sa seule quittance, sauf & ce gérant & se conformer pour leé
vlacement de cette indemnité aux instructions qui lui seront
données nar l'assemiilée générale des copronridtaires,

~wm= L'affectation de ceétte indemnité est la suivante :

--=m= 1, En cas de sinistre partiel, le gérant emploie 1'indemni-
té nar lul encaissée & la remise en 4tat des lieux sinistrés,
wwww 2, 31 le sinistre est total, la reconstruction est la régle,
4 moins que l'assemblée générale ait décidé, a4 la majorité des
trois/quarts des voix, de ne pas reconstruire le d&timent.,
===~ Dans. cette derniére hypothése, l'indennité d!'assurance est
partagée par le gérant entre les copropriétaires, dans la pro-
portion de leurs droits dans la copropriété, ‘
-=~= L cas de reconstruction, 1'indemnité d'assurance est af-"
fectée a cette fin, :
~=== En cas d'insuffisance de 1l'indemnité & l'acquit des tra-

vaux de reconstruction, par suite de destruction partielle ou
totale, le supplément est 4 charge des copropriétaires dans la-
proportion des droits de chacun dans la copropriété. _
-=-== L2 recouvrement de la quote-part de chacun est régi par les
régles établies au chapitre relatif A '"lLa Destruction de 1'Immeu-
ble", .du Réglement de copropriéts, ‘ '

- e AuTICLu 64 - OZJOTS LIOTILIERD 2PRIVATITS

-=--=- Chaque occupant de l'immeuble, qu'il soit ou non coproprié-

“taire, doit contracter, & ses frais, une assurance suffisante

pour couvrir, contre 1es risques de 1'incendie et les risques
accessolres, les objets moLiliers garnissant les locaux occupés
par lui : »
~m=e 3 2 = DEGATS DES EAUX '

- ARTIyLD £5 ‘

~=-=~ Une assurance sera souscrite pour couvrir contre les dégats
des eaux l'immeuble (parties communes et parties privées) et

tous les objets momiliers pouvant s'y trouver appartenant a des.
c0propr1étaires.

===~ Cette police sera souscrite au nom des copropridtaires, mais

. le bénéfice pourra &tre étendu aux occupants de 1'immeuble,

moyennant surprime 3 payer par eux,

-—=- § 3 - LOCATION

mw=e ARTICLE 57 - COHTRISUTION DU LCCATAIRE AU PAIEMBNT DIS PRIMES
-=== En cas de location, seront comprises dans les charges com-
munes d'entretien incombant au locataire, sauf convention con-
traire entre lui et son haillair.

~==- a) la surprime exigée par la compagnie du chef du renon
reoou§s contre le locataire (articles 1,732 & 1,735 du Code
Civil

~==~ 1) la surprime éventucllement exigée par la compagnie du
chef de l'assurance du recours des volgins dans le chef des
occupants,
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———— c) la prime de l'assurance dégats des eaux (pnour les onJets'
lui appartenant ou pour couvrir sa Lesponsaoxlltvl

~=== L@ tout, ien entendu, dans ila mesure ou.ces surprime et
prime concernent les lieux occupéds; la ventilation, si elle
n'est pas faite par la compagnie sera effectude souverainement
par la gérence,

—-== JECTION TROISIEME - ASSURANCE RESPOISAZILITE

wwme LATICLE 57 - BTEHDUR ,
-=~= {Une assurance sera contractée pour couvrir la responsabi-
1ité des copropriétaires chaque fois que 1'assemblée générale

. le jugera utile.

--== I1 en sera oqligatOLrement ainsi :

S mme= 2) de la reSponsaailité du fait du batiment (article 1,3C

du Code Civil), qu'il °'agisse de parties communes ou de parties
privatives;

=== 1) de la responsabilité des appareils de levage, tels
qu'ascenseurs, monte-charges, poutrelles servant aux emménage-
nents et déménagements, etc ,..;

~=<= ¢) de la responsabilité pouvant incomber aux copropriétai-
res sur base de l'article 1,304 du Code Civil pour le personnel
ouvrier ou enmployéd utilisé par la copropriété,

~~~= les polices '"responsabilité" devront contenir la stipula-
tion suivante : 'seront considérés comme "tiers" les coproprié-
taires, locataires, occupants a titre quelconque, les syndics,
gérants et concierges, les menbres du personnel soit au servicq'
de l1la copropriétéd, soit au seivice d'un copropriétaire.”

===w ARTICLE 58 -~ SINISTRES - INDEMIITES . :
-=~~ 1,88 indemnités seront affectées par le gérant & réparer le
dommage subi par la victine, ' )
~mww= 5 cas d'insuffisance du montant de l'indemnité payée par
1'assureur, le surplus sera récupéré par le gérant par toutes
voies de droit & charge de 1tauteur ou des auteurs du dommage

et de ceux qui auront été reconnus civilement responsables,

we=w CHAPITRE VI - L4 DESTRUCTION DC L'IMMEUZLE - RECOUSTRUCT ION
;5-- OECTION PREMIERE - DESTRUETIOH TCTALE - DISTRUCTION PARTIEL-
===~ ARTICLE 59 :
-em= [a destruction du batiment peut atre totale ou partielle.
w~== ARTICLE 50O .

---- Le degré de destruction s 'apprécie en considération des
seules parties communes de 1l'immeunle,

~=we ARTICLE 61 _ -
~=-== La destruction est considérée comme partielle aussi long-
temps qu'elle n'a pas atteint les trois/quarts au moins de la -
valeur de la batisse, terrain non compris. '
===~ ARTICLE 82

~=== 12 degré de destruction, en cas de contestation, est &ta-
blie par un expert désigné par 1l'assemilée générale,
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de tout
‘recours,

-==e [our apprécier ce degrd, l'expert procédera par la compa-
raison entre la valeur de la partie détruite et celle de l'édifi-
ce échappée a4 la destruction) sa décision est souveraine, d X
mwew SECTIOH DEUXIEME - OTLIGATION DE RECOIISTRUCTION

reew LRTICLE G3 '

=== In principe, il y a obligation pour les copropriétaires de
reconstruire 1'immeuble, partiellement ou totalement détruit,
=== LRTICLE &4 ' :

~~== Cette reconstruction s'effectue sur base des plans primitifs,
sauf accord unanime des copropridétaires sur des modifications 2
apporter a ces plans, , :
~w== SECTICH TROIZITLHE - OZLIGATION POUR LES COPROPRIETAIRES DE
SLRTICIPER AUX FLAIS DE LA DRUCOUSTRUCTION '

—wm= LATICLE G5

-=-== Chacun des copropridtaires doit participer aux Irais de la
reconstruction dans la proportion de ses droits dans .la copro-
prigté, De ces frais est déduite l'indemnité éventuelle A laquel-
le la copropriété pourrait avoir droit 2 la suite de la destruc-
tion de l'immeuble, en cas d'assurance, notamment,

= ARTICLE 68 : ' .
==== Il doit fournir sa qucte-part de ces frais dans les condi-
tions prévues au contrat d'entreprise approuvé par 1l'assemblée
générale des copropriétaires; tout paiement non effectud au ter-
me . prévu sera, de plein droit, productii d'intéréts au taux en
usage en matiere commerciale,

~---= L'assemhlée générale pourra toujours exiger la consignation
dans les conditions qu'elle déterminera de tout ou partie du prix
de l'entreprise, avant l'exécution des travaux,

-==~= ARTICLE 37 _
-=~= L&8 copropriétaires peuvent contraindre par toutes voies de
droit, le défaillant A payer sa quote-part des frais de recons-
truction, .
-~== Le copropriétaire en défaut d'acquitter sa quote-part des
frais de reconstruction est tenu de céder aux copropriétaires
qui lul en feraient la demande, tous ses droits dans 1'immeuble,
sous réserve de sa quote-part dans l'éventuelle indemnité de re-
construction dont question ci-avant, :
~=== [ défaut d'accord entre parties, le prix de cession est dé-
terminé par un expert désigné par lionsieur le Drésident du Tri-’
bunal de premiére instance de la situation du bien, sur la re-
quéte de.la partie la plus diligente. ‘

w=== SECTION QUATRIEIL - DECISIiON DE L'ASSEITLEE DI NE PAS RE-
CONSTRUIRA i

-=== ARTICLYE (38 .
-~~= &n cas de desgtruction totale, l'assemilée générale des co-
Proprictaires peut, 4 la majorité des trois/quarts des voix, dé-
cider de ne pas reconstruire le bAtiment,




weww ARTICLE 00

--=- Dans ce cas, le régime de la copropriété prend f£in : chacun
des copropriétaires reprend ses choses privatives; les choses
communes sont licitées dans les conditions déterminées par

. 1t'assemblée générale,

e ADTICLE 70
-=-== Le produit de cette liclitation et l'indemnité éventuelle

que la copropriété aurait touchée du chef de la destruction

sont partagés entre les indlvisaires zens la proportion de leurs
droits respectifs. :

~—=e CHAPITRE VII - REGLEVE!IT D'ORDRE INTERIZUR

w—== ARTICLE 71 .

~=== T]1 pourra &tre arrété entre tous les copropriétaires un
réglement d'ordre intérieur, obligatoire pour eux et leurs
ayants droit et qui ne pourra &tre modifié que par 1l'assemblée
générale 2 la majorité des deux/tiers de la totalite des voix
(les deux tiers des quotités),

-===~ les modifications devront figurer a leur date aux procés-
verbaux des assemblées générales et 8tre en outre insérées

dans un livre spécial dénommé "Livre de Gérance'' tenu par le
gérant et qul contiendra d'un méme contexte, le statut de 1'ime
meuble, le réglement d'ordre intérieur et les modifications.
~-=w= L@g procés-verbaux de la gérance devront étre communigués
a tous les intéressés, copropridtaires, occupants, locataires,
usufruitiers et ayants droit, & leur demande,

~=== ARTICLE 72

--== In cas d'aliénation d'une partie de 1'immeuble, la partie
qui alidne devra attirer l'attention du nouvel intéressé, d'une
maniére foute particuliére, sur l'existence de ce livre de gé-~
rance et l'inviter & en prendre connaissance car le nouvel inté-
ressé, par le seul fait d'atre propriétaire ou ayant droit
d'une partie quelconque de 1'immeuble, sera subrogé dans tous
les droits et obligations qui résultent des décisions contenues
eén ce livre de girance et sera tenu de s'y conformer ainsi que
ses ayants droit,

——e= f, BUTRETIEN

———- ARTICLE 73

~-~== Les travaux de peinture aux fagades, tant de devant que de
derridre, y compris les chissis, garde-corps et volets, devront:
etre faits aux époques fixées suivant un plan établi par l'as-
semblee générale et sous la surveillance du gérant,

-=== Guant aux travaux relatifs aux parties privées dont l'entre~
prise intéresse l'harmonie de 1'immeuble, ils devront &tre ef-
fectués par chaque propriétaire en temps utile, de telle manieére
que 1l'immeuble conserve son aspect de soin et de hon entretien,
~=== ARTICILE 74

---= Le gérant devra faire ramoner les conduites des chemindes
de l'installation du chauffage central toutes les fois qu'il
sera nécessaire et au oins une fois 1'an,
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wm== 11 devra en justifier au conseil de gérance,
Ce——w 3, ABPIECT

mmwae ARTICLE YE

--== Les copropriétaires et luurs occupants ne nourront mettre
aux fenétres ni enseignes, ni réclames, garde-manger, liages et
autres objets, ‘ '
wewe C, ORDRE INTERIEUR

—mwe ARTICLE 70

-w=w Les propriétaires ou leurs occupants ne pourront scier,
fendre at casser du bois que dans les caves,

~=== L& bois et le charbon, s'ils sont utillsés, ne pourront
étre montés que le matin avant dix heures,

---= Il est interdit de laisser tourner des moteurs de voiture
dans les garage et parkings, Une clef des portes & rue donnant
accés aux parkings sera remise & chacun des nropriétaires des
emplacements intéressés, ' '
-—== ARTICLE 77

~=== Les parties communes, notamment les entrées, les halls
d'entrée, les halls intérieurs, les escaliers, paliers et déga-
gements devront &tre maintenus libres en tout temps; en consé-
quence, il ne pourra jamais y é&tre déposé ou accroché quoi que
ce soit,

-~~= Cette interdiction s'applique en particulier aux vélos et
voitures d'enfant,

--=- Les tapis ne pourront &tre secoués et battus qu'aux en~
droits et heures qui seront indiqués par l'assemblée générale
statuant a la majorité des voix,

—=== ARTICLE 78 -
-=-=- I1 ne pourra étre falt, dans les couloirs et sur les pa-:
liers, aucun travail de ménage, tels que : brossage de tapis,
habits, meubles, cirage de chaussures, etc,,,

-~== ARTICLE 79

==== Il est strictement défendu d'utiliser dans 1'immeuble des
tuyaux 4 gaz en caoutchouc ou flexibles; les raccords au gaz
devront &tre en tuyaux rigides, -

—=ww ARTICIE U

=== Les copropriétalres, de méme que leurs locatalres ou oc-’
cupants, ne pourront avoir des chiens, chats et oiseaux qu'a
titre de tolérance; si 1'un ou l'autre de ces animaux était une
cause de trouble dans 1'immeuble par bruit, odeur ou autrement,
1l'assemblée générale pourrazit ordonner, & la simple majorité
"des votants, de retirer la tolérance pour 1l'animal cause du
trouble,

~=~= 31 le propriétaire de l1l'animal ne se confor malt pas a la.
decision de l'assemblée, celle-ci pourra le soumetire au nale-
ment d'une somme pouvant atteindre cent francs par jour de re-
tard & partir de 1a signification de la décision de 1'assemblée
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et le montant de cette astred inte sera verse au fonds de wesePVe,
le tout sens préjudice a Lne décision de l'assembléa & prend“e
d la majcrité des trois/quarts des votants et portant sur l'en-
lévement d'office de l'an i al par la Socigté Protectrice des
Animaux, '

D. MORALITE - TRANQUILLITE,

ARTICLE 81.- ' :

Les copropriétaires, leurs locataires et autres occupants
de l'immeuble devront tecujours occuper 1'immeuble bourge013ﬂ-
ment et honnétement et con ]hUlP suivant la notion juridique du
"ben pére de famille',

Ils devront veiller & ce que la tranquillité de 1l'immeuble
ne soit, d aucun moment, troublée par leur falt? celui des
personnes de l=2up famllle, des gens 3 leur service; de leurs
locataires ou visiteurs,

- Ils n= peuvent faire ou laisser faire aucun bruit anormal
1'emploi des appareils de téléphonie sans fil est autoricé, maLS
les cccupants qu i les font fonctionner sont tenus formellement
d'éviter que le fenctionnement de ces appareils n'incommode les
autres occupants de 1l'immeuble, cela quel que soit le moment
du jour ou de la nuit,

S'il est fait usage, dans 1l'immeuble, d'appareils ulhctrl-
ques produisant des uar;swtes, ces akvarella devront 3tre nu-
nis de GlSyOSlflfS suparlqant cas parasites ou les atténuent
de telle manidre qu'ils n'influent passurla bonne réception i
“radiophonique. =

Aucun moteur ne peut 8trerlacé dans l'immeuble & l'exclu-
sion de ceux qui actionnent 1l'ascenseur, les appareils de
nettoyage par le vide, le cirage mfcanique et ceux des appa- i
reils frigorifiques et de chauffage géréral, ainsi que les |
moteurs actionnant les appareils de ménage. ‘

ARTICLE 82.~ .

Les baux consentis nar les propriétaives et l'usufruitier
devront contenir 1'engagement des locataires, d'occuper bour=-
geoisenent et honnfteoment, avec les soins du bon pére de famil-
le, le tout conformément aux prescriptions du présent reégle-.
ment de copropriété, dent ils reconnaissent avoir pris con- )
‘naissance sous peine de résiliation de leurs baux, aprns c.onst=-=
tation régulidre des faits qui laur seralen* reprochés,

Chaque appartement ne peut &tre occupé que par les per-
sonnes d'une seule famille, leurs h8tes et leurs dcmesthues.

ARTICLE 83,~ ' '

Les caves rattachées aux appartcments ne pou“ront 8tre
‘vendues qu'd des propridtaires d'appartements de 1'immeuble;
elles ne pourrent &tre loues qu'd des occupants de 1'immeu-
ble, propridtaires ou loccataires., Les propriétaires peuvent
échanger entre oux leurs caves et les aliéner entre eux.

ARTICLE 84, o

Les copropriétaires ¢t leurs ayvan® droit doivent satis-
faire 4 toutes las charges de la commune, de la police et ds
la voirie.
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E. CHAUFFAGE CENTRAL,

ARTICLE 85, - :

La participation des propriétaires ou ozcupants aw dépen-
ses pésultant du fonctionnement du chauffage central est obli-
gatoire pour tous les propriétaires ou occupants des locaux
munis de dispositif de chauffage tels que ces dispesitifs
existeront au moment de 1'achi&vement de 1'immeuble ou ulté-
rleurement, su*vant les décisions prises par l'assemblée gé-
nérale. '

Les yr0prleta1res ou ocouoants devront contrlbuer, sui-
vant leurs quotités dans les parties communes, d la constitu-
tion d'une prevision nour faire face -aux frais de chauffage,

Cette participation sera obligatoire pour le copropriétai-
re méme s'il est absent pendant une partie de la période de
chauffe.’

Les propriétaires de garage et emplacemant ne participe-
-ront pas, en tant que tels, aux depenses afferentes au chauf-
fage central,

Le relevo des compteurs de chaleur se fera annuellement &
la fin de la péricde de chauffe; le compte Aindividuel sera
établi d'aprés les indices et la différence entre la provi-
sion constitude et la dépense réelle sera réclamée ou resti-
tuée.

F. SERVICE DES EAUX.,

ARTICLE 86,

L.~ Les abonnﬂncnts au Service des Eaux, tant .pour les par-
ties perdtlveS de la bitisse que pour les parties communes,
sont souscrits en commun par les propriétaires.

.2.=~ Le gérant souscrit ou renouvelle les demandes d'abon-
nement au nom des corropriétaires,

3.~ Tous les avis de paiement seront envoyés au Gérant
sauf le cas échéant ceux relatifs 3 des parties privatives
alimentées par des compteurs distincts appartanant au Serv1ce
des Ezaux,

k.- Chaque anncb, au mois de décembre, le Gérant fera
_parvenlr au Service des Faux la liste des parties privatives
qui auraiant été vendues ou cédées au cours de l'annde en
mentionnant 1'identité et 1l'adresse des nouveaux propriétai-
res de celles-ci,

5.~ Les premiéres demandes d'abonnement peuvent &tre souse
crites mar le constructeur de 1’ lmmeuble, au nom des futurs
copropridtaires,

G. ASCENSEUR,

ARTICLE 87, _
L’usage de 1! ascenssur sera réglementé par l'assemblée
générale 4 la majorité des v01x, cette assemblée &tablira ainsi
un réglement d'ordre 1nter1euw 2 ce sujet,




~—= 1, DESTIVATION DES LOCAUXK

wme= ARTICLE CO

-=== 1] ne peut &tre exercé dans les appartements et garages
aucun commerce,

mmeme ARTICLE CO

--== Il est interdit, sauf autorisation de l'assemblée générale
de faire de la publicité sur l'immeuble, aucune inscription ne
ppurra étre placde aux fendtres, ni dans les escaliers, vestibu-
les et passages,

-~== J1 sera permis d'apposer sur la porte particulidre de l'ap-
partement, une plaque indiquant le nom et 1la profession de
1'occupant de 1l'appartement,.

w-—e fi la porte d'entrée, il sera permis d'établir une plaque
de mod2le conforme & ce qui sera décidé par l'assemblée; cette
plaque pourra indiquer le nom et la profession de l'occupant,
les jours et heures de visite, le numéro du flat ou de l'ap-
partement,

--=~ Dans l'entrée chacun disposera d'une boite aux letitres;
sur cette boite aux lettres pourront figurer le nom et la pro=~
fession de son titulaire, 1'étage ol se trouve l'appartement
qu'il habite; ces inscriptions seront d'un modéle conforme
admis par l'assemblée,

~~=-= LRATICLE & _ '

--== Il ne pourra &tre établi dans l'immeuble aucun dépodt de
matiéres dangereuses, inilammables, insalubres ou incommodes,
--=-= Les occupants devront veiller & ce que, dans les caves, il
ne soit déposé aucune matiére ou denrée en état de décomposition,
~===— pvrun dépbt de matidres inflammables ne sera autorisé,

wew- ARTICLE 91

-~—= En cas de location, le preneur devra faire assurer les lo-
caux qu1 lui sont donnés en location et les objets mobiliers
qui s'y trouvent entreposés, contre les risques d'incendie, les:
dégats des eaux et les recours que les voisins pourraient exer-
cer contre lui pour dommaces matériels causés & leurs biens,
---- Ces assurances devront &tre contractées auprés d'une com-
pagnie notoirement solvable, Le locataire devra justifier au
bailleur, tant de l'existence de ces assurances que du pailement
des primes annuelles, sur toute réquisition de la part de ce

- dernier, Les frais et redevances annuels de ces assurances se-
ront exclusivement a charge du locataire,.

---- Le locataire renonce, dés 2 présent, tant pour son compte
~que pour celul des ayants droit et notamment des sous-locatai-
res et/ou occupants éventuels, A tout recours qu'il pourrait
exercer contre son bailleur et les autres copropriétaires et
notamment du chef des articles 1503 et 1721 du Code Civil pour
tous dommages qui seraient provoqués i ses propres biens et/ou
a4 ceux d'autrui et qui se tTrouveraient dans les locaux qu'il
occupe,
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---- Lo locataire informera sa ou ses compagnies d'assurance

de cette renonciation en leur enjoignant d'en donner expressé-
ment acte au bailleur, : _ ‘

-=== T, GEJIAIICE

-=== ARTICLE 22 ‘

---~ Le conseil de gérance est composé du 2résident et des

deux assesseurs, _

~~== les deux assesseurs devront nécessairement habiter 1'im-.
meuble, .

~==~ Lg gérant de l'immeuble assistera aux réunions du conseil
de gérance avec voix consultative, '

-=-=-= Lo conseil de gérance surveille la gestion du gérant, exa-
mine ses comptes, fait rapport a4 l'assemblée et ordonne les
travaux indispensables non urgents, ' '

=== 1@ conseil de gérance surveillera les achats de combusti-
bles, se fera remettre les prix ét les noms des fournisseurs
proposés, s'assurera de la qualité et de la quantiié des com-
bustibles fournis, ,
~---= Le conseil de gérance veillera & ce que les dépenses comr
munes soient réduites dans la mesure du possible,

---= le conseil de gérance délibérera valablement si deux au
moins de ses membres sont présents; les décisions sont prises

a2 la majorité des voix, In cas de partage, la voix du Président
de la réunion est prépondérante, .

=~== I1 est dressé procés-verbal des décisions prises; ce pro=
ces-verbal sera signé par les membres présents & la réunion,
—=—w ARTICLE 23 o '

--~~ 1,2 gérant a la charge de veiller au hon entretien des COfit-
muns, au bon fonctionnement de 1'ascenseur, du chauffage cen-:
tral, de fixer éventuellement les travaux de réparations urgen-
tes de son propre chef, et ceux qui seront ordonnés par le con~
sell de gérance et par 1l'assemblée, d'engager 1'homme de peine
ou la femme d'ouvrage, chargé de l'entretien des communs. f
=-=-= Il a pour nission aussi de répartir entre les coproprié-’

- taires le montant des dépenses dans les proportions indiquées
par le présent réglement, de centraliser les fonds et de les.
verser a qui de droit, .

--== ARTICLE 24 '

-=== 5i 1l'architecte est dans 1l'impossibilité d'exercer sa
fonction, il sera pourvu & son remplacement par le gérant,

-=== AQTICLE 95 . .
==-- Le gérant veillera su bon entretien général de 1'immeuble,
toitures, égodts, canalisations,

—=—=- ARTICLE £ :
~~~- L& gerant instruit des contestations relatives aux parties
communes, vis-Aa-vis des tiers et des administrations publiques;
il fera rapport au conseil de gérance et & 1l'assemblée qui dé-
cidera des mesures A& prendre pour la défense des intérets com-
ouns,
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~m~- En cas d'urgence, il prendra lui-méme les mesures cone

servatoires,

mmmw ARTICLE 97

~-~-= Le gérant présente annuellement ses comptes généraux 2
1'assemblée générale,.

~=-== 11 présente & chaque propriétaire son compte particuller
aux dates fixées par 1'assemblée générale,

~-=-=- Une provision sera versée au gérant par les copropriétai-
res pour lui permettre de faire face aux dépenses communes,
--== L& montant de cette provision sera fixe par 1'assemblée
générale,

-=== L'assemblée générale fistera également les sommes & verser
par les copropriétaires pour la constitution d'un fonds de ré-
. serve qui servira ultérieurement au paiement des reéparations

- qui deviendront nécessaires et l'assemblée Iixera l'utilisa-
tion et le placement de ce fonds de réserve en attendant son
utilisation,

~wm= Ie gérant a le droit de réclamer le palement des provi-
sions décidées par l'assemblée générale aux propriétaires,
-=== $i un copropriétaire s'obstinait & ne pas verser la pro-
vision au gérant, ce dernier pourrait, avec l'autorisation du
conseil de gérance, bloquer les services de 1l'électricité, du
gaz, de l'eau, du chaufiage central desservant l'appartement
du défaillant; cette clause est essentielle et de rigueur; le
copropriétaire en défaut, qui s'opposerait d'une fagon quel-
conque A ces sanctions, sera passible de plein droit et sans
mise en demeure d'une amende d2 cent francs, par 1nfraction,
laguelle amende sera versée au fonds de réserve,

-—=w 1@ propriétaire défaillant pourra &tre assigné poursuites

et diligences du gérant, au nom de tous les copropriétaires;
le gérant a, & cet effet, un mandat contractuel et irrévocable
aussi longtemps qu'il est en fonction,

—=== Avant d'exercer les poursuites judiciaires, le gérant s'as-

surera de l'accord du conseil de gérance, mais il ne devra pasg
- justifier de cet accord vis-2-vis des tiers et des tribunaux,
---= Les sommes dues par le défaillant produiront intéréts au,
profit de la communauté au taux légal en matieére commerciale,
--=="Durant la carence du déiaillant, les autres copropriétai-
res seront tenus de fournir, chacun en proportion de ses droits
dans les parties communes, les sommes nécessaires au bon fonc-~
tionnement des services communs, & leur bonne administration
et 4 celles nécessaires i l'entretien'des parties communes,
-=== 3i l'appartement du uéfaillant est loug a bail, le gérant
est en droit de toucher lui-méme les loyers a concurrence du
montant des sommes dues, '
~-=w Le gérant a, & cet effet, de- pleln droit, entiére déléga-
tion et il délivrera valablement quittance des sommes regues;
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locataire ne pourra s'opposer d ce réglement et sera libé-
valablemsnt vis-d-vis de son bailleur des sommos quittan-
2esS par le gérant.

Si le difaillant continuait 3 vouloir se sarvir du chauf-
faga central qui lui est procurd 3 1'aide de dispositifs ali-
mentant et foncticnnant i frais communs, il sera passible de
poursuites pénales, :

- ARTICLE §8,~
Lz gerant est chargé d'effectuer les recettes qui provien-

03
On (D

draient des chosss comnunes,

J. CHARGES COMMUNES,

ARTICLE 99,- | _ -

De m&me que les charges d'entretiesn et de réparations de
choses communes deont il est question dans le statut de 1'iin-
meuble, les charg2s néss des besoins communs seront suppor-
tées par les copropridtaires dans la proporticn da leurs parts
dans les partiss communes,

Tellas sont : les dépenses de l'électricitéd et de 1l'eau,
pour les choses communas, la consommation d'eau relevée au
compteur commun, le salaire du gérant, les frais de bureau,
etc...,les frais d'éclairage des parties communes et du ven-
tilateur de la chaufferie, les frais d'entretien. Le tout
sans préjudice aux dispositions de Y'article 37 ci~avant,

ARTICLE 100, = ‘

Les frais d'entretien et de réparation de l'ascenseur,
les frais de consommation de courant de celui-ci sont &galement
considérsés comme charges communes, Teutefois, ainsi qu'il est
dit & l'article 30 ci-avant, les propridtairves des garagaes et
emplacements pour voitures ne contribueront pas en tant que
tels & ces frais, : :

ARTICLE 101.- | ‘ |

Le copronriétaire sera tenu de sa contribution dans les
charges communes quellas qu'elies scient mdme si son apparte-
ment est incccupf pour une raison quelconque, '

ARTICLE 102, -

Les conscmmations individuelles du ga
de l'eau, sont payées rar chaque propriét
dications de son compteur rarticulier.

ARTICLE 103,- '

- La répartition proportionnalie des charges faisant 1'ob-
jet de la présente section ne peut dtre modifide que de 1'ac-
cord unanime des copropriétaires,

CHAPITRE VIII ~ DISPOSITIONS GENERALES.,

ARTICLE LOh,=

En cas de désaccord entre les copropridtaires ou entre
un ou plusieurs d'entre eux et le gérant, les difficultés relati
ves au statut de 1l'immeuble ou au réglement d'ordre intérieur
seront soumises d l'arbitrage d'un arbitre & nommer de come-
mun accord ou d défaut d'accord, a nommer 3 la requite de la-
partie la plus diligente, per le Président du Tribunal de
Premi2re Instance de la situaticn de 1'immeublae,

de 1
u
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L'assembléc générale pourra supprimer la pré&scnte clause
d'arbitrage & la majorité des deux/tiers de la totalité des
voix (deux/tiers des quotités).

En cas de litige ou de non paiement par un copropriétaire,
les demandes de paiement des provisions st sommes dues pour
les dépenses communes sont soumises aux tribunaux compétents.,

ARTICLE 105 ;-

Outre le prix convenu dans &
acquércurs de locaux privatifs dans 1'immeuble suprortera
pour participation forfaitaire aux frais du présent acte de
base, les sommes de cing cents francs par garage ou embplace-
ment de parking et de deuxmille francs par flat ocu appartement,

ARTICLE 106, -

Le reglement général (statut réel et rdglement d'ordre
intérizur) présentement arrété, demeurcra déposé au rang des
minutes de Maitre Albert SNYERS d'ATTENHOVEN, Notaire 3 Bru-
xelles,

Le r3glement général de copropriété est obligatoire pour
tous les copropriétaires actuels ou futurs, ainsi que pour
tous ceux qui possdderont, & l'avenir, sur 1'immeuble ou unc
partie quelconque de ceat immeuble, un droit de quelque nature
que ce soit, :

En conséquence, ce réglement devra ou bien 8tre transepit
en enticr dans tous les actes translatifs ou déclaratifs de
pPropriété ou de jouissance, ou bien ces actes devront contenir
la mention que les intéressés ont une parfaite connaissance de
ce réglement de copropridté ou qu'ils sont d'ailleurs subrogés
de plein dreit, par le seul fait d'&tre propriétaires, occu-
pants ou titulaires d'un droit quelconque, d'une partie quel-
conque de l'immeuble, dans tous les. droits et obligations qui
peuvent aen résulter ou en résulteront.

Dans chaque convention cu contrat relatif & une portion
de 1l'immeuble, les parties devront faire &lection de domicile
attributif de ‘juridiction a Bruxelles, faute de quoi, le comi-
cile sera de plein droit &lu dans 1'immeuble mé&ne,

Le présent document est signéd ce jourd'hul par les repré-
Sentants de la Socidté "ENTREPRISES ENGLEBERT FRERES" at sera
remis d Maftre Albert SNYERS d'ATTENHOVEN, Notaire & Bruxelles,
pour &tre annex¢ 3 l'acte de base de son ministére et lui con-
férer le caractdre d'authenticitéd.

Sign& "ne varietunr".

Suivent les sirnatures,

Enresistré vinet-quatre rdles sans renvel au 33me Bureay
des Actes Ciyils ct Successions de Bruxellas, le trois mai mil
neuf cent solxante-sert, volume 6 folio 11 case 8 recu cent
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ANNEZXE I,

~

Immeuble 3 appartements a -

L xe lles,
rue Souveraine, numéro 90,

REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE,

CHAPITRE I,- EXPOSE GEMERAL,

ARTICLE 1.~

Conformément & la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-
quatre sur la copropriété (article 577 bis du Code Civil) 1le
statut de 1l'immeuble et le.réglement d'ordre intérieur sont
définis et arré&tés ainsi qu'il suit, l'ensemble de ces conven-
tions formant le réglement de copropriété.

ARTICLE 2.,-

Le statut de 1l'immeuble régle la division de la propriété,
l'entretien, la conservation ¢t éventuellement la transforma-
tion ou la reconstruction du tout ou d'une partie de 1'immeuble

Les obligations qu'il édicte sont imposées i tous les
copropriétaires tant présents que futurs et ne sont suscepti-
bles de modifications que du consentement unanime des copro=-
priétaires; ce statut réel sera d'aiileurs transcrit.

ARTICLE 3,-

Le reglement d'ordre intérieur Fixe les limites de la
jouissance des copropriétaires et régle les détails de la vie
en commun,

CHAPITRE ITI.- STATUT DE L'IMMEUBLE,

ARTICLE 4,- '

LTimmeuble comprend des parties privatives qui font l'ob~
jet d'une propriété exclusive et personnelle et des parties
communes qui sont rattachées & titre d'accessoires inséparables
et dans une propertion déterminée aux parties privatives,

ARTICLE 5.=

Les parties privatives comprennent les flats et apparte-
ment et leur cave, ainsi que les emplacements pour voitures,

Les parties communes sont divisées en millidmes attribués
aux parties privatives, ‘ ;

Ces parties privatives et communes sont déterminées dans
l'acte dénommé "Acte de Base" recu ce jourd'hui par Maitre
Albert SNYERS d'ATTENHOVEN, Notaire 3 Bruxelles et opérant la
division juridique de 1'immeubla, ﬁ

CeSparties communes pourront &tre désignées dans le pré-
sent reéglement sous la dénomination générique "appartement"
€n ce quil concerne les locaux 4 usage d'habitation et sous la
dénomination "garage ou emplacement” en ce qui concerne les
parkings.
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d Anderlecht; 3) Monsieur Jacques-Fernand-Hilde-Marie BIOT,
directeur de société, demeurant 3 Johannesburg (R&publique
d'Afrique du Sud); et 4) Monsieur Jean-Frangeis-Ghislain
BIQOT coiffeur,demeurant & Johannesbury (Afriaue du Sud),
aux termes d'un acte recu par le Notaire Albert SNYERS d'AT-
TENHOVEN soussigné et le Notaire VANDERHAEGHE prénommé, ce
jour antérieurement aux présentes,

Ce bien dépendait originairement de la communauté d'ac-
quéts ayant existé entre Monsieur Alfred-Joseph COETS, en
son vivant docteur en médecine, et son épouse, Madame Louise-

‘Emilie SIMON, sans prcfession, demeurant 3 Ixelles, aux ter-

mes de leur contrat de mariage requ par le Notaire CRICK
ayant résidé 3 Bruxelles, le premier octobre mil neuf cent
deux, pour avoir été acquis par eux aux termes d'un acte regu
par le Notaire BOURGEOIS ayant résidé 3 Ixelles, le sept
juillet mil neuf cent dix-nsuf, transerit, ;

Le contrat de mariage susvanté des époux COETS-SIMON,
contenant en outre donation au profit du survivant des époux,
de la totalité des biens meubles et immeubles dépendant de
la succession du prémourant, '

Aux termes d'un acte regu par le Notaire BOURGEOIS pré-
nommé, le vingt juin mil neuf cent trente-deux, enregistré,
Monsieur Alfred COETS a fait donation 3 son &pouse prénommée
de l'universalité des biens meubles et immeubles composant
sa succession, donation réduite 3 la plus forte quotité dis-
ponible en pleine propriété et en usufruit, en cas d'exis-
tance d'enfants. -

Monsieur Alfred COETS est décédé i Ixelles, le six sep~-
tembre mil neuf cent trente-sept, intestat et sans avoir pris
d'autres dispositions de derniére volonté que celles ci-avant
relatées, en vertu desquelles sa succession a &té recueillie
pour un/quart en pleine propriété et un/quart en usufruit
par son épouse survivante, Madame Louise SIMON, et pour le
surplus, chacun pour un/tiers pour ses trois enfants issus

de son union avec sa dite épouse, é&tant

1) Monsieur Raymond-Charles~Joseph COETS, secrétaire de.
société, demeurant 3 Ixelles,

2) Monsieur Max COETS, vicaire, demeurant i Bruxelles.

3) Monsieur Roger-Frédéric-Pierre COETS, ingénieur, de=«
meurant & Ixelles. o

Aux termes d'un acte regu par le Notaire Théodore TAYMANS
d Bruxelles, le douze juillet mil neuf cent cinguante-deux,
transcrit au cinquidme bureau des Hypothdques & Bruxelles, le
trente juillet mil neuf cent cinquante-deux, volume 1162 nu~
méro 13, Madame COETS-SIMON et Messieurs Raymond, Max et ,
Roger COETS prénommés, ont vendu le dit bien 3 Monsieur Char-
les BIOT, en son vivant docteur en médecine, et son épouse,:
Madame Elisabeth-Maria-Alice VAN PUYVELDE, prénommée, demeu-
rant alors a Ixelles. o '
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Monsieur Charies BIOT, qui était marié en seules et pre-
miéres noces avec Madame VAN PUYVELDE, sous le régime de la
communauté légale de biens & défaut de contrat de mariage,
est décédé a Ixelles, le cing septembre mil neuf cent cinquan-
te-quatre, ab intestat et sans avoir pris de dispositions de
derniére volonté, laissant pour seuls héritiers légaux et ré-
servataires, ses trois enfants, Messieurs Michel, Jacques et
Jean BIOT, prénommés, sous réserve des droits en usufruit re-
venant d4 son épouse survivante en vertu de la loi du vingt
novembre mil huit cent nonante-six. .

IT.- Que la société comparante se propose d'entreprendre
1'édification sur le terrain prédéecrit, d'un immeuble rési-
dentiel & appartements, comprenant sous-sol, rez-de-chaussée,
quatre étages sur rez-de-chaussée et un cinquiéme étage techni-
que et se composant outre des parties communes, de vingt-qua=~
tre flats et deux appartements, vingt-six caves, et vingt-six
emplacements pour voitures,

III.~ Que l'établisscment des plans et la surveillance
des travaux de construction ont été& confiés & Messieurs Er=-
nest HENRY, architecte & Woluwé~-Saint-Lambert, avenue de Mars,
et Félix DE SAEGER, architecte, & Bruxelles, 31, rue de la Sa-
blonniére, _ _

IV.- Que la société comparante a décidé dans le but d'opé-
rer la division horizontale de la dite propriété de placer
1'immeuble 3 construire sous le régime de la copropriété et
de l'indivision forcée et de le doter d'un statut immobilier.

Cet exposé fait, la société comparante représentée comme
dit est a déclaré prendre les dispositions suivantes quant
d la charte qui régira le complexe immobilier 3 construire sur
la parcelle prédécrite et notamment :

1) Quant & la copropridté et indivision forcée;

2) Quant aux propriétés privatives et personnelles; .

3) Quant aux réglements général et particulier de l'in-,
division. forcée et da la propriété personnelle. S

DECLARATION PREALABLE A DIVISION. , ' :

Par conséquent, la socilété comparante, représentdec comma
dit est, Nous a requis d'acter authentiquement sa volonté dé
placer l'emplacement prédécrit ainsi que 1'immeuble 3 cons~-
truire sous le régime de la copropriété et de l'indivision
forcée en application de la loi du huit juillet mil neuf cent
vingt-quatre formant l'article 577 bis du Code Civil.

Les constructions comprendront des propriétés privati-
ves distinctes placées sous le régime de la copropriété et
de l'indivision forcée auxquelles sont rattachées & titre dtac-
cessoires inséparables un certain nombre de quotités dans le
terrain et les parties communes.

Cette division en fonds distinet deviendra effective d&s
la premiére vente d'un local privatif 3 un tiers,

La description détaillée qui va suivre est une lecture
des plans dressés par les architectes prénommés,




Cette description n'a rien d'immuable.,

DESCRIPTION. '

CRAPITRE L.~ &

LES PARTIES COMMUNES ET EN INDIVISICN FORCEE.

a) La parcelle de terrailn prédécrite 4 une contenance
de cing ares quarante-et-un centiares quinze décimilliares
d'aprés mesurage. '

b) Les constructions, savoir :

a cage d'ascenseur et 1'ascenseur, —eeeecccccmamccmaaa.
e ——————— le local des compteurs, les dégagements, le

local "poubelles", le sas, la cabine & haute tension, la
rampe d'accés et l'aire de manoeuvre des parkings, les ter-
re =pleins. ' : '

REZ-DE-CHAUSSEE.

LTentrée, le porche et le hall, le palier, la trémie de
l'ascenseur et l'ascenseur, la cage d'escalier et l'escalier
vers les étages, la chaufferie, la rampe d'accés aux par-
kings en sous-sol, l'entrée des parkings au rez-de-chaussée,
l'aire de manoeuvre des parkings et plate-forme couvrant le
sous-sol, - '

ETAGE TYPE - (du premier au gquatrieéme).

Le palier d'étage, la trémie d'ascenseur et l'ascenseur,
la cags d'escalier et l'escalier,

CINQUIEME ETAGE (étage technique).

Le palier d'étage, la cabine avec la machinerie de 1'as-
censeur, la cage d'escalier et l'escalier; les terrasses et
la plate-forme.

PLATE-FORME - TOITURE.

La plate-forme tciture, au-dessus du cinquiéme étage.

Ensuite et sur toute la hauteur du b3timent, les gaines
de ventilation et d'aération et de vide-poubelles, les tuyau-
teries servant & la descente des eaux de pluie et aux servi-
ces sanitaires de 1'immeuble, les conduits des cheminées.

CHAPITRE II.~

PARTIES PRIVATIVES ET PERSONNELLES,

- S0US-SOL,

es vingt-six (26) caves, numérotées de un 3 vingt-six .
(1 & 26) qui constituent des biens dépendant des locaux pri-
vatifs, et ne comprenant pas de quotités dans les parties
communes,

Les dix-neuf (19) emplacements pour voitures numérotés
de huit 3 vingt-six (8 & 26), comprenant chacun en proprié-
té& privative et personnelle l'emplacement proprement dit
et en copropriété et indivision forcée, cing/milliémes indi-
vis des parties communes dont le terrain, soit ensemble
nonante-cing/millismes, 85/1.000.

REZ-DE~-CHAUSSEE,

Les sept emplacements pour




voltures numérotés de un & sept,
comprenant chacun en propriété
privative et personnelle 1l'em-
placement proprement dit et en
copropriété et indivision for-
cée cinq/millidmes indivis des
parties communes dont le terrain
solt ensemble trente-cing/mil-
liémes.

ETAGE TYPE (du premier au

guatriéme),

' Chacun des étages type se
compose des flats ci-apreés,sis
de gauche 3 droite en regardant
1l'immeuble de la rue et compre-
nant en propriété privative et
personnelle les piéces propre-
ment dites de chacun des flats
et en copropriété et indivision
forcée, le nombre suivant de
milliémes indivis des parties
communes dont le terrain :

A,- A L'AVANT DE L'IMMEUBLE,

1) Le flat du type A, trente-

quatre/millidmes.cviverrennvnns 34/1.000
2) Le flat du type B, vingt-

huit/milliémes L R B I RN Y B O I B R O R R 28/1'000
3) Le flat du type C, trente- '

quatre/millieémes siivessvsveoies 34/1.000

B.- A L'ARRIERE DE L'IMMEUBLE,

1) Le flat du type p, trente- '
quatre/milliémes .......f.....,.. 34/1.000

2) Le flat du type E, vingt-
huit/millidmes svoveevrennnnsaras 28/1.000

3) Le flat du type P, trente-

quatrejmilliémes L IR B BN N RN N BN B BN R ] 3“/1.000

Soit ensemble par étage,cent
nonante-deux/milliémes...ccoee.. 192/1,000

Au total pour les quatre
étages : sept cent soixante-
huit/millimes vevseennvonnanen

CINQUIEME ETAGE (&tage techni-
que), .
Le cinquiéme &tage se compose de
deux appartements sis 3 gauche et i
droite face & 1l'immeuble, respecti-
vement dénommés A5 et BS5, comprenant
chacun en propriété privative et
personnelle, les piéces proprement

35/1.000

768/1.000




dites de l'appartement en en
copropriété et indivision fop-
cée le nombre suivant de mil-
liémes indivis des parties com-
munes dont le terrain :

L'appartement A5, soixante-

quatre/millidmes...vsseye,... 64/1,000
L'appartement BS, trente- y
huit/milligdmes tet st e it 38/1.000
Ensemble : cent et deux/ _
milliémes CO....O'I.'.I‘..!' 102/10000 102/1.000
Soit au total pour 1'ensemn-
ble de l'immeuble : mille/mil- 1.000/1.000
liémQS.||00!at|0000¢|0|0-oo¢| ===========

CHARTE DE L'IMMEUBLE. ‘ . .
Dans le but de régler cette division de 1a propriété, 1la
société comparante représentée comme dit ast, a &établi en
- date de ce jour un réglement général de copropriété qui dée-
termine les parties privatives et les parties communes, régle
l'administration de l'immeuble, 1la répartition des charges
et recettes, les réparations et travaux, l'assurance et son
éventuelle_reconstruction;
La société comparante, représentée comme dit est, Nous
a présentement premis pour &tre annexés aux Présentes :
. A) le réglement géndral de copropriété - annexe I - une
Pléce, ' _ ' _
B) les plans de construction dressés par les architectes
Prénommés - annexe IT - deux pisces : o ‘ :
1) le plan des différents niveaux.
2) le plan fagades et coupes, : '
Ces divers documents signés "ne varietup" par les repré-
sentants de la société comparante demeureront ci-annexés aprés
avoir &té paraphés par le Notaire soussigné et revB8tus de la

Ils forment avec le présent acte la charte de 1'immeuble
laquelle viendront s'adjoindre ultérieurement les actes com-
Plémentaires ou modificatifs duy réglement général de COPro=-
Priété et les décisions de 1'assembléa générale, e -

Les obligations de 1a charte ont le caractére d'obligations

réglles grevant les locaux privatifs eux-mémes en quelques -

ment voulant que ces conditions et conventions acquiérent 1le
méme degré d'autheénticité que si ¢€lles étaient ici intégrale-
ment reproduites, ' :
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dit est, Nous a enfin requis d'acter authenthuement les dé=-
claratlons et conventions suivantes

§ 1.,- MODIFICATIONS EVENTUELLES A L'ACTE DE BASE. .

Les représentants de la soclété comparante déclarent qu til
a été péservé au profit exclusif de cette derniére, le droit
pendant la durés des travaux :

1.- De changer seule les quotitfs respectives dans les
parties communes, des appartement et autres locaux mais seu-
lement pour les parties privatives du complexe dont elle res-
tera proprletalre.

La conp081tlon des partles prlvatlves et des parties com-
munes n'a pour le surplus rien de définitif; elle pourra &tre
modifiée mé&me.en cours de construction par la société “LES
ENTREPRISES ENGLEBERT FRERES" sans le concours des coproprle-
taires de l'immeuble pour les locaux dont elle reste proprié-
talre, en exécution du cahier das charges reglssant la vente,
des reglements des autorités compﬂtentes, ou m8me dant le
but d'améliorer la disposition générale ou particuliére de
1'immeuble.

Si faisant usage de cette facultc, la société "LES ENTRE-
PRISES ENGLEBERT FRERES" rendait commune une pdrtle prlvatl-

- ve, les quotités indivises y afférentes seraient réparties
entre d'autres locaux privatifs dont la société comparante
resterait propriétaire, au gré de cette derniére.

2,- De réunir deux ou plusieurs flats ou appartements
pour n'en faire gqu'un seul appartement; de transférer un ou
plusieurs locaux d'un flat ou appartement a3 un autre, de
diviser un appartement pour en faire deux flats, et d'une fa-
gon générale de modifier la configuration des appartements,
emplacements pour voitures et caves telle qu'elle est éta-
blie aux plans ci-annexés.

Si la société comparante fait usage de cette faculté, l'en-
semble des quotités attribuées aux différents locaux de 1'é-
tage ainsi modifié devra tou]ours colncider avec 1le montant
global des quotltes attrlbuees aux termes du présent acte &
1'étage tout entier.

3.~ De réunir deux ou plusieurs caves et de rendre priva-
tives les parties communes devenues sans utilité par le fait
de cette réunion.

4.- De rendre privatifs tout ou partie des paliers d'é-
tages a certains niveaux, ainsi que des dégagements communs
devenus sans utilité pour la communaute, notamment du fait
de ia reunlon de deux ou plu51eurs locaux privatifs en un
seul,

5,~ D'am&nager tout ou partie des plate-forme et tciture
en terrasses dont la jcuissance privative et exclusive pour=-
ra &tre rattachée aux appartements du cinquiéme é&tage. ‘

6.- De clbturer les emplacements de pavklngs pour en
faire des boxes de garage.
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§ 2.- SERVITUDES CONVENTIONNELLES ET PAR DESTINATION DU
PERE DE FANTLLE. .

Ta construction de 1'imaeuble peut amener l'existence
d'un &tat de choses, entre les divers fonds privatifs qui le
composent, qui edt constitud une servitude si ces fonds avaient
appartenu d des propriétaires différents, ,

Ces servitudes prendront naissance dés la vente d'une par-
tie privative 3 un tiers; elles trouvent leur fondement dans
la convention des parties ou la destination du pere de famil-
le consacrée par les articles 692 et suivants du Code Civil.

Il en est notamment ainsi : ;

Des vues qui pourraient exister d'un appartement sur 1'au-
tre,

Des communautés de desc%?te d'eaux pluviales ou résiduai-
res d'égolQts, et caetera.

Du passage de canalisations et conduites de toute nature
(eaux, gaz, électricité, téléphone, antennes et caetera).

Et de fagon générale de toutes les communautés et servi-
tudes entre les diverses parties privatives ou entre celles-
ci et les parties communes que révéleront les plans ou leur’
exécution au fur et 3 mesure de la construction du batiment
ou encore l'usage des lieux,

§ 3.- CABINE ELECTRIQUE.

La sociédté "LLs ENTREPRISES ENGLEBERT FRERES" est habili-
tée 4 poursuivre avec les régies, sociétés distributrices in-
téressées, la mise au point d'un contrat de fourniture du
courant électrique pour 1'immeuble. :

Ce contrat sera souscrit aux conditions d'usage, soit par
la mise 3 disposition, soit par la vente, soit par la loca-
tion du local prévu d cet effet au sous-sol de 1'immeuble
et destiné d recevoir les installations nécessaires 3 la dis-
tribution du courant. _

La configuration de ce local pourra, le cas échéant, &tre
modifiée en exécution des dispositions prévues sub § 1 ci-
avant.

§ 4.~ MITCYENNETLS,

Les murs pignons et de cl5ture vers les propriétés voi-
sines sont mitoyens.

La société comparante se réserve 4 son profit exclusif Ie
prix de vente éventuel de tout ou partie de ces mitoyennetés
qu'elle pourra percevoir sur sa seule quittance sans interven-
tion des copropriétaires de 1l'immeuble. 2 F

Si jamais l'intervention de ces copropriétaires était né-
cessaire pour permettre d la société comparante de toucher le
prix de cette mitoyenneté, cette intervention sera fournie
par les intéressés gracieusement et & premiére demande.

Il est également prévu que la société comparante pourra
le cas échéant utiliser cette mitoyenneté pour elle-mé&me ou
pour des tiers de son choix sans devoir de ce chef quoi que ce
{ soit aux copropriétaires de 1'immeuble,
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Les droits que la société se réserve n'entralnent pour
elle aucune obligation de protection ou d'entretien ni de res-
ponsabilité pour les murs prémentionnés qui demeureront au
contraire aux risques, charges et périls des copropriétaires
de l'immeuble.

§ 5,= MANDAT,

La société LES ENTREPRISES ENGLEBERT FRERES est habilitée
3 signer seule les actes qui seraient &tablis en exécution des
droits qu'elle s'sst réservés en vartu des dispositions re-
prises sous les paragraphes 1, 3, et 4 ci-avant.

Toutefeis, si 1'intervention des copropriétaires de 1'im-
meuble était nécessaire, ceux=-ci devront apporter leur con=-
cours 3 ces actes gracieusement et & premiére demande.

Pour autant que de besoin, les copropriétaires donnent
d&s 3 présent mandat irrévocable d la société "LES ENTREPRI-
SES ENGLEBERT FRERES" de leas représenter 3 la signature de
ces actes.

ELECTION DE DOMICILE. :

Pour 1'exdcution des présentes, la société comparante re-
présentée comme dit est, déclare faire élection de domicile
en son siége social susindiqué,

DONT ACTE.

Fait et passé & Bruxelles, en 1l'Etude, ;

Et lecture faite, les représentants de la société compa-
rante ont signé avec Nous, Notaire. i

Suivent les sifnatures,

Enregistré cino rdles deux renvois au 3éme Bureau des Ac-
tes Civils et Successions de Bruxelles, le trois mai mil neuf
cent soixante-sept, volume 47 folio 73 case 16, recu cent
francs le Receveur (s) Roger 0ST,

Sulit l'annexe.




