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OMGEVINGSVERGUNNING

Het cottege van burgemeester en schenenen heeft ggn aanvraag van omqevingsvergunning

Ontvanqen ingediend door de heer en met als adres

I
' r-

Het betreft een aanvraag tot het verkavelen van een grond in 2 loten.

De aanvraag werd ingediend via het omgevingsloket op 16 ianuari 2019.

De aanvraag heeft als adres(sen) Kemzekestraat, 9tt1 Sint'Niklaas;

met als kadastrale omschrijving S|NT-N|K[ÁAS 9 AFD (BELSEL9, rectle A, nr.0182 ll.

Het coltege van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening

houderíd met de terzake getdende wettetijke bepalingen, in het bijzonder met het

0m gevi ngsvergunni ngsdecreet van 25'04-2014 en de uitvoeri ngsbestu iten.

Advles gemeenteUik omggvln$sambtenaar

Het col.l.ege van burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van het advies van de

gemeentel.ijke omgevingsambtenaar, uitgebracht op 6 mei 2019. Het advies is voorwaardetijk

gunstig.

Ugglns vol0rens de olannen + birhoÍ€nde Yoorschrlfun
De aanvraag is votgens het gewestplan Sint-Nikl^aas - Lokeren (KB 07-11-1978) getegen in

woongebied en landschappetijk waardevol agrarisch gebied. De woongebieden ziin bestemd voor

wonen, atsmede voor hande! dienswerlening, ambacht en kteinbedrijf voor zover deze taken van

bedrijf om redenen van goede ruímtetíjke ordening niet in een daartoe aangewezen gebied moeten

worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor sociaal-culturete inrichtingen, voor openbare

nutsvoozieningen, voor toeristische voozieningen, voor agrarische bedrijven. Deze bedrijven,

voozieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover ze verenigbaar

zijn met de onmiddeLl.ijke o,mgeving. De agrarische gebieden zijn bestemd voor de landbouw in de

ruime zin. Behoudens bijzondere bepatingen mogen de agrarische gebieden enkel bevatten de

voor het bedrijf noodzaketíjke gebouwen, de woning van de exptoitanten, benevens

verbLijfsgel.egenheid voor zover deze een integrerend deel van een leefbaar bedriif uitmaakt, en

eveneens para-agrarische bedrijven. Gebouwen bestemd voor niet aan de grond gebonden

agrarische bedrijven met industriee[ karaKer of voor intensieve veeteelt, mogen slechts opgericht

wdrden op ten minste 300 m van een woongebied of op ten minste 100 m van een

woonuitbreidingsgebied, tenzij het een woongebied met tandeLiik karakter betreft, De afstand van

300 en 100 m gel.dt evenwel niet in geval van uitbreiding van bestaande bedrijven. De

overschaketing naar bosgebied is toegestaan overeenkomstig de bepaLingen van artiket 35 van het

Vetdwetboek, betreffende de afbakening van de tandbouw- en bosgebieden. De landschappel.ijke

waardevotte gebieden zijn gebieden waarvoor bepaatde beperkingen geLden met het doel het

[andschap te beschermen of aan [andschapsontwikkeLing te doen. ln deze gebieden mogen alte
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handelingen en werken worden uitgevoerd die overeenstemmen met de in grondkleur aangegeven
bestemming, voor zover zij de schoonheidswaarde van het tandschap niet in gevaar brengen
(artikel 5, 11 en 15 van het KB van28-t2-1972 betreffende de inrichting en de toepassing van de
ontwerpgewestptannen en gewestpta nnen).

Het gebied wordt niet geordend door een ruimtetijk uitvoeringspl.an, een gemeentetijk plan van
aánleg of een verkavetingsvergunning. Het bl.ijft de bevoegdheid van de overheid de aanvraag te
toetsen aan de criterÍa van een goede ruimtetijke ordening (artiket 4.3.1. van de Vlaamse Codex
Ruimtetijke Ordening).

Í Histnrietvergunningsheeta# l
Er zijn geen relevante recente vergunníngen gekend voor het betrokken goed.

BexhrMng rnn de aannraag
Het perceel is gelegen in een woonlint ten noorden van de woonkern van Puivelde. ln de
onmidcieLtijke omgeving ís een verscheidenheid aan bebouwíng aanwezig. Het perceel is
momenteet onbebouwd en wordt gebruikt ats akkerland. Ter hoogte van de rooil.ijn en de
tinkerperceetsgrens bevínden zich een straet- en perceelsgracht. De aanvraag betreft het
verkaveten van het perceel Ín 2 loten. De loten ziin respectieveLijk 748 m2 en 470 m2 groot. De
kavets voorzien in de bouw van twee eengezinswoningen in hatfopen bebouwing. De woningen
worden ingeplant op minstens 7 m achter de rooi[ijn, de zijdelingse stroken bedragen rninímaat
3 m. De woningen bestaan uit rnaximaat twee bouwlagen met een maximale bouwdiepte van 12
m, zowel op het getijkvloers ats op de verdieping. De gevelbreedte bedraagt maximaal 8 m. Al.[e
dakvormen worden toegelaten. Op lot 1 is een garage/carport mogelijk binnen de zone voor
uitbouw. 0p lot 2 is een carport toegelaten in de zíjdetingse strook. ln de voortuin mag maximaal
48 YoYan de oppervtakte worden verhard ín functie van toegangen en een parkeerptaats. ln de
achtertuin zijn garages/bergingen toegetaten. De maximale bebouwbare oppervtakte van alte
bijgebouwen bedraagt 4O m2 in de achtertuin. De overige tuinzone díent aangetegd te worden
met wortelend groen"

Advieren
Étteme adviezen
- Proximus (01-03-2019): er is voldoende tetecominfrastructuur aanwezig (OV);
- De Watergroep (18-02-2019): er is een drinkwaterdistríbutieLeiding aanwezig (OV);
- Ftuvius: geen tijdig advies;
- ïelenet (01-03-2019): er zijn aanpassingen aan het kabelnet nodig om de Loten te voorzien

van informatie- en communicatiesignalen. Deze kosten zijn ten taste van de aanvrager.

lnteme adviezen
- Mobiliteitsambtenaar (08-04-2019): gunsrig (09;
' Dienst projecten openbaar domein (water) (03-04-2019): gunstig met voorwaarden inzake de

lokale waterhuishouding ;

- Dienst projecten openbaar domein (rooitíjn) {22-02-2019): gedeettelijk gunsrig, de
aangeduíde 1 m-strook (zone non-aedificandi) is geen noodzaak.

Openbaar ondenoek/rtandpunt aanpalende eiÍenaar
Overeenkomstig aftikel67 van het Omgevingsvergunningsbesluit van 25-1L-2015 dient de
aanvraag Íe worden onderworpen aan een openbaar onderzoek conform de bepatingen van titel
5, hoofdstuk 5 van dit besluít.
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Het openbaar onderzoek werd gehouden van 25-02-20L9 tot en met 26-03-2019. Er werden
geen standpunten, opmerkingen of bezwaren ingediend tÍjdens het openbaar onderzoek.

Bggodeling tan de aanuaag
MER-screening

De aanvraag heeft betrekking op een activiteit die voorkomt op bijtage lll van het projea-MER-
besl.uit (BVR 10-12-2004, zoats gewijzigd). Een project-MER-screeningsnota werd door de
initiatiefnemer toegevoegd aan de aanvraag.

ln deze nota wordt aangetoond dat de mitieueffecten van het voorgenomen project niet van die
aard zijn dat zij als aanzienliik beschouwd moeten worden. De opmaak van een project-MER kan

dus redetijkerwíjze geen nieuwe of bijkornende gegevens bevatten over aanzienlijke
mitieueffecten.

Wat€rtoets
De voortiqgende aanvraag heeft een omvangrijke oppervlakte en ligt niet in een recent
overstroomd gebied of een overstromingsgebied. Bij de opmaak van een bouwaanvraag dient
rekening gehouden worden met de infittratiegevoel.igheid van de bodem en de matige
gevoetigheíd voor de grondwaterstroming. De aanvragen tot stedenbouwkundige vergunning
zullen moeten voldoen aan de bepal.ingen van de gewestelijke verordening inzake hemelwater
(BVR 05-07-2013) en aan de richtl.ijnpn van de stad Sint-Níktaas inzake regenwaterafooer bij
nieuwbouw en verbouwingswerken (goedgekeurd door het cotlege van burgemeester en
schepenen op 05-01-2015).

Natuurtoets
Het decreet van 21 oktober 1997 betreffende het natuurbehoud en het natuurlijke mílieu stett
in artíkeL 14 de zorgpl.icht in. De aanvraag gaat niet gepaard met het vetten van bomen of het
verwijderen van andere natuuretementen. Er moet in atte redetijkheid gestetd worden dat er
geen impact op de natuurwaarden te verwachten valt.

Archeotogienota

De aanvraag heeft geen beÍekking op een activiteit zoats omschreven in artikel. 5.4.1
(aanvragen tot stedenbouwkundige vergunning) of in artikel 5.4,2. (verkavelingsaanvragen) van
het Onroerenderfgoeddecreet van 12 jul.i 2015.

ïoesing aan de decretale beoordellngselcmenten en andere regetgevlng
Het perceel is getegen êêrt,€€o voldoende uitgeruste weg.

Overeenstemmlng met de sedenbouwkundige worschriften
De aanvraag is principieel. in overeenstemming met het geldende ptan, zoals hoger omschreven.

Overeen$emming met de goede rulmteliike ordenlng

Qua bebouwingstypologie houdt de verkaveting rekening met de reeds bestaande bebouwing in
de nabije omgeving van de bouwptaats. De gevraagde typotogie is niet vreemd in de omgeving.
De ruimtelijke draagkracht van de omgeving en de perceten wordt niet overschreden. Het
betrokken perceet heeft een votdoende breedte om twee hatfopen woningen te reatiseren. De
invutlÍng van het perceel laat een degetiik wooncomfoft met voldoende groene ruimte toe. De
oveÍweg op tot 1 en de bestaande grachten moeten ín funclie en vorm behouden bLijven. ALLe

advlesinstanties vertenen een (voorwaardetijk) gunstig advies. Enkele voorschriften werden
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bijgestuurd om het open en Landetijk karakter van de omgeving zo veel mogelijk te vrijwaren.

Garages zijn niet toegelaten in de achtertuin. Bijgebouwen en verharding in de zii- en

achtertuin worden beperkt. De aanvraag is stedenbouwkundig aanvaardbaar en passend in de

omgeving indien aan de gestetde voorwaarden wordt voldaan.

BI'GEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN EURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE ZITTING VAN

20 /05 nO79 HET VOLGENDE:

Het coltege van burgemeester en schepenen sluÍt zich aan bij de geformuteerde adviezen.

Het coltege van burgemeester en schepenen verleent een voorwaardetijke vergunning.

De vergunnlno wordt afoeoeven onder volgende roonuaarden:
- Het advies van de dienst projesten openbaar domeín (water) d.d. 03-04-2019 is stipt te

volgen.
- Er tigt nog geen riolering voor dit stuk van de straat. RWA en DWA van de woningen moeten

tozen in de straatgracht.
- Ter hoogte van etk tot moet een duiker geplaatst worden in de straatgracht, ats oprit. De

straatgracht moet tussen de duikers een teenbeschoeiing krijgen. De ptaatsing van deze
duikers en beschoeiing moet door de verkavelaar aangevraagd worden bij de Watergroep

Pgl2q 9L 7t), díe de duikers en beschoeiíng pl.aatst in opdracht van de stad.
- Het uitzetten van de toten is de verantwoordetijkheid van de verkavelaar.
- Bij het realiseren van de definitieve terreinhoogtes moeten de niveaus ter hoogÉe van de

aanstuitende perceten gerespecteerd worden, om te vermiiden dat er waterovertast
gecreëerd wordt.

- Bestaande gracht aan westzijde van lot 1 moet in vorm en functie behouden btiiven.
- De zone non-aedificandi (1 m-strook) is niet noodzakel"ijk en wordt uit de vergunning

gesloten.
- Het woongebied bedraagt 50 m vanaf de as van de weg. Het aangepaste verkavetingsptan is

te votgen.
- De zone in landschappelijk waardevot agrarisch gebíed wordt uit de verkaveling gesloten.
- De stedenbouwku voorschriften worden als

Dakuitvoeri ng gebouwen Voorschrift standvensters en dakramen wordt
vervangen:
Er worden geen dakuitbouwen toegelaten.

Dakramen zijn wei mogetijk.

Bindende beoatinqenToelichtinq
De zone voor uitbouw wordt geschrapt. ALle

voorschriften die op deze zone betrekking

hebben vervatlen.
- Er wordt een voorschrift toegevoegd voor
het samenvoegen van de toten:

De toten mogen worden samengevoegd voor
de bouw van één eengezinswoning in open

bebouwing. Een carport mag in dat geval
voorzien worden in de zone voor bebouwing
(btauw), Carports mogen dan niet buiten
deze zone worden voorzien.

Oooervtakte oebouwen

Wordt aanqeDast:lnolantino hoofdoebouw

I
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f De zijdel.ingse strook bedraagt minimaat 3 m

t.o.v. de rechterperceelsgrens en mínimaal

4,44 m t.o.v. de overweg aan de l.inkerzíjde

van het perceet.

&rdere voorschriften ggbouwen Het voorschrift wordt integraaI geschrapt en

vervan9en:
Enke[ functies, complementair aan het
wonen, zoats kantoorfunctie, vrij beroep en

dienstvertening, zijn toegetaten mits aan atle

van de volgende vereisten voldaan is:
- de woonfunctie btijft behouden ats

hoofdfunctie;
- de comptementaire functie beslaat een
geringere oppervlakte van de woonfunctie
met een totale maximale oppervtakte van

100 m2.

Andere nevenfuncties ziin niet toegelaten.

Verhardi ng voortuinstrgok. Wordt aangevu[d met volgende voorschrift:
Er is maximaal één oprit of
kopparkeerkeerptaats per tot toegelaten
(overweg op tot 1 niet inbegrepen).
lndien de woning ook wordt aangewend voor

een economische activiteit, mag de

verharding maximaal 75 o/obedragen (50 %

waterdoorlatende materiaLen en 25 %
qrasdalten ingezaaíd met qras).

Groenaanleo voortu I nstrook De zin'Een levende haag...achter de rooitijn',
wordt vervangen door'Eventuele
perceelsafsluitingen in voortuin bestaan uit
een haaq van een inheemse ptantsoort.

Constructies voortui nstrook
Het voorschrift wordt aangepast aan het
verkaveIingsplan.

Wordt aangepast:
De overwetving van de straatgracht bedraagt

maximaal 5 m 1= 5,49 m inclusief kopmuren).

Verharding zildelingse strook
De verharding in de zijtuin wordt beperkt.

I

Voorschrift wordt geschrapt en vervangen

door:
De maximale oppervlakte van niet-overdekte
constructies in de zijtuin en achtertuin
bedraagt per lot maximaal 80 vierkante
meter. A[[e verhardinq is waterdoorlatend.

Constructies zijdeLi ngse .strook Voorschriften worden geschrapt en

vervangen door:
- Op beide toten zijn enkel een open carport

toegetaten in de zijdetingse strook. De

carport op tot 2 mag enkel tegen de

zijdel.ingse perceelsgrens geplaatst worden

mits schríftetijke akkoord van de aanpalende

eigenaar. De carport op tot 1 moet steeds 3

m afstand houden tot de ovemeg. De
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a
bouwdiepte van de carports bedraagt
maximaal 6 m:de bouwbreedte is maximaal
3m. De carport moet ingeplant worden op
minimaal 4 m achter de voorbouwlijn.
De constructíe dient te bestaan uit een
eenvoudige houten structuur en moet
afgedekt worden met een ptat dak met een
maximale bouwhooqte van 3 m.

Verhardi ng acbtgrtuinstrook
De maximate te verharden oppervtakte wordt
vastgetegd.

De voorschriften met betrekking tot de
maximaa[ toegetaten verharding worden
geschrapt en vervangen door:'De maximate
oppervlakte va n niet-overdekte constructies
in de zijtuÍn en achteÊuin bedraagt per lot is
maximaal 80 vierkante meter. Atle
verharding is waterdoorlatend.

Constructies achtenui nstrook
De voorschriften worden integraal
aangepast.

Wordt aangepast:
Garages of carports in de achtertuin zijn
verboden. EnkeL tuinhuisjes/serre zijn
toegelaten, in te planten op minimum 1 m
van de perceelsgrenzen of tegen de
perceetsgrenzen mits schriftetijk akkoord van
de aanpalende eigenaar. De afstand tot de
oveÍweg op tot 1 bedraagt minimum 1 m.

De tuinconstructies zijn op te trekken in hout
of in hetzetfde materiaal ats het
hoofdgebouw. De maximale oppervtakte van
een eventueet vrijstaand bijgebouw bedraagt
40 m2 per lot.
De bestaande overweg op lot 1 moet ten
atl.en tijde gevriiwaard btiiven.

Afsluitingen op de perceetsgrer]s Voorschrift wordt vervan gen :

Eventuele omheining bestaat ult een haag
van een inheemse ptantsoort. De haag is
maximaal 1,80 m hooq.

Àan de vergunnlng nnrdcn votgsnde hsten rr€rbonden:
De verkavetaar is ertoe gehpuden volgende voorwaarden en verptichtíngen strikt na te leven :

I. NUÏSVOORZIENINGEN
Uítbreiding van hgt etektrictteitsnet
BÍj het indienen van de verkavetingsaanvraag werd door het stadsbestuur aan Eandis de
kostenraming gevraagd voor de uítbreiding van het etektriciteitsnet. De kosten moeten door de
verkavelaar aan Eandis betaal.d worden.
De verkavelaar heeft de verptichting om de getdende reglem.entering, uitgevaardigd door de
dístributíenetbeheerder lntergem voor elektriciteit enlof aardgas, inzake privé-
verkavelingen/socia[e verkavelíngen/ industriël.e verkavetingen stríkt na te Leven. Deze teksten
zijn raadpteegbaar op de website van de distríbutienetbeheerder(s) via www.intergem.be. fr



l,. Uitbreiding van het waterleidingsnet
Er is drinkwaterdistributieleiding aanwezíg ter hoogte van de verkaveting. Bijgevotg dient geen
uitbreiding van het waterleidingnet te worden uitgevoerd om deze verkaveting te bevoorraden.

Andere
- De overwelvingen en beschoeiing zijn ten laste van de verkavelaar en moeten gepl.aatst zijn

a tvore ns het ve rkoop baarheídsattest afgeLeverd kan worden.- De verkavetaar waakt er over dat de werken van de nutsrnaatschappijen in maximate
synergie worden uítgevoerd.

- De verkavetaar draagt de lasten voor de eventuele uitbreiding van het kabelnet voor
teteco mmu nicatie (advies Telenet d.d. 01-0 j-201 9).

- De verkavetaar draagt de lasten voor de eventuele uítbreiding van het gas- en
etektriciteitsnet.

II. ÏOELqTINGTOTVERVREEMDING.
De verkavetingsaanvrager moet de votgende documenten en bestanden afleveren atvorens hij
van het stadsbestuur een attest kan verkrijgen dat hem toelaat tot verkoop over te gaan,
overeenkomstig artiket 4.2.L6van de Vlaamse codex Ruimtel.ijke ordening:

a) Het betatíngsbewijs van de kosten aan EandÍs;
b) De ovenrvetvingen en beschoeiing dienen uitgevoerd te zijn door De Watergroep;c) De ptannen van de verkaveting moeten worden overgemaakt aan het stadsbestuur,

dienst stedenbouw, in een digÍtaal formaat ('.dxf en/of ..dwg). Deze bestanden
dienen gegeorefereerd te zijn en opgebouwd conform de tambert coórdinaten.

ilt. SoclALE LqST
lngevolge arrest nr. L45/2OL3 van het Grondwettelijk Hof van 7 november 2015 en de
beschikking van 18 december 2013 moet aan de verkavelingsvergunning geen last of
voorwaarde meer verbonden worden die voorziet in de realisatie van een sociaal woonaanbod.
De aanvraag betreft geen project zoats gedefínieerd ín aft.4.2.l.van het decreet van 27 maart
2009 betreffende het grond- en pandenbeteid, zodat van rechtswege een /geen Last aan de
vergunning moet worden verbonden met het oog op de verwezenl.ijking van een bescheiden
woonaanbod.

Abemene voorwaaden:
a) lndien deze aanvraag valt onder het toepassingsgebied van de Vtaamse stedenbouwkundige

verordening toegankelijkheid, dan wordt ín de stedenbouwkundige vergunning opgel.egd
dat de normbepalingên van hoofdstuk lll dienen te worden nageieefd;

b) Het stadsbestuur gaat ervan uit dat de openbare weg, ter hoogte van de uit te voeren bouw-
of s[opingswerken (omvattende de riiweg en desgevitl.end paikeerstrook, fietspad, trottoir
en eventueel berm of groenbeptanting) zÍch in onberispetiike staat bevindt. lndien de
bouwheer echter meent dat dit niet het geval is, dient híj een tegensprekel.ijke
ptaatsbeschriiving op te stelten en deze voor akkoord aan het stadsbestuur voor te Leggen
vooraleer hij met de werken start.

c) voor de aanteg van het gedeette oprít, gelegen op het openbaar domein (tussen grens
wegverharding en rooilijn), moet voorafgaand een schrifte[ijke goedkeuring worden
verkregen van het college van burgemeester en schepenen. 0



d) De bouwheer is verantwoordetijk voor atte, door hemzetf of door in zijn opdracht
handelende aanneÍners of personen, aan het openbaar domein (= voetpaden, opritten,
weggoten e.a') berokkende sèhade en zal de schade op zijn kosten onmiddeltijk herste[ten
of laten herstetlen. Bii gebrek aan voldoende herstel, zal. op koste van de aanvrager hersteld
worden via de borgsom enlof zat de gerneente proces-verbaal opstel.ten met vordering tot
herstel op zijn kosten.

e) De bouwheer is eveneens verantwoordel.íjk voor atte nadel.ige gevoLgen dÍe zouden
voorwloeien uit de beschadíging van het openbaar domein ter hoogte van zijn eigendom
die door de uitvoering van de werken werd veroorzaakt.

0 Bij het slopen van bebouwing dienen a[e bestaande constructies afgebroken te worden,
minstens tot op het peil van de straat. Al.te afbraakmateriaal en puin dienen onmidde[ijk
van het terrein afgevoerd te worden. Na de stoping dient het terreín afgestoten te worden
met een behoortijke afsLuiting in houten tatwerk; het ptaatsen van reclamepanelen is
verboden. De nodige voozorgen zijn te nemen qua stabititeit en een bouwfysisch
verantwoorde bescherming van de vrijgekomen mandelige muren.

g) ln verband met de aansluiting op de riolering dient de bouwheer zich vóór aanvang van de
werken te informeren bij de technische dienst m.b.t. de ligging en de aanstuitpunten van de
riolering.
In navolging van het wateryerkoopregl.ement dient etke privérioLering die vanaf 1 juli 2011
nieuw in dienst wordt genomen, gekeurd te worden. (Bestuit van de Vtaamse Regering van g

april' 2011 houdende bepalingen van rechten en ptichten van de exploitanten v"n een
openbaar waterdistributienetwerk en hun klanten met betrekking tot de levering van water
bestemd voor menselijke consumptie, de uiwoering van de saneringsverptichting en het
a tgemee n waterverkoopreg leme nt, Betgisch staatsbtad 10-06-201 t)

h) Voor werken die worden uitgevoerd in de nabijheid van vervoersLeidingen voor gasachtige
producten van Air Liquide en Ftuxys, dient de bouwheer atte nodige veil.igheidsvoorschriften
na te leven. Kopie van deze veitigheidsvoorschriften kan bekomen worden bij de dienst
ruimtel.ijke ordening, evenals inlichtingen over de Ligging van deze vervoersteidingen.

i) Aanvraag voor een riootaanstuiting moet gericht worden aan De Watergroep, Sectoraal
Dienstencentrum Waastand, Koning Boudewijnlaa n 42, 976A Lokeren, teLnr.09/34g 39 LL,
E-mai l,: sdc.vyaas[and@dewatergroep.be. Aanvraa gformulier:
httDs/vww.dewatergroeo.be/aanvraagformulier-rioolaanstuiting-sdc-waas[andpdf.

j) Aanvragen voor het overwetven van de straatgracht gebeuren via de stedelíjke díenst
vergunnen. Documenten hiervoor kan u telefonisch of via e-mail aanvragen (tet. 03 77A 32
10 - e-mai[: vergunnen@sint-niktaas.be). Meer informatie hierover vind je op webstek:
httos://www.sint,niktaas.belonze-diensfv-qrtening/wonen/e[ektriciteit-telefoon-tv-gas-en-
water/overwetven-va n-egn-straatg racht

k) Overwelven van een w'aterloop: de nodige informatie en het aanvraagformulíer vind ie op
httas//oost-vtaanderen.be/wonen-en-teven/waterlooenlma chti gi ne
werkenaa neenwatertoop.htm I

t) De metdíngspLicht zoats beschreven ín arÈÍkeL 8 van het decreet houdende bescherming van
het archeotogisch patrimonium van 50 juni 1993, zoal.s gewijzigd, ís van toepassing.

Deze vergunning stett de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuete andere
vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.
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Egratlnqen t an het OmgevingtverounnlngsdetÍset van 25'0+2014

-StaÉdatum gebruik omgevingsvergunning

Artíkel 49. Van een omgevingsvergunning mag worden gebruikgemaakt als de aanvrager niet bÍnnen viifendertig

dagen, te rekenen vanaf de dag na de eerste dag van de aanplakking, op de hoogte is gebracht van de :nstelling van

een schorsend administratief beroep ats vermeld in artikel 52.

De aanvrager mag onmíddeltiik gebruikmaken van de omgevingsvergunning:

1" in de gevallen, vermeld ín artikel 55, tweede Lid;

2. ats de Vtaamse Regering of de gewesteliike omgevingsambtenaar de omgevingsvergunning verleend heeft.

-Verval van de omgevingsvcrgunning
AÍtiket 99.5 1. De omgevingsvergunning vervalt van rechtswege in etk van de volgende gevatlen:

1o ats de verwezenlijking van de vergunde stedenbouwkundige handetingen niet wordt gestart binnen de twee iaar
na het vertenen van de definitieve omgevingsvergunning;

2. als het uivoeren van de vergunde stedenbouwkundige handetingen meer dan drie opeenvolgende iaren wordt

onderbroken;
3, als de vergunde gebouwen niet winddicht zijn binnen vijf jaar na het vertenen van de definitieve

omgevingsvergunning;
4. ats de exptoitatie van de vergunde activiteit of inrichting niet binnen vijf iaar na het verlenen van de definitieve

omgevíngsvergunning aanvangt;

5" ats de kteinhandetsactiviteiten niet binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning

aanvangen.

De termijn, vermeld Ín het eerste tid, 1", kan evenwel, op veaoek van de vergunnÍnghouder, voor een periode van

twee jaar verlengd worden ats hij aantoont dat de niet-veÍwezentiiking het gevolg is van een vreemde oozaak die

hem niet kan worden toegerekend. De vergunninghouder dient de aanvraag van de vertenging, op stÍaffe van veryat,

met een beveiligde zending en minstens drie maanden vóóÍ het verstrijken van de oorspronketijke vervattermijn van

twee jaar Ín bij de overheid die de vergunning heeft verleend. Die overheid weigert de aanvraag van de verlenging

alleen ats:
1' er geen sprake ís van een vreemde oozaak die niet aan de vergunninghouder kan worden toegerekend;
2'de aangevraagde en vergunde handelingen stÍÍidig ziin met inmiddets gewiizigde stedenbouwkundige
voorschriften of verkave[ingsvoorschriften.

De overheid bezorgt haar be5ti5síng uiterlijk de dag van het verstÍijken van de oorspronketijke vervaltetmiin van twee
jaar. Bij ontstentenis van een beslíssing wordt de vertenging geacht te zijn goedgekeurd. Als de vertenging wordt
goedgekeurd, worden de termijnen, vermetd in het eerste lid, 3" en 4', ook met twee iaar verlengd.

Ats de omgevingsvergunning uitdrukkeLiik melding maakt van de verschillende fasen van het bouwproject, worden de

termijnen van twee, drie ofvijfjaar, vermeld in het eerste [id, gerekend per fase. Voor de tweede fase en de volgende
fasen worden de termijnen van verval bíjgevoLg gerekend vanaf de aanvangsdatum van de fase in kwestie.

5 2. De omgevingsvergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit vervalt van Íechtswege
in etk van de volgende gevalten:'
to ats de exptoibtie van de vergundè activiteit of inrÍchting meer dan vijf opeenvo[gende iaren wordt onderbroken;
2'ats de ingedeelde inÍichting vernield is wegens brand ofontp(offing veiooeaakt ten gevotge van de exploitatie;
3' als de exptoitatie op vríjwiLlige basís voltedig en definitief wordt stopgezet overeenkomstig de voorwaarden en de

regels, vermeld in het decreet van 9 maart 2001 tot regeting van de vrijwiltige, voltedige en definítieve stopzetting
van de productie van alte dierl.ijke mest" afkomstig van een of meerdere diersoorten, en de uiwoeringsbesluiten
ervan. De Vtaamse Regering kan nadere regels bepalen voor de inkennisste[ing van de stopzetting.

5 2/t. De omgevíngsvergunning voor het uiwoeren van kleinhandetsactíviteiten vervatt van rechtswege als de
kleinhandetsactiviteiten meer dan vijf opeenvolgende jaren worden onderbroken.

5 2/2.De omgevingsvergunning voor het wiÍzigen van de vegetatie verva[t van rechtswege ats het wijzigen van de

vegetatie niet binnen twee iaaÍ na het verlenen van de definitieve omgevíngsvergunning aanvangt.
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5 3. Ats de gevatlen, vermetd in paragraaf 1. betrekking hebben op een gedeelte van het bouwproject, vervalt de

omgevingsvergunning atteen vooí het niet-afgewerkte gedeelte van een bouwproject. Een gedeette is eerst
atgewerkt als het, in voorkomend geval na de stoping van de niet-afgewerkte gedeetten, kan worden beschouwd ats
een aÈondertijke constíuctie die votdoet aan de bouwflisische vereisten.

Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1 of 2, alteen betíekking hebben op een gedeette van de exptoitatie van de

ingedeetde inrichting of activiteit, vervalt de omgevingsvergunning a[[een voor dat gedeelte.

Artiket 100. De omgevingsvergunning blijft onverkort gel.dig als de exploitatie van een ingedeetde inrichting of
activiteit van een proiect door een wiiziging van de indelingsliist van ktasse 1 naar klasse 2 overgaat of omgekeerd.

ln geval de exptoitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een wiiziging van de
indelíngstijst van klasse 1 of 2 naar klasse 5 overgaat, getdt de vergunning als aktename en bliiven de bijzoncÍere
voorwaarden gelden.

Artiket 101, De termijnen van wvee, drie of viif iaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform
artiket 99, 5 1 worden geschorst zotang een beroep tot vernietiging van de omgevingsvergunning aanhangig is bij de

Raad voor Vergunningsbetwistingen, overeenkomstig hoofdstuk 9 behoudens indien de vergunde handetingen in striid
zijn met een vóór de definitieve u;tspraak van de Raad van kracht geworden ruimtetiik uiwoeÍingsplan. ln dat laatste
geval btiift het eventuele Íecht op ptanschadevergoeding desalniettemin behouden.

De termijnen van twee, drie of viif jaar, vermetd in artikel 99, Ín voorkomend geval veítengd conform artikel 99, t
1, worden geschorst tijdens het uiwoeren van de archeologische opgraving, omschreven in de bekrachtigde
archeologienota overeenkomstig artikeL 5.4.8 van het Onroerenderfgoeddecreetvan 12 iuti 2013 en in de bekrachtigde
nota overeenkomstig artikel 5.4.16 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juti 2013, met een maximumtermiin van

een jaar vanaf de aanvangsdatum van de archeologische opgraving.

De termijnen van twee, drie of viif iaar, vermetd in artikeL 99, in voorkomend geval veÍlengd conform artikeL 99, 5 1,

worden geschont tiidens het uitvoeren van de bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsproiect waarvoor de

OVAM overeenkomstig artikel 50, 5 1, van het Bodemdecreet van 27 oktober 2006 een conformiteitsattest heeft
afgeleverd, met een maximumteÍmijn van drie jaar vanaf de aanvangsdalum van de bodemsaneringswerken.

Oe termiinen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artíket 99, in voorkomend geval vertengd conform artikel. 99, 5 1,

worden geschorst zolang een bekrachtigd stakingsbevel zoals vermeld in titel. Vl van de VCRO, niet wordt ingetrokken,
hetzij niet wordt opgeheven bii een in kracht van gewijsde gegane bestissing. De schorsing eindígt van rechtswege

wanneer geen opheffing van het stakingsbevel wordt gevorderd ofgeen intÍekking wordt gedaan binnen een teÍmiin
van twee jaar vanaf de bekrachtiging van het stakingsbevel,

-Beroepsmogeliikheden

Artlket 52, De Vtaamse Regering of de gewestetijke omgevingsambtenaar zijn bevoegd in laatste administratieve
aanieg voor beroepen tegen uitdrukketijke of stilzwiigende beslissingen van de deputatíe in eerste administratieve
aanleg.

De Vlaamse Regering bepaatt in rletke gevatten de gewestetíjke omgevingsambtenaar over het beroep kan bes[issen.

De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste administÍatieve aanteg vooÍ beíoepen tegen uitdrukkelijke
of stitzwijgende beslÍssingen van het cottege van burgemeester en schepenen in eerste administratieve aanleg.

AÉiket 55. Het beÍoep kan worden ingesteld door:
1o de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de exptoitant;
2" het betrokken publ.iek;

5" de teidend ambtenaar van de advÍesínstanties of bij zijn afrrezigheid ziin gemachtigde als de adviesinstantie tijdig
advies heeft veístrekt of als aan hem ten onrechte niet om advÍes werd veeocht;
4o het cottege van burgerneester en schepenen ats het tiidig advies heeft verstrekt of ats het ten onrechte niet om

advies werd verzocht;
5" (opgegeven);

6" de teidend ambtenaar van het Depanement Omgeving ol bij ziin afwezígheid, ziin gemachtigde.

7' de leidend ambtenaaÍ van het Agentschap lnnoveren en Ondernemen of bij zijn afuiezigheid zijn gemachtigde, als
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het píoject vergunningsplichtige kteinhandelsactiviteiten omvat;

8" de teidend ambtenaar van het agentschap, bevoegd vooÍ natuur en bos, of, bij zijn afuvezigheid, ziin gemachtigde

a[s het pÍoject vergunningsplichtige wilzigingen van de vegetatie omvat.

Ats de aanvraag in eerste administratieve aanteg overeenkomstíg de gewone vergunningsprocedure behandeld is,

kan het betrokken publiek alleen een beroep instellen ab hii tijdens het openbaar ondeeoek een gemotiveerd

standpunt, opmerking of bezwaar heeft ingediend, tenzij aan een van de votgende vooÍwaàrden is voldaan:
1" het beroep is ingegeven door een wijziging aan de vergunningsaanvraag, aangebracht na het openbaar onderzoek;

25 het beroep Ís ingegeven door:

a) een bijzondere mitieuvoorwaardg opgelegd in de bestreden vergunning, wat betreft de exploitatie van een

ingedeelde inríchting oÍ áctiviteit;
b) een andere voorwaàíde, opgelegd in de bestreden vergunning, die geen betrekking heeft op de exploitatie van een

ingedeetde inrichting of activiteit;
3" het betrokken publiek toont aan dat hij door specifïeke omstandigheden in de onmogetijkheid was om een

standpunt, opmerking of bezwaar in te dienen tiidens het openbaar ondeaoek.

Artikel 54. Het beroep wordt op straffe van ononwanketíjkheid ingestetd binnen een teÍmiin van dertig dagen díe

ingaat:
1' de dag na de dàtum van de betekening van de bestreden bestissing voor die peÍsonen of instanties aan wie de

bestissing betekend wordt;
2" de dag na het verstriiken van de beslissingstermijn al.s de omgevingsvergunning in eerste administratieve aanteg

stitzwijgend geweigerd woídt;
5" de dag na de eerste dag van de aenptakking van de bestreden beslissing in de overige gevatlen.

Àrtlket 55, Het beroep schorst de uitvoering van de besreden beslissing tot dê dag na de datum van de betekening
van de beslissing in laaLste administratieve aanteg.

ln afuiijking van het eerste lid w€rkt het beroep niet schorsend ten aanzien van:
1' de vergunning voor de verdere exptoitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit waaÍvoor ten minste twaatf
maanden voor de einddatum van de omgevlngsvergunnlng een vergunningsaanvraag is ingediend;
2' de vergunning voor de exploitatie na een proefperiode als veímeld in artikel.69:
3" de vergunning voor de expioitatie van een ingedeetde inrichting oÍ activiteit die vergunningspl.ichtig is geworden
door aanvutling of wijziging van cle índelingsLiist.

Artikel 56. Het beroep wordt op straffe van ononwanketiikheid per beveitigde zending ingestetd bij de bevoegde

overheid, vermeld in artikel 52.

Degene die het beroep instelt, bezorgt op straffe van ononwanketílkheid getijktiidig en per beveitigde zending een
afschrift van het beroepschrift aan:

1" de vergunningsaanvrager behalve ats hij zeLf het beÍoep instett;
2" de deputatie als die in eerste adminisuatieve aanleg de beslissing heeft genomen;
3" het coltege van burgemeester en schepenen behalve als het zelf het beroep lnstelt

De Vlaamse Regering begaatt, eventueet met Ínbegrip van een ononwanketijkheidssanctle, nadere regels met
betrekking tot de opbouw en de inhoud van het beroepsschrift en de bewijsstukken die bij het beroep moeten worden
gevoegd opdat het op ontvanketiike wiize woÍdt íngestetd.

Artiket 57. De bevoegde overheid, vermetd in artike[ 52, of de provinciate respectieveliik gewestetijke
omgevingsambtenaar ondezoekt het beroep op zijn onwankeLiikheid en vottedÍgheÍd.

Al.s niet alle stukken als vermeld in artikel 56, derde lid, bii het beroep zijn gevoegd, kan de bevoegde overheid of de
provinciale respectievetiik gewestetiike omgevingsambtenaaÍ of de door haar gemachtigde ambtenaar de

beroepsindiener per beveitigde zending vÍagen om binnen een lermijn van veeÍtien dagen die ingaat de dag na de
verzending van het vervoltedigingsverzoek de ontbrekende gegevens of dgcumenten aan het beroep toe te voêgen.

A(s de beroepsindiener nalaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termíin. vermetd ín het tweede lid,
aan het beroep toe te voegen, wordt het beroep als onvoltedig beschouwd.
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futlket 57l1. Beroepen inzake omgevingsveÍgunningen die uiEluitend kteinhandetsactiviteiten omvatten en die touler
gebaseerd zijn op economische cÍiteria in functie van economische doetsteLtingen, zijn onontvankeLíjk.

BeoallngFn rra0het Omqevlnoswrgunnlngenbeslult v"n 25-í,1-201t

Artiket 74. 5 1. Het beroepschrift bevat op straffe van ononwankeliikheid :

1o de naam. de hoedanigheid en het adres van de beroepsindiener;
2" de identiÍicatie van de bestreden besl.issing en van hetonroerend goed, de inrichting ofexpLoitatie díe het
vooÍwerp uitmaakt van díe bestissing;
3o minstens een van de votgende elementen ats het beroep wordt ingestetd door een lid van hetbetrokken publiek :

a) een omschrijving van de gevolgen die hii ingevotge de bestreden beslissing ondervindt ofwaarschijntijk
ondervindq
b) het betang dat hii heeft bij de bestuitvorming over de afgifte ofbijstel.ting vàn een omgevingsvergunníng oÍvan
vergun ningsvoorwaarden;
4" de redenen waarom het beroep wordt ingesteld.

Het beroepsdossier bevat de volgende bewijsstukken :

1o in voorkomend geval, een bewijs van betating van de dossiertaks;
2'de overtuigingsstukken die de beroepsindiener nodig acht;
3" ín voorkomend gevat een inventaÍis van de overtuigingsstukken, vermetd in punt 2..

Al.s de bewijsstukken, vermeld in het tweede [id, ontbreken, kan hieraan verholpen worden overeenkomstig artiket
57, tweede [id, van het decreet van 25 aprit 2014.

Het beroepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending.

Het bevoegde bestuur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaanvrager of de overheid die in eerste
administratieve aanleg bevoegd is, alle beschikbaÍe informatie en documenten opvragen die nuttig zijn voor het
dossier-

5 2. De beroepsindiener geeft, op straffe van verva! uitdrukketiik in ziin beroepschrift aan of hij gehoord wit worden.

Ats de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, bíengt hii het bwoegde bestuur daarvan uitdÍukkeLijk op de
hoogte met een beveíligde zending uiterlijk veertien dagen nadat hii een afschrift van het beroepschrift ats vermetd
in artikel 56 van het decíeet van 25 apriL 2014, he€ft ontvangen, op voorwaarde dat hi! niet de beroepsindiener is.

5 3. De overheid die de bestreden beslissing in eerste administratieve aanteg heeftgenomen, stett het
vergunningsdossier ter beschíkking van de overheÍd die in taatste administratieve aanleg bevoegd is voor het beroep
tegen de bestreden bestissing, onmiddel,tijk na de onwangstvan hetaÈchriftvan hetberoepschrift, coníorm artikel
56, tweede lid, van het decreet van 25 agriL2Ot4.

Madedollno
Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bii de
gemeente, waar u de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor de

omgevingsvergunning. Ze worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor
het oPmaken van statistiek€n en voor wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht oÍn uw gegevens in deze
bestanden In te kijken en zo nodig de verbetering ervan aan te vragen.

Namens het cottege van burgemeester en schepenen
ln opdracht:

algemeen direcleur
Lieven Dehandschutter
burgemeester
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Christel Verdonck

verlJunnen en toezicht
03 778 32 23
cl, ris te| ve tdon & @sJn t nllda a s, &

VERKAVELINGSAfiEST

Betreft: Verkavêling, ons ref. B599lL dd. 20-05-2019.
Getegen te Bebele, Kemzekestraat
Kadastraal bekend onder 9o afdellng, sectie A nr. 182 h.

. lngediend door

Geachte,

Uit de voolgelegde documenten van de nutsmaatschappijen bl.ijkt dat ail.e in de

bovenvermetde opgetegde voorwaarden en lasten zijn uitgevoerd,

De goede werking van het afwateringssysteem bl.ijft tot de verantwoordetijkheid

van de verkavelaar behoren.

Er kan tot verkoop of vervreemding van de kavets worden overgegaan.

Te Sint-Niktaas, 10 maart 2020

Namens het col.leóe van burgemeester en schepenen :

ln opdracht :

atgemeen directeur
Lieven Dehandschutter
burgemeester

Grote Markt 1 - 9100 Sint-Niklaas
ïeL03 778 30 00 - info@sint-niklaas.be
www.iint-niklaa5.be
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