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£\ Residentie Boudelo DIVERSE PROBLEMATIEKEN

EXPERTEN

AACHITECTEN info vergadering 25.03.25
5 "?r‘ NP,

« Infiltraties in enkele appartementen :
* Via ‘hellende’ ramen
* Via balkon bovenliggend verdiep
* Via scheidingsmuur tussen balkons

* Slechte staat dakdichting hoofddak

* Technische installatie bovenop hoofddak, op
roestend/beschadigde sokkels

* Hellende dakvlakken: complexe waterdichting en
aansluitingen

* Gevels in silex : eentrapsdichting, geen dekstenen

* Waterdichting balkons = staat beton? + slechte staat
beplating balkonhemels

* Afwatering balkons : onbereikbare afvoeren / spuwers
* Hoogte borstweringen

MASTERPLAN GEBOUWSCHIL

* Hoofddak

= plat dak

+ met technische installaties
* Hellende daken

=duplex app.

+ Buitenschrijnwerk: ramen en ‘hellende’ (dak)ramen

+ Dakterrassen met steunberen (met silex dekstenen)

+ Borstweringen dakterrassen: silex wanden en alu balustrades
* Gevels

BLOKKEN A en C:

in silex en buitenschrijnwerk

+ Complexe structuur (verspringende scheidingswanden)
+ Balkons : verspringend, recht en gebogen, bloembakken
+ Borstweringen balkons: silex wanden en alu balustrades

in gevelbeplating (voorheen kantoren met vliesgevel)
+ Balkons : rechte vorm, alle verdiepingen gelijk
+ Borstweringen balkons: spijlen (alu)

* Sokkel (= handelsruimtes en garage)
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* Hoofddak

_ plat dak HOOFDDAK

+ complexiteit door aanwezigheid technische installaties

=
KL h s

* Staat waterdichting: vlak en randen
* |solatie : aanwezigheid, type, dikte
* Staat leidingen/isolatie rond leidingen/ophanging
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* Hoofddak

HOOFDDAK -

+ complexiteit door aanwezigheid technische installaties

Y =
A

* Staat waterdichting: vlak en randen
- A/ C: ‘op’: bedenkelijke staat, +40 jaar oud
- B: recenter
* |solatie : aanwezigheid, type, dikte
> A/ C:8cm foamglas
- B:8cmPU
* Staat leidingen/isolatie rond leidingen/ophanging
- staal / koper in goede staat
- bescherming lokaal openstaand = isolatie nat
- ophanging: verroest en te vernieuwen
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* Hoofddak
= plat dak
+ complexiteit door aanwezigheid technische installaties
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) * Hellende daken g

Te vonrmien budger [ Te voricn budger ] = duplex app. 5
Ty BOUDILD [17.767/E] T ROLDELD {17, 763/T] + Buitenschrijnwerk: ramen en ‘hellende’ (dak)ramen
e s Skt 1. oL (e 104 Periet. vty v ey it . € v 1N + Dakterrassen met steunberen (met silex dekstenen)
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+ Borstweringen dakterrassen: silex wanden en alu balustrades
2 - = ——

" i st i AL WA
frerer—— T CSA0HD swmennpteda CA0GL00  [4E 366 r—t 1 S
wyekiam sy hiterrt T 07 M7 evalogn anchec® [ 15 Ay
o e T GARE CL144G yekighoifcodndrane 463 £1an
apk-{uwretisiia verilimgEsan [ i fuf AT wh L pm
e ) il B
FeTlink ok L] L} wriuse winee L (4
e [Te £ A8400 C250 urmsrawn (2] ; _cggg_ng S ;Iggs_
clanl ©1 107 768 (AN 1FL Vo L3927 852 N LIE]
Vst | b i sive bushaei = [} :Il.'i'ﬁ'l""ﬂldﬂ {w yoaor pen Budged = 305 B
" e i e R BT = —— Tl T ———vpe— wi— o S— S—re—tie.

11 12



HELLENDE DAKEN

* Waterdichting (hellende delen)

* Staat buitenschrijnwerk duplex
* Waterdichting (dakterrassen duplex)
* Aansluitingen / details o.a. silex scheidi

* |solatie (hellende delen) : aanwezigheid, type, dikte

ngswanden
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Te voorzien budget

Res BOUDELO [17.767/E)
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* Hoofddak

= plat dak

+ complexiteit door aanwezigheid technische installaties
* Hellende daken

= duplex app.

+ Buitenschrijnwerk: ramen en ‘hellende’ (dak)ramen

+ Dakterrassen met steunberen (met silex dekstenen)

optie 2

+ Borstweringen dakterrassen: silex wanden en alu balustrades
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* Hoofddak

= plat dak

+ complexiteit door aanwezigheid technische installaties
* Hellende daken

=duplex app.

+ Buitenschrijnwerk: ramen en ‘hellende’ (dak)ramen

+ Dakterrassen met steunberen (met silex dekstenen)

+ Borstweringen dakterrassen: silex wanden en alu balustrades
* Gevels

BLOKKEN A en C:

in silex en buitenschrijnwerk

+ Complexe structuur (verspringende scheidingswanden)

+ Balkons : verspringend, recht en gebogen, bloembakken
+ Borstweringen balkons: silex wanden en alu balustrades
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GEVELSAenC

* Verspringende appartementen

* Complexe balkonvormen, gecombineerd met smalle
bloembakken

« Silex prefab beton/voegen: eentrapsdichting

* Geen/gebrekkige afscherming bovenaan silex

* Waterdichting balkons: tegen silex opgetrokken

» Afwatering intern, via ingestorte regenwaterafvoeren
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IFC - FIVB

Toauv, de Heer Arits
Stoofstraat 12
1000  BRUSSEL

Brussel, 13 m

Ofref.: 510/66.632/TW/AVD

Geachte Heer,

Betreft: - i ie van
- Residentie "Boudelo", Plezantstraat 7 te Sint-Niklaas

Al lang problemen
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6. Besluit
Mogelijk worder de vochtproblemen veroorzaake door een kek in de afvoerleidingen van
de balkonterrassen, Om dit te onderzoeken kan men best een preel nitvoeren. Indien
inderdaad Iek wordt vasigesteld, dan dient men ofwel de schade te herstellen, ofwel
de afvoerleidingen te vervangen door leidingen die asn de buitenzijde van bet geboww
worden asngebracht. Dt Jaatste i5 volgens ons het meest sangewezen gezien
herstellingen en onderboud versenveudigd worden.

Dwor de afvoerleidingen buiten het gehoww e brengen, zal men engrzijds het onderhoud
cn de eventuele herstellingen in de tockomst stetk vercenvoudigen. Deze oplossing
vanuit skoestisch oogpunt bovendien verkieskiji.
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Te voorzien budget |
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ﬁl'é Vlaanderen

De langetermijndoelstelling behalen met uw woning?
Keuze uit 2 pistes!
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Renovatieverplichting voor residentiéle gebouwen
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ﬁl'é Vlaanderen

(I}  sangekandigde wijzigingen wan renceateverplicnting
0 het Viaamse regeerakioond 204-2005 zijnde onderstaande wijogngen sangekoncgd

= e rencvatieplicht werdt beperkt ot op het huidige riveaw van lebel [ Het verders
wertrangingsped (s pepland was vanal 2028 wardt afgeschan.

& [ie Rarmipn waar an lbusaring van e wsrkzaamineden omaan e enavatepiloht
waidoen en oe termijm am de Dessgsstakioen B Ingrijpencs Snergetische Renouaties
NER! aan ta leyeren, wardt werhicogd naar 6 jaar U plaats van 5 jaarl

= ynor de renovat epicht b maicentile gebouner -wordl sen grnuareeerd
handnayingskader uitpewerkt.

D wetpeving moot nog worder; aangepast. Mear infa valgt-in de informatie Riernde
wepdt nog o huidige regeling vermekd.
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Maximale EPC-score vanaf 2030
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Maximale EPC-score vanaf 2030
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Asbestattest
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* Goot

* Staat structuur/regelwerk

* Loskomende bevestigingen gevelbeplating
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Mijn VerbouwPremie

i

Mijn VerbouwPremie. de eengemaakte
premic voor renovatic on energisbesparende

+ Treline Min VersoumLoket
wchemifresrociveremis b

* | rami af Calingnvie van wrkin

Hidomistn
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Mijn VerbouwLening
Bekifk of u in sanmerking komt voor deza
voordelige lening tot S0.000 eura, af te betalen
op maximaal 25 jaar.
WIE KOMT IN AANMERKING VOOR Inkonas-.
MU VERBOUWLENING? Entegarie.
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B 2reEn mEsimum prersebedrag over di serchillandes cataparaidn san werken haen?

Het is een investeringskrediet voor een Vereniging van Mede-eigenaars, met

iz «een looptijd van 3 tot 20 jaar

e the ] *een vaste rentevoet .

! «gelijke terugbetalingen ]
*Het renovatiekrediet is bedoeld voor duurzame en noodzakelijke KBC

renovatiewerken ter waarde van minimaal 100.000 euro in de
gemeenschappelijke delen van het gebouw, zoals dakisolatie, gevelrenovatie
of het plaatsen van hoogrendementsglas. Minstens 3 leden van de VME gaan

Cangee Mickdu [ :
sl gl . iairs o i het krediet aan.
tona b Ao *De VME moet als waarborg voor het krediet een kredietverzekering voor
: VME’s sluiten. Daardoor zijn de VME én alle leden verzekerd als een mede-

= e e AL eigenaar ingebreke blijft.
« Elke mede-eigenaar beslist voor zichzelf of hij deelneemt aan de lening.
«Je betaalt geen kosten voor hypothecaire waarborgen. KBC vraagt alleen

overdracht van de rechten van de kredietverzekering.

- B
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Bedankt voor uw aandacht .
Zijn er vragen ?

Joost BEKE EXPERTEN
i pert-architect.be ARCHITECTEN
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