
25/03/2025

1

A B

C

Residentie Boudelo
info vergadering 25.03.25

DIVERSE PROBLEMATIEKEN
• Infiltraties in enkele appartementen :

• Via ‘hellende’ ramen
• Via balkon bovenliggend verdiep
• Via scheidingsmuur tussen balkons

• Slechte staat dakdichting hoofddak
• Technische installatie bovenop hoofddak, op 

roestend/beschadigde sokkels
• Hellende dakvlakken: complexe waterdichting en 

aansluitingen
• Gevels in silex : eentrapsdichting, geen dekstenen
• Waterdichting balkons  staat beton? + slechte staat 

beplating balkonhemels
• Afwatering balkons : onbereikbare afvoeren / spuwers
• Hoogte borstweringen

MASTERPLAN GEBOUWSCHIL
• Hoofddak

= plat dak 
+ met technische installaties

• Hellende daken
= duplex app. 
+ Buitenschrijnwerk: ramen en ‘hellende’ (dak)ramen
+ Dakterrassen met steunberen (met silex dekstenen)
+ Borstweringen dakterrassen: silex wanden en alu balustrades

• Gevels 
BLOKKEN A en C:
in silex en buitenschrijnwerk
+ Complexe structuur (verspringende scheidingswanden)
+ Balkons : verspringend, recht en gebogen, bloembakken
+ Borstweringen balkons: silex wanden en alu balustrades
BLOK B:
in gevelbeplating (voorheen kantoren met vliesgevel)
+ Balkons : rechte vorm, alle verdiepingen gelijk
+ Borstweringen balkons: spijlen (alu)

• Sokkel (= handelsruimtes en garage) 

• Hoofddak
= plat dak 
+ complexiteit door aanwezigheid technische installaties op

tie
1

HOOFDDAK
• Staat waterdichting: vlak en randen
• Isolatie : aanwezigheid, type, dikte
• Staat leidingen/isolatie rond leidingen/ophanging
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HOOFDDAK
• Staat waterdichting: vlak en randen

 A / C : ‘op’: bedenkelijke staat, +40 jaar oud
 B : recenter

• Isolatie : aanwezigheid, type, dikte
 A / C : 8cm foamglas
 B : 8cm PU

• Staat leidingen/isolatie rond leidingen/ophanging
 staal / koper in goede staat
 bescherming lokaal openstaand  isolatie nat
 ophanging: verroest en te vernieuwen

• Hoofddak
= plat dak 
+ complexiteit door aanwezigheid technische installaties

op
tie
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excl. indexatie, erelonen, taksen, garantieverzekering excl. indexatie, erelonen, taksen, garantieverzekering

• Hoofddak
= plat dak 
+ complexiteit door aanwezigheid technische installaties

• Hellende daken
= duplex app. 
+ Buitenschrijnwerk: ramen en ‘hellende’ (dak)ramen
+ Dakterrassen met steunberen (met silex dekstenen)
+ Borstweringen dakterrassen: silex wanden en alu balustrades

op
tie
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HELLENDE DAKEN
• Waterdichting (hellende delen)
• Isolatie (hellende delen) : aanwezigheid, type, dikte 
• Staat buitenschrijnwerk duplex
• Waterdichting (dakterrassen duplex)
• Aansluitingen / details o.a. silex scheidingswanden

• Hoofddak
= plat dak 
+ complexiteit door aanwezigheid technische installaties

• Hellende daken
= duplex app. 
+ Buitenschrijnwerk: ramen en ‘hellende’ (dak)ramen
+ Dakterrassen met steunberen (met silex dekstenen)
+ Borstweringen dakterrassen: silex wanden en alu balustrades

op
tie
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excl. indexatie, erelonen, taksen, garantieverzekering
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= plat dak 
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+ Borstweringen dakterrassen: silex wanden en alu balustrades

• Gevels 
BLOKKEN A en C:
in silex en buitenschrijnwerk
+ Complexe structuur (verspringende scheidingswanden)
+ Balkons : verspringend, recht en gebogen, bloembakken
+ Borstweringen balkons: silex wanden en alu balustrades

op
tie

 3
 

13 14

15 16

17 18



25/03/2025

4

GEVELS A en C
• Verspringende appartementen
• Complexe balkonvormen, gecombineerd met smalle 

bloembakken
• Silex prefab beton/voegen: eentrapsdichting
• Geen/gebrekkige afscherming bovenaan silex
• Waterdichting balkons: tegen silex opgetrokken
• Afwatering intern, via ingestorte regenwaterafvoeren 

Al lang problemen
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Beperkte betondekking

BETONONDERZOEK

BETONONDERZOEK

Carbonatatiefront heeft wapening bereikt
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excl. indexatie, erelonen, taksen, garantieverzekering

EPC gemene delen
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EPC – Eisen 2050

https://www.vlaanderen.be/veka/energie-en-klimaatbeleid/vlaamse-langetermijnrenovatiestrategie-voor-gebouwen-
2050/de-langetermijndoelstelling-tegen-2050-voor-de-vlaamse-woningen https://www.vlaanderen.be/een-huis-of-appartement-kopen/renovatieverplichting-voor-residentiele-gebouwen

https://www.vlaanderen.be/een-huis-of-appartement-kopen/renovatieverplichting-voor-residentiele-gebouwen https://www.vlaanderen.be/woningkwaliteitsnormen/maximale-epc-score-vanaf-2030
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https://www.vlaanderen.be/woningkwaliteitsnormen/maximale-epc-score-vanaf-2030 https://www.vlaanderen.be/asbestattest

GEVELS B
• Goot
• Loskomende bevestigingen gevelbeplating
• Staat structuur/regelwerk
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Het is een investeringskrediet voor een Vereniging van Mede-eigenaars, met
•een looptijd van 3 tot 20 jaar
•een vaste rentevoet
•gelijke terugbetalingen
•Het renovatiekrediet is bedoeld voor duurzame en noodzakelijke 
renovatiewerken ter waarde van minimaal 100.000 euro in de 
gemeenschappelijke delen van het gebouw, zoals dakisolatie, gevelrenovatie 
of het plaatsen van hoogrendementsglas. Minstens 3 leden van de VME gaan 
het krediet aan. 
•De VME moet als waarborg voor het krediet een kredietverzekering voor 
VME’s sluiten. Daardoor zijn de VME én alle leden verzekerd als een mede-
eigenaar ingebreke blijft.
• Elke mede-eigenaar beslist voor zichzelf of hij deelneemt aan de lening.
•Je betaalt geen kosten voor hypothecaire waarborgen. KBC vraagt alleen 
overdracht van de rechten van de kredietverzekering.

Bedankt voor uw aandacht .
Zijn er vragen ?

Joost BEKE
info@expert-architect.be
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