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LYAn DI 1ZUR CERT SEPTAUTE TEOIS, le viagt-hult juin.
vent Hous, haltre Albert JEGHIRS, lotaire & LIEGE.
CHT CCHPAREU -
D'UIE PART
Longieur Henri~Joseph-fené-Ghislain THYSSEN, Avocat, nd &

Saint Trond, le vinpgt-huit jvillet mil neuf cent trente-cdeux,
célibataire, Cemeurant & Lidge, quai Van Beneden, numero 24,

'AUTHE FPART

La Société Anonyme "BOUJBIDRIJE AFGLIUCKIY, en {ranceis
WEHTREPRISIES AiwLIDCKK”, ci-apres invariablement dénommée
"AMBLIHCKY", dont le siége social est établi a Anvers, Dam-
bruggestraat, numévo J06, e ¢té constituse sous la forme de
société de personnes & responsabilité limitée et sous la deno-~
mination "Entreprises Générales Francois AMELINCKIM, suivant
l'acte regu par Faltre VAN IIGEl, ldtaire de résidence & An-
vers, le dix mai mil neuf cend trente-~huit, publie aux Annexes
gu lioniteur Relge du vingt-neuf mal suivani, sous le numero
8840, La reison sociele a &té changée en la ralson soc1mle ac-—
tuelle suivant 1l'acte regu par le Notaire VAN WINCKEL & An-
vers, le vingt-cuatre mars mil neuf cent cinguante-huit, pu~-
blié aux Annexes au lioniteur Belge du douze avril suivant,
sous le numero 7117,

oe

Lacite société de personnes & responsabilité limitée 2
été transformée en sociétd anonyme par 1l'assemblée génervele
extraordinaire des actionnsires de la socigté, tenue le vingt-
neuf décembre mil neuf cent soixante-cing, dont lc¢ procés-
verbal e €te dressé var le Hotalre Paul SKIT, Anvers, et
publié aux Anvexss au Koniteur Belge du gquatorze janvier mil
neuf cent soixante-six, sous le numéro 11363,

R

Les statuts ont e¢te modifiés pax décision de 1‘ assemblée
generele extracrdinaire des actionnaires da la socizte, tenue
le treize décembre nil neuf cent soixante-six et dont le nroe-
ces-verbal o dte Cressd par Maltre Peul SIETY, llotaire & An-
vers, publisz aux Anpexes zu honiteur Belge du viagt-guatre
décembre mil neuf cent soixante-six, sous le numero 37226,
Cette assemblec gendrale & prolongd lo durée Ge la socieié
jusgu'an treizo decembre mil neud cent nonante-six.

Les stotuts ont &t modifids pour la derniere Tols sui-
vant décision ce l'assemblée généragle extreordinaire des ac-—
tionnagires dont le¢ procés-verbal a &te dresse pnar le Tot aire
Léon VINBRUGGEE, 2 Bruxelles, lec huit juillet mil neuf cent
septante ¢t nublie aux Anvexes ou lhoniteur Belge le v1nft

cing juillet suivent sous le numéro 2413 ~ 2,
Tci representée par

lonsizur Alfred ROMKGIIS, Dirvecteur de loa socigte, demcu-
rant 2 Arveru, August Vcrmuylenl&an, 23, agissant en vertu des
pouvolrs B lul conféres par dfcision du Conseill d'Administra=
tion dont 1e NTOCIE=Ve 191 o eté dressd par le dHoteire Lion
le gui

2 1h
VERBEUGGEY, 3 Bruxclles, guinze juin mil neud cent septante



~

2.
publié eux Annexes au Honiteur Bolge du Geux juillet suivant
sous le numéro 2026 - 4,

LESQURLS COIPLRAIDS ont reguis le Notnire soussigunéd d'acter
authentiquement ce qui suit

Néelarations Sliminaires — Doseription ot Division de
la Bésidonces - Co»xrntlcn avee lo Ulonrlet aire ¢u fonds.

CHAPITRG I — Situption immobiliére.

b

Fonsicur Henri THYSSHE, comparant d'une part, cst proprié-
taire des biens immobilicrs suilvants

DESIGIATICY - Ville de LIEZGE : Article 4915 le la metrice
cadastrale de le Auitiemc Division : Une parcelle dc tberrain
dtant 1'assicbbe de deux maisons d'habitation avec cour et tou-
tes dépendances, sises rue des Bornpes Villes, numéros 32 et 34,
cadastrécs Scetion A numdros G21/o et 970/1 mour ung contenance
globale &¢ cing cent septante et un netres carrés, lo tout 105"
gﬂa 4 ladite rue ; DEBECY Daniel j JOASSIN-HARIELS Veuve Armanc

FRAIISOLET-BOSS0H Hobert ; IEUVILLE Zmile ; TOSSEUG-T LRGEL Ll-
phonse ; REULRD Remee, laurice ot Berths REVATD-VERDBOIS Veu-
ve Heetor ; CROMEEL-HAIRGUET Faul, ou ropr zgentants.

bk
PR

CRIGIVE D3 LA PRO ZIDTM.M 11 cst propristaire des immeubles
prédécrits par suite la donation cui lui en o #té Ffaite on
avencomentd u'h01r1c seul heritier réscrvataire ¢u co-
notewr, wpedr scn pero I ,f‘ﬂur CY“l*TOO“Oh~HJCOluu THYSSEL,

ingénicur 01v11 @ Liége, aux btermes c'un acte regu
par le loteire igng, le trente juillet mil neuf
cent septante i% au Premier Burcau des Hypothe-
gues h Lidge, le douzc colt mil neuf cent scptante et un,
volunme 2415 numéro 11.

TEYSSLL pare on dteit scul propridtalre

Longsicur Henri
nour les avolr recuﬁlllls %ent en vertu de la donstion-pertage
consentic var son nére hasicur Henri THISS n ses cnfants
MEU, Uoteire &

[y

e

apux termes d'un seie vocu par Leitve I
5 o

1%

“

3
T i

Heeroeteren, le vingt evyil mil neufl cor vingt~huit ¢uten
suite du Cscés de son pere survenu il y o plus de trente ans.

SITUATION HYPOTHLCAINE, - lO}FlCLl Henri THYSSEID déclare
guc les biens nridesignés sont cptidrement quittes et libres
¢e toutes dettes ev chorges hypothecalrco ou privilégidces
euclcongues, co gui sera justifiéd & qui de Groit par un
état hypothdcaire rigulier et complct.

BEICIICTIATION 4 REVCCATICH.- Aux bermes d'un acte regu
par le Hotairc soussignég, ic quaborze juin mil ncuf cent scp-
1 e-trois, i‘onsicur Henri-Jesceph-Iilcolns THYSSEN, Gonateur
dpioramé, o roaonce

p”é % tous vpriviléges ct & 1'action révoca-
toire lui onpartenant on vertu des articles 933 et suivants



3.

CHAPITRE II -~ Constructions - Plans - Permis de bAtir.

L LMELINCEX o Géecidd d'driger X ses frais, riscucs ct
périls, sur l'assicittc des terrains preédéerits ot apres Jémo-
lition es constructions, un cnscmble immobllier cul sera régi

ar les dloPOblth“o de 1'article 577/bis du Code Civil (loi
2u huit juille® mil ncuf cent ving —qu“t? 3} reletif a la divie-
sion horizontalc de le propriete ot & 1'indivision forcéc et
permancnte ot dont la construction et lao vente secront soumi-
ses aux dispositions de le lei du ncuf juillet-mil neu? cent
septonte et upn concernsnt los habitations a construire ou gn
voie de construction ¢t & celles du présent Lcte de Base.

T - @n vue de cette construction, AMILINCKI a feit dresser
les plans de 1'immeuble par Monsicur 1' Architecte Leo
PEETEPS, Gomicilié » Anvers, lLiolenstrast, 71, immatricule sous
lc numéro 240 de 1'Crdre des Architectes de¢ lo Provinee d'luvers.

Ces plans signds par ledit hrchitecte somt & 1'instant
dénosés pour &tre snnexés o présent acte aprds avoir &té
sipnds per le représcntant &'ANELIICKN ot revétbus de lao men-
tion A'ennexe yar le Hotaire soussigné ; ce sont :

- plan numero 1 : scus-sol (4.1).

~ plan numére 2 : res-~de-cheussec {4. ?)

~ plen numéro 3 : $tages-—type du premier su huitiome (4.3).
- plan ruméro 4 : dtage tochnigue (ﬂLUVlPNd (4.4).

¢ - Le permis de bAtir o 4td ddlivre por lus services
comnvuc’ts de la Ville ée Liege, lesix octobre mil neuf-cent
septante~deux sous le numéro 47.568 - B.

CEAPITKE III - Description de la Résidence,

ui constituera un seul cnscmble immobilier,

cst composze ivers lots ou biens privés qui comprendront

chocun des éléments privetifs et des guotitis dans lku DaL-

tics communos le tout, ainsi cu'il résultera de la descrip-
5

;
tion qui ve suivre et dos dispositions de l'hcte de Base

En pdénéral, on doit considdrer quc sont partics communcs
outre le terrain d'assictte de 1'immeuble, celles gqui sont &
IT'usage communr ; cn cos de doute sur lo caracterc comrun ou
privatif, la preférence cst donnze & lo communaute.

cuent aux partics privetives, co sont ¢n gengral celles
gui sont constitutives &'un lot prive avece ses dépendances,
& ll'exclusion des partics commures, cu gui sont 2 l'usage
exclusi? d'un lot prive, gu'elles sc trouvent 2 Ltintérieur

ou & ltextericur dc cclui-ci.

Les énumerrtio&s de communes ¢t de partices prive-
5]

sont <roncistives ¢t nonr li-

mitatives



L - SOUS-SCL {(plan numéro 4.1}.

Ce nivoatu comprend

10- Qes perties communes génsrales, dtant @ la rompe
¢t 1'aire de MAROLEVIGE ACE BArfpcs ; Ia dave » choufferic aveo
80 s installations de chauffage ¢t ceu ;3 les trois locaux des
vide-poubelles avec arrvivees Ces tremics ouX orcdurcs ¢t les ses
avece V”ntllwtlo s 1l cave de la copcicrgcorie Sous 1'¢scoalicy
1'escalicr avee sa cage, son palier et la porte coupe~feu de
communicetion avee les couloirs de cave l'ascen30ur avec sa
cabine, sa cage ot son apparcillege ; 1l bassin dlorage avec
son ng reillage ;3 tous les couloirs, sas, de sgagenents ¢t sys-—
témes de nrotection contre IL'incendie j les cmplacencents gez
et dleetricite ot tdléphonc ;5 toubes canalisations ot climen-

tations prlholnwles,

chutes, gaines, evacuaticns ot aératvious,

acces vers los emplecements do perking ot caves.
20~ dos partics privetives, etent :
- trente-trois caves dénommdes C 1 & € 33 3
quatorze cmplacements pour voiturcs, num crobiés
GP t 2 GFP 14, trois de¢ ces emplacem wonts $tant coublbs ¢t por-

voent

TLS?‘CthCHL nt les

runéres GP 1 et GP 4, GP 2 et GF 5

ainsi que GP 3 ¢t GY 6.

B

B - BEL-DE-CEAUSSELE (plan numéro 4.2). Ce aniveou compread
¥ cempunes geéndrales, étant ¢ le hell
Teppertenents “““EEE"%ET“CZ:"fLragcmchuu, Cage
bscﬂlfm nalicr ob portc coupe-iou, cagc
d'aSCCFquT avee porum couﬁowfeu 5 1 local pour Tremlsc e
vilos ot veiturces a'cnfants ;¢ les cmplecements gan b
Slectricite : la porte ¢n fegads ¢t les rempes ¢'accds au
serking du roz-de-chaussde avee lg cour 2 olir libre st & co-
lui du SOH”“SOl : toutes conelissticns oi ~limentations »rive
cipalas, “Cupl“ﬁub chu%cs, naines, evecuntions ot aerations |
les trémics sux ordurcs svoe leurs aswetiocns § tous systimes
do nrotection contre L‘lncvuﬂiﬂ.
20— des parties priveiives, gtant

o) un vasbe local ddnommé ki, & usage Ge magosin,
bureau, hebitation ou exercice d'unc proicssion lﬁbéralo,
avee instaliations senitaircs ot oceds b ounc trémic oux
oraures (portillon coupcmfeu) ot dont 1'aménagoment intd-
ricur sora fait en fencticn de sa Gestination,

b) dcux locapux, accessibles »nar la cour, ESaYeln s
més Riscrve nunidro 1 (mﬂn351n sur rempe) ot Réserve numérc 2
gui scront ”{?\cu@ suivant ce cui conviendre & LNELITCHEA
ou nux futurs acgureurs.

C) doupe

GB 15 & GE 20,
respectivement los
ainsi gue GB 17 =v

i
trois 4

qzrﬁgcsn“ovc"
¢ oces hoMUS
nudreos GB 15 ¢t
GR 206,

pour volture, numérotés
Stant doubles c tant
6B 15, GB 16 bt GB 19
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0« DTAGHE-TYPZ (du premier nu huitiemae inelus) (nle
nurdro 4.3).

Le¢ nivesu—-type comprond, oo goucho h droite ¢n foil-

snnt facc o Bisidence ¢
19« dos wnortices arce wiéndreles, Stent ¢ llensoeme
“7_"‘—L ““““““““““ g i ?
ble constitusz per le blee & e e cgeur ot d'escolicr

avee paliers, dépagements, portes coupe ~feu et les emploco-
o

ments dlectricité et gaz 1'osca110r ée sccours avece sSou
policr, accoléd o la fronde orriere cnbre les terrassses de
1'apnartement 4 ot du studio B oo los brémics sux orfures avec
leurs cdrations ; tous systémes de cteetien contre l'ine-
cendic ; toubes canalisctions ¢t ol 15 principales,
chutes, paines, @&

204 dos perties privatives, consvitutives & cheque

o) un apnertement Ao type h,ddnomme A1 % 478
suivent 1'dtage, 2 1'uxtrime pouche, compre rant @ dégagement

3
i

L]
Alentrie avee ccces au lecal vide-poubelle (poruillom CoOUuRE -
feu) ¢t placard 3 holl central living en fagnde ovee
terrasse ; cuisine dguipse avec adborras ¢t %e““35°ﬂ arridre
ddgegenont de nuit avee salle de boin montée et wetcer clo-
sed ; une chombre pumdro 2 dClul’éG latdralenent ut une
chembre rumdro 1 0 Ilarrierse ovee Lerrassc.

b) mmé B/1 & B/3 sui-
vent 1'étoage, 2u COMﬂr*‘“ﬂu §oun
ddpagenent a'ont , : {portillen
coupe~Ffeu) ot placard § une & avece veter-
clesed 3 un living orridre e oune
c

sive dcuipde comvunicant

agnomms C/1 & C/C
1h, comprenant b
AVEe nCees ou
chembre & coucher

¢) un ewparicment 4o
vivent L'etege, au
13 avece “1ﬁctlu, livin :
ide~-noubellc (“Oru111Cu Couns -

(ccs trois piéces etent mrole aécs vogts terresse
en Pocade nccessible du living et d 1si;a) poun vater-
closcd et urme s2lle és bnin montde sur 1o hell.

a) wn avsorvtenent do By dnemné /1 B D/2
suivant l'dtape, & 1l'extrime droite me configuration
¢t disnosition que l'appartamﬁﬂt Ce ujoc A, malgrd cerieincs
différences Qe dit spéeinlement 1'acces cu vidoe-
noubao uisine (pcrtlllo“ ccupu—fcu).

) (plan 4,4), Ce mivenu
reurait comprent ¢

LGS

communcs géndrnles, dtant

a) los toitures (au-dessus du huitienc stegu
de 1'&vagc teehnicues) evee leur ossaturs, leuw
Yeur couvortur" ¢ toubes les cheminges ot

ntilation ou &'dvacuation nvee socuchos, CoOuUvEIT LU~
3

cccossoires 3 ies poubrelles do

e 3
Vo



tous systémes de protection contre llincendie ¥ comnris 1o

trappe d¢ l'escalicr do secours ~cceld b o la fagnde arxTieére
toutes capnlisabicns ot elimentations principrlces, chutes,

prines ot $vecustions 3 lo capge dlescalicr avee llescalier
les pelicrs ¢t la norbe coupe-feu 3 le pelier central avec
dépagenent d'peces & 1o tolturce Sh““lom;ww+ te huitienmce Sta-

n

c
L
w
gc ¢ 1o loeal contenent lo machineric e l'agcenscur avec
son sos d'acees ¢t ses portes coume-feu § les emplocoments
Sleetricite ot goo.

b) les locsux de la concicrgeric comprenant
hzll avec plecard vestisire ot woter cloged 1iv1n5 avee
terrasse avont ; cuisine 2ouindc ;
acces au vide-poubclle {(portilloen tpe--foun ng de nuit to
donnant ccces 8 la selle dlenu g ' i :
terrosse cceessible.

29— des partics privativ constitubives d'un np-
partement qui s 'HSFvaﬁﬂﬁﬁaz%CHG“ﬁ spécinl 4/9", com~
nrenant : dézagement dlentrde avee acceés au vide-poubelile
(patilion coupe-fou) 3 hall centrel avee placard ; grand
living en fagade avee vaste terrassc avant eb petite der-
rassce prridre ; cuisine dguipde en facade avent j dégagenent
de nuit avec wabter closed et salle de bein montdc § doux

.

chrmbres b coucher on facede arridre dont une dounant nceds

- »
LW

= Mme geats o o

a2 UG vaste Lorrassc.

1 - Les superficies dcs lots priveés peuvent &bre ealeulées
on foncbicn des mensurations indicudes rsux plans cl-onnexds,
sous réscrve dlunc toldranmce de gqustre pour cent (4 %) -
(Scetvion IV - article 2).

2 - (IELINCEE so rés ettribuer ocu de e »ag avitribuer
d¢ coves 2 coertains lots prives. '

CHAPITEE IV - Iiise do 1'Ipmcuble sous lo répime de
1n Conronrists forcde ot permencnic ~
Division dc¢ 1 'Inmeuble,
Zn vue de lo réelisstion du projot formé, Licrsiour
Henri THYSSEW, comparant &'unc part, ddelarc par les préscn-
tes placer 1Qa terrelng prﬁqicrits luz nrtenant sous le
régime ¢e la copropridtd Jorcie ot de 1'indivision permanco-
te, on exdcution ie 1'article 377/%is du Code Civil, pour

les nffecter comme pertie communc gérérale & 1'ensemblo &
dfitier, :

4

Dilautre nort, MMELINCED, cn so guzlitd do promoteur,
déclarce opérer la division 4 scmble on »warties pri-

udit ense
¢ in compositio“ n etd

vetives ¢t en pordices ceompmunes dont
dderite nu Chapitre TIT auwi prdcdde ot dont lao définition
Q
no

\3 Q11
résulte Cog dismositions <c¢ 1l Scetion X1 ci-nor bs.
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Par l'effet de ces déclarations, il est créé des lots pri-
vés formant des fonds distincts susceptibles de fairel'objet
de droits rédels, de mutations entre vifs ou par décés ou de

tous gutres contrats.

in conséguence, chague lot privé tel qu'il sera déterminé
dans le titre de propriété de son acquéreur constituera une
entité juridigque comprenant en un ensemble indivisible les
parties en propriété privative proprement dites et,comme ac-
cessoire indispensable, la fraction ci-aprés fixée dans les
parties communes générales,

I1 en résulte que 1'aliénation d'un lot emporte nécessai-
rement 1'aliénation simultande de la partie privative propre-
ment dite et de la gquotité des parties communes qui y sont

attachdes,

TABLEAU DES QUOTITES

dans les parties communes généreales

divisées en dix mille/dix milliémes.

i i s e e ot i VAL Ry A AL S S e s At Aiaa A WA il A S B A B e Y o e

- emplacement
milliemes

-~ emplacement
millieémes

- emplacement
milliemes

- emplacement

- emplacement

- emplacement

~ cmplacement

~ emplacement

- emplacement

~ emplacement

- emplacement

double GP 1 et GP 4, quinze/dix
double GP 2 et GP 5, quinze/dix

duuble GP 3 et GP 6, quinze/dix

GP 7, dix/dix millieémes
GP 2, dix/dix millidmes
GP 9, ncuf/dix millitmes
huit/dix millidmes

GP 10,
GP 11,
GP 12,
GP 13,
GP 14,

guinze/dix
treize/dix
treize/dix
quinze/dix

milliemecs
milliemes
millieémes
millieémes

Boxes au niveau du rez-de-chausséc
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GB 15 ¢t GB 18, guinze/dix

-~ box double
milliémes
~ box dauble
milliémes
- box double

milliemes :
- box GB 21,
~ box GB 22,
~ box GB 23;
- box GB 24,
- box GB 25,
- box GE 26,

Locaux au

GB 16 ¢t GB 19, quinze/dix

GB 17 et GB 20, quinze/dix

dix/dix
dix/dix
dix/dix
dix/dix
dix/dix
dix/dix

nivean

milliemes
milliémes
milliemes
milliéemes
milliémes
milliégmes

du rez—-de—-chaussée

~ réserve numéro 1, trente-trois/dix millieémes

15/10.000 .

15/10.000 -

15/10.000 .
10/10.,000 -
10/10.000 -
9/10.000 _
8/10.000 .
15/10.000 -
13/10.000 -
13/10.000 -
15/10.000 -

15/10.,000 —
15/10.000 -

15/10.000 -
10/10.000 -
10/10.000 -
10/10.000 -
10/10.000 -
10/10.000 -
10/10.000 -

33/10.000
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- réserve numéro 2, vingt et un/dix milliémes : 21/10.000
~ local dénommé M 1, trois cent cinguante-
neuf/dix milliémes : 359/10.000

Appartements (du premier au huitidme étage)

~ appartements de type A,

chacun trois cent soixante-six/

dix milliémecs 366/10.000

ensemble deux mille neuf cent

vingt-huit/dix milliemcs : 2.928/10,000

- studios de type B,
chacun cent cinquante—trois/

dix millidmes : 153/10.000
ensemble mille deux cent vingt-
quatre/dix millidmes : 1.224/10.000

-~ appartements de type C,
chacun deux cent quarante-huit/

dix milliemes : 248/10.000
ensemble mille neuf cent gquatre-~
vingt-quatre/dix milliémes : 1.984/10.,000

- appartements de type D,

chacun trois cent quarante-sept/

dix millidmes : 347/10.000

ensemble deux mille sept cent

septante-six/dix millidmes : 2.776/10.000
Hiveau du neuvidme étage

~ appartement spécial A/9,

quatre cent trente-deux/dix milliémes : 432/10.,000
Total : DIX MILLE/DIX MILLIEHES : 10.,000/10.000

» Pt ]

Remgrgue : Aucune quotité dans la coproprdstd n'est atta-
chée aux caves en sous-sol,

CHAPITRE V -~ Construction pour compte de
L5

Yonsieur Henri THYSSEN,

En exécutbion des conventions intervenues directement entre
les parties aux présentes et dont toutes les clauses, stipula-
tions et cngagements restent cntidrement d'application, les
comparants ont convenu ce gui suit

I - Monsicur Henri THYSSEW, comparant d'une part, approu-
vant le¢ projet d'AMELINCKX et les plans ci-annexés, déclare
vouleir devenir propridtairc des lots privés suivants qu'AME-
LINCKX s'engage cxpressément & construire pour son compte et
% lui réscrver dans lo Résidence & édifier, savoir

e) les appartements et studios constituant les qua-
tridme ¢t cinquidtme $tages en cntier, c'est-a-dire, suivant
la description contenue au Chapitre 111 qui précede, les lots
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Teetdes aux lots privés que leo comparant dtunc part s'est ré-
serveé aux termes du présent acte,

Faire toutes &déclarations et notamment relatives a 1'ori=-
gine de la propriété ct & la situation hypothécaire ; stipuler
toutes conditions et scrvitudes ; fixer 1'époque d'entrée en
jouissance ¢t celle du paiement du prix, recevoir les prix en
principal, intéréts ¢t accessoires, en donner quittance avec
ou sans subrogation ; prendre arrangement avec les créanciers
inscrits ; accepter des acquéreurs toutes garanties mobilieres
ou immobilieéres.

Dispenser le Conserveteur des Hypothéques compétent de pren-
dre inscription pour quelque cause que cc soit ; donmer main-
levée avec renonciastion 2 tous droits de privileéges, d'hypo-
theques ou & 1'action résolutoire, consentir a la radiation
partielle ou définitive de toutes inscriptions d'office ou
autres, le tout avec ou sans paiement.

Aux effets ci-dessus, passer eb signer tous actes, docu-
ments et pidces, élire domicile et généralement faire tout ce
qui sera utile ou nécessaire, méme non explicitement prévu
aux présentes.
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SECTION II

ACTE DiE BASE.

Article 1.~ ACTE DE BASE - CAHIER DES CHARGES PARTICULIER -
CAHIER DES CHARGES ~ REGLEMENT DE COPROPRIETE.

a) Le présent acte comprenant les déclarations préliminai-
res, la descripbion et la division de la Résidence, les conven-
tions avec le propriétaire du fonds (Section I), les disposi-
tions de la Section II, le Cahier des Charges particulier
(Section III), le Cahier des Charges (Scctioan IV) et le Reégle-
ment de Copropriété (Section V) ainsi que les plans précis,
constitue 1'ACTE DE BASE de la Résidence.

Ils font avec le compromis, l'acte de vente et le des-
criptif des travaux, la loi des parties,

b) En cas de contradiction ou d'incompatibilité entre 1'u-
ne des stipulations des documents susvisés, la stipulation du
compraomis ou de l'acte authentique de vente, doit 1'emporter.

¢) I1 est toutefois expressément convenu que toute clause
de 1'Acte de Base, du Cahier des Cherges, du Reglement de Co-
propriété, du compromis ou de l'acte authentigue de vente qui
serait contraire aux dispositions de la loi du neuf juillet mil
reuf cent septants et un réglementant la construction d'habi-
tations et la vente d'habitations & construire ou en voie de
construction et de 1'Arrété Royal du vingt et un octobre mil
neuf cent septante et un portent exdcution des articles 7, 8
et 12 de cette loi est réputée non derite pour autant que les
conventions entre parties tombent sous 1l'application de cette
loi.

Article 2.~ RESERVE DE MITOYENNETE,

AMELINCKX se réserve, & son seul profit et sans indemnité,

le droit de percevoir les prix des reprises de mitoyenneté
per des propriétaires voisins,

Ce droit emporte ceux d'effectuer le mesurage, d'estimer
le prix de la reprise, d'en donner valable guittance et de
poursuivre toute action judiciaire y relative.

Ce droit n'entrafne pour AMELINCKX aucune obligation d'ine-
tervenir dans 1l'entretien, la protection, la réparation ou la
reconstruction des murs mitoyens, sous réserve de 1l'applica-
tion de la garantic décennale.

Article 3.- EVENTUELLES CESSIONS GRATUITRES DE TERRAINS.

L'immeuble est construit sur le terrain tel qu'il est dé-
crit dans le présent Acte de Base.

L'établissement d'ure zone de recul ou l'aménagement de la
voirie ou d'une zone verte ou touteautre considération peuvent
amener AMELINCKX 3 devoir prendre vis-—a-vis des autorités pu-
bligues certaines dispositions relatives a une partic des ter-
rains.
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Dans ce cas, par le scul fait de leur acquisitaon, lcs
ACHETEURS donnent mandat irrévocable a AMELINCKX pour aliéner
3 titre gratuit ou onéreux, échanger, donner 4 bail ou en
jouissance gratuite, grever a titre onéreux ou gratuit, d'un
droit réel quelcongue partic dudit terrain en faveur desdites
autorités publiques.

Ce mandat irrévocable implique le¢ droit pour AMELINCKX de
stipuler toutes les conditions jugées utiles, de passer tous
actes nécessaires, de signer toutes piecces, plans, Cahier des
Charges ot autres documents cn rapport avec 1'acte & conclure,
d'encaisser toutes sommes c¢t donner valable quittance, de don-
ner toute procuration avec pouvoir de substitution, de donner
mainlevée de toute hypothéque, et cactera, le tout au nom et
pour compte des acquéreurs, sans aucun décompte avec ceux-ci.

Article 4.,- SERVITUDES.

A./ Les lots privés et leurs quotités dans les partices com-
munes (constructions et terrains) sont vendus aux acquéreurs
avec lc bénéfice ou la charge de toutes les scrvitudes actives
ou passives, apparcntes ou occultes, continues ou discontinues
dont ils pourraient &tre avantagés ou grevés, sauf aux acqué-
reurs b faire valoir les unes & leur profit et & se défendre
des autres, mais lc tout & leurs frals, risques gt périls,

sans intervention de AMELINCKX ni vecours contre lui.

B,/ 1 - La terrasse avant de 1tappartement A du neuviame
étage ¢t la terrasse avant de la conclergerie (neuvieme étage,
5i celle—ci était transformée en lot privé) seront grovées
d'une servitude de passage au profit de tous .les appariements
pour permettre 1'accés aux potences de déménagement.

2 - Les terrasses privatives en facade avent (apparte-
ments A -~ C et D) sont grevées d'une servitude réciprogue d'ac-
ces et de passage én cas de besoln (dvacuation des occupants,
circonstances excepbionnelles, cas de force majeure, et cacte~
ra). I1 en cst de¢ méme pour les terrasscs privatives en facade
arriere des studios B qui seront grevécs, dans les mémes cas,
d'une servitude d'accds et do passage cu profit des apparte-
ments D, pour permetire aux occupants de ceux—ci d'accéder &
l'escalier de secours.

Toutes les conduites d'eau, de gaz et d'délectricité,
tous les tuyaux d'dvacuation, les éventuelles aérations et de
facon générale, toutes les canalisations - rien excepté ni ré-
servé - peuvent &tre placées dans les parties communes, dans
les appartements, les chambres de réserve, 1l0s caves a4 provi-
sion, les garagcs et dans les lots privés, qusls qu'ils soient,
de la facon b déterminer librement par ANELINCKX. Il en est
de méme pour toutes canalisations souterraines ct les chambres
de visite techniquement nécessaives ¢t/ou indispensables &
cet dgard, Les acquéreurs et usaggers ne peuvent revendiguer &
ce btitre sucune indemnité et ils devront toujours accorder li-
bre acces A leur lot pour permettre tous les travaux qui se-



raient ndécessaires a ces conduites, tuyaux ou canalisations.

D./ 4bris.

Suivant les prescriptions éventuelles des autorités
publigues, les caves et les pnsSsages communs indiqués aux plans
en annexe pourront Gtre affectés comme abris dans 1'immeuble
et ils pourront &tre utilisés comme tels dans les conditions
ot circonstances définies par les-autorités publiques.

Ces caves et ces passages pourront domnc ttre groevés de
cotte servitude sans aucunc indemnité quelle gu'elle scoit au
profit des acquércurs propri¢taires de ces caves, Sens recours
contre AMELINCKX.

L./ CABINES & haute tension - Cobines de détente pour le

gaz.

Si la compagnic distributricce dtélectricité ou du gez
exigeait 1'installation dans 1'immeuble ou sur le¢ terrain luil
appartenant d'un apparcillage de transformation du courant
électrigque & haute tension ou de détente de pression pour le
gaz, AMELINCKX re¢oit mandat irrévocable des scqudreurs de né-
gocicer en leur nom et pour leur compte toutes conditions sc
rapportant & 1l'établissement de ces appareils et de passer
tous actes quels gu'ils soient & cet effet.

Les locaux ou lesdits apparcils de transformation du
courant électrique & haute tension ou de détente pour le gaz
seranient éventuellement installés, apparticunent aux partics
communes de 1‘'immeuble, mais ne peuvent &tre utilisés par les
acquéreurs individuellcemont,

Seules les compagnies distributrices d'électricité et
de gaz v suront acces, toujours " et A tous moments quelconques,

Le contenu de ces locaux, c'est & dire tous installe-
tions et matéricls cn rapport avec la transformation du cou-
rant électrique & haute tension et la détentec de pression pour
le gaz restent la propriété exclusive de la société distribu-~
trice gui en aura également l'entretien de méme gue celui du
local & sa charge.

AU cas ol les socidtés distributrices d'électricité ou
de gaz procéderaient & 1'achat d'un droit guelconguc, 1'entre-
preneur c¢n reccvra le prix a son propre avantage sans qu'aucun
décompte avec la communauté ou les copropriétaires de lots
privés, individuellement, ne doive dtre fait & ce sujet.

Article 5.—- CHOSES PRIVATIVES.

Font 1'objet de la propriété privative, les parties de
1'immeuble qui sont & 1'usage exclusif d'un copropriétaire,

Ainsi sont privatifs -~ sans que la liste ci-dessous soit
limitative - les éléments constitutifs des lots et de lcurs
dépendances privetives & 1'intérieur de ceux-ci , tels :

-~ les planchers, carrelages et autres revétements avec ~leour
soutenement.
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-~ le revétement des murs et le plafonnage avec décorations,

- les fenétres comprenant les chéssis, les vitres, les éven-
tuels volets et/ou persienncs.

- les murs et cloisons intérieurs, & 1'exclusion des gros murs,
voiles, colonncs et poutres en béton.

~ les ‘revétements et les gade~corps des balcons et de toutes
terrasses, y compris cclles construites sur le toit.

~ les portes palidres, les portes interieures, les portes de
dépendances privatives nu sous—sol.

- les menuiserices ¢t guincaillcrics.

— les installations sanitaires et de chauffage desservant le
lot.

~ les installations du parlophone ct de 1'ouvre-porte.

- les canalisations d'eau froide et chaude, de gaz ¢t d'élee-
tricité, de cheuffage & l'usage cexclusif d'un lot dans leur
scction se trouvant dans le lot desservi.

-~ les compteurs & l'usage d'un scul lot.

Sont également primtifs les accessoires & l'usage des lots
¢t se trouvant cn dehors dc ces dernicrs, notamment
- les sonneries aux portes d'entrée des appartements.

- les boites aux lettres dans le hall &'entrée commun.
sauf les parties de ces éléments gui seraient & usage commun,

Article 6.~ CHOSES COMMUNES.

Sont communcs, les parties de 1'immeuble affectees & 1'u-
sage des divers lots ou de certains d'entre eux, et notamment,
sans queé la liste ci-dessous soit limitative

— l¢ terrain bati et non bati, les fondations ot les gros mursy
1'armature bétonnde de 1'ddifice et les hourdis,

- leg rovétements et la décoration des fagadces.

- les échelles ou escaliers de secours.

-~ le gros oeuvre des terrasscs, balcons et des aires d'acces
aux garages.

- les acces & l'immeuble vy compris les accés aux garages, aux
cours intéricures, en ce compris les portes et clbtures de
ces acces.

~ Jes gaines et tdes de cheminédes.

- les gitages.

- les toitures de 1'immeuble, des garages ou des dépendances
avec leur recouvrement ¢t les tuyaux de descente.

- le résepu géndral a'dgofits, les fosscs, les canalisations de
gaz, ecau, électricité, de téléphone, dc radio, de télévision,

- 1'installation de chauffage, d'eau chaude, ct tous les acces-
soires.,

- les cages d'escaliers.

- 1'installation compléte des ascenseurs avec leurs accessoires
¢t la trémic desservant lcs appartemcnts des étages.

~ antenne de radio et de télévision.

- les locaux éventucls pour voitures d'enfants et vélos,

— les emplacements pour compteurs.

- la conclergeriec.
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- les parlophoncs, ouvre-portes ct sonncrics a l'entrée commu-~
ne dans leur partie & usagce commun.

- toutes les parties de l'immeublc ebritant ou desservant les
installations de 1l'immeuble gui ne sont pas & 1'usage exclu-
sif d'un scul lot.
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CAHIER DES CHARGES PARTICULIER.

et s

Article 1, -

La superficie du terrain n'est pas garantie, miéme si la
différence excede un/vingtidme, la différence faisent profit
ou perte pour 1'ACHETEUR, sans répétition de¢ part ni d'auire.

L' ACHETEUR supportcrae & pertir de la pessation de l'acte
notarié, toutes les charges qui pourraicent &tre mises sur le
bien vendu. Il ¢n aurs la jouisswncc ¢t 1a libre disposition
apres le palement 1nt gral du prix d'acquisition, augmenté
des provisions visdes au Reéglement de Copropriété.

Article 2,-

La sociétdé vendercsse, la Socidté ﬁnonymo ENTREPRISES
MMELINCKE, entreprise de comstruction, agréde par Arrdté Minis-
tériel ad.'vingt~trois octobre mil neuf cent soixante-huit,
dans la clesse 8, catégorie D, sous le numéro 8689, constltue
conformément aux dispositions légales ct réglcmentaires cn la
metitre, un cautionnement & la Ceisse de Déplts et Consigna-
tions dont le¢ montant n'est pas inférieur & cing pour cent du
prix des constructions fixé & l'acte de vente authentigue, di-
minué des frais, droits et honoraires évalués forfaitairement
& vingt pour cent de ce méme prix.

Le cautionnement sera libéré en deux phases distinctes par
mainlevée donnée par 1'A CH STREUR & 1o Caisse de Dépbis ot Consi-
anotions dans les quinze jours de la demande qui lui en .esd
faitc par AMELINCEX :

Y

-~ premiere phase : cingquante pour cent (50 %) & .récertion
provisoire des partics privatlves et avant
la prise de possession.

- deuxidme phasc : cinguante pour cent (50 %) & le rdeention

ddfinitive,

4 1'expiration de ce délai de quinze jours, AMELINCEX 2
droit & titre d'indemnité, due par 1'ACHETEUR, & un intérit au
taux légal sur lec montant du cautionnement dant il n'a pas &té
donné mainlevée.

Passé un délai de trois mois & compter de la demande, 1'A~
CHETEUR devra c¢n outre, par application de 1'article 1152 du
Code Civil, payer des dommages et intérdts forfaitaires a
AMELINCEX de

a) vingt mille francs (20.000 F) pour un appartcment & une
chambre & coucher,

b} vingt—cing mille francs (25.000 I) pour un appartement &
deux chambres & coucher.

¢) trente mille francs (30.000 &) pour un appartement & trois
chaombres a coucher ou plus.

d) guinze mille francs (15.000 Ir) pour un studio,
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Lo reculte do la vertic la »lus diligente, leos Tribuncus do
Litse Stantvtoutelois ccometents pour les lots prives do hon-
sicur THYSSOT.
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Article 5.,-

B ’
¢ dans les droits ¢t cbligetions résultant des wrescates ot do
s compléments ;3 toute “*1pu]“ lon cenventionnellc qui scrait
contralre pux disnesitions de la lei du neufd juillet mil neud
cent soptﬂ:*; et un ou d¢ L'hrrlte foyal du vingt ot un octebre
mil meuf cont septante ot un est considévee pmar lus wmartics
cemme nulle of rmon avernuc.

LU'ACHETEUE scra, par lo scul fait do son ncquifition, subro-
S
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Lrticle O,-

Zroens do ré“clutioﬁ su do resiliastion du controt sux torts
et gricis <o 1VACHSDEUR, co dernicer scera tenu de repbourscr b
AEELINCTX tous les frois, droits, henoroirces, taxcs ¢t omendos
quce cobte dernjere justificra aveir neyés.
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En outre, par epplication de l'article 1152 du Code Civil,
1 "ACHETEUR scra tenu de payer de plein droit ¢t sens mise cn
demeure préalable une indemnité forfeitaive et irrdductible
de dix pour cent du montant total de 1'acquisition et représen-—
tant pour AMELIKCKX lc¢ bénefice csperd.

Dans parcil cas, le cauvtionnement sera automatiquement 1i-
béré sans porter atteinte aux dommages ¢t intéréts forfaitai-
res visés a l'article 2 ci-dessus.

rtiecle 7, -

S3i 1'/CHETEUR souscrit un e¢mprunt, les sommes cmpruntécs
jusqu'd concurrence du solde restd dl devrent fairc l'objet
d'une délégation irréveocgble en feveur d'AMELINCKX e¢t, dans ce
cas, 1'ACHETEUR s'engage & prendre toutcs dispositions utiles
pour rendre cette délégetion opposable & son créancier,

Tous frais résultant de 1a non-exdcution de ses engage-—
ments sont a charge de 1'ACHETEUR.

Tous frais afférents & une inscription conventionnelle ou
a unc inscription d'office scront & charge exclusive de 1'ACHE-
TEUR.

Toutes cessions de rang ou mainlevées hypothécaires scront
signdes nu siége social ou administratif de AMELINCKX aux frais
de 1'ACHETEUR.

"ACHETEUR supportera également les frais éventuels décou-~
lant de la realisetion de 1l'zcte dans un autre lieu.

Ne sont pas compris dans le prix total repris au compromis
de¢ vente :

a) les frais afférents au pré-chauffage, 1'intervention
dens ¢t les raccordements & 1'antenne télévision/radio.

b) les compteurs privatifs gaz, cau et elcetricité confor-
mément scux decuments susindigués.

Sont dgalement cxclus les dventuels travaux supplémentaires
commande s par 1'ACHETEUR.

Tous travaux qui scraicnt imposés par les pouvoirs publics
apres la signature du compromis dc¢ vente scront & lg charge de
1'ACHETEUR,

Article 9.~
Les conditions du permis de b&tir sont les suivantes

19/ respecter les conditions prescrites par l'avis repro-
duit ci-dessus du fonctionnaire délégud de¢ 1'administration de
1'Urbanisme et de 1'Aménagement du Territoire

20/ €tablir le nu de 1lp fagede principale suivant 1'ali-
gnement déerété par arrdté royal du quatorze septembre mil
huit cent ronante.
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~ &tablir los seuils d'entrdce en picrre de talllce.

— ramener & guetre metres moximum le houtcur des cons-
tructicns s1 t des ru-delh do dix-neul metres & partir de 1'a-
lignenent.

—~ 1a rampe 4'pceds aux garages on Sous-scl ne pourre pré-
senter unc pantc supéricurc & gqustre centingires poar netre s
une distence de cing métres b partir de l'alignement.

- les V1uL~pouob11~ﬁ devront conporter unc gaine réservée
uniquenent & le ventilation cntre le conduit do déversement ¢t
le local d'acceés, ou bisn ce dernier serps largenent ventile
par des orifices é'zdration cboutissant & 1'air libre.

~ obscrver les modifications manuserites indiquées aux
plans.

-~ ohserver scrupuleuscrncent les mesures preéventives du don-
ger d'incendie précisdcs par le repport du vingt-six juin mil
neuf cent septante-deux de Monsicur le Commandant des FPompiers
¢t repriscs aux plans.

- tous les sos intervengnt dans ces mesures préventives
d'incendie scront ventilés.,

—~ g¢ munir de l'autorisstion spdcianle ot préaleble de notre
Service de lo Veiric en co gui concerne lcs ou verturcs & pra-—
tiquer dens le trotioeir.

18 Dlh‘s apruxés cu préscut cete conticnnent

Remargue @ Le
°c151 ss dont certaines prescerivtions

e merge diverse
N

relatives a 1o p
conditions du e

H U) o

b
dvention contre 1'incendic, vanties dans los
ripis de bAtir.

Article 10.,-

La construction de la Résidcrce o &té comnencée_lo douze
décembre mil neuf cent septanto-deux.
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CAHIER dcs CHLRGES ct COMDITIONS REGISSANT

¥

LE CONTRLT D{EHTREPRISE de¢ 1o

Sociétd fnonyme " TUTREPRISES ANELINCEL .

CHAPITRE I.

Article 1.-

Le prix du contrat d'entreprisc cst fixé forfaiteirement,
ce qui veut dire que sont compris dans le prix d'echet i la
toxe sur la valeur ajoutée au taux en vigueur au noment de la
signature du compromis, les hororaires notarieux, le colit de
tous les raccordemonts a'utilité publique, 1'ecménagement des
zones vertes et des voiries.

EN OUTRE, BN APPLICATICH D CETTE FORMULE, L'ACQUEREUR b
SUPPORTE BN AUCUHE FACOI LES HAUSSE DE SALAIRES OU LES HAUSSES
DE MATERIAUX (UI PCURRAIRNT SURVENIR ENTRE LB JOUR DE LA SIGNA-
TURE DU COMPROMIS DE VENTE BT L® JOUR DE Li LIVEAISOH DE SON
BIEN ; SEULE AMELINCKX SUPPORTE LES RISGUES ET ALEAS DES HAUS~-

SBS D5 SALAIRES ET DDS MATERTIAUX.
Article 2.-

L'objet du contrat est la constructiocn d’un bicn immeuble
compldtement achevd pour compte de 1'ACHETEUR suivant 1'appella-
tion "clé sur portel. Il est basé sur :

a) les plans précis npréés par 1'ACHETEUR ot dresses par un
architeccte autorisé & exercer cette prefession ¢n Belgigue.

11 o¢st toutefois convenu que AMELINCEKX peut ¢n cours de
construction, apporter aux plans les nmedifications nécessaires
pour assurer un traveil cenforme esux regles de 1' art ou pux
normes imposécs par les autoritdés administratives ou pour amé-
liorer la constructicon.

Unc tolérance de quatre pour cent {4 %) p
surface brute totole vendue est admise comme Gif
les plans ¢t 1l'exécution ¢t ¢lle ne denne licu a

ar raprort & la
férence entre
pucun décompte.

Si le différence ost supdricure & guatre pour cent (4 %)
et inférieure & dix pour cent (10 %), ellc nc pourra jemels
servir de basge A une ocbion cn résiliation du contrat, mals
¢lle dorners droit & wne indemnité proportiomnelle & la diffé-
rence entre le superficie sur plans ¢t 1o superficic réelle-
ment exécutdc,

Cette indemnitd scra calculée, par simple regle de
trois, sur le prix de vente totel du bien achetéd, mais dédue—
tion scra faite du montant représcentant la tolérarnce de quatre
pour cont (4 %) dont questicn ci-dessus.
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Si la différence est supdrieure a dix pour cent (10 %),
1'ACHETEUR POURR4 DEMANDER la résiliation du contrat, mais sans
aacune indemnité de gquclque nature que ce soit, l'obligation de
AMELINCKX se limitant au rembourscment des sommcs déja encais-—
sées par lui, sans intérét,

b) La description précisc des travaux signé per un archi-
tecte autorisé & exercer cette profession en Belgique, annexée
au compromis de vente :

AMELINCKY pourra, néanmoins, remplacer certains matéraux
per des matérigux similaires, mais & la condition expresse que
la qualité des matdriaux employés par lul en remplacement de
ceux prévus, me soit pas inférieure & celle des matérigux pré-
vus.

c) Les dispositions du présent cahicr des charges,
Article 3.-

Les travaux sont exécutés conformément aux plans et au des-
criptif des travaux annexés au compromis de vente.

Toute modification dans les travaux ou dans les matérigux
& fournir doit &tre demandée a AMELINCKX, quarante jours au
moins avant la date prévue pour llexécution du travail ou 1l'ar-
rivée sur lo chantier des matéricux de censtruction, pour les-
quels une modification est souhaitée par 1'ACHETEUR.

Si ce délai de préavis n'est pas respecté, AMELINCKX ne
devra pas satisfaire & la demande de modification.

Article 4, -

Tous les travaux ou furnitures modificatifs ou supplémentai-
res devront €tre agréés au préalable par AMELINCEX et payés au
comptant par 1L'ACHETEUR lors de 1'envoi de la facture,

Tous traveux supplémentaires, toutes suppressions éventuel-
les de travaux devront faire l'objet d'un accord édéfinitif et
écrit avant 1l'accoptation par AMELINCKX de 1l'exécution ou de
la suppression selon le cas.

Les conditions, spécialement le prix, qui seront appliquées
seront définitives et non sujettes & majoration, ni a diminu-
tion et seront acceptées de part et d'autre comme la loi des
partics. S'il arrive qu'une partie des commandes ( Ceti/ o
suppressions) ne soit pas exdcutde conformément aux confirma-—
tions existantes, un décompte correspondant en plus ou en
moins sera €tabli par simple compensation ¢t sur base des con~

ditions convenues initialement.

L*ACHETEUR et AMELINCKX renoncent purement et simplement a
tout recours en ce qui concerne les conditions ¢t prix conve-
nus librement cntre partics. Les travaux supplémentaires seront
majorés des taxces ou impéts en vigucur au moment de la factu-
ration méme si la confirmation initiale stipule une sutre moda-
lité de texation. Les suppressions éventuelles s'cntondent in-
veriablement toutes taxcs/impbts compris au jour du décompte,
méme s$i au jour d¢ la confirmetion initiale d'autres modalités



de taxation étaicnt d'application.

Article 5.~

Méme si AMELINCKX 1'accepte, les modifications exécutées
par des sous-traitants qui nc sont pas 1liés par contrat & AME-
LINCKX ne sont couvertes ni par la garantie, ni par la respon-~
sabilité de 1l'entreprencur.

Article 6.-

L' ACHETEUR peut, avec l'accord de AMELINCKX supprimer cer-
taines fournitures ou renoncer a certoins traovaux prévus au

descriptif des travaux. Il en avertira par écrit AMELINCKX dans
le délai prévu & 1l'article 3.

Article T.=-

I1 e¢st expressément convenu que les suppressions dont ques-
tion & 1'article 6 ci~dessus, ne peuvent dépasser deux pour
cent (2 %) du prix déterminé au compromis de vente.

i At ot Bt ot oY A v ) A Abbr S M M SV PSP e



CHAPITRE 11 - OBLIGATIONS DE AMELINCKX.
Article 8,~

AMELINCKX aura l'obligation de construire 1l'immeuble en sc
conformant & l'acte de base, aux plans et au descriptif des
travoux.

Les travaux scront cexdécutés sclon les reégles de l'art de
fagon & réaliser un ouvrage conforme aux normes de stabilité
et de sécurité,

Tous los metéripux, fournitures, travaux & fournir par AME-
LINCKX devront rdpondre aux cqualités imposées par le descriptif
T 1 P I
des travaoux. Les matérisux seront mis en ccuvre sclon les re-
gles de 1'art per des ouvriers qualifiés.

AMELINCKX reconnait avoir parfaite connaissance des liecux,
avoir étudié atitentivement leur accessibilité, leur état, leur
niveau, leur orientation, les pcssibilités d'approvisionnement
et d'introduction des ouvrages, les résultats des essais de
sol, les plans de circulation.

AMELINCKX reconnaft s'é€tre rendu exactement compte des tra-
vaux a exécuter et des conditions & remplir sclon le descriptif
des travaux.

AMELINCKX devra & ses frais et sous sa scule rvesponsabili-
té, satisfaire & toutcs les prescriptions imposécs par les
lois, les reglements et les usages concernant 1'indusirie du
bAtiment et toutes les obligations gui s'y rattachent.

AMBLINCEY veille & ce gue les Pdravaoux et les installations
de son entreprise soicnt oxéecutds conformém ent eux reglements
de police, et qu'ils n'occasionnent ni géne, ni entrave a la
circulation,

AMELINCKX se conformera aussi & tous les réglements de voi-
rie sans que 1'ACHETEUR scit obligé d'intervenir.

Article 10.-

Le fait que AMELINCKX confie tout cu partie de scs oblige-
tions & des tiers re dépgagera pas sa responsabilité cnvers
1TACHETEUR. Celui-ci ne se vreconnaitra sucun lien juridique
avec ces tiers.

Dés lors, AMELINCKX demeurcera seul et centiérement respon-—
sable envers 1'ACHETEUR dc tms les travaux exécutés par scs
sous~traitants et de toutes les fournitures livrées par scs
faurnisseurs,

Article 11.-

Avent de commencer les travaux, AMELINCKX dressere @ ses
frais un ¢tat des lieux de¢ tous les immeubles veisins risquant
de subir des dommages et il scra seul responsable de toutes
les dégradetions & ces immeubles résultant d'une faute dans
l'exécution des travaux.
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Apres 1'exdécution des traveux, AMELINCKX procddera h scs
frais, au récolement contradictoire desdits dtats des lieux, a
la réfection ¢t 4 la remise con Stat des immeubles dans lesquels
des ddgits nursient é14 constatdés ¢t seraient imputés b la
faute de AMELINCKX. De méme, il supportcra scul les dédomma-
gements éventucls,

Article 12,

Avent de commencer les trevaux, AMELINCKX effcctuera le
tracé des ouvrages,

Article 13.~

AMBLINCKX établira les clétures conformément aux réglements
en la matiere.

Article 14,-

HMELINCKX sera réputé s'8tre informé zuprés des organismes
de 1'emplacement des condvites, des chAbles et installations
souterraines de tous genres qu'il pourrait rencontrer au cours
de ses travaux.

Article 15,-

AMELINCKX prendra les mesures ndcessaires pour assurer 1'Té-
coulement tant des eaux pluviales ¢t d'épuisement que des eaux
provenent des fosses, dgouts ou rigoles.

Article 16.-

AMELINCKX devra terminer les travaux dans le délai convenu
au compromis de vente.

Le dé¢lai d'achdvement scre de plein droit prolongé du nom-
bre de¢ jours perdus par suite de cas Fortuits ou de force ma—
jeure, tels la gréve gémérale ou partielle, le lock-out, la
guerre, les troubles, la pluic, la neigc ou le gel, ou tous
autres événements indépendants de la volonté de AMELINCKX. La
préscnte énumération n'est pas limitative.

Le délai sera dgalement prolongé proportionnellcement 3
L'importance ¢t & l'incidence des travaux modificatifs ou sup-
plémentaires qui suront $té commandds 3 AMELINCKX dans les par~
ties privatives ou communcs.

En ces de rctard, 1'ACHETEUR ne pourra en sucun cas deman—
der la résiliation du contrat.
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LTACHETEUR dovia metire leos cuotités indivises du terrain
ou les constructions déja drigdes dont il sera devenu Proprié-—
taire per accestion & la libre disposition de AMELINCKX ou des
sous~traitants éventuels.

IT. 2415
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Le cofit de l'entreprise avant ¢4 calculd au plus juste prix
en se¢ basant sur le respect striet dos modalités do paicment,
ACHETEUR devra peyer stictemont le mo cntant convenu pour 1'en-
treprise dans lcs gquinze jours de la uemanﬁo de paiement cor-
respondant aux tranches de nulements prévues au compromis de
vente.

Cette demande de paicement sc¢ fers par simple lettre & la
poste,

L'ACHETEUR ne pourra, socus aucun prétexte, ni pour aucun
motif, si pleusible qu'il prisse paraftre, refuser, suspendre

ou retarder un paiement & Tairs.

paicment & 1'échéance, mais il aura
serves s'il le juge nécessaire,

Il devra effceetucr le
le droit de J'assoriir de rés
I1 est bien cntendu que “réserves® signifient les réscrves
faites par pli recommandsd ot suffisamment préciscs ot dédtail-
lées pour pouvoir se Froicencer sur lceur fondement,

.:’I‘*W C] A ‘1(__9_«.“'

(]

[N i“f

En cas de ILUP"d de paiement, 11 cet expressdment prévuy,
dés & présent, cus la soume vomme b £ohd ¢ produira intér -t,
' 15 mise on denevre préanlable, au profit de
cnt (1 %) par mOlS, depuis 1'exi-
orr le caleuld de cet intérét,
cis centier

i
glblllue jusculau 3aiamout.
tout mois commoncd sowa COMPTE pour un m

D'autre part, le délai d'achivement scra retardé d'un nom-
bre de jeurs ouvrahles oh de trovall double de celud apporté

au paiement des sommes duoes.

Il en sera de mémo au cas ob 1!'ACHETEUR n' effectuerait pas
-

le choix de scs matéo: o de parachevement dans le ddlai lui
imparti par AMELINCKX.

L outre, AMILINCYX nura e droit &'arréier les travaux ct
de ne les roploﬂcz gu'an jour du ﬁ*lcmonb Dans ce cas, 1'4-
CHEYEUR sera vedovable b AMELIFCEY d'unc augnentation du prix
égalec 2 aix pour cent (10 %) du peiement erridéré, on vue de
couvrir forfaitairement les frais rdésultent pour AMELINCKX de
Llarrdt ot de e veprise des travaux.

Article 20.-

En cas de édfautr do > paicment ot quinze jours aprés unc mise
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en demeure par lettre recommandde, AMBLINCEX pourra poursuivre
par toutes voies dc droit le paicment de 1'arriérdé ou demander
en justice la résolution judiciaire du contret aux torts ot
griefs de 1'ACHETEUR,

Article 21, ~

Les elés du bien vendw ne seront, de convention expressc,
transmises & 1'ACHETEUR qu'eprés paicment total du prix de
Tlentreprise. Il est interdit & 1'ACHETEUR de prendre posses-—
sion de son bien avent apurcment complet du prix.

Article 22,-

Les peiements scront stipulés par tranches dent les dchéan—
ces correspendront aux divers stades d'achévement prévus au
compromis de venbo.

A défaut de contestation dans un délai de guinzce jours &
deter de l'appel de fords, 1!'ACHETEUR sera censé reconnattro
que les travaux sont bien arrivés au stade correspondant au
paicment rdclamé.

Si 1'LCHETEUR counteste le stade d'avancement, dans le dé-
lai ci-dessus, la question de savoir si les travaux sont bicen
arrivés au stade correspondant au paicment réclamé sera de
convention expresse, définitivement tranchée par un constat
dressé per 1'huissier chargé par AMELINCKX de déterminer le
stade d'avancement,

Le colit de 1a sommation du constat et de sa signification
¢ventuellc sers supporté par 1" ACHETEUR, sauf si l'huissier
devait constater gue le stode &'avancement allégué n'est pes
atteint.

Article 23, -

Tous paicments 3 AMELINCKX devront &tre faits en espéces
eyant cours légnl ou par versements b son compte courant pPOS~
tal ou & son compte cn benque. Dans les deux dernioers cas, le
recu de la poste ou le regu de la bangue vaudront guittance
entidre et définitive pour 1!'ACHETEUR.

Article 24, .

S'il y a plusicurs ACHETEURS conjoints d'une ou plusieurs
¢ntités privées, coux—ci seront solideircment et indivisible-
ment tenus des obligations gui résultent du compromis de ven-
te.

La mdmec regle vaut pour les héritiers, successcurs, ayants—
e

cause & gquelque titre que ce soit de 1!ACHETEUR.

Article 25.-

1./ L'ACHETZUR nc pourra, c¢n cours de traveux, jusqu'a
paiement intégral du mprix, céder scs droits ot obligations
sans 1l'autorisation derite et prdéalable de AMBLINCKX.

2./ En tout état de cause, le réglcement des sommes dues
devra &tre effectud en conformitd avee les modalités dc paie-
ment précisdées & 1l'article 18.
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3./ En de manguenment 2 1'oblipgoation ci-dessus ©u aux
obligaticns rcsuitant au compromis dc vente AMELINCEX aure lo
droit &'errdter imnddintoment los trovaux, do noursuivre la
résoluticr judicisire du compromis de vente cux terts ot gricls
de 1'ACHDTEUL ot de lul rdelnmer los sos ot intdrdts fixés

forfeitnirement ¢t irrdductibleoment sudit compromis do vente,

"3

4./ 81 LAEBLINCEA sveit pris insceripbion peur teul ou partie
du mentant Ge l'ecquisition, il cenmsentireit, soit 3 cdder son
reng d'inscrinticn su bailleur do fonds, sclt a m¢ prepdre ins-
cription gu'in swcond anres l'inscrintion prisc au profit
du baillcur do fonds, autant toutcefeis cuv le montant tetel

aypethégque ne depns pog lo prix d'achet do Llannortemcent,
freis.d'acte, dreits de mutation, ot cactern ceduits. Le tout
& charg@ pour 1'ACHI
¢S

|
cahier des charg

ETHEUR de se conformer aux stipulations du
particulier c¢n cc donalie.

ITI. RECEPTION DES TRAVAVX.

A,/ Ricontion dos partics privatives.

Article 26, -

£
&

L'ACHETEUR cst censd suivre cu faire suivre les traovoux
son lot privé.

Article 27.-
La réception proviscire ot definitive des parties privati-

ves s¢ furn conforndment sux stivulaticas <u cahier des charges
porticulior dont guesticn ci-avaent,

3./ Recention deés portics corpuncs.
Lo réception proviseire ot définidtive dos pertics compmunes
se fere cenformémont aux stivulaticns du Cobhicr dos Charges
particulicr dont guesticn ci-avaonrt.

Article 28.~ lodidicantions cux censtruchbions,

Tent en cours dtexwicution des traveux cu'aprés l'achévement
ot llogriantion ddfinitive do¢ coux—ci, AbdbL JﬂCnA se réserve le
droits d'onporter dos nmedificetions & 1'imncuble, moyennant

?
1'accord des cutoritds publicues competentes s'il échet ; oces
medifications pouvent consister cntroe cuires Gans

n) Lo construction d'un ou plusieurs étages (ou partic

L 5 A
A'dtages) supplémentnirces 2 coux pPrevus oux nluls & anneie.,

b) Lo constiruction d'unc cu plusicurs cumiexes & 1'immeudle.

¢) Lo mon-construction 'un cu nlusicurs ¢tages (cu parties
dtdtapes) ou de toute sutre peortie privetive ou commune ac

I'immeuble, prevue ~ux 5Hlans o0 ARBOXo.

d) La comhinaiscn Zl'un let prive ou dhwe partic de colui-
ci avee un lot Lve 5] cw unoe pavbtie do celui-ci (syste-—

me dit de
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¢) Exécution de¢ chengement & la destination ct & la dispo-
sition intéricure de n'importe quel plateau de 1l'immeuble, en
ce compris sg division c¢n lots prives.

f) Lt'étnblisscement d'accés dircets privés aux lots privés
du rez—de-chpussée, ainsi que 1'éteblisscment de communication
entrc les lots privés ot lcs partics communcs & n'importe quel
niveau,

g) La transformation de partics communcs cn parties privae-
tives ¢t inversdment le¢ déplacement de locaux, c¢spaces et ap-
pareillages communs,

h) L'ajoute d'une ou plusicurs piéces d'un lot privé & une

partie commune ct inversément.,

i) La division du rcz-de-chaussée de 1'immeuble en proprié
tés plus petites ¢t, par conssquent, la modification des plans
exécutés ou b exécuter dcs fagades et/ou tout cutre partie de
la construction cn fonction des nécessités commerciales ou
autres, ceci ne constituant qu'un exemple.

j) AMELINCKX o le droit, ¢n tous temps, & n'importe quel
niveasu de pratiqucr des sccés avee leés lots voisins solt en
faisant communiguer des habitations de 1'immeuble avec celles
des bAtiments voising, solt en installent un pasesage pour
piétons c¢t/ou vehicules entre les parkings situés dans 1l'un
des immeubles ou les deux. Cette énonciation n'est pas du tout
limitative. Dans aucun cas, la stabilité de l'immeuble ne
pourre 8tre compromisc.

k) AMELINCKX aura l¢ droit d'exdeuter des terrasses sur le
toit, celui-ci demeurant partic communc ; secul lc pavement de
la terrasse sera privatii,

1) Dépdts : AMELINCKX se¢ réscrve le droit de reunir en un
seul lot, plusicurs "garages-peintures” ¢t/ou boxes adjacents
et de les cldturcer au moyen de murs, portes ot grilles.

Ce lot ainsi constitué pourra Gtre destiné outre au
parcage dc¢ vdhiales, & 1'établissement d'un dépdt de marchan—
discs ou cocbjots guelconques,

Ce lot sera doté d'un nombre de gquotités dans les par-

!

tics communcs égal au total dos quotités des "garages-peinture’

ainsi combinés,

AMELINCKX se réscrve le méme droit relativement & des
"garages-peinture” ct/ou boxes situés les uns en face des au-
tres, & ln condition qu'ils scicant situés & 1'extrémité des
couloirs communs, afin gue ne scit pas coupé l'acceés normal
des autres "garages-peinture".

Dans cc cas, la partie du couloir commun cst incorporée
au nouvecau lot privé ainsi constbituéd et c¢llc devient partic
privetive, sans changement toutefois dans lc rapport en quo-
tités des partics privatives dans les partices communes, on
dérogation & 1'article 30 ci-apres.

Dans lcs hypothéses prdévuces ci-dessus, lc propriétaire
du lot ainsi constitud devra conclure les assurances nécessai-
res conformément aux dispositions du chapitre "Assurances" du
Reglement de copropridtd,
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m) Et on général, tous les traveux modificatifs qu'il pour—
rait s'avérer ndcessaire ou opportun d'apporter dans 1'immeuble,
dens 1'intérdt géndéral des copropriétaires ou méme dans celui
des voisins.

AMELINCKX peut user 4e¢ ses droits décrits ci-dessus, soit
d'initiative ou & 1la demende de 1'un ou l'autre ACHETEUR.

Toutefois, les modifications dont question sub a) — b) ct
c) ci-dcssus ne peuvent aveir lieu qu'avent 1l'achévement ot
1'agréation des parties communes.

Article 29.-

SI DES MODIFICATIONS SONT APPORTEES IL EST CONVENU DES A
PRESENT CE QUI SUIT :

a) Le nombre des quotités dans les partics communes atbri-
buées a divers lots privés restera inchangé meis le nombre to-
tal de quotités de¢ l'immcuble cst suscoeptible d'auvgmentation
ou de diminution proportionncllement aux parties privatives
ajoutées ou retranchées par rapport aux parties privatives qui
ont servi de base & la répartition des gquotités.

Ainsi, & titre cexemplatif, dans l'immeuble de dix étages,
il a éte attribué i chaque étage mille quotiteés dens les parties
communes, scit dix mille pour 1'immeuble., Si, e¢n cours de cons-
truction, 11 est ajouté un étage égal c¢n superficic aux dix
premiers, cet étage se verra attribuer mille quotités dans les
partics communes ; le nombre total des guotités dans 1'immeu-
ble sera de dix mille plus mille soit onzc¢ mille. On procéde
de mlme, mais inversément, si un des dix ¢tages est retranché
¢n cours de construction.

In conclusion : est seuvlement modifié le nombre total
des quotités dans 1'immcuble.

b) En cas d'exdcution de la modifimtion prévuc & 1'article
28 d) systéme dit de L'mcerdéon, par laquelle un iot privé on
une partie de celui-ci est ratbtaché & un lot privé voisin (&
cdtd, au-dessus cu cn-dessous) il y o transfert & ce dernier
des quotités dans les partics communes proportionnellement &
la surface privative transférde,

c) Dans les cas prévus sub a) ct b) & 1l'article 28, il ap-
partient & AMELINCKX de fixer en plus ou ¢n moins les quotités
¢t leur répartition.

d) I1 est stivulé gue par suitc de 1'augmentation ou de
le diminution du wombre total des quotités dans les partics
communcs, la répartition des charges communes, gui se calcule
proportionnellement & ces quotites, pout Gtre modifiée.

¢} Les travaux modificatifs éventuels n'ontraineront aucu-
ne modification des conditions de vente convenues préalablement
avee les ACHETEURS,

Article 30, -

Au cas ol par suite d'une jonction cntre deux lots privis,
une surface communce devicent privative & concurrence d'au maxi-
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mum vingt meétres carrés aucunc modification & la répartition
des quotites ne sera opérdée. La méme régle sera d'application
dans le cas inverse,

Article 31.-

En cas de travaux modificatifs ¢t s'il échet, les " ACHE-
TEURS", par le seul fait de lour acquisition surent & donner
mandat irrdvecable avee pouvoir de substitution b AMELINCEKX
pour &tablir ¢t signer itous Actes de Base complémentaire ou
modificatif ¢t tous plans, cahicrs des charges, documents ct
actes quels gu'ils soicnt relatifs aux travaux modificatifs,
pour établir tous droits ¢t scrvitudes néecssaires ou oppCr—
tuns, ¢t on général, pour faire tous actes d'sdministration ou
de disposition en rapport avec los travaux projetés.

Toutc modification se fera aux frais, risques ot périls deo
celui qui est & l'origine de¢ la modification éventuelle.

Pour autant que de besoin les ACHETEURS auront & préter
leur concours & AMELINCKX, si ceclui-ci était requis par unc
autorité publique ou judiciaire ou par un Notaire, par exem-
ple pour 1'éteblissement d'un Acte de Basc complémentaire,

Tout manquement par 1'ACHETEUR au préscnt engegement sera
sanctionné par une indemnité forfaitaire et irrdductible de
cent mille frencs exigible individuellement de plein droit et
sans mise en demeure, sans préjudice de tous autres droits et
actions d'/MELINCKX pour contraindre 1'ACHETEUR défaillent au
respoct de scs obligations.

Articic 32.- PUBLICITE.

4./ Publicité sur la toiture,.

LMELINCKX se réserve le droit & son seul profit et
sans aucune indemnite pendant un délai de cingquante ans a de-
ter de la mise sous toit de 1'immeuble, de faire usage de ce
toit, par l'installation "cnseignes lumincuscs.

Les frais d'installation de telles ensceignes, les chA-
blages, les compteurs, et caetera, le colt de leur entreticn,
les primes d'assurances éventuelles, les taxes et redevances
quelcongues et de fagon géndrale toutbes les charges résultant
de cette publicité, scront & la durge de AMBLINCKX.

AMBLINCKX, pendant toute la durde précisde ci-dessus,
aura le droit d'accéder au toit & toutes fins utiles.

Le bénéfice ¢t la charge de la préscnte clause peuvent
étre cédds par AMELINCKX & toute personne physique ou morsle
de son choix.

B./, Publicité de AMELINCKX.

Pendant toute la durée des travaux, ¢t méme, apreés
leur achévement, AMELINCEX pourra faire toutes les publicités
qu‘if'jugera utiles pour la vente ou la location des lots pri-
vés, ¢t ce, par tous les meyens usucls de publicité, tels af-
fichee, panncaux, toiles, et cactera, avec ou sans ¢elairage
¢t sans aueunc réscrve ou limitation quant i leur dimension ot
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guant & la naturc des matéripux employés. Cette publicité pour-
re s'exercer soit sur 1'immeuble ¢t ses clbtures, soit dans
1'immeuble ¢t ses dépendances, cdest-a-dire & titre purement
exemplatif, dans les jardins, cours, toerrasses, parkings, ¢t
cactera. Ceei on dérogation aux stipulations du Réglement de
Copropriété en son article "Garnissage des fen@tres ¢t balcons'.

C./ Publicité des sous-traitents et fournisseurs.

En outre, mais uniguement pendant la durée des travaux,
les sous~traitants et fournisseurs pourront également annoncer
publicitairement leur collaboration & 1l'ouvrage, selon les
usages on la matidre ¢t scelon les modalités qui scront arrl-
tées par AMELINCKX.

Article 33,-

AMELINCKX décidera scuverainement de la meniere dont 1'im-
meuble sera égquipd guant & la capbtation dos programmes d¢ ra-
dio ¢t de téldvision, A cette fin, et par le fait mlme de leur
acte de vente, les ACHETEURS confércront mandat irrévocable &
AMELINCKX afin d¢ convenir avec des sociétés de radio-tdlédis-
tribution ou des entrepriscs spécialisées dens 1'installation
d'antenncs, des conditions d'éguipement de 1'immcuble., A ces
conventions conclues par AMELINCEX en cxécution du mandat ir-
révocable dvoqué supra, la communauté des copropriétaires nc
pourra apporter de modifications gue moyennant l'accord unani-
me de tous lcs copropridtaires qui possédent des gotitds indi-
viscs dans 1'immeuble, accord consigné dans un acte de basc
modificatif,

Chaque coprropridtaire devra répondre solidaircment et in-
divisiblement en tant que gerant de AMELINCKX a toute demande
d'intervention de la société de radio-télédistribution ou de
l'entreprise qui aura installé 1'antenne, du chef du non-res-~
pect par la communauté des propridtaires des conventions con~
clues par AMELINCEX avec lesdites sociétés ou catreprises.

Cette stipulation ne pertera aucunement atieinte au recours
direct gu'ont lesdites socidétéds ou cntrepriscs a 1'égard des
copropriétairecs cn leur gualité de mandants.

Tous frais quelcongues de l'installetion ou du raccorde-
ment soit de la radio-télédistribution, soit de 1’antennc ne
sont pas compris dans le prix d'acquisition et ils feront donc
1'objot d'un compte séparé gui pourra &tre réclamé & chague
acheteur par les sociéteés ou cntreprisecs conserndes,

Au cas ol UMELINCEX déciderait de placer une antenne de
radio-télévision, les regles suiventes scront d'application :

Ao~ I1 n'est autorisé qu'une seule antenne collective de
telévision et de radio dans 1l'immeuble. Cette antenne sera
placéce  soit par AMELINCKX soit per une firme spécialisée
choisie par lui.

Les frais d'installation de cette antenne ¢t les frais
de raccordement aux lots privés, ne sont pas compris dans
l'ncquisition et feront donc l'objet d'un décompte séparé qui
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peut &tre réclamé directement a chaque ACHETEUR par l'installa-
teur.

B.— AMELINCKX ou l'installatcur pourra méme aprés lagrda-
tion des parties communcs de 1'immeuble, raccorder & cette one
tenne les immcubles voisins, si ceux—ci étaient génés dans la
réccption normale des dmissions de radio et de télévision par
le fait de la construction de 1'immeuble, cbjet du présent
Acte de Base.

Dans parcil cas, tous les frais de raccordement scront
& charge des propriétaires de 1'immeuble,qui le demandent,

Ceux~ci devront également contribuer & tous les frais
d'entretien, d'assurances, de réparations ou autres de¢ 1'anten-
ne et ‘'de ses accessoirces, dans une proportion h fixer, soit
par AMELINCKX, soit par le gérant de 1'immeuble, objet du pré-
sent acte de base,

L cot effet, AMELINCKX ou lc¢ syndic est irrévocablement
habilité pour passcr toute convention ¢t tous actes quels
qu'ils soient.

C.~ Il est également prévu quc 1'antenne placée sur le
présent immeuble pourrait dgalement &tre affectée 2 un immeu—
ble que AMELINCKX construirait sur une parcellc voisine,

Dans pareil cas, les frais de¢ raccordement, voirc les
frais d'adaptation de 1l'installation seront & la charge exclu—
sive des copropridtaires de 1'immeuble voisin.

Par contre, les frais d'entreticen, d'assurances, de
réparation ou autres de 1'installation, scront alors répartis
entre les deux immeubles proporticnncllement aux surfaces pri-
vatives biAties, la répartition de la part incombant & chaque
immeuble étant ensuite faiteen proportion du nombre d'appar-
tements par bétiment.

Arbicle 34.- ASCENSEUR .

L'ascenseur dessert les sous~sols le rez-—de-chaussée ¢t
les étages supdrieurs, cxception faite de 1'étage technigque.

Article 35.- GARAGES-PEINTURE - _BOXES,

Ac- Le "garage-peintun est un emplaccment pour voiture
délimité par des lignes de peinture tracées sur le sol auquel
est attribué comme & tous lots privés, des quotités dans les
parties comnmunes.

B.- Les "garazges-peintures” et boxces constituent des lots
privés qui peuvent &tre vendus comme tout autre lot privé,
Si un "garage-peinture" est congu pour deux véhicules
& placer l'un derridre l'autre, il ne peut &tre vendu qu'hs un
seul et méme ACHETEUR. Ce¢ dernicr ne pourra jamais le diviser
ni pour le vendre, ni pour l'échanger, ni pour le grever d'un
droit rée¢l quelcongue,

C.- AMELINCKX aura le droit de transformer les "garages-
peinture” cn boxes. Ce droit est également reconnu & 1'ACHE-
TEUR d'un garage-peinture, moyennant 1'accord des ACHETEURS
des garages-peinturc contigus. Dans ce cas, le propridtaire
concernd devra toujours permettre 1l'accés A son boxX pour y
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faire cffectucr les dventucels traveux, remises cn état, ot
cactera, nécessaires aux canalisations, et cactera.

L'exécution de ces traveaux devra &tre conforme aux exi-
gences des autori tés supdriecures (par cxemple pompiers, urba-
nisme,). Chaque infraction sere cxclusivement a charge du pro-
priétaire concernd.

D.- Les propriétaivs ct occupants des'garages—peinture"
devront toujours veiller 3 ne pas gdner la circulation ot le
parcage des vébhicules, C'est ainsi gue 1'utilisateur devra ga—
rer son véhicule dans 1'axe de l'emplacement, sans que celui-
¢l ne déborde sur 1'emplacement voisin.

Toutcfois, les portidres des véhicules peuvent déhor-
der sur l'emplacement voisin au moment de leur ouverture, meis
seulement & cette occasion ¢t cotte manoeuvre ne peut cousar
de dégits aux véhicules voisins.

E.- Dans lcs formules juridiqucs & convenir selon les cir-
constences, AMELINCKX pourra fairc en sorte que lao propriétd
ou la jouissence des "garages-peinture" soit partagée en deux
ou plusicurs acheteurs )(par exemple 1'un pendant le jour,
1'autre pendent la nuit).

P.- a) L'aire de roulage nc¢ peut &tre encombrde de véhicu-
les ou objets quelconques ; lc parking y est, cntre autres,
interdit,

b) Toute infraction constatée par le Syndic ct deux
témoins ou par exploit d'huissicr, cntratners la débition de
mille francs (1.000 F) la premidrc fois, de deux mille francs
(2.000 E) 1a seconde fois augmentant sinsi de mille francs
(1.000 %) & chaque constat successif, somme qui scra augmen-—
tée des dventucls frais de constat ot de signification, le¢ tout
a charge du contrevenant.

La communautd a .le droit de faire évacuer le véhi-
cule pux frais, risques et pdrils de celui gqui a commis une
infraction et mandate & cette fin le syndic par les présentes,

Les indcemnités versédes scront rdéunics et feront
partie du fonds réscrve pour la gestion de 1'immeuble.

Au cas ou le véhicule stationnd on infraction serait
endommegé par un tiers, il nc pourra y avoir aucun recours
contre ce dernier, le stetionnement interdit se faidant aux
risques ¢t périls de cclui qui commet 1'infraction,

Les mimes dispositions scront de rigueur pour le
cas ol un véhicule stationncrait en infraction sur un emplace-
ment de gerage eppartenant i un propridtaire qui en demande
1'application., Dans ce cas, 1'indemnité devra 8tre versée di-
rectement au propriédtaire concernéd.

Article 36.-— HABITATION DE L4 CONCIERGE,

AMELINCEX se¢ rdscrve le droit d'établir 1'habitation de
la concicrge en un autre emplecement que celul indigué au plan
én annexe, que ce soit au rez-de-chaussée, au sous-sol, soit i
l'un des dtages y compris 1'étage technique, tout ceci n'étant
donné qu'a titre d'exemple,
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Dans c¢c¢ cas, AMELINCKX fixcra d'autorité 1'incidence de ce
déplacement sur le rapport on quotités dans les parties commu-—
nes des parties privetives concerndes par cette modification.

Article 37.- MESURES DE PREVENTIONS CONTRE L'INCEKNDIE ¢t
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AMELINCKX pourre convenir de la location et souscrire les
contrats néccssaires 4 cette fin, au cas ol les autorités com-
pétentes imposeraient leo placement d'extinceteurs ou autres
apparcils contre 1'incendie.

Les copropriétaires scront tenus de reprendre cos contrats
¢t les freis qui en découlent, prix de location, frais de pla-
cement et d'entretien, et cactera, 3 concurrence des quotités
qu'ils possédent dans les parties communcs.

De méme, si l'autorité compétente décide dc¢ la nécessité
d'un appareil centre 1n pollution de 1'air, lcos mémes régles
que celles supra seront d'application.

frticle 38.- CHEMINEES ET FOYERS QUVERTS.

Les chemindes décoratives et foyers ouverts ne font pas
partie du contrat d'entreprise et ne peuvent &tre comstruits
que par les firmes agrdédes par AMELINCKX.

L'exécution et 1'utilisation des feux ocuverts se foront
aux risques exclusifs des propridtaires et/ou occupants des
lots privés,

Les oceupants du dernicr $tage de 1'immewle pourront uti-

liser leur (s) cheminée(s) comme foyer cuvert, mals cc a4 leurs
risques ot périls.

L'utilisation des feux ouverts ne scra pessible gu'en se
canformant aux stipulations impdératives de la loi du vingt—
huit décembre mil ncuf cont soixante-quatre relative & la lut-
te contre la pollution atmosphérique et de 1TArrété Royal du
vigt-six juillet mil neuf cent septente ¢t un relatif & la
création de zomes de protection spscisles contre la pollution
atmosphérique.

Les conduits de fumée individucls d'un étage technique é-
vernel (ou dtage en retrait) pourront &tre uniquement utilisés
pour des apparcils d'appoint au gaz.

frticle 39.~ COMBUSTIBLES.

LMELINCKX se réserve le droit de construire des installa-
tions pouvant consommer le combustible de son choix, tels,
par excmple, le fucl léger et/ou le¢ gaz naturel.

La communauté scra égale ment tenue do reprendre ¢t de
respecter les conventions que AMELINCEX peut aveir conclucs
en rapport avec la livraison des combustibles pour usage mné-
nager.

drticle 40.- COMPTEURS PRIVATIFS.
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&) Le placement dans 1'immeuble des cafuites d'arrivécs




principales d'cau, de gaz ¢t d'dlectricité ost & charge de
AMELINCKX.

b) AMELINCKX pcut prévoir des compteurs privatifs ct pourra
convenir de. les achetoer, de les louer et de souscrire un con-
trat d'entretien 3 leur sujet.

Les copropridétaires devront reprendre ces contrats, en
payer les frais (tels gue prix d'achat, location, entreticn eb
placement, et caetern) ceux—ci n'détant pas compris dans les
conditions d'acquisition des éléments privatifs de 1'immeuble.

Pour ce qui corcerne lc placement des compteurs de chaleur,
AMELINCKX peut convenir de les louer pour compte des acheteurs.

AMELINCKX se réserve le droit de ne pas prévoir de compteurs
privatifs pour le gaz. Lo participation aux frais d'utilisation
de gez sera alors réglde d'aprés les conventions X intervenir
entre la compagnie distributrice et AMELINCKX, conventions qui
seront Leprises par les ACHETEURS, respectivement par la com-—
munauté,



SECTION V.,

REGLEMENT DE COPROPRIETE,

CHAPITRE I - EXPOSE,

Article 1.-

Le présent réglement détermine les droits et les obliga-
tions réciproques de toutes les personnes physiques ou morales,
propriétaires d'une partic quelconque de 1'immcuble ou, dans
la mesure des clauses qui leur sont applicables, de tous occu-

ants de celui-ci.

Ce réglement forme la loi de tous les copropriftaires gui
s'engagent expressément 3 le respecter., Il ne pourra &tre modi-
fié que dans les conditions qui seront ci-aprés Tormulédes.
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CHAPITRE II - LE 3TATUT DE L'IMMEUBLE.

Article 2.- PRINCIPES,

Les droits immobiliers de chaque propridtaire d'une partic
quelconque de 1'immcuble se¢ composent d'une partic privative
et d'une partie indivise cemmunc formant enscmble une entité
complete indivisable.

L'étendue ¢t la composition de chaqus partie privative, a
savoir : appartements, flats, bureaux, magasins ct emplacements
pour voltures, sont décrits dans la Section I du présent acte
de Basc ¢t sur les plans y anncxés,

Tout bien privatifestddticmms LOT dans le préscent réglement.

Article 3.~ LOTS PRIVES SANS QUOTITE DANS LES PARTIES

AMELINCEKX se réserve le droit d'établir des lots privés
sans quotité dans les parties communes telles des caves b pro-—
vision, des chambres de réserve, et caetera, gqui doivent néces-
salrement &tre rattachés & un ou plusieurs lots privés auxquels
sont attribudes des quotités dans les parties communes,

Un tel lot ne peut &tre vendu ou cédé par AMELINCKX gu'h
un ACHETEUR d’un autre lot privé dans 1'immeuble. Ce dernier
ne pourra jamais aliéner, échanger ou grever d'un droit réel
quelconque un tel lot indépendamment de son lot Privé auquel
1l est rattaché, Il pourra toutefois le vendre ou le cdder i
un autre copropriétaire de 1'immeuble,

La Jouissance ou la location de ces lots ne peut &tre ac-
cordée qu'd un cccupant de 1'immeuble.

A partir du moment ol AMELINCEX ne sera plus propridtaire
de quotités indivises, et au plus t8t dix ans apreés la passation
du présent acte de basc, les lots sans quotité dans lcs parties
communes non vendus deviendront asutomatiquement parties commu-—
nes et cela sans indemnité pour AMELINCKX. Tous les frais,
charges, droits et impbts gnéralement quelconques scront &
charge des copropridtaires sans recours contre AMELINCEKX. L'As—
semblée Géndrale de la copropridté ddciders alors & la majori-—
té simple de la destination » donner & ces lots.

Article 4.- CHOSES PRIVATIVES,

Font 1'objet de la propriétd privative, les parties de
1'immeuble qui sont 3 1l'usage exclusif &'un copropric¢taire.
Article 5.- CHOSES COMMUNES.

Sont communes, les partics de 1'immeuble affectdes b 1'u-
Sage des divers lots ou de certains d'entre eux.
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CHAPITRE III -~ EXDRCICE DES DROITS DA PROPRIECH.

Article 6.- TRAVAUX ATX CROSES PRIVATIVES,

11 est interdit aux copropridinires d'edffectucer dnns los

parties privatives des avausx guels gu'ils soilent guil pourraient
nuire aux autres propr

RV
i¢teires ou restreindre les droits deo
ceux~ci, spécinlement tous travaux cul pourraient, ne fut-ce
que d'une fagon minime, compromeddze Lo stebilitd de 1 immen-
ble en tout ou en partic, on cn cianger son aspect extériour.

De méme, il est interdit auvy provridinizes de medifior les
¢léments privatifs wisibles deo ' acs p Les
communes de 1l'immeuvble., Il on i cs,

des volets et pi“SluJQO" des
palidres donnant accds aunx Lob
communs,

Article T.- TBLVS

des modifi-

I1 est interdit aux coenronridtial 3
' Les communes,
Lo

cations a ln construction ov & 1'apspe
méme si ces modifications constituaion ations, Tou-
tefois, 1'assemblde géndrale peut nocorder des &e;OgQﬁLOHS &
cette interdiction.

Article 8, DIVIOIO' 28 LOTS PRIVIE,

I1 est interdit & bous copropridiaircs, sarf B ceny du 1oz
de~chausséc, de diviser un low, sauf e dveivw pour AMELINCKY de
: zornient restds

diviser comme il lientend log Jotr privds gl
sa propridétd.

Il est permis & tovt cspropridiaine Gl anralt réuni deux
ou plusicurs lots, de les diviser pour lee resdidner dans icur
état primitif.

Article 9.- DESTIN

L.~ Aﬂ1&r§0“92+5 :

-

o) les appartements zond dihabitotion.
Cependahu, dou& pieces de Liapoos neuvent 8ire
utilisdes comme burcnu ¢ quri me compie  gue deux employés
au maximum par bureau.

L4

b) 1'exercice cxclusif ow non &'une nprofession 11
&

autorisé dans les appartements Iltexcepblion d'unc salle
consultation de vétdérinaire ou d'une profession spéeial

dans le traitement des maladics convagicuses. Celul gui exewvce
une profession libdérale dans ilapparoment ne peut, ¢n auvcun
- e 3

€as, occuper plus d'un ompleyd par guinrce miires carrds do
surface.

¢} un propridteirc. de deux apmarienents ou fianto e
présent immcuble peut en affocher vn b wseve Ao burce L, ol
condition d'affeeter 1'autre % son habitasion perscnneilc,

IT.- Rez—-de~chaussde
< w R LR S N
Le rez~de-chaussde de i'immeuble peu’s Hlre wiilisd b des

‘el o

fins d'habitation. Atéinblissement de bureauy com
F
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scrvart & l'exereice de prefessions libirales, do nagoasins de
luxe avee vitrines peur autant que ce soit commntible ovee le
stonding de 1'immeublo,

Le reg—de-chaussée nourra Obre offcete & l'exercico d'neti~-
vités commerciales cussi bien «le commeorce de gros que colui de
cetaeil, & 1'excrcice de toutes activitds p'”‘:ngcnntlTUS PCSSi~
ble (bangue, burceu de sccistd) cu b 1'dtnblisscment de tous les
burgaux publics ou &'dtnblisscements norastetoux, neis X 1'ox-
clusion de cafés, resteurants, friturcs ¢t ponpos fundbres.

C éventuclles affeetations du lot prive cuportent lo
éroit 'y aménogor tous nouarcils ou installations utiles cu
sspires (por cxemple frigos).

L'anénagonent de co rez-do-chaussdc et son ﬂspocf ‘dcvront
Stre de bon golt, luxueux afin de maintonir lo standing do
1'immeuble, Aucun objet guelconque ne peut 8tre mis ou OXDCSE
a 1'extérieur du lot privé cue co soit sur lcs partics communcs
ou sur les terrasses affectécs puxdits lots privis,

-

ITT.~ Promicr nivesu au-dessus du rez-de-chaussdo

Les aprartemcnts du premicr ¢tage pouvent dtre utilisds aux
fins d'habitation, de burceux scrvant sux professions libérelcs
ou & des activitds commercisles pour autent que celles-cl scicnt

compatiblcs avee 1o stending de 1l'immcuble,
I1 ¢st toutcfoeis ivtorélt aux QCfupnnts de ces apuarbvements

I3

de pleocer des réclames lunincuscs ou de la publicité sur 1o fo-
)

cade de L'inmeuble ou scs fonliroes.

e

IV.—~ Déropation & 1o dostination de cortains lots -
crelusivits o

a) Par le seul £nit 2o leur acauisition, les acheteurs dc
lots prives dens 1'immcuble donnent wmendat irrdévoenble 3 AliR-
LIIFCKX ¢'sttribucr sux divers lobs prives une cutro destination
que cclle prevue ci-dessus ot &'eccorder toute exelusiviitd se
rapoertant a 1'cxercice d'une activité commorcialce ct/ou profos-
sicnnelle dans 1'immeuble., ANBLINCER neut faire ussgoe do ce
¢roit nussi longtemps qu'cllc cst propridtnire 4'au moins unc
guotitd dans les partics comrunes dc¢ 1'immeuble. Co mandat ost
confére & LAMELINCKY dans le but do réeliscr los diffdrents
lets priviés,

27

i

L) Les cxclusivites sceront, A4 weine de “UILluu, coneédlEes
par acte suthentigue sujet & treouserintion aux fins de rendre
ladite exclusivited cpnesshble aux ticrs.

Chogue proprivinire d'un lot commercial o L'obligation,
avant de mettre scm bien on expleitaticn cu en location, A'cxo~

9 c 2N

miner quelles sent les cxclusivites qui ont ddjh dtd dventucl-
lement secordées dens 1'imncublo. I Covra veiller sous se DI o~
Pre responscbilité 4 co qu'aucunce netivitd contraire b ourne one
clusivitd antirvicurcmert ccecordde n'y soit cxircec.

¢) Pour autont qu'une oyvelusivitd soit nceordde, 1o bendfie
cisive sers cblipgd 4'exercer 1'cetivits comecrnde dens 1'imncu-
ble.

Lu cas el le bénificinmire ¢¢ 1'oxelusivitd offcetorait
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le lot privé avantagé & unc autre destination, 1'execlusivitd
devient caduque, automatiquement, de plein droit et Aéfiniti-
vementdt.

d) Une exclusivité pourra &tre transférde & un locataire ou
& 1'ACHETEUR du lot avantagé par 1'exclusivité.

¢) AMELINCKX pourra signer au nom des différents ACHETEURS
tous actes de base modificatifs ct/oun complémentaires et tous
autres documents nécessaires.

Article 10.- LOCATION.

Les lots privés ne peuvent &tre donnds en location qu'a des
personnes honorables ¢t solvables. Lan méme obligation pésc sur
le locataire ocn cas de sous—location ou cessicn de bail.

Est interdite, la location de fraction de lots. Toutefois,
une cave ou unce autre dépendance peuvent &tre donndes cn loca-
tion indépendamment du lot. dont clles sont l'accessoire, mais
& la condition que la location soit faite au profit d'un occu-
pant de 1'immeuble,

Article 11.-

En cas de location, par bail écrit ou verbal, le locataire
est censé avoir pris connaissance ot avoir acceptd les disposi-
tions des présentes ainsi que toutes les décisions priscs par
1'assemblée générale et il s'engage & se conformer & toubes
les clauses qui y figurent e¢t & toutes les décisions qui seraient
prises uliéricurement par l'assemblée géndrale a charge pour
le bpilleur d'en informer son locataire.

Le syniiec n'a de¢ rapport Juridigue gqu'avec les copropridé-
taires,
carticle 12.- REGLES D'HABITATION DE I,'IMMEUBLE.

D'une maniére générale, les copropriétaircs et les oceu-
pants devront éviter soigneusemont tout co gui est de nature
géner et 4 incommoder les sutres cecupants de 1'immeuble.

A cet effet, ils s'engnagent & respecter le réglement d'or-
dre intéricur et les réglements particuliers approuvés par l'as-
semblée générale ainsi que les stipulations ci-apres.

Ao/ Garnissage des_fenftres ct_balcons :

Les copropriétaires ou occupants ne pourront mettre sux
fenétres ou sur les balcons ni enseigne, ni rdclame, ni linge
ou autres objets quelconques.

Des rideaux scront placés & toutes les foendtres des fa—
¢odes de 1'immeuble. Ils seront de teinte neutre, clairs et
flous et de toute la largeur et la hauteur des fendtres. Cette
disposition ne s'applique pas & AMELINCKX, aussi longtemps que
les lots ne seront pas vendus.

Il ne peut €tre &tabli sur les facades aucun auvent,
tente, marquise, storces extérieurs, ni rien qui puisse changor
en quoi gue ce soit l'aspect des facades ou ddtr uire 1'harme-
nic, 1'esthétique ou l'uniformitd de 1timmeuble, sauf accord de
1'assemblde géndrale.
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Au cas ou des scandiaflex ou persimnes analogues se-—
raient placées aux fenétres, ces persieanes devraient 8tre dga-
lement de teinte neutre ot claire. Tout affichage, exception
faite de la location ou de la vente est interdit cussi bicn
aux étages de 1'immeuble qu'au roz-de-chaussde., Toute infrace—
tion constatée par le syndic ot deux témoins ou par exploit
d'huissier cntrainera la ¢ébition d'unc indemnité dont le mon-
tant sera décidé par 1l'assembléc générale, somme qui sera aug-
mentée des éventuels frais de castat; le tout b charge du con-
trevenant,

Les coprepriéteires ot occupants des lots privés de-
vront veiller & ce que leurs lobs soient toujours entidrement
chouffés, de¢ maniae normale, méme s'ils ne sont pas occupés.

Au cas ol un propridtaire ou oceupant ne se conforme-
rait pas b cette obligetfon, le syndic peut, ¢n dérogation du
décompte des freis de chauffage, sur basc des systémes de comp-
teurs de chaleur, le faire intervenir dans les frais de chpuf-
fage, & concurrence du nombre de quotitds dédpendant de son lot
dans les partics communes,

a) Aux fins de prévenir les bruits pouvant géner le
voisinage, les propridtaires des lots privds, qu'ils habitent
levr appartement eux-mémes ou qu'ils le louent, devront veil-
ler & ce que quatre~vingts pour cent (80 %) au moins du sol de
la surfacc habitable de¢ lcur lot privd scient couverts de to-
pis.

b) Les oceupants des lots privés se garderont dlaccoter
leurs appareils de radio, télévision, pick-up, ¢t cactera, ot
leurs amplificateurs aux murs ; ces installations sc trouveront
& dix centim®ires minimum du mur,

¢) Outre les dispositions ci-dessus, les propridtaires
de lots privés affectés & une destination autre que 1'habita~
tion exclusive (par excmple magasins, burcaux,) devront prendre
les mesures nécessaires sux fins d'¢viter pux autres occcupants
de 1’immeuble une nuisance anormale (isolation, et cactera).

EBn outre, ils devront veiller a ce que la destina-
tion donnée aux lots privés nc - soit gucunement en désaccord
avec le standing de 1l'immeuble. Do son c¢été, la communauté
pourra imposer des interventions supplémentaires pour l'entre-
tien des halls d'entrde, 1'cscalier, 1'usage de 1'ascenseur,
¢t caetera, ceci étant purement cxemplatif.

Les propridétaires de lots privds sont toujours res-—
ponsables vis-h-vis des autres copropridtaires de 1'immeuble
de l'observance des obligations ci-dessus par leurs locataires
ou autres occupants de lcur leot privid.

Les propridtairces ou cxploitants dventucls du rez—de-
chaussde et du premicr dtage de 1'immeuble, ainsi que ceux qui
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excercent une profession libérale dans les appartcements, sont
autorisés & plecer sur la facade une pleague de luxe de vingt
centimétres sur trente centimdtres au maximum. Cette plagque
peut aussi 8tre placde dans le hall d'entrde, ¢t ce, & un en-
droit & détermincr par la communautéd.

En cas de mise en vente ou de¢ location d'un lot priva-
tif, des affiches annongant celle-ci pourront &tre placées aux
fentres de ladite propridté ct dans les partics communes de
1Timmeuble, & savoir sur la fagade du rez-de—-chaussde pres de
1'entrée commune ou sur la porte d'entrée ¢t ses ponneaux la-
téraux. Dans ce cas, lc syndic se réderve lo dreit de fixer
les dimensions de ces affiches et de déterminer 1'endroit ol
¢lles pourront 8tre placdes.

./ Engcignes luminecuses sur lcs facades_e¢t aux _fenétres

de_l'immecuble :

a) En principe, aucunc publicité ou enseigne lumineusc
ne sera autorisde sur les fagades & rue et aux fendtres du ba-
timent,

b) Cependant, 2 titre d'exception, une publicité luxueu-
se ¢t des enscignes lumineuscs scront autorisdes & 1'intérieur
des vitrines du rez-de-chaussée,

¢) Ladite exception vaut aussi pour 1la partie de la fa—
¢ade A ruc située au-dessus des vitrines du rez-de-chaussde.

La hauteur de ces enscignes et/ou de cette publici-
té ne peut ddpasser soixante centimdires a compter A partir de
la traverse haute des vitrines du rez-de-chaussde. En tout
état de cause, la lumidre et/ou luminosité de ces enseignes ne
peuvent géner de fagon manifeste les occupants du premier étoge.

Dans chague cas, un projet détaillé devra zu préalable
8tre soumis aux fins d'approbation de AMELINCKX ou au syndic
du bétiment, au cos ob AMELINCKY ne serait plus vrovridtaire
de parties privatives auxquclles des quotités de narties com-
munes sont attribudes,.

Cette publicité luminecuse ne peut Stre clignotante et
devra &tre déparasitdoe.

F./ Accts aux lots_privés.

Chaque copropridtaire ou occupant doit donner au syndic
libre acceés & son lot privé, qu'il soit occupé ou non, pour lui
permettre d'examiner 1'dtat des choses communes et de prendre
les mosures d'intérét général.

I1 doit de¢ méme, donner accdés & ses locaux privés, sans
indemnité, au syndic en vue des réparations ¢t travaux néces-
salres dans son lot am bénéfice d'autres lots, des choses com-
munes ou & des parties privatives appartcnant b d'autres co-
propriétaires cu voisins.

Chaguc copropridtaire ou occupant & 1'obligation de
convenir avec le syndic dos dispesitions pratiques qui permet-
tront 1'exécution en tous temps de la présente clause,
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L défeut d'oveir convenu Ao pareilles nesurcs ot oen cas
'urgence, chague nropridtaire cu ccceunant aure l'oblipgoticn
irrevocnble de permettre aw syndic de forecr, s'il écheot, 1'ac—
cts 2 son let prive aux fins de prondre los “lQ3u3ltiOlu qui
stimpeserciont,

Dens parcil cns, lo syndic so forn seoenpLgner d'un
huissier gqui dressora, @ux ifreis du conreprictalre cu de 1'ce-
cupant, un proces-verbnl des circenstonces qui ont inmnosé 1'ne-
ces cu lot prive ot des mesures Jvobucllenent priscs,

on eces Co necess ité, chacgue cepvonridtoire deit d ner
pceds & scon lot prive, rotnmucut pour perpettre lo passage vers
les dchelles cu escalicrs do sceours,

G./ Teciture :

e) Les personncs pyont lo jeuissance de terrasscs sur
le boit devront s'obstenir de teus faits cu pebiviteés gucleon~
gues pouvant causcr un denmage o la toiture. Le told scera grove
d'unc servitude a prefit des lets privés disposant do la tere

TaSSC,

Les terwasses sceront grevées tant & 1'avantage des por-
tics comwunes qu'd 1'avauntapge de tous les lots priviés de 1'im-
meuble, d'une scrvitude do passage pour l'utilisation des mou-
tres de uumbquments, g favour des Schelles ou escalicrs de
scecours, de tous travauwr dlentreticn cu teit ou autres pertics
COmImUNCs IT'immeuble.

Les perscenncs ayent 1o jouissance des terrasses do-
vrent teoujours veiller & 1'étencheitd Qu revitement de la toi-
ture scus celui 4o lour tercrassoe susdite,

L'entreticen de 1o torrosse ot de 1'étanchéi
tement de le teiture sous—joconte & la torrasse est dgelenent
& leur charge cxclusive.

e

b) Les narties non privatives de le toiture ne scront
accessibles gu'ern cas do démnénagemend, emnméncgement, ndces
cu sinistro.

E./ Ceurs, jardins ot terrzssces s

{( on omot).

2} Le Syndie de 1‘immcublc »rendra teutes les mesurcs
nécesseires su meinticen de la sdeuritd du trafic sur los routes
'seces, l'aire de roulage ot les parkings de 1'immeuble, cbjet

du pre s,ﬂt acte de baso. Il apposern i cette fin, toutes pla-
cuces de signoalisaticn ot lipgues de peinture sur le scl de tolle
fagen que 1o signalisaticn scoit dgalemcent claire pour los none-
coprepridtaires. Il sera done frit usage dans la moesurc du DO 3~
sible de 1o signolisction ddablic par le Code ¢ lo Routo.

b) Sur teut le domminc immobilicr, objoet du préscnt ace-
be du bﬁsc, une limitetiorn de vitoessce & huit k;l*mutrxu/hbch
scre dmpesec, Une plegue innesant cetde limitation scre sovesde

wrtir d¢ Ia veiric publigue.
nlogues do signaliseticon devrent Cire

1

a tcout ncces
¢) Toutes les

visilloes do nuib.
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L'assembléc géndérale décide souverainement des intéréts
cecmmuns des copropridtaires dans 1'immcuble,

Teus les copropridtaires de 1'immeuble devront sc conformer
aux décisions de l'asscemblée géndrale, constitude ot Adlibdérant
suivant les regles ci-apreés formulédes,

Les décisions régulidrement priscs licnt tous les coproprid-
taires, y compris ccux qui dtaient abscnts ou gquili s'y seraicnt
opposés,

Article 14,- COMPOSITION DE L'ASSEMBLEE.

L'assemblée générale sc compose de tous les propridétaires
d'un lot privé.

Les copropriétaires indivis d'un lot ne peuvent exercer
leur droit de vote que par le truchement d'un mandataire auw
nom de 1'indivision du groupe. 4 défaut de mandataire commun,
les copropriétaires d'un lot ne peuvent qu'assister 4 1l'assem-
blée générale sans prendre part au vote. Les mémes dispositions
s'appliquent lorsqu'un lot est 1'objet d'un droit d'usufruit,
d'emphytéose, d'usage ou d'habitation.

La composition de 1'assembldée est dtablic par la liste des
présences signde par les copropridtaires.

Le syndic doit toujours &tre convogué aux nssembldes géne —
rales.
Article 15.- CONVOCATIONS.

Les convocations & 1'asscmblée générale seront cnveyéos par
courricer ordinaire ou remiscs par porteur. Elles doivent &tre
envoyées dix jours francs avant 1'asscmblde. Elles doivent men-—
tionner 1l'ordre du jour, indiquer le licu, le jour et 1'heure
a laquelle se tiendra 1'assemblde.

Les convocations sont valsbloment adressées au domicile
¢lu par cheque copropridtaire conformément & 1'article 71 du
présent réglement, sans notification de son changement de domi-
cile, faitc au syndie par pli recommandd.

Article 16.~ ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE.

L'assemblée générale ordinaire sc rdunit obligatoircecment
une fois par an. Cette assemblde ne sora pes convoquée pendant
les mois de juillet ot actit.

Article 17.~ ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE.

L'Asscemblée Générale Extraordinaire se rdéunit chaque fois
que le syndic le jugera ndcessaire ot aussi sur la demande deri-
te, par pli recommandé qui e¢n scra faite au syndic par los Pro-—-
priétaires représentant vingt pour cent (20 %) dcs quotitds
de 1'immeuble,
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Une assemblée giéndrale cxtraordinsire peut dgalement Gtre
convoquée conformément sux dispositions relatives i l'agréation
des parties communes prévues dans le Cahier des Charges parti-
culicer,

51 dans les trente jours de 1'envoi de la lettre recomman-—
dée prévue ci-dessus, le syndic n'a pas convoqué l'assemblée
générale coxtraordingire, celle—ci pourra &ire convoquée d'offi-
ce par les coproprid¢taircs représentant au moins vingt pour
cent (20 %) des quotités de 1'immeuble.,

Il ¢en sera de méne s'il n'y » pos de syndic en fonction.

En cas d'urgence, 1'assemblée générale extraordinaire peut
&tre, convoquée sans respecter le délai de convocation prévu a
l'article 15 ci-dessus.

Article 18.- ORGANISATION DE L'ASSEMBLEER GENERALE,

Ao~ L'assemblée est présidée en principe par le syndic,
L'assemblée géndérale peut, teutefois, se choisir un autre pré-
sident, parmi les copreprictaires présents. Le président est
assisté de deux scrutateurs nommés par l'assemblée.

B.~ Les votes se font & main levée, a haute voix ou par
bullictin écrit suivant ce qu'en décide 1l'assemblde. Chaque Pro-
priétaire posséde autant de voix que de quotités dans les par-
ties communes.

,

Co~ I1 estprmis A tout copropridteire de se faire représen-
ter & 1'assemblée générale par un mandateire de son choix. Les
procurations doivent &tre remiscs au Présideont pour &tre annc-
x¢es & 1a liste des présences., Une procurstion peut toujours
Servir pour la scconde assemblde qui devrait se tenir avec le
me'me ordre du jour aprés une premiere n'ayant pu délibérer.

L'assemblée générale pourra limiter le nombre de procu-
retions dont un scul mandataire peut &tre poerteur.

Les personnes morales seront représentdes par un  men-
dataire spéeial gui devra justifier ses pouvoirs.

Les personnes qui sont au service de la communauté ne
peuvent pas représentor un coprepridétaire.

Article 19.- QUORUM ET MAJORITE.

L'assenblé ne peut délibérer Gue si plus de la moitié des
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propriétaires sont présents ou représentés, sans avoir pour
autant égard au nombre de quotités que ceux-ci représen—
tent.

Si une asscmblée ne réunit pas le quorum requis, une nouvel-—
le assemblée est convoqude, sur 1o méme ordre du jour, & quinze
Jours et au moins trois semaincs au plus & compter de 1a date
de 1l'assemblée qui n'était pas en nombre. La convocation & la
nouvelle assembliée stipule qu'il s'agit d'unce assemblde faisant
suite & . celle qui n'a pu délibérer ot qui délibérera valablement
Sans cendition de quorum. l

Sauf dérogation cxpressc ou légale, toutes les délibérations
de l'assemblée pénérale sc font & 1a napjorité simple des voix.

L'assemblée générale a les pouvoirs les plus étendus - en
sc¢ conformant & llacte de base, au présent réglement ot aux leis
en la matieére - de décider souverainement des intéréts communs,

L'assemblée ne peut ddélibérer et vober que les points ins-
crits & 1'ordre du jour. Les points soulevés sous lo poste
"divers" ne peuvent &tre valablement votds que si le détail con
figurait au préalable 2 1'ordre du jour.

A titre exemplatif , ces pouveirs sont notemment les sui-
vants

~ Administrer 1'immcuble et réglementer son occupation et
son’ entretien en application du prdsent réglement.

— Ddcider des travoux d effectuer aux parties communcs de
17immeuble notamment dans le cadre de l'article 7 ci~dessus.

- Décider des travaux guant aux choscs COMmUNes, quo CceuN—
¢l soient nécessaires ou simplement utiles, tels notamment la
modification ou 1'adaptation de certaines installations commu-
nes.

~ Autoriser des travaux dans los lobs privés, en application
de 1'article 6 ci-dessus.

- Nommer le syndic, sous réserve toutefois de la clouse de
FPremier syndic stipulde & l'article 22 ci-dessus.,

—~ Désigner un conseil de gérance, auquel elle peut déléguer
des pouvoirs spéciaux, tels que la surveillance de la gestion
du syndic, 1'examen dos comptes, l'exdécution des bravaux néces—
Saires mais non urgents, et caetera.

- Etablir ou modifier ie reglement d'ordre intdérieur et le
réglement de la concierge.

- Mouveoir toute action en justice tant en demande qu'en dd-
fense, sous réscrve des pouvoirs expressément déldguds au syndic
& cet effet par llarticle 24 ci~-desscus,

~ Décider 1a eréation d'un fonds de réserve, dont colle fixe
les modalités de gestion ot d'affoctation destind & couvrir
l1'amortissement des installations communcs {chauffage, ascen-
seur, ¢t cactera).
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Les délibératicns do 1'ossenbléc gendrele font 1'ebjet d'un
nroces-verbol dont conic ost adresséce & chegue coprenridteire
ot dent 1'originel ost conscrve mar le syndice avece la liste does
presences ¢t les preecurantions, scuf si 1o preoceés-verbal ost dto-
bli pax Notaoirc,

Les precds—verbaux scrent repris deors un registre ot signés

pay 1o Trcﬁ“lgtu e 1'essenblee génerale ot le syndic,
Les conropridtnires peurvont obtenir & leurs frais unc cepic
certifide counforme per 1o ypol des proces—-voerbaux de 1l'anssceme

blée génirale, saufl si le precés-verbal cst ¢tabli par Uetoive.

Seetion IT_- LI SYIDIC.

Article 21.- LOLIUATICH DU SYIDIC,

L'edministration journnlidrce de 1'immeuble cost confife & un
synd die ronnd pbv I'assenblic génercale. Lo syndic neut Stre un
dss preopridtaires de lots privds ou un ticrs, personnc physigue
ou morhle.

L'asscemblic gindrele fixe la durde de son mondat ¢t le mon-
tant de sa romundretion,

Le syndic pourra metire fin d son nandat meyennsnt un prie-~
vis de trois mois & remcttre au co—syrd c do 1’1umcub1e.

Article 22.~ PRENIER SYIDIC,

Par dérogoticon & l'article 21 suprea, AMZLIVCEIN désigne con-—
me premicer syndic do 1'immcuble, 1o Socidtd Ancnyno Gmﬁlh, dont
le siege sccial st Stabli 2 Bruxcllies, 82, avenue Jean Dubrucg
¢t Slisont demicilc pour cotb imrcuble on sa succurscle, sisc b
Lieége, rue Forgour, 24,

)

Cotio mission s'stondra sur une néviede de qua*re ans gui
prend cours su jour ol vingt-cing pour conth (25 %) des guobitis
dens loes parties comnuncs sont nrises cn posscssion Dar les
coprepridteires

L gé?ance ¢e llimpcuble reprend toutes les téches attri-
buecs au syndic por 1o reglement do coprepridté.

Chagque copropridtaire scra ternu de verser sa pert centribu-
tive des frais of charges communes ¢n ¢o comnris la rénundra-
tion nermele o la gosticn de 1'immeuble » la sceildtd commparane
te ot/ou le syndic b co ddsignd.

o

L'nssemblde gendérale devra délégucr un ou deux commisspires
chorgés d'examiner toutes les pidecs, comptes, bilans, ot cac—
tera, cn reaprort avee ladite gdrance. Ces comnissaives dovrond
p‘Sulpalamrvt o 1'établissemont des Cdcempbes, oxeminer los
pleces justificatives des poicments, comme les factures. Cot
cramen sc fera sans dénlacencnt dos pidees, on collaboration
avee lo syndic de 1'iomcuble pendant les jeurs cuvrebles e
les heures normnles 6o burcau,
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Lo rénundraticon du syndiec do L'imnmouble st fixeo & (texc
sur Lo valcur ngoutug ¢t toutes taxes Ffutures on sus)

o) guatro-vingt-cing frascs ner meis, par appertenent, stu-
dio cu propridie corvierciale,

i :

trols cents franes noy mois, pour teut ll'immeuble peur
K b A

u
b) dix francs por mois par enplacement peur veiture.
reis dl'edmninistroticn.

o |

Cuette rémundraticn sinsi fixde ost basde sur 1'indice dos
prix & le cenmsonrption du reoyaunc, sovoelr ¢« nars mil ncuf
cent septarte~trois et scera subcmatiquencnd adoptéa propertion-—
nellenent & 1'indice du w»romder jearvicr de cheague annédc.

e
-
>

<

Ces montoants seront de plein droit sugmentés ou diminués cn
cnont compte de 1'indico do base.

Lriicle 23,~ CO-BYIDIC,

ot

L'assenblie zéndrale peut ¢lire un co-syndic cont olle fixe
& T

la rémundération. Le co—oynolc vbut 50 "elro asgister Dar un

conscil d¢ gerence nen rdnunersd, dont cst le président.

1l
Toutes les décisions sont prises & la ”ﬂjnrité simple. En
ces Ll'eégnlite dos veoix, celle Qo celui gui préside sern prinon-
dérpnte,

Ce conscil de gw““h0u surveille la gestion du syndic, exo-
Mine S¢S conptes, Qé Te*e avee lui sur toutes les guestions
imporvantes do la 0 qurﬂaliére netomment sur 1'oppor-
tunitd des uruvuux mb mals non urgents.

L'} C‘
U)
,_:

Le conscil dc géranco coenvegue 1'nssembléc géne
¢ décds cu do démissicn du syndic, de nlme gu'en cas d'absen
du syndic cn founcticn,
¢ cucun cas limiter les pou-
lui.

Lo ceonseil do g
voirs du syndic ni

Article 24,- PCUVCIRES 11DIC,

Le syndice assume 1o pestion jeurnaliére de 1'immeuble sc
conformant on ccel pux ncuvcirs cui lui sent conferés par lo
érales.

present régloment ot aux ddeisions des nssemblécs g

4
=
-
2 ¥
o

oo

»

I1 doit notamment, la listce ci-dessous ¢tant & titre purc-
ment exemplatif

- veiller au ben centroticn des yarti¢s COMTIULIGS .

— assuncr le feunetionmement des installetions cormunes ot fixer
les coenditicons et le miso cn foneticonnenent de ces instelle-
tions comiunces

-~ assurer los 1,naraﬁicns ¢t trovaux erdonnds por 1'assonbl
génernle ot cery cr ocoux que l'urgenece rond indilsponscbles.
~ termir 1o CC'“ti“ilité So I'iveecuble ob noteoment cssurcr le
podencnt dos danenscs conmpunes ot le re Cﬁuvrknbhﬁ des recoevntos
nour CCWpiu 4o 1o covropridte 3 priscnter annucelloment & chague
copronriétaire son compic pardiculicr, ot aon onouw elloment

Iy

G.‘\

f-)l.
ul‘__‘-
-
iy
H
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& l'assemblde géndrale les comptes géndraux.

- gérer les fonds de réscrve, s'il dchet.

- conserver le reéglement d'ordre intériecur de 1'immeuble ¢t les
archives intéressant les ceopropridtaires ot en délivrer les
copies conformes, s'il échot.

= souscrirc au nom des copropridtaires tous les contrats 4'as—
surances,

- instruire lcs contestations relatives oux parties communes
survenant avec des tiers ou entre les propridteires, faire
rapport & l'assemblée ot en cas d'urgence prendrce toutes les
mesurcs conscrvatoires gui s'imposent.

—- on exécution des ddcisions de 1'eassemblde générale, représen-—
ter les copropridtaires en justice, tant en demande qu'en dé-
Tense, A cette fin, chacun dos copropriétaires donne, cn
souscrivant aux présentes par la signature de 1'acte de vente,
un mandat contractuel et irrévecable au syndic en fonction.

Il est en outre précisé que le syndic a le pouvolir d'agir
d'initiative au nom de tous les copropridtaires pour assurer
le recouvrement des sommes dues par 1l'un d'entre eux A la co-
propriété.

Les charges communcs sont, de fagon générale, celles qui
ont trait :

a) A 1lentretien, l'usage, la réparation, le renouvellement,
1'administrotion des cheoses communes.

b} Au concierge, tels le salalre, les charges sociales et
fiscales, les primes d'assurances, de méme la charge des avan—
tages en nature dans la mesure ol ceux—ci sont décidds par 1'as-
semblde générale.

c) Aux Ffrais dlingtallation, d'achat ¢t d'entretien du mo-
bilier commun, tels les tapis, lcs tustres, les appliques, les
plafonniers et tout le metdricl desting 2 1'entretien des par-
ties communcs (cireusec, aspirateur, tendeuse, poubelles, et
cactera),

d) Aux assurances reclatives aux choeses communes ou o la res-—
ponsabilité civile des propridtaires.

e) Aux frais de procéddure intdressant la copropridté ot
notamment les frais gquels qu'ils scicnt exposés par le syndic
pour ie recouvrement des charges communes.

f) Aux charges publiques, pour autent qu'elles ne soient
pas enrdlées au nom d'un copropridtaire ¢t on général a tout
ce quit est relatif comme frais ou charges exposés.

g) A la rémundraticn du syndic et éventuellement des mem—
bres du conscil de pgérance.

h} A 1'un cu 1'autro scrviee, ou 2 l'une cu 1l'autre instnl-
lation qui, bien que mis A 1a disposition de tous les proprié-
taires, pourrait &tre utilisd plus cu meins fréguemment par 1'un
ou 1'nutre.

i) Sont oussi charges communes, les sommes ducs par un co—
propridtaire défaillant contre lequel scront prises les mesu-
res déerites & 1larticle 34.
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Article 26.~ REPARTITION DES CHARGES.

Saufl dérogation, toutes lcs charges communes se répartissent
entre tous les copropridtaires dons la proportion de leurs quo-
tités respectives dans les partics communes.

Si AMELINCKX installe des compteurs individucls pour l'eau
chaude ¢t gour 1'cau froide, la répartition des charges d'eau
chaude ¢t d'enu froide, se 1arw sur base {dc la consommaticon
renseignée par les dits comptours. Il en sern de méme si 1'os—
semblée générale &deide b la majoritd des sep ante-cing pour
cent (75 %) des quotités représentdes, de placer de tels comp-
teurs,

Article 27.-

De méme il est convenu, sauf déroyﬂtion, qu en ¢¢ qui con-
cerne les frais de chauffage, qu'un/quart (1/4) de ceux—ci scra
& charge des copropridtaires en rroportlon de leurs quotités
dans les parties communes, méme s'ils ne font pas usa ge du
chauffage.

Les trois autres quarts (3/4) seront répartis entre les co-
propridtairos d'apreés les indications des compteurs de chalour
placés sur les radiateurs ot ce, suivent les dispositions de la
firme chargée du placement, du controlc et de llentreticn de
ces compteurs,

Il est en outre précisé que les garages n'interviennent
ni dans les frais de chauffape, ni dans ceux de l'eau chaude,
sauf si une consommation dirccte y eost possxble.

irglgb_:

La participetion nux frais d'utilisation de 1'installation
de 1'eau chaude ¢t froide de¢ la propridté commerciale scra épa~
le & la participation de 1'appartement possédant le plus grand
nembre de quotitdés dens les partics communes de 1'immeuble.

Cette dérogntion ne peut &tre prisc en considération si le
rez-de-chaussée commerednl a Jtd diviséd en plusicurs propridtés
commerciales plus petites ou s'il c¢st constaté que, dans lo
grand rez-de-chaoussde commercial, les installations existantes
ont dté $tenducs et/ou si l“ consommation d'eau cheaude ot froi-
de augmentc ¢t devient supérieurc b celle de 1'appartement type
qui aurait servi de basc pour 1'étsblissement d'un accord for-
faitaire,

Article 28.- DEROGATION A LA REPARTITION DES FRAIS,

Lorsgu'il n'existe pas de communicnation entre l'entrde com-
mune de 1'immeuble et 1'éventuel rQdeohchnuSO'e commercial pa

une porte donnant accés au hall commun, la preopridtd commur01n~
le ne devra pas intervenir dans les frais C‘cxbcutlon et dlen-
treticen du hall et de la coge d'escaliers. La participation

dans les frais de concicrge sera toujours ocbligatoire,

Le propridétaire du rez-de-chaussdce commercinl qui ne commu-
nigque pas avee l'entrde communc pourrs toujours Jtablir cette
communication, L ses frais exclusifs, sous sao responsabilite ot
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& condition que les constructions existantes permettent 1'exé-
cution d'une telle communication.

Une communication cxistante pourrs toujours &tre supprimée,
Les plans d'exdeution ¢t les modificati ons dventuelles {acces)
devront &tre approuvés avant leur mise con ocuvre per 1l'assem-
blée générale des copropridétaires.

S5i cette communication n'est pas utilisée, ce dernicr fait
n'exclut pas la participation aux frais ¢'exécution ot d'entre-
tien du hall et de la cage d'cscaliors. L'éldment déterminant
de la participation du rez-dc-chaussée commercial aux frais
d'exéeution et d'entretiecn du hall et de la cage d'escaliers
est donc le fait qu'il y cit ou non un accés de cette propridétd
commercinle au hall commun.

T o T o T T ™ T T T M e i e e vt i o e e e o e e i i mae o 1 e po

Tous les copropridtaires sans exception - méme ceux dont
les lots privés ne scraient pas achevés ni occupés pour gquelque
raison que ce soit ~ supporteront les charges communes, confor-—
mément aux articles ci—~dessus, h dater de 1o remise des clés b
des copropriétaires représentant au moins vingt-cing pour cent
(25 %) des quotités de 1'immeuble.

Article 30.,- Méant.

Article 31.-

Pour la tenue de la comptabilité de 1'immeuble, le syndic
ouvrira un compte en bangue. Ce compte e¢st destiné & payer tous
les frais, charges et dépenses concernant les partics communes
¢t & recevoir toutes les recettes. Tous meouvements de fonds se
feront exclusivement par ce compte.

Tous les ans, pendant la quinzoine qui préceédera l'assemblde
générale ordinaire, ot ¢c, les mardi et vendredi de quatorze i
dix-sept heures, le syndic dovra tenir ses cemptes, avec les
pieces & 1'appui, & la disposition de¢ tous les copropridtaires
qui pourront ¢n prendre connaissonce sans déplacement des deeu-
ments,

Indépendamment de la reddition annuelle des comptes, le
syndic devra tous les semestres, remettre un relevé de compte
a chaque propridtaire.

Article 32.- PROVISION,

Pour faire face sux dépenses courantes de la copropriétd
chaque propridtaire d'un lot privé payera une provision équiva-
lente & une estimation des dépenses couvrant une péricde de
huit mois. Blle est fixée 2 -Cremb e fram ¢u ( Jo fu)

& multiplier par le nombre de quotités que possédent, dans les
parties communcs de 1'immeuble, les diffdrents lots privés ct
le tout, sous réserve du droit pour le syndic, d'adapter la
provision permancnte c¢n fonetion de 1'dvelution des colits et
efin de réaliser en tout dtat de cause, la couverture de 1a
susdite période de huit mois. AMELINCKY so chargere de récla-
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mer cette provision permanente b chague propriétaire de lots
privés de manidre d constitucr un fonds de roulement pour la

gestion de 1'immeuble et se chargera de la transmettre au
syndilc.

Au cas ol le propridtaire vendrait son bicn, ladite provi-
sion lui sern restitde aprids déduction des charges restant dues,
s'il échet ; il en donnera guittence au syndic.

Un propriédtaire ne peut de son propre chef, transmettre son
droit & la provision au nouvel ascguércur, une telle transsetion
serait nulle et non avenue, seul le syndic étant habilitd pour
régler ces matiores.

Le réglement des charges communes ne peut en aucun cas se
faire au moyen de coette provision, laguelle doit rester intac-
te.

En cas de dépenses excepticnnelles, notamment pour 1'exé-
cution des travaux importants, le syndic pourra faire appel &
une provision supplémentaire dont il fixera lui-méme le montant,

Article 33.- PAIEMENT DES CHARGES COMMUNES.

Tous les copropridtaires devront effectuer le paiement au
syndic dans les trente jours de la date d'invitation & payver
les acomptes et/cu les décomptes des charges communes. Le co-
propriétaire restd en ddéfaut de paiement apreés le délai de
trente jours encourra de plein  droit ¢t sans mise en demcure,
une indemnité de vingt—cing frencs par jour de retard A dater
de 1lexpiration dudit terme.

Cette indemnité de retard scra portde de plein droit & cin-
quante francs par jour 2 compter du dixidme jour suivant la
date de Aépdt & la poste par le syndic d'une lettre recommandée
réclament le paiement de la provision et servent de mise en
demcure jusqu'ih y compris le jour du complct peicment. Les
indemnités versdes seront rdunics ct feront partic du fonds de
réserve pour la gestion de 1'immeuble.

Les copropridtaires restant en défaut de payer, malgré la
mise en demeurc du syndic, assortic des indemnitds menticonnées
ci~dessus, pourront &tre poursuivis judicisirement par le Syn-
dic, tituleire d'un mandat irrévocable lui attribud par les
présentes ¢t de durde dgale d la durde ol il est en fonction.

Article 34.- RECOQUVREMENT DES CHARGES COMMUNES.

Le syndic est autorisé pour le recouvrement Ces charges
communes

a) a assigner les copropridtaims défaillants au paiement
des sommes duces.

A cette cccasion, il ne doit justificr d'aucunce aubori-
sation spdcinle a 1'dgard des Tribunaux ot des ticers. Les co-
propriétaires lui donnent mandat ¢xprés el irrvévecable A cette
fin par la signaturc de 1'ecte de vente,

L} & toucher lui-m&me A due concurrence ou X faire toucher
Par un orgenisme bancaire désignd par lui les loyers et charges
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revenant au copropridtaire défaillant, délégation des loyers
contractuelle et irrévocable étant donnde au syndic par chacun
des copropridtaires pour le cas ob ils seraient défaillants
envers la copropridtd.

Le locataire sera valablement 1ibérd & 1'égard de son
bailleur des sommes pour lesquelles le syndic lui a donnd
quittance.

¢) & réclemer aux copropridtaires, & titre de provision ¢n
proportion de leurs quetités dans 1'immeuble, la quoete~-part du
Qéfaillant dans les charges communes.

Article 35,- MUTATION DES LOTS.

Toute mutation qu'elle scit par déeds ou entre-vifs, & ti-
tre onéreux ou d titre gratuit, doit &tre dans lc mois de sa
date, notifide au syndic par le nouveau propridtaire et co,
par une lettre recommanddée b la poste,

Dans les doux mois de la réception de cette notification,
le syndic deit indiquer au nouveau copropriddaire le montant
des sommes appelées qui ne sont pas encore payées a la COPTo-~
priétd par 1'ancien copropridtaire.

Lorsque cette indication est donnde dans le délai prévu, le
nouveau preopriétaire est responsable cnvers les copropridtaires
des arridrés incombant » 1l'ancien copropriétaire,

Lorsque. lé syndic ne donne pas cette indication dans lo
délai qui lui est imparti, le ncuveau copropridtaire n'est pas
recsponsable du montant de ces appels de fords impayés.

A défaut de notification par le ncuveau propriétaire, 1'an-
cien et le nouveanu sont solidairement responsables du paiement
de toutes les sommes mises on recouvrement avant la mutaticn,

Article 36.- RECETTES COMMUNES.

Les copropridtaires ont droit aux recette communes de
1'indivision dans la mesure de leurs gquoctités dans celle-ci,

Le syndic a mandat pour enceisser les recetbos communcs.
Il en donne valable quittance.
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CHAPITRE V -~ TRAVAUX,

Article 37.-

Les travaux d'entretien, de répration, de réfection ou de
remplacement, qui concerncent lcs choses communes, seé subdivi-
sent comme suit :

a) travaux nécessaires ot urgents, '

Ces travaux, quelle que soit leur importance seront dédi-
dés d'office par l¢ syndic.

b) trovoux nécessaires mnis non urgents,
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Ces travaux, pour autant que leur cofit ne dépasse pas
CINQ CENTS FRANCS (500 F) par appartement sur base de 1'indice
des prix de détail & la consommation au premier janvier mil
neuf cent septante seront décidés par le syndic aprés avis fa-
vorable -du conseil de gérance, si celui-ci a $té créd.

Si le colt des travaux dépasse CINQ CENTS FRANCS (500 Fr)
par appartement, ils ne pourront &tre ddcidés qu'en application
d'une délibdration de 1l'assemblée géndrale, statuant a 1a naj o
rité simple des voix.

c) travaux de transformation, de modification ou d'améliora—

Ces travaux ne pourront étre 4dcidés qu'en application
d'une délibération de 1'assemblée générale stotuant 2 la majo-
rité de septante-cing pour cent (75 %) des quotités représen-
tées.

Article 38.-

Les trevaux de peinture et de lavage aux facades, y compris
aux chéissis, garde-corps, volets ou persicennes, scront effce-
tués par les soins du syndic aprds ddcision ¢c 1'asscmblde gé-
nérale, statumnt 2 la majorité simple des voix.

Aucun propridtaire ne pourra, sons l'asscntiment cxpres de
Llassemblée générale, prendre 1'initistive de Ffaire peindre
lui-méme, encorc qu'il en supporterait les frais, lcs chfis—
sis, les volets, les persicnnes et les portes extéricures de
son appartement, de méme que les murs et plafonds de scs ter-
rasses.,



Article 39,-

Le synlic cngege, surveille ¢t révoque le concicrge, dont
le salaire est f£ixd par  lui .

Il en est 2e méme pour tout autre personnclqui serait char-
gé de l'entreticn journalier dans 1'immeuble.

Le coneicrge assume la surveillsnce de 1'immeuble. I1 doit
signaler au syndic, qui en fern dventucllement rapport a 1l'as-
semblée générale, los contraventions au réglement d'ordre inté-
riecur,

I1 doit assurer le nettoyapge et l'entretien ordinaire de
toutes les parties ct installations communes de 1'immeuble, ¥
compris les trottoirs, les cours ct jardins, les aires d'acces
aux parties communes et privatives.

I1 doit accepter tous les plis et paguets destinés 2 1'un
ou l'autre des occupants de 1'immeuble ¢t les remettre d leur
destinataire au plus t8t, pour autant que cette acceptation
n'entrafne pas le paiement d'une somme quelle qu'elle soit,

Il surveille les lots privés en cas d'nbsence des occupants,
mals sans engager sa responsabilitd cu celle de la copropridté.

Le concierge ne peut exécuter de travaux pour le compte des
occupants de 1'immeuble,

Les téiches du concierge sont définies dans un réglement
particulier qui est arrété par 1'assemblée générale ot qui peut
&tre modifié par elle. '

Article 40, -

Le présent reglement de copropriéié peut &tre complétd par
un réglement d'ordre intdéricur ocu par des reéglements nmarticu-—
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liers arrdtés par 1'assemblée générale qui statue b la majoritd
simple des voix,

Ces reglements ne sont pas de droit rdel et leur transcrip-
tion n'est done pas nécessaire.

Ces réglements peuvent 8tre medifids par l'asscemblde génd-
rale statuant comme dit ci-dessus.

Le respect de cos ragles doit 8tre imposé dans tout gete de
cessicn et dans tout bail,
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En cas d'infraction & cos rdglements, comme en cas d'infrac—
tion & une disposition du prdsent réglement de copropridété,
1'assemblée générale peut obliger un propridtaire de résilier
le bail conclu avec l'cccupant défaillant, sans préjudice de
tous droits a dommages-intdéréts s'il y a licu.

CHAPITRE VITII - ANTENNES RADIO - TELEVISION.
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Article 41, -

Tous les frais afférents aux antennes communes de radio cu
de télévision seront supportés par tous les copropriétaires
d'appartements ou de flats en proportion de leurs quotités dans
1'immeuble et méme par ceux dont l'appartement ou le flat ne
serailt pas raccordé,

L'assemblée générale peut ddcider A la majorité simple des
voix de toutes transformations concernant ces antennes et qui
auraient pour objet d'dlargir les possibilités de rdception.
Dans pareil cas, les charges et travaux de transfcermabion in-
comberaient a tous les copropridtaires, méme A ccux dont les
lots fic seraient pas raccordés.,

Article 42,-

Conformément au Cahier des Charges, AMELINCKX peut installer
ou faire installer dans 1'immeuble tout appareillage contre la
pollution de¢ 1l'air ou pour la protection contre l'incendie, qui
lui paraft le mieux approprid, le cas dchéant et en se confor—
mant aux stipulations des autorités compétentes.

Si ces apparcillages n'ont pas été prévus par MMELINCKX,
l'assemblée générale des copropridtaircs pourra décider lour
instellation cu leur placement b la simple majorité des voix,
et le syndic est investi, dans ce cas, du mandat irrévecablc mour
Passer tgute anvention & cet effet au nom et pour compte des
coproprietaires. Les mémes régles sont d'applicaticn pour le
Qla;ement.des compteurs individuels (électricitd, gaz, cau chau-
de et froide, chauffage, ¢t cactera).
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CHAPITRE X - ASSURANCES,

Paragrephe I - Géndralitds,

Article 43, -~

a) AMELINCKX jouit d'une entidre liberté quant & la ddeision
de souscrire aux assurnances obligatoires ct de souscrire ou non
a des assurances non obligatoires qui lui paraftraicnt cadrer
avec 1'intérét du bAtiment.

b) Toutes los assurances concernant le bAtiment sont ou se-
ront souscrites aux conditions les plus avantageuses possibles
¢t auprés de compagnies d'assurances de premiére importance.

La communauté des copropridtaires est tenue de repren—
dre les assurances souscrites par AMELINCKX et d'en payer les
primes sans qu'AMELINCKX puisse &tre inquidté de quelque facon
que ce soit & ce sujet.

Paragraphe II - Enumération des assurances.

Les assurances suivantes seront obligatoirement socuscrites
par la ccpropriété pour couvrir 1'immeuble, parties privatives,
parties communcs, dépendances, contre les risques suivants :

- incendic
- chfmage immobilier
— recours des voisins ct/ou cseccupants
~ recours des locataires
- le risque électrique
- frais de déblai ¢t Aémolition et frais de snuvetage
~ foudre ¢t chute d'avions, explosion.
Article 45.~ DEGATS DES EAUX.

Une assurance doit &tre concluc pour ccuvrir contre les
déghits des eoux tant les perties communes que les parties pri-
vatives de 1l'immeuble ainsi que le recours des voisins ct/ou
co-occupants et/oun locataires.
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Une assurance doit &tre conclue pour couvrir la responsabi-
lité des copropridtaires ou @c. leurs mendataires dans les cas
suivants :

I

dommages du fait du bAtiment ¢t des antennes, qu'il s'agisse
de parties communes ou de parties privatives.

~ dommages du fait des ascenscurs ot appareils de levage utili-
sé¢s dans le bAtiment,

demmages du fait du personncl employé par la copropridté,.

Une assurance doit &tre conclue pour couvrir les risquces
d'erccident au poersonnel,



Paragraphe I1I - Déterminaticon ot souscription des polices -
Paiement des primes,

Article 48, -

L'assemblée générale détermine pour chaque police d'assuran—
cc ci-dessus los capitaux d assurer et leur indexation éventucl-
le. Elle fixe la durde des cabrats b intervenir. Elle peut faire
couvrir les risques complémentaires nen prévus au Pafagraphe II
ci-dessus, notamment le bris de glace, la tempéte, le vol et
l1'incendie du mobilier ot du matdéricl communs.

Ille choisit les courtiers et cempagnies d'assurances avec
lesquels elle entend contracter et elle détermine avee cux les
conditions générales et particulidres des pelices, sans préjudi-
ce de 1'application de¢ 1l'larticle 43 (premiegres assurances).

Toutes ces ddcisions sont prises a4 la majorité simple des
voix présentes ou représentées.

Article 49, -

Chaque copropridtaire s'cblige & respecter toutes les clau-
ses des pclices d'assurances et s'chlige a les imposer b tout
occupant de scon lot privé,

Article 50, -

Les polices seront souscrites au nom de la communauté des
copropriédtaires présents et futurs de 1'immeuble.

Les originaux seront conservés comme les autres actes et
documents de 1a copropriédté, mais chaque copropriéteire en ro-
cevra une copie complete 2 ses frais,

Le syndic, en exécuticn des ddeisions de 1'asscmblée géné-
rale, souscrit les polices d'assurances, acquitte les primcs ot
¢ncailsse les indemnitds.

In cas d'urgence, le syniéic a le droit de sousecrire des cou-
vertures proviscires et méme unc augmentation provisoire des
caplitaux assurds,

Article 51,

Les primes des contrats d'assurances auxqueclles l'assembléc
générale décide de souscrire sont considéréces comme charges com-
munes incembant & tous les copropridtaires dans la proportion
de leurs quotitds dans les parties communcs, sauf cc qui sera
dit aux articles 52, 54, 55 et 56.

Article 52,

En rapport avec les polices énumérées au Paragraphe II du
présent chapitre ¢t & la conditicn gu'il cn supporte les charges
et primes, chaque copropriétaire peut contracter - par l'inter-
médiaire du courtier de la copropridtd — pour son compte person-—
nel, une assurance cemplémentaire couvrant

a) les caplitaux supplémentaircs, soit que le copropridtaire
juge les capitaux fixés per lMassemblée géndrale insuffisants,
$01t gu'il ait apporter des améliorations & son lot.
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b) des risques nen retenus par 1l'assemblde pgénérale,
Dans ce cas, lc copropridtaire o scul le droit & 1'indemnitd
allouée par suite de 1'assurence complémentaire.

=4

Article 53, -

11 incombe & chaque occupent de 1'immeuble d¢ contrachber &
ses frais une assurasnce suffisante pour couvrir contre les ris-—
ques d'incendie et les risques nccessoires usucls, les objets
mobiliers garnissant les locoux cccupés par lui.

Paragraphe IV - Aggravation des risques,

Article 54, -

Tout copropridtaire qui, par scn fait personnel, par le fait
de perscnmes dont il répend ou par le fait de celuil qui occeupe
son bicen, soit 3 titre ondreux soit b titre gratuit, est 1la
cause de l'application d'une tarification d'assurance plus élevée .
que celle qui aurait été appliqude sans son fait personnel, le
fait des personnes dont il répond cu le fait de celui- qui ce-
cupe son bien, supportera seul les suppléments de primes et les
surcrofts de dépenses d'assurancos qui en découlent pour couvrir
1'immeuble ou le complexc immobilier méme dans son ensemble,
conformément aux articles 44 ¢t 45 ci-dessus.

Article 55, —

Si plusicurs copropridétaires se treuvent dans le cas de
l'application de 1'article 34, les suppléments dont question ci-
dessus seront payds par chacun d'eux selon les bases b convenir
entre eux. A défaut A'accord de ces copropriétaires, la réparti-
tion entre eux des suppléments sera fixde souveraincment et en
dernier ressort par le courtier uégociateur des polices sous-
crites ; ce dernier statucra en aminble compositeur et il déter-
minera les freis incombant b chacune des partices. Il sera dis-
pensé e toute formalité de procédure,

Article 56, ~

Chaque copropridtaire est responsable de 1'insuffisance du
capital assurd qui résulterait de 1Taugmentation apportée par
lui & la valeur des biens assurds.

Chaque copropridtaire deit cdonc, dans ce cas, communiquer au
courtier négéciateur des polices souscritos ou au syndic 1'aug-
mentation de la valeur qu'il prejette et si, de ce fait, lcs
capitaux assurés en faveur de la copropriété deivent &tre augmen-
tés, le syndic fera adapter les polices d'assurances pour ¢ou-
vrir cette augmentation h moins que celle-ci alt Aéja fait
l1'objet d'une assurance complémentaire suffisante, selon les
modalités de l'article 52 ci-dcessus.

Le supplément de prime qui en résulterait serait a charge
du copropridétaire responsable de 1'augmentation de valeur,

Paragraphe V - Sinistres ot palement des indemnités,

Artiecle 57.-

En cas de dnistre affectant un ou plusicurs lets priviés,
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sans affecter les partics communes, les indemnités ducs en ver-
tu des pelices d'assurances souscrites seront payées cntre les
mains des copropridtaires ou aysnts—droit sinistrés, qui s'obli-
gent & remettre leurs lots on parfait ¢tat.

Article 58.-

En cas de¢ sinistre affectant les partics communcs -~ avant
leur agréation les indemnités dues on vertu des polices d'assu-
rances scuscrites soront paydes scit o AMELINCKX, soit au syn-
dic selon que le risque de la chose cst supporté. par AMEINCKX
ou par la copropriétd.

Article 59, -

In cas de sinistre affectant leos parties communes, aprés
leur agréation, les indemnitds dues en vertu des polices d'as-
surances souscrites seront paydes an syndic.

Article 60.-

Pour les cas qui n'ont pas $+é prévus aux articles 57, 58
et 59 ci-dessus, 1'indemnité seran payée entre lecs mains de qui
supporte le risque de¢ la chose assurde.

Article 61.-

a) En cas d'insuffisance de 1'indemnitd pour la remise en
état ou la reconstruction des parties communes, le supplément
sera & charge de celui qui supporte le risque de la chose. ase
surée. Si ce risque est A charge des copropridtaircs, le sup-
plément sersa supporté par chacun d'eux dans la preportion de
leurs quotités dans los partics communes,

En cas d'insuffisance de 1'indemnitd pour la remise en
état cu la reconstruction de lots privés, le supplément sern &
charge du cu des copropriétaires sinistrds,

b) Toutefois, si l'insuffisance de IHindemnitd rdsulte de
la non-observation des cbligations souscrites aux articles 54
et 56 ci-dessus, 1'auteur de 1'omission devra rembourser ce
supplément.

Article 62,

Les indemnitéds gui seraient ducs en exdécubion des polices
responsabilité civile ¢t acecidents du travail scront  versdécs
direcctement aux victimes par le courticr ou par la compagnie.

Paragraphe VI - Destruction partielle ou totale de 1'immeubdlec.

Article 63, -~

Le degré de destruction soit totale, soit partielle est Ad-
terminé & Adire d'expert,

Article 64, ~

Chacun des copropridtaires contribue aux frais de recons—
truction des partics communcs dans la propertion de scs quoti-
tés dans lesdites parties communes.

Les coprepridtaires s'ebligent & fournir leur quoté-part
dans les conditions prévues au compromis de vente. L'assembldo
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générale peut exiger la coensipgnation des quotes-parts des co-
prepr¥taires avent d'entamer les travoux.

Article 65, -~

La copropriéité peut centraindre par toute voie de droit un
défaillant b acquitter sa part dans les frais de recenstruction,

Article 66, -

L'assemblée générale peut, 2 la majorité des trois/quarts
(3/4) des voix présentes oun représentdes ddcider, soit de -
ne pas reconstruire 1'immeuble, soit de¢ le reconstruire sur
base des plans primitifs, soit encere de le reconstruire sur
base d'autres plans. Elle peut également ddcider de reconstrui-
re l'immeuble sur un autre terrain.

Le copropridtaire dont 1'appartement cst grevé d'hypothique
sera toujcurs censé présent ou roprdsentd ot sera toujours consé
voter pour la reconstruction b moins qu'il n'apporte & 1l'assem-
blée générale soit la preuve de la mainlevée, soit 1'autorisa-
tion par ses créanciers hypothécaires de ne pas voter la rcecons-—
truction.

Article 67.-

In cas de non reconstruction, le régime de 1a copropridte
prend fin, I .y mme u b 1 o cest licité G¢ans les condi-
tions décidées par 1l'assemblde générale et le produit de la 1i-
citation ainsi que 1'indemnitd A'assurance sont partagés entre
les copropriétaires conformément h leurs Aroits.

Paraguphe VII — Mandat donnd an syadic.

Article 68.-

En cas de sinistre affcetant los parties communes, le syndic
a mandat irrévocable de désigner un expert de son choix ot aux
frais des copropridtaires, de traiter avee les assurcurs des
indemnités revenant dla copropriété, d'en cncaisser le montant,
d'établir le cahier des charges des travaux de réfection et de
faire exéeuter lesdits travaux.

31 un différend devait surgir avec les assureurs pour le
“ . . . - - g . ’ ’ . ’
reglement des indemnités, le syndic en référerait i 1Tassembldée

e
générale qui ddeidera b l1a majorité simple des voix présentes
ou représentdes,



CHAPITRE XT.

Article 69, -~

Pour ce qui n'est pas prévu au présent réglement ocu aux
reglements annexes, les cepreopridtoires s'en réfdéreront aux
usages ou & la déecisiont de l'asscmblée géndrale.

CHAPITRE XIT -~ LITIGES.

Article 70, ~

Tous litiges, & 1l'exclusion de ceux qui reldévent du Juge
des Référds, relatifs & 1l'interprétation, leo validité ou 1'exé-
cution du présent réglement ou des réglements anncxes, scront
soumis & l'assemblée géndrale qui statuers b 1o majorité sim-
ple des voix.

Si les parties ne se confeorment pas b la décision de 1l'pas—
semblée gdnérale dans le délei éventuellement imparti, le li-
tige sera alors soumis aux Tribunaux ccmpétents, sauf si les
partices conviennent de régler le diffdérend par voie dtarbitrage.

CHAPITRE XIII - ELECTION DE DOMICILE.

Article T1.-

Chaque propridtaire fait dlcction de domieile dans 1'immeu-
ble sauf pour lui de notifier au syndic .une autre élection.

— i At e b
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CHATPITRE XIV - LOOIRICLATICN AU RaGLel

Article 72.

o) Les articles suivants no DeVVenRt ¢nonucun cos 2tvre no-

dificés
- articles 3 - 8 = 6 - 10 - 12 - 22 ~ 29 - 30 ~ 42 -~
43 ¢t 58,

b) Les articles suivents ne peuvent Stre
1'assenbléc geéndreale des copreprictaires statuant
té simple des voix

- articles T ot 11.

¢} Les articles suivents no peuvent Ctre modifids gue per

1'assenblde génerale des conroprietoires représcniont los
trois/quarts {3/4) des guotités dans 1limmcuble ot statuant
le najoritd des deux/tiers (2/3)

- articlos 6 -~ 7 - 14 a2 21 - 23 2 27 ~ 31 & 41 ~ 44
57 ¢t 59 & 7
&) Les articles suivants no peuvent &tre nedifiés que &
consentonent unaninme d¢ teus los copreonrictaires

-~ articles 2 - 4 - 5 o« 13 -~ 28 ot T2.

CEAPITRE AV -~ ETAT CIVIL,

Au vu des docunents mrévus par ls Lei, Dous lstoire cc
fions exect 1'étet civil prdindigue du comporant dlunc pord

D0IT LCTE
Sur projet 2iabli per lo Sceidte hAvonyme M ABELINCEL Y.

. Y N
Passe o Liego, on 1'Etude,

Lecture feite, Mon51aur THYSSEN ¢t Monsicur ROEKEINS, és
dite qualite, ont signe cinsi gue lous Wetalre.

(SUIVEHT LES SIGHATURES).
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