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Ten jare negentienhonderd zesenzeventig, de tishide
december
Voor Ons Meester Michel VILEYN, doctor in de Reehten
Notaris te Nieuwpoort.

M. R
D.8

Zijn verschenen

Mijuheer Daniel Maurits DEKEYSER, metser, asnnemer,
geboren te Oostduimkerke de negenentwintig duni negentien
honderd dertig en zijn echtgenote Mevrouw Helens Cabriella
Georgette BLATON, zondex beroep, geboren te Meulebeke, pp vier :
augustus negentienhonderd eenendertig,samen wonende te Nieuwpoort
Emiel Verhaerenlaan, nummer 36,

Hierna gencemd DE VERTLHIJNER.
Die ons uiteenzetten en akte vragen van wat volgt :
De verschijiner is eigenaar van een perceel bouvwgrond
gelegen te Nieuwpoort, Nieuwpoort Bad, Franslsan, kedastrasl
gekend sectis D deel van nummer 83-C groot vierhonderd zevenen

zestig vierkante meter eenendertig vierkante decimeter.

OORSPRONG VAN EIGENDOM.

De verschijner kocht deze grond samen met de aappalande
grond aan, jegens Mijnheer Henri de Romrée devVichenet . HMevepuuw
Marie de Romree de Vichenet , Mevrouw Monigue de TRomrée de
Vichenet, Mevrouw Andre Crombez, Mevrouw Anne Crombes
poals blijkt uit een akte cuntvangen door Meester Ignace
Muylle, notaris te Middelkerke, op tweeéntwintig juli negen
tienhonderd zesenzeventig, overgeschreven ten kantore wn

‘grondpanden te Veurne, de negende sugustus desarns,.bbek
5.9%3 pummer 6.

Dit goed samen met andere behoorde ginds meer dandertig
Jaar toe assn de Heer Henri Crombesz eigenaar te Teintignies
en er overleden op driefntwintig janueri negentienhonderd
eenenveertig, nalatende als enige wettige erfgenamenzijn drie
kinders André&, Hemri, en Marie Madeleine Crombez elk wor een/
derde deel in velle eigendom.

Mijnheer Henri Benjamin Crombez is overleden te Brussel
op zevenentwintigjsnuari negentienhonderd zestig, nals tende
s2ls enige weittige erfgename zijn enige dochter Mevreuw Anne

- Crombez vowr de geheelheid in volle eigendom. .




Mevrouw Marie Madeleine Crombez is overledan te Brussel
Op 2¢en augustus negentienhonderq vijfenzeventig,“nal&tenée

8ls enige wettige erfgenamen haar drie kinders Henri, Marie
Marguerite en Monique de Romrée de Vichenet elk voor esn/derde
deel in volle eigendom. '

Op veorschreven grond bouwt de verschijner een flatgebouw .
waarvan de privatieven ( appavtementen, studios en autoberg
plaatsen} het voorwerp zullen uitmaken van een uitsluitend
®n privatief eigendomsrecht. De delen of zaken dienstig
voer de verschillende privatieven mllen toebehoren in mede
eigendom en gedwongen onverdeeldheid aan de eiganaars van de
privatieven gezamentlijk elk voor de fractie hierns bepaald.

Ne deze uiteenzetting vraagt de verschijner akte
1. Van djn wil van nu reeds het te bouwen flatgebouw te

zoals voorzien door artikel vijfhoenderd zevenenzeventig bis

Dasruit volgt dat vanaf de eerste vervreemding het flatgedbon
zal gesplist zijn in enerzijds privatievedélen vaarop de eligenasy
een privetief en uitsluitend eigendomsrecht 28l uitoefenen
eén anderzijds gemene delen of zaken welke zullen toebelhorsn

in medéeigendom en verplichte onverdeeldheid azn de eigenaars

hierne bepaald.

2., Van het hierna volgend reglement dat de rachten

gn verplichitisogen wn de eigenaars der privetieven bepaalt ;

dit reglement geldt als wet Voor alle eigenaars zo tegenvoordige
als die het later zullen worden wu voor al hun rechtopvolgers
ten even welken titel ocunverdeelbaar verbonden,

van de verschillende privatieven gezamentlijk elk voor de fractie:

Dit flatgebouw zal gennémd worden
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De verschijner~ is voornemens de privatieven te verkopen
hetzij vocor de aanvang der bouwwerken, hetzij in de locyp dex
bouwwerken, hetzij na be8indiging ervan, doch de overeen

afgewverkt.

De bouwwerken en de voltooiing zo van de gemene delen als
van de privatieve delen zullen uitgevoerd worden dcor de
verschijner of de persconen door henm aangewezen.

Na deze uiteenzetting vraagt de verschijner ons akte :

l. Van zijn wil van nu reeds het Tlatgebouw te stellen
onder het bijzonder regiem der horizontale verdeling van het
eigendomsreht, zoals voorzienm bij artikel vijfhonderd zevenen
zeventig bis van het Burgerlijk Wetboek (wet van acht Juli
negentienhonderd vierentwintig)

Daaruit volgt : dat vanaf de ecerste verkoop of ®verdracht
het flatgebouw zal gesplitst zijn in enerzijds privatieven

zal uitoefenen en anderzijds gemene delen of zaken welke

aan de eigenaars van de verchillende privatieven gezamentlijk
elk voor de fractie hierna bepaald.

2. Van het hierna volgend reglement dat de rechten
en verplichtingen van de eigensars der privatieven beppaalt ;
als die het later zullen worden en voor al hun rechtopvolgers
ten even welken titel onverdeelbaar verbonden.

komsten zullen steeds als voorwerp hebben het privatief volledig'

waarop de elgenaar emn privatief en uitsluitend eigendomsrecht

izullen toebehoren in medeeigendom en verplichte onverdeeldheid

dit reglement geldt als wet voor alle eigenaars zo tegenwoordige:

it




In ieder akte van aanwijzing of overdracht van eigendonm

of genotsrecht, huurovereenkomsten inbegrepen zal de nieuwe
verkrijger in de plaats gesteld worden van zijn rechtgever

voor alle rechten en verplichtingen voortviceiende uit dit regle-
ment en uit de beslissingen genomen door de algemane vergadering
der medeeigenaars. ' '

Bij ontstntenis van akte of geschrift zul het enkele
feit eigenaar, vruchtgebruik, huurder of louter betrekker te
2ijn, de verplichting medebrengen al de voorschriften ter zake
stipt na te leven. ‘

Na deze uitecnzetting heeft de verschijner ons akte.ge—
vraagd van HET REGLEMENT VAN MEDEEIGCENDOM EN ONROEREND STATUUT.

ALGEMENE OPMERKINGEN.

Artikel een

Gebruik makend van het recht voorzien bij artikel vijf-
honderd zevenenzeventig bis, paragraaf een van het Burgerli jk
Wetboek (wet van acht juli negentienhonderd vierentwintig)
heeft de verschijner zoals volght, het statuut van het onroerend
goed vastgesteld regelend al wat betreft de verdeling van de
eigendon, de bewaring, het onderhoud, de bestemming en de
gebeurlijke wederopbouw van het onroerend goed.

Deze beschikkingen en erfdienstbaarheden welke er uit
kunnen volgen worden als zakelijk statuut opgelegd aan alle
tegenwoordige en toelomstige medeeigenaars, of titularissen

van zakelijke rechten ; zij zijn diensvolgens converanderlijk
behoudens eensgezind akkoord van alle medeeigenaars, welke
verandering slechts tegenstelbaar is aasn derden naloverschrijving.

Artikel twee :

Lemrnrast wordt een reglement van inwvendige orde opgemaakt
welke zal gelden tussen partijen en hun rechtsopvolgers ; dit
reglement regelt het genot van het eigendom en de bijzonderheden
van het leven in geweenschap ; dit reglement behoort niet tot het
zakelljk statuut en kan diensvolgens gewijzigd worden volgens

de voorwaarden die het zelf sangeeft. Deze wijzigingen dienen
niet overgeschreven te worden.

Artikel drie :

Het zakelijk statuut en het reglement van inwendige orde
vormen het reglement van medeeigendom.
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Artikel vier : Oppervlakte en begrenzing van de eigendon.

- De grond in onverdeeldheid heeft een oppervliakte van
vierhonderd zevenenzestig vierkante meter eenendertig vierkante
decimeter en panlt szan de Franslaan, met een gevelbreedte
van vijftien meter vijfenvijftig eentimeter.

Volgens titel is de grond gekend onderde sectie D
deel van nummer 83-C.

De grond paalt of heeft gepaalad

noord : Mevrouw weduwe De Joncheere Dumarey Theo en de Heer
Mausset

cost : Franslaan
zuid : de veschijner en
west : de P.V.B.A. SIMCO,

De oppervliakte van de grond in onverdeeldheid is niet
gevaarborgd, het verschil in meer of in min tussen de werkelijke
oppervliakte en deze hiervoor aangegeven is voor of nadeel

voor de medeeigenaars al overtrof dat verschil meer dan een/
twintigste.

Artikel wvijre Samenstelling van het gebouw.

Het flatgebouw bestaat uit

~.een kelderverdigping, het gelijkvlocers, vier verdiespingen
en de technische verdieping of vijfde verdieping.

De privatieven van het flatgebouw zijn

- in de kelderverdieping : acht autobergplaetsen.

wijftien bergplaatsen. '
- op het gelijkvloers : een appartement met eventueel handels
bestemming. Z2es asutobergplaatsen.

=~ op ieder der verdiepingen : twee appartementen

€én studio.

=~ 0p de technische verdieping : twee appartementen.

P




BESCHRIJVING VAN HET GEBOUW,
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I, DE KELDERVERDIEPING.

8. gemene delen

de trap en de trapzaal, de 1ift en de liftschacht, de overloop
en de gangen. '

~ Bet lokaal bestemd voor het plaatsen van kindervaged en fietsen
- het tellerlokaal. :

- de stookplaats.

- de inrit welke de binnenkoer verbindt met de openbare weg.

- de overdekie binnenkoer.

Y. privatieven :

~vijftien bergplaatsen.

Ieder bergplaats vormt een afhankelijkheid van een
appartement of studio op de verdieping. Ieder bergplaasis vormt
€én geheel met dit appartement of studio vaaran het afhangé -
en de akte bepaalt nader het nummer.

De eigenaars mogen hun bergplaatsen onder elkaar noch
verkopen noch ruilen. De verschijner heeft nochtans het recht
dergelijke verkopingen of ruilingen te doen of toe te staan.

De bergpla&tsen hebban geen afzonderlijle aandelen in de
gemene delen gezien zijslechts bestaan als afhankelijkheid,

De bergplaatsen mogen slechts toebehoren aan de eigenaars
van een privatief wvanhet flatgebouw. Ze mogen enkel verhuurd
worden of het genotsrecht daaromtrent mag slechts toegekend worder
san bewoners van het gebouw, hetzij eigenaar, hetzij huurder.

~ acht autobergplastsen.
Het eigéndqmsrecht van een bergplaats of een autobergplaats
slaat op het eigenlijk lokaal en zlijn toegangsdeur of poort
of rolluik.

I1I. HET GELIJKVLOERS

a. gemene delen ‘

—- het portaal, de inkomdeur, de inkom met plaats voorbehouden
voor private brievenbussen, de deur der hall, de hall,

de overloop, de trap en de trapzaal, leidend naar de verdiepingen
de trap en de trapzaal lieidend naar de kelderverdieping, de 1ift
en de liftschacht,

- de doorgang leidend naar de open koer die toegang geeft tot
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de autobergplaatsen, op het gelijkvicers.

~ de inrit en helling welke toegang geeft tot
in de kElderverdieping.

- de open binnenkoer.

b. De privatieven zes autobergplastsen.

Ook hier wlaat het eigendomsrecht op het eigenlijke lokaal
en de toegangsdeur of poort, of rolluik.:

Het appartement welke kan beschreven
worden als volgt : inkomdeur, inkomhsll met vestiaire, woonkamer
en kantoor .. .uitgevende mant straat, drie slaapkamers
uitgevende op de koer en verder in het midden vanhet privatief
twee W.C. de badkamer een bergplaats en ten slotte de
keuken.

III. DE VIER VERDIEPINGEN.

Teder verdieping bestaat uit :

8. gpemene delen,

de trap en de trapzaal, de 1ift en de liftschacht, de overloop.

b. de privatieven twee appartementen en €&n studio,
PP

Deze kunnen nader beschreven worden als volgt

Het appartement links bestaat uit inkomdeur, inkomhall
met vestiaire, de woonkamer met terras uitgevende kant straat
twee slaapkamers met balkon uitgevende op de koer en ten slotte
in het midden van het privatief de keuken metbergplaats
het W.C. en de badkamer. ‘

De studio (midden) bestast uit de inkomdeur, de inkomhall,
de woonkamer met keukenhoek of ‘eigeniijke studio met terras
uitgevende op de straat, en verder het W.C. en Ge badkamer.

Het appattement rechts bestaat uit
met westiaire, de woonkamer met terras
drie slaapkamers met balkon nitgevende
de keuken, met bergplaats, het W.C., en

: inkomdeur, de inkomhall
ultgevende op de straat
op de koer en itenslotte
de badksamer.

De aanwijzing links of rechts hiervoor wordt genomen in
de vercnderstelling dat men zich Plaatst op de openbare weg
kijkend naar de hoofdgevel.

de autobergplaatsen




iV. DE TECHNISCHE VERDIEPING OF VIJFDE VERDIEPING.

8. gemene delen

de trapen de trapzaal, de overloop . de kabien met het mekanisme
van de 1if%.

- de ncoduitgang of viuchtweg leidend naar de termassen

kant siraat waarvan spraak hierna.

b. de privatieven twee appartementen .

Het appartement links bestaat uit : de inkomdeur, de
hall, de woonkamer met keukenhoek en berging uitgevende
kant streaat, de sleaapkamer met kast uitgevend kant koer en
ten slotte in het midden de W.C. en de badkamer.

Het appartement rechts bestaat uit : de inkombur
de hall, de woonkamer met keukenhoek en berging uitgevende
kant straat, de slaapkamer met kast uitgevende kant koer,
en ten slotte in het midden het W.C. en de badkamer.

De aanwijzing links en vechts wordt gegeven in dezelfde
veronderstelling als hiervcor.

Beide appartementen ven 32 technische verdieping bekomen

het uitsluitend genot van de terrassen ontstaan ingevolge
de achteruitbouw ten ovesstaan van beide hoofdgevels.

Artikel zes : nummering.

Het statuut van dit genoitsrecht wordt hierns bepasld.

Be privatieven worden genummexrd als volgt

De asutobergplaatsen in de kelderverdieping zijn genummerd
van €€n tot acht.Het nummer 8én is gelegen naast de inrit. de num
mering gaat verder in zelfde richting als de wijzers wvan het uur
werk. Plaatst men zich op de binnenkob# dan zijn sutobegplaatsen
€&n twee en drie gelegen aan de linkerzijde (richting straat)
en de autobergplaatsen vier tot acht aan de rechterzijde .

De

Pe bergplaatsen zijn genummerd van £&n tot vijftien.

De nummering geschiedt doorlopend.

Het privwiief van het gelikvloers draagt het nummeyr &é&n.

De autobergplaatsen zijn er genummerd van negen tot veertien.
Wanneermen zich plaatst op de koer kijkend naar de reeks autoberg
plaatsen is het nummer negen uiterst links gelegen en geschiedt
de nummering van links naar rechts. De autobergplaats nummer
veertien is gelegen nmaast de inrit. :
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De appartementen en studiocs op de verdieping worden
genummerd op een doorlopende wijze wvan Einks naar rechts
vanneer men zich plaatst op de openbare weg kijkend naar de
hoofdgevel.

Het appartement links van de eerste verdieping drasgt
a2ldus het nummer twee, de aanpalende studio het nummer drie
het appartement rechts het nummer vier.

Het appartement links van de tweede verdieping draagt

het nummer vijf, de aanpalende studioc nummer zes en het apparte

ment rechts het nummer zeven.

‘Het appartement lijnks van de derde verdieping draagt
het pummer acht enzovoort.

Artikel zeven:planpnen.

De privatieve

delen en de gemene delen van het flatgebouw

zijn nader beschreven op het hierbi) gevoegd plan opgemaskt
docr de Heer architekt Segaert Roger te Qostdulinkerke, welk
plen san de formaliteit van de boeking zal onderworpen worden
als bijlage van huidige akte en na ondertekening Ne Varietur

deoorde verschijner

Dit plan geeft

- besgchrijving van
- beschrijving van
~ beschrijving van
~ beschrijving van
- de docorsnede, de
ting en deligging.

en Ons Nomris.

de kelderverdieping

het gelijkvioers

de type verdieping

de technische verdieping

tekening van de twee hoofdgevels, de inplan

Dit plan vormt met huidige akte &én geheel en alles

dient uitgelegd en

gelezen te worden hetéén in functis van het

andere.EBen verschil van viJf ten hondaerd tussen de maten voor
komende op het yian en deze terplaatse opgenomen zal moeten
gedeoogd worden door de partijen.

16




Artikel acht : Bijzondere voorwgarden, wvoorbehoud en

erfdiznsbaarheden.

1. Het is steeds toegelaten
a. de Hunenschikkingen van de privatieven te wijzigen.

b. twee of meer prlﬁm aven 0D hetzelfde verdiep tot €én enkele
elgendom te vereanigen.

¢. é8n of meerdere plaatsern van een privatiefl te voegen bij het
aanpalend ppivatied.

In ieder dezner gevallmn zal het tomal wvan de aandelen in
de gemene deler niet pewijzigd worden , maarg &ec breuk afhangend
van het gewijzlzgd goed zal vermeerderd of verminderd worden
in gemeen overleg en rekening houdend met de wijziging in
cpperviakte.

d. na 8e wijzigingen hiervoor. toegelaten uitgevoerd te hebben
terug te komen tot de corspronkelijke opvatting, namelijk
deze van &e plans of tot geliJk welke opvatting, die cveremn
stemt met de bouwiechnielk en die sar alle betrekkers van hetb
gebouw de rust verzekert waarop zi} recht hebben. |

Alle werken dienen uitgevoerd te worden volgens de regelen
‘der bouwkunst en met de zorg zo weinig mogelijk de rust van
de andere hewoners te storen.

2. Ingeval deze veranderingen enige wijziging medebrengen
aan de gemene delen, zullen de plans moeten goedgekeurd worden
door de algemene verpgadering die haar toestenmming afnankellgk
Xan stellen van bepaalde bijzondere voorwaarden.

In ieder geval sullen de betrokxkenen zich moeten onderwer
pen aan de voorschriften van artikel vijftien hiernsa.

3. De verschijner heeft het recht de plannen te wijzigen
in de mate dat deze wijzigingen gevorderd worden door
de bevoegde overheden of door de Regle, wvan water, gaz en |
Etectriciteit of in & mate dat deze wijzigingen nodig of nuttig
21Jn om Wwille van de bouwkunst of de architekt wvan het aebouw
meent dat door deze wijzigingen de geumene delen of het nut va
"de gemeenschappelijke diensten zouden verbederd woerden of “og
in de mate dat de verschijuner in de loop van de bouwwerken
neent dat deze wijzigingen nodig of nuttig zijn en dit volgens
de enkels opvattingen van hem die dienaangaande volledig vri]

kan oordelen. Alle werken dienen uitgevoerd te worden volgens
de vggels van de bouwkunst,
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M. Alkeen de verschijner neeft het recht de privatieven
te splitsen in verschillende privatieven.

5. Alleen de verschijner heeft het recht op de prijs wegens
het mandelig maken van de muren en zijgevels.

Hij ulleen zal overgaasn tot ultmeting en schatting
van alle of een gedeelte van de¢ muren, hij alleen is gerechtigd

de prijs ervan te ontvangen en er geldig kwijschrift over te
verlenen.

Huidig © voorbekoud heeft schier niet als gevolz dat de
verschijner verantwoordelijk zou zijn of moet tussenkomen in
de kosten van onderhoud, bewaring, herstelling, bescherming
of wederopbouw van gezegde muren of gevels, '

De elgenaars verplichten zich gratis hun mnedewerking
te verlenen dij de afstand der mandelighedid,

6. De varschijner heeft het recht de centrale verwvarming
te plaa%sen welke ofwel gemeenschappelijk ofwel individueel
kan zijn en de nodige werken uit te voeren zoals het bouwen
van gleuven, schouwen, enzovoort en dit zowel in de gemene delen
als in de privatieve eigendommen. Hetzelfde geldt voor
eventuele installatie van warmwaserdistribuitie.

Hij heeft het recht met de leidingen, buizen, aflopen en
zovocort door de privatieven te komen.

Het is vanzelfsprekend dat in geval er een collectief
verwarmingsstelsel is, de wm=deeigenaars geen toevaﬁg hebben
tot de stockplaats. Alleen de zsmakvoerder of zijn afgevaardigde
en diegene die yciaut ziin met het onderhoud en herstelling
hebben toe egang tot deze stookplasts, evensals de vewmehijner,

Ingevel de centrale verwarming geschiedt bij middel van
een collectief stelsel zal gens de *ns+611ing behoren tot
de genrene delen, tot aan de vertakking naar het privatief.Van
dit ogenbllk tot aan het bereiken van de kolon voor kerugwoer
is de installatie privatief. Zoals de rediatoren, de kranen,
de warmiemeter, de kamerthermostast. enzovoort.

Alhoewel de tellers privatief zijn, zijn de kosten van

‘herstelling, onderhoud of vervanging %en laste vean de ccllectiw

vitelts behoudens natuurlijik de teliers die toebehoren aan de
Regie,

Geschiedt de verwvarming door een individueel stelsel dan
behoort dit wij de privatieve delen.

Wat voorafvéat geldt eveneens voor de eventuels collectieve
warmwaterbpdei1n5*




7. Zoals voorzegd zijn de appartementen van de technische
verdieping opgericht in achteruitbouw tencoverstasan van de twee
hoofdgevels. leder appartement bekomt het uitsiuitend genot
van het terras gelegen voor zijn privatief op voorwaarde
dat het aldus als terras ingericht werd door de verschijner.

Pit uiltsluitend genot wordt bekomen ten titel wn ef
dienstbaarheid en zakelijk recht. De kosten van onderhoud en
herstelling van de bevicering van deze termassen zijn tenlaste
van het privatief dat het genotsrecht bekomt, De overige hsten
noals onder andere deze betreffende de waterdichtheid vallen
ten laste van de collectiviteit in zelfde mate als het overige
der dakingen behoudens verhaal in geval van nisbruik van recht
ten.

Het uiltsluitend genotsrecht hiervoor belet niet het bestaar
van de nooduitgang welke echter slechts in noodgevallen
zal mogen gebruikt worden.

Y. Indien nieuwe bestratingswerken zonden uitgevoerd worde
of voetpaden aangelegd voor het flatgebouw of riocleringen
of andre openbare werken ultgevoerd worden zullen deze ten
laste zijn van de verkrijgers van de apparbementen en sudiocs
van het flatgebouw z2lfs indien de werken aangevalt werden
of uitgevoerd voor het bedindigen van de bouwwerken van het
flatgebouw.

9. De verschijner heeft het recht de bestemming van

het appartement van het gelijkvloers te wijzigen en aldaar
een winkel of ander handelsuitbating te creferen welke alsdan
al of niet van een woongelegenheid voorzien zal zijn.

Zelfde recht van verandering van bsstemming bestaat

voor de autobergplaatsen zo van het gelijkvlcers als van de
kelderverdieping.Eventueel kunnen de autobergplaatsen wvan de
kelderverdieping of sommige onder hen verenigd worden tot een
lokaal die met een binnentrap rechtstreeks verbonden worden
met het handelsprivatief van het gelijkvloers.

‘ De veranderingswerken nodig omwille van de verandering
- van bestemming mogen ook slaan op de gemsne delen zelfs
. op de gevelgedeelten van het gelijkvloers.

De wverschijner kan deze werken zelf uitwweren of laten
uitvoeren maar hij kan ook toelating verlenen asn een werkrijger
van kwestieuze privatieven om deze werken uit te voeren of te |
latenuitvoeren.




.
Lo
e
o
SN

e

ZEVENDE BLAD
O

10. Er wordt bepaald ten titel van erfdienstbaarheid en
waarbi] ieder privatief zo heersend als dienen erf is, dat
beugels, haken en andere apparaten nodig of nuttig bij verhui-
zingen , aangebracht mogen worden gan dakgoten, balkons,
terrassen, gevels enzovoort, en dit mat het oog op de verhui-—
zing van meubels en mobilair naar en van de verschillende
privatieven.

Het gebruik van deze hulpmiddelen gebeurt echter steeds
onder de volledige verantwcordelijkheid van diegene die de
gezegde verhuizingen uitvoert of laat uitvoeren.

ITeder privatief zal ook zonder enige vergoeding moeten
gedogen dat meubels en mobilair opgetrokken of neergelaten
worden, en toegang zal moeten gegeven worden door de privatie-
ven tot de terrassen en balkons in voordeel van de personen
gelast met het aanbrengen of wegbrengen van gezegde meubels en
mobilair.

11. Pe verschijner behoudt zich het recht voor de
zaakvoerder of syndicus aan te duiden voor de eerste drie jaar
vanaf het beeindigen wvan de bouwwerken.

Zijn vergoedingen worden vastgesteld volgens de barema's
van de Kamer der Agentschappen van de Kust.

12. Ingenottreding.

Ten einde het veroorzaken van schade tegen te gaan en de
nadelen van een voortijdige betrekking te vermijden, ontzeggen
de kopers zich het recht bezit te memen van hun privatief voor
volledige afwerking zo van de gemene delen als van de pri-
vatieve delen. ‘

Onder bezit nemen dient verstaan niet alleen de effectieve
bewoning maar ook het ter plaatse brengen van meubels en mobi-
lair of het ter plaatse sturen van arbeiders gelast met schil~
der~ of versieringswerken, of zelfs het opnemen of laten
opnemer van de slentels van het privatief.

Het 1is nochtans vanzelfsprekend dat de verschijner het

' recht heeft aan de verkrijgers een voorlopige betrekking van
 het privatief toe te laten. In dit geval echter is de eigenaar
- volledig verantwoordelijk voor zijn privatief en neemt hij ten
zijnen uitsluitende laste alle beschadigingen en nadelen welke
 er zouden kunnen uit voortvloeien.

Anderzijds mag dergelijke voorlopige of veortijdige
 betrekking op geen enkele manier de normale vooruitgang van de
 bouwwerken aan de gemene delen of aan de andere privatieven




hinderen of beletten.

13. Tussenkomst in de algemene onkosten,

De verschijner bouwt de privetieven met het oog op de
verkoop. Zolang hij eigenaar is zal hij niet moeten tussenkomen
voor de niet verkochte privatieven in de algemene onkosten en
dit tot aan het verlijden van de notariele akte verkoop. Deze
uitzondering geldt natuurlijk slechts tot op het ogenblik dat
kwestieuze privatieven betrokken ,ultgebaat of verhuurd worden.

1k, Ieder eigenaar van een privatief is verplicht op de
meest geschikte plaats een blusapparaat te plaatsen. De
maatschappi] die instaat voor dekking van het risico van brand
kan het model en de inhoud van dit blusapparaat nader bepslen.
Het kopen en onderhouden van gezegde apparaten is ten lasite van
de eigenaar van het privatief.

15. leder privatief zal verkocht worden met alle
voordelige en nadelige, zichtbare en verborgene, voortdurende
en niet voortdurende erfdienstbaarheden, waarmede het zou
kunnen bevoordeligd of bezwaard zijn, vrij aan de koper =zich
daartegen te verzetten en de batige erfdienstbaarheden ten
zijne behoeve te doen gelden, doch slles op zijn kosten en
gevaar maar zonder dat deze bepaling meer rechten kan geven aan
gelijk wie dan deze gerechtvaardigd door een regelmatige en
niet verjaarde titel.

16. De verschijner behoudt zich het recht voor een loksal ;
op het gelijkvloers of in de kelderverdieping ter beschikking |
te stellen van de elektriciteitsmaatschappij met het cog op het
plaatsen van een hoogspanningskabien en transformatiekien. Dit
recht van beschikking wordt gegeven ten titel van erfdienst-
baarhelid en zakelijk recht en omvat het recht tot het onderbrengen
van de transformatoren en alle andere bijhorig materiaal alsook
het recht tot het plaatsen, indienststellen, onderhouden en
vernieuwen van alle nodige apparaten en de vrije toegang tot
dit lokaal alsmede het recht ondergrondse kabels aan te leggen
van de kabien tot de openbare weg.

De kosten van onderhoud en verlichting van dit lokael zijn
ten laste van de Electriciteitsmaatschappij.Voor het overige
dient deze echter op geen manier tussen te komen in welke
kosten dan ook betreffende het flatgebouw. Zoals voorzegd heeft
de elektriciteitsmaatschappij ten allen tijde het recht wvan
toegang tot dit lokaal.Voormelde erfdienstbaarheden zijn
eeuwlgdurend.

Ingeval de maatschapplj verzaakt aan het gebruik van dit
lokaal komt dit ter beschikking van de collectiviteit.
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17. De toegang tot de autobergplaatsen van het gelijkvloers
wordt genomen langs een doorrit leidend naar de open koer
en langs gezegde koer.

De toegang tot de auwobergplasztsen in de kelderverdieping
wordt genomen langs de inrit en de helling leidend naar
de overdekte binnenkoer en langs deze overdekte binmenkoer.

Deze toegangen , de inrit de helling en de koeren worden
op beide bouwlagen bezwaard met een erfdienstbaarheld van over
gang endoorgang om de autobergplaatsen welke zullen gebouwd
worden op de aanpalende grond te bedienen. Er zal eveneens
mogengebruik gemaakt worden wan zelfde gemene delen on toegang
te nemen <tot het eventueel fietsenlokasl of hergplaats
voor kinderwagens welke in het aanpalende gebouw zou opgericht
worden.

De verschijner zal optreden als gevolmachtigde van al de
medeeigenaars van huidig #latgebouw om de voorwaarden en de
modaliteiten van dit recht van overgang en doorgang nader te
bepalgen ter gelegenheid van het tot stand brengen wvan het
aanpalende flatgebouw.

In ieder geval zullen de autobergplaatsen welke genieten
van het recht wvan docorgang tussen komen in de kosten van onder
houd en herstelling van voornoemde gemene delen die met de erf
dienstbaarheid bezwaard zijn. Deze tussenkomst zal berekend
worden naar rato van &&n part per autobergplaats doch met dien
verstande dat de bezwaarde delen zo van de kelderverdieping
als van het gelijkvloers als &€én geheel zullen behandelad
worden. In andere woorden onvermchillig of de kosten van onderhoud

1en herstelling nodig zijn aan de binnenkoer van het gelikvloers

of van de kelderverdieping z1j mlien ten laste zijn van het
kompleks wvan de autobergplaatsen zowel deze gelegen in de kelder
verdieping als deze op het gelijkvlioers.

Het is vanzelfssprekend dat de tussenkomst in de kosten
vanwvege de autcobergplaabtsen van het heersfend erf slechts
zal gebeuren nadat degze autobergplaatsen effectief alsg dusdanig
in gebruik genmmen zijn.

18. De autovoerders mogen ,geen gebruik maken van hun waar
schuwingsmiddelen in het gebouw. Ze mogen de motor niet laten
drasien in vrije loopstand, of herhaaldelijk de motor versnellen ‘
zelfs niet onder voorwendsel van cppuntstelling of om welke reden!
ook. Er dient voor gezergd te worden dat geen olie gemorst
wordt en dat geen rook veroorzaakt wordt.

Vooral 4s nachts dient er voor zorg gedragen te worden
dat het binnenrijden zo stil mogelijk geschiedt om de rust
van de bewoners van het flatgebouw niet te storen.




19.Bouwvergunning

Het hierbij pgevoegde plan werd goedgekeuzdd en de
bouwvergunning werd afgeleverd door het Colliege wvan
Burgemeester en Schepenen wvan de gemeente Nieuwpoowrt, op
vier oktober negentienhcnderd zesenzeventig.

Deze bouwvergunning bevat geen bijzondere voorwaarden.




of de interpretatie ervan, zullen zonder verdere formaliteiten

Wordt vcorcpgesteld als vaazelfsprekend en als algemenes
regel dat de verschijmer het recht heeft om alle werken en
veranderingez voorzien bij huidig artikel achi uit te voersn
én alle voorbehouden rechten uit te cefenen, zonder enige
verdere tussenkorst vanwege de andere medeeigenaars en zZonder
erig recht op vergoeding, in voordeel vandeze laatsten om welke
reden ook, zelfs —wanuneer deze werken en rechien betrekking

hebben op de gemene delen of privatieve delen en er wijzigdingen
aanbrengen,

De administratieve beschikkingen inzake bouwtoelating

verplichtend ziin voor de nedeelgenasars en alle bepalingen van
huidig rpegiement welke ermede in strijd zouden zijn dienen
aanzlien te worden als niet bestaande en niet geschreven.

P

De plannen zullen ock steeds mogen aangepast worden
in functie van de betonstudis.

’ ® .. ) . ,
In de mate dat de verschijner zich rechten enfoorrechien
voorbebouden heeft, kan hij deze rechten en voorrechten ook over-

dragen of afstaan aan derden door hem man te wijzen.
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SECTIE EEN : MEDEEIGENDOM EN PRIVATIEVE EIGENDOM.

Artikel negen

Bet gebouw beval privatievern waarvande eigenaar de prlvai
tieve en ultsluitende eigendom heeft en gemene delen ofzakeq
waarvan de eigendom toebehoort aan de eigenaars van de |
privatieven gezamentlijk elk voor de fractie of lkt aandeel i
hierna bepaald. i
|

De autobergplaatsen, appartementen en studios worden
genvemd PRIVATIEVEN.

Artikel tien : Verspreiding van de gemene delen.

leder priviief bezit ten titel van afhankelijkheid een
aandeel of fractie inde gemene zaken of delen.

De geheelheild van de gnene delen wordt vertegenwoordigd
door TIEN DUIZEND/TIEN DUIZENDSTEN verdeeld als volgt

leder garage vijftig/tien dulzendsten hetzij in totaal
ZEVENHONDERD/TIEN DUIZENDSTEN T00/10.000 ste

het appartement van het gelijkvioers acht-
honderd/tien duizendsten 800/10.000 st

TYPE VERDIEPIKG

ieder appartement links (twee slaapkamers)
zeshonderd mnegentig/tien duizenddLen hetzi]
in totazl +twee duizend =venhonderd restig /

tien duizendsten 2.760/10.000 ste
ieder studic : vierhonderd vijftig/tien

duizendsten hetzij in totaal duizend acht-

honderd/tien duizensten 1.800/10.000 st
ieder sgpartement rechts (drie slaapkamers)

zevenhonderd vijfendertig/tien duizendsten

hetzij 1in totaal twee duizend negenhonderd

veertig/tien dulzendsten 2.940/10.000 et
Technisch verdiep. .

ieder appartement :  vijfhonderd /tiem dui L-

zendsten hetzij in totaal dulzend/tlen duizena ¥ 5

sten. 1.000/10.000 st
Totaal : TIEN WIZEND/TIEN DUIZENDSTEN 10.0004100000 ste
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Zoals wvoorzegd, zal de verspreiding van de gemeue delen
tussen %twee aaneenpalende eigendommen gewijz igd worden ingeval
in toepassing van artikel acht een gedeelte van sen prlvatﬂe¢
ingelijfd wordt in het sanpalend privatief,

Onder voorbehoud varn voorgaande zal de aanbedeling
hiervoor noolt mogen gew1531pd worden welk waardeverschil
er cok zou komen te ontstaan tussen de verschitlende
privatieve eigendommen tegunvolre van aangebrachte
veranderingen of owmbouwing die in gelijk welke gedeelte
van het gebouw zouden uiitgevoerd worden, tenzij mits beslissing
genvmmen met algewmeenheid van stemmen wvan de belanghebbenden.




Artikel elf : Gemene delen.

De gemene delen van het gebeouw zijn de wvolgende

a. de grond zoals hierboven beschreven.

b. de grondwsten, de zware gevel- zlJ~ en scheidingsmuren, de
mandeligheid van de muren welke het gebouw scheiden van de aan-
palende eigendommen.

¢. het betongeraambte.

d. de eventuele voetpaden.

e. de schouwstoelen, rookkasnalern en de uitmonding van de
schoorsteenpijpen.

f. de dakingen en hun goten.

g. de afloopbuizen en afvoerbuizen voor het regenwater, de
afvoer van vuilwater en hun respectievell jke verluchtingsappa-
raten, dit alles behoudens de gedeelten van deze installaties
welke dienen voor het uitsiuitend gebruik van een privatief.
h. de versiering der voorgevels {(met uitzondering van de leunin
#en, de afschermingen van de balkons en vensters, noch de zonne
luiken en rolluiken en hun bijhorigheden).

i. de aansluitingen aan de algemene leiding van water, gaz en
electriciteit vanaf de straat tot aan de particuliere tellers,
Jj. de dinrichting tot verlichting der gemene delen inbegrepen

de desbetreffende teller.

k. de gangen, doorgangen en overlcpen op alle bouwviakken,

de trappen, het trappenhuis en de trapzaal tot asn de hoogste
verdieping. '

1. de algemene inkom met inkomdeur en toegang.

. de luchtkokers.

n. de eventuele vullnisschachten met hun bijhorigheden.

o. de deuropendoener

p. de 1ift, de liftkoker, de kabien waarin het mecanisme van ds
1lift ondergebracht is, dit mekanisme en al zijn bijhorigheden.

Voorgaasnde opsomming geldt als voorbeeld en 1s niet
beperkend.

In 2&n weord diemen asnzien te worden als gemene gedeelts
al hetgeen een geheel wvormt of als noodzakelijk bestanddeel af-
 hangt van de gedeelten hiervoor opgesomd en alles wat niet ten
uitsluitende dienst is van €&n of meerdere eigenaars en alle
gedeelten welke door de wet of door de gebruiken aanzien worden
als gemeen behoudens tegenstrijdige bepalingen in deze akte.
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Artikel twaalf : Privatieve delen.

Teder privatief bestaat ult de vormgevende delen van het
eigenlijke privotief met wi4sluiting van de gemene delen en
bevat aldus ften titel wvan voorbezeld :

a. de bekleding van de grond (parket, plankenvioer, tegels
enzovoort). :

b. de binnenmuren met hun deuren, hun bedekking en bekleding.
c. de medeeigendom van de muren welke een privatief scheiden
van de andere eigendommen gemene of privatieve. _
d. de vensters en ramen met desgevallend hun zonneluiken, rol=-
luiken en aTPschermingen.

e. de toegangsdeuren of poorten tot de privatieven zelf en

hun bijhorigheden.

f. de binnenleidingen die slechts dienen voor het privatief,
de verlenging van deze leidingen door de gemene delen tot aan
de tellers, deze kwestieuze tellers.

g. de saniteire instellatie, de ingemaakte kasten, de hang-
kasten, enzovoord.

h, de fafonds vasitgehecht aan de gewelven of roosteringen.

i. de balkons en terrassen met hun bergplaatsen en hun afscher-
mingen en leuningen.

j. de brievenbus in de inkom.

Samengevat is privaitieve eigendom al wat zich binnen in de
privatieven bevindt en hetgeen ten uitsluitende dienste wvan hun
elgenaars of betrekkers staat, doch ook de bijhorigheden

welke buiten de eigenlijke eigendommen bestaan maar ten hunne
uitsluitende dienste ziJn zoalks

- de bel aen de inkomdeur van de privatieve eligendommen.

- de'platen net opgave van naam, en beroep van de betrekkers.

-~ de privatieve tellers van water, gaz en electriciteit.

i
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ARTIXKEL DERTIEN : afgeschaft.

ARTIKEL VEERTIEN : Zakelijke rechten. w

De ult onverdeeldheid treding betrekkelijk de gemene delen
zal nooit kunnen gevraagl worden daar het gaat om een noodzake-
1ijk en gedwongen onverdeeldheid.

De gemene delen kunnen niet vervreemd worden noch be-
zwaard met enig zakelijk recht of in besla@%enomen worden, ten
zi] samen met het privatief en dan slechts tot beloop van
het aandeel afhangend van deze privatieve eigendom ten titel
van noodzakellijk accessorium. -

Een hypotheekinschrijving of enig zakelijk recht genomumen
of gevestigd op een privatieve elgendom bezwaart ult volle
recht het zandeel in de gemens delen welke van 4dit privatileve
eigendon afhangt.

ARTIKEL VIJFTIEN

Ieder eigenaar heeft het recht te genieten, van en te beschil
ken over zijn privatieve sigendom binnen de perken vastgesteld
door huidige akte en op veorwaarde de rechien van de andere
eigenaars niet te schaden, noch iets te doen dat de stevigheid
van het gebouw zou kunnen verninderen.

Hij mwag de inwendige schikking van zijn privatieve
elgendom veranderen, zoals dit hem bhelieft, maar hij is verant-
woordelijk voor alle schade of nadeel die hij zou kunnen
teweeg brengen, betreffende de gemene delen of privatieven van
andere elnaars.

Behade en beschadigingen die het gevolg zijn van het uit-
vderen van werken aan privatieven ziJjn ten uitsluitende laste van
diegene die de werken deed uitvoeren en hij is verplicht '
alles te herstellen en te vergoeden ter zelfde tijd als de
werken zelf.

Het is de eigenaars verboden enige wijziging te brengen
aan de gemene delen zelfs wanneer deze binnen in hun privatieven
gelegen zijin, zoals bijveorbeeld dragende muren, beton-
constructie, buizenleidingen, verlichtingsschouwen, kolonnen
enzovoort, tenzi) mits het naleven van de voorwaarden hierna.

ARTIEKRL ZESTIEN

Wijzigings~ of veranderingswverken aan de gemene delen mogen
slechts uitgevoerd worden mits instemming van de algemene ver-
gadering beslissende met een meerderheid van drie/vierden van
de tegenwoordige of vertegenvwoordigde stemmen en onder toezicht
van de bouwnmeester. Dok de kosten vanr de bouwneester zijn ten
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laste van diegene die de werken laat ulitvoeren. Werken of ver-
anderingen die invloed hebben op de stijl of de harmonie wvan

het gebouw, zelfs wanneer het gaat om verken aan eigene delen mo-
gen slechts gedaan worden wits akkoord van de algemens verga-
dering, doch dit akkoord moect Begeven worden met de algemeen-~

heid vaun stemmen wvan alle tegenvoordige of vertegenwoordigde mede-
elgenaars, Deze algemeenheid wvan stemmen 1s aldus en onder andere
vereist voor wat betreft veranderingswerken of zelfs wijzigingen
in de kleur der ver?, betreffende de inkomdeur van het

privatieve eigendomn (nemelijk de deur welke de privatieve

eigendon verbindt met de gang ol de inkom) buitenvensters en ramen,
de balkons, de leuningen en weringen, de zonuneluiken of rol-
luiken en alle gedeelten zichibaar vean buiten.

b=

SECTIE TWEE : BEHEER VAH HET GEBOUW. |

P gy R F gl R R N T N N EE R T e =

ARTIXEYL ZEVENTIEN

De algemene vergadering van alle elgenaars beschikt over
het beheewrecht varn het gebouw voor zover het gaat over de
gemeenschappelijke belangen.

Haar werkwijze en de voorwaarden opdat haar beslissingen
geldig zouden zijn worden uiteengezet in sectie drie.

ARTIKEL ACHTTIEN

De algemene vergadering doet bercep op de diensten van een
zaakvoerder, welke echter niet noodzakelijk medeeigenaar moet
zijn. Deze is gelast met het algemeen toezicht over het gebouw
en namelijk met de uiivoering van de herstellingen die aan

de gemene zaken mosten uitgevoerd worden.

Tot aan de eersie algemene vergadering wordt de functie |
van zaakvoerder» ambtzhalve uitgeoefend door de verschijner of
door de persoon door hem aangeduid.

40 de zaskvoerder ernstig in gebreke blijft doet de
elgencar van het grootsie sandeel in de gemene delen dienst
als zaakvoerder.

Ingeval van gelijkheid van rechten wordt de Functie toe
vertrouwd aan de oudste.

ARTIKEL NEGENTIEN

De vergoedingen van de zaakvoerder worden vastgesteld
door de algemene vergadering en gelden als algemene kosten,




ARTINEL TWINTIC
. nhet onderhoud van
de geme van badeling
van wea tvoeeren de herstel
inbug ike bevolen wordsn |
or de Hene T e e zen de medeeigensars
}e algemene uitgaven in de verhoudiug hepaald in de
huidige akte, ts ontva desbetrefiende gelden en deze over.
te maken zan de re ebbenden. ' '
AT WIH
De oundarzcekt de hetvistingsn betreffende
e gemene delen tegencwer dexa :n of openbare besturen en brengt
daaromtrent verslag uit aan de algemene vergadaering die dan
cr nhaar baurt besliist welke usstregelen dienen genomen ter be
Scherming van de gemeenschappelijke belangen.Ingevael van hoogdaris
gendheid kan Qe zaakvoerder ook zelf dese beslissingen nemen
doch hij dient er zo vliug mogelijk rekensehap over te gevan.
Minstens esnmaal per jaar, geeft de zsakvoerder aan ieder
elgenaay een gedetailleerde stast vermeldende hetgeen hijy wver
schuldigd is als sandeel in dd algemens onkosten en int deze
sommen.Wat betredt de vergoedingen wegens verbrulk ngyg de
afrekening om de wmaand voorgslegd vworden. In ieder geval moet
de betaling geschiedeﬂ ten haztste binnen de veertien dagen van
ed de Sel
p geven worden. aan de

ten de lopende betazlingen
voorwaarden te bepalen door

en voor ket opgang

Tot asan de eevste algemene vergadering
brengen van ce collectiviteit zal de verschijner of de TETS00OR
duor hem aeangeduld als voorlopige zsakvoerder het bedrag wvast
stellen welke door ieder medeeigenasr tep titel van voorscinot
dient betaald te worden.

De vererfeping vachet aandeel inde algemene onkosten mag
echter in geen gewl geschieden bij ﬁi&dnﬁ van het voorschoi wels
voorschot steeds hehouden dient te bli ijven.Het bedrag ervan kan
aangepast werden.

ingeval van overdracht cnder levenden ten bezwarende of
ten kosteloze titel, is de nieuws eigensar zehouden ten
overstaan van de collectiviteit tot betaling van alle sommesn +er
tuning sangeboden na <2 overdracht, zelfs indien deze sSom-




men dienen tot betaling van prestaties of werken uitgevoerd
voor de overdracht. De gewezen sigenaar van zijn kant blijft
gehouden tot de betaling van alle sommen ter inning sangeboden
voor de datum van de overdracht. i kan in geen geval terug-—
gave vragen van de sommen door hem betaald tsn welken titel
cok aan de collectivitei behalve het voorschot waarvan spraak.

Teder overdracht moet door de nieuwe verkrijger en dit
binnen de vnertlen dagen bekendgemaakt worden aan de zaakvoer
der bi] ter post aangetekend schrijven.

ARTIKEL DRIE EW TWINTIG : Gedwongen inning der gemsen-—
schappelijke kosten,

1. Ingeval een medeeigenaar in gebreks blijft, het voor-
schet of borgsom gevrsagd door de zaakvoerder te betalen of
aan deze lastste teruvg te betalen, zijn aandeel in de gemeen—~
schappelijke onkosten binnen de Veﬁrtlen dagen na een herinne-—
ringsschrijven aan hem gericht, bij aangetekende brief of bij
drager, beschikt de zasakvoerder over de dwangmiddelen vermeld
onder paragraaf tvee.

2. Tot inning van de gemeenschappelijke kosten is de
zaakvoerder gerechtigd :

a. de levering vam water, gaz en elektriciteit aan de ingebreke
geblevene stop te zetten.

b. de ingebreke geblevene te dagvaarden in vetaling.

c. te ontvangen tot beloop van het passend bedrag de huurgelden
welke toekomen asn de ﬂedeelgendar, welke 1n gebweke blijft
te dien einde doet ieder medeeigenszar van nt voor alsdan
onherroepelijk overdracht wvan huurgelden, in voordeel van de
zaakvoerder voor het geval die medeeigenaar in gebreke mocht
z1ljn ten overstaan van de collectiviteit. De huurder bekomt
rechtsgeldig kwijting van de zaakvoerder.

2

d. te vordesren van ileder der medeeigenaars het aandeel van
e in gebrekm geblevene in de gemeenschappelijke onkosten en
zulks in verhouding van ieders rechten in de gemene delen.

3. Alle sommen waarvan de zaakvoeerder betaling vrasagt voor
rekening van de collectiviteit brerngen van rechtswege intresten
op, op voet van tien frank ten honderd per Jaar, vrij van
alle taksen en afhoudingen en dit wvanaf de datum van hﬂt
toesturen van de aangetekende brief waarvan spraak sub £én
hierboven,

L. Ten titel van schade loosstelling bij forfait vastgesteld
is de medeeigenaar, welke in gebreke blijft tegenover de col-
lectiviteit, een som verschuldipd welke overecenstemt met de




kosten en eerlicnen van de advokaten, deoor de collect¢v1te1t
asngesteld en dit onafge21en van alle andere veroovdelingen ‘
welke itegen hem zouden uvitgesproken worden. ]
1

ARTIKEL VIERENTWINTIC.

\
De beheersafrekening van de %zaakvoerder wordt ter goeékeurln

voorgelegd aan de algemene vergadering. De zaakvoerder geeft

mededeling ervan dertig degen op voorhand, de voorzitter en

de twee bijzitters hebben mandzat om deze afrekening na te

gaan aan de hand van de bewiJsstukken en zl] brengen verslag

uyit aan de algemene vergadering en doen eventuesel voorstellen.

SECTIE DRIE : ALGEMENE VERGADEGRINGEN.

e S e s T i o B S el A T e e e e S e aon e G WA PR ER IR

De beschikkingen welke thens volgen regelen de wijze van
samenstelling, oproeping en beraadslaging van de algemene ver-
gadering der medesigenaars, onverschillig of deze algemene
vergaderingen handelen over hei onroerend statuytof over het
reglement van inwendige orde voorwerp van hoofdstuk drie.

Alle eigenaars ven een privatief vormen samen de salgemene

|
|
|
|
ARTIKEL VIJFENTWINTIC : ‘
|
vergadering. ‘

|

ARTIKRL ZESENTWIOTIG

|
De algemene vergadering is slechts dan rechitsmatiz samen i
gesteld indien alle eigenaars, tegenwoordig zijn of minstens |
regelmatig opgeroepen werden. De beslissingen van deze ver- \
gaderingen nopens de p.nten op het dagorde zijn bindend voor |
elle esigenaars, onverschillig of 2i} tegenwoordig waren of niet. ‘
\

ARTIKEL ZEVEHENTWINTIG

De statutaire algemene vergadering heeft ambtshalve plsats
ieder Jjaar op dag, uur en plaats vastgesiteld door de zaakvoerder
of deze die de functie waarneemt. Behoudens tegenstrijdig bericht
vanwege de zaakvoerder, bericht dat dient gegeven te worden
in de vorm en mits naleving van de termijn en zoals hierna bepaalc
nopens de oproepiangen, 22l de gtatutaire jaarlijkse algemene
vergadering plaats hebben ieder jaar dezelfde dag. Buiten deze
verplichte algemene vergadering kan de algemene vergadering
bijeengerocepen worden door de voorzitter of de zaakvoerder telkens

tals dit nodig is. De bijeenroeping is verplichtend zo ze ge- .

vraagd wordt door eignaars welke samen minstens &é&n/vierde wvan
het gebouw vertegenvoordigen.

Zo de zaskvoerder de oproeping niet doet binnen de veertien
dagen dan kan om het even welke medeelgenaar regelmatig de
algemene vergadering bijeenrcepen.



ARTIKEL ACHT EN TWIKTIC:

De bijeenroepingen geschieden bij een ter post aangetekend
schrijven of door afgifte van een oproepingsbrief, afgifte
vergezeld van aftekening o» e¢en bijrondere stast. De oproepingen
geschieden minstens tien dagen op voorhand.

Ingeval een eerste algemene vergadering niet voldoende in
aantal was, mag een tweede algemene vergadering bijeengercepen
worden, op dezelfde wijze en met dezelfde daporde en met ver-
melding dat het geat cw ¢en tweede oproeping maar in dit geval
is de termijn van oproeping minstens vijf vrije dagen.

ARTIKEL NEGEN EN TWINTIG

Diegene die oproept bepaalt ook de dagords. Alle punten
op de dagorde dienen vermeld te worden in de oproepingsbrief 3
alieen de punten op de dagorde kununen het voorwerp uitmaken wvan
enige beslissing ; nochtans staat het de aanvezlige eigenaars
vrij andere punten te bespreken, doch deze kunnen geenszins met
bindende Lkracht beslist worden.

ARTIKEL DERTIG

Alie medeelgenasars welke ook hun aandeel in het gebouw mag
zijn, vormen samen de algemene vergadering.

Indien de zaakvoerder geen medeeigenaar is, zal hij toch
uitgenodigd worden ter algemene vergadering, doch zijn stem is
glechts raadgevend en niet beslissend.

Alleen de zaakvoerder of een medeeigenaar heeft het recht
gen andere medeelgenaar te vertegenwoordigen op de algemene
vergadering en er te stemmen in ziin plaats. Huidige »eperking
geldt niet voor verschijner die zelfs een niet elgenaar mag
afvaardigen.

Het mandaat moet geschreven zijn en bepalen of hij alge-
meen is of slechts betrekking heeft op beslissingen NOpEDES
scommige punten van de dagorde, welke punten dienen bepazld te
worden., Bij gebrek daarean wordt het mandaat aanzien als niet
bestaande.

Ingeval tengevolge van het openvallen van een nalatenschap

of wegens een andere wettelijke oorzaak een privatief toebehoort

in onverdeeldheid aan verschillende veracnen, de eventuele
minderjarigen of onbekwamen vertegenwoordigd of bijpestaan als
naar recht & of azan naaskte eigenaars en vruchtgebruikers, dan
zullen allen moeten opgeroepen worden tot de algenene




vergadering doch zij zullen €én enkel ondexr hen dienen aan |
te duiden die zal stemmen namens de onverdeeldheid.

Ingeval van eigendomsovergang van een privatief, hetzi]
wegens overlijden, hetzi] tagevelige van een overdracht, onder
levenden, dienen de nieuwe eigenaars hun naam, adres en
hoedanigheid kenbaar te maken aan de zaaskvoerder. FEerst na het
vervullen van deze pleegvormen zullen zij deel uitmaken van
de algemene vergsadering.

ARTIKEL FEENENDERTIG.

Ieder medeeigenaar beschikt over zoveel stemmen als hij
aandelen heeft in de gemene delen.

ARTIKEL TWEEENDERTIG : QUGRUM.

1. Behoudens afwijkingen voorziem in huidig reglement
dient minstens de helft van de aandelen in medeeligendom tegen-—
woordig of vertegenwoordigd te zijn, opdat de algemene verga-~
dering rechtsgeldig zou Xunnenbeslissen.

2. Indien een algemene vergadering dit guorum niet bereikt
wordt een nieuwe vergadering biljeengerocepen ninstens vijftien
dagen en hoogstens dertig dagen daarna. De bijeenroceping
vermeldt dezelfde dagorde en dat het gaalt om een tweede verga-
dering.

Deze nieuwe vergadering beslist geldig zonder voorwaarde

- van gueorum.

ARTIKEL DRIEENDERTIG : MEBERDERHEID.

Behoudens tegenstrijdige bepnlingen van huidig reglement

worden de beslissingen genocmen bij meerderheid van de tegen-

woordig of vertegenwoordigde stemmen.

ARTTKEL VIERENDERTIG.

Afwijkingen zan gquorumr en meerderheid zijn voorzien onder
de arjitkelen tien, zestien, achtendertig, zesenveertig en
negenenveertig.

ARTIKEI, VIJFENDERTIG.

De algemene vergadering stelt aan voor de termijn door
haar zelf bepaald een voorzitter en twee bijzitters die kunnen
herkozen worden. Het aldus samengestelde bureel duilidt zijn
secretaris aan die behoudens tegenstrijdige bepalingen de
zaakvoerder is.



ARTIKEL ZES EN DERTIG :

De beslissingen van de algemene vergadering worden cpgetekend
in een proces~verbaal ingeschreven in een speclaal register
en ondertekend door de voorzitter, de bijzitters en de zaakvoer-
Ger. Ieder medeeigenaar heeft het recht kennis te nemen van dit
register alsook de afschriften ervan te nemen, doch zonder
verplaatsing.

SECTIE VIER .: VERDELING VAW DE 3EMENE LASTEW EN KOSTEH .

. e ot o v ST R e e e s e e e b i n e et D W T M (L ol = e o X e D W i oo s s v st 1

Onder algemene onkosten dient verstaan te worden alle kosten
betreffende onderhoud of herstelling van de delen of goederen
welke gemeen zijn, de kosten en het verbruik van de gemeenschap-
pelijke installaties, de beheerskosten, de kosten en onderhoud
van gemeenschappelijk mobilair, de schadevergoedingen eveniueel
verschuldigd door de collectiviteit die verantwoordelijk gesteld
wordt, de premien van de verzekeringspolissen betreffende de
gemene delen en betreffende de burgerlijke verantwoordeli jkheid
der medeeigenasars, de kosten van wederopbouw van het gebouw
moest dit vernietigd worden.

Zijn eveneens ten laste van de collectiviteit en dienen
sanzien als gmmeenschappell jke onkosten, het bulitenschilderwerk
der ramen en der toegangen tot de privatieven, de schilderwerken
betreffende de armleuningen, de balkons, . S
alsook alles wat het uitzicht van het gebouw betreft, zelfs
als het gaat om privatieve gedeelten.

VERDELING VAR DE LASTEN : ALGEMEWNE RECEL.

In algemene regel worden de algemene onkosten inbegrepen de
kosten van het schilderen der privatieve delen ten laste van
de gemeenschap zoals hiervoor bepaald, betaald en gedragen
door alle eigenaars in dezelfde verhouding als hun aandeel in het
eigendomsrecht van de gemene delen.

&




UITZONDERINGEN.

1. Het appartement wvan het gelijkvlioers onverschillig
z1jn bestemming, alsocok 2ijn eveniuele afhankelijkheden in
de kelderverdieping dienen niet tussen te komen in de algemene
cnkosten betreffende de trap en de trapzsaal, da de 1ift, en
deze: kosten betreffende de overlopen op de verdiepingen.

Onder kXosten van 1ift dient verstaan niet enkel het ver %
bruik en de huur van de desbetréffende teller doch alle hoegenaam
de kosten betreffenge oenderhoud, herstelling, eventuele gehele
of gedeeltelijke vernieuwing of vervanging wvan de Lft,
de machienes en bijhorigheden. Het is vanzelfsprekend dat
deze unitzondering sliechts geldt op voorwaarde dat het privatief
van het gelijkvloers geen gebruik maakt van de lift.

2. De autobergplaatsen zo van het gelijkvloers als van de
kelderverdieping komen niet tussen in welke kosten dan ook
betreffende het flatgebouw behoudens in deze betreifende
de grendvesten, de herstelling zan de zware muren, de herstellingeﬂ
aan het dak, de verzekeringskosten voor de polissen tegen brand |

\

en burgerlijke verantwoordelijkheid en de kosten van wederopbouw
ingeval van verniehiging.

Anderzijds zullen deze autobergplaatzen op zich nemen
alle hoegensamde kosten, zo van onderhoud hersteliing, reiniging
eventuele verlichting enzovoort, betreffende de toegang
de inrit, de helling, en de binnenkoeren.

i Deze kosten blijven ten laste van de collectiviteit der
autobergplsatsen en zosls Voorzegd zullen deze kosten als eén
geheel beschouwd worden ten laste van alie autobergplaatsen
onverschillig of deze gelegen zijn op het gelijkvloers of

op de kelderverdieping. 40 andere autobergplaatsen bediend

worden door deze gemene delen zullen zij tussenkomen in deze kosten
naar rato van €&n part per autobergplaats.

3. De rolluik of klappoort van ieder autobergplaats
is privatief elk dient dus in te staan voor zijn onderhoud
en reiniging op zijn kosten. TIn de mate echter dat schilderwerken
zouden nodig zijn aan deze rolluiken of poorten dienen deze
schilderwerken uitgevoerd te worden op hetzelfde mcment
veor al de autobergplastsen.Te dien einde zal het werk toevertrouwd
worden aan &&n en zelfde aannemer van schilderwerken die vanaelf
sprekend zZelfde kleur en kwaliteit zal moeten gbruiken
voor alle poorten of Iuiken. De aanduiding van de aannemer '
Zal gpebeuren door de meerderheid van de betrokken eigenaars.
|
|

Elk zal echter de kosten betreffende zijn eigen poort of roiluik
dienen te betalen.




4 De verschijner heeft het recht te beslissen dat gans
het gebouw en al zijn woonprivatieven aangesioten zullen
zijn op T.V. kabeldistributie. De kosten van aansluiting
zijn dan ten laste van de collectieveit van @ze Woonprivatieven.
In dat geval zal het verbvoden zijn antennes voor T.V. op het
dak te plastsen. '

Slechts wanneer die/vierden van de kwotiteiten toekomende
aanr de elgenaars van de woonprivatieven dazarmede akkoord
zijn zal een kollectieve antenne megen geplaatst worden ter
vervanging van de aansluiting op de distributie. In geen
geval echter zullen particuliere antennes voor T.V. op het dak
mogen geplaatst worden.

Eventuele dindividuele kosten van aansluiting op deze
collectieve aansluitidng of collectieve antenne zijn ten laste
enkel van de privdieven die aangesloten zijn.

Hetzelfde geldt voor kosten van onderhoud en herstelling.

5. De kosten wvan gemeenschappelijke diensten of installatiesx
waarop niet alle privatieven sangesloten zijn zullen betasld
worden door deze privatieven welke er door worden bediend.

In de mate vanhet mogelijke zal het verbruik gemeten worden
door individuele tellers.

0ok wordt verwezen naar de regeling betreffende de kosten
van de terrassen waarop de privatieven van de technische
verdieping een uitsluitend genot ultoefenen.

6. In de mate dat het verbruik woor gans het gebouw
geneten wordt door een gemeenshappelijke teller en het verbruik
per privatief gesplitst wordt volgens de gegevens wvan
particuliere tellers dan zljn de kosten wvan herstelling, ocnderhond
of vervanging wvan deze particuliere tellers ten laste van
de collectiviteit behoudens natuurlijk de tellers die toebehoren
aan de regie of de vennootschap leverancier.

Algemene regel,

Bet is vanzelfsprekend dat waar het gaat om kosten te
betalen door sommige eigensars de vergadering bBevoegd om zich
dasarover uit te spreken samengesteld zal zijn enkel uit de
betrokken eigenaars met witsluiting van diegene die niet hoeven
tussen te komen.
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De ultgaven gedaan door de voorlopige zaakvoerder zullen
afgesloten en voorgelegd worden ten laatste ter gelegenheid van
de eerste algemene vergadering. Deze kosten en uitgaven dienen
betaald te worden door alle medeeigenaars, onverschillig sinds
welke datum z1l] medeeigenaar gevorden zijn, op voorwaarde natuur:
lijk dat zij medeeigenaar geworden zijn voor de datum van ge-
regde algemene vergadering.

A, Onderhoud en herstellingen

e e s I N -

ARTIKEL ZEVEY EN DERTIG

Onderhoudswerken en schilderwerken aan de gemene delen
alsoock de schilderwerken aan privatieven ten laste wvan
de collectiviteit, zullen geschieden op het tijdstip bepaald
door de algemene vergadering en onder toezlcht van de zaakvoer-
der.

ARTIKEL ACHT EN DERTIG : HERSTELLINGEN.

De herstellingen zijn ingedeeld in drie categorien

a. dringende herstellingen.

Herstellingen welke een dringend karakter vertonen zoals
gesprongen leidingen van water, of gaz, herstellingen van buiten
Jeidingen of dakgoten, herstellingen aan elektrische leidingen
mogen door de zaakvoerder elgenmachtig ultgevoerd worden zouder
voorafgeandelijk de toelating te moesten vragen.

b. Hoodzakelijke herstellingen welke echter niet dringend
zijn.

Deze herstellingen dienen bevolen te worden door de algemen
vergadering met eenvoudige meerderheid.

¢, Herstellingen en weden wvelke niet nocdzakelijk zijn,
doch die een voordesel of verbetering medebrengen.

Deze herstellingen en werken worden beslist met meerderheid
van 4rie/vierden van de tegenwoordige of vertegenwoordigde
stemnmen.

De medeeigenaars dienen zcnder enige vergoeding de werken

aan de gemene delen toe te staan op voorwaarde dat de werken
bevolen worden veolgeng de regels welke voorafgaan.

\
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ARTIKEL NEGEN EN DHRTIG

De medeeigenasars dienen toegang te verlenern tot hun priva-
tieven voor het uitvoersen van nerstellings- of reinigingswerken
asn de gemene delen of zelfs aan de privatieve delen welke suders
niet toegankelijk zijn; behoudens het geval dat het zou gaan om
dringende herstellingen zal echter deze toegang niet kunnen ge-
€ist worden van &&ua mei tot &&n oktober,

ARTIKEL VERERTIG.

De eigenaars zijn verplicht al de schoorstenen en de ver-
luchtingspijpen der eventuele badverwvarmers te laten reinigen
telkens als dit mocht nodig blijken. Tenmaal per Jjaar worden de
schoorstenen en eventuale verluchtingspijpen gereinigd door
ide zorgen van de zaakvoerder op kosten van de collectiviteit
maar na de medeeigenaars verwittigd te hebben van de datum
waarop tot deze reiniging overgegaan wordt.

N

B. Belastingen - ARTIKEL EEN EN VERRTIG.

Er SR Eommmisme

De belasiingen zijn tem laste van al de medeeigenaars in
verhouding van hun aandeel in de gemene delen van het gebouw
tenzij het bestuur der belastingen deze zou bepalen Per priva-
tief.

C. Verzekering : ARTIKEL TWEE EN VYEERTIG.

R EE T e

Bij een en dezelfde verzekeringsmaatschappij zal een
gecombineerde verzekeringspolis afgeslioten worden welke de hisrnsa
vermelde risiko’s zal dekken.

4. Brand. Desze verzekering slaat zowel op de privatieven
-~ met uitsluiting van de meubels - als op de gemene delen en dekt
het risiko van blikseminsliag, gasontploffing, en ongevallen
veroorzaakt door het gebruik wvan elektriciteit, val van vilegtui-
gen, het gedburenverhszal en verhaal van derden, en het verhaal
van de medeelgenaars cnderling, dit alles voor de bedragen
welke de algemene vergadering vasistelt,

De polis moet bepelen dat er verzaakt wordt aan het verhaal
dat zou kunnen uitgeoefend worden tegen de medeeigenaars die

zelf hun privatieven betrekken of tegen de leden van hun familie .

bij hen inwonend of personen in hun dienst.
2. Btormschade

3. Glasbrasak.
Zijn verzekerd alle glas, zo gewoon als thermopanss, zelfs
deze waarvan de opperviliakie meer dan drie vierkante meter bedraagt

L. Waterschade. De verzekering daarvan beloopt tien per
honderd van het kapitasal verzekerd tegen brand.

5. Burgerlijke verantwoordelijkheid. Deze verzekering dekt
de verantwoordelijkheid van de medeeigenaars voor wat betreft
de schadelijke gevolgen welke kunnen voortvloeien

onverschillig of het gaat over Privatieve gedeelten of gemene zakeni
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6. Burgeriijke verantwoordeliikB
onpevallen.

Deze verzekering dekt de verantweoordelijkheid in geval
van arveirdsongevallen scan de personen gelast methet cnderhoud
van de gemenc delen, irbegrepen de ongevallen op de wern naar

het werk.
T+ Burgerlijke verentwoadelijkheld pongamé UITBATING.

(%

Deze verzckering dekt de verantwoordcelijkheid van de collcoti

ot T

viteit ingeval van schade vervoprzackt aan derden of san eicensars

¢f betrekkers van de privaticeven.
-~ door de personen gelast met het onderhoud van de gemene
delen in uwitoefening van hun wverkzaapheden.
« doeor de zazakveoorder tijdens en ter gelegenheld van de uit
voeering van &ijn funstie.

Alle verzekerde Ikapitalen zullen zo morelijk geindexeerd
worden .

Alle premien waken deel uit ven de algemcne onkosten
en dlenen gedragen te worden in de¢ verhoudins als hiervoor

bepaald.

Alle komrakbten worden afgesleten door do zaakvoerder
hendelend namens de meodesigensars volpens de richitlijanen
cesgewen door de slpemcne verpodering.

De kopers zijn verplicehbt ¢ verzekeringskontralten af
siloten door ¢= voorlopige zaakvoezder of ds verschiljner o
eerbiedigen en voort te zetten. Cedureude cen pericde van
twintig jeecr dienen alle verzckeringskontrakten wasarven
Ge rwrewier dcel uitwaken van de alpemenc onkosten verunlichtend
affgesloten te worden door tussenkomst van de verschijaer of
de personen of organismen door hem aan te duiden, dit nlles
op straf van schadeloosstelling. ' '

Alle eigenaars %ijn verplicht hun meubels en moblalir te

erzekeren bij een maotscharpij naar hun keuze. Op cerste
aanzoek moeten ziJ Let bestaan van het kontrakit en de beotaling
van de premien bewvijzen. Betreffende de verantwoordelijkheid
wvegens het gebruik van de 1ift wesze opﬁumerkt dat de 1lift
verboden is zan kiaderen ouder de Vﬁortlen jaar diec niet verce

Ga

zeld zijn. Het reglement dat eventueel in de 1ift kun hhnﬁenracut

werden is verpglichteﬂd voor al de pebruikers. Ieder &t dien
aangaande i1n voor heit gedrag wen zijn bdesoekers, huurders3

aansestelden of leveranclgrsu De eigenaars zijn vernliicht in hux

privatief ecen blusapparamu aan te brencen. Je al emong veras

dering kan een ecnvormip Foual upieggena D¢ kosten van colilesetie
aankoop behoren tow de = ¢en van de oprenpgstelling

van het flatgebouw.



ARTIKEL DRTIE BN VEERTIG -

Indien een bijpremie zou verschuldigd zijn wagens het beroeg
uitgeoefené door een betrekker of wegens het personeel in dienst
of in het algemeen wegens een hem personnlijke reden, dan is
deze biljpremie uitsluitend ten zijne laste.

ARTIKEL VIER EN VEERTIG

a, Indien e¢ligenaars ve?fraallngswerken lieten ultvoeren
azn hun privatleven, dan dilenen zl1l)] deze te verzekeren op hun
kosten, zij mogen dit echter laten bijschrijven op de algemens
polis, op veoorwaarde echter alleen de bijpremie te betalern en
zonder dat de anders eigenaars diensn tussen te komen in
het voorschieten der eventuele kosten van wederopbouw.

b, Indien eigenaars in tegenstrijd met de opvatting derxr
meerderheid van ocordeel zijn dat de verzekerde bedragen onvol-
doende zijn, dan hebbvenki] el r@cht cen Hifkomende verszekering
af te sluiten, doch op last-alleen de bijpremie en kosten te
dragen. -

In peide gevallen zullen deze eigenaars alleen recht hebben
op de bijkomende vergoesding die zou uitgekeerd worden wegens
" deze bijkomende verzekering en zij zullen deze vergoedlng Runnen
aanvenden zoals zij dit verkiezen.

ARTIKEL VIJF EN VEERTIG -

Ingeval van sinister zullen de vergoedingen ultgekeerd
in uitvoering van de polis geind worden door de zaaskvoerder in
tegenvwoordigheid van deze medeeigenaars, daartoe aangesteld
door de algecmene vergadering en onder last deze in bewaring
te geven in een bank of op een andzre plaats, volgens de
modaliteiten bepaald door de algemene vergadering in kwestie.

Maar er zal vanzelfsprelkend rekening moeten gehouden worden
met de rechten wvan de bevoorrechie of hypothekaire schuldeisers
zoals deze bepaald zijn dopr de desbetreffende wetgeving en
huidige clausule zal hun dan ook geen nadeel kunnen berokkenen:
hun tussenkomst dient gevraagd te worden.

ARTIKEL ZES EN VEERTIG

Deze vergoedingen zullen als volgt aangewend worden

a. I8 het sinister slechts gedeeltelijk dan zal de vergoeding
gebruikt worden voor het terug in sitaat stellen van het
bveschadigde gedeelte. Is de wergoeding onvoldoende om de
kosten van deze instasatstelling te dekken dan is het overschot




ten laste van alle medeeigenaars, in de verhouding van hun
aandeel in het gebouw. Is de vergoeding hoger dan de kosten van
instaatstelling dan komt het batig overschot hen eveneens tLoe
in dezelTde verhouding.

b. Is het sinister volledig dan zal de vergoeding aan-
gewend worden tot wederopbouw van het goed.

Is de vergoeding onvoldoende om de kosten van wederopbouw
te dekken, %0 zal het nadelig verschil ten laste zijin van
de medeeigensaars zoals voorzegd, opeisbaar binnen de drie
maand na de algemene vergadering die de toeleg zal bepaald
hebben.

Bij gebrek aan betaling binnen deze termijn, zullen van
rechiswege de wetitelilke intresten zoals in handelszaken
beginnen te lopen.

De medeeigenaars die binnen voormelde termijn hun aandeel
in de kosten van deze opbouw niet betaald hebben zijn verplicht
binnen een nieuwe termijr van drie masnden al hun rechten 4a
het goed over tes dragen aan deze eigenaars welke het vragen
onder voorbehoud natuurlijk wvan hun aandeel in de vergoeding voo
wedercpbouvw.

Is er geen akkoord tussen partijen betreffende de prijs
van overdracht dan wordt deze vastgesteld door een deskundige
benoemd bij gemeen akkoord of bij gebrek daaraan door de
voorzitter van de rechtbank van eerste ganleg van het arrondis-—
sement waar het gebouw gelegen is en dit op verzoek van de
meest gerede parti].

Wordt het gebouw niet herbouwd, dan neenrt de onverdeeldheld
een einde en de gemene delen worden bij licitatieverkoping
ten glde gemaakt of verdedd. De vergoeding van de verzekering
samen met het produkt van eventuele licitatie zullen verdeeld
worden tussen de medﬂelgenaaro cpnieuvw 1n verhouding wvan het
deel in het gebouw.
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D. Burgeriijke verantwoordelijkheid en andere lasten.
ARTIXEL %ZEVEN EN VEERTIG :

De verantwoordelijkheid wegenus het gebouw {artikel duizend
drishonderd zes en tachtig van het Burgerlijk Wetboek) wordt
verdeeld volgens de formule van de medeeigendomn, doch vanzel -
sprekend enkel voor zover het gaat om gemene delen en zonder
afbreuk te doen aan het vecht van verhazd welke de medeel gENaars
zouden kunnén uitoefenen tegen diegene - medeelgenaar of derde -
wiens veraniwoordelijkheid erin belwrokken is.

Ingeval een medcelgenaar in ziin persoonlijk belang de
lasten zou vermeerderen is deze vermeerdmrlng ubsluitend ten
zijnen laste.

De algemene onkosten bevatten verder

1. het elektriciteits— en waterverbruik vcoor de algemene
diensten van het gebeouw, inbegrepen de huur van de algemene
teller.

2., De vergoeding van de zaakvoerder en het honorarium van de
farchitekt van het gebouw, wanneer er beroep gedasan wordt op zijn
tussenkomst.

3. De kosten ven aankoop van vullnisbakken an ander gerief nodig
voor het reinigen en onderhouden van de gemene delen.

%Y. De kosten van aankoop, onHerhcud, herstelling en vernieuwing
van het gemeenschappelijk mobilair.

5, Alle gerechitskos'=2n en henoraria van advekaten door de zaak-
voerder uitgegeven.

6. Ingeval een sielsel van collectieve centrale verwarming
aangencomen wordt zullen alle onkosten zo van de installatie
zelf als van het verbruik ten laste z1ijn van de eigenaars die

er door bediend worden. Wat betreft het verbruik, dit zal
‘gemeten er verdeeld worden volgens de gegevens van de privatieve
tellers. Hetzelfde geldt ingeval er een warmwaterbedeling is.
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SECTIE VIJF : BESTEMMING VAN DE LOKALEN.
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Artikel achtenveertig

1. Het is verboden in de privatieven op de verdiepingen
handel te drijven. Het is echter toegelaten er zich te vestige:
ter ultoefening vaneen vrij berocep. Lessen in turnen muziek
of dans mogen er niet gegeven worden.

2. De verschijner behoudt zich ket recht voor de bestemming
van hef appartement van het gelijkvlioers naderhand te bepalen
of te wijzigen.

Dit privatief mag ook een handelsbestemming krijgen
of aangewend worden voor een beroepsuitbating of kleine ambachi
Zijn echter verboden koffiebranderi], begrafenisonderneming
vigwinkel, beenhouweri].

Alle bepalingen van het reglement van medeeigendom of
van het .. reglement van inwendigeorde in strijd met het recht
handel of mnijverheid uit te ocefenen moeten aanzien worden als
niet geschreven.

Dit is ook het geval wat betreft de beperkingen in zake
publlcltelt hierna verwmeld onder artikel v1erenv1gft1g,
gezien zelfs llchtgevende publiciteit toegelaten is.

Ook de beperRingen inzake muziek of electrische apparaten
dienen aanzien te worden als niet van toepassing. |

3. De autobergplaatsen zijn principieel bestemd voor
het onderbrengen van een pesonenwagen. Ze mogen echter
ook gebrulkt worden voor het onderbrengen van motordjiwielen of
kleine plezierveartuigen. Ze mogen ook gebruikt worden om meu‘
bels onder te brengen op voorwaarde dat deze toebbhoren aman een
eigenaar of betrekker van het gebouw,

Het is niet toegelaten de garages te laten gebruiken
door een taxi dienst.

ALGEMENE REGEL.

De verschijner Tbehoudt zich het recht voor om zonder
toestemming van de andere medeeigenaars de bestemming van de
privatieven te wijzigen of dergellgke wijziging naderhand
toe te laten . Dit recht van wijziging houdt tevens in het
recht wvan het uwitvoeren of laten uitvoeren van de nodige
veranderingswerken.
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HOOFDSTUK DRIE : REGLEMENT VAN INWENDIGE ORDE.
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ABTIXEL NEGEN EN VEERTIG.

Huidig reglement van inwendige orde is verplichtend voor
alle medeeiszenaars en hun rechthebbenden en kan niet gewijzigd
worden tenzij mits besliscirng van de slgemene vergadering waarop
mirstens twee/derden van de bestaande stemmen tegenwoordig of
vertegenwoordigd zijn, besliissing genomen met meerderheid van
drie/vierden van de tegenwoordige of vertegenwoordigde
stemmen.

SECTIE EEN : IHNWENDIGE CRDE.

ARTIKEL VIJFTIG.

De gemene delen moeten ten allen tijde vwri] blijven. Het 1is
verboden er wat ook te hangen of te plaatsen die hindevend
zou zijn voor hun normale bestemming.

De eigenaars mogen op de terrassen niets plaatsen dat
onwelriekend is, of de andere betrekkers zou storen. In de
gangen en op de overlopen mag geen huishoudelijk werk verricht
worden @oals reinlgen van tspiJten, beddegeed, kleren en meubels
of scheoenpetsen enzovoort.

Het is verboden linnengoed of wad te hangen asan de gevels
of op de balkons of wat ook te doen da® het uitzicht van het
gebouw zou kunnen benadeligen.

ARTIKEL EEY EN VIJFTIG.

Bij widze van eenvoudige gedcograawheid is het toegelaten aan
de betrekkers van het gebouw om im het gebouw honden, katten
of vogels te houden.

Is het dier echter hinderend door lawsail, geur of om welke
reden ook, dan kan de toelating ingetrokken worden, wvoor het
dier in kwestie, bij beslissing van de algemene vergadering
genomen bij eenvoudige meerderheid.

ARTIKEL TWEE EN VIJFTIG.

Kolen en brandstof dienen in het gebouw gebracht te worden
voor elf uur., Het voetpad en de gangen moeten onmiddellijk
gereinipgd worden door de huurder of eigenaar die brandstoffen
binnenbracht.




Indien voor huishoudelljk gebruik mazout aangewend wordt
dient de verzamelbak geplaatst te worden op de plaats en volgens
de modaliteiten bepasld door de zaakvoerder,

De nodige voorzorgen moeRn genomen worden om bij het
reinigen der vensters en dorpels de gevels en de sigencdommen
van de andere personen niet te bevochtigen of te beschadigen. |
|

ARTIKEEL DRIEENVIJTTIE,

De verschijner of bij zijn ontstentenis of niet opireden
 de algemene vergaderlng Lan de medeeipenaars verrllchten de
ramen welke uitgever in de hoofdgevels te voorzien van garanituren
en het soort weefsel, de tekeningen en de kleur ervan bepalen.
Hij kan ook verbieden gordijnen te hangen.

ARTIKEL VIEREWNVIJFTIG.

Het is verboden publiciteit aan te brengen waar dan ook

op het gebouw, of op de balkons.

Is enkel toegelaten het aanbrengen van de gebruikelijke
aanplakbiljetten dat een privatief te huur of te koop is. Deze
aanplakbiljetten waarvan de grootte de gebruikelijke opperviekte
niet mag overtrelfen mogen alleen aanpgebracht worden op de ven-— |
sters van het desbetreffende privatief. Het verbod van publici-
teit geldt niet voor de verschijner met het oog op de verkoop van
de privatieven. |

Het is toegelaten op de inkomdeur van ieder privatief een
plast aan te brengen welke de nsam en het beroesp van de betrekker
vermeldt. |

Aan de alpgemene inkom mag eveneens een plaat asngebracht
worden volgens het model te bepalen door de algemene vergadering.
Deze plaat vermeldt naam, beroep, beroekuren van de betrekker
alsook het nunmmer van het privatief.

In de slgemene inkom beschikt ieder over een brievenbus.

Or deze Dbrievenbus mogen naam en beroep van de titularis
vermeld worden alsook het verdiep waarhet privatief gelegen 1is.
Ook hier kan de algemene vergadering het model bepalen.

ARTTIXEL VIJFEAVIJRTIG. .

Het is verboden in het gebouw ontvlambare, ontplofbare, ge-
vaarlijke of slecht riekende prcgukten binnen te brengen ter |
uitzondering van mazout of andere vioeibare brandstoffen. A2As, |
vuilnis en afval dienen geworpen te worden in de daartoe bestemdei
vuilbakken of eventuele schachten. |

Het is ten strengsk verboden warme as, vleelstoffen, flessen
of glasscherven, kartonnen dozen, gelijk welke ander voorvwerp |
dat de koker kan verstoppen in de vullniskoker te werpen. Indien
de vullniskoker verstopt i1s door de schuld van E8n van de bewoners

l
|

door het niet naleven van het-geen hoger vermeld is, dan zullen
de kosten van ontstoppen ten zijnen laste vallen. Het is ten

strengste verboden frietvet, verfwaren of dergelijke in de poump-~
steen of W.C. te gieten.
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De autovoerdsrs mogen slechts Jeschikken over de normale
brandstofvoorraad welke in hun wagenfis. Ze mogen geen gebruik
maken van geluidssignalen in het gebouw, noch hun motor
in vrije loopstand laten draaien, onder welke voorwansel ook.

Het is verboden gebruik te maken van een vrije utlaat,
olie over de grond uit te spreiden of rook te veroorzaken.

Autos moeten ‘s nachts binnengereden worden met Zorg de
rust van de betrekkers van het gebouw niet te storen.

Eet is volstrekt verboden autos tot staan te brengen,
of te stationneren op de hellingen en inritten of cp de
bewegingskoeren of er wat ook te plaatszen dat de toegang
tot de garages hindert of bemoeilijkt.

Indien spijts die absoluut verbod een auntoveoertuig gesta-
tionneerd of geparkeerd wordt op voermelde pleatsen dan heeft
de zaakvoerder het recht dit veertulg te laten wegrijden door
cen garagenouder, alle kosten van opbrenging ten laste van ae
vigenaar die in gebreke blijft.

De doorritten en koeren mogen slechts dienen als toegang
tot de autobergplaatsen, kelders en lokalen.Meer bepaald
is het verboden er kinderen te laten spelen, er vergaderingen
te houden of over te gaan tot veilingen.

Voor al wat niet voorzien is in huidig reglement dienen
de elgenaars of betrekkers zich te schikken nasr de gebruiken
bestaande in een goed onderhouden en bewoond huis.
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SECTIE DRIE : ALGEMENE EN BIJZONDERE LASTEN,

ARTIKEL ACHTENVIJFTIC

Aansiuiting op het telefoonnet is volledig ten laste van
de eigenaar of huurder die sen abonnement nezemt.De vergeedingen
aan de administratie of regie worden door hen rechtstreeks
betaald ; indien voor het plaatsen van een telefooninstallatie
draden geleilid moeten worden langs de gemene delen van het gebouw
woet het plan voorafgaandelljk medegedeeld worden zan de
zaakvoerder en door hem goedgekeurd.

In ieder geval &ient de bel zodanlig geplaatst te worden
dat het geen hinder medebrengt voor de andye bewoners.

HOOFDETUK VIER : ALGEMEENHEDEN.
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ARTIKEL NEGENENVIJFTIG.

Het reglement is verplichtend voor alle wedeeigenaars
tegenvoordige of toekomstige en zal in zlijn geheel ingelast
worden in ledere akte van overdracht of aanvwijzing =an
eigendom alscok in iedere akte welke het genot van het privatief
toestaat, hetzij ten titel wvan huur, hetzij anders. Nochtans
indien deze inlassing te kostelijk zou zijn zullen de akten
uitdrukkelijk moeten vermelden dat de betrokkenen volledig
kennis hebben van gezegd regdlement, docr de voorafgsandelijke
mededeling ervan, dat zij in de rlaats gesteld worden van
hun rechitgevers in alle rechten en verplichtingen voortvloei
ende ult gezegde akte, dat zij zich verplichten tot de stipte
uitveering en de naleving ervan en dat zij tevens deze lasten
en voorwaarden zullen opleggen zan han rechtverkrijgers en
erfgenamen ten even welken titel solidair en ondeelbaar
verbonden.




Artikel zestig.

Ingeval van meningsverschil tussen 2&n of meerdere mede
eigenaars en/of de zaakvoerder betreffende de interpretatie
van het onroerend statuut of van het reglement van inwendige
orde, zal het geschil ondsrworpen worden ter verzoening
aan de algemene vergadering. Komt geen overeenkomst tot stand
dan zal het geschil onderworpen worden aan een scheldsrechter.

Deze zal aangeduid worden doocr de Heer Vrederechter
van het Kanton waar het flatgebouw gelegen is, tenzi] er
akkoord zou bestaan nopens de persoon van de scheidsrechter.

Deze scheidsrechter zal optreden als minnelijke regelaar
en vrijgesteld zijn van de vormen en de termijnen van het
procesrecht ; zijn beslissingen zijn bindend en zonder verhaal.

Artikel eenenzestig.

De medeeigenaars worden verondersteld zeer wel te kennen
en te weten

a. de beschikkingen van de wet van acht juli negentienhonderd
vierentwintig ter aanvulling wvapn de beschikkingen van het
Burgerlijk Wetboek betreffende de medeeigendom ; wet waarheen
de partijen verondersteld worden te verwijzen voor alles wat
niet uitdrukkelijk geregeld werd bpij huidige akte.

b. de voor— en nadelen voortvlioeiende uit de bepalingenkn
overeenkomsten wvastgesteld bij huidige akte en de voor- en
nadelen voortvlioelende uit de toestand van gedwongen onverdeeld-
heid en medeeigendomn.

Ingeval van huidige akte een vertaling afgeleverd wordti
zal deze enkel geldsn als inlichting en bi)] eventuele tegen
strijdigheden tussen de teksten zal alleen deze der notariele
akte rechtsgeldig zijn.

In dke overeenkomst of kontrakt betreffende een gedeelte
van het onroerend goed zullen de partijer woonplaats met toe
kenning van rechtsmacht kiezen in hun privatief in huidig
flatgebouw.
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nietig in deze.
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BEVESTIGING VAN IDENTITEIT.

De ondergetekende notaris bevestigt op zicht der stukken
door de wet vereist de echtheid, der naam, voornamen,
datum en plaats van geboorte van de verschijner.

WAARVAN AKTE.

Gedaan en verleden te Nieuwpoort.

Datum als boven.

En na gedane voorlezing heeft de verschijner samen met
Uns Notaris deze akte getekend,
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