


Ten jare negentienhonderd acht en zestige=-

Op negen mei,-

Védr Meester Leon-Lucien AGNEESSENS, Doctor in de Rechw
ten, notaris ter standplaats van MNazareth,-

Zijn verschenen :

l,~ Heer IDE Renatus Leonardus Aloyvsius, zonder beroep,
geboren te Gent op achttien februari negentienhonderd en
vijf, en zijn echtgenote die hij ten einde dezer bijstaat en
machtigt Mevrouw CANTRE Maria Francisca, zonder beroep, ge-
boren te Gent op achttien maart negentienhonderd en acht,
samen wonende te Sint-~-Martens-Latem, Nelemeersstraat, 53
dewelke verklaren gehuwd te zijn onder het beheer der wette-
lijke gemeenschap van goederen bij gebrek aan voorafgaande-
1ijk huweli jkskontrakt,-

2.~ De personenvennoctschap met beperkte aansprakeli jkw
heid "AGENCE ROSSEEL", waarvan de maatschappelijke zetel ge-
vestigd is te Gent, Xortrijkse Steenweg, 18; gesticht bij
akte verleden voor Meester Albert Van lMaele, notaris te
Sint-Amandsberg, op vijftien september negentienhonderd vier
en vijftig, bekend gemaakt in de bijlagen tot het Belgisch
Staatsblad van zes en twintig september negentienhonderd vier
en vijftig, onder nummer 25.369; alhier vertegenwoordigd over=
eenkomstig artikels 14 en 15 harer standregelen door haar sta-
tutair benoemde directeur-zaakvoerder Heer Rosseel Gerard
Marie Denise, beheerder van vennootschappen, wonende te Gent,
Xortrijkse Steenweg, 18;
. 3.~ Heer WELVAERT RaphaZl Venantius Theophile, bureel-
hoofd geboren te Moerbeke-Waas op acht en twintig augustus
negentienhonderd dertien, en zijn echtgenote die hij ten einde
dezer bijstaat en machtigt Mevrouw DE PRAETER Nelly Marie
Octavie, zonder beroep, geboren te Petegem-aan-de-Leie op zes-
tien september negentienhonderd veertien, samen wonecnde te
Petegem-aan-de-Leie, Gaverstraat, 70; dewelke verklaren ge-
huwd te zijn onder het beheer der wettelijke gemeenschap van
goederen, bij gebrek aan voorafgaandelijk huwelijkskontralit,-

4,~ Heer VIRLEYEN Roger Gustaaf Marie, leraar, geboren te
Petegem-aan~de~-Leie op zeventien november negentienhonderd
vier en dertig, en zijn echtgenote die hij ten einde deszer
bijstaat en machtigt Mevrouw WYELVAERT Rose Marie Germaine Pha-
railde, zonder bercep, geboren te Gent op een en twintig fe-
bruari negentienhonderd negen en dertig, samen wonende te Gent,
Koning Albertlaan, 91; dewelke verklaren gehuwd te zijn onder
het beheer der gemcenschap van aanwinsten, blijkens hun hu-
weli jltskontrakt, verleden voor Meester Jan Verougstraete, no-
taris te Olsene, op twaalf juni negentienhonderd zestig.=-

5.~ Heer LIEDTS Omer Francies, gepensionncerde landbou-
wer, geboren te Michelbeke op vijf juli negentienhonderd ne-
gentien, en zijn echtgenote die hij ten einde dezer bijstaat
en machtigt Mevrouw VAN WINGHEM Rachel Flavie Augusta, onder=-
‘wijzeres, geboren te Oombergen op zeven en twintig augustus
negentienhonderd twintig, samen wonende te Oombergen, Espen-




eengezet hetgeen volgt :
Voorafzaande aanmerkingen

De comparanten verklaarden op heden onverdeclde cige-
naars te zijn van volgend onroerend goed, te weten :

Stad GENT

Een perceel bouwgrond, gelegen te Gent, Sint-Pieters-
nieuwstraat, alwaar de gesloopte huizen de nummers 53 en
55 droegen, gckadastreerd sectie E, nummers 423/C en 423/B,
met een totale oppervlakte volgens kadaster van : driehon-
derd en zeven vierkante meters.-

Qorsprong van eigendom

Voorbeschreven onroerend goed behoorde oorsgspronkelijk
toe aan de echtgenoten Heer en Mevrouw Ide-Cantré, comparan-
ten sub 1, om dit met de er alsdan opstaande en sindsdien
gesloopte huizen te hebben aangekocht jegens Mevrouw Marie
Elisabeth Flavie Cesar Sidonie Thérése Schellekens, weduwe
van de Heer Louis Maertens de Noordhout, te Gent, en con-
soorten, blijkens een akte verleden voor Meester Paul Vander
Becken, destijds notaris te Gent, op vier en twintig juni
negentienhonderd twee en veertig, overgeschreven ten cerste
kantore van hypothelzen te Gent op drie en twintig juli daar-
op volgcnde, boek 282, nummer 27.,-

Genoemde echtgenoten Feer en levrouw Ide-~Cantré verkoch-
ten uit bovenbeschreven onroerend goed de navolgende onver-
deeclde delen, te weten :

1) Zeventig/duizendsten onverdecld, aan de echtgenoten
Heer en Mevrouw Welvaert-De Fraeter, comparanten sub 3, bij
akte, verleden voor ondergeteckende notaris Agneessens, met
tussenkomst van Meester Jan Verougstraete, notaris te Olsene,
op drie mei negentienhonderd acht en =zestig :.... 70/1,000

2) Vier en zestig/duizendsten onverdeecld, aan
de echtgenoten Heer en Mevrouw Verleyen-Welvaert,
comparanten sub 4, bij akte verleden voor onderge-
tekende notaris Agneessens, met tussenliomst van
hoger genoemde notaris Verougstraete, op drie mei
negentienhonderd acht en zestig ! «c.vveeveceoocons 64/1.0C0

3) Honderd en twee/duizendsten onverdeeld,
aan de echtgenoten Heer en lMevrouw Liedts-Van Win-
ghem, comparanten sub 5, bij akte verleden voor
ondergetekende notaris Agnoessens, met tussenkomst
van Meester Louis Bellot, notaris te Zottegem, op
drie mei negentienhonderd acht en zestig?: ....... 102/1,000

4) Zeventig/duizendsten onverdeecld, aan de
echtgenoten Heer en Mevrouw Tronquo-De Smet, com-
paranten sub 6, bij akte verleden voor onderge~
tekende notaris Agneessens op drie mei negentien-
honderd acht en zZestig ¢ ..cseceosncsoossonsassnas 70/1,000

5) Zeventig/duizendsten onverdeeld aan Mejuf-
fer Vanderhaeghen Thérése Victorine Charlotte Ma-
deleine, comparante sub 7, bij akte verleden voor




ondergetekende notaris op drié mei negentien-
honderd acht ehn ZesStig ! teiveerevocesocsaonnsions 70/1,000

6) Zes en zestig/duizendsten onverdeeld aan
de echtgenoten Heer en Mevrouw Tréfois-Dauw, com-
paranten sub 8, bij akte verleden voor ondergete-
kende notaris Agneessens op drie mei negentienhone
derd acht en Zestig 2 eeeeecceesoacsncssssasssans 66/1.000

7) Honderd zes en twintig/duizendsten onver-
deeld aan Mevrouw Dubosch Julietta Estella Paula
Leonia Rosa, echtgenote van de Heer Moeykens Phi-
lemon Oliverius Lucien, comparante sub 9, bij akte
verleden voor ondergetekende notaris Agneessens,
op drie mei negentienhonderd acht en zestig : ... 126/1,000

8) Vijf en zestig/duizendsten onverdeeld aan
de echtgenoten Heer en Mevrouw Van Ryckeghem-

Dedobbelaere, comparanten sub 10, bij akte verle-
den voor ondergetckende notaris Agneessens op drie
mei negentienhonderd acht en 2zestig ! ceirocessne 65/1.000

9) Honderd een en vijftig/duizendsten onver-
deeld aan de personenvennocotschap met beperkte aan-
sprakeli jkheid "Agence Rosseel", comparante sub 2,
bij akte op heden verleden voor ondergetekende no-
taris AZNOGOSSONS § seeevwceeocooasssaansseneesssss 151/1,000

Zij een totaal der verkochte gerechtigheden :
zevenhonderd vier en tachtig/duizendsten: ....... 784/1,000

Zodat de echtgencoten Heer en Mevrouw Ide-Cantré,
comparanten sub 1, op heden nog eigenaars zijn van de reste-
rende tweehonderd en zestien/duizendsten onverdecld in hoger
beSCRIevVen SroNd : ceeeeecccscsccosssoscsesssassae 216/1,000

Verdere aanmerkingen

De comparanten hebben zich voorgenomen op hoger beschre-
ven grond een flatgebouw op te richten, omvattende verschei=-
dene appartementen, studio'!'s en autobergplaatsen, genaamd
"OXFORD",

De uitvoering der plans werd toevertrouwd aan de heren
Theo en Jan Desmet, bouwkundigen, wonende te lMariakerke-bij-
Gent, Beukenlaan, 53.~

Gezegd flatgebouw is bestemd, met het cog op verscheidene
rechtshandelingen, om ingedececld te worden in meerdere pri-
vatieve eigendommen, met als accessorium voor ieder een deel
in bovenbeschreven grond en in de andere gemecenschappeli jke
delen,

Aldus hebben de comparanten het inzicht gezegde priva-
tieve eigendommen te bouwen of te laten bouwen, hetzij voor
eigen rekening, hetzij voor rekening van de verkrijgers van
een deel in de grond, hetzij de diverse privatieve eigendom-
men te verkopen op plan tijdens de opbouw of afgewerkt, en
dit naargelang er zich liefhebbers voordoen,=-

De verkrijging van cen privatief deel hceft noodzalelij-
kerwijze tot gevolg de verkrijging van een deel in de ge-~-
meenschappelijke delen, waaronder de grond,.-

a



Basisgakte

Met het doel de juridische grondslag te geven aan de
verdeling in privatieve en gecmeenschagpeli jke delen, ver-
klaren de comparanten van nu af het op te richten flatge-
bouw te onderwerpen aan het statuut wvan medeéigendom, zoals
dit geregeld is dcor de wet van acht juli negentienhonderd
vier en twintig, zijnde artikel 577bis van het Burgerli jk
Wetbeoek, -

Er werd een reglement van mede8igendom opgemaakt met
het doel de rechten van cigendom en mededigendom te bepalen,
de wijze vast te stellen waarop de gemeenschappeli jlze delen
zullen beheerd worden, en om de bijdrage van elk der mede~-
eigenaars in de gemeenschappelijke uitgaven vast te stel-
len,~

Dit reglement heeft kracht van wet voor de huidige en
toekomstige medeéigenaars, en zal ook gelden voor al hun
rechtsopvolgers ten welke titel ook,.-

Iedere akte, houdende overdracht of aanwijzing van ei-
gendom of van genot, met inbegrip van de huurdelen, zal moe-
ten de melding bevatten dat de nieuwe belanghebbende ge-
subrogeerd is in alle rechten en verplichtingen spruitende
uit gezegd reglement, alscok in de uitwerking der beslis-~
singen van de regelmatig gehouden algemene vergaderingen
van de mede8igenaars,-

Bij gebrek aan geschrift zal het enkel feit van eigenaar,
vruchtgebruiker, huurder of zelfs cenvoudigweg bewoner te
zijn de verplichting medebrengen de reglementen na tc leven,=-

Hoger bedoeld reglement omvat :

1) Het statuut van het flatgebouw, waarbij geregeld wore
den de verdeling van het eigendom, het onderhoud, de bewa-
ring, en eventueel de verandering of de heropbouw van het
geheel of van cen gedeelte van het gebouw,-

Deze beschikkingen en erfdienstbaarheden die er kunnen
uit voortspruiten worden opgelegd aan alle huidige en tce-
komstige mede8igenaars, Zij zijn niet vatbaar voor wijzi-
ging, tenzij bij eensgezinde toestemming van alle mede&ige=-
naars, Dit statuut zal overigens tegen allen inrcepbaar en
tegenstelbaar zijn door de overschrijving ten cerste kantore
van hypotheken te Gent.-

2) Het reglement van inwendige orde betreffende het ge-
not van het gebouw en de verschillende punten aangaande het
gemeenschappelijkze leven,-

Dit reglement van inwendige orde is geen zakelijk sta-
tuut, maar zal verplichtend opgelegd worden aan alle die in
het vervolg titularis zullen worden van cen ¢igendomsrecht
of van het genot van een gedeelte van het gebouw, zoals hier-
boven bepaald,-

De comparanten hecbben daarop aan ondergetekcnde notaris
overhandigd om nedergeclegd te worden onder de minuten :

l.,- Bijlage 1.~ De verschillende plannen :

a) Plan 1,~ Plan der doorsnede van het gebouw met het
situatieplang




b) Plan 2,- Plan van de vocrgevel, plan van de achter-
gevel, plan van de keldering; plan van het gelijkvloers,
de plannen van de eerste, tweede, derde en vierde verdie-
pingen;

2.~ Bijlage 2.- Eet reglement van mede&igendom;

3.~ Bijlage 3.~ De tabel met de verdeling der aandelen
in de grond en de gemeenschappelijke delen,-

L,- Bijlage 4.~ Beschrijving van het flatgebouw.-

Deze stukken vormen samen met onderhavige akte de basis-
akte van Let flatgebouw "OXFCRDY, -~

Zij vullen elkaar aan en vormen cen gcheel, Zij dienen
gelezen en geinterpreteerd te worden in onderling verband.
Ingeval van tegenstrijdigheid of afwijking, zijn het bepa-
lingen van onderhavige akte die vcor partijen als wet zullen
gelden, -

De tegenwoordige en tockomstige mede&igenaars zullen cen
gebeurlijk verschil van vijf ten honderd moeten dulden tus-
sen de afmetingen aangeduid op hoger bedoelde plannen en
deze ter plaatse opgencmen, -

Hoger beschreven verschillende bijlagen zullen, na dcor
de comparanten en ondergetekende notaris "ne varietur!" te
zijn ondertekend, aan onderhavige akte gehecht blijven om
samen met deze ter registratie te worden aangeboden,=-

Bi jzondere besprecken

De comparanten laten opmerken :

a; Dat in het flatgebouw geen conciergerie is voorzien;
b) Dat het volledige gelijkvloers bestemd is voor auto-
bergplaatsen en private inkom;

c) Dat de op te richten bouwwerken kosteloos verzckerd
zijn bij de naamloze vennootschap "De Luikse Verzckeringen",
gevestigd te Luik, Avroylaan, 39, blijkens polis nummer
224,203 tegen de gevaren van brand, bliksem en ontploffin-
gen, polis nummer 525.233 voor glasbraak, en polis nummer
525.234 voor burgerlijke verantwoordeldi jkheid, tot aan de
voltooiing der werken,-

Anderzijds is bij zelfde maatschappij een verzekerings-
pelis afgesloten onder nummer 700,349 betreffende de ar-
beidsongevallen van dienstboden, -

De verkrijgers van privatieve eigendommen zullen deze
pclissen moeten voortzetten en zullen er de premi&n van te
betalen hebben in verhouding met hun aantal duizendsten in
de gemeenschappelijke delen en in de grond, vanaf de datum
dat zij mede8igenaars zullen worden,-

d) Dat de autcbergplaatsen, uitgevende op de binneniioer,
ten eeuwigen dage en onvergeld recht van doorgang en uitweg
zullen hebben naar de Sint-Pietersnieuwstraat, over bedoelde
binnenkcer en de doorrit teh dien einde voorzien naar ge-
zegde straat,-
eg Dat het de medeligenaars steceds is toegelaten
1) De inwendige schiklzing van hun privaticve lokalen te
wijzigens
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2) Twee of mcer privatieve eigendommen van cen zclfde
niveau in één ecigendom te verenigen,-

3) Eén of mecerdere plaatsen van cen privatief eigendom
te voegen bij een aanpalend privatief eigendom cop dezelfde
verdieping.-

In die gevallen blijft de totaliteit der duizendsten
in de gemeenschappelijke delen en in de grond van die eigene
dormmen ongewijzigd, maar de respectievelijke duizendsten
van ieder privatief geheel dat aldus is gewijzigd, =zullen
vermeerderd of verminderd worden in gemeen akkcocord tussen
partijen, rekening houdende met de gowijzigde opperviakten,-

4} Na de wijzigingen te hebben doorgevoerd, toegelaten
onder nummer 1), 2) en 3) hiervoor, terug te komen tot de
eerste conceptie volgens de plannen welke aan onderhavige
akte zijn gehecht gebleven, of tot andere concepties welke
overeenkcmen met de bouwtechniek en van aard zijn het vreed-
zaam genot van de bewoners niet te schaden,=-

5) Indien de wijzigingen hierboven bepaald, een wijzi-
ging of omvorming van de gemeenschappelijke delen tot ge-
volg hebben, zullen de plannen ter goedkeuring aan de alge-
mene vergadering moeten onderworpen worden, dewelke zal be-
slissen bij eenvoudige meerderheid, -

f) Dat, gezien de autobergplaatsen geen tcegang hebben
tot de 1lift en trapzaal, zij niet kunnen genieten van al de
gemeenschappeli jke diensten, zij alleen zullen tussenkomen
in de gemeenschappelijke kosten van onderhoud en verlichting
(minuterie van de dcorrit en de binnenkoer, en desgcvallend
het onderhoud van de binnenkoer door de kuisvrouw) waarvan
zij genieten,~-

g) Het gebruilk van het dak is enkel toegelaten voor het
pPlaatsen van een collectieve televisieantennc .-

Constructie « Aanneming - Verdeling

a) De comparanten sub 1 en 3 tot en met 10 verklaren
bij deze onherroepelijk opdracht te hebben gegeven aan de
personenvenncotschap met beperkte aansprakelijkheid "Agence
Rosseel", comparante sub 2, om voor hun rekening, sanmen met
gezegde personcnvennoctschap met beperkte aanspraleli jkheid
"Agence Rosscel'" hoger bedcoeld flatgebouw op te richten vol-
gens de plannen, lastenkohieren en vecorwaarden tussen ieder
van hen met gezegde "Agence Rosscel!" onderling en onafhan-
kelijk van deze overcengekomen,-

Zij verklaren uitdrukkelijk niet te willen dat deze
cvereenkomsten in onderhavige basisakte worden opgenomen,
wel integendeel de werkende notaris ervan uitdrukkelijk te
ontslaan,

Aldus verbindt zich de personenvenncotschap met beperkte
aansprakeli jkheid "Agcnce Rosseel", wvertegenwoordigd als
gezegd, voor rekening van de overige comparanten in deze en
voor haar eigen rekening, of voor rekening van haar recht-
verkrijgenden, de gemeenschazpelijke delen van het flatge-
bouw op te richten en de privatieve delen af te werken vol=




gens de gesloten overcenkomsten.-

b) De comparanten sub 3 tot en met 10 ontzeggen =ich het
recht ten overstaan van de personenvenncotschap met beperkte
aansprakeli jitheid "Agence Rosseel", hun privatief eigendom
dat hen hierna zal worden aanbedeeld, te vervreemden vbiér
de integrale betaling van de prijs van hun aannemingskon-
trakt. Zij zullen hun privatief eigendom védr deze betaline-
gen niet mogen hypcthekeren zonder het geschreven akkoord
van genocemde vennocotschap, dewe ke dit akkoocrd enkel zal
geven togen delegatie op de cntleende som en welke voldoende
zal moeten zijn om het geheel bedrag ven het resterend saldo
van dit aannemingskontrakt te voldoen.-

¢) Voorbchoud inzake muurgemeen:eid.-

De personenvennootschap met beperkte aansprakeli jkheid
"Agence Rosseel" behoudt zich het recht voor op de prijs,
voortkomende van de eventu€le afstand van gemcenheid van de
zijdelingse scheidingsmuren van het op te richten flatge-
beuw. Gezegde vennootschap zal alleen het recht hebben de
afstandprijzen te ontvangen en er kwijting van te geven. Dit
beding kan echter niet tot gevolg hebben dat laatstbedoelde
vennootschap zou kunnen verantwocrddijk gesteld worden of
zou kunnen verplicht worden, al ware het maar gedeelteli jk,
tussen te komen in de kosten van onderhoud, bescherming,
bewaring, herstelling of heropbouw van gezegde muren, be=-
houdens indien zij op dat ogenblik eigcnares zou zijn van
privatieve gedeelten in het eigendom, en dan alleen tot be-
loop van de duizendsten verbonden aan deze privatieve delen.-

De mede8igenaars verbinden zich, en verbinden hun rechts-
opvolgers, tot het verlenen van hun medewerking, indien zij
gevraagd wordt, tot het welslagen van deze handelingen.-

d) Verdeling van het gebouw.-

De comparanten verklaren dat tussen hen de volgende over-
ecenkomsten werden gesloten, welke zij de werkende notaris
aanzocht hebben te akteren als volgt ingevclge hun rechten
van mede8igenaars van de grond, de diverse overeengelicmen aan-
nemingskontrakten en artikel 4 van het hoger bedoelde regle-
ment van mede8igendom. -

In de aanduiding van nabeschreven privatieve eigendom-
men, bedoelen de¢ wocrden vprechts", "links", "vocraan‘'" en
nachteraan" de situéring dezer privatieve eigendommen vanuit
het standpunt van ecn persccCll, zich bevindende in de Sint-
Pictersnicuwstraat, kijkende in de richting van het gebouw,-

A.- De echtgenoten Heer en Mevrouw IDE-CANTRE, comparan-=
ten sub 1 (één), eigenaars van tweehonderd en zestien/dui-
zendsten (216/1,000) in de hoger beschreven grond, verklaren
zich de uitsluitende en privatieve eigendom voor te behouden
van

1) Het appartement, type "A 2", links, van de tweede ver-
dieping, en ocmvattende :

-In privatieve en uitsluitende eigendom : een hall met
vestiairekast; cen toilet; een gefnstalleerde badkamer; een




living; een geinstallecrde keuken met terras; een slaap-
kamer met terras en open bergplaats op het terras; ceen twee-
de slaapkamer, en de bij dit appartement bijhorende voor-
raadkelder nummer 4 (vier),-

-In medeéigendom en gedwongen onverdeceldheid : honderd
en twee/duizendsten (102/1,000) in de gemeenschappeli jke
delen waaronder de hoger beschreven grond., -

2) Het appartement, type "B 20, rechts, van de twecede
verdieping, en omvattende :

- ~In privatieve en uitsluitende cigendom : ecen hall met

vestiairekast; een tocilet; cen gefnstallecerde badkamer; cen
living; cen gefnstalleerde keuken met terras; een slaapka-

mer met terras en open bergplaats op het terras; een tweede
slaapkamer, en de bij dit appartement bijhorende voorraad-

kelder nummer 5 (vijf).-

-In medeigendom en gedwongen onverdeceldheid : honderd
en twee/duizendsten (102/1,000) in de gemecnschappeli jke
delen, waaronder de hoger beschreven grond.-

35 De enkele autobergplaats nummer 5 (vijf) op het ge-
1ijkvlicers, en uitgevende op de binnenkoer, omvattcecnde

~In privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenli jke
autobergplaatsy

-In mededigendom en gedwongen onverdecldheid : vijf/
duizendsten (5/1.000) in de gecmeenschappelijke delen, waar-
cnder de hoger beschreven grond,-

4) De enkele autobergplaats nummer 8 (acht) op het ge-
lijkvlcers, en uitgevende op de Sint-Pietersnicuwstraat,
omvattende :

~In privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenli jke
autcbergplaats, -~

~In medeéigendom en gedwongen onverdecldheid : zeven/f
duizendsten (7/1.000) in de gemcenschappelijke delen, waar-
onder de hoger beschreven grond, -

B.- De echtgenoten Heer en Mevrouw WELVAERT-DE PRAETER
comparante sub 3 (drie), eigenaars van zeventig/duizendsten
(70/1,000) in hoger beschreven grond, verklaren zich de uite
sluitende en privatieve eigendom vocr te behcuden van

De studio, type "A 1", links vooraan, van de cerste ver-
dieping, en omvattende

-In privatieve en uitsluitende eigendom : cen hall met
berging; een toilet; een geinstalleerde badkamer; een living
net terras; een geifnstalleerde keuken, cn de bij deze stu-
dio bijhorende voorraadkelder nummer 1 (één).-

=-In mededigendom en gedwongen onverdeeldheid : zeventig/
duizendsten (70/1.0CO) in de gemeenschappeli jke delen, waar-
cnder de hoger beschreven grond, -

C.~ De echitgenoten Heer en Mevrouw VERLEYEN-WELVAERT,
comparanten sub 4 (vier), eigenaars van vier en zestig/dui-
zendsten (64/1,000) in hoger beschreven grond, vorklaren
zich de uitsluitende en privatieve eigendom voor te behou-
den van :
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De studio, type "C 1", links achteraan, van de cerste
verdieping, en omvattende :

=In privatieve en uitsiuitende eigendom : een hall net
vestiaireplaats; ecen living met terras; cen gelInstallecrde
keuken met terras en open berging cp het terras; ecen gein-
stalleerde badkamer met toilet, en de bij deze studio bij-
horende voorraadkelder nummer 2 (twee).-

-In medeédigendom en gedyongen onverdeeldheid : wvier en
zestig/duizendsten (64/1,00C) in de gemeenschappelijke de-
len, waarcnder de hoger beschreven grond.-

Do~ De echtgenoten Heer en mevrouw LIEDTS-VAN WINGHEM,
comparanten sub 5 (vijf), eigenaars van honderd en twee/
duizendsten (102/1,000) in hoger beschreven grend, verklaren
zich de uitsluitende en privatieve eigendom voor te behou-
den van :

Het appartoment, type "B 1", rechts, van de eerste ver-
dieping, en ocmvattende : ‘

-In privatieve en uitsluitende eigendom : een hall met
vestiairekast; cen toilet; ecen geinstalleerde badkamer; cen
living; een geinstalleerde keuizen met terras; cen slaapkanecr
met terras en open bergplaats op het terras; cen tweede
slaapkamer, en de bij dit appartement bijhorende voorraad-
kelder nummer 3 {(drie).-

-In mededigendom en gedwongen onverdeelcdheid : honderd
en twee/duizendsten (102/1.00C) in de gemeenschappelijke
delen, waarconder de hoger beschreven grond.-

E.~- De echtgenoten Heer en lMevrouw TRONQUO-DE SMET, com~
paranten sub 6 (zes), eigenaars van zeventig/duizendsten
onverdeeld (70/1.000) in hoger beschrevehn grond, verklaren
zich de uitsluitende en privatieve eigendom voor te behou-
den van :

De studio, type "A 3", links vooraan, van de derde ver-
dieping, en omvattcende :

=-In privatieve en uitsluitende cigendom : een hall met
berging; een toilet; cen geInstallcerde badkamer; een gein-
stalleerde keuken; ecen living, en de bij deze studio bijho-
rende voorraadkelder nummer 6 (zes).-

-In medeligendom en gedwongen onverdeeldheid : zeventig/
duizendsten (70/1.000) in de gemeenschappelijke delen, waar-
cnder de hoger beschreven grond,=-

F,~ Mejuffer VANDERHAEGHEN Thérésc Victorine Charlotte
Madeleine, comparante sub 7 (zeven), eigecnares van zeventig/

duizendsten (70/1.000) in hoger beschreven grond, verklaart

zich de uitsluitende c¢n privaticeve eigendcem voor te behou-
den van :

De studio, type "B 3", rechts vooraan, van de derde ver-
dieping, en cmvattende :

-In privatieve en uitsluitende eigendom : een hall met
berging; een toilet; een geinstalleerde badkamer; ceen gein-
stallcerde keuken; een living, on de bij deze studic bijho-
rende vocrraadkelder nummer 7 (zeven).-
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-In mede8igendom en gedwongen onverdeeldheid : zeventig/
duizendsten (70/1.000) in de gemeenschappelijke delen, waar-
onder de hoger beschreven grond,-

G.~ De echtgenoten Heer en Mevrouw TREFOIS-DAUW, compa-
ranten sub 8 (acht), eigenaars van zes cen zestig/duizendsten
onverdeeld (66/1.0C0) in hoger beschreven grond, verklaren
zich de uitsluitende en privatieve eigendom vecor te behou-
den wvan

De studio, type "A 4%, links vooraan, van de vierde ver-
dieping, en omvattende :

~In privatieve en uitsluitende eigendom : een hall met
berging; een toilet; een geinstalleerde badkamer; cen gelin-
stalleerde keuken: cen living, en de bij deze studio bijho-
rende voorraadikelder nummer 10 (tien).-

~In mede8igendom en gedwongen onverdceceldheid : zes en
zestig/duizendsten (66/1.,0C0) in de gemeenschappelijke delen,
waaronder de hoger beschreven grond, -

E,~ Mevrouw DUBOSCH Julietta Zstella Paula Leonia Rosa,
echtgenote van de Heer Moeykens Philemon Oliverius Lucien,
comparante sub 9 (negen), eigenaares van honderd zes en twin-
tig/duizendsten (126/1.000) in hoger beschreven grond, ver-
klaart zich de uitsluitende en privatieve eigendom voor te
behouden van

1) De studic, type "B 4", rechts vooraan, van de vierde
verdieping, en omvattende @

-In privatieve en uitsluitende eigendom : een hall mct
berging; cen toilet; cen geinstalleerde badkamer; cen geln-
stalleerde keuken; cen living, en de bij deze studic bijho-
rende voorraadkelder nurmer 11 (elf),-

-In mededigendonm en gedwongen onverdeeldheid : zes en
zestig/duizendsten (66/1.000) in de gemeenschappelijke delen,
waaronder de hoger beschreven grond,-

2) De studic, type "D 4", rechts achteraan, van de vierde
verdieping, en omvattende :

~In privatieve en uitsluitende eigendom : een hall; cen
living met terras; cen bergplaats; een gelnstalleerde bad-
kamer met toilet; cen geinstallcecerde keuken met terras en
open berging op het terras, en de bij deze studio bijhorende
voorraadkelder numnaoer 13 (dertien).-

-In mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid : zestig/
duizendsten (60/1.000) in de gemeenschappelijke delen, waar-
cnder de hoger beschreven grond,-

I.- De echtgenoten Heer en Mevrouw VAN RYCKEGHEM-DEDOBBE-
LAERE, comparanten sub 10 (tien), eigenaars van vijf en zes-
tig/duizendsten (65/1.000) inihoger beschreven grond, ver-
klaren zich de uitsluitende on privatieve eigendcm voor te
behouden van :

1) De studio, type "C 4", links achteraan, van de vierde
verdieping, en cmvattende :

~In privatieve en uitsluitende eigendom : cen hall; een
living met terras; cen bergplaats; cen gelnstalleerde badka-

o
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mer met toilet; cen geinstalleerde keuken met terras en open
berging op het terras, en de bij deze studio bijhorende voor-
raadkelder nummer 12 (twaalf).-

~In medefigendom en gedwongen onverdeeldheid : zestig/
duizendsten (60/1.000) in de gemeenschappelijke delen, waar-
onder de hoger beschreven grond,-

2) De enkele autobergplaats nummer 6 (zes) op het gelijk-
vicers en uitgevende op de binpnenkoer, omvattende :

~In privatieve en uitsluitende eigendom : de cisenlijke
autobergplaats;
-In mede&igendom en gcdwongen onverdeeldheid : vijf/

duizendsten (5/1.C00) in de gemeenschappelijke delen, waar-
onder de hoger beschreven grond,-

Je.~ De personenvennootschap met beperkte aansprakeli jk-
heid "AGENCE ROSSEEL", comparante sub 2 (twee), vertegen-
wocrdigd als gezegd, eigenares van honderd een en vijftig/
duizendsten (151/1.000) in hoger beschreven grond, verklaart
zich de uitsluitende en privatieve eigendom voor te behou-
den van

1) De studioc, type "C 3", links achteraan, van de derde
verdieping, en omvattoende :

-In privatieve en uitsluitende eigendom : cen hall; cen
living met terras; ceen bergplaats; cecen ge¥nstallcecerde badka-
mer met toilet; cen geinstallcerde keuken met terras cen open
berging cp het terras; en de bij deze studio bijhorcende voor-
raadkelder nuimer 8 (acht).-

-In mede&igendom en gedwongen onverdcecelcheid : vier en
zestig/duizendsten (64/1.000) in de gemeenschappelijke delen,
waaronder de hoger beschreven grond,-

2) De studio, type "D 3%, rechts achteraan, van de derde
verdieping, en omvattende :

-In privatieve en uitsluitende eigendom : cen hall; een
living met terras; een bergplaats; cen geinstalleerde bad-
kamer met toilet; cen geinstallcerde keuken met terras en
open berging op het terras, en de bij deze studio bijhorende
veorraadkelder numrier 9 (negen).-

~In mededigendoem en gedwongen onverdeeldheid : vier en
zestig/duizendsten (64/1.00C) in de gemcenschappelijke delen,
waaronder de hoger beschreven grond.-

3) De dubbele autobergplaats, nummers 1 (één) en 2 (twee)
cp het gelijkviocers en uitgevende op de binnenkoer, omvate-
tende :

-In privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke
autobergplaats;

~In mede8igendom en gedwongen onverdecldheid : acht/
duizendsten (8/1.000) in de gemeenschappelijke delen, waar-
onder de hoger beschreven grond;

4) De Qubbele autobergplaats, nummers 3 (drie) en &4
(vier op het gelijkvlioers, en uitgevende op de binnenkoer,
omvattende :
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i

-In privatieve en uitsluitende eigendom : de eigenlijke
autobergplaats;

-In mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid : acht/
duizendsten (8/1.000) in de gemecenschappeliike delen, waar-
onder de hoger beschreven grond,-

5) De enkele autobergplaats nummer 8 (acht) op het ge=-
lijkvlocers, en uitgevende op de¢ Sint-Pietersnieuwstraat, om-~
vattende :

~In privatieve en uitsluitende ecigendom : de eigenlijke
autocbergplaats;

~In mede&igendom en gedwongen onverdeeldheid : zeven/
duizendsten (7/1.00C) in de gemeenschappelijke delen, waar-
onder de hoger beschreven grond,-

Teder der comparanten verklaart voor zoveel als nocdig
te verzalken aan zijn recht van natrekliing, ter uitzondering
van de natrekiing betrekkelijk de privatieve eigendom(men)
door ieder uitdruikkelijk voorbehouden, -

Bovenstaande vcorbehouden van privatieve eigendommen
worden door alle comparanten uitdrulklkelijk aanvaard.-

Ontslaging

De Heer Hypotheckbewaarder wordt uitdrukizelijk ontsla-
gen enige inschrijving van ambtswege te nemen bij de over-
schrijving dezer.~

Kosten

Alle kosten, rechten en erelonen van onderhavige akte
zijn ten laste van de mede8igenaars, en zullen door hen moe-
ten gedragen worden nraar rato van hun duizmendsten in de ge-~-
meenschappelijkke delen van het op te richten flatgebouw en
in de grond, Deze kosten belopen in totaal : acht en dertig
duizend franl,- Woonstkeuze

Voor de uitvoering van dcecze akte wordt door de comparan-
ten keuze van wocnst gedaan in de huidige of toeckomstige
zetel van de personenvennootschap met beperkte aanpsrakeli jk-
heid "Agence Rosseel" voornocemd,-

Burzerstand

De ondergetekende notaris bevestigt de ceenzelvigheid van
de comparanten sub 1 en 3 tot en met 10 op zicht van gelocf-
waardige stukken uit de Burgerstand,-

WAARVAN AKTE, -

Opgemaakt en verleden te Nazareth, ten kantore.-

Na gedane voorlezing tekenden de¢ comparanten, qualitate
qua, met de notarisg,.,-

Volgen de handtekeningen.-

Geregistreerd zeven bladen geen renvooien te Xruishou-
tem, op dertien mei 1900 acht en zestig. Boek 375 blad 54
vak 5,=
Ontvangen : honderd vijftig frank (150 f.) De Ontvanger,
(getekend) M, Carrijn,

Volgen : aangehechte stukken,-

1l., Reglement van medeigendom
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HET ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM
betreffende een flatgebouw, genaand "OXFCRD", op te treckken
te Gent, Sint-Pietersnicuwstraat,-

HOOFDSTUX I, ~ Algemene uiteenzetting

Artikel 1,- Gebruik makend van het recht voorzien bij
artikel 577bis, paragraaf 1, van het Burgerlijk Wetboek (wet
van acht juli negentienhonderd vier en twintig), hebben de
medeigenaars zoals volgt het statuut van het onroverend goed
vastgesteld, regelend al wat betreft de verdeling van het
eigendom} de bewaring, het onderhoud en gebeurlijk de her-
bouw van het cnrocrend goed:=

Deze beschikkingen en erfdienstbaarheden welkeo er uit
kunnen voortspruiten, worden als zmakelijk statuut opgelegd
aan alle mededigenaars of titularissen van zakeli jke rechten,
z¢ tegenwoordige als toeckomstige, Zij zijn dientengevolge
onveranderbaar bij gebreke aan ecnsgezind aklioord der mede-
eigenaars en zullen tegenstelbaar zijn tegen derden door de
overschrijving ten cerste kantore van hypotheken te Gent.-

Artikel 2.~ Er wordt bovendien, om te geclden tussen par-
tijen en hun rechthebbenden ten welke titel ook, een regle-
ment van inwendige orde opgesteld betreffende het genot van
het onroerend goed en de bijzonderheden van het leven in fe-
meenschap welk reglement niet tot het werkelijk statuut bee
hoort en kan gewijzigd worden overeenkomstig de aangchaalde
voorwaarden, - .

Deze wijzigingen zijn niet aan overschri jving onderworpen
doch moeten opgelegd worden docr de overdragers van rechten
van eigendom of genot op een deel van het onroerend goed,=-

Artikel 3.~ Het werkelijk statuut van het onroerend goed
en het regloment van inwendige orde vormen het regicment wvan
medeigendom, -

HOOFDSTUK II,~ Woningstatuut

Sectie I.~ Onverdeclde mede&igendom en privatieve cicen=-

dorn,

Artikel 4,~ Het onrocerend goed omvat delen waarvan ieder
eigenaar de privatieve eigendom zal hebben en gemeenschappe=-
lijke delen waarvan de eigendom op onverdeclde wijze zal tocw
behoren aan alle eigenaars, ieder voor een gedeclte,-

De privatieve delen worden genocemd ®appartement", "stu-
dio", "autobergplaats" en "voorraadkelder",-

Ten einde aan de verdeling in privatieve en gemeenschap-
pelijke delen cen onbetwistbaar wettelijke basis te geven,
doen de huidige en toelomstige medeligenaars van de grond
afstand, de een aan de andere, van het recht van natrekizing
in zake onrocerénde goederen, welk recht zij hebben ingevolge
artikel 553 van het Burgerlijk Wetboek, voor zover dit reeht
voor elk van hen geen betrekking heeft op

1) Het appartement, studio, autobergrlaats cf voorraade-
kelder waarvan elk de gehele en uitsluitende eigendom voor-
behoudt,

2) De gedeelten in de gemcenschappelijke delen die op
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zelfde privatieve lokalen betrekking hebben,-

Deze afstand wordt gedaan doecr elkeen ten bezwarende
titel mits overecenkomstige afstand der rechten van de ande-
ren, ~

Artikel 5.~ De gemeenschappelijke delen zijn verdecld
in duizend/duizendsten, omgeslagen over de verschillende
privatieve delen in evenredigheid met de respectieveli jke
belangri jkkheid van deze privatieve delen en meer bepaald in
functie wvan volgende elementen a) de oppervliakte van de
privatieve delen b) de situBring in het gebouw (voorkant of
kant van de binnenkoer), en c) de opbrengst- en handels-
waarde .-

De toekenning van de cduizendsten in de gemeenschappeli j-
ke delen voor ellr der privatieve delen wordt door allen als
definitief aanzien, welke wijzigingen cer aan de privatieve
delen ook mogen aangebracht worden docr verbeteringen, vere
fraaiingen of op een andere wijze., Zij kunnen niet gewijzigpd
werden dan bij eensgezind aliicord van al de mededigenoars,
Minderjarigen, contzette cof sinds tien dagen vruchtelcos op=-
geroepen medeligenaars, zullen van ambtswege verondersteld
worden hun akkoord te hebben gegeven,.-

Artikel 6,- Hierna volgt de lijst met de benamingen der
privatieve delen van het onroerend goed, met aanduiding van
het aandeel van elk privatief deel in de gemcenschappelid jke
delen :

Kelderverdieping ¢ In de kelderverdieping =zullen =z=ich
bevinden : dertien voorraadkelders, genummerd 1 (é4én) tot en
met 13 (dertien), welke echter gecen enkel zaandcel bezitten
in de gemeenscha:pelijlke delen, gescheiden van deze van het
appartcment of de studio waarbij zij behoren, en waarvan
zij een aanhorigheid zijn,.,-

Gelijkvlcers : Aldaar zullen zich bevinden :

a) Twee dubbele autobergplaatsen, respectievelijk ge-
nummerd "1-2" en "3-4", hebbende elk acht/duizendsten in de
gericenschappelijke delen, hetzij dus samen zestien/duizend-
sten in de gemeenschappelijke delen @ o.veove..ss 16/1,000

b) Twee enkele autobergplaatsen, genummerd
"5 on "6", hcbbende elk vijf/duizendsten in de
gemcenschappelijke delen, hetzij samen : tien/

AUIiZENASEON & 4t vereeeeeeseassseesesesenessosases 10/1,000

c) Twee enkecle autobergplaatsen, genummerd
"M en "8", hebbende elk zeven/duizendsten in
de gemeenschappelijke delen, hetzij samen vcer-
tien/duizendsten : soeessearaccrcssransessssaesss 14/1,000

Eerste verdieping : Aldaar zullen zich bes-
vinden

a) Een studio, type "A 1", hebbende zeven-
tig/duizendsten in de gemcenschappelijke delen : 70/1,000

b) Een studioc, type "C 1", hebbende vier
en zestig/duizendsten in de gemcenschappelijke
GELEI T 4usereesasscccooarstssancesssssssseansases 64/1,000
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c) Een appartement, type "B 1", hebbende
honderd en twee/duizendsten in de gemeenschappe-
lijke GCLlem & 4uvevueenooreoanoossotoososeosanssas 102/1,000
Tweede wverdieping : Aldaar zullen zich be-
vinden :
Twee appartementen, respectievelijk type
"A 2" en type "B 2", hebbende elk honderd en
twee/duizendsten in de gemcenschappelijke delen,
hetzij samen tweehonderd en vier/duizendsten :.. 204/1,000
Derde verdiceping : Aldaar zullen zich be-
vinden
a) Twee studio's, respectiecvelijk type
"A 3" en "B 3", hebbende elk zeveﬁ%ﬁuizendsten
in de gemeenschappelijke delen, hetzij samen
honderd veertig/duizendsten ! c.oveeeesooseoscnns 140/1,000

b) Twee studio's, respectievelijk type
"C 3" en "D 3", hebbende elk vier en zestig/
duizendsten in de gemeenschappelijke delen,
hetzij samen honderd acht en twintig/duizend-

Ch=nal B e W N oS Sy RIS E SO o r L g R 128/1,000

Vierde verdieping : Aldaar zullen zich be-
vinden :

a) Twee studio's, respectievelijk tyve
"A 4" en "B 4", hebbende elk zes en zestig/
duizendsten in de gemeenschappeli jke delen,
hetzij samen honderd twee en dertig/duizendsten: 132/1,000

b) Twee studiot's,respectievclijk type
"C 4" en "D 4", hebbende elk zestig/duizendsten
in de gemeenschappelijke delen, hetzij samcn
honderd twintig/duizendsten f ..eeeeeeeseeeneens 120/1,000

Totaal, gelijk aan de éénheid, of :
duizend/duizendsten : .....ieiiieirreecnaseaass 1,000/1,000

Naar zelfde verhoudingen zullen alle ont~
vangsten, voortkomende van de gemeenschappelijke delen, ver-
deeld worden, behoudens uitdrukkelijke afwijkingen.-

Op zelfde wijze zullen eveneens in princiep alle uitgae
ven en onkosten, om het even welke, betreffende het onder-
houd van het gebouw, worden gedragen door de mededigcnaars,
behoudens uitdrukkelijke afwijkingen,-

Artikel 7.- De gemeenschappelijke zaken van het onroerend
goed omvatten hoofdzakeli jk (deze opsomming zijnde enkel aan-
wijzend en niet beperkend)

De grond, de funderingen, het betonncn geraszmte van het
onroerend goed, de scheidingsmuren tussen twee afzonderlijke
privatieve eigendommen, de uitwendige versieringen van de
gevels, balkons en vensters, de ballustraden, de leuningen
van balkons en vensters, rolluiken, schouwen, verluchtings-
en vuilniskokers, de leidingen van alle aard voor water, gas
en clectriciteit, het alles tot aan de openbare aansluitin-
gen, behoudens nochtans de delen van deze leidingen binnen
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de privatieve lokalen en voor zover deze tot uitsluitend en
particulier gebruik van deze privatieve lokalen dicnens; de
ingangen nmet de cdeuren; de inkomhalls, de trappen, de rus-
tingen; de volledige 1lift met diens machines, het dak met de
zolderruimte, de binnenkoer achter het gebouw, de doorgang
van de straat naar de binnenkoer; en in het algemeen alle
delen van het onrcercnd goed welke niet zullen bestenmd zijn
tot het uitsluitend gebruik van ecen der mede8igenaars of
welke geneenschappelijk zullen zijn velgens de wet van acht
Juli negenticenhonderd vier en twintig en het gebruik.-

Artikel 8,~ De gemeenschappelijke delen zullen niet ver-
vreemd kunnen worden noch bezwaard nmet werkelijke rechten of
inbeslagneming dan samen met de privatieve delen waarvan zij
een bijhorigheid zijn en voor de gedeeclten behorend tot elk
dezer bestanddelen,~

De hypotheck en ellt werkelijk recht, gevestigd op ecen ap-
parteoment, studio of autobergplaats, bezwaart van rechtswege
het gedeclte der gemeenschappelijlze delen dat erop betrekking
heeft,-

Artikel 9.~ RElke privatiecve eigendom zal omvatten : de
samenstellende delen van het appartement, studio, autoberg-
plaats of voorraadkelder, met uitsluiting van de gemeenschap-
pelijke delen, en namelijk : de vloeren en andere bekledingen
met de eclementen waarop =zij rusten; de bekleding der nmuren
en ce plafonering met versiering; de vensters, begrijpende
het raam, het glaswerk, de luiken en zonneblinden; de bin-
nenmuren en beschotten met deureén, ter uitzondering der steun-
muren, betonnen pijlers en balken; de bekleding der terras-
sen; de portaaldeuren, de deuren binnen de privatieve delen;
het schrijn- en ijzerwerk; de sanitaire installaties; de
radiatoren der centrale verwarning binnen de privatieve de-
len; de apparaten van parlofoon en van deuropencr; de leidin-
gen dienende tct het uitsluitend gebruik van de privaticve
delen vocr het doel ervan dat zich binnen deze privaticve
delen bevindt; samengevat : al hetgeen zich bevindt binnen
de privatieve lckalen en tot het uitsluitend gebruik hunger
eigenaars of bezettenden dient, met daarbij al hetgeen zich
buiten deze privatieve lckalen bevindt maar uitsluitend tot
het gebruik van gezegde privatieve lokalen dient, zoals.:.
particuliere meters en leidingen van water, gas, clectrici-
teit, telefoon en dergelijke, de buiteninstallaties van par-
lofoon en deuropener, de bellen aan de ingangsdeuren, dg
brievenbussen in de gemcenschappeli jke hall, en dergelijke,
behoudens nochtans de delen van dezce elementen die tot ge-
mcenschappelijk gebruil mochten dienen,

Artikel 10.,~ Ieder cigenaar heeft het recht te genicten
van en te beschikXken over zijn privaticve lokalen binnen de
grenzen bepaald door de wet en het huidige reglement en op
voorwzarde niet te schaden zan de rechten van de andere nede-
eigenaars en niets te doen dat de stevigheid van het gecbouw
zou kunnen in gevaar brengen.-
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Ieder kan volgens goeddunken de inwendige verdeling van
zijn plaatsen wijzigen, doch onder zijn verantwoordeli jk-
heid ten overstaan van verzakkingen, beschadigingen en an-
dere ongeluklken of ongemakken welke hiervan het gevelg zou-
den kunnen zijn voor de gemeenschappelijke delen en de pri-
vatieve delen van de anderec cigenaars.,=-

Behoudens wat betreft het appartcment "B 1'%, rechts, op
de cerste verdieping, dat in twee studiols mag gesplitst
worden, mag geen appartement of studio onderverdeeld worden
in twee of meer kleinere studiocl!s of appartementen.-

Het is de eigenaars evencens verboden een deel van hun
privatieve lokalen zelfs aan cen medegerechtigde af te staan,

Het verbod van afstand geldt echter niet voor de auto-
bergplaatsen en de kelders, welke vrij onder de mede&igenaars
kunnen afgestaan worden.=- .

Artikel 1l.- Alle werken van wijziging aan de gemeenschap-
pelijke zaken zullen slechts mogen uitgevoerd worden met de
goedkeuring van de algcmene vergadering der medc&igenaars,
beslisende met een meerderheid van drie/vierden der stemmen,
en onder het toezicht van de bouwkundigen van het gcbouw,
de heren Theo en Jan Desmet, wcnende te Marialzerke, Beouken-
laan, 53, zolang zij beiden of één hunner actief zijn als
bouwkundigen, De honoraria van dezen zullen ten laste zijn
van de eigenaar welke de werken laat unitvoeren,-

Artikel 12,~- De cigenaars zijn niet bevoegd, hetzij bin-
nen hun privatieve lokalen of toebehoren, hetzij a2an priva-
tieve hulpzaken, werken uit te voeren die de stevigheid en
het esthetisch uitzicht van het gebouw betreffen, zonder de
syndicus hiervan kennis te geven en hem de desbetreffende
plans vcor te leggen, Het advies van de bouwkundige(n) van
het gebouw dient onverwijld door de syndicus ingewcnnen te
woerden, -

Niets wat betreft de stijl en de harmonie van het gebouw,
zelfs indien het gaat om private zaken, zal mogen gewijzigd
worden, tenzij bij beslissing van de algemene vergadering,
genomen met een meerderheid van drie/vierden der stenmen,-

Hetzelfde geldt voor de ingangsdeuren van de privaticve
lokalen, de vensters, leuningen, balkons, luiken, roclluiken
en alle delen welke vancp de¢ straat zichtbaar zijn, en zelfs
voor wat het schilderwerk betreft.-

Artikel 13.,- De eigenaars zullen luiken cn/of rolluiken
kunnen aanbrengen, 2Zij zulien echter van het model mceten
zijn dat door de algemene vergadering wordt aanvaard,-

De eigenaars zullen private radicposten en tclevisiew
posten mogen installeren en er gebruik van maken volgens het
politiereglement en op zodanige wijze dat dc inwoners van
het gebouw nict gestoord worden.-

De telefoon mag aangelegd worden in de onderscheidene
privatieve lokalen op kosten en risico van de respecticve-
1ijke eigenaars, -
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Teder kan volgens goeddunken de inwendige wverdeling van
zijn plaatsen wijzigen, doch onder zijn verantwoordeli jk-
heid ten overstaan van verzakkingen, beschadigingen en an-
dere ongelukken of ongemakken welke hiervan het gevolg zou-
den kunnen zijn voor de gemeenschappelijke delen en de pri-
vatieve delen van de anderec cigenaars,-

Behoudens wat betreft het appartcment "B 1", rechts, op
de ecerste verdieping, dat in twee studio!'s mag gesplitst
worden, mag geen appartement of studio onderverdecld worden
in twee of meer kleinere studic'!s of appartementen,-

Het is cde eigenaars evencecens verboden een deel van hun
privatieve lokalen zelfs aan cen medegerecchtigde af te staan,

Het verbod van afstand geldt echter niet voor de autc-
bergplaatsen en de kelders, welke vrij onder de mede8igenaars
kunnen afgestaan worden,-

Artikel 11.- Alle werken van wijziging aan de gemeenschap-
pelijke zaken zullen slechts mogen uitgevoerd worden met de
goedkeuring van de algcnmene vergadering der medc8igenaars,
beslisende met een meerderheid van drie/vierden der stemmen,
en onder het tcoezicht van de bouwkundigen van het gcbouw,
de heren Theo en Jan Desmet, wonende te Marialierke, Bouken-
laan, 53, zolang zij beiden of één hunner actief zijn als
bouwkundigen., De honoraria van dezen zullen ten laste zijn
van de eigenaar welke de werken laat uitvoeren,-

Artikel 12.~ De eigenaars zijn niet bevoegd, hetzij bin-
nen hun privatieve lokalen of toebehoren, hetzij 2an priva-~
tieve hulpzaken, werken uit te voeren diec de stevigheid en
het esthetisch uitzicht van het gebouw betreffen, zonder de
syndicus hiervan kennis te geven en hem de desbetreffende
plans voor te leggen. Het advies van de bouwkundige(n) van
het gebouw dient onverwijld door de syndicus ingewonnen te
worden, -

Niets wat betreft de stijl en de harmoniec van het gebouw,
zelfs indien het gaat om private zaken, zal mogen gewijzigd
worden, tenzij bij beslissing van de algemence vergadering,
genomen met een meerderheid van drie/vierden der stemmen,-

Hetzelfde gecldt voor de ingangsdeurcn van de privatieve
lokalen, de vensters, leuningen, balkons, luiken, rclluiken
en alle delen welke vanop de straat zichtbaar zijn, en zelfs
voor wat het schilderwerk betreft,-

Artikel 13.,- De eigenaars zullen luiken en/of rolluiken
kunnen aanbrengen, 2ij zullen echter van het model moceten
zijn dat door de algemene vergadering wordt aanvaard,-

De eigenaars zullen private radioposten en teclevisice
posten mogen installeren en er gebruik van maken volgens het
politiereglcement en op zodanige wijze dat de inwoners van
het gebouw nict gestoord worden.-

De telefoon mags aangelegd worden in de onderscheidenc
privatieve lokalen op kosten en risico van de respecticve-
lijke eigenaars, -
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Het aanleggen van draden en toegangen mag echter niet op
de voorgevel geschieden.,-

Artikel 14,- Teder é&igenaar zal door de algemene verga-
dering kunnen gemachtigd worden in de gemeenschappelijke mu-
ren openingen te maken om de privatieve lokalen waarvan hij
eigenaar is te doen verbinden met aanpalende ecigendommen waar-
van hij eveneens eigenaar zou zijn, op voorwaarde de stevige
heid van het gebouw niet in gevaar te brengen.-

De algemene vergadering zal deze toelating aan bijzondere
vecorwaarden kunnen ondergeschikt maken, Dezelfde toelating
zal aan de huurders kunnen verleend worden, indien hun res-
pectieveli jke eigenaars hiermede instemmen,-

Artikel 15,- De private voorraadkelders zullen geen an-
dere bestemming mogen krijgen dan deze van gebruikelijke voor-
raadkelders,-~

Sectie IT.- Bediening en beheer

Artikel 16,- Er wordt door de algemene vergadering der
mede&igenaars beroep gedaan op de diensten van een syndicus,
al of niet gekozen onder de nmede&igenaars,-

Artikel 17.~ De syndicus is gelast met het algemeen toe-
zicht over het gebouw en namelijk over de uitvoering van de
herstellingen aan de gemeenschappelijke delen en zaken,~

Indien de syndicus afwezig is of in gebreke blijft, oe-
fent de eigenaar met het grootste aantal duizendsten in de
gemeenschappelijke delen hiervan de functie uit. Ingeval van
geli jikheid van rechten, lkomt de functie toe aan de ocudste,
Voor de eerste maal en voor een termijn van drie jaar nochtans
wordt als syndicus aangesteld : de zaakvoerder van de perso-
nenvennootschap met beperkte aansprakelijkheid "Agence Ros-
seel", te Gent, zijnde thans de lHeer Rosseel Gerard Marie
Denise, beheerder van vennootschappen, wonende te Gent, Xort=-
rijlzse Stcenweg, 18,.-

Artikel 18,~ De algemene vergadering van de mede@igenaars
is opnerste mcesteres van het beheer van het gebouw, voor zZo=-
ver het gaat om gemeenschappelijke belangen,-

Artikel 12,- De algemene vergadering is slechts deugde~-
1i jk samengesteld wanncer de mede@igenaars, allen behoorlijk
uitgenodigd, en wellke tegenwoordig of vertegenwocordigd zijn,
ten minste zevenionderd vijftig/duizendsten (750/1,000) in
de gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen,-

De vergadering bindt door haar beraadslagingen en beslis-
singen alle mede8igencars voor de punten welke op de dagorde
staan, hetzij zij tegenwoordig of vertegenwoordigd waren of
niet,-

Artikel 20,~ De statutaire algemene vergadering wordt
ambtshalve gehouden e¢lk jaar in de maand november, op de dag,
uur en plaats, door de syndicus of degene die er de functie
van waarneemt, aangeduid,-

Behoudens andersluidende aanduidingen vanwege de syndicus
verstrekt aan alle eigenaars in de veorm en binnen de hierna
voorgeschreven termijnen voor de uitnodigingen, staat de da-
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tum, uur en plaats vast, zoals zal bepaald worden in de
eerste algemene vergadering,-

Buiten de verplichte samenkomsten; wordt de vergadering
samengeroepen door de zorgen van de Veoorzitter van de verga-
dering of door de syndicus; zo dikwijls als dit mocht nodig
blijken,

Zij moet in elk geval samengerocpen worden wanncer dit
gevraagd wordt door de mededigenaars welke ten minste twece
honderd vijftig/duizendsten (250/1,000) in de gemeenschappe-
1ijke delen vertegenwoordigen,-

Ingeval de syndicus dit nalaat gedurende meer dan acht
dagen, zal de vergadering deugdelijk samengeroepen worden
door een der nmededigenaars,-

Artikel 21.- De uitnodigingen geschieden ten minste
acht vrije dagen en ten hoogste veerticn vrije dagen te
voren, bij aangetekende brief, De uitnodiging zal eveneens
deugdelijk geschieden wanneer deze aan de mededigenaar over-
handigd wordt tegen ontlasting of ontvangstbewijs, door deze
laatste ondertekend,-

De algemene vergadering, bij eenvoudige meerderheid van
stemmen, kan beslissen dat de uitnodigingen mogen gebeuren
bij eenvoudige brief, behoudens de hierna voorziene gevallen,

Is de eerste vergadering niet in aantal, dan za2l een
tweede welke geldig zal beslissen, op dezelfde wijze, als
hoger bepaald, en met dezelfde dagorde samengercepen worden,
doch de termijn van samenroeping zal ten minste vijf en ten
hoogste tien dagen bedrazen,-

Artikel 22,- De dagorde wordt opgemaakt door degene welke
uitnodigt,-

Alle punten van de dagorde moeten op de uitnodiging op
een duidelijke en klare wijze vermeld zijn,-

De beraadslagingen mogen slechts gaan over de punten,
vermeld in de dagorde, Nochtans staat het de leden van de
vergadering vrij van gedachte te wisselen betreffende andere
aangelegenheden, doch tengevolge van deze gedachtecnwissee
ling mag er gecen enkele beraadslaging gehouden worden met
bindende kracht, -

Artikel 23.- De algemene vergadering is samengestcld
docr alle mede8igenaars, welk aantal duizendsten in de gee
meenschappelijke delen ieder van hen cok moge bezitten.-

Indien de syndicus geen mede8igenaar is zal hij niectte-
min op de vergadering uitgenodigd worden, doch hij zal er
alleen op tegenwoordig zijn met raadgevende en geenszins
met beraadslagende stem. -

Evenwel, indien hij van cen medeBigenaar welke de vergae
dering niet bijwoont, volmacht had gckregen, zou de syndicus
ertoe gehouden zijn hem te vertegenwoordigen en in zijn plaats
te stemmen volgens de gegeven cnderrichtingen, welke aan het
proces-~verbaal van de vergadering zullen gehecht blijven.-

Met uitzondering van de syndicus mag niemand cen mede-
eigenaar vertegenwoordigen, indicn hij zelf geen eigenaar
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ig, of indien hij, hebbend op het geheel of cen gedecelte van
het onroerend goed, een werkelijk recht of recht van genot,
vanwege een eigenaar volmacht heeft gekregen om deel te ne-
men aan de algenene vergaderingen en er in zijn plaats te
stemmen, Geen enkel ander persocon wordt tot de vergadering
toegalaten, -

Evenwel mag een gehuwd mede8igenaar door zijn echtgenooct
vertegenwoordigd worden.-~

De wvolmachten zullen moeten schriftelijk gegeven zijn en
uitdrukkeli jk moeten bedingen of zij algemeen zijn ofwel
slechts de beraadslagingen betreffen met betrekking tot ze-
kere zaken welke er in zullen bepaald worden,-

Bij gebreke aan dit beding zal de volmacht als niet be-
staande beschouwd worden met betrekking tot de andere mede-
eigenaars,-

Voor het geval dat tengevolge het openvallen van een nae
latenschap, of ten gevolge van. ecen of andere wettelijke oor-
zaak, een eigendom of ecen gedeelte van een eigendom zou toe-
behcren aan cnverdeelde eigenaars, zowel meerderjarigen als
minder jarigen of onbekwamen, hetzij aan vruchtgebruilkers of
blote eigenaars, zullen allen moeten uitgenodigd en opgeroe-
pen vorden, en zij zullen het recht hebben de vergaderingen
bij te wonen met raadplegende stem, doch zij zullen één enkel
onder hen moeten kiezen als vertegenwocrdiger met beraadsla-
gende stem, welke zal stemmen voor rekening van de onverdeeld-
heid, De lastgeving welke hem zal gegeven worden op het pro-
ces~verbaal van zijn verkiezing, zal aan het proces-verbaal
van de algemene vergadering worden gevoegd.-

Artikel 24,~ Voor de tijd welke zij bepaalt en bij ecn=-
voudige meerderheid van stemmen duidt de algemene vergadering
haar Voorzitter en twee Commissarissen aan, Deze zijn her-
kiecsbhaar.~

Het voorzitterschap van de eerste algeme vergadering
wordt toegewezen aan de eigenaar van het grootste aantal
duizendsten in de gemeenschappelijke delen, cen ingeval van
gelijkheid, aan de oudste onder hen.,=-

Artikel 25,.,- Het burecel is samengesteld uit de Voorzitter,
de syndicus en de twee Commissarissen, en bij ontstentenis
van deze laatsten uit de Voorzitter en de syndicus, bijge-
staan door twee aanwezige eigenaars met het grootste aantal
duizendsten in de gemeenschappelijke delen, -

Het eerste jaar na de inontvangstneming van het gebouw
zal de Heer Rosseel Gerard Marie Denise, beheerder van ven-
nootschappen, wonende te Gent, Kortrijkse Stecenweg, 18, deecl
uitmaken van dit bureel met beraadslagende stem, Het bureel,
op deze wijze samengesteld, duidt een secretaris aan, die
buiten de vergadering mag genomen worden,-

Artikel 26,~ Er wordt een aanwezigheidslijst bijgehouden
welke echt verklaard wordt door de Voorzitter van de verga-
dering, door de Commissarisseh en de Secretaris.-

Artikel 27.~ De beslissingen worden gencmen bij meerder-




224

heid van de tegenwoordige of vertegenwoordigde eigenaars, be-
houdens in de gevallen waarin een grotere meerderheid of
zelfs de ecnparigheid van stemmen vereist is door de wet of
door onderhavig reglement, -

Wanneer de eenparigheid vereist wordt, moet deze niet
verstaan worden als de cenparigheid der stemmen van de leden,
tegenwoeordig of vertegenwoordigd op de algemene vergadering,
maar als de cenparigheid van alle mededigenaars, wijl de af-
wezigen beschouwd worden als zich verzettend tegen het voor-
stel, behoudens nochtans het geval van een tweede oproeping,
de eerste niet in aantal goweest zijnde.- In dit geval wor-
den de afwezigen aanzien als zijnde akkoord, onder de uit-
druklzeli jke voorwaarde nochtans dat dit uitdrukkelijk als
dusdanig vermeld is geworden in de uitnodigingen tot de
tweede wvergadering.,-

De beslissingen betreffende het gencot van de gemeen-
schappelijke zmaken eisen slechts de meerderheid van de stem-
men, -

Gedurende de opbouw van het flatgebouw zal de algemene
vergadering kunnen beraadslagen over 2l hetgeen in betrek-
king staat met de gemeenschappelijke zaken in opbouw, docch
deze beslissingen moeten genomen worden met de algemeenheid
der stemmen van alle mede8igenaars.-

Artikels 28,~ De mededigenaars beschilizen ieder over zo-
veel stemmen als zij duizendsten bezitten in de gemeenschap-
pelijke delen en =zalzen,-

Artikel 29,~ Opdat de beslissingen deugdeli jk zouden
zijn, moet de vergadering als leden met beraadslagende stem
neer dan de helft van de nede&igenaars, meer dan vijfhonderad/
duizendsten (500/1.000) in de gemecnschappelijke delen be-
zittend, samenbrengen,-

Indien de vergadering aan deze dubbele voorwaarde niet
beantwoordt, zal een nieuwe vergadering samengerocpen worden,
zo vroeg mogelijk binnen de veertien dagen, met dezelfde dag-
orde, en decze zal beslissen welke ook het aantal van de te-
genwoordige leden weze en het aantal duizendsten in de ge-
mneenschappelijke delen welke vertegenwocrdigd wordt, behiou-
dens in het hierboven aangehaalde geval waarin de cenparig-
heid vereist is.-

Artikel 30.,~ De beheersrckeningen van de syndicus worden
aan de goedkeuring van de gewone algemene vergadering voor-
gelegd., De syndicus zal dezc één maand te voren aan de mede-
eigenaars mocten mecdedclen, De Voorzitter en de twee Commis-~
sarissen hebben volmacht deze rekeningen, samen met de ver-
rechtvaardigende stukizen, na te zien, Z2ij zullen aan de ver-
gadering een verslag van hun opdracht moeten uitbrengen cn
hun voorstellen doen.=-

Elke trimester zal de syndicus aan de mede8igenaars hun
bijzondere rekening tocesturen,-

De mededigenaars zullen aan de leden van het Bureel cen
aan de syndicus de vergissingen bekend maken welke zij in hun
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rekeningen zouden vastegsteld hebben.-

Artikel 31.,- De beslissingen van de algemene vergadering
worden vastgesteld door de processen-verbaal, ingeschreven
in een bijzonder register en ondertekend door de Voorzitter,
de Commissarissen, de Secretaris, de syndicus en de eige=~
naars die zulks wensen.-

Ieder nedeligenaar mag het register raadplegen en er af-
schrift van nemen, zonder het te verplaatsen, op de plaats
aangeduid door de algemene vergadering, voor de bewaring,
en in tegenwoordigheid van de syndicus, die dit bewaart sa-
men met de andere archieven van het beheer van het gebouw.-

Sectie III.- Verdeling van lasten en remeenschappelijke
ontvangsten, -

Artixel 32,- Alle lasten van onderhoud en verbruik der
gemeenschappelijke delen worden in principe gedragen door de
mede8igenaars naar rato van duizendsten welke zij bezitten
in de genmeenschappelijke delen, behoudens de uitzonderingen
hierna,-

Dit regime heeft een feorfaitair karakter voor alle uite-
gaven welke het normaal gevolg zijn van het gewoon onderhoud
en het gewoon verbruik,-

Behoudens andersluidende bijzondere vermeldingen worden
onder “gemeenschappelijke lasten" verstaan : alle lasten en
uitgaven welke in verband staan nmet het onderhoud, het ge-
bruik, de herstelling, de vernieuwing, de administratie der
gemeenschappeli jke zaken, het bedrag van de schadevergoedin-
gen door de gezamentlijke eigenaars als zodanig verschuldigd
wegens een fout, de verzekeringspremi&n in verband met de
gemeenschappelijke delen of met de burgerlijke verantwocrde-
1i jkheid der cigenaars, de kosten van een rechtsgeding dat
de gemecnschap aanbelangt, de publiekrechterlijke lasten vocor
zover deze niet bij afzonderlijke aanslagen ten laste van
elke eigenaar afzonderlijk worden gevestigd, en in het al-
gemeen alle overige schulden, kosten en lasten, gemaakt in
het belang van de eigenaars of docr de gezamentli jke mede-
eigenaars als dusdanig verschuldigd, erbij begrepen de las-
ten om eon schade te herstellen aan de perscon of aan ¢en
zaak van een huisgenoot toegebracht door een door de geneen-
schap aangestelde persoon of door een gemeenschappeli jke
zaak,-

Artikel 33.- Behoudens de lasten, opgesomd in voorgaand
artikel, bestaan evenecns schulden, kcsten en lasten van de
particuliere onverdeeldheden, hetzij meer hepaald degene
welke gemaakt worden in verband met het oncderhoud, het gce-
bruik, de herstelling en de vernieuwing van 1) d¢ verware
ningsinstallatie van de woonappartementen en de studio's;

2) de liftinstallatie, en 3) de onkosten van aankoop, onder-
houd en herstelling van de gemeenschappelijke meubilering,
der vuilnisbalkken en der verschillende benodigdheden van de
reiniging der gemeenschappelijke delen.~
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De schulden, kosten en lasten eruit voortvloeiende, die-
nen door de belanghebbende mede&igenaars te worden gecragen
zcals hierna zal worden uitcengezet,.-

Artikel 34.,- BEr zullen particulicre meters worden aange-
bracht voor water, gas en electriciteit vocr wat betreft elk
appartement of studio, en VOOr de gen:censchappelijke delen.-

Het individueel verbruik van de particuliere meters valt
ten laste van elke verbruiker. De wvoorraadkelders zijn ver-
bonden met de particuliere meters van het appartement of de
studio waarbij zij behoren, -

Ingeval er slechts één algemene teller zou aangebracht
worden voor het stadswater, dan zal het abonnement en het ver-
bruik wan deze meter beschouwd worden als een gemeenschappe-
lijke last van de woonappartementen en de studio's, tussen
hen te verdelen in evenredigheid met hun duizendsten in de
gemeenschappeli jke delene -

De 1lift en de centrale verwarning zullen voor wat de elec-
triciteit betreft, aan ecn afzonderlijke nmeter worden verbhon-
den., Het aangetekend verbruik van deze meter cn het abtnne-
ment zullen eveneens tcn laste zijn van de woonappartementen
en de studiol's, in evenredigheid met hun duizendsten din de
gemeenschappeli jke delen o=

Voor wat betreft het clectriciteitsverbruik van de zuto=-
bergplaatsen, uitgevende op de binnenkoer, betreft, zal door
de zorgen van de syndicus op hoger pedoeld electriciteitsver-
bruik van de gemeenschappelijke teller een forfaitaire som,
ex aeguo et bono te bopalen, ten laste worden gelegd van de
eigenaars van deze autobergplaatsen, Hetzelfde geldt voor het
waterverbruik betreffende het oncderhoud van de binnenkcer,-

Het onderhoud, de herstelling of de vernieuwing van de
verharding van de binnenkoer en de doorrit naar de straat,
valt ten laste van de autobergplaatsen uitgovende op deze bine
nenkooer, -

Het onderhoud van de inkcmhalls, trappen, trapzalen met
bordes, evenals het onderhoud, de herstelling en de eventuéle
vernieuwing van de totale 1iftinstallatie, vallen ten volledi-
ge laste van de woonappartementen en de studiots in verhouding
met hun cduizendsten in de gemeenschappelijke delen.-

Het onderhoud, de herstelling, vernicuwing of aanpassing
van de centrale radio- ¢n tclevisicantenne valt ten laste van
de aangesloten eigenaars, in verhouding met het aantal appare
tementen en studio's.

Het onderhoud, de herstelling, vernieuwing of eventulle
aanpassing van de centrale verwarmingsinstallatie, de boiler
en de waterverzachter, vallen ten laste van de woonappartemen-
ten en de studic's in verhouding van hun duizendsten in deé ge=
meenschappeli jke delens

Het verbruik van de centrale verwarning en het warmwater-
verbruik zullen verdesld worden volgens de rapncduidingen van de
tellers waarmede deze installatics in elk privatief eigendom
zullen worden voorzien, <en welke zullen worden opgenonen over=
ecenkomstig de richtlijnen verstrekt deoor de constructour,-

De onkosten veroorzaakt door de aankoop, onderhoud, her-
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stelling of vervanging van de gcmeenschappelijke meubilering,
der wvuilnisbakXen en der verschillerde benodigdheden voor het
reinigen der gemeenschappelijke delen, zullen ten laste val-=
len van de woonappartementen en de studiot!s in verhouding

met hun aantal cduizendsten in de gemeenschappelijke delen.-

De toegang tot de gemeenschappelijke zolderruimte wordt
aan iederceen ontzegd, tenzij aan het bevoegd personcel voor
het onderhoud en de herstelling van de liftinstallatie en de
radio~ en televisieantenne,-~

De toegang tot de binnenkoer is ontzegd aan nict-eige-
naars of niet-gcbruikers van de autobergplaatsen, uitgcevende
op deze binnenkoer,-

Behoudens andersluidende overcenkomst ncemt het aandeel
in de gemeenschappelijke lasten en uitgaven cen aanvang van-
af het ogenblik dat de ondernemer de inontvangstneming vraagt.-

De algemene vergadering kan op elk cogenblik bij meerder-
heid van drie/vierden der stermen beslissen tot het plaatsen
of wegnemen van speciale tellers voor de gemeenschappelijke
diensten, en eveneens tot elke wijze van verdeling - afge-
zien van deze hierboven - van de uitgaven welke deze dien-
sten betreffen,-

Artikel 35.~ Het gebruik van de 1lift zal gereglementeerd
worden door de algecmene vergadering bij eenvoudige mecrder-
heid der stommecn,-

Artikel 36.- De herstellingen en werlken worden onderver-
deeld in drie categorie8n : dringende herstellingen, onont-
beerlijle doch niet dringendce herstellingen, en niet noodza-
kelijke herstellingen en weriien,-

A,~ DRINGENDE HERSTELLINGEN,

Artikel 37.~ Voor herstellingen van volkomen dringende
aard, zoals gesprongen water- of gasleidingen, uitwendige
buizen, dakgoten cn dergelijke, heocft de syndicus volmacht
om ze te laten uitvoeren, zonder hiervcer enige toclating te
vragen, De kosten dezer herstellingen zullen door de mede-
eigcnaars moeten gedragen worden in verhouding met hun aan-
tal duizendsten in de gcmeenschappelijke delen en in de
grond,-

B,~ ONONTBEERLIJKE DOCH NIET DRINGENDE HERSTELLINGEN,=-

Artikel 38.~ Deze herstellingen worden besloten door de
leden van het bureel : de Vocrzitter, de syndicus cen de twce
commissarissen, die aldus de bcheerraad vormen.,-

De beheerraad zal gerechtigd zijn om te cordelen of cen
bijeenkomst van de algemene vergadering ncodzakelijk is om
de werken van deze categorie te bevelen.-

C.~ NIET NOODZAXELIJKE HERSTELLINGEN EN WERKEN, -

Artikel 39.- Dezc werken en herstellingen die een gence-
gen of een verbetering medebrengen, zullen moeten aangevraagd
worden door de ecigenaars die ten minste één/vierde der dui-
zendsten in de gemeenschappelijke delen en de grond bezitten,
en zullen moeten onderworpen worden aan de beslissing van ech
buitengewone algemene vergadering,=-
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Tot deze werken zal slechts mogen besloten worden door de
eigenaars die met drie/vierden der stemmen gunstig stemmen
voor het voorstel dat aan hun beslissing wordt onderworpeéen,=-

De algemene vergadering bepaalt volgens hun aard, op welke
wijze de kosten dezer werken cn herstellingen zullen gedragen
worden, Bij gebreke aan andersluidende beslissing hierom-
trent, zullen deze kosten door alle mede8igenaars worden ge-
dragen in verhouding met hun cduizendsten in de gemcenschap-
pelijke delen.~- ‘

Artikel 40,- De mcdeZigenaars zullen door hun privaticve
lokaYen doorgang moeten verlenen voor alle herstellingen en
hot onderhoud der gemecenschappelijke delen.=-

Deze doorgang zal echter niet mogen gevraagd worden van-
af één juli tot één scptember, tenzij het om dringende her-
stellingen gaat,.-

Indien de eigenaars of bewoners afwezig zijny zijn ziJ
verplicht een sleutel van hun privatieve lokalen te overhan-
digen aan een lasthebber, wonende in de omgeving van Gent.

De naam en het adres van deze lasthebber zullen moeten ter
kennis gebracht worden van de syndicus, derwijze dat men toe-
gang kan hebben, indien dit mocht noodzakelijk blijkecn.-

De mededigenaars zullen zonder vergoeding alle herstel-
lingen aan de gemeenschappelijke delen moeten gedogen; waar=-
toe zou besloten zijn volgende de voornocmde voorschriften,—~

Artikel 41.,- De verantwoordeli jikkheid over het onroerend
goed, overcenkomstig artikel 1386 van het Burgerlijk Wetbcek,
en over het algemeen alle lasten van het onroerend goced, wWor-
den verdeceld tussen de verschillende nededigencars in even-
redigheid met hun duizendsten in de gemecnschappelijke delen,
voor zover het gaat, wel te verstaan, om gemeenschappeli jke
lasten en onverminderd het verhaal dat de mede8igenaars zou-
den kunnen cdoen gelden tegen diegene wiens verantwoordeli jik-
heid op het spel staat of in het gedrang komt, hetzij mede-
eigenaars of derde personen.-

Artikel 42.~- Ingeval een mede&igenaar de gemeenschappe-
lijke lasten zou verhogen voor zijn persoonli jk gebruik, zal
hij alleen deze verhoging moeten dragen.-

Artikel 43,~ Ingeval gemeenschappelijke cntvangsten zou-
den verworven worden met betrekking tot de gemeenschappelijke
delen, zullen zij door iedere mede¥igenaar verkregen worden
overcenkomstig diens rechten in de gemcenschappell jke delen,
tenzij de aard dezer ontvangsten een andere verdeling zou
rechtvaardigen, hetgeen alsdan zal worden beslist door de
algenmene vergadering.=- ‘

Sectie IV.- VERZEKERING EN HEROPBOUV, -

Artikel LY,- De verzekering, zowel van de privatieve de-
len met uitzondering van de roerende zaken, als van de ge-
meenschappelijke delen, zal voor alle medeB8igenaars bij de-
zelfde maatschappij geschieden door de zorgen van de syndi-
cus, tegen brand, bliksem, de ontploffingen veroorzaakt door
gas en electriciteit, het gebeurlijk verhaal van derden en
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het verlies van huurgelden, de waterschade en de burgerlijke
verantwoordeli jkkheid haar oorsprong vindend in de private
zaken der gomecenschappelijke delen, dit alles bij de verze-
keringsmaatschappij en voor de bedragen door de algemene ver-
gadering te bepalen,-

De eerste verzekeringen zullen afgesloten worden cdoor de
zaakvoerder van de personenvenncctschap met beperkte aanspra-
kelijkheid "Agence Rosscel", te Gent.-

De syndicus zal hierzan al zijn zorgen moeten besteden,
Hij zal de premi&n vereffenen welke hem zullen terugbctaale
baar zijn door de medeligenaars in verhouding met hun duie
zendsten in de gemeensclhiappelijke delen en in de grond.-

De mede&igenaars zullen gehouden zijn hun medewerking te
verlenen wanneer deze hen zal gevraagd worden voor het af-
sluiten van deze verzekeringen en vcor het ondertekenen van
de nodige akten, Bij gebreke hieraan zal de syndicus deze
rechtens en gonder aanmaning deugdelijk in hun plaats kunnen
tekenen, -

Artikel 45,.,« Ieder mede8igenaar zal recht hebben op een
exemplaar der polissen,-

Artikel 46,.~ Indien eern bijpremie verschuldigd is uit
hocfde van het beroep, uitgecefend door een der medelige-
naars of der bewoners, of uit hoofde van het perscneel welke
deze in dienst heeft, of meer algemeen voor alle persccenlije-
ke redenen van een der medeéigenaars of bewconers, zal deze
bijpremie uitsluitend ten laste komen van hen uit wiens oore
zaak deze gevorderd wordt,-

Artikel 47,- Ingeval van ramp, zullen de vergoedingen,
uitgekeerd krachtens de polissen, docr de syndicus gelnd wore
den, in tegenwoordigheid der mede8igenaars, aangeduid door de
vergadering, met last deze in cen bank of elders te deponew
ren, onder de voorwaarden door de vergadering vastgesteld,-

Er zal evenceens noodzakelijkerwijze rckening moecten ge-
houden worden met de rechten van de bevoorrechte en hypotheo-
caire schuldeisers, hen ter zake door de wetten verlcend, en
dit beding zal hen geen eniel nadeel kunnen berokkenen, BEun
tussenkkonst zal derhalve moeten gevraagd worden.=-

Artikel 48,- De benuttiging van deze vergoedingen zal als
volgt geregeld worden :

a) Indien het cen gedeeltclijke ramp betreft, zal de syn-
dicus de vergoeding door hem ontvangen, aanwenden om de goe=-
teisterde plaatsen terug in goede staat te brengen.-

Indien de vergoeoeding ontoereikend is om de herstelling
uit te voeren, zal de syndicus de aanvulling innen ten laste
van alle mededigenaars en in verhouding met hun duizendsten
in de gemeenschappelijke delen, bechoudens het verhaal van
deze laatsten tegen degene welke uit hoofde van de herbouwing
een waardevermeerdering van zijn eigendom zou verkrijgen, en
tot belcop van dezec waardevermeerdering.-

Indien de vergoeding de uitgaven van de herstelling overe
treft, verkrijgen de mede&igenaars het overschct in veriou=
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ding met hun duizendsten in de gemeenschappelijke delen en
in de grond.- B

b) Indien het een volledige ramp geldt, zal de vergoe-
ding tot de heropbouw van het gecbouw aangewend werden, tene
zij de algemene vergadering der mededigenaars er anders
over beslist met cen meerderheid van de drie/vierden in de
geheelheid der stemmen (zevenhonderd vijftig/duizendsten).-

Ingeval de vergoeding ontcereikend is voor de betaling
der werken van de heropbouw, zal het overschot ten laste van
de mede8igenaars vallen in evenredigheid met ieders rechten
in de gemeenschappelijke delen en in de grond, en inbaar zijn
binnen de drie maanden na de vergadering welke deze aanvul-
ling zal bepaald hebben, wijl de wettelijke intresten rech~-
tens en zonder aanmaning lopen bij gebreke aan storting bin-
nen gezegde termijn.-

Evenwel, ingeval de algemene vergadering de wederopbouw
van het onroerend goed zou beslissen, zullen de mededige~
naars welke aan de stemming geen deel genomen hebben, of
wolke tegen de heropbouw zouden gestemd hebben, gehouden zijn,
indien de andere mededigenaars hiertoe eaen aanvraag zouden
doen, binnen de maand na de beslissing van de vergadering,
aan deze laatsten af te staan, of indien niet allen wensen
te verwerven, aan deze mede8igenaars welke hiertce de aan-
vraag zouden doen ¢ al hun rechten in het onroerend goed,
wijl zij nochtans hun aandeel dat hen toekort in de vergoe-
ding behcuden,-

De prijs dezer overlating, bij gecbreke aan akkzoord tuse
sen partijen, zal vastgesteld worden door twee deskundigen,
aangesteld door de Burgerli jke Rechtbank van de plaats waar
zich het onroerend goed bevindt, op senvoudig bevel, op vOor~
dering van de meest gerede partij, en met recht voor de des-
kundigen hen een derde deskundige toe te voegen om te be=
slissen., Ingeval geen aklzcord tot stand komt betreffende de
keuze van cen derde cdeskundige, zal er Op dezelfde wijze WOIw=
den tewerk gegaan.-

Van de overlatingsprijs zal gén/derde kontant betaald wor-
den en het saldo bij derden van jaar tot jJaar, met de wette-
1ijke interesten, terzelvertijd betaalbaar als de gedeelten
van het kapitaal.-

Indien het onroerend goed niet heropgebouwd wordt, wordt
de splitsing van het gebouw opgeheven en ieder behoudt zijn
privatieve zaken, De gemeenschappelijke zoken worden gelici-
tecerd onder de vocorwaarden bepaald door de algemnene vergade-
ring, en de opbrengst der veiling, samen met dc¢ vergoeding
der verzeckering worden tussen de mede&igenaars verdecld in
evenredigheid met hun duizcndsten in de gemeenschappelijke
delen,-

Artikel 49,- a) Indien door de eigenaars aan hun eigendom
verfraaiingen worden aangcbracht, zullen zij deze cop hun kosw
ten kunnen laten verzekeren. zZij zullen deze nictteizin in de-
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zelfde algemene polis kunnen laten verzekeren, doeh onder
last er de bijpremies van te betalen, en zonder dat de andere
mede&igenaars zullen hoeven tussen te komen in het voorschot
van de gebeurlijke kosten van heropbouw,-

b) Dé eigenaars wclke in tegensteiling met het cordeel van
de meerderheid zouden denken dat de verzekering voor cen on-
voldoonde bedrag is afgesloten, zullen altijd het recht heb-
ben voor eigen rekening een aanvullende verzekering af te
sluiten, ©p voorwaarden ervan persoonlijk alle lasten en pre-
mies te betalen.-

In beide gevallen zullen de belanghebbende eigenaars al-
leen recht hebben ©Pp de vergoeding welke zou kunnen uitgekeerd
worden ingevolge deze sanvullcnde verzekering en hierover al-
leen en vrij kunnen beschilkklzen,=

Artikel 50.~ ONGEVALLEN,- Door de zorgen van de syndicus
zal ecn verzekering afgesloten worden tegen de ongevallen wel-
ke zich zouden kunnen voordoen door het gebruik van de 1ift,
hetzij dat het slachtoffer ccn bewoner van het gebouw of een
derde persoon zZou zijn, vreemd aan het gebouw, -

Eet bedrag van deze verzekering zal vastgesteld worden
door de algemene vergadering.=- _

De premi&n zullen betaald worden door de syndicus aan wie
zij zullen dienen terugbetaald te worden door de eigenaars van
de weonappartementen en der studiot's, in evenredigheid met hun
duizendston in de gemeenschappelijke delen, -

Dit geldt eveneens VoOOT de verzekering welke moet afgeslo-
ten worden voor de ongevallen welke de personcn, met het on-
derhoud belast, zouden kunnen treffen, -

N HOOEDSTUK IIT.- Reglement van inwendige orde

artikel 51.- Er wordt overgegaan tot het opmaken van cen
reglement van inwendige orde, bindend voor alle mededigenaars
en hun rechtverkri jgenden, cn dat slechts zal kunnen gewij~
zigd worden door de algcmene vergadering, beslissend met een
meerderheid van twee/derden der stemmen.-

De wijzigingen zullen cnder hun datum in de processen-
verbaal van de algemene vergaderingen mocten vermeld worden
en bovendien worden ingelast in cen bijzonder:boek, genaand
wBoek van Beheer", door de syndicus bijgehouden en dat in
aaneensluitende tekst het woningstatuut, het reglement van
inwendige orde en de wijzigingen zal omvatten,-

Een dubbel van dit boek zal mogen medegedeeld worden aan
alle belanghcbbenden, mededigenaars, huurders, vruchtgebrui-
kers en rechthebbenden.-

Artikel 52.- Ingeval van vervrecmding van cen privatief
eigendom zal de partij die vervreemdt, op een gans bijzondere
wijze de aandacht van de nieuwe rechtverkrijgende rmoecten vesSe
tigen op het bestaan van dit boek van beheer, cn hem uitnodi=~
gen hiervan kennis te nemen, want de nieuve belanghebbende zal
allecen door het feit van cigenaar of rechthebbende van gelijk
welk recht of deel van het onroerend goed te zijn, in de
plaats treden in alle rechten en verplichtingen welke voort-
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spruiten uit de beslissingen vervat in dit boek wvan behecer,
en hij zal gechouden zijn, evenals zijn rechtverkrijgenden,
zich er naar te gedragell.=

Sectie I,- ONDERHOUD,-

Zrtikel 53.- De werken van het schilderen der gevels,
met inbegrip van de ramen, leuningen en vensterluiken Zule-
len moeten plaats grijpen in de perioden bepaald volgens een
plan, door de algemcne vergadering opgesteld en onder het
toezicht van de syndicus.-

Wat de werken met betrekking tot de privatieve delen bew
treft waarvan het onderhoud de harmonie van het gcbouw aan-
belangt, zullen deze ten gepaste tijde moeten uitgevoerd
worden door icder mededigenaar, derwijze dat het gebouw zijn
nitzicht van zorg en goed onderhoud bewaart,-

Artikel 5h,~ De mede8igenaars zullen de schocrstenen wele
ke behoren tot de plaatsen welke zij bewonen of gebruilken, of
lzten gebruiken door huurders of bewoners, mocten laten ve=-
gen telkens dit nodig mocht blijken, en tenminste eens perx
jaare. 2Zij =zullen dit aan de syndicus moeten bewijzen,-

Sectie IX,~ UITZICHT.-

Artikel 55.~ De mede8igenaars ¢en hun becwoners zullen aan
de vensters en op de terrassen geen kenteckens, rcklameborden,
cetkastjes, linnen en andere voorwerpen mogen plaatsen.-

Scctie IiI.~ INWENDIGE ORDE, -

Artilkel 56.- De mede8igenaars of hun bewoners zullen en-
kel in de keldertjes mogen hout zagen, hakken of brelen, =

Het hout of de kolen, wanneer deze gebruikt worden, zule-
len slechts 's morgens vodr tien uur mogen naar boven ge-«
dragen worden.-

Artikel 57.- De gemeenschappelijke dclen, namelijk de
hall, inkomhall en trapzaal zullen 21tijd moeten vrijgehouden
worden., Diensvolgens zal er nocit om het even wat mogen gc-
plaatst of opgcehangen worden. Dit verbod treft in het bij-
gonder rijwielen en kinderrijtuigen.=

De tapijten zullen slechts mogen uitgeschud en uitgeslae-
gen worden op de plaatsen docr de algemene vergadering bi]j
mecerderheid van stemmen te bepalens -

Artikel 58.~ In de trapzalen en in de gangen zal er geen
enkel huishoudelijk werk mogen veprricht worden, zoals het
uitborstelen van tapijten, baddegoed, kledingsstukken, meu-
belen, het poetsen van schoenen, cn dergelijke.-

Artilkel 59.- Het is volstrekt verboden in het gebouw gas-
buizen in rubber of buigbarc gasleidingen aan te wenden, De
gasaansluitingen zullen net vaste buizen mceten gebeuren, of
in flexibele buizen, beantwocrdend aan de normen VvVOOr aard-
EaS e~

“Artikel 60.- De mede&igenaars, cvenals hun huurders of
bewoners, zullen in het gcebouw slechts huisdieren mogen houden
ten titel van gedcogzaamheid. Indien evenwel cen of ander
dezer dieren cen corzaak van stoornis in het gebouw zou =ijn
door gerucht, reuk of anderszins, zou de algcmene vergadering
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bij eenvoudige meerderheid van stemmen kunnen bevelen dit ge=-
dogen in te trckken voor het dier dat de oorzaak van deze
stoornis isi-

Tndien de eigenaar van dit dier zich aan de beslissing
van de algemene vergadering niet zou onderwerpen, zal deze
1aatste de betaling ener son kunnen opleggen, welke tien
frank per dag vertraging zal kunnen bedragen, te beginnen
van de betekening der beslissing van de algemene vergadering,
en het bedrag van deze dwangsom zal in het reservefonds ge-
stort worden, het alles onverminderd de beslissing door de
vergadering te nemen met een gewone meerderheid van stemmen
en houdende het ambtshalve verwijderen van het dier door de
naatschappi] der Dierenbescherming.=-

Sectie IV.- ZEDELIJKHEID, ~

Artikel 61l.- De mededigenaars, de huurders, de bedienden,
en de andere bowoners van het gebouw, zgullen altijd het ge-
bouw moeten bewonen Op een burgerlijke en cerlijke wijze, en
ervan genieten als cen Yooede huisvader®,«

Zij zullen erover moeten waken dat de rust van het ge-
bouw op geen enkel oge blik gestoord wordt door hun handeline
gen, deze der ledcn van hun familie, van de personen in hun
dienst, van de huurders of bezockers. Zij mogen zelf, noch
anderen, abnormaal gerucht maken. Het gcbruik van muzickin-
strumenten of van radio- of televisieapparaten is tocgelaten,
doch deze mogen geéen oorzaak zijn van storend lawaai, en dit
op elk ogenblik van de dag en van de nacht,~

Indien in het gebouw eclectrische apparaten worden gebruikt
welke storingen kunnen veroorzaken, zullen deze moeten voors-
zien worden van toestellen om deze storingen uit te schake-
len of te verhincderen, cn wel in deze zin dat zij een goede
radiocphonische ontvangst mogelijk maken.-

Geen enkele motor mag in het gebouw geplaatst worden, met
uitzondering van degene nodig voor de bediening van de 1lift
en de centrale verwarming evenals de apparaten voor huishou-
delijk gebruik.-

Artikel 62,.~ De huurovereenkomsten door de mededigenaars
of vruchtgebruikers toegestaan, zullen ce verbintenis der
huurders moeten bevatten op burgerlijke en cerlijke wijze te
wonen met de zorgen van cen goede huisvader, alles overecen=
kxomstig de vocrschriften van dit reglement van mede8igendon,
waarvan zij zullen erkennen kennis genomen te hebben, °OP straf
van verbreking der huurovereenkomsten, na regelmatige vaste
stelling der feiten welke hen zouden worden ten laste gelegd. =

Elk appartement of studio mag slechts in bezit genomen
worden door de personen van één enkele familie, hun gasten en
hun dienstboden.-~

Artikel 63.- De medeigenaars mogen tussen hen hun voor-
raadkelders ruilen en z¢ tussen hen vervreemden., =

Artikel 64.~ De nede8igenaars en hun rechthebbenden moes=
ten volcdcen aan alle lasten der stad, de politie en andere
bevoegde diensten.-
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Sectie V.~ Bestemming der lokalen, -

Artikel 65.~ In de appartementen en studiots mag er geen
handel gedreven worden, Deze lokalen mogeh echtcer wel be-
stemd worden tot de uitccfening van een vrij beroep.-

De geneesheren worden slechts toegelaten hun beroep uit
to oefenen in het gebouw, wanneer 2zij geen specialisten zijn
van besmettelijke of venerische ziekten, en op voorwaarde
dat zij niet schaden aan de rust of de hygi&ne van het ge-
bouw, -

Artikel 66.- Het is verboden, behoudens toelating van de
algemene vergadering, publiciteit te voeren op het gebouv,-

Geen enkel opschrift zal mogen aangebracht worden oOp
de vensters en balkons, op de buitendeuren en buitenmuren,
noch op de trappen, in de halls en doorgangen, Het zal toe-
gelaten zijn op de particuliere deuren van de appartcmenten
of studioc's eecn plaat aan te brengen welke de naam en het
beroep van de bewoner van het appartement vermeldt., Het zal
toegelaten zijn in de inkomhall een plaat aan te brengen
volgens het model dat door de algemene vergadering zal moe=-
ten aanvaard worden, Deze plaat zal de nzcam en het nummer
van het verdiep van het appartcment of studio mogen vermel-
den, -

Lan de ingangsdeur zal ieder der bewoners over een parti-
culiere brievenbus beschikken, Op deze brievenbus zullcen mo-~
gen worden aangeduid : de naam en het beroep van de titula~-
ris en het verdiep waar zich het appartement of de studioc be~
vindt dat hij bewocnt. Dezec opschriften zullen van éen een-=
vormig model moeten zijn, aanvaard door de algemene vergade-
ring.-

Artikel 67.- De bewoners zullen erover mceten waken dat
in de voorraadkelders gecn warcen of ecetwaren in staat van
ontbinding aanwezig zijn. De bewcners welke een magoutkachel
zouden wensen te gebruiken, zullen maxirmum honderd liter ma-
zout mogen in reserve houden, Zij zullen alle nocdige maatre-
gelen moeten treffen om te vermijden dat deze brandstoffen of
de werking van de brander onaangename geuren zouden versprei-
den, -

De eigcenaars of huurders van de autobergplaatsen zullen
slechts de brandstof mogen bezitten welke zich in de normale
voorraadtank van hun voertuig bevindt, Zij zullen de moctor
van hun wagen niet luidruchtig mogen laten draaien, noch rock
of olie laten ontsnappen, Het is hen verboden de waarschu-
wingstcestellen van hun wagen in werking te stellen. Het to-
rugkeren der voertuigen 's nachts zal derwijze gebeuren dat
de rust in het gebouw niet verstoord wordt,.

Sectie VI.~ Onderhoud der semeenschappeli jke delen, =~

Lrtikel 68.- De algemenec vergadering zal cen persoon aan-
duiden gelast met het onderhoud van de gemeenschap;elijke
delen, en diens vergoeding vaststellen., Voor de cerste maal
zal deze persoon worden aangesteld door de personenvennoot—
schap met beperkte aansprakelijkheid "Agence Rosscel", te
Gent.=-
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Artikel 69.- De syndicus zal deze persoon betalen per
maand, en deze kunnen ontslaan, zonder zich hieromtrent in
betrekking te hebben gesteld met de bhehecerraad,-

Artikel 70.~- De persoon aldus aangesteld, zal namelijk
moeten

1) De gemeenschappeli jke plaatsen en voetpaden in zcer
reine staat houden;

2; De keukenafval wegruimen, waar dit nodig is;
3) De kleinc herstellingen uitvoeren volgens de aandui-
dingen van de syndicus;

4) Over het algemeen alles doen wat de syndicus hem zal
opleggen voor het onderhoud van de gemeenschappeli jke delen. -

Artikel 71.- De syndicus zal gehouden zijn deze persoon
te ontslzan wanneer cde vergadering der mede&igenaars zulks
beslist., Wanncer hij hiertoe in gebreke blijft, zal het ont-
slag verleend worden door een afgevaardigde van ce vergade=-
ring.-

De persoon, met het onderhoud gelast, zal zich met de
huishouding der bewoners van het gebouw nict mogen bezig
houden, noch werken uitvoeren in cde privatieve delen.~-

Sectie VII,~ Beheer,-

Zrtikel 72.- De beheerraad is samengesteld uit de Vocrzit-
ter, de syndicus en twee cornmissarissen, De syndicus woaont
de vergaderingen van de beheerraad bij met raadplegende stem.-

De Voorzitter en de commissarissen zullen toezicht uit-
cefonen cop het bcheer van de syndicus, Zij gaan diens hande-
lingen na, brengen verslag uit bij de algemene vergaderingen
en bevelen de onontbeerlijke doch niet dringende herstellin-
gen en werken, Zij kunnen de syndicus bevel geven de persoon
met het onderhoud belast te ontslaan,-

De behesrraad zal erover moeten waken dat de gemeenschap-
pelijke uitgaven in de mate van het mogelijke worden beperkt. -

De behecerraad zal deugdelijk kunnen beslissen wannecr ten
ninste twee leden, de syndicus nict medegerckend, aanwezig
zijn. De beslissingen worden met mcerderheid van stemmen ge-
nomee =~

Artikel 73.~ De syndicus wordt gekozen door de algemene
vergadering, welke dcze syndicus zal kunncn kiezen, hetzi]
onder de mece&igenaars, hetzij erbuiten. Voor de cerste maal
en voor een termijn van drie jaar werd ecn syndicus aange-
steld zoals bepaald onder artikel 17 van het Woningstatuut
hierboven,=-

De syndicus zal zich stecds ecen secretaris mogen toevoes
gen om de geschriften bij te houden, De vergoedingen van deze
sceretaris zullen door de algemene vergadering worden vast-
goesteld, -

Artikel 74,.~ De syndicus moet zorgen voor het goede on-
derhoud van cde gemeenschappelijke cdelen en voor de goede wer-
king van de 1lift en de centrale verwarming. Hij moet toezicht
uitoefenen op de persoon, gelast met het onderhoud; gebeur-
1ijk op eigen hand de¢ werken en dringcende herstellingen. vest-
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stellen evenals degene welke zullen bevolen worden door de
beheerraad en door de algemene vergadering.-

Hij zorgt er vceor dat de mazoutreserve voor de centrale
verwarming tijdig aangevuld wordt.-

Eij heeft evcneens de opdracht tussen de nedegigenaars
het bedrag der uitgaven te verdelen in cde verhoudingen aan-
geduid decor onderhavig reglement; de gelden te centraliseren
en deze te storten en te betalen aan de rechthebbenden.-

Artikel 75.=- Bij ontstentenis van de voorgzieningen van
artikel 11 wvan het woningstatuut, duidt de syndicus een
bouwkundige aan die verbonden blijft aan het gebouw.-

Artikel 76.~- De syndicus zal waken over ceén deselijk al-
gemeen onderhoud van het gobouw, de daken, riocleringen en
leidingen. -

Artikel 77.~ De syndicus onderzoekt de betwistingon be -
treffende de gemeenschappelijke delen tegenover derden en Jde
openbarc besturen. Hij zal verslag uitbrengen coan de bgchecer-
raad welke zal beslissen over de maatregelen welke mceten
genomen worden voor de verdediging van de gemeenschappelijke
belangen.-

Bij hoogdringendheid zal hij zelf alle maatresgelen van
bewaring nemen, =

Artikel 78.- De syndicus legt jaarlijks zijn algemene
rekeningen aan de algemene vergadering VOCIr.=

Hij biedt om de drie maand aan ieder eigenaar diens bij~
zondere rekening aan.-

Aan de syndicus zal cen voorschot gestort worden coor de
medcdigenaars, teneinde hem toe te laten het hoofd te bieden
aan de gemeenschappelijke uitgaven.-

Het bedrag van dit voorschot zal cdoor de algemene ver-
gadering bepaald worden, =

Artikel 79.- RESERVEFONDS, - De algemenc vergacdering zal
evencons de scommen vaststellen door de nmededigenaars te stor-
ten voor het oprichten van een reservefonds dat naderhand zal
dienen voor het betalen der herstellingen welke noocdzakeldi jk
zouden worden, De algemene vergadering zal het gebruik en de
plaatsing van dit reservefonds vaststellen in afwachting van
zijn aanwending.-

Artikel 80.- De syndicus hceft het recht van de mededi-~
genaars de betaling van de voorschotten, door de algzcecmene
vergadering vastgesteld, te eisen.-

De in gebreke blijvende nedeéigenaar zal kunnen gedag-
vaard worden op vervolging en benaarstiging van de syndicus,
in naam van alle overige mede8igenaars. De syndicus heeft
dnartoe sen contractutle en opherroepeli jke volmacht, zolang
hij in functie is.-

Vocraleer gerechtelijke vervolgingen in te spannen, zal
de syndicus zich van het alltcord van de beheerraad vorzekoe-
ren, doch hij zal cdit akkoord tegenover derden en tegencver
de rechtbank niet hoeven te bewijzen, De scmaich, door de in
gebreke blijvende verschuldigd, zullen intresten opbrengen
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ten bate van de gemeenschap tegen de wettelijke rentevoet
in handelszaken, -

Gecdurende de pericde waarin een eigenaar in goebreke
blijft zullen de overige medeligenaars er toe gehouden zijn,
ieder in evenredigheid met zijn duizendsten in de gemecen-
schappelijke delen, de ncdige sommen te leveren voor de gocde
werking van de gemeenschappelijke diensten en vcor hun goed
beheer, en deze welke noodzakelijk zijn voor het onderhoud
van de gencenschappelijke delen,~

Indien de privatieve lokalen van de in gebreke zijnde
eigcenaars verhuurd zijn, heeft de syndicus het recht zelf
de huurgelden te innen tot beloop van het bedrag der ver-
schuldigde sommen, -

De syndicus heeft daartce van rechtswege volledige vole
macht en zal deugdelijk kwijting van de ontvangen sommen
kunnen geven, De huurders zullen zich tegen deze regeling
niet kunnen verzetten en zullen deugdelijk bevrijd zijn tee
genover hun verhuurder van de sommen, door de syndicus ge-
kweten, -

Artikel 81,- De syndicus is gelast met het innen cder
ontvangsten wellte van de gemeenschappelijke delen zullen
voortkomen, -

Seetie VITI,~ Gemeenschappelijke lasten,~

Artikel 82,- De verdeling van de gemcenschappelijke las-
ten werd uiteengczet onder de sectie IIT van het Woningsta~
tuut hierboven (artikels 32 en volgzende).

Sectie IX,~ ALGEMENE SCHIKIKINGEN, -

Artikel 83,- Ingeval van onenigheid tussen de nmedelige=
naars of tussen ecen of mecerdere onder hen en de syndicus,
zullen cde moeili jkheden betreffende het woningstatuut of
het reglement van inwendige orde onderworpen worden aan het
oordeel van een scheidsrechter, aan te stellen bij gemcen
aklzoord, of bij goebreke azan eenspgezindheid, aan te stel-
len op vordering van de meest gerede partij, door de Vocr-
zitter van de Burgerlijke Rechtbank te Gent,-

De algemene vergadering zal dit beding van arbitrage
kunncn weglaten bij een mcerderheid van twce/derden der
stenmen, -

De aanvragen tot betaling van voorschotten en verschule
digde sommen vocr de gemeenschappelijke uitgaven, worden
aan de bevoegde rechtbanken onderworpen,-

Het huidig reglemcent van nedeéigendom zal worden over-
geschreven, samen met de te verlijden basisakte, ten eerste
kantore van hypotheken te Gent, Expedities zullen afgele~
verd worden op kosten van de belanghebbenden welke zulks
vragen, =

Het algemcen reglcecment van mededigendom is bindend voor
al de tegonwoordige en tockomstige mede8igenaars, alsmede
voor al degenen welke in de tockomst op het onroercnd goed
of cen gedeelte van het onroerend goed ecn recht, van welke
aard ook zullen bezitten.-
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Dientengevolge zal dit reglement ofwel gcecheel moeten cver-
geschreven worden in alle akten van overdracht van eigocndon
of van genot, ofwel zullen deze akten de melding mocten boee
vatten dat de belanghebbende een volledige kennis hebben van
dit reglement van mcdeBigendom, en dat zij ten andere van
rechtswege, alleen door het feit eigznaars, bewoners of
rcecchthebbenden van om het even welk recht op om het even
welke gedcelte van het onroerend gocecd te zijn, zijn getre-
den in al de rechten en verplichtingen van hun rechtsvoor-
gangers, welke uit het reglement van mede&igoendom kunnen
voortsprititen, -

In elke overceenkcmst of kontrakt betreffende een goedeclte
van het onrocrend goed, zullen partijen woconplaats mocten
kiezen in het ambtsgebied van de Burgerlijlize Rechtbank te
Gent, bij gebreke waarvan deze wconplaats van rechtswege go-
kozen werd in het gebouw zelf, en mecer bepaald in een der
privaticeve lokalen waarvan zij eigenaars, huurders, bowo-
necrs of gebruikers zijn of waren.-

Getekend "ne varietur", om gechecht te blijven aan de ba-
sisakte betreffende het flatgebouw "OXFORD", verleden vcor
Meester Leon-Lucicn AGNEESSENS, notaris te Nazareth, ¢p nc-
gen mei negentienhonderd acht en zestig.-

Velgen de handtekeningen,-

Geregistreerd twaalf bladen drie renvooien te Kruishou-
tem, op derticn mei 1968 Boek 6/68 blad 70 vak 21. Ontvangen:
honderd vijftig frank (150 f.) De ontvanger, (getekend) M.
Carrijn.

2. Tabel met de verdelinzg der aandelen in de grond en de
gemeenschappeli jke delen,~

Flatgzebouw
"9 X F OR D¢
te GENT, Sint-Pietersnieuwstraat

Yo I Tpe

Lijst der duizendsten in de gemcenschappelijke delen en
in de grond
GELIJKVLOERS :

Autobergplaats "1=2" : ,.iiicseertooconcossus 8/1.000
Autobergplaats "3-4" 1 . .iiiiietcersccannne 8/1,000
Autobergplaats "5" § sesesssesecsascssacns 5/1,006
Autobergplaats "6" P ecesstseccseresnsone 5/1.0CC
Autocbergplaats "7" S RN NS Ay 7/1.000
Autobergplants "8" R Rl PR o I 1O 7/1,0C0
EERSTE VERDIEPING :

StUdio MA 1" & sieseierarecacesrseacsntoeas 70/1,000
StUio "C 1" & tiuvirenncsercrranconconsana 64/1,000
Appartement "B l" ® * 9 a 098 & 068060 00000 DP2eOsOS 102/1‘000

TWEEDE VERDIEPING
Lppartement "A 2%
Lppartement "B 2"

102/1,000
102/1.000

ce oce e ev 8
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DERDE VERDIEPING :

StU.diO “A 3" H L L O O O I I N I Y S N N Y SRSy 70/1. 000
Studio "B 3" H % 8 6 8 608 00060060000 0Bs B9 70/1.000
StU.diO "C 3" H @ 5 8 3 268 080 06040 880000 ae 8 e 61"/1.000
StudiO "D 3" : LA A A I N N N N R 61“/1. OOO

VIERDE VERDIEPING

Studio "l"& l" " : 8 & 9 8 0 8 0 850 6 8 % 0 & s s 9 00 * & & 2 9 0 & B 66/ 1 [} OOO
Studio "B 4" : ® & 8 & 4 & 5 40 00 0 ¢ B8 a8 DD * & & 0 P 98 s 66/1. OOO
Studio ”C 4" : @ & ¢ 8 % T 4 0 4 0 88t 0 e e 8 8 0 0 ¢ s @ 60/1‘000
Stuc‘!ic "D h " : 9 & 0 0 & 8 0 0.8 8 0 9 0 s e o LI I TR B Y ) 60/1 * OOO
Samen @ ~ 1,000/1,000

De voorraadkelders hebben gecn enkel aandeel in de o
meenschappeli jke delen en zijn verbonden aan cen bepaald
appartement of studio wvelgens de aanduidingen van de basise
akte,=

Getekend "ne varietur", om gchecht te blijven aan de
basisakte betreffende het flatgebouw "OXFORDY, voerleden voor
Meester Leon-Lucicn AGNEESSINS, notaris te Nazareth, op ne=-
gen mei negentienhonderd acht en zestig,-

Volgen de handtekeningen, -

Geregistreerd één blad geen renvocien te Kruishoutem, op
dertien mei 1968, Bock 6/68 blad 70 vak 21, Ontvangen : hone
derd vijftig frank (150 f.) De Ontvanger, (getekend) M, Car-
rijn,

3¢ Beschrijvinz van het flatzebouw,

Flatgebouw
"O X F O R D¢
te GENT, Sint-Piectersnieuwstraat

««000=~
Beschrijving van het gebouw

Het flatgebouw "OXFORDY zal omvatten : cen kelderverdice
ping, een gelijkvloers en vier verdiepingen, cen ¢en molder—
ruimte, -

I,~ KELDERVERDIEPING, -

A) Privatieve delen : dertien voorraackelders, genume
merd 1 (één) tot en met 13 (certien).-

B) Gemeenschappelijke delen : kelderingang; bergplaats
voor kuisgerief; kelder voor de tellers; afzonderli jke kel-
derruimte met de ketecl der centrzle verwarming, de beiler
en de waterverzachter; de liftkoker; de beerput; de buizen-
kokers,

IT,~ GELIJKVLOERS, -

A) Privatieve celen : twes dubbele autobergplaatsen,
respectievelijk genummerd "1-2" en "3-4", uitgevende op de
binnenkocer; twee enkele autobergplaatsen, genummerd "5"
(vijf) en "&u (zes), evenecns uitgevende cop de binnenkocer;
twee onkele autobergplaatsen, genummerd "7" (zeven) en "g"
(acht;, uitgevende op de Sint-Pietersnisuwstraat;

B) Gemeenschappelijke delen : inkomhall met plaatsen
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voor tellers; ecn tweede hall; de liftkoker met 1lift; de
trapzaal; de vuilniskokoers met vide-poubelle; de doorrit
naar de binnenkoecr met rolluik; de binnenkoer met verluche-
tingskoker en in de ondergrond de mazouttanks;

IIT,~ EERSTE VERDIEPING, -~

A) Privatieve delen : cen studio, type "4Al"; een studio,
type "C 1", en cen appartement, type "B 1",

De studio, type "4A 1" omvat : ecn hall met berping; een
toilet; cen gelnstalleercde badkamer; cen living met terras
iangs de straatzijde; cen geinstalleerde keoukeng

De studioc, type "C 1" omvat : een hall met vestiaire=-
plaatsy cen living met terras langs dc achterzijde van het
gebouw; een gefnstallecerde keuken met terras langs de ache
terzijde van het gebouw en open berging op dit terras; cen
seInstalleerde badkamer met toilet;

Het appartement, type "B 1" omvat : cecen hall met ves-
tiairekast; zen toilet; ecn geinstallecrde backamer; cen
living; een geInstallcerde keuken met terras langs de straate
zijde; een slaapkamcr met terras langs de achterzijde van
het gebouw met open bergplaats op dit terras; cen tweede
slaapkamcy;

B) Gemeenschappelijke delon : de liftkoker; de trapzaal
met bordes; de buizenkokers en aeras.

IV,~ ITWEEDE VEIRDIEPING,-

A) Privatieve delen : twee appartcmenten, respecticve-
lijk type "4 2" en "B 2",-

Elk dezer appartcmenten omvat : een hall met vestiaire-
kast; cen toilet; cen geInstallesrde badkamer; een living;
cen gefinstallceerde keuken met terras langs de straatzijde;
een slnapkamer met terras langs cde achterzijde en open berg=
plaats op dit terras; cen tweede sloaapkamer.,-

B) Gemeenschappelijke delen : de liftkoker; de trapzaal
met bordes; de buizenkokers en aceras;

V.~ DERDE VERDIEPING, -

A) Privatieve delen : vier studiots, respectievelijk type
ll_A 3"; "B 3"; ﬂC 3" cn "D 3"._

Elk der studicl!s "A 3" e¢n "B 3" omvat : ceen hall mct ber-
ging; een toilet; cen geilnstallcerde badkamer; ecn geinstal-
lcerde keuken; cen living;

Elk der studioc!s "C 3" en "D 3" omvat : een hall; ceen
living met terras langs de achterzijde van het gcecbouw; eon
bergplaats; ecen goiInstallecrde badkamer met toilet; een ge-=
installeerde keuken met terras langs de achterzijde van het
gebouw met open bergplaats cop dit terras;

B) Gemeenschappelijke cdelen : de liftkoker; ce trapzaal
met bordes; de buizenkokers en aeras;

VI.~ VIERDE VERDIEPING, - A

4) Privaticve dolen : vier studio's, respecticvelijk
type "A Ll", "g L|,n, ne L4v en "D [‘_n._

Elk der stucic's "A 4" en "B 4" omvat : cen hall met bere
ging; een toilet; ecen geinstalleerde bacdkamer; cen geInstal=-
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lecercde keuken; een living;

Elk der studio's "C 4" en "D 4" omvat : cen hall; cen
living met terras langs de achterzijde van het gebouwy cen
bergplaats; een geY¥nstalleerde badkamer met tcilet; een ge-
installeerde keuken met terras langs de achterzijde van het
gebouw met copen bergplaats cop dit terras;

B) Genmeenschappelijke delen 3 de liftkoker; de trapzaal
met bhordes; de buizenkckers en aeras,

Vii,~ ZOLDERRUIMTE, ~

De zolderruimte bevat geen privatieve delen, en is vola
ledig gemeenschappelijk, met inbegrip van de machines der
1ift, de dakbedekking; het dakgebinte; de verschillende uit-
mondingsschouwen, en dergelijke.-

Nota,~ De studiotls type "A" en "B" bevinden zich langs
de straatkant van het gcbouw, meer bepaald : type A langs
de linkerzijde en type B langs de rechterzijde, gezien vane
op de straat, De studio's type "C" cn "D" bevinden zich langs
de achterzijde van het gebouw en geven uit op de binnenkoer,
meer bepaald : type C langs de linkerzijde en type D langs
de rechterzijde, gezien vanop de straat,-

De voorraadkelders in de kelderverdieping zijn verbonden
aan ccen bepaald appartoment of studio, volgens de zanduidine-
gen in de basisakte, Deze voorraadkelders hebben op zich zelf
geen aandeel in de gemeenschappelijke delen van het gcecbouw,

Getekend "ne varietur", om gehecht te blijven 2an de basis
akte betreffende het flatgchouw "OXFORDY verlceden voor Mecs-
ter Leon-Lucien AGNEESSIEINS, notaris te Nazareth, op negen mei
negentienhcnderd acht en zestig,.

Volgen de hondtekeningen,-

Geregistreerd één blad geen renvooien te Xruishoutem, Op
dertien mei 1968, Boek 6/68 blad 70 vak 21, Ontvangen : hone
derd vijftig frank (150 f.) De Ontvanger, (getekend) M,Carrijn
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