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LOTISSEMENT SOCIAL COMMUNAL A MONTZEN-PLOMBIERES

RUE DE BIRKEN

PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES
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Dressé par

Juin 1988

SPRL Bureau d'études

14, rue Vaudrée
4900 ANGLEUR

Tél: 041/65.87.23
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Préliminaires

Il s'agit du lotissement de la parcelle cadastrée section A,
n° 639z, 642b, 643b et .644p, 659a, 661lh, 663a et 6301 appar-
tenant a4 la commune, d'une surface cadastrale de 36366 m2

située en zone d'extension d'habitat & faible densité.

Le respect des présentes prescriptions ne dispense pas
ltacquéreur d'un lot de l'obligation de satisfaire a toutes
les conditions urbanistiques, techniques, esthétiques et
autres en vue de l'obtention des autorisations prévues par

la loi relative & l'aménagement du territoire.

Tout acte d'acquisition, de cession ou autre mentionnera
obligatoirement 1l'existence de ces prescriptions et obli-

gations a s'y conformer.

1. Généralités

Les conditions qui suivent ont pour objet de former un en-
semble résidentiel conservant le caractére traditionnel de
la région, s'intégrant au site afin de sauvegarder le bon
aménagement des lieux.

. L'intérét de chaque propriétaire et de la communauté en sera
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Cjéz éﬁ» d'habitations a caractére social permanent et familial.
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ainsi préservé,

Le lotissement est exclusivement réservé & la construction

-2, Lotissement

Le terrain loti se subdivise en 38 parcelles.

Le lotissement tel qu'il figure au plan parcellaire devra

8tre respecté. Les parcelles ne pourront &tre subdivisées.

Il ne sera toutefois pas permis d'acquérir deux ou plusieurs
lots.

Le plan parcellaire donne la superficie de chaque parcelle

déterminée graphiquement. Cette superficie est donnée a titre
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indicatif et sera précisée lors de l'implantation des lots.
Le plan de mesurage sera effectué par le géométre expert
immobilier désigné par le bureau d'études LHOEST & MAHIELS

aux fais de 1l'acquéreur.

3. Implantation

Les parcelles comportent une zone de construction dans laquelle
tout acquéreur est tenu d'ériger le volume de sa construction,
dont la superficie au sol ne pourra dépasser 20 % de la super-

ficie de la parcelle.

Les différentes zones d'implantation des constructions figurent
au plan parcellaire. Les constructions ne peuvent s'ériger a
moins de quatre métres des limites latérales. La zone de recul

a front de voirie est -
figurée au plan pour chaque parcelle.

4. Constructions

Les constructidﬁ respecteront le relief du sol et les lignes
de force du paysage b&ti ou non bati ainsi que la trame par-
cellaire.

Les remblais seront strictement limités.

La pente ou la rampe d'accés a la parcelle ne pourra &tre
supérieure a 5 % dans les cing premiers métres comptés a

partir du domaine public.

~

Les volumes principaux comprendront une toiture a deux ver-
sants droits de méme inclinaison. et de méme longueur de pente;
les volumes secondaires éventuels comprendront une toiture en

pente d'un ou de deux versants,

Compte-tenu que par volume principal, il y a lieu d'entendre
le volume possédant le cubage le plus important et que le
volume principal pourra étre complété par un volume secon-
daire distinct, ce méme volume {(ou l'ensemble qu'il forme
avec un volume secondaire adossé & un de ses pignons) sera
implanté de maniére & valoriser et a participer a l'espace-

rue.
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Le plan du volume principal s'inscrira dans un rectangle
capable dont le rapport fagade/pignon sera compris entre
1,5 et 2. La hauteur sous gouttiére du volume principal
sera équivalente a deux niveaux, dont un peut étre partiel-
lement engagé dans le volume de la toiture. Les tolérances
admises ne devront pas avoir pour effet de créer des va-
riations excessives d'un groupe d'habitations par rapport

& l'autre; chaque rue devra présenter un caractére homogene.

Les constructions préfabriquées sont admises pour autant

qu'elles répondent aux présentes prescriptions.

5. Toitures

Les toitures seront en harmonie avec le type de toiture
propre aux constructions traditionnelles locales. Elles
ne comprendront ni débordements marquants, ni éléments

saillants détruisant la volumétrie principale.

La pente des versants de toiture sera comprise entre 30

et 45 degrés.

Les souches de cheminées seront réduites en nombre et

situées & proximité du faltage.

6. Volumes secondaires

Les volumes secondaires éventuels Jjouxteront le volume
principal ou s'y articuleront. Les zones de recul seront
toujours respectées.

Le niveau des gouttiéres des volumes secondaires sera
inférieur & celui des gouttiéres du volume principal.

Ils seront traités dans les mémes matériaux que les volumes

principaux.

7. Abris de Jjardin

La construction d'un abri de jardin est autorisée. Il doit



obligatoirement s'implanter a quatre métres ou plus des
limites latérales et en fond de parcelle. La surface au
sol n'excéde pas 10,00.m2.

L'abri de jardin commercialisé en bois est autorisé.

8. Garages

Les garages & rue se situeront de plain-pied avec le do-
.maine public de la voirie ou le terrain naturel. Le che-
min d'accés pourra cependant suivre la pente naturelle

du terrain dans le respect des pentes admissibles (rampe
descendante : maximum 4 % les 5 premiers metres, 15 % le

reste).

9.Baies

L'ensemble des baies sera caractérisé par une dominante

verticale et totalisera une surface inférieure a celle
- .
Ci;;jfzxﬂbﬁwf des parties pleines des élévations, en ce non compris les

ﬁ%%é;%wzﬁg;{k” toitures.

10. Matériaux

La tonalité et la texture des matériaux de parement des
élévations et de couverture des toitures d'un méme volume
s'harmbniseront entre elles et avec celles des volumes
voisins existants dont les caractéristiques répondent aux
présentes, ou avec celles du volume ancien, en cas de
reconétruction, de transformation ou d'agrandissement de

celui-ci.
les _ ‘ .y
Toutes faces des constructions seront traitées en "fagades".

a) Parements

Le matériau de parement des élévationssera :
soit le grés ou le calcaire;

soit une magonnerie de teinte gris clair a gris moyen;



soit une brique locale de teinte foncée ou une brique
recouverte d'un badigeon de teinte gris clair, celui-ci
étant exécuté dans un délai maximal de deux ans a dater
de l'octroi du permis.

Les matériaux de parement des élévations, s'ils sont al-
ternés le seront par bandeaux, par ensembles ou par re-
groupement des encadrements de baies, de maniere & struc-

turer ces élévations.

Les briques vernissées et émaillées sont proscrites.

b) Toitures

Le matériau de couverture des toiture sera :
soit l'ardoise naturelle ou artificielle (méme tonalité
et méme format que l'ardoise naturelle);

soit une tuile de teinte gris foncé.

11. Clbétures

Les lots seront clbéturés & leurs limites communes.

Les clBtures seront constituées par une haie dont l'essence
régionale est compatible avec l'environnement. La haie

A front de voirie sera implantée en retrait de 50 cm de

la limite séparative de la voirie publique. Entre les

lots, la clbBture est implantée en mitoyenneté et la haie

ne dépassera pas les 2 m de hauteur.
Dans leﬁbeux cas, la hauteur minimum sera de un métre.

La cldture sera érigée dans un délai de 3 ans a dater du

début des travaux de construction de 1l'habitation.

Un muret de magonnerie ou de bois sombres protégés par
un enduit, simples et non dépassants (planches sur poteaux
non dépassants), de 60 cm maximum de hauteur peuvent étre

construits sur la limite a front de voirie, devant la haie.

Les pilastres de 1,25 métre de hauteur maximum sont permis
pour soutenir les barriéres ou portillons, ces dernieéres

ne peuvent en s'ouvrant, faire saillie sur le domaine public.
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Les cldtures en dalles de béton ajourées ou non, en blocs
de béton ou autres de l'espéce, de méme que toutes clbtures

précaires sont interdites.

12. Aménagements et plantations.

Le niveau du sol normalement égalisé ne peut &tre modifié

A moins de 50 cm de la limite mitoyenne. Les talus de sou-
ténement et terrasses ne peuvent dépasser 75 cm par rapport
au niveau naturel. Toutefois, un muret dont les caracté-
ristiques sont décrites au paragraphe précédent peut faire
office de souténement a front de voirie.

Toutes plantations, & l'exception des haies sont interdites
4 moins de 2,00 métres des limites de la parcelle. Elles
doivent &tre conformes aux dispositions du code rural et ne

porter aucun préjudice aux constructions voisines.

Le propriétaire est tenu d'effectuer un entretien normal
et régulier de sa parcelle par fauchage du gazon, tonte
des haies, soins & apporter aux arbres existants ou aux

plantations effectuées.

13. Raccordements

Les raccordements aux réseaux publics de distribution
d'eau, d'électricité et d'égout sont obligatoires et sont

a charge de 1l'acheteur.

14. Sanitaires

Les eaux usées et de pluie sont raccordées a 1l'égout prin-

cipal qui est du type unitaire.

Chaque construction est pourvue d'un dégraisseur. Une ci-~

terne a eau de pluie est autorisée.

s

Aucun épandage ou décharge en surface n'est toléré.



15. Divers

Les dépdts de détritus, d'ordures, cimetiéresd'autos et

autres de l'espéce sont interdits.

Les panneaux et enseignes publicitaires doivent faire 1!

objet d'une demande préalable.

Les dépdts d'essence et de mazout doivent indépendamment
des dispositions légales en la matiére, faire l'objet d'

une autorisation particuliére de la commune.

16. Lotissement social

Le gros-oeuvre de la construction doit &tre achevé dans les

cing ans a dater de la passation de 1l'acte de vente.

La construction doit répondre aux conditions fixées pour
////f - les habitations construites avec le bénéfice de la prime de
Z
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Lty ot o la Région Wallonne, nonobstant toute disposition contraire
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Par le Collége,

02 SEP. 1988

~._ Le Secrétaire,

Signé " Ne varietur" pour demeurer onnexé a un acte regu par
le Notazire Roger Zimmermenn, a Montzen, en date du vingt-cing
juillet mil neuf cent quatre-vingt neuf.




