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Algemene voorschriften, lasten, voorwaarden en bedingen

D T - - - " Y - W G g, S S Sy S o S OV e T

van toepassing blj de vervreemding van sociale woningen en andere constructies
opgerichit voor rekening van de Nationale Maatschappij voor de

Huisvesting zelf of van de bouwmaatschappijen tot nut van het

alzemeen door haar erkend.

I. Voorafgaande beschikkingen - Verklaring van intentie.

1I, Hypothecaire toestand-lasten en voorwaarden van de vervreemding.

III, Bestemming van het vervreemde goed.

IV. Erfdienstbaarheden - Stedebouwkundige en esthetische voorschriften.
V. Beding van niet vervreemding - Verbintenis van persoonlijke bewoning.
VI. Niet nalevins van de contractuele bepalingen - Strafmaatregelen.

VII. Reeht van voorkoop - Modeliteiten van ultoefening.

VIII. Varia.

BijJlage bij de akte houdende vervreemding
van een onroerend goed.



I. VOORAFGAANDE BESCHIKKINGEN, 2.
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VERKLARING VAN INTENTIE,
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De sooirle wenirgen,sopgerioht, et yran ven de THisveetiore-cs ..
code (K.B, van 10 december 1970, bekrachtigd bij wet van 2 juli 1971, zoals

tot op heden gewiJzigd) hetzlj door:

1. De Nationale Maatschappi] voor de Huisvesting, instelling van openbaar nut

(beheerst door de wet van 16 maart 195%, zoals tot op heden gewljzigd) opge-
rieht op grond van de bepalingen van artikel 1 van de wet van 11 oktober 1919

(thans artikel 10 van de Hulsvestingscode);

2. D2 Bouwmaatschappijen tot nut van het algemeen door bovenvermelde Nationale
Maatschappl) erkend;

zijn bestemd om, overeenkomstlg het maatschappelijk doel van de betrokken
instellingen, verhuurd en/of vervreemd te worden aan personen met bescheiden
inkomen, die de bij de wet, de koninklijkebesluiten of reglementen gestelde

voorwaarden vervullen.

Deze specifieke bestemming heeft tot ge¥olg dat zowel de huurkontrakten
als de kontrakten hcudende vervreemding van bedoelde woningen door
bovenvermelde instellingen gesloten, omwille van de hoedanigheid van de
huurders of verwervers, het karakter hebben van overeenkomsten "intuitu
persona” dit wil zZeggen van overeenkomsten met bepaalde personen gesloten uit

hoofde van bepaalde voorwaarden door hen vervuld,

Zowel de verhuring als de vervreemding van bedoelde onroerende goederen
geschiedt immers onder voorwaarden, die, wat de te betalen priJjs betreft, mer-
kelijk voordeliger zijn dan die in de private sector voor gelijkaardige goede-
ren gangbaar en zulks ingevolge de staatstussenkomst in de interestlas? der
geinvesteerde kapitalen, in de kosten voor de wegenaanleg en nutsvoorzieningen,

enz...

Wat meer in het bijzonder de vervreemding in wolle eigendom var L
sociale woninzen betreft dient er aangestipt te worden dat de gevraagde prijs
de werkelijke tegenwearde van het goed uitmaakt rekening houdend én met de
exclusieve bestemming ervan, waardoor de ultoefening van het eigendomsrecht in
zekere zin beperkt wordt, én met de eisen gesteld in hoofde van de verwerv?rs
als personen met bescheiden inkomen. Het eigendomsreclhit op de soclale woningen
slaat én op het perceel grond zoals afgebakend én op de woning zelf zoals op-

gericht met eventuele aanhorigheden.

De opgelegde bestemming dient gederbiedigd te worden om te vermijden dat
de sociale woningen, gebouwd met de financiéle tussenkomst van de gemeenschap,
uit speculatieve of andere doeleinden gouden onttrokken worden aan hun normale
bestemming namell jk het huisvesten van personen met beschelden inkomen.

Een gezonde huisvesting verlenen onderstelt echter meer dan een priva
tleve woning verschaffen aan een bepaald aantal personen.

Daarom wordt in de woonwijken en ‘verkavelingen, geraaliseerd onder de
ausplei&n van de Nationale Maatschapplj voor de Huisvesting, steeds meer aan-
dacht en zorg besteed aan de creatie van een aangepasit leefmilieu, door een
rationele inplanting van de woningen, de aanleg van groenzones, wandelpaden, en
dies meer. Bovendien worden de wijken in de mate van het mogelljke steeds meer
en meer uitgerust metAaJIa:ucdtge.af,nuitigo,gpmvenscbggpelijke diensten en

nutsvoorzieninzen.
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De vervreemding van een soelale woning kan derhalve niet beperkt blijven
tot het verlenen van een exclusief eigendomsrecht op een bepaald onroerend goed
maar dient ook een participatie te omvatten in die gemeenschappelijke diensten,
in die gemeenschappelijke gedeelten en in het, ten koste van gzoveel inspannin-
gen en met de geldelijke tussenkomst van de gemeenschap, gecrederd leefmilieu.

Om een evenwicht te vinden tussen de privatieve eigendomsrechten van de
verwervers van soclale woningen, individueel genomen, en het recht op een ge-
zond en aangenaam leefmilieu, waar alle bewoners van een wljk gemeenschappelijk
aanspraak kunnen op maken, is het nodig zekere beperkingen op te leggen wat
de uitoefening en het genot van het exclusief eigendomsrecht betreft.

De voor alle vervreemdingen van sociale weningen geldende voor- i
schriften bepalen derhalve klaar en duldelijk wat mag en niet mag en welke
de strafmaatregelen zijn waaraan de verwervers, die al te lichtzinnlg zouden
omspringen met het naleven van de opgelegde verplichtingen, zich eventueel

zouden blootstellen.

Het is de plicht van de Nationale Maatschappij voor de Hulsvesting en
van de door haar erkende Bouwmaatschappijen tot nut van het algemeen er voor
te waken dat de sociale woningen en hun aanhorigheden niet voortijdig aan hun
normale bestemming zouden onttrokken worden en dat het leefmilieu van de sociale

woonwi jken en verkavelingen zou onaangetast blijven.

II. HYPOTHECAIRE TOESTAND.
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Artikel 1.
Het in desbetreffende authentieke akte of onderhandse overeenkomst,

houdende Xoop- Verkoopbelofte, beschreven onroerend goed wordt vervreemd:

1) vrij, zuiver en onbelast van alle bevoorrechte of hypothecaire lasten,
inschrijvingen en overschrijvingen;

2) zoals het staat en gelegen is en in de staat waarin het zich bevond bij de
ingenottreding door de verwervers die bovendien uitdrukkelijk verklaren
bedoeld onroerend goed grondlg te kennen en het in die toestand te willen
verwerven gonder ooit, om welke reden ook, enige aansprask te kunnen maken
op enige vergoeding noch op enige vermindering van de in de authentieke ver-
vreemdingsakte vermelde verkooppriJjs die een absoluut forfaitair karakter

heeft; N

")} met alle erfdienstbaarheden, zowel actieve als passieve, zilchtbare é%s on-
zichtbare, voortdurende als niet voortdurende, die het goed zouden kunnen
bezwaren of bevoordelen, met last voor de verwervers de voordelen te &Qen
gelden te hunnen bate en zich tegen de nadelen ervan te verweren, alles' op
hun kosten, risico en gevaar en zonder enlg verhaal tegen de vervreemder.

e
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Artikel 2.

Er wordt door de vervreemder derhalve geen enkele waarborg gegeven noch
wat betreft de staat van de bestaande gebouwen, noch wat betreft de staat
of de werking van welke installaties .of apparaten ook waarmede bedoelde
gebouwen eventueel zouden uiltgerust zijn, noch wat betreft de Juiste opper-
vlakte of configuratie van het perceel grond waarop de gebouwen werden

ingeplant.

Bovendien zal de vervreemder geen enkele vrijwaring noch waarborg ver-
schuldigd zijn, noch wat betreft het ongestoord bezit van het goed noch wat
betreft de zichtbare gebreken, dle de vervreemder zelf heeft waargenomen of
kunnen waarnemen, noch wat betreft de verborgen gebreken die hij niet gekend

heeft.

Op grond ven de bepalingen vah artikel 1643 van het burgerlijk wetboek
zal de vervreemder in voorkomend geval alleen dienen in te staan voor de ver-
borgen gebreken waarvan door de verwervers zou bewezen worden dat zl]) hem blj

de vervreemding bekend waren,

Artikel 3,

Elk verschil in oppervlakte, al bedraagt het meer of min dan een twintigste,
maakt verlies of winst uit voor de verwerver zonder dat er ult dien hoofde
enige rechtsvordering kan ingesteld worden noch door de verwervers noch door

de vervreemder.

Artikel 4.

Indien ingevolge de uitvoering der wegen-~ en andere ultrustingswerken
of ingevolge moeilljkheden die zich muden hebben voorgedaan ter gelegenhelid
van de uitvoering der bouwwerken, de configuratie van het vervresmde onroerend
goed, zoals het door een gezworen landmeter op verzoek van de vervreemder werd
opgemeten en afgepaald, niet volledig zou evereenstemmen met vroegere plannen
en bescheiden, door de verwervers geviseerd, is alleen het proces~verbaal van
opmeting en afpalingz rechtsgeldig en kan door de verwervers uit dien hoofde

geen enkele rechtsvordering ingesteld worden.

Artikel 5.

Vanaf het verlijden der authentieke akte houdende vervreemnding van het
onroerend goed zullen de verwervers er de volle elgendom en het genot van hebben
en er alle belastingen, taksen en lasten van dragen, alsmede alle verzekerings-
premies en retributies allerhande die er zouden op betrekking hebben.

Zij zullen bovendien in de plaats treden van de vervreemder voor alle contracten
die door deze laatste zouden kunnen gesloten zijn aangaande zowel het aansluiten
op bepaalde gemeenschappelijke leidingen (betreffende bvb. water, gas,
electriciteit, T.V.- en radiodistributie enz...) als het gebruik of verbrulk
van genoemde goederen en dlensten.

Wat de lopende brandverzekeringen betreft zullen de verwervers in de plaats

van de vervreemder treden tenziJ ziJ zouden verkiezen de bestaande polis op

te zeggen op elgen risico, kosten en gevaar.
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De bij de vervreemding van het onroerend goed betrokken partijen
verklaren en erkemnen uitdrukkelijk dat de vervreemding genszins de rechten
~vermindert die de vervreemder - bouwheer zou kunnen dcen gelden of inroepen
ten opzichte van de aannemers en de architecten met wie hij een of meer
verbintenissen heeft gesloten voor de oprichting van de gebouwen en voor hun
volledige voltoollng evenals voor de aanleg en de uiltrusting van de woonwijk
waarvan het vervreemde onroerend goed deel ultmaakt,

De verwervers zullen zich derhalve nilet kunnen verzetien noch tegen
de voltoollng van de bouwwerken noch tegen de tulnaanleg, de inrichting
van de omgeving en de uitvoering van wegen- en andere uitrustingswerken
voor gemeenschappelijke diensten en andere, en zullen derhalve nooit uit
dien hoofde enige aanspraak op vergoeding kunnen maken,

Artikel 7.

Tot en met de eindoplevering van de gebouwen die een bestanddeel uitmaken
van het vervreemd onroerend goed is het aan de verwervers verboden - tenzij zij
er uitdrukkelijk en vooraf toe gemachtigd werden door de vervreemder -~ op
enigerlei wijze rechitstreeks tussen te komen bij de in artikel 6 hierboven
bedoelde aannemers, leveranciers en/of architecten in verband met de werken
die deze laatste voor rekening van de vervreemder.

Te dien einde geven de verwervers bij deze onherroepelijk volmacit
aan de vervreemder om hen ter zake voor alles te vertegenwoordigen.

Vanaf de eindoplevering zullen de verwervers van het onroerend goed
echter gerechtigd zijn in voorkomend geval tegen de aannemers en de architecten
de bepalingen in te roepen van de artikels 1792 en 2270 van het burgerlijk
wetboek betreffende de tienjarige verantwoordelijkheid van aannemers en
architecten.

g o o . .

Artikel 8.

Het vervreemde onroerend goed maakt deel ult van een geheel van gronden
door de vervreemder reeds geheel of gedeeltelijk verkaveld of geordend,
overeenkomstig ziJjn maatschappelijk doel in uitvoering van een door de
Nationale Maatschappij voor de Hulsvesting goedgekeurd programma.

De aldus aangelegde wijk of verkaveling heeft een uitsluitend residentieel
karakter en is principieel. bhestemd om bewoond te worden door personen die
de tot het verwerven of het in huur nemen van een sociale woning gestelde

voorwaarden vervullen.

e
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e)

d)

IV. ERFDJENSTBAARHEDEN.
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STEDEBOUWKUNDIGE EN ESTHETISCHE VOORSCHRIFTEN.
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Artikel 9.

Elk van de percelen van bedoelde woonwijk is, het één ten voordele van

het andere, met de hierna vermelde euwigdurende erfdienstbaarheden bezwaard
en dit zonder onderscheid of zij al dan niet vervreemd werden of in het pa-
trimonium van de vervreemder gebleven zljn om verhuurd te worden:

de gebouwen zljn principieel bestemd om uitsluitend te dlenen als
wening en dienen derhalve het residentileel karakter dat oorspron-

kelijk door de vervreemder gegeven werd, ongeschonden te behouden;

het goed mag in geen enkel geval, noch geheel noch gedeeltelijk aangewend
worden als of dienen tot uitbating van éen drankslijteri], spijshuis of

herberg;

de uitocefening van enigerlei activiteit, die in strijd zou zijn met die
opgelegde bestemming of van aard zou zijn om op welke wijze ook afbreuk
te doen zan het residentieel karakter van de gebouwen in het bijzonder
en van de wijk in het algemeen, is derhalve in en om het vervreemde goed

verboden;

er mag derhalve geen enkele wijziging, waarvoor de instemming of toelating
van de bevoegde diensten voor Stedebouw en Ruimtelijke Ordening vereist is,
aangebracht worden noch aan de bestaande gebouwen, aan of op de bijhorende
grond en andere aanhorigheden, noch aan de aanleg en de beplantingen van het
gedeelte van de tuin gelegen tussen die gebouwen en/of privatieve tuinen

en de openbare weg, tenzij dit zou geschieden overeenkomstig de door de
vervreemder schriftelijk goedgekeurde plannen en voorschriften voor de ganse
wijk of verkaveling opgemaskt door een ontwerper aangesteld door de vervreem~
der.

Het is bovendien verboden op de gebouwen of op enige andere plaats van het
goed, een van buiten af zichtbare radio- en of T.V,-antenne te installeren
of te laten installeren tenziJj dit uitdrukkelijk door de vervreemder zou
toegestaan worden bij ontstentenis van elke mogelijkheid tot aanslui?ing‘op
een gemeenschappelijke radio- en T.V,-antenne of op eencommercieel distri-
butienet. g ]
Ten einde de bewoners van de wijk in de mogelijkheld te stellen aan te slui-
ten op een gemeenschappelijke radio- en/of T.V.-antenne zal de vervreemder,
in de mate van het mogelijke en voor zover zulks nocodzakelijk blijkt, het
nodige doen om de wijk van de vereiste gemeenschappelijke installaties te
voorzien of om de aansluiting ervan te verzekeren op een distributlenet uit-
gebaat door derden en dit mits een evenredige tussenkomst wordt Petaald door
de verwervers-en/of huurders wamneer het huurwoningen betreft - in de onkosten
van aanleg, aanpassing, onderhoud en werking die er zouden aan verbonden zijn;

er mag op geen enkele van buiten af zichtbare plaats in of op het goed enig

reklameteken, enig uithangbord of aanplakbrief sangebracht worden van aard
om het residentieel karalkter van de wijk of de goede verstandhouding onder

de bewoners in het gedrang- te brengen.

/.
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Artikel 10.

Het is de verwervers verder verboden zonder uitdrukkelijke toelating
van de vervreemder.

a) enig geverfd buitenoppervlak van de gebouwen in een andere kleur te
schilderen dan de kleur van de verf welke oorspronkelijk door toedoen
van de vervreemdende mpatschappij werd aangebracht of door haar werd

toegelaten;

b) de hekjes te verplaatsen, te wijJzlgen of in een andere kleur te schilderen;

¢) de bestaande omheiningen geheel of gedeeltelijk te verwijderen of te
wijzlgen of er openingen in te maken;

d) iets te planten in de stroken van achterultbouw, aan de openbare weg of
terzijde, tot aan de achterultbouwlijn der constructles, wanneer deze
stroken van achteruitbouw tussen aan elkaar grenzende percelen niet afpeslo-

ten zljn;

e) in de stroken van achteruitbouw andere voetpaden, wegeltjes of doorgangen
aan te leggen dan de toegangsweg of de gangen welke door de ontwerper van
de wijk zijn tot stand gebracht, bloemen of planten te kweken tussen belen-~

dende percelen die niet zijdelings afgesloten zijn;

f) op enlgerlei manier het tracé, de schikkingen evenals de breedte van de
bestaande toegangswegen of gangen te wijzigen of er bomen, sierplanten
of struilken op te planten;

g) in de hoven en tuintjes bomen, heesters of struiken te verwijderen of te
verplanten;

h) enige handeling te stellen die van aard is om abnormale burenhinder te
verwekken en afbreuk te doen aan de atmosfeer van rust en kalmte die moet

heersen in een wijk met residentieel karakter.
In die omstandigheden is het hun verboden andere dan niet gevaarlijke huis-.

dieren te houden en dan nog op voorwaarden dat er daardoor geen abnormale
hinder zou uilt voortvloeien voor de buren.

Artikel 11,

De verwervers verbinden er zilch toe, van heden af en voor de toekomst
zowel voor zichzelf als voor hun eventuele rechiverkrijgenden:

. 8) bovenvermelde erfdienstbaarheden, van stedebouwkundige en esthetische aard,
P te eerbledigen;

b) de andere ten laste van het vervreemde goed gevestigde erfdlenstbaarheden
te eerbiedigen, onder meer diegenen welke betrekking hebben op waterleidin-
gen, rioclen, telefoon, energieleidingen, televisie en radiodistributie en

andere soortgellijke diensten;

o/
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¢) de onderhouds- en buitenschilderwer ken uit te voeren waartoe de vennootschap
beslist heeft en dit volgens de door haar verstrekte richtlijnen, onder haar
toezicht en op de door haar bepaalde t1jdstippen, of deze werken te laten
ultvoeren door de vennootschap na daartoe te zijn aangemaand per eenvoudige
ter post aangetekende brief die gedurende vijftien dagen zonder gevolg zou

zijn gebleven;

d) het snoeien en het periodieke onderhoud van de afsluitingen rond het vers
vreemde goed evenals van de bomen, boompjes, strulken en grasperken in de
stroken van achteruitbouw aan de straatkant of terzijde ultsluitend te laten
verrichten door toedoen en of volgens de beslissingen van de vennootschap en

dit alles op kosten van de verwerver,

Artikel 12,

De vérwervers zien bovendien uitdrukkelljk en definitief af van het recht
bomen, Jonge boompjes en heesters te doen vellen of snoelen welke geplant zijn
op het verworven perceel grond, of op de grens van dit perceel en van het open-
baar domein, of nog op de grens van belendende eigendommen of die zich zouden
bevinden op andermané eigendom (van derden, van de vennootschap, staat of ge~
meenten) op minder dan 2 meter afstand van het verworven goed, aangezien de
in de wijk bestaande of aangelegde beplantingen, de architectonische opvatting
van het geheel, de inplanting van de gebouwen en het ulterlijk aspect ervan,
de tint van de gebruikte verf en van de aangewende materialen per definitie
en door bestemming een tweevoudige urbanistische en esthetische erfdienstbaar-
heid uitmaken opgelegd in het algemeen belang ter bescherming en verfraaiing

van het leefmilieu.

V. BEDING VAN NIET VERVREEMDING -

- - -

VERBINTENIS VAN PERSOONLIJKE BEWONING.
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Artikel 13,

Gedurende een termijn van twintig jaar, ingaande blj de ondertekening
van de authentieke akte, houdende vervreemding van het goed, ontzeggen de ver-
wervers zlch het recht het bedoelde goed geheel of gedeeltelijk te vervreemden,
met zakeliJke rechten te bezwaren, te verhuren of op enigerlel wijze ter be-
schikking te stellen van derden, al dan niet familieleden of verwanten, zonder
daartoe vooraf schriftelijke machtiging bekomen te hebben van de vervreemder
ter zake handelende in overeenstemming met de Nationale Maatschappij voor

de Huisvesting.

Het is de verwervers derhalve gedurende dezelfde perliode ook verboden het
goed met hypotheek te bezwaren tenzij met het akkoord en onder de voorwaarden
door de vervreemder, in overeenstemming met de Nationale Maatschapplj voor de

Hulsvesting bepaald.

In geval van overlijden van één der echtgenoten blijft de overlevende samen :
A& met de rechthebbende(n) van de overledene verder gehouden tot het naleven van
7 de aangegane verbintenissen.

Artikel 14,

De verwervers gaan bovendien elk afzonderlijk en solidair de verbintenis
aan het verworven goed gedurende diezelfde periode van twintlg Jaar samen per-
soonlijk te bewonen als vaste woonplaats, er hun domicilie gevestigd te houden,
er geen andere personen te huisvesten dan de leden van hun gezin en eventueel
zekere andere personen, al dan niet familieleden of verwanten, indien de ver- i
vreemder met de toestemming van de Nationale Maatschapplj voor de Hulsvesting i

daarmede zijn instemming zou betuigen. /
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Artikel 15.

Ten einde de bij bovenvermelde artikels aangegane verbintenissen in alle
gevallen te kunnen naleven gaan de verwervers vanaf heden en voor de toekomst
tegenover de vervreemder volgende ultdrukkelijke verbintenissen aan, waartoe
zij ook hun rechtverkrijgenden verpliehten:

1) de hypothecaire of andere shulden die ziJ met het oog op de betaling van
de aankoopprijs, de verfraaling of verbetering van het goed of om enige
andere reden zouden aangegaan hebben en waarmede het goed zou belast zijn
of belast kunnen worden, regelmatig te betalen, zowel in kapitaal als in
interest, ten einde alle onroerend beslag en elke verkoop bij gedwongen
ten uitvoerlegging‘te'vermijden:

2) bij vereffening der goederengemeenschap ingevolge ontbinding van het huwelijk
door echtscheldingz cf ingevolge reshterlijke scheiding .van-goederen ¢f
indien het hen om enige andere reden dan het overlijden onmogelijk zou =zijn
het goed nog verder samen te bewonen, zich voor wat de vervreemding, de ver~
huring of ter beschikking stelling van het goed aan derden betreft, in alles
te schikken naar de beslissingen die terzske door de vervreemder zouden ge-
nomen worden in ultvoering van de desbetreffende bepalingen, vermeld in
titel VI, van onderhavig bestek.

VI. NIET NALEVING VAN DE CONTRACTUELE BEPALINGEN.

STRAFMAATREGELEN.

Artikel 16,

Gezlien de algemene voorschriften, lasten, voorwaarden en bedingen, vervat
in onderhavig bestek NM/V 75 of vermeld in de authentieke akte van vervreemding
verband houden met het karakter "intuitu personae" dat de vervreemding van een
sociale woning in hoofde van de verwervers kenmerkt, is het vereist dat
de vervreemder te allen tijde over de mogelijkheid zou beschikken de overtre~
dingen ervan daadwerkelijk te bestraffen.

Gedurende een termijn van 5 jaar, ingaande daags na het verlijden van de
authentieke akte houdende vervreemding van het goed zal de vervreemder derhalve
kunnen gebruik maken van het beding van wederinkoop.

Gedurende een termijn van 20 Jaar, ingaande op dezelfde datum, is hem
bovendien de mogelijkheid geboden, zonder afbreuk te doen aan andere middelen
waarover hiJ contractueel reeds beschikt, de vervreemding van rechtswege nietig
te doen verklaren - en dit zonder voorafgaande ingebrekestelling - in geval
van niet naleving door de verwervers van enig voorschrift, voorwaarde, beding
of bepaling in onderhavig bestek NM/V 75 of in de authentieke akte houdende
vervreemding vervat.

Daarenboven geniet de vervreemder, zonder enige beperking in duur, een
recht van voorkoop.

e
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A, Beding van wederinkoop.

Artikel 17.

Gedurende een termijn van 5 jaar, ingaande daags na het verlijden van de
akte houdende vervreemding van het goed, heeft de vennootschap, op grond van de
artikels 1659 en volgende van het burgerlijk wetboek, het recht het vervreemde
goed terug in haar patrimonium op te nemen bij toepassing van het beding van
wederinkoop, waardoor de verkoop "ab initio" vernietigd wordt en het bedoelde
goed geaeht wordt nooit het patrimonium van de vervreemder te hebben verlaten.

Artikel 18,

De vervreemder verbindt er zich toe slechts gebruik te maken van zijn
kontraktueel bedongen recht van wederinkoop indien het zou blijken dat de ver-

wervers:
1. de door hen bij deze, zowel persoonlijke als solidair en ondeelbaar aangegane

verbintenlissen, niet naleven;

2. afgezien van het geval dat een van beide echtgenoten zou overllijden, naar
een toestand evolueren die het hen onmogelijk of quasl onmogelljk maakt het
vervorven goed verder samen te bewonen of in eigendom te behouden.

De vervreemder behoudt zich het recht voor, in akkoord met de Natlonale
Maatschappl] voor de Huisvesting, daaromtrent soeverein te oordelen.

Het recht van wederinkoop kan ook uitgeoefend worden tegen de personen
die vbdr het verstrljken van de gestelde termijn het onroerend goed, hetzl] uit
de hand, hetzl}) openbaar, zowel bij vrijwillige of gedwongen verkoop zouden ver-
worven hebben én dit gedurende de periode die nog blijft te lopen om de termijn

van vijf Jaar te voleindigen.

Artikel 19,

Het recht van wederinkoop kan echter ook uiltgeoefend worden indien
daartoe biJ gemeen akkoord tussen vervreemder en verwervers zou besloten worden
zonder dat het in dat geval vereist is dat er een specifieke inbreuk op de
aangegane verbintenissen cf opgelegde verbodsbepalingen zou gepleegd zijn.,

B. Nietilg verklaring van de vervreemding:

o . o " S O o 3y - -

-~ Betaling van een meerpriJs bij wijze van schadevergoeding.

Artikel 20.

In geval van niet uitvoering of niet naleving door de verwervers van enige
in onderhavig bestek of in de authentieke akte houdende vervreemding opgenomen
beschikking, voorwaarde of beding zal de vervreemding,zonder afbreuk te doen
aan de andere kontraktuele rechtsmiddelen waarover de vervreemder beschikt, van
rechtswege nietig kunnen verklaard worden dit zonder voorafgaande ingebrekestel-
ling.

Dit recht is de vervreemder voorbehcudn gedurende een termijn van twintlg jaar
eveneens ingaande daags na het vérlijden van de authentieke akte houdende ver-

vreemding.

e
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Artikel 21.

In dezelfde omstandigheden als bepaald in srtikel 20 hierboven zal de
vervreemder bovendien gedurende eenzelfde pericde voor zover hij geen gebruik
mazkt of niet meer kan maken van zijn recht van wederinkoop en ook de nietig-
heid van de overeenkomst niet wenst In te roepen, gerechtigd zijn de onmid-
dellijke betaling te eisen, bilj wijze van schadevergoeding, van een som die
principieel minimaal 25 % en maximaal 100 % van de ocrspronkelijke verkoopprijs
bedraagt naar gelang van de waapfle van het onrcerend goed zoals die op de dag
van de toepassing van bedoeld strafbeding zal blijken uit een schatting opge-
maakt door de ontvanger der registratie, op verzoek van de vervreender en dit
onverminderd het recht voor de vertreemder en voor de andere eigenaars van de
wijk eventueel de verdere naleving van de bestaande erfdienstbaarheden te eisen
en het goed in zijn oorspronkelijke staat te doen herstellen,

VII. RECHT VAN VOORKQOP -

W o T T T S Sl e, B B S o 20 B

MODALITEITEN VAN UITOEFENING.

- - - ot ana

Artikel 22,

Bovendien zal de vervreemder te allen tijde en zonder beperking van duur,
een recht van voorkoop kunnen uiltoefenen indien bedoeld onroerend goed, om
welke reden ook, ult de hand of openbaar zou vervreemd worden door de huidige
verwervers of door hun rechtverkrijgenden.

Dit recht van voorkoop is aan de vervreemder voorbshauden ten einde hem
in de mogelijkheid te stellen een met de financiéle tussenkomst van de ge-
meenschap opgetrokken woning in de sector van de sociale hulsvesting te be-~
houden.

De uitoefening van dit recht, niet geregeld zijnde door het burgerlijk
wetboek, zal op grond van volgende kontraktuele beschikkingen geschleden:

A) Vervreemding uit de hand.
a) de verwerver mag het onroerend goed niet uit de hand aan derden verv?eemden
zonder vooraf aan de vervreemder de gelegenheid te hebben gegeven zljn recht

van voorkoop uit te oefenen.

Te dien einde zal hi) hem bi) een ter post sangetekend schrijven kennis geven
van de prijs waarvoor en de voorwaarden waaronder hij bereid is bedoeld
onroerend goed te vervreemden.

Deze kennisgeving geldt als aanbod voor verkoop.

b) de vervreemder beschikt over een termijn van dertig werkdagen - lopende van
af de postdatum van de kennisgeving - om een eventuele aanvaafding van het
aanbod aan belanghebbende oorspronkelljke verwerver te notifiéren bij

een ter post aangetekend schrijven.
Deze notificatie heeft voor gevolg dat de verkoop, overecenkomstig artikel

1583 van het burgerlijk wetboek, tussen partijen voltrokken is zodra de
aanvaarding docr de vervreemder ter kennis is gekomen van de oorspronkelijke

verwerver.

/s
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e) indien de vervreemder het aanbod binnen de gestelde termijn niet
aanvaardt mag de oorspronkelijke verwerver bedoeld cnroerend goed niet
uit de hand voor een lagere prijs of onder gunstiger voorwaarden aan een
derde vervreemden zonder uitdrukkelijke instemmwing van de oorspronkelijke

vervreemder,
De instrumenterende notaris die een akte heeft verleden van verkoop uit de

~ hand aan derden moet van de prijs en de voorwaarden kennis geven aan de
vervreemder (vennootschap) bianen de maand na de registratle en dit bij een

ter post aangetekend schrijven.,

- B) Openbare Verkoop,

a) bij openbare verkoop is de instrumenterende notaris gehouden ten minste viji-
tlen dagen te voren aan de Sorspronkelijke vervreemder kemnls te geven van
plaats, dag en uur van de verkoop. |

b) de instrumenterende notaris is verder gehouden, biJ het einde van de op-
bieding en vddr de toewijzing, in het openbaar & vraag te stellen of de i
oorspronkelijke vervreemder zijn recht van voorkoop wenst uit te ocefenen

voor de laatst geboden prijs.

¢) in gevalvan negatief antwoord, afwezigheid of stilzwijgen van de oor-
spronkelijke vervreemder, wordt de verkoop verder voorigezet.

d) in geval van herverkoop ten gevolge van de ultoefening van het recht van : i
hoger bod, dient eenzelfde kennisgeving als in a) acht dagen te voren aan ]
de oorspronkelijke vervreemder te worden betekend en dient eenzelfde vraag i
als in b) hem in het openbaar gesteld te worden bij dile zitting van herver-

koop.

€) In de plaatsstelling en schadevergoeding, : !

In.geval van vervreemding, uit de hand of openbaar, met wiskenning van de ¢
rechten van voorkoop van de oorspronkeliJke vervreemder - of zonder zijn :
uitdrukkelijke instemming - heeft deze hetrrecht, ofwel in de plaats gesteld
te worden van de koper, ofwel van de verkoper een schadevergoeding te eisen :
ten bedrage van 25 % van de verkoopprijs. !
Wat de in de plaatsstelling betreft dient decvéis door de oorspronkell jke
vervreemder ingesteld te worden én tegen de verkoper (oorspronkelijke ver-
werver) én tegen de nieuwe koper, en die eis zal slechts ontvankelijk zijn
na inschrijving op de kant van de overschrijving van de betwiste akte en in
voorkomend geval op de kant van de overschrijving van de laatst overge-

sehreven titel.
De indeplaatsgestelde betaalt aan de koper de prijs terug, die deze heeflt

betaald,

Hij is slechts gehouden tot de verplichtingen die voor de koper voort~

vloeien uit de authentieke akte van verkoop en tot de lasten vaarin de i

‘q koper heeft toegestemd, voor zover die lasten zijn ingeschreven of over- ?

~ Beschreven v8dr de inschirijving van zijn eis. i
De vordering tot nsasting en indeplaatsstelling en de vordering tot i
Schadeloosstelling verjaren, bij openbare verkoop door verioop van drie | e
maanden te rekenen van de datum van toewijzing en bij verkoop uit de hand, ; g
door verloop van drie maanden te rekenen van de kennisgeving van die :
verkoop aan de oorspronkelijke vervreemder, indien een dergelijke kennis- . §
geving heeft plaats gehad en anders door verloop van twee jaren na de

/. i

overscehri jving ren de akfe wen verkoop.
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VIII.  VARIA,

Artikel 23

De verwervers verbinden er zich toe het verworven goed voor de
volledige vervangingswaarde van de gebouwen, tegen brand, bliksem en
ontploffingen allerhande te vergekeren blj een Belgische of een in Belgi&
gevestigde verzekeringsmaatschapplj, de premies regelmatig te betalen
en het verzekerd kapitaal regelmatlz te laten aanpassen.

Artikel 24,

Indien nieuwe werken van bestrating, aanleg van voetpaden, afsluitingen,
leidingen, enz....enz..., nodlg mochten worden geacht door de vervreemder zullen
de verwervers een evenredig deel van de kosten dezer werken moeten ten laste ;

nemen.

De geschillen, welke dienaangaande zouden kunnen rijzen, zullen in eerste
instantie aan de appreciatie van de Nationale Maatschapplj voor de Huisvesting

voorgelegd worden.

Indien er geen regeling in der minne mogelijk blijkt zal het geschil
beslecht worden door de terzake bevoegde rechtbanken.

Artikel 25

De verwervers zijn er eventueel toe gehouden jaarlijks, op een door
de vervreemder te bepalen tijdstip, hun evenredig aandeel te betalen in
de uiltgaven welke veroorzaakt worden door of welke rechtstreeks of on-
rechtstreeks verband houden met de oprichting, het beheer en het onderhoud
van bestaande of tot stand te brengen gemeenschappelijke voorzieningen even- i
als met de oprichting, het beheer en het onderhoud van bestaande of aan te i
leggen gedeelten welke voor gemeenschappelljk gebruik worden ten dienste
gesteld van de elgenaars van goederen welke van de vennootschap voortkomen
of van huurders van goederen die steeds eigendom gebleven zijn van voornoemde
vennootsechap en gelegen zijn in dezelfde localiteit, zonder dat het vereist
is dat z1j daarom deel uitmaken van dezelfde wijk, zoals parken, wandelwegen,
beplantingen, grasperken, wegen, sociale gebouwen, T.V.- en radiodistributie-

antennes of netten enz..., enz...

Deze opsomming is louter indicatief.

Het evenredig aandeel, waarvan sprake in voorgaande alinea, zal door de
verwervers aan de vervreemder betaald worden binnen de maand na er toe uit-
genodigd te zijn. Indien die ultnodiging meer dan een maand zonder gevolg
blijft, kan het verschuldigd bedrag, na ingebreke stelling bij een ter post
aangetekend schrijven, met 10 percent verhoogd worden bij wijze van forfai-
taire vergoeding en dit onafgezien van de verdere onkosten van vervolging.

Tot waarborg van de regelmatige betaling van hun evenredig aandeel
zullen de verwervers bovendien bij het verlijden der authentieke akte in
handen van de vervreemder een som van 2,500 fr. consigneren, zonder dat hun

daarop interest zal verschuldigd zijn.

Deze som kan, naar gelang van de stijging van het prijsindexcijfer bij
consumptie van het Rijk, door de vervreemder verhoogd worden tot een bedrag
overeenstemmend met _het jaarlijks evenredig sandeel doov de verwerver te betalen.

e
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Bovendien zal, bij eventuele latere vervreemding, om welke reden ook,
deze som van 2,500 frank (eventueel verhoogd zoals hierboven bepaald) bij de
vervreemdende vennootschap op naam van de nieuwe verwerver renteloos gede-
poneerd blijven, doch deze laatste zal het bewuste bedrag aan de vroegere
verwerver terugbetalen.

Dezelfde regeling zal mutatis mutandis ook gelden voor alle latere
glgendomsoverdrachten van het goed.

Artikel 26,

In geval bij het verlijden van de authentieke akte de aanpassingswerken
van de wljk, waar het vervreemde goed gelegen 1s, nog niet volledig zouden
ultgeveerxd zijn en zo bij de verdeling van de eruit voortvloeiende kosten,
de werksiijke kosturdijis van het vervreemde goed hoger moest liggen dan de
oorsproikelijke vectgestelde verkoopprijs kunnen de verwervers ertoe verplicht
worden een naar evenredigheid bepaalde bijkomende som te betalen waarvan het
bedrag blj het eerste verzoek in handen van de vervreemdende vennootschap zal
dienen gestort te worden,

Artikel 27
Alle bepalingen van onderhavig bestek zijn van toepassing op alle ver-
vreemdingen door de Nationale Maatschappi) voor de Huisvesting of docr de door

haar erkende vennootschappen gedaan voor zover er niet van afgeweken werdt in
de bijzondere voorwaarden van de skte houdende vervreending.,

"Ne Varletur" ondertekend door de vervreemder en door de verwervende par-
tij om gehecht te blijven aan en integraal deel uit te maken van de akte van
vervreemding heden verleden voor NOLATIS e.vessveessssvscsssressonsvanel®
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