
EENVORMIGE VERKOOPSVOORWAARDEN VOOR ONTINE OPENBARE VERKOOP
OP BIDDIT.BE

D. r 006 r / REP .2024/01 25
HET JAAR TWEEDUIZEND VIERENTWINTIG
OP ZESTIEN APRIT
Go ik, Benoil DE WltDE, notoris te Diksmuide, die z'rjn ombt uitoefent in de

besloten vennootschop "NOTARIS BENOIT DE WILDE", met zetel te 8600
Diksmuide, Esenweg 97C, over tot het opstellen von de verkoopsvoonvoorden
vqn de online verkoop op biddit.be von hel hierno beschreven onroerend
goed gelegen le Koekelore, Provincieboqn 5
en dii in het koder von een gerechlelijke vereffening-verdeling no opening
werkzoomheden overeenkomstig ortikel 1215 juncto 1224 von het Gerechtel'rjk
Wetboek.

VOORAFGAAN DETIJ KE PROCEDU RE

BETROKKEN PARTIJEN . VERKOPERS

Deze verkoopsvoorwoorden bevoiten de volgende delen:
A. De bijzondere verkoopsvoorwoorden;
B. De olgemene verkoopsvoorwoorden von toepossing voor olle online
verkopen;
C. De definities, woorin de gebruikte termen worden omschreven;
A. BIJZON DERE VERKOOPSVOORWAARDEN
CONTACTGEGEVENS VAN H ET NOTARISKANTOOR
Notoris Benoit De Wilde
Esenweg 97 C, 8600 Diksmuide
Telefoonnummer: 051 / 50.04.02
E-moilodres: tim@notoriootdewilde. be
BESCHRIJVING VAN HET ONROEREND GOED
GEMEENTE KOEKETARE - eerste ofdelinq
Een woonhuis met oonhorigheden, op en met grond, stoonde en gelegen

longs de Provincieboon 5, gekodostreerd in de sectie E nummer 0136P P0000,
met een oppervlokte volgens huidige kodosirole legger von ochttien ore
vijfennegentig ceniiore ( 1 8o 95co).

Met een niet-geihdexeerd kodostrool inkomen von vierhonderd
ochtenveertig euro (€ 448,00).

De beschrijving von het onroerend goed wordt te goeder trouw gedoon op
bqsis von de beschikbore eigendomstitels en kodosirole gegevens, die slechts
ten titelvon inlichting vermeld worden.
Tenzij onders vermeld in de verkoopsvoorwoorden wordt enkel het onroerend
goed verkocht, olsmede de goederen die door de wet ols onroerend
beschouwd worden door incorporotie, bestemming of bl'rjvende oonhechting.

De leidingen, tellers, buizen en bedrodingen die oon woter-, gos-, of
elektriciteitsmootschoppijen toebehoren, zijn nief in de verkoop inbegrepen.

OORSPRONG VAN EIGENDOM

INSTETPRIJS



De inslelprijs bedroogt DRIEHONDERD DUIZEND EURO (€ 300.000,00).
MINIMUMBOD
Het minimumbod bedroogt duizend euro (€ 1.000,00).
Dit betekent dot er met minstens duizend euro (€ .l.000,00) 

of een veelvoud
hiervon moet geboden worden, en dot logere biedingen niet oonvoord
worden.
ln ofwijking op de olgemene verkoopwoorden kon er geen bod worden
uitgebrocht onder opschortende voorwoorde von het verkrijgen von een
finonciering door de koper.

AANVANG EN STUITING VAN DE BIEDINGEN
De dog en het uur von de oonvong von de biedingen is 4 jvni 2024 om

14.00 uur.
De dog en het uur von de sluitinq von de biedinqen is 12 iuni 2024 om

14.00 uur, onder voorbehoud von eventuele verlengingen ingevolge de
zondloper en/of een olgemene storing op het biedingsplotform zools bepoold
in ortikel 9 von de olgemene verkoopsvoorwoorden.

DAG EN UUR ONDERTEKENING PV VAN TOEWIJZING
Het proces-verbool vqn toewijzing zol, behoudens ondersluidende

instructies von ondergetekende notoris en behoudens inhouding von de
goederen, ondertekend worden op het kontoor von ondergetekende notoris
nn rnnnndrtrt 17 | tni )O)L ar'r lt OO rrr rr

BEZOEKEN
De goederen zullen door de kondidoot-kopers kunnen bezocht worden no

telefonische ofsprook met het notoriskontoor op hei nummer 05,|/50.04.02 of
no ofsprook vio het e-moilodres tim@notoriootdewilde.be.

Ondergeiekende noioris houdt zich het recht voor bijkomende bezoeken in
ie lossen en/of bezoekuren te wijzigen in het belong von de verkoop.

PUBTICITEIT
De notoris viert de volgende publiciteit :

-Fotoreportoge
-Virtuele 360" groden tour;
-gepersonoliseerd verkoopsbord oon het pond;
-4 weken publiciteit in het noiorisblod
-4 weken publiciteit vio internet

www.zimmo.be, www.notorisblod.be
EIGENDOMSOVERDRACHT

: wvwv.immoweb.be www.biddit.be,

De koper wordt eigenoor von de verkochte goederen op het ogenblik
woorop de toewijzing definitief wordt.

GENOT. GEBRUIK
Zover bekend is voorschreven onroerend niet verhuurd en dus vrij von

gebruik door derden.
De koper zol het genot von het verkochte goed verkrijgen nodoi hij de

prijs, de kosten en olle bijkomende losten in hoofdsom en eventuele
interesten heeft betoold. Vooroleer deze betolingen gedoon z'rjn, mog de
koper het verkochte goed niet geheel of gedeeltelijk ofbreken, noch
veronderen of wijzigen. Hij mog evenwel op zijn kosten beworende
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mootregelen nemen.
De koper treedt in olle rechten en verplichtingen von de verkoper wot

betreft de in de verkoopsvoorwoorden omschreven gebruikstoestond,
onverminderd de rechten die hij krochtens het controct of de wet kon doen
gelden en wooroon deze bepoling geen ofbreuk doet. lndien het goed
verhuurd is, zol de koper er het genot von hebben door het innen von de
huur- of pochtprijs berekend von dog tot dog, von zodro hij de prijs, de
kosten en olle bijkomende losten in hoofdsom en eventuele interesten heeft
betoold. lndien de huur- of pochtprijs no vervollen termijn betoolboor is,

komt het gedeelte hiervon dot betrekking heeft op de periode von de
vorige vervoldog tot op de dog von de ingenottreding door de koper oon
de verkoper toe.

De koper kon geen schuldvergelijking inroepen tussen de oonkoopprijs en
de woorborgen die gestort zouden zijn door de huurders of de pochters.

VOORKOOPRECHT . VOORKEURRECHT
Voor zover ze tegenstelboor zijn, wijst de notoris desgevollend toe onder de

opschortende voorwoorde von het niet-uitoefenen von het (de) voorkoop- of
voorkeurrecht(en) von iedere persoon oon wie (een) dergelijk(e) recht(en) bij
wet of bijovereenkomst toegekend zou(den) zijn.

De uitoefening von dit (deze) recht(en) vindt ploots binnen de voorwoorden
en op de wijze die bij wet of overeenkomst bepoold worden, en die in deze
verkoopsvoorwoorden verduidelijki zijn.

STAAT VAN HET GOED - GEBREKEN
De goederen worden verkocht in de toestond woorin ze zich op de dog von

de toewijzing bevinden, ook olvoldoen ze niet oon de wettelijke voorschriften,
zonder vrijworing voor zichtbore of verborgen gebreken en zonder enig
verhool noch recht om von de koop of te zien, zelfs wonneer de beschrijving
von de goederen en de opgove von de erldienstboorheden foutief,
onnouwkeurig of onvolledig is.

De verkoper is niet oonsprokelijk voor de zichtbore gebreken die de
kondidoot-koper zelf heeft kunnen vostsiellen. De zichtbore gebreken
worden geocht te zijn gekend door de kondidootkoper.

De koper verkloort er door de notoris over te zijn geihformeerd dot bij
verkopen op rechterlijk gezog de vordering wegens verborgen gebreken
krochtens oriikel 1649 von het oud Burgerlijk Wetboek niei kon worden
ingesteld, evenmin ols de vordering wegens benodeling voor zeven
twoolfden krochtens ortikel 1684 von het oud Burgerlijk Wetboek. De
kondidootkoper verkloort formeel het verkochte onroerend goed
qondochtig bezocht te hebben.

De eventuele rechten en oonsproken met inbegrip von olle vrijworingen
(woorborgen) en ponden von de verkoper tegenover de oonnemer, de
onderoonnemer, de orchitect evenols tegen de promotor worden
overgedrogen oon de koper.

GRENZEN - OPPERVTAKTE
Zowel de kodostrole omschrijving ols de grondoppervlokte worden louter ter

informotie meegedeeld en zonderwoorborg.
De opgove von de oppervlokte kon geen oonleiding geven toi oonpossing
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von de prUs noch tot de mogelijkheid von de koop of te zien, zelfs ql bedroogt
het verschil tussen de werkel'rjke en de uitgedrukte ofmetingen meer of minder
don v'rjf procent.
De precieze grenzen en de oongegeven oppervlokte von het goed

n door de verkoper niet gewoorborgd, zelfs ol werd er een oud of
recent opmetings- of ofpolingsplon opgemookt.

Elk verschil von oppervlokte in meer of minder, ol overtrof het een
twintigste, is in het voordeel of in het nodeel von de koper, behoudens, moor

der woorborg, eventueel verhool tegen de opsteller von het plon ols er
66n is.

GEMEENHEDEN
De goederen worden verkocht zonder vrijworing voor het ol dqn niet

bestoon von gemeenheden.
ERFDIENSTBAARHEDEN
Het goed wordt verkocht met olle octieve en possieve, zichtbore en

onzichtbore erfdienstboorheden wqormee het bezwoord of bevoordeeld
kon zijn.
De verkoper is ertoe gehouden de hem bekende conventionele

erfdiensiboorheden te vermelden, beholve deze die zichtboor zijn. De koper
heeft geen verhool voor ondere erfdienstboorheden, die hij zol moeten
dulden, zelfs ols hijze niet kende.

Voor zover bekend heeft de verkoper geen erfdienstboorheden gevestigd
lostens het verkochte goed en is er geen kennis von zichtbore
erfdienstboorheden en geen kennis von bijzondere voorwoorden en
erfdienstboorheden, behoudens hetgeen hierno vermeld wordt.

De notoris verduidelijkt dot hij de eigendomstitels von de verkoper heeft
nogekeken en dot doorin de volgende erfdienstboorheden en/of b'rjzondere
voorwoorden zijn opgenomen :

- voormelde okte verleden voor notoris Georges Mosureel, destijds ie
Koekelore, op I 2 jvni 1967 , is letterlijk het volgende vermeld :

"... De verkopers behouden zich onvergeld en /evenslong, ermede onder
versfoon zijnde ten voordele von de /ongsf/evende hunner, het rechf von
gebruiken inwoning voor von:
- op hef ge/r.1kv/oers, een woonkomer, en een ochferkeuken, zich

bevindende op de oostkonf von het gebouw,
- op hef verdiep,66n sloopkomer,
- een pompeput op hef verkochie erf, diensfig voor de pomp zich in

v oormeld e ke uken bevindende
- het mede-geb ruik en de foegon g tot hef privoot (w.c.)
- de trop en tropzoolen het ert en de tuin. ...."
- in voormelde oonkoopokte verleden voor notoris Jocques Dousseloere,

destijds te Zedelgem, op 4 februori 1969,is letierlijk het volgende vermeld :

"... Bovendien verme/dt de eigendomsiiie/ von de verkopers von het ambt
von noforis Fronciscus Von Coillie, voornoemd, in dotum von zeventien
ougusfus negenfien honderd zes en vijttig woordelijk hef vo/gende :

""Hilzolmoefen gedogen de node/ige, zo zichtbore ols verborgene, gedurige
en niet gedurige erfdiensfboorheden, waaraon de verkochte goederen
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zouden kunnen onderhevig zijn, vrijoon hem, koper, zich ertegen le venetten,
en de voordelige te zijnen behoeve fe doen gelden, doch dit o//es voor zijne
ergene rekening, kons en gevaar en zonder enig verhoollegen de verkopers.

Dit beding geldt, onder meer, voor de uitwegen die zouden kunnen bestoon
hetzii ten gunsfe der verkochfe percelen, hetzij fen gunste von noburige
percelen, door of /ongs de verkochfe percelen. Het moet oonzien worden o/s
ene voorwqorde "sine quo non" dezer verkoping dot de verkopers doorover
niel kunnen over verontrustigd worden.

Het jochf en visrecht op de verkochfe goederen is nief medeverkocht en
oon de verkopers voorbehouden."".
- in de okte verleden voor notoris Pierre Declercq, destijds te Koekelore, en

notoris Christion Ryckoeri, destijds te Torhout, op l5 juli 1997, is letterlijk het
volgende vermeld :

"Biizonder voowoorde :

Verschijners verkloren, bij wiize van erfdiensfboorheid, het volgende fe
hebben bedongen:
De echfgenofen Komiel Louwyck-Lagrou No6//o, voornoemd, behouden

een rechl von overgong fen voordele von de hun behouden eigendom,
oldoor ge/egen en len /osfe von de o/hier verkochfe ergendom o/over de
besfoonde uifweg, ge/egen fe Koeke/ore, Provincieboon nummer 5, ten
kodoslergekend in de sekfie E dee/von nummer 136/N.

Dif recht von overgong zol worden uitgeoefend over een breedfe von 4,70
meter, /ongs de noordwesfe/ryke grens von het eigendom, zools oongeduid op
het metingsp/on opgemaakt door de heer De Brobonder, londmeter te
Drkmuide, welk plon oon de outhenlieke okfe zol gehecht worden. Zelfde
recht ven doorgong over dezelfde breedte ven vier meter zevenfig
cenlimefer (4m 70cm) over de bestoonde uifweg, komf fegen dezelfde
voowoorden foe oon de kopers in deze.

Porlijen verbinden zich foe geen brykomende hinderlijke ofs/uifingen fe
p/oofsen. De voormelde uifweg zol moeten door beide portijen vrijgehouden
worden.
De o/dus gevesfrgde wederzrldse erfdienstboorheid zol eeuwigdurend en

kosfe/oos zijn. Zijzol tot voordee/sfrekken von olle verkrijgers von hel heersend
erf, en zol geduld moeten worden door olle verkrijgers von het lijdende erf ."
De kondidoot-koper wordt in de ploots gesteld in de rechten en plichten von
de verkoper vervot in hogergenoemde bepolingen, voor zover ze nog von
toepossing zijn en betrekking hebben op het verkocht goed, zonder dot deze
clousule meer rechten kon verlenen oon derden don deze voortspruitende uit
regelmotige en niet-verjoorde titels of uit de wet.

SCHADE AAN DE GROND OF ONDERGROND
Zonder woorborg von hun bestoon treedt de koper in de rechten die de

verkoper zou kunnen doen gelden ten oonzien von derden omwille von de
schode die door exploitotiewerken oon de grond of de ondergrond
veroozookt zou kunnen zijn, ongeocht de oord ervon.

lndien de koper ofstond doet von die eventuele schodevergoeding of
indien de verkoper voordien een vergoeding ontvongen hod, moet de koper
de goederen nemen in de stoot woqrin ze zich bevinden, zonder verhool
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tegen de verkoper om welke reden don ook, meer bepoold omwille von het
niet herstellen von de vergoede schode.

VORDERINGEN TOT VRIJWARING
De koper treedt eveneens in olle rechten die de verkoper zou kunnen doen

gelden tegen de orbeiders, oonnemers of orchitecten die hij voor de werken
of constructies oongeworyen zou hebben, en meer bepoold deze die uit
ortikel l792von het oud Burgerlijk Wetboek voortvloeien.

ADMI NISTRATI EVE BEPATI NGEN
Sledenbouwkundiqe voorschritlen - Milieu
A/gemeen
Niettegenstoonde de informoiieplichi von de verkoper en de te bekomen

wettelijke stedenbouwkundige inlichtingen, verkloort de notoris dot elke
kondidoot-koper de mogelijkheid hod om, voorofgoondelijk oon heden,
persoonlijk olle inlichtingen (voorschriften, vergunningen, etc.) in te winnen
omtrent de stedenbouwkundige situotie von het goed bij de dienst
stedenbouw vqn de desbetreffende gemeente.

Voor het gevol voorschreven eigendom zou onderworpen zijn oon gehele of
gedeeltelijke onteigening, lijnrichting betreffende voor- of ochterbouw,
urbonisotievereisten of ondere overheidsbesluiten of reglementen von welke
oord ook, zol de koper zich moeten gedrogen noor ol de voorschriften zonder
voor verlies von grond, weigering von toeloiing tot bouwen of welke ondere
reden ook enig verhool tegen de verkoper te kunnen uiioefenen.
Voor het ongebouwd gedeelte von voorschreven goed is geen bouw-

vergunning of stedenbouwkundige vergunning uitgereiki noch een
stedenbouwkundig ottest dot lqot voozien dot een dergel'rjke vergunning zou
kunnen verkregen worden en dot b'rj gebrek oon die vergunning of dot otiest
er geen vezekering kon worden gegeven omtrent de mogelijkheid om op
voorschreven goed te bouwen of doorop enige voste of verplootsbore
inrichting op te siellen die onder ondere voor bewoning kon worden gebruikt.

De notoris verwijst portijen noor ortikel 4.2.1 VCRO. Deze bepoling omschr'ljft
de vergunningsplichtige hondelingen.

Verkloringen
Ondergetekende notoris verkloort op bosis von het uittreksel uit het

vergunningenregister, het uittreksel uit het plonnenregister en de
vostgoedinformotie ofgeleverd door de gemeente Koekelore op 27
september 2023, en het plootsbezoek, en voor zover er kon worden
nogegoon:
-dot voor voorschreven onroerend goed geen veaekering kon worden

gegeven omtrent de mogelijkheid om op voorschreven onroerend goed te
bouwen of doorop enige vosi of verplootsbore inrichting op te stellen die voor
bewoning kon worden gebruiki.
-geen weet te hebben von enige bouwovertreding mei betrekking tot

voorschreven onroerend goed, voor olle constructies door hem opgerichi,
een vergunning te hebben bekomen en dot ol deze constructies conform de
vergunning werden opgericht.

- geen kennis te hebben von enige plonbotenheffing.
-dot voorschreven goed niel het voorwerp uitmooktvon enig voornemen tot
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onteigening.
I nf or m ati e plic hl v q n d e i n str u m e nf erende o mbl e n o ar
Overeenkomstig ortikel 5.2.1 Vloomse codex ruimtelijke ordening, vermeldt

en informeert de notoris:
lo dot voor het onroerend goed overeenkomstig het uittreksel uit het

vergunningenregister ofgeleverd door de gemeente Koekelore op 27
september 2023 voor zover gekend de volgende bouw- en/of
omgevingsvergunning(en) werden ofgeleverd :

Stedenbouwkundiqe verqunninqen :

-Beschrijving :bouwen von een loods
Referentie : 320 I O_1 970_39
Gemeentelijk dossiernummer : 320 i 0 / 1 385 / B / 1 97 0 /36
Aord oonvroog :Verbouw lond tuinbouw
Beslissing eerste oonleg : Vergund
Dotum beslissing : 28/08/ 1970
Vergunning verlenende overheid : College burgemeester schepenen
Vervol :

Stotus : Niet ondezocht
-Beschrijving : Bouwen vqn een bedrijfswoning
Referentie : 32010_1 980_4 I
Gemeentelijk dossiernu m mer : 320 I 0 / 1 385 / B / 1 980/38
Aord oonvroog : Nieuw eengezinswoning
Beslissing eerste oonleg :Vergund
Dotum beslissing : 1 4/07 / 1980
Vergunning verlenende overheid : College burgemeester schepenen
-Beschrijving :wijzigen von metselopening in de voorgevel
Referentie : 3201 0 _1 I 8? _84
Gemeentelijk dossiernu m mer : 3201 0 / I 385 / B / 1 I 82/ 283
Aord oonvroog : Verbouw infrostructuur
Beslissing eerste oonleg : Vergund
Dotum beslissing : 08/03/ 1982
Vergunning verlenende overheid : College burgemeester en schepnen
Vervol:
Stotus : Niet ondezocht
-Beschr'rjving : W'rjzigen metselopening (plootsen 2 vensters).
Referentie : 3201 0_l 998_88
Gemeentelijk dossiernummer : 320,l O/ 1385/B/ 1998/7 I

Aord oonvroog : Verbouw eengezinswoning
Beslissing eerste oonleg : Vergund
Dotum beslissing : 1 5/09 / 1998
Vergunning verlenende overheid : College burgemeester schepen
Ondergetekende notoris wijst de kondidooi-koper erop doi uit de

vermelding doi 66n of meerdere vergunningen zijn ofgeleverd, niet met
zekerheid kon worden ofgeleid dot:

- deze vergunningen ook doodwerkelijk betrekking hebben op voorschreven
onroerend goed;
- dot het voorschreven goed ook integrool in overeenstemming met deze
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vergunningen is opgericht;
- dot de ofgeleverde vergunningen ook doodwerkelijk rechtsgeldig z'tjn;

- dot de ofgeleverde vergunningen niet vervollen zijn.
Het behoort niet tot de took von de noioris om dit no te goon, moor tot de

zelfinformotieverplichting von de kondidoot-koper.
2" Dot de meest recente stedenbouwkundige bestemming von het

onroerend goed overeenkomstig het uiftreksel uit het plonnenregister
ofgeleverd door de Gemeente Koekelore op 27 september 2023
londschoppelijk wqordevol ogrorisch gebied is volgens het origineel
gewestplo n Diksmuide - Torhout GW P_02000 _222-00004_0000 1, goedgekeurd
op 5 febru ori 1979.

Ondergetekende notoris w'rjst de kondidoot-koper op de rechtsgevolgen
von deze stedenbouwkundige besiemming, en de nood voor de kondidoot-
koper om dit voorofgoondelijk door te nemen en te bespreken met de
stedenbouwkundige dienst von de gemeente Koekelore. in functie von de
bestemming/herbestemming en het verdere gebruik die de kondidoot-koper
voor ogen heefi.

Ondergetekende notoris wijst de kondidoot-koper dot mogelijks een
voorofgoonde bestemmingswijziging noodzokel'tjk is (https
:/l/omgeving.vloonderen.be/nl/woning-zonevreemd), mede gelet dot de
woning werd vergund o/s bedn/swoning.

Er kon bijgevolg dus geen zekerheid of gorontie dot de noodzokelijke of
gewe nste bestem min gswijzigin g kon bekomen worden.

Dot voorschreven onroerend goed verder deel uitmookt von het Provinciool
Ruimtelijke uitvoeringsplon Solitoire Vokontiewoningen-Westhoek
R U P_30000_2 I 3_00005_0000 1 vo n 23 okiober 2Ol 3.

3o dot het goed niet het voorwerp uiimookt von een mootregel ols vermeld
in titel VI, hoofdstuk lll en lV (zijnde een rechterlijke of bestuurlijke mooiregel),
don wel of een procedure voor het opleggen vqn een dergelijke mootregel
hongende is.

4" dot er op het goed geen voorkooprecht rust, vermeld in ortikel 2.4.1 VCRO
of ortikel 34 von het decreet von 25 opril 2014 belreffende complexe
projecten.

5o dot het goed niet gelegen is in een verkqveling.
6o dot het goed nief het voorwerp uitmookt von een voorkeursbesluit of een

projecibesluit voor de reolisotie von een complex project.
Zo dot hei goed nief het voorwerp uitmookt von een oonduiding ols

"wotergevoelig open ruimtegebied" overeenkomstig ortikel5.5.8 S I VCRO.
Hei uittreksel uit het plonnen- en vergunningenregister en de

vostgoedinformotie is consulteerboor vio de publiciieit.
De koper zol het hierboven vermelde uittreksels uit het vergunningenregister

en het plonnenregisier, dot ten hoogste 66n joor voor heden werd verleend,
zijnde de doto 2Z september 2023 ontvongen bij het verlijden von het
proces-verboql von toewijzing.
Voorschreven mookt deel uit von de het gemeentelijk Rooilijnplon

"Provincieweg Wijnendole - Beerst ROO_3201 0_245_00001_0001 ".
Ondergetekende notoris verw'rjst noor het rooilijnplon en het schr'rjven von
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het Agentschop Wegen en Verkeer von i december 2023 met befrekking tot
de rooilijn :

"...1k heb de eer u mede le de/en, wot betreft mijn diensf, dot in e/k gevo/
vo/gende voowoorden noge/eefd moefen worden:
Voor sfedenbouwkundige inlichtingen confocteerl u ook sieeds de

v erg u nning v erlene nde overherd.
Vostlegging fen opzichte von de besfoonde os von de gewesfweg

(N3630002 von 4.7 +36 tof 4.7 -l) :

Het betreff een onroerend goed ge/egen /ongs de N363 buiten de
bebouwde kom von Koeke/ore.
De ontworpen foekomslrge rooilijn ligt op l3m vo/gens hef rooilijnplon

provincieweg Wijnendole - Beersf met KB I I /09/1975.
Er wordt een ochferuitbouwstrook von 8m opgelegd.
De minimoo/te respecteren bouwlijn ligt op 2l mefer.
A//e consfrucfies, zowel ondergronds fbv regenwoterput, sepfrsche puf, ibo,

infiltrotieput, wodi, enz) ols bovengronds, dienen ochfer deze opge/egde
bouwlijn ingeplont fe worden.

Bijgevolg is deze consfrucfie geslogen mef eddiensfboorheid von rooilijn.
Vonwege AVW worden enkel sfrikf beperkfe verbouwingswerken

(o n d e rh o uds - en insf on dh o u di ng sw erken) f oegesfoon.
Grondige verbouwingswerken mef een wsordevermeerdering octn hef

gebouw tol gevolg, worden in principe nief foegesfoon.
Vervongen von consfrucfiedelen von hef gebouw door nieuwe delen in

sferkere moteriqlen en volume-uilbreiding worden in principe nief foegesfoon.
Mrh ofsfond vqn de meelwddrde, bij nofurt6le okfe, kon eyenfueel door mijn

Afdeling, no interne bevraging, een gunsfi,g odyies tol verbovwen worden
foegesfoon."

Het schrijven von het Agentschop Wegen en Verkeer von I december 2023
is consulteerboqr vio de publiciteit.

Bodemloeslqnd
'1. Voor zover bekend is de grond voorwerp von onderhovige okte geen

d. Doormee wordt bedoeld dot op deze grond geen risico-
inrichtingen gevestigd zijn of geweest zijn, zools fobrieken, werkplootsen,
opslogplootsen, mochines, instolloties, toestellen en hondelingen die een
verhoogd risico op bodemverontreiniging kunnen inhouden en die
voorkomen op de lijst door de Vloomse Regering opgesteld in
overeenstemming met ortikel 6 von het Bodemdecreet.

2. De koper heeft voorofgoondelijk kennis kunnen nemen von onderstoond
bodemottest vio de publiciteit. Voorofgoondelijk oon de ondertekening von
het proces verbool von toewlzing zol hem een kopie von het bodemottest
worden overhondigd.

3. De inhoud von de bodemqttest dot door de OVAM werd ofgeleverd op
l2 september 2023 luidt ols volgt:
"2lnhoud von het bodemoflesf
Deze grond is niel opgenomen in het grondeninformofieregrster.
2.0 ENRA /NFORMAI/E:
Meer informotie over de oonpok von PFAS-verontreiniging, en de sfond von
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het ondezoek en de bijhorende no regret-moofregelen vindt u op hffps:
w ww.v lo o nd ere n.be / of o s-v erv u ilin g.

2.1 lnformofie uif de gemeenfelryke invenforis
De OVAM heeff geen oonwijzingen dot deze grond een risicogrond ts.

2.2 Uitsprook over de bodem kwoliteit
Er zijn geen oonwijzingen bii de OVAM dof op deze grond een

bodemve rontreiniging v oorkomt.
2.3 Bijkomende odviezen en/of bepo/ingen
Er zijn geen gebruikodviezen of gebrurkbeperkingen ven foepossing op

deze grond. Voor grondverzet dient er pos vonof een volume von 250m3 een
fechnisch verslog opgemoakt te worden.

Dif bodemollesf vervongt olle vorige bodemottesten.
Opmerkingen:
I Voor meer informotie t,

2 Meer informotie over de gegevensstromen die door de OVAM worden
gebruikf vindt u o p htt p: / / www.ov om.be / discloimer.
3 Mootrege/en opgelegd en von foepossing buiten het koder von hel

Bodemdecreef worden nef vermeld op het bodemoffesf. Hiervoor kunf u besl
contoct opnemen mef uw lokoolbesfuur.
4 De OVAM sfoof niet in voor de iuisfheid von de oon hoor versfrekfe

gegevens."
Zich steunend op de verkloringen von verkoper en op de gegevens

hierboven vermeld, bevestigt ondergetekende Notoris dot de bepolingen von
het Bodemdecreet in verbond met de overdrocht von gronden werden
toegepost zools hierboven beschreven.

Onqeschiklheid - onbewoonboorheid - leeoslqnd - verwoorlozino
Voor zover kon worden nogegoon is voorschreven onroerend goed :

- nief is opgenomen in de inventoris von ongeschikte of onbewoonbore
woningen;
- niet is opgenomen in het gemeentelijk register von vetwoorloosde

woningen of gebouwen;
- niet is opgenomen in het register von leegstoonde woningen of gebouwen.
De vostgoedinformotie ofgeleverd door de gemeente Koekelore op 27

september 2023 vermeldt hieromtrent onder meer dot voorschreven
onroerend goed niet is opgenomen in de inventoris von onbewoonbore- en
ongeschikte woningen, noch opgenomen is in de inventoris von leegstoonde
en verwoorloosde gebouwen, noch op de inventoris von leegstoonde en
verwoorloosde bedrijfsruimien.

Onroerend erfooed- beschermd onroerend qoed
Voor zover bekend is voorschreven onroerend goed :

- noch voorlopig, noch definitief beschermd is ols monument;
- geen deel uitmoqkt von een voorlopig of definitief beschermd stods- of

dorpsgezicht;
- geen deel uitmookt von een voorlopig of definitief beschermd

cultuurhistorisch londschop;
- geen deel uitmookt von een voorlopig of definitief beschermde

orcheologische site;
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- niet opgenomen is in de inventoris von bouwkundig erfgoed;
- niei opgenomen is in de inventqris von londschoppelijk erfgoed.
zools ook blijkt uit een opzoeking in de dotobonk die door hef Agentschop

Onroerend Erfgoed digitool ter beschikking werd gesteld.
Onteiqeninq
Voor zover bekend, en zools ook blijkt uit de vostgoedinformotie von de

gemeente Koekelore, werd voor het te verkopen onroerend goed geen
onteigeningsbesluit betekent en er is geen kennis von een geplonde
onfeigening.

Risicozone overstrominosqebied - de wqlerporqqroof
l. Blijkens opzoeking vio www.woterinfo.be/informotieplicht, gedoon de

dolo 22 februori 2024, verkloort de notoris, met toepossing von ortikel 129 Wet
betreffende de vezekeringen, dot het hierboven vermelde goed niet
gelegen is in een risicozone voor overstromingen.

2. Blijkens zelfde opzoeking, verkloort de notoris, met toepossing von ortikel.l.3.3.3.2. von het decreet von l8 juli 2003 betreffende het integrool
woterbeleid, gecoordineerd op 15 juni 2018, dot het hierboven vermelde
goed:
- wel gedeeltelijk gelegen is in een overstromingsgevoelig gebied (pluviool)
- niet gelegen is in een ofgebokend overstromingsgebied;
- niet gelegen is in een ofgebokende oevezone;
- niet gelegen is in een signoolgebied.
De grond heeft P(erceel)-score:
C: kleine kons op overstromingen
De oonwezige gebouwen (groter don 25 m2) hebben G(ebouw)-score:
A : geen overstromin g gemodelleerd (1 7 2521 45, 1 7 2881 84)
B: kleine kons op oversfromingen (17231031, 

,l7333433)

Publicileitsborden
Ondergetekende notoris verkloort op bosis von de beschikbore informotie

en het plootsbezoek, dot het hierbij verkochte goed niei het voorwerp
uitmookt von een huurovereenkomst met betrekking toi publiciteitsborden.

Zonneponelen
Ondergetekende notoris verkloort op bosis von het plootsbezoek dot er zich

op het verkochte goed geen zonneponelen bevinden.
Stookolietqnk
Voor zover kon worden nogegoon is in het hierbij verkochte goed noch een

ondergrondse noch een bovengrondse stookolietonk oonwezig.
Poslinlervenliedossier
Voor zover kon worden nqgegoon, op bosis von de beschikbore informotie,

plootsbezoek en voormeld uittreksel uit het vergunningenregister ofgeleverd
door de gemeente Koekelore op 27 september 2023, blijkt dot er geen
werken meer werden uitgevoerd die vollen onder te toepossingsgebied von
de wetgeving omtrent het postinterventiedossier.

Voorkooprechten - voorkooprechlen Vloomse Wooncode
Voor zover kon nogegoon worden is voorschreven onroerend goed nief

belost is met enig conventioneel recht von
wederinkoop.

voorkoop, voorkeur of
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Uit een opzoeking op het E-voorkooploket de doto 22 februori 2024 blijkt dot
er voor voorschreven eigendom geen voorkooprechten von toepossing zijn.

Verplichle verzekerinq lieniorioe oonsprokeliikheid
Voor zover bekend bestoot er geen vezekering zools bedoeld in ortikel 3

von de wet von 3l mei 2017 belreffende de verplichte vezekering von de
tienjorige burgerlijke oonsprokelijkheid von oonnemers, orchitecten en ondere
dienstverleners in de bouwsector von werken in onroerende stoot, vermits er
geen definitieve omgevingsvergunning met befrekking tot een woning werd
ofgeleverd no 1 juli 2018.

Onderqrondse leidinoen
De ondergetekende notoris vestigt de oondocht von de kondioot op de

noodzook om te controleren op de website https://klim-cicc.be/informoiion
of het verkochte goed niet gelegen is in de directe nobijheid von
tronsportinstolloties von gevoorlijke producten vio leidingen of bovengrondse
en ondergrondse hoogsponningsl'rjnen en dqt er geen wettelijke
erfdienstboorheden oonwezig zijn ten gunste von entiteiten die oongesloten
zijn oon voormelde dotobose, in het bijzonder in het gevol er werken oon het
goed worden gereoliseerd.

Rookdetecloren
Voorschreven onroerend goed werd niet uitgerust werd met een

bronddetector volgens de geldende regelgeving in welk gevol de koper zelf
moet zorgen voor de bronddetector(en).

Woninqkwoliteilsbewqkinq - Consultotie reoister von herstelvorderinqen
Overeenkomstig het bepoolde in ortikel 3.5i von de Vloomse Codex Wonen,

consulteerde de instrumenterende notoris het register von herstelvorderingen,
vermeld in ortikel 3.44 S I , derde lid von de Vloomse Codex Wonen.

Het register von herstelvorderingen bevot geen informotie over het goed.
Elektrische instqllqties
Het voorwerp von deze verkoop is een wooneenheid in de zin von hoofdstuk

8.4., ofdeling 8.4.2. von Boek I von 8 september 2Ol9 von hef Algemeen
Reglement op de Elektrische lnstolloties (AREI), woorvon de elektrische
instollotie niet het voorwerp is geweesi von een volledig controleondezoek
overeenkomstig het oud AREI voorofgoondelijk de ingebruiknome von de
instollotie. BU proces-verbool von 1Z juni 2022 werd door de firmo BTV

vostgesteld dot de insfo//oiie nief voldoef oon de voorschriften von dit
Reglement. No ofloop von een termijn von l8 moonden vonof heden zol
vostgesteld moeten worden of de overtredingen verdwenen zijn. De koper is

verplicht zijn identiteit en de dotum von deze okte mee te delen oon
voornoemd erkend orgonisme dot de controle heeft uitgevoerd. De koper
behoudt evenwel de vrijheid om no deze mededeling vrij een onder erkend
orgonisme oon te stellen om de keuring in de toekomst te verrichien. De
koper erkent door de notoris op de hoogte gesteld te zijn von zowel de
soncties voozien in het Algemeen Reglement olsook de gevoren en
oonsprokel'rjkheden bij het gebruik von een instollotie die niet voldoet oon de
vereisten von dit Reglement, olsook het feit dot de kosien von herkeuring door
het orgonisme oon hem zullen oongerekend worden. De kondidoot-koper
heeft voorofgoondelijk kennis kunnen nemen von dit ottest vio de publiciteit.
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Eneroiepreslotiec erlifi coot
Er werd een geldig energieprestotieceriificoot opgemookt voor

voorschreven onroerend goed, door energiedeskundige Andy Coppelle
gedoteerd op 22 juni 2022 met vermelding von unieke code 20220622-
0002627618-RES-l met score 433 kWh/m'?en lobel E.

De kondidoot-koper werd op de hoogte gebrocht von het bestoon en de
inhoud von dii EPC vio de publiciteit.

Hei EPC voor resideniidle gebouwen heeft een geldigheidsduur von tien joor
vonof de doium von de opmook von het energieprestotieceriificoot.
Voor meer info, onder meer voor wot betreft de fiscole voordelen

verbonden oon hef EPC, wordt verwezen noor http://www.enerqiesporen.be.
Woninqkwolileilsnormen - Enerqie -renovotieplicht
De kondidootkoper werd door ondergetekende notoris gewezen op de

woningkwoliteitsnormen die in Vloonderen von toepossing zijn en de soncties
die hieroon kunnen verbonden zijn.

(https://www.vloonderen.be/bouwen-wonen-en-energie/veilig-oezond-en-
kwoliteitsvol-wonen/wonin gkwoliteit)

De kondidoot-koper wordt erop gewezen dot hel goed binnen vijf joor
vqnof vondoog het minimole energieprestolieniveou lobel D moet holen.

Binnen vijf joor vonof vondoog moet een nieuw EPC residentiele gebouwen
zijn opgemookt.

lndien de koper evenwel het verkochte goed binnen vijf joor vonof vondoog
zol slopen, is hij vrijgesteld von de renovotieverplichting.

De koper is gewezen op de mogelijke odministrotieve geldboetes bij niet-
noleving von de renovotieverplichting.
Voor verdere informotie worden de portijen verwezen noor

www.energiesporen. be of een energiedeskundige.
De koper is er op gewezen dqt een ondere (strengere of lichtere)

renovotieplicht kon gelden, ols hij binnen de vijf joor no de outhentieke okte
de bestemming von het goed wijzigt.
orden de portijen verwezen noor www.energiesporen.be of een

energiedeskundige.
De koper is er op gewezen dot een ondere (strengere of lichtere)

renovotieplicht kon gelden, ols hij binnen de vijf joor no de outhentieke okte
de bestemming von het goed wijzigt.

Asbestinvenforisotlesl
Op het goed bevinden zich een of meerdere toegonkelijke constructies von

v66r 200.l zools gedefinieerd in het decreei betreffende het duuzoom beheer
von moterioolkringlopen en qfvolstoffen.

De verkoper beschikt hiervoor over een osbestinventorisottest met unieke
code UC:20231022-000123.000, op 22 oktober 2023.

Uiterlijk voor de ondertekening von het proces-verbool von ioewijs zol de
koper een kopie von dit ottest worden overhondigd.

De somenvottende conclusie von dit ottest luidt:
"Niet-osbestve/ig
I Asbesfm oteriool Dringend v erwijderen
0 Asbeslmoteriolen Dringend moolregelen nemen
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I Asbestm oteriool Vewiideren
0 Asbeslm oferiolen Mootregelen nemen
I Asbesfm oferiool zorgv uldig beheren"
Voor zover bekend werd er geen nieuw ottest werd ofgeleverd en is de

toestond niet gewijzigd.
Er is sproke von een gewijzigde toesiond ols:
lo er nieuwe osbesthoudende moteriolen zijn oongetroffen;
2" er werken zijn gebeurd die tot gevolg hebben dot het inspectiegebied,

zools opgenomen in het bestoond osbestinventorisottest ols osbestveilig
beschouwd kon worden;

3o de toestond von de osbesthoudende moteriolen zichtboor gewijzigd is

door een colomiteit of een incident.
Voor zover bekend is er geen oonwezige osbest, beholve deze eventueel

vermeld in het osbestinventorisottesi.
De kondidoot-koper heeft voorofgoondelijk kennis kunnen nemen von dii

ottest vio de publiciteit.
HYPOTHECAIRE TOESTAND . PANDREGISTER

l. De goederen worden verkocht voor vrij, zuiver en niet belosi met enige
schuld of enig voorrecht, hypotheek, in-of overschrijving, en voor de
zuiverende verkopen met overwijzing von de prijs oon de ingeschreven
schuldeisers of de schuldeisers die hun rechten op geldige wijze hebben doen
gelden binnen de door de wet bepoolde voorwoorden.

2. ln het kodervon de Wet Roerende Zekerheden von l1 juli 2013verkloort
de verkoper:
- geen enkel pondrecht te hebben foegestoon noor oonleiding von

bijvoorbeeld de levering en plootsing vqn zonneponelen, een zonneboiler,
een thuisbotterij, romen. deuren, inbouwtoestellen, een verwormingsketel, een
zwembod, ...;

- geen enkele schuld te hebben die is gewoorborgd door het pondrechi (en
bijgevolg is ingeschreven in het pondregister);
- geen roerende lichomelijke of onlichomel'rjke goederen of een bepoold

geheel von dergelijke goederen te bezitten (ongeocht of deze tegenwoordig
of toekomstig zijn) woorop een pondrecht of eigendomsvoorbehoud rust;
- geen geschrift te hebben opgemookt met een pondhouder

(leveroncier/instolloteur) in het koder von de Wet Roerende Zekerheden.
OVERDRACHT VAN RISICO'S - VERZEKERINGEN
De risico's met betrekking tot de verkochte goederen goon over op de

koper vonof het ogenblik woorop de toewijzing definitief wordt. Vonof dit
ogenblik moet de koper zelf zorgen voor de vezekering tegen brond en
oonverwonte risico's, indien hij vezekerd wenst te zijn.

De verkoper is gehouden de goederen iegen brond en oonverwonte risico's
te vezekeren tot de ochtste dog te rekenen vonof hei ogenblik woorop de
toewijzing definitief wordt, behoudens bij gerechtelijke openbore verkopen
woor geen enkele gorontie kon worden gegeven.

ABONNEMENTEN WATER, GAS, ELEKTRICITEIT

De koper zol, vonof zijn ingenottreding (tenzij de wet hem er eerder toe
verplicht), de obonnementen inzoke woter, gos, elekiriciteit en diensten von
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dezelfde oord op zijn noom overnemen of, indien de wetgeving dit toestoot,
nieuwe controcten ofsluiten. Hij moei vonof dotzelfde ogenblik de bijdrogen
hiervoor betolen, zodot de verkoper hiervoor niet meer kon oongesproken
worden.

BETASTINGEN
Alle belostingen, voorheffingen en ondere fiscole losten von welke oord ook

met betrekking tot de verkochte goederen worden door de koper berekend
von dog tot dog gedrogen en betoold vonof de dotum von opeisboorheid
von de prijs of, indien deze vroeger plootsvindt, vonof zijn ingenottreding.
Belostingen op onbebouwde percelen, op tweede verblijfplootsen, op
leegstoonde of verwoorloosde gebouwen, olsook de reeds gevestigde
verhqolbelostingen, blijven doorentegen integrool ten loste von de verkoper
voor het lopende joor.

B. ALGEM ENE VERKOOPSVOORWAARDEN
Toepossingsgebied
Artikel l. Deze verkoopsvoorwoorden zijn von toepossing op olle online
verkopen op biddit.be von onroerende goederen - vrijwillige, gerechtelijke en
vrijwillige onder gerechtelijke vorm - woortoe wordt overgegoon in Belgid.
ln gevol von tegenstrijdigheid tussen de olgemene en bijzondere
verkoo psvoorwoorden, primeren de b'rjzondere verkoopsvoorwo orden.
Toetreding
Artikel 2. De online verkoop op biddit.be moet worden oonzien ols een
toetredingscontroct.
De verkoper, de koper, elke bieder, ongeocht of hij zich sterk mookt of
losthebber is, en de borgen worden geocht onvoorwoordelijk in te stemmen
met de verkoopsvoorwoorden.
Wijze von verkopen
Artikel 3. De toewijzing gebeurt in het openboor in e6n enkele online zitting bij
opbod.
Artikel 4. Het niet oproepen of niet toewijzen von het goed geldt tegenover
elke belonghebbende ols betekening von de inhouding von het goed.
Artikel 5.
De notoris leidt de verkoop. Hij moet een minimumbod voststellen. Hij kon op
elk ogenblik en zonder verplichting tot verontwoording, onder meer:
o) de verkoop opschorten;
b) 6en of meerdere goederen uit de verkoop nemen;
c) een bod weigeren of het ols onbestoonde verkloren omwille von een
uridische oozook die kon worden gerechtvoordigd (onbekwoomheid,
nsolventie, ...); hU mog de vorige biedingen in ofdolende volgorde hernemen,
zonder dot de bieders zich hiertegen kunnen vezetten.
d) De notoris kon in gevol von overl'rjden von de door de notoris weerhouden
bieder vo6r het ondertekenen von het proces-verboql von toewfzing, ofwel
zijn bod weigeren en zich wenden tot een von de vorige bieders, ofwel zich
wenden tot de erfgenomen von de overleden bieder of tot 66n of meerdere
door de erfgerechiigden von de overleden bieder oongewezen
persoon/personen.
e) von iedere bieder een zekerheid of een borg eisen (te stellen op kosten von
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de bieder);
f) elke vergissing, zowel bij de ontvongst von de biedingen, ols bij het
toew'rjzen, rechtzetten;
g) onder voorbehoud von wettelijke beperkingen, de verkoopsvoorwoorden
wijzigen of oonvullen met bedingen die olleen lotere bieders binden;
h) bepolen in de bijzondere verkoopsvoowoorden dot de toewijzing kon
plootsvinden onder de opschortende voorwoorde von het verkrijgen von een
finonciering door de koper en voor zover deze lootste door om vezoekt.
lndien deze mogelljkheid niet in de verkoopsvoorwoorden is opgenomen, kon
de koper hier dus niet om vezoeken.
i) indien meerdere goederen worden te koop gesteld, verschillende loten
vormen en deze vervolgens, in functie von de biedingen, per lot of in 66n of
meerdere mosso's toewijzen met het oog op het verkrijgen von het beste
resultoot. lndien de resultoten gelijkoordig ztln zol voorrong worden gegeven
oon de toewijzing von de ofzonderlijke loten. Deze regeling doet geen
ofbreuk oon ortikel 50, tweede lid, von de pochtwet wonneer deze von
toepossing is.

De notoris beslecht soeverein olle geschillen.
Biedingen
Artikel 6. De biedingen worden enkel online gedoon vio de beveiligde
website www.biddit.be, wot in de publiciteit wordt medegedeeld.
De notoris bepoolt soeverein het minimumbedrog von de biedingen.
Artikel Z. Enkel biedingen in euro worden oonvoord.
Het verloop von een online verkoop op biddit.be
Artikel 8. ledere persoon die een bod wenst uit te brengen, kon hiertoe
overgoon tijdens de periode bepoold in de verkoopsvoorwoorden en
meegedeeld in de publiciteit.
Artikel 9. De periode von de biedingen wordt vostgesteld op ocht
kolenderdogen. De bijzondere verkoopsvoorwoorden vermelden de dog en
het uur von de oonvong en de dog en het uur von de sluiting von de
biedingen. Bieden kon gedurende deze periode, onder voorbehoud von de
zondloper.
lndien er op enig momeni binnen een periode von 5 minuten voor hei uur von
de sluiting von de biedingen nog 66n of meerdere biedingen worden
uitgebrocht, wordt het mechonisme von de "zondloper" outomotisch
ingeschokeld. Dit houdt in dot in een dergelijk gevol de termijn om te bieden
met 5 minuten wordt verlengd. Tijdens deze verlenging kunnen enkel
diegenen die reeds een bod hebben uitgebrocht voor het initi6le einduur,
bieden. lndien er door deze bieders 66n of meerdere biedingen worden
uiigebrocht tijdens deze verlenging, loopi de "zondloper" von 5 minuten
opnieuw vonof het einde von de voorgoonde 5 minuten. De biedingen
worden in elk gevol ofgesloten op de dog zools voozien in de bijzondere
verkoopsvoorwoorden, zodot de "zondloper" in elk gevol stopt om 24 uur von
de dog von de sluiting von de biedingen.
Om een olgemene storing op het biedingsploiform te voorkomen of te
herstellen, kon de biedingsperiode verlengd of hernomen worden zools
oongekondigd op de website.
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Biedsystemen
Artikel 10.

Een bieder kon hetzij een bod uitbrengen vio ofzonderlijke biedingen (systeem
von (( monuele biedingenl), hetzij qutomotische biedingen loten genereren
door het systeem tot een op voorhond door hem vostgesteld plofond
(systeem von ( outomotische biedingen l).
De eerste bieder kon een bod plooisen dot gelijk is oon of hoger is don de
instelprijs. Bij een outomotische bieding en indien geen enkele bieder ol een
bod heeft ingevoerd, genereert het outomotische biedsysteem een bod dot
gelijk is oon de instelprijs.
Doorno brengt de bieder of het outomotische biedsysteem biedingen uit die
hoger zijn don het huidige bod von een ondere (monuele of outomotische)
bieder, rekening houdend met de minimum biedingsdrempel, moor onder
voorbehoud von wot hierno volgt.
Voorrong von outomotische biedingen
De outomotische biedingen hebben oltijd voorrong op de monuele
biedingen.
Wonneer een bieder een monuele bieding doet die gel'rjk is oon het plofond
dot voorof werd ingesteld door een bieder die gebruik mookt von het
outomotische biedsysteem, zol het systeem voor hem een bod genereren
voor een bedrog gelijk oon het monueel uitgebrochte bod.
Wonneer verschillende bieders het outomotisch biedsysteem gebruiken, goot
de voorrong noor de eerste bieder die zijn plofond heeft ingevoerd.
PI

Een bieder kon steeds zijn plofond siopzetten of verhogen vooroleer dit
plofond werd bereikt of wonneer het werd bereikt en hij de hoogste bieder is.

ln dot gevol, voor wqt de voorrongsregel betreft, wordt de dotum en het uur
woorop zijn initieel plofond werd vostgelegd, behouden.
Wonneer het plofond von een bieder werd bereikt en deze lootsie niet longer
de hoogste bieder is, stoot het hem vrij om een monueel bod in te voeren of
een nieuw plofond in te siellen. ln dot gevol, voor wot de voorrongsregel
betreft, zol hij rong innemen op de dotum en het uur doi dit nieuwe plofond
werd ingevoerd.
Gevolgen vqn een bod
Artikel I l. Het uitbrengen von een online bod houdt in dot iedere bieder tot
en met de dog von de sluiting von de biedingen of tot hei goed wordt
ingehouden:
- door zijn bod gebonden blijft en zich er toe verbindt om de door hem
geboden prijs te betolen;
- instemt met de gebruiksvoorwoorden von deze website volgens de
doortoe vostgelegde procedure;
- zich kenboor mookt volgens het elektronisch proces voozien op de
website;
- instemt met olle verplichtingen opgenomen in de
verkoopsvoowoorden en in het bijzonder z'rjn biedingen ondertekent volgens
het elektronisch proces voozien op de website;
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- bereikboor is voor de notoris.
Artikel 12. No de sluiting von de biedingsperiode, houdt het uitbrengen von
een online bod in dot:
- de 5 hoogste (en verschillende) bieders gebonden blijven en
bereikboor zijn voor de notoris tot en met de ondertekening von de okte von
ioewijzing of de inhouding von het goed, doch moximum l0 werkdogen nq
de sluiting von de biedingen;
- de bieder die door de notoris wordt weerhouden overeenkomstig
ortikel 13 von deze olgemene verkoopsvoorwoorden en wooryon het
geboden bedrog wordt oonvoord door de verkoper, zol verschijnen voor de
notoris om het proces-verboolvon toewijzing te tekenen.
Hel sluiten von de biedingen
Artikel 13. Vo6r de toewijzing goot de notoris over tot de gebruikelUke
verificoties (onbekwoomheid, insolventie, ...) ien oonzien von de hoogste en
lootste bieder en wendt hij zich desgevollend tot 66n von de voorofgoonde
bieders overeen komstig ortikel 5 vo n deze olgemene verkoopsvoorwoorden.
De notqris sielt vervolgens de verkoper in kennis von het bedrog von hei
weerhouden bod, zonder de identiteit von de bieder mee te delen. lndien de
verkoper dit bedrog oonvoordt, wordt het goed toegewezen. lndien de
verkoper doorentegen niet okkoord kon goon met dit bedrog, wordt het
goed ingehouden.
De notoris wijst het goed toe binnen een periode von moximum tien
werkdogen no het ogenblik woorop de online biedingen werden ofgesloten.
De toewijzing geschiedi op 66n en dezelfde dog, enezijds door het online
meedelen von het hoogste in oqnmerking genomen bod en qndezijds door
het opstellen von een okte woorin het hoogste in oonmerking genomen bod
en de instemming von de verkoper en von de koperworden vostgesteld.
Weigering onderlekening PV von toewijzing
Artikel 14. ln ofwijking von het gemeen recht, vindt de verkoop slechts ploots
op hei ogenblik von de ondertekening von hei proces-verbool von toewijzing
door de insfrumenterende notoris, zodot het goot om een plechtige
overeenkomst. Zolong het proces-verbool von toewijzing niet werd
ondertekend, is de verkoop niet voliooid.
Elke door de notoris weerhouden bieder wiens bod oonvoord werd door de
verkoper moet het proces-verbool von toewijzing ondertekenen op het door
de notoris vostgestelde ogenblik en dit ten belope von hei hoogste bedrog
dot h'rj heeft geboden. lndien hij noloot om het proces-verbool von toewijzing
te ondertekenen, blijft hij in gebreke. De instrumenterende notoris vermeldt de
identiteit von de in gebreke blijvende bieder(s) en het bedrog von zijnlhun
hoogste bod in het proces-verboolvon toewijzing.
De verkoper heeft don de keuze om:
- ofwel te vezoeken oon de rechtbonk dot zij beveelt dot de bieder de
okte moet ondertekenen, desgevollend op stroffe von een dwongsom ;

- ofwel het goed uit de verkoop terug te trekken en von rechtswege en
zonder ingebrekestelling een schodevergoeding te bekomen;
- ofwel de okte te ondertekenen met 66n von de vorige bieders en von
rechtswege en zonder ingebrekestelling een schodevergoeding te bekomen.
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lElke in gebreke blijvende bieder moet een forfoitoire schodevergoeding von
minimum € 5.000 (vijf duizend euro) betolen.
Meer specifiek moet de door de notoris weerhouden hoogste en lootste
bieder wiens bod oonvoord werd door de verkoper het volgende betolen :

o een forfoitoire vergoeding gelijk oon I O% von z'rjn iveerhouden bod,
met ols minimum € 5.000 (vijf duizend euro) indien het goed niet wordt
toegewezen oon een ondere bieder (d.i. een von de vijf hoogste bieders).
o een forfoitoire vergoeding gelijk oon het verschil tussen zin
weerhouden bod en het bedrog von de toewijzing, met ols minimum € 5.000
(vijf duizend euro) indien het goed wordt toegewezen oon een ondere
bieder.
De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moeten elk een forfoitoire
vergoeding betolen von € 5.000 (vijf duizend euro).
lndien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blijven, worden hun
schodevergoedingen zools hierboven bepoold gecumuleerd.
De verkoper die het bod von een door de notoris weerhouden bieder heeft
oonvoord, moei het proces-verboolvon toewijzing ondertekenen op het door
de notoris vostgestelde ogenblik. lndien hij noloot om het proces-verbool von
toewijzing te ondertekenen, blfift hU in gebreke.
Deze bieder heeft don de keuze om:
- ofwel te vezoeken oon de rechtbonk dqt zij beveelt dot de verkoper
de okte moet onderiekenen, desgevollend op stroffe von een dwongsom ;

- ofwel von rechtswege en zonder ingebrekestelling oonsprook te
moken op een forfqitoire vergoeding gelijk oon l07o von het weerhouden
bod, met ols minimum € 5.000 (vijf duizend euro).
lnstelprijs en premie
Artikel 15. De notoris dient een instelprijs te bepolen. H'rj kon hiervoor het odvies
inwinnen von een door hem oongestelde deskundige. Deze instelprijs wordt
vostgelegd in de verkoopsvoorwoorden en vermeld in de publiciteit.
De voststelling von een instelprijs is geen oonbod tot verkopen.
De eerste bieder die een bedrog gelijk of hoger don de instelprijs biedt, krijgt
een premie von 66n procent (l %), berekend op zijn eerste bod, op
voorwoorde dot het goed definitief oon hem wordt toegewezen en mits hij
oon olle verkoopsvoorwoorden voldoei. Deze premie komt ten loste von de
mosso.
Als niemond de instelprijs biedf, zol de notoris een eerste bod uitlokken door
ofmijning overeenkomstig ort. I i93 of l58Z Ger.W., woorno de verkoop wordt
voorigezet bij opbod. ln een dergelijk gevol, zol er geen premie verschuldigd
zijn. De notoris zol dus de instelprUs op biddit.be verlogen (verloogde storiprijs).
Opschorlende voonvoorde von hel verkrijgen von een finonciering door de
koper
Artikel | 6. De bijzondere verkoopsvoorwoorden kunnen bepolen dot de
toew'tj/ng kon plootsvinden onder de opschortende voorwoorde von het
verkr'ljgen von een finonciering door de koper. Bij gebreke hieroon kon de
koper zich dus niet beroepen op deze opschortende voorwoorde. De
b'rjzondere verkoopsvoorwoorden stellen de modoliteiten von deze
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voorwoorde vost. lndien de voorwoorde zich niet vervult, stoot de persoon die
om de opschortende voorwoorde heeft vezocht in voor de kosten die zijn
gemookt met het oog op de toewijzing binnen de grenzen die zijn vostgelegd
in de verkoopsvoorwoorden.
Wettelijke indeplootsstellin g
Artikel lZ. De koper doet ofstond von de wettelijke indeplootsstelling die in zijn

voordeel bestoot krochtens ortikel 5.220,3" von het Burgerlijk Weiboek, en
geeft volmocht oon de ingeschreven schuldeisers, oon de medewerkers von
de notoris en oon qlle belonghebbenden, gezomenlijk of ofuonderlijk
hondelend, om opheffing te verlenen en om de doorholing te vorderen von
olle inschrijvingen, overschrijvingen en rondmeldingen die, ondonks zun
ofstond, in zijn voordeel zouden bestoon ingevolge voormelde
indeplootsstelling.
Uitdrijving
Artikel 18. lndien de eigenoor of 66n von hen het goed zelf bewoont of
gebruikt, moet h'rj het oniruimen en ter beschikking stellen von de koper
binnen de termijn vostgesteld in de verkoopsvoorwoorden en, indien deze
termijn niet zou vostgesteld zijn, vonof de dog von de ingenottreding door de
koper. Voldoet de eigenoor niet oon deze verplichting, don zol hij doortoe
worden oongemoond en zo nodig worden uitgedreven, evenols degenen
die het goed mei hem bewonen of gebruiken, met ol hun goederen, door
een gerechtsdeurwoorder oongezocht door de koper (no betoling von de
prijs in hoofdsom, inieresten, kosten en ondere bijkomende losten), op vertoon
von een grosse von de toewijzingsokte, dit olles zo nodig met behulp von de
openbore mocht.
De uitdrijvingskosten zin ten loste von de koper, onverminderd ziin
verhoolsrecht tegen de in gebreke gebleven bewoner.
Toewijzing oon een medeveiler
Artikel 19. De medeveiler oon wie het goed wordt toegewezen, heeft
dezelfde verplichtingen ols elke ondere koper. Hij is gehouden de gehele
kooppr'rjs te betolen zonder dot hU schuldvergelijking kon inroepen.
Commondverkloring door de medeveiler is niet toegeloten.
Slerkmoking
Artikel 20. De bieder oon wie het goed wordt ioegewezen en die verkloort te
hebben gekocht voor een derde voor wie hij zich sterk mookt is verplicht om
binnen de termijn bepoold voor de betoling von de prijs of, desgevollend,
binnen de door de notoris vostgestelde termijn, oon deze lootste de
outhentieke bekrochtiging voor te leggen von degene voor wie hij zich sterk
heeft gemookt. Bij gebrek oon bekrochtiging binnen deze termijn wordt deze
bieder onweerlegboor geocht de oonkoop voor eigen rekening te hebben
gedoon.
Aonwijzing von loslgever
Artikel 21. De koper heefi het recht om op eigen kosten een lostgever oon te

n in overeenstemming met de wettelijke bepolingen
Borg
Artikel 22.ledere bieder of koper moei op zijn kosten en op eerste vezoek von
de notoris tot zekerheid von de betoling von koopprijs, kosten en toebehoren,
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een solvobele borg stellen of oon de notoris een borgsom storten, door de
notoris bepoold.
lndien oon dit vezoek niet onmiddellijk wordt voldoon, zol het bod ols niet
bestoonde kunnen beschouwd worden zonder opgove von redenen.
Hoofdelijkheid - Ondeelbqqrheid
Ariikel 23. Alle verplichtingen die uit de verkoop voortvloeien, rusten von
rechtswege hoofdelijk en ondeelboor op de koper, op degenen die voor de
koper geboden hebben, op ol degenen die voor gezomenlijke rekening
kopen, op degenen die voor de koper bij sterkmoking gekocht hebben of
commond verkloorden, op de borgen onderling en op degenen voor wie zij

zich borg stellen, olsook op de erfgenomen en rechtverkr'rjgenden von elk der
bedoelde personen.
Bovendien komen de kosten von een eventuele betekening oon de
erfgenomen von de koper te hunnen loste (ortikel 4.98,|id 2 von het Burgerlijk
Weiboek).
Priis
Artikel 24. De koper moet de prijs in euro betolen op het kontoor von de
notoris, binnen zes weken te rekenen vonof het ogenblik woorop de
toewijzing definitief wordt. Voor deze periode is geen interesf verschuldigd
oon de verkoper.
Deze betoling is bevrijdend voor de koper.
De betoling kon enkel gebeuren per overschrijving op de derdenrekening von
de notoris.
De koper moef in het proces-verbool von toewijzing verkloren vio het debet
von welke bonkrekening hij de verkoopprijs en de kosten zol betolen of heeft
betoold.
De prijs wordt onmiddellijk opeisboor bij niet-tijdige betoling von de kosten,
mits ingebrekestelling.
Koslen (Vlooms Gewesl)
Artikel 25. De kosien, rechten en erelonen bij de verkoop ten loste von de
koper worden berekend zools hierno uiteengezet.
Deze bestoon uit een degressief percentoge dot berekend wordt op de pr'rjs

en de eventuele losten - doorin begrepen de kwijtingskosten pro fisco geschot
op 0,5 7" von de prljs. Dit bedrog is verschuldigd, zelfs indien er geen
ofzonderl'rjke kwijiingsokte wordt getekend. Dit bedrog goot uit von een
verschuldigd registrotierecht von twoolf percent (12%). Het bedroogt:
- Eenentwintig kommo tien procent (21,10%), voor pr'rjzen boven
dertigduizend euro (€ 30.000,00) tot en met veertigduizend euro (€ 40.000,00);
- Negentien kommo veertig procent (19,40%), voor prijzen boven
veertigduizend euro (€ 40.000,00) tot en mei vijftigduizend euro (€ 50.000,00);
- Achitien kommo dertig procent (18,30%), voor prijzen boven v'rjftigduizend
euro (€ 50.000,00) tot en met zestigduizend euro (€ 60.000,00);
- Zeventien kommo v'rjftig procent (17,50%), voor prijzen boven zestigduizend
euro (€ 60.000,00) tot en met zeventigduizend euro (€ 20.000,00);
- Zestien kommo vijfentochtig procent (16,85%), voor prijzen boven
zeventigduizend euro (€ 20.000,00) tot en met tochtigduizend euro (€
80.000,00);
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- Zestien kommo v'rjfendertig procent (16,35%), voor prijzen boven
tochtigduizend euro (€ 80.000,00) tot en met negentigduizend euro (€

90.000,00);
- Vijftien kommo vijfennegentig proceni (15,95%), voor prijzen boven
negentigduizend euro (€ 90.000,00) tot en met honderdduizend euro (€

100.000,00);
- Vijftien kommo zestig procent (15,60%), voor prijzen boven honderdduizend
euro (€ 100.000,00) tot en met honderd en tienduizend euro (€ I lO.0OO,00);
- V'rjftien kommo vijfenderiig proceni (.l5,35%), voor prijzen boven honderd en
tienduizend euro (€ I 10.000,00) tot en met honderdvijfentwintigduizend euro
(€ r 25.000,00);
- Vijftien kommo nul v[f procent (.l5,05%), voor pr'tjzen boven
honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00) tot en met
honderdvijftigduizend euro (€ I 50.000,00);
- Veertien kommo vijfenzestig procent (14,65%), voor prijzen boven
honderdvijftigduizend euro (€ .l50.000,00) tot en met
honderdvijfenzeventigd uizend euro (€ I 25.000,00) ;

- Veertien kommo veertig procent (14,40%), voor prijzen boven
honderdvijfenzeventigduizend euro (€ I25.000,00) tot en met
tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) ;

- Veertien kommo vijftien procent (14,15%), voor prijzen
tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) tot en
tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00) ;

- Veertien procent (l4,OO%), voor prijzen
iweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00) tot en
tweehonderdvijftig duizend euro (€ 250.000,00);
- Dertien kommo negentig procent (13,90%), voor
tweehonderdvijftig duizend euro (€ 250.000,00)
tweehonderdv'rjf enzeventigd uizend euro (€ 275.000,00) ;

- Dertien kommo vijfenzeventig procent (13,75%), voor
tweehonderdv'rjfenzeventigduizend euro (€ 225.000,00)
driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) ;

- Dertien kommo zestig procent (13,60%), voor
driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) tot
driehonderdvijf entwintigduizend euro (€ 325.000,00) ;

- Dertien kommo vijftig proceni (.l3,50%), voor
driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00)
driehonderdvijf enzeventigduizend euro (€ 325.000,00) ;

- Dertien kommo vijfendertig procent (13,35%), voor
driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 325.000,00)
vierhonderdduizend euro (€ 4O0.OOO,OO);

l- Dertien kommo vijfentwintig procenf (13,25%), voor
vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot

I 
vierhonderdvijfentwintigd uizend euro (€ 425.000,00) ;

l- Dertien kommo twintig procent (13,20%), voor

lvierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00)

I 
vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00) ;
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- Dertien kommo nul vUf procent (13,05%), voor prijzen boven
vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00) tot en met vijfhonderdvijftigduizend
euro (€ 550.000,00);
- Dertien procent (13,00%), voor pr'rjzen boven vijfhonderdv'rjftigduizend euro (€
550.000,00) tot en met zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00);
- Twoolf kommo vijfennegentig procent (12,95%), voor prijzen boven
zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot en met zevenhonderdvijftigduizend
euro (€ 250.000,00);
- Twoolf kommo tochtig procent (12,80%), voor prijzen boven

(€ /50.000,00) tot en met 66n miljoen euro (€honderdvijftigduizend euro
r.000.000,00);
- Twoolf kommo vijfenzestig procent (12,65%), voor prijzen boven 66n miljoen
euro (€ 1.000.000,00) tot en met twee miljoen euro (€ 2.000.000,00);
- Twoolf kommo v'rjfenveertig procent (12,45%), voor prijzen boven twee
miljoen euro (€ 2.000.000,00) tot en met drie miljoen euro (€ 3.000.000,00);
- Twoolf kommo veertig procent (12,40%), voor prijzen boven drie miljoen euro
(€ 3.000.000,00) tot en met vier miljoen euro (€ 4.000.000,00);
- Twoolf kommo vijfendertig proceni (12,35%), voor prijzen boven de vier
miljoen euro (€ 4.000.000,00);
Voor prijzen tot en met dertigduizend euro (€ 30.000,00) is dit oondeel vrij te
bepolen door de notoris, in functie von het dossier.
Artikel 25bis. Algemene bepolingen inzoke kosten voor olle gewesten - lostens
de koper
Bij ofzonderlijke toew'rjzing von meerdere loten wordt het percenioge von de
kosten berekend op de prijs en de losten von elk lot en bij toew'rjzing in mosso
op de pr'rjs en de losten von de mosso, behoudens in gevol von gesplitste
commondverkloring (woor het overeenstemmende percentoge ofzonderl'rjk
wordt berekend op de prijs en de losten von de oldus gevormde loten).
Het bedrog bepoold in ortikel 25 omvot een verschuldigd registrotierecht oon
het gewone torief (12% voor het Vlooms Gewest en 12,5% voor het Brussels

Hoofdstedelijk en Wools Gewest), olsook een deelnome in de kosten en
erelonen.
lndien een wettelijke bepoling oonleiding geeft tot vrijstelling von
registrotierechten, een loger torief of een of meerdere ondere gunsiregimes
(bijvoorbeeld verdelingsrecht of een verloogd torief, meeneemboorheid,
obottement), iot vermeerdering von hei verschuldigde registrotierecht of tot
opeisboorheid vqn biw of indien de koper recht heeft op een oonpossing von
het wettelijk ereloon, zol het bedrog zools bepoold in ortikel 25 worden
verminderd ten belope von het verschil met het logere registrotierecht en/of
het logere ereloon of worden verhoogd of worden vermeerderd met het
verschil mei het hoger registrotierecht of met de verschuldigde btw.
De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrog op het ogenblik von de
ondertekening von het proces-verbool von toewijzing, doch uiterlijk vijf dogen
no de ofsluiting von de biedingsperiode, betolen. Dit gebeurt dit op dezelfde
wijze zools in ortikel 24voozien werd voor de betoling von de prijs.
De gevolgen von een eventuele door de fiscole odministrotie vosigestelde
tekortschoiting blijven ten loste von de koper.
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Volgende kosten dient de koper bijkomend te drogen : kosten von de okten
n borgstelling die zouden gevroogd worden, von de bekrochiiging door de

persoon voor wie hU zich zou hebben sterk gemookt of von de
commondverkloring, olsook eventuele vergoedingen of nolotigheidsinteresten

ortoe hij zou gehouden zijn bij niet tijdige betoling. Deze kosten dienen
betoold ie worden binnen de termijnen die voozien zijn voor de betoling von
de kosten.
Artikel 25Ier. Algemene bepolingen inzoke kosten voor olle gewesten - lostens
de verkoper
De verkoper dient het soldo von de kosien en erelonen von de verkoop te
drogen, evenols de kosten von de overschrijving, de kosten von de
ombtsholve inschrijving, von een eventuele grosse en von de okten von
kwijting, opheffing en eventuele rongregeling.
Schuldvergelijking
Artikel 26. De koper kon geen enkele schuldvergelijking inroepen tussen zijn

koopprijs en 66n of meer schuldvorderingen, von welke oord don ook, die h'tj

tegen de verkoper zou kunnen hebben.
Erzijn gebeurlijk twee uitzonderingen op deze regel:
- indien de koper kon genieten von de instelpremie mog hij deze premie
in mindering brengen von de verschuldigde prijs;
- indien hij de eerste ingeschreven hypothecoire schuldeiser is (en dit ten
belope von zijn hypothecoir gewoorborgde vordering) en geen enkele
ondere schuldeiser oonsprook kon moken op de verdeling von de prijs in

dezelfde mote ols hij.
Er mog evenmin schuldvergelUking ingeroepen worden in gevol von verkoop
oon een mede-eigenqor-medeveiler, die voor de geheelheid von de prijs met
een derde-koper wordt gelijkgesteld, behoudens eventuele ofwijking in de
verkoopsvoorwoorden.
N olotigheidsintereslen
Artikel 22. No hei verstrijken von de betolingsiermijnen is de koper, ongeocht
de oozook vqn de looitijdigheid en zonder ofbreuk te doen oon de
eisboorheid, vonof de dog von de eisboorheid toi de dog von betoling, von
rechtswege en zonder ingebrekestelling interest verschuldigd op de prijs, de
kosten en de bijkomende losten, of op het onbetoolde gedeelte ervon. De
rentevoet wordt vostgesteld in de verkoopsvoorwoorden. Voozien deze niets,
geldt de wettelijke rentevoet in burgerlijke zoken verhoogd met vier
procentpunten.
Soncties
Artikel 28. lndien de koper, ol don niet medeveiler, noloot om de prijs, de
intresten, de kosten of ondere bijhorigheden von de verkoop te betolen, of
noloot om ondere losten of voorwoorden von de verkoop no te komen, heeft
de verkoper het recht:
- hetzij om de ontbinding von de toewijzing te vervolgen,
- hetzij hei onroerend goed opnieuw openboor te verkopen ten loste
von de in gebreke gebleven koper,
- hetzij het verkochte goed of ieder onder goed toebehorende oon de
in gebreke gebleven koper te doen verkopen op beslog.
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Deze mogelijkheden verhinderen niet dot de verkoper bovendien elke
schodevergoeding kon eisen von de in gebreke gebleven koper en von
degenen die somen met hem gehouden zijn.
Ontbinding von de verkoop: De ontbinding von de verkoop vindt von
rechtswege ploots zonder voorofgoondelijke rechierlijke tussenkomst, no een
ingebrekestelling bij deurwoordersexploot woorbij de verkoper oon de koper
zijn wil te kennen zol hebben gegeven om von het voordeel von deze
bepoling gebruik te moken, indien hieroon geen nuttig gevolg is gegeven
binnen vijftien dogen. ln een dergelijk gevolzol de in gebreke gebleven koper
gehouden zijn iot betoling von een som gelijk oon tien procent von de
koopprijs, die de verkoper toekomt ols een forfoitoire schodeloosstelling. De
verkoper geeft in de ingebrekestelling of in een ofzonderlijke okte de
tekortkoming oon die oon de koper verweten wordt en die de ontbinding von
de verkoop rechtvoordigt.
Nieuwe verkoop - Herveiling bii rouwkoop: lndien de verkoper kiest voor een
nieuwe verkoop kon de in gebreke gebleven koper deze nieuwe verkoop
enkel tegenhouden door op hei kontoor von de notoris een toereikend
bedrog in consignotie te geven om olle schulden, in hoofdsom, intresten en
bijkomende losten, te vereffenen woortoe hijzich verbonden hod volgens de
verkoopsvoorwoorden, olsook de kosten von de rechtspleging en de
publiciteitskosten von de nieuwe verkoop.
Dezelfde notoris houdt de nieuwe verkoop. lndien nodig, stelt de bevoegde
rechtbonk een nieuwe notoris oon. De verkoop geschiedt volgens de
bepolingen vermeld in de verkoopsvoorwoorden. Deze nieuwe verkoop vindt
ploots op kosten en voor risico von de in gebreke gebleven koper,
overeenkomstig de ortikelen 1600 en volgende von hei Gerechtelijk Wetboek,
zools volgt:
- Zodro de noforis ertoe vezocht wordt door enig persoon gerechtigd
om de rouwkoop te vervolgen, moont hij, per gerechtsdeuwoordersexploot
of per oongetekende brief met ontvongstbevestiging, de in gebreke bl'tjvende
koper oon om binnen een termijn von ocht dogen zijn verplichtingen, voozien
in ortikel I596 von het Gerechtel'rjk Wetboek, te voldoen of de clousules von
de toew'rjzing uit te voeren.
- Bij gebrek oon voorofgoond vezoek, moont de notoris, vonof de dog
volgend op de in de verkoopsvoorwoorden vostgestelde vervoldog om te
voldoen oon de verplichtingen vootzien in ortikel 1596 von het Gerechtelijk
Wetboek of oon de clousules von de toewijzing, binnen een redelijke termijn
de in gebreke blijvende koper oon, per gerechtsdeurwoordersexploot of per
oongetekende zending met ontvongstbewijs, om
voldoen binnen een termijn von ocht dogen.

zln verplichtingen te

Bij niet-nokoming von de verplichtingen woorin ortikel 
,l596 von het

Gerechielijk Wetboek vooziet of de clousules von toew'rjzing door de koper bij
het verstrijken von hogervermelde termijn von ocht dogen, informeert de
notoris onmiddellijk olle personen die gerechtigd zin de rouwkoop te
vervolgen per oongetekende zending.
- Binnen een termijn von vijftien dogen te rekenen vonof de dotum von
de oongetekende zending beoogd door het vorige lid, dient de notoris
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vezocht te worden om de rouwkoop te vervolgen, op stroffe von vervol. Bij

gebrek hieroon, zijn slechts de ondere rechtsmiddelen mogelijk.
- De termijnen von deze bepoling worden berekend overeenkomsiig
ortikel52 en volgende von het Gerechtelijk Wetboek.
Onverminderd de hierno bepoolde vergoedingen en intresten, is de in
gebreke gebleven koper verplicht het verschil te betolen tussen zln
oonkoopprijs en de prijs behoold bij de nieuwe verkoop, zonder het eventueel
verschil in meer te kunnen opeisen. Dit verschil in meer komt toe oon de
verkoper of oon zijn schuldeisers.
De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot betoling von de
intresten op zijn prijs en de kosten, oon de bedongen rentevoet en dit voor de
periode beginnend bij de dog woorop de toew'rjzing oon hem zelf definitief is

geworden, en eindigend op de dog dot de toewijzing op nieuwe verkoop
definiiief wordt, olsook tot betoling von de kosten die door zijn tekortkoming
werden veroozookt en niet ten loste von de nieuwe koper worden gelegd,
met doorenboven een som gelijk oon tien procenf von z'rjn koopprijs die de
verkoper toekomt ols een forfoitoire schodeloosstelling.
Voor wqt beireft de kosten, kon de in gebreke gebleven koper zich in geen
gevol beroepen noch op het feit dot de nieuwe koper heeft kunnen genieten
von een verminderd registrotierecht, von de meeneemboorheid en/of von
een obottemeni, noch op ortikel 159, 2", von het Wetboek von
registrotierechten, om zijn schulden te doen verminderen. Evenmin kon h'tj die
in herveiling kooptzich beroepen op de vrijstelling von ortikel 159,2o, von het
Wetboek von registrotierechten.
Uitvoerend onroerend beslog: lndien de verkoper kiest voor een procedure
von verkoop no uitvoerend onroerend beslog, geschiedt deze op de wijze die
door het Gerechtelijk Wetboek georgoniseerd wordt. De vervolgingen zullen
op dezelfde wijze uitgeoefend kunnen worden op elk onder goed dot oon de
schuldenoor toebehoort, zonder dot de verkoper, in ofwijking von ortikel 1563
von het Gerechtelijk Wetboek, voorofgoondelijk de ontoereikendheid von het
goed woorop h'rjeen voorrecht heeft, dient oon te tonen.
Mochten von de losthebber
Artikel 29. Wonneer een verkoper, een koper of een ondere tussenkomende
poriij 66n of meerdere losfhebber(s) oonstellen in de verkoopsvoowoorden,
wordt elke losthebber geocht de volgende mochten te hebben in de mote
dot de lostgever die mochten heeft:
- de verkoop volgen, de verkoopsvoorwoorden bepolen en wijzigen, de
goederen doen toew'rjzen oon de pr'rjs die de losthebber roodzoom oordeelt,
de prijs en de bijhorigheden ontvongen en doorover kwijting verlenen of de
prijs, de kosten en ioebehoren betolen en er kwijting voor ontvongen;
- uitstel von betoling verlenen, toestemmen in kontmeldingen en
indeplootsstellingen met of zonder woorborg;
- ofstond doen von olle zokelijke rechten, von de ontbindende
rechtsvordering en von de wettelijke indeplootsstelling, opheffing verlenen en
toestemmen in de doorholing von olle inschrijvingen, overschrijvingen en
kontmeldingen, beslogen en vezet oontekeningen, de Algemene
Administrotie von de Potrimoniumdocumentotie ontsloon een inschrijving
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ombtsholve te nemen met of zonder bewijs von betoling;
- olle vervolgingen instellen en beslog leggen, herveilen en ondere
middelen tot tenuitvoerlegging oonwenden;
- olle okten en processen-verbool ondertekenen, woonploots kiezen, in
de ploots stellen en, in het olgemeen, olles doen wot de omstondigheden
vereisen.
Woorschuwing
Artikel 30. Alle informotie uitgoonde von de verkoper en/of derden, met
inbegrip von overheden en overheidsdiensten, wordt enkel onder hun
vero ntwoordelijkheid verstreki.
De inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit zijn louter informotief.
Tussen portijen gelden enkel de vermeldingen opgenomen in de
verkoopsvoorwoorden.
C. DE DEFINITIES
- De verkoopsvoorwoorden: olle bepolingen die in de olgemene en
bijzondere voorwoorden of in het proces-verbool von toewijzing z\n
opgenomen.

De verkoper: de eigenoor of eenieder die om de verkoping vezoekt
en hei goed ie koop oonbiedt, ook ol is het goed nog niet effectief verkocht

De koper: diegene oon wie het goed wordt toegewezen.
Het goed: het onroerend goed dot of de onroerende goederen die op

deze wlze zol of zullen te koop oongeboden worden en die, behoudens
inhouding , zol of zullen verkocht zijn.

De online verkoop: de verkoop die uitsluitend online en vio
www.biddit.be verloopt. De verkoop geschiedt desgevollend zools voozien is

in de ortikelen I 193 en 1587 von het Gerechtelijk Wetboek. Het is een
synoniem voor de openbore verkoop.
- De verkoop: de overeenkomst die bereikt is tussen verkoper en koper.
- Het online bod / De online bieding: het bod dot wordt uitgebrocht vio
de beveiligde website www.biddit.be, ontwikkeld en beheerd onder de
verontwoordelijkheid von de Koninklijke Federotie von het Belgisch Notorioot
(Fednot).

De monuele bieding: de bieding die op een bepoold ogenblik wordt
uitgebrocht;

De ouiomotische bieding: de bieding die outomotisch wordt
gegenereerd door het outomotische biedsysteem en die niet hoger kon zijn
don het plofond dot de bieder voorof heeft ingesteld. Het outomotische
biedsysteem biedt hoger telkens wonneer er een nieuwe bieding wordt
geregistreerd en dit tot het door de bieder bepoolde bedrog wordt bereikt;
- De bieder: h'rj of zij die een bod uitbrengt, hetzij een eenmolig bod
woorbij de bieder zelf het vorige bod verhoogt, hetz'rj vio het systeem von de
outomotische biedingen, woorbij de bieder het systeem biedingen looi
genereren tot een op voorhond door de bieder vostgesteld plofond.

De instelprijs: de prijs wooroon de opbiedingen kunnen beginnen.
Het minimumbod: het bedrqg woor minimool mee moet opgeboden

worden; logere biedingen worden niet oonvoord. De bieder zol bij eenmolige
biedingen minstens mei dit bedrog moeten opbieden. Bij outomotische
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biedingen zol de bieding telkens stijgen met dit minimumbod. De notoris stelt
het minimumbod vost.
- De ofsluiting von de biedingen: het ogenblik vonof wonneer niet meer
kon geboden worden. Het is het einde von de enige zitting. Dit wordt virtueel
bepoold.
- De toewijzing: de venichting woorbij enezijds het hoogste in

oonmerking genomen bod wordi meegedeeld op biddit.be en ondez'tjds de
okte von toewijzing wordt verleden wqorin het hoogste in oonmerking
genomen bod en de instemming von de verkoper en von de koper worden
vostgesteld. Dit dient op 66n dog te geschieden.
- Het ogenblik woorop de toewijzing definitief wordt: hei ogenblik,
ofwel von de toewijzing, indien geen opschortende voorwoorden von
toepossing zijn,
ofwel woorop olle opschortende voorwoorden wooroon de verkoop
onderworpen is, vervuld zijn.
- De notoris: de notoris die de verkoop leidt.
- De werkdog : elke dog met uitzondering von een zoterdog, een
zondog of een wettelijke feestdog.
- De zitting : het tijdsbestek woorbinnen de biedingen kunnen gebeuren.

BEVESTIGI NG I DENTITEIT

De ondergetekende notoris bevestigt de juistheid von de noom,
voornomen, ploots en doium von geboorte en woonploots von ieder von de
portijen-notuurlijke personen oon de hond von de voorgelegde documenten
von de burgerlijke stond en von de noom, de rechtsvorm, de zelel, de dotum
von oprichting en het btw-nummer of ondernemingsnummer von de portijen-
rechtspersonen.

RECHT OP GESCHRIFTEN
Het recht bedroogt vijftig euro (€ 50,00).
WAARVAN PROCES-VERBAAI, opgesteld op mijn kontoor te Diksmuide, op

hogervermelde dotum, en no voorlezing von en toelichting bij deze okte,
integrool voor wot betreft de door de wet bedoelde vermeldingen en
gedeeltelijk voor wot betreft de overige vermeldingen heb ik, notoris,
getekend.

(volgen de hondtekeningen)

VOOR EENSLUIDEND AFSCHRIFT
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