CONTRAT DE BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE

ENTRE
A. Le ballleur

)(S'il s'agit d'une personne physique (nom, prénom, deuxidme prénom du ou des bailleur(s), n® de

ET
B. Le preneur
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IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT .

1. Description du bien loue

Par le présent bail, le bailleur donne au preneur, qul accepte le bien immeuble suiva

M’th: Bl e lewne.. %6...a Ao 20. @Mzmmgﬁ
Cutl... . A O BOUNA...,.. 8. ATadres.....

Ci-aprés dénommé « le bien loué », )

La performance énergétique du bien loué est (indiquer le niveau du certificat PEB par la letyg
correspondants) : | E ]. Le preneur déclare en avoir regu une copie.

Si le bien loué se trouve au sein d'une copropriété, le preneur bénéficie des droits prévus par l'anicle
577-10, §4 du Code civil et s’engage a respecter I'acte de base, le réglement de copropriété et \e

réglement d'ordre intérieur.
Les décisions de I'assemblee générale sont obligatoires a I'égard du preneur. \
Celui-ci doit s'abstenir de toute nuisance a I'égard des autres occupants. "

2. Destination du bien loué

Les parties conviennent que le présent bail est destiné & usage de résidence principale.

Il est interdit au preneur de modifier cette destination sans I'accord exprés, préalable et écrit du bailleur,
qui ne refusera pas cet accord sans juste motif.

En matiére d'occupation partielle 3 titre professionnel :

Le bailleur n'autorise le preneur ni & affecter une partie du bien loué a Fexercice d’'une activité

professionnelle ni a déduire, a quelque titre que ce soit, les loyers et charges de ses revenus.

En cas de non-respect de I'alinéa précédent, le preneur sera redevable au bailleur de tous les

impdts supplémentaires mis, le cas échéant, 4 charge de ce dernier, méme si cette exigence
fiscale survient aprés son départ, la clause éventuelle « pour solde de tout compte » ne couvrant
pas la présente éventualité.

o Le bailleur autorise le preneur a affecter une partie du bien loué a I'exercice d’'une activité
professionnelle. Les activités régies par la loi sur les baux commerciaux sont toujours exclues.
Dans ce cas les parties, pour se conformer a l'article 8 du Code des impdts sur les revenus,
conviennent que la partie du bien loué réservée a l'activité professionnelle représente ........%

du loyer total et .......... % des charges.

3. Durée du bail

Les parties conviennent que le bail est conclu pour :
o neuf ans ou une longue durée (article 3.1.)
\ﬁune courte duree (plus de six mois et maximum trois ans) (article 3.3.);

3.1. Bail de neuf ans ou de longue durée

3.1.1. Durée

Le préégnt bail est
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0 un terme de neuf ans. Celuiciprend cours le ........................ . oour se

U prend fin a fexpiration de cette période de neuf années moyennant un congé notifié p; écril par le
baileur a3u Moins six mois avant léchéance.

A défaut d'un congé nolifié dans le délal prévu 8 l'alinéa qui précéde, le bail sera prirogé chaque fois
pour une durée de trois ans, aux mémes conditions, en ce compris le loyyy) sans préjudics de
lndexation et des causes de révision.

0 unterme de ..................cc.......... (plus 0@ neuf ansy Celui-ci prend cours le
oktosinivesy DR UD WV W oo .ivivivviicrisisinsims viv fodi sovet

I prend fin & l'expiration de cette période moyennant un congé nolifié pér fune des parties au moins six
mois avant l'échéance.

A défaut d'un congé notifié dans le délail prévu a l'alinéa qui prégede, le bail sera prorogé chaque fois
pour une durée de trois ans, aux mémes conditions, en ¢£ compris le loyer, sans préjudice de
lindexation et des causes de révision.

3.1.2. Résiliation anticipée

Le bailleur peut metire fin au présent bail aux conditi
bruxellois du Logement.

Le preneur peut mettre fin au bail 3 tout morpént, moyennant un congé donné par écrit par lettre
recommandée et un préavis de trois mois.

Si le preneur met fin au bail au cours dufremier triennat, le bailleur a droit 4 une indemnité. Cette
hdemnftéestégaleatroismois.deux is ou un mois de loyer selon que le bail prend fin au cours de
la premiére, de la deuxiéme ou de la tydisiéme année.

Lorsque le bailleur met fin au contrg¥dans les conditions prévues par l'article 237, §5 du Code bruxellois
du Logement, le preneur peut & 6n tour, & tout moment, mettre fin au bail moyennant un congé limité
3 un mois. Dans ce cas, le prefeur n'est pas redevable de l'indemnité prévue A Falinéa précédent. Le
bailleur demeure en outre tefiu de 'exécution du motif fondant le préavis initial et du paiement des
indemnités éventuelles.

prévues par les articles 237 et 239 du Code

3.2. Bail de courte durée

3.2.1. Durée

Le bajl est consenti pour un terme aeﬁw prenant cours le
0574'5 2611.. pour finir le...og fa3/ 2024......

Le bai prend fin moyennant un congé notifié (par écrit) par fune ou l'autre des parties au moins trois
mois avant fexpiration de la durée convenue.

Les parties peuvent proroger le bail de courte durée de commun accord aux mémes conditions, en ce
compns le loyer mais sans préjudice de l'indexation. Cette prorogation doit obligatoirement intervenir
par ecnt. Le bail peut étre prorogé une ou plusieurs fois, mais seulement par un écrit contenu dans le
bzil, un avenant A celui-ci ou tout autre écrit subséquent et sous les mémes conditions pour autant que
1a durée totzle de location n'excéde pas trois ans.

Nonobstant toute clause ou toute convention contraire, 4 défaut d'un congé notifié dans les délais ou si,
maigre le congé donné par le bailleur, le preneur continue 4 occuper les lieux sans opposition du bailleur,
et méme dans [hypothése ol un nouveau contrat est conclu entre les mémes parties, le bail est réputé
avor €té concly pour une pénode de neuf ans a compter de la date a laquelle le bail initial de courte
durée est entré en vigueur. Dans ce cas, le loyer et les autres conditions demeurent inchangés par
f2pport a ceux convenus dans le bail initial, sous réserve de llindexation et des causes de revision.

3.2.2. Pour les baux de plus d’un an : résiliation anticipée par le bailleur

Le bail Wutm oar le bailleur aux conditions cumulatives suivantes

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

- a tout moment aprés la premidre année de location -
v envuederocwpationdubienlouéparlebaum,,mcm-
cescendants, enfants adoptfs ou ceux du conjoint, ses coliater L?c:‘:ﬁg‘ |
conjoint jusqu'au troisiéme degré G, TE
v l'c'nayem'namtmpréavisdelroismoisaormeparIemereczon-m-.a.-m,e ' S-
indemnité &quivalente & un mois de loyer ; ¥

- le baileur devra mentionner dans le congé fdentité e le fien de parents avec je by, z
la personne qui occupera le bien .

- silepreneuledemande.bbaiﬁewdmaapponadmbsdmmbprm@h&
parents | :

- Toccupation par la personne visée dans le congé devra étre effechve pendant deus 5,
débuter au plus tard un an aprés 13 ibération effective des lieux.

Lorsque le bailleur, sans justifier dune circonstance exceptionnelle, ne réalise pas Ioccupane,,
Wmmmmabwm.bmmawmammwzﬁ_
hut mois de loyer.

3.2.3. Résiliation anticipée par le preneur

Lebaipanéter&siéamnnDaﬂpabprmnwennaumprm&vasmobdm
ndemnité éguivalents 2 un mois de loyer.

4. Loyer

4.1. Loyer de base et modalités de paiement
uwwwﬁammbmdmmwnmde....7.9..-. eurcs.
Le loyer doit &lre paye chagque moss

Il devra &tre payé par virement ou versement sur le compte n®..

4.2. Indexation
o Le loyer n'est pas soumss 2 ndexabon.

)( Chacune des parSes pourra demander MNndexation du loyer 2u maxamum une fois par an, a
Si= zrnversaire de [enfrée en vigueur du bad et sur demande écrite de Ia partie intéressee (de
préférence par lefire recommandée), conformément 3 Ia formude suivante

loyer de base x indice nouveau
indice de base
Le loyer de base est celui qui est menfionné au 4.1.
Lindice de base est lindice santé du mois qui précde celui de Ia conclusion du bzil, soit . 402.SO
Li-:m&rmwwnﬁﬁiww&rmederaﬁéemw
du

4.3. Interéts de retard

£n czs ce retard de paiement queicongue Al par une partie, cefle-d sera redevable, dés Méchéance,
ce plen drot et s2ns mise en demeuwe préziable, dun ntérét de douze pour cent an, Mintéret étant
compis chagque fos pour lenfiéreté du mois entamé. Au c2s o une partie ferait indGment cbstacie 3
ure i2érzion de tout ou partie de I3 garante locative en fin de locafion, elle sera redevable d'un
riZet ce un pour cent par mois siy ke montant retenu, 2prés mise en demeure restée infructueuse
mup@ﬁﬁa&mmmmwwbmm,

Chrmnmmanrd her £ s momovonimns
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g~V
-19P0sitions générales

Les frais et charges imposés au preneur correspondent A des dépenses réelles.
Le preneur:

0

P versera, en plus du loyer, une provision de /KD ...euros par mois en meéme temps

loyer. Cette _ provision rrespond émmm tion
La provision pourra étre réajustée ae commun accorc.i. 5'(3 demande de 'une ou l'autre
des parties, aprés la production du décompte annuel, en fonction des deépenses
encourues telles qu'elles ressortent du dernier décompte effectué.

© ne versera pas de provision pour charges et acquittera sa part dans celles-Ci tous les

...................................................................................................... (fréquence) sur envoi
du décompte détaillé qui lui sera adressé par le bailleur.

0 Les frais et charges imposés au preneur sont fixés forfaitairementa ...........................euros
et sont payables par mois en méme temps que le loyer.

0 Aucune charge n'est due en plus du loyer. Les articles 5.2 4 5.5 ne sont pas applicables.

w) Les frais et charges privatives et communes du bien loué comprennent t.............coeevniiininnn.e.,

5.2. Conversion des charges forfaitaires en charges reelles

A tout moment, chacune des parties peut demander la conversion des frais et charges forfaitaires en
frais et charges réels ou leur révision en fonction des dépenses réellement encourues.

5.3. Comptes distincts et justificatifs

Si les frais et charges sont des dépenses réelles, ils doivent étre détaillés dans un compte distinct du
loyer. Le bailleur s'engage a produire ce compte et ces justificatifs au moins une fois par an.

Dans le cas d'immeubles & appartements multiples, dont la gestion est assuree par une méme
personne, l'obligation est remplie dés lors que le bailleur fait parvenir au preneur un releve des frais et
charges et que la possibilité est offerte a celui-ci ou a son mandataire de consulter les documents aupres
de la personne physique ou au siége de la personne morale qui assure la gestion.

5.4. Charges privatives

Tous abonnements et contrats afférents a des services individualisés et a fins privatives, tels que

télédistribution, téléphone, électricité, gaz ou location de compteurs seront a charge exclusive du
Preneur.

6. Impots et taxes
6.1. Précompte immobilier

Le précompte immobilier ne peut étre mis a charge du preneur.

7. Garantie

En vue d'assurer le respect de ses obligations, le preneur constitue une garantie locative avant I'entrée
en vigueur du bail et avant la remise des cles.

Le preneur choisit °

ﬁ g:/veffer une tie de . 1, * PP euro aximum 2
mpte indiyidualisé ouvert-&'son nom au de la ban

Crrmrmmansdd lawe O o
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/ Ou (entoure votre cholx) |
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rantie au aiement des | ¢

a P . oyers ou des chy, N

ord des parties, goit d'une décision g Qey \
‘c"a.\tg

e caution person

x un

En cours de bail, Il ast interdit 8
\ de l'acc

e sera libérée sur pr

La garanti
méme rendue en prem

exécutolre.

g. [Etatdes lieuX

g.1. Etat des lieuX d’entréee

Les parties s'engagent, avant I'entree en jouissance du preneur,
des lieuX détaillé, a I'amiable ou par un expert. Cet &tat des lieux €
. tion. En cas d’'état des lieux ,g:g:

ou les loCauXx sont inoccupes, soitauC

lorsque le bien n'est pas occupé, le preneur bénéficie d'un mois pour notifier ses rema

complémentaires. Il est annexe au pr tre enreqistré. En Cas de recours a un e;q‘;’:s
n,

les frais sont partages entre les parties.
A

Dans ce dernier €as, elles désignent de commun accord lrexpert M.............
e DR en qualite d'expert(s) pour cette mission. A défaut d'état des lieux d'entrée

ssumé, a lissue du bail, avoir regu le bien loué dans le méme état que celuiouil s
e

le preneur sera pr
trouve a la fin du bail, sauf preuve contraire apportée par le bailleur.

A dresser contradictoirem
: en
st dressé, soit au cours de \; :2 Slay

g.2. Etatdes lieux de sortie

ce de I'article 8.1., le preneur doit, a I'échéance
des lieux s'il a été dresse, saufce quiaperioua

entrée a été dresse, chaque partie peut requérir I'établissement d'un état des

Sans préjudi du bail, rendre le bien loué tel qu'il 'a requ
&té dégrade par vétusté ou force majeure

suivant I'etat

Lorsqu'un etat des lieux d’
lieux de sortie contradictoire et a frais partages.

s la libération des lieux par le preneur et avant ia remise des cles au

Cet état des lieux est établi apre

bailleur.
Le constat d'état des lieux de sortie sera établi selon les mémes modalites qu’'a 'entree

L'expert ci-avant désigne rest également pour dresser I'etat des lieux de sortie et a pour mission d
ission de

A e. S l‘ a i i ‘,:! .es

paix sera saisi par la partie la plus diligente.
evront rester ouverts jusqu'a la fin de cet état des lieux de

En cas de location meublée, et sauf [ -

. . convention contraire, il S : :
lors de : , ] il sera procede a -
désignz sﬁt@f e::t{eux d'entrée et de sortie de l'immeuble dont question gt-z:aizi?%ﬁ sl

parties, cet inventaire ainsi que les degats qui pourraient etre constatés ;\\1’: :\:33‘ es‘t
ese

leur évaluation font partie de sa mission.

9. Entretien et réparations

Le Bailleur prendra ;

ol requ?s, b 25:‘2:8[;&18;8 t(i‘.oflt d'achat, d'installation et de remplacement des détecteurs de

exiton auskios, b résratiions aPl ra pns. autres que locatives, a effectuer au bien loué, comprenant

rexécution de lelles réparatio a t'qture et au gros oeuvre, la peinture et menuiserie énérieure S:

woufify ooy Wit sing fd ns simpose, le Preneur devra en aviser le Bailleur sur-le-ch o
emnité, quoique leur durée puisse dépasser quarante }ou;: E:\ g.r:n(:eetra

ge les reparati '
menu entretien, ainsi-que Tes ons localives, non occasionnees
: es Ir : . par vétusté ou force ma
J€ Tes travaux incombant au Bailleur, mais résultant de son fait ozl?;?\ée‘ %

f‘nmc"“‘"

Qnannnr‘ k\‘
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personne dont il est responsable. || fera procéder, entre autres, 3 'entretien des menuiseries
intérieures, des boiseries et chassis, des détecteurs de fumée requis, des cheminées et autres
conduits d'@vacuation, selon la fréquence requise par la réglementation, ou & défaut, par la fréquence
d'utilisation, et a tout le moins peu avant la sortle locative. Il procédera A l'entretien des parties
accessibles des installations sanitaires et de chauffage. |l fera effectuer, conformément 4 la
réglementation applicable, et chaque année, s'agissant d'une chaudiére au mazout, ou tous les trois
ans, pour une chaudiére au gaz, un conlrble périodique de l'installation de chauffage individuelle par
un techniclen chaudiére agréé. |l reconnalt avoir regu le carnet de bord du systéme de chauffage et le
mettra & disposition des différents intervenants sur la chaudiére. Toules les Installations, conduites et
appareils devront &tre maintenus par le Preneur en bon étal de propreté et d'entretien, et devront étre
préservés du gel et autres risques habituels. Il sera tenu de nettoyer les tuyaux d'écoulement ainsi
que les gouttiéres aisément accessibles. || remplacera toutes vilres brisées ou félées par sa faute. ||
entretiendra les volets. Les parties renvoient, pour tout ce qui n'est pas ici précisé, a I'arrété du
Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 23 novembre 2017 instaurant une liste non-
limitative des réparations et travaux d'entretien impérativement & charge du Preneur ou du Bailleur

10. EMBELLISSEMENTS - AMELIORATIONS - TRANSFORMATIONS

Le Bailleur peut, si le bail a été conclu pour une durée de neuf années, exécuter dans le bien loué tous
travaux destinés & améliorer la performance énergétique du logement, aux conditions définies a I'article
221 du Code du logement. Tous les travaux visant & embellir, améliorer ou transformer le bien loué ne
pourront &tre exécutés par le Preneur que moyennant 'autorisation préalable et écrite du Bailleur e, le
cas échéant, de I'autorité concernée. Ceux-ci seront réalisés conformément aux regles de l'art, aux frais
et risques du Preneur, a I'entiére décharge du Bailleur, et acquis a celui-ci sans indemnité, sans
préjudice du droit de ce dernier d'exiger en fin de bail la remise des lieux en leur état initial, le tout sauf
convention contraire. En cas de changement ou de modification des serrures extérieures ou autres
mécanismes sur l'initiative du Preneur, ce demier veillera a transmettre au Bailleur un jeu complet de
clés ou dispositifs destinés & permetire en son absence l'accés aux lieux ou leur fermeture en cas de
nécessité impérieuse guidée par un souci de sauvegarde du logement, de ses annexes, et des biens
voisins, communs ou privatifs. Cette disposition n'infére nullement une quelconque décharge émanant
du Bailleur, ou d'un organe d'une copropriété, ou d'un indivisaire, non plus qu'une obligation mise a leur
charge. Elle n'exclut non plus l'obligation éventuelle de fournir tous jeux ou dispositifs en vertu d'une

décision de copropriéteé.

11. Cession

11.1. Procédure

La cession du bail est interdite sauf accord exprés, écrit et préalable du bailleur. Dans ce cas, le cédant
est déchargé de toute obligation future, sauf convention contraire, incluse dans l'accord sur la cession

du bail.

Le projet de cession est notifié par courrier recommandé par le preneur au bailleur. 1l comprend toutes
les données d'identification du cessionnaire, dans le respect de l'article 200ter, §2 du Code bruxellois

du Logement.

Le bailleur communique son accord ou son refus sur la cession dans les trente jours de la réception du
projet. Passé ce délai, la cession est réputée refuseée.

11.2. Etat des lieux

Il est dressé un état des lieux de sortie intermédiaire avant la sortie du preneur cédant. Cet état des
lieux est dressé conformément a I'article 8 du bail.

|l est établi contradictoirement et en présence du preneur cessionnaire. Les frais sont partagés entre
les trois parties.

L'état des lieux de sortie, joint a I'état des lieux initial, vaut état des lieux d'entrée a I'égard du preneur
cessionnaire.
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12, Sous-looation

)( L0 proneur ne paul sous:louar a lolalitd du blen

¥ | poul sous-lover une partie du blan loud avea Iaceord du balllsur o1 & condiflo 6ol
' ) M oueg e ¢ .
blan loud demaure affeotd & s réaldence princlpale v~

Prdalablement A toute sous-locatlon, la préneur communiquern 1e projel da conyention da eous b ste,
au ballleur par eourrier mnnmmumt‘ comprenant loules los donnbes o'ldantifoation 0 sous Vocsti s

dansg la respect do 'aticle 200tar, § 2 du Goda bruxellols du Logemant

13, Drolt d'Information en can de vente du blen loué

En can de misa on vanta da gré A gré du blen loud, le ballleur a'angage A notifier au preneur par letl s
recommandda & Ia posta ou par axplolt d'hulesler, son Intention de vendre le logement, ca

préalablament & touta communieation publique relative A celte mise 6n vente,

Colta communieation lul ast adressda madme &l la propridld mise en vante ne constitue qu'una parlie du
blen loud, auquael oas 'obligation d'information a'applique A celle partle,

14. Affichages - visites

| ) mols avant I'dpoque o finlra le présent bail, solt & I'explration du terme fixé, solt par résihation,
alnsl qu'en cas de misa en vente du blen, le preneur devra tolérer, Jusqu'au Jour de sa sortle, que des
placards solent apposds aux endrolts les plus apparents, el que les amateurs pulssent le visiter
librement ot compldtement [ & ) Jours par semaine ot [ 2 ] heures consécullves par jour,

Pendant toute la durée du ball, la bailleur ou son délégué pourra visiter les lleux moyennant rendez-
vous demandd au moins [ ] Jours & I'avance, les cas d'urgence exceplés,

15. Assurance

Los parties conviennent que !

X Pendant toute la durée du ball, le preneur doit assurer sa responsabilité relative au bien loué et
ses meublas pour un montant suffisant contre tous les risques locatifs et notamment l'incendie,

los dégats des eaux, la tempéte et la gréle, ainsi que les recours des tiers (voisins, etc.). Le

preneur adressera au bailleur una cople de la police au plus tard dans les quinze jours de la
signature du bail et justifiera annuellement du paiement des primes si le bailleur le demande.

Cette assurance comportera pour I'assureur l'interdiction de résilier la police sans préavis d'au

moins un mois au bailleur..

16. Résolution

En cas de résolution judiciaire aux torts du preneur, celui-ci devra supporter tous les frais, débours et
dépens quelconques provenant ou & provenir du chef de cette résolution et payer, outre les loyers et
charges venus & échéance avant son départ, une indemnité forfaitaire et irréductible équivalente au

loyer d'un trimestre.

En cas de résolution judiciaire aux torts du bailleur, celui-ci devra supporter tous les frais, débours et
dépens quelconques provenant ou a provenir du chef de cette résolution et payer au preneur une

indemnité forfaitaire et irréductible équivalente au loyer d'un trimestre.

17. Enregistrement du bail

Les formalités de I'enregistrement et les frais éventuels qui y sont liés sont a charge du bailleur.

Le bailleur s'engage a enregistrer le bail dans les deux mois de sa signature, de méme que les annexes
signées et I'étal des lieux d'entrée. |l remel la preuve au preneur.
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durée su
passé devant le oy Jes notalres [ Périeure & neuf ans oy 4 vie, il fera l'objet d'un acte authentique

presentes. Les frals, droits et hOnoral.r.e”s. de notalre sonte t".hdaarn: !es quatre mois de la signature des
0 dubailleur a8

18. Notification

mﬁ: ':3 r:g‘l:igc?ﬁons faites par lettre recommandée sont censées faites 4 la date de dépot a la poste,
donnd A ¢ pisse faisant fol .de I'envoi dans le délai imparti. Toutefois, lorsqu'un congé peut étre

out moment, son délai prend cours le premier jour du mois suivant le mois durant lequel le
conge a été donné.

19. Election de domicile

Le.preneur dgclare élire domicile dans le bien loué tant pour la durée de
suites d.u bail, sauf s'il a, aprés son départ, notifié au bailleur une nouvell
obligatoirement en Belgique.

Sauf.si elle(s) informe(nt) le bailleur d'une autre adresse située en Belgiq
election de domicile & I'adresse suivante : ..........ccccvmmereniinnienennnnn

En cas de changement d'état civil en cours de bail, par mariage notamment, le prene
avertir sans retard le bailleur par lettre recommandée en précisant, le cas échéant, |

du conjoint.

la location que pour toutes !es
e élection de domicile,

ue, la ou les cautions font

ur sera tenu d'en
identité complete

20. Conditions particuliéres

Les parties conviennent, en N T ——— e L L
LE.. pIEAER.... S.... ARG DO BEDCAAGRS O or PR e

g5 s e R N R P

21. Annexes
Par la signature du présent contrat, le preneur reconnalt avoir expressément regu les annexes

suivantes :
Annexe 1: Note explicative établie par le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale en

application de I'article 218, §4 du Code bruxellois du Logement
Annexe 2 : Etat des lieux d’entrée

Fait & Zrmll’eg e..0Y.03- ol

en autant d'exemplaires originaux (et d'annexes) qu'il y a de parties ayant des intéréts distincts, plus un
exemplaire aux fins de I'enregistrement.

Le(s) preneur(s) Le(s) bailleur(s)

cnannnr‘ | PY pnmcnnnnh'

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

