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                                                                                                                       Rep. nr.:26726  

      

AANVULLENDE VERKOOPVOORWAARDEN NA ZWARIGHEDEN 

VOORAFGAANDELIJK AAN DE ONLINE OPENBARE VERKOOP OP BIDDIT.BE 

OP UITVOEREND BESLAG  

Woning te 1860 Meise, Sikkelgemstraat 15 

___________________________________________________________________________ 

 HET JAAR TWEEDUIZEND VIERENTWINTIG. 

 Op zeven mei. 

 Ik, Meester Sabine VAN BUGGENHOUT, Notaris te Meise. 

 (…)  

VERLEEND OP VERZOEK VAN 

 (…)  

 Hierna onveranderlijk ‘de beslagene(n)’ en/of ‘de schuldenaar(s)’ en/of ‘de 

verkoper(s)’ genoemd, zelfs als er meer dan één is. 

 Ben ik, notaris, overgegaan tot het opstellen van de verkoopvoorwaarden zoals hierna 

gezegd. 

 (…)  

 BIJGEVOLG GAAT ONDERGETEKENDE NOTARIS OVER TOT AANVULLING 

EN ACTUALISERING VAN DE VOORMELDE VERKOOPSVOORWAARDEN. 

Gemeente Meise – 1ste afdeling Meise 

Een woning op en met grond en aanhorigheden gelegen Sikkelgemstraat 15, 

gekadastreerd volgens titel sectie F, deel van nummer 193/W/2, en volgens recent kadastraal 

uittreksel, afgeleverd minder dan één jaar vóór heden, sectie F nummer 193/G/5 P0000, met 

een oppervlakte volgens titel en kadaster van zeven are vijfenzestig centiare (7a 65ca) en met 

een kadastraal inkomen van drieduizend eenenzestig euro (€ 3.061,00). 

EIGENDOMSOORSPRONG  

 (…)  

VOORKOOPRECHT  

 Het onroerend goed is gelegen in een zone, zoals bepaald in artikel 5.76 van Vlaamse 

Codex Wonen, waarbij aan de lokale sociale huisvestingsmaatschappij “Providentia”, het 

Agentschap voor Woon – en Zorginfrastructuurbeleid voor Vlaams-Brabant, het Vlaams 

Woningfonds en de gemeente een recht van voorkoop wordt toegekend. 

 Ondergetekende notaris zal via de applicatie van het e-voorkooploket de begunstigden 

binnen de wettelijke termijnen in kennis stellen. 

 Voor zover ze tegenstelbaar zijn, wijst de notaris toe onder de opschortende 

voorwaarde van het niet-uitoefenen van het voorkooprecht. De uitoefening van deze rechten 

vindt plaats binnen de voorwaarden en op de wijze die bij wet bepaald worden en die in de 

voormelde verkoopsvoorwaarden verduidelijkt worden. 

ASBESTATTEST 

 Op het goed bevinden zich een of meerdere toegankelijke constructies van vóór 2001 

zoals gedefinieerd in het decreet betreffende het duurzaam beheer van materiaalkringlopen en 
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afvalstoffen. 

 Een asbestinventarisattest werd opgesteld met unieke code UC: 20230905-

000214.000, op 5 september 2023. 

 De samenvattende conclusie van dit attest luidt: 

 Asbestveilig 

 1 Beperking 

 (…) er wordt weggelaten (…) 

 Niet-toegankelijke woning en niet-toegankelijke tuin. 

 Tijdelijke beperking 

 Reden: Slotvaste toegangspoort, -deur of -luik 

 Uitleg van de asbestdeskundige: Gezien er geen toegang verleent wordt aan de 

asbestdeskundige, kan enkel het vrij en toegankelijke openbaar domein geïnspecteerd 

worden. 

 Dit attest ligt ter inzage op het kantoor van ondergetekende notaris en zal aan de 

definitieve koper overhandigd worden. 

 De koper erkent door de notaris op de hoogte gesteld te zijn dat voormeld 

asbestinventarisattest niet compleet is en dat de binnenkant van het onroerend goed niet 

beschreven is. De mogelijke conclusie “asbestveilig” is in dat geval ook niet representatief 

voor het volledige goed. 

VLAAMSE CODEX RUIMTELIJKE ORDENING 

 Bij brief van 30 april 2024 heeft de gemeente Meise nagemelde inlichtingen laten 

geworden betreffende het onroerend goed:  

• Gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse de dato 7 maart 1977 met als bestemming 

woongebieden;  

• Ruimtelijk Uitvoeringsplan “Molenkouter Herziening grafisch plan” de dato 21 

september 2020 van toepassing met als bestemming: zone voor open en halfopen 

bebouwing, zone voor voortuinstrook en zone voor tuinen; 

• Het onroerend goed is gelegen in zuiveringszone centraal gebied; 

• Dat een stedenbouwkundige vergunning, thans omgevingsvergunning voor 

stedenbouwkundige handelingen werd afgeleverd op 6 januari 1997 voor 

oprichten van een alleenstaande eengezinswoning (dossiernummer: 

23050_1996_1361; gemeentelijk dossiernummer: 1996/0264);  

• Verordeningen.  

 De gemeente Meise liet weten dat zij reeds over een goedgekeurd plannen- en 

vergunningenregister beschikt. De definitieve toewijzeling zal er een uittreksel uit ontvangen 

van zodra hij prijs en kosten heeft voldaan. 

 Het voormeld onroerend goed wordt verkocht in de huidige staat waarin het zich 

thans bevindt, zonder enige verhaalmogelijkheid van de definitieve toewijzeling op de 

beslaglegger/verkoper. 

 De verkoop vindt plaats zonder enige waarborg met betrekking tot de wettelijke 

erfdienstbaarheden, onder meer deze voortspruitend uit de administratieve voorschriften 

inzake stedenbouw, die de verkochte goederen zouden bezwaren. 
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 De koper zal zich rechtstreeks moeten richten tot de bevoegde instanties voor alles 

wat betreft bouw-, afbraak- of renovatiewerken, rooilijnen, bouwhoogten, ruiling of eventuele 

afstand van grond, bouwbelastingen en andere aangelegenheden, dit alles zonder enige 

verhaalmogelijkheid van de koper, om welke reden ook.  

 Bovendien mag geen bouwwerk noch enige vaste of verplaatsbare inrichting die voor 

bewoning kan worden gebruikt, worden opgericht, zolang de omgevingsvergunning/ 

bouwvergunning niet is verkregen. 

 Ondergetekende notaris Sabine Van Buggenhout zal de partijen wijzen op artikel 

4.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. Eveneens vermeldt en informeert 

ondergetekende notaris in toepassing van artikel 5.2.1. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke 

Ordening: 

 1° dat voor het onroerend goed een stedenbouwkundige vergunning, thans 

“omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen” werd uitgereikt zoals 

hierboven vermeld; 

 2° dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming van dit onroerend goed 

woongebieden is;  

 3° voor het onroerend goed geldt er geen voorkooprecht zoals bepaald in artikel 2.4.1 

Vlaamse Codex Ruimtelijk Ordening of in artikel 34 van het decreet van 25 april 2014 

betreffende complexe projecten;  

 4° dat, zoals blijkt uit het hypothecair getuigschrift en de verklaring van de verkoper, 

het goed niet het voorwerp uitmaakt van een maatregel als vermeld in titel VI, hoofdstuk III 

en IV van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en er geen procedure voor het opleggen 

van een dergelijke maatregel hangende is; 

 5° dat voor de goederen geen verkavelingsvergunning, thans “omgevingsvergunning 

voor het verkavelen van gronden”, van toepassing is (de verkavelingsvergunning is 

opgeheven door het voormelde Ruimtelijk Uitvoeringsplan zoals vermeld in de 

stedenbouwkundige inlichtingen). 

 6° het goed niet het voorwerp uitmaakt van een voorkeursbesluit of een projectbesluit; 

 7° dat het goede geen voorwerp uitmaakt van een aanduiding als “watergevoelig 

openruimtegebied” overeenkomstig artikel 5.6.8, § 1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke 

Ordening. 

BIJZONDERE VERKOOPSVOORWAARDEN 

Instelprijs 

De instelprijs bedraagt driehonderdtwintigduizend euro (€ 320.000,00). 

Minimumbod 

Het minimumbod bedraagt duizend euro (1.000 EUR). Dit betekent dat er met 

minstens duizend euro of een veelvoud hiervan moet geboden worden, en dat lagere 

biedingen niet aanvaard worden. 

Aanvang en sluiting van de biedingen 

De dag en het uur van de aanvang van de biedingen is maandag 10 juni 2024 om elf 

uur. 

De dag en het uur van de sluiting van de biedingen is dinsdag 18 juni 2024 om elf 
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uur, onder voorbehoud van eventuele verlengingen ingevolge de zandloper en/of een 

algemene storing op het biedingsplatform zoals bepaald in artikel 9 van de algemene 

verkoopsvoorwaarden. 

Dag en uur ondertekening proces-verbaal van toewijzing 

Het proces-verbaal van toewijzing zal, behoudens andersluidende instructies van 

ondergetekende notaris en behoudens inhouding van het goed, ondertekend worden op het 

kantoor van ondergetekende notaris op maandag 24 juni 2024 om zeventien uur dertig. 

Bezoeken 

Het goed zal door de kandidaat-kopers kunnen bezocht worden iedere zaterdag 

tussen elf uur en twaalf uur en iedere woensdag tussen vijftien uur en zestien uur, 

beginnende op zaterdag 18 mei 2024 tussen elf uur en twaalf uur, dit tot aan het sluiten van 

de biedingen. 

Ondergetekende notaris houdt zich het recht voor bijkomende bezoeken in te lassen 

en/of de bezoekuren te wijzigen in het belang van de verkoop. 

De notaris is gemachtigd, in geval van afwezigheid of tegenwerking van de beslagene 

of bewoner van de in beslag genomen onroerende goederen, op kosten van de beslagene 

toegang te krijgen tot de in beslag genomen onroerende goederen, indien nodig met behulp 

van de openbare macht, in voorkomend geval bijgestaan door een slotenmaker, met het oog 

op de naleving van de verkoopsvoorwaarden of de bezichtiging door de belangstellenden, 

onverminderd de bepalingen van artikel 1498 van het Gerechtelijk Wetboek. 

De bewoners worden in kennis gesteld van de beschikking (van de beslagrechter) en 

van de bezichtigingsdagen en –uren als bepaald in deze verkoopsvoorwaarden. 

Publiciteit 

De zitting zal worden aangekondigd door middel van affiches, een vermelding op 

Immoweb, een vermelding op biddit.be, en de advertenties in de dag- en weekbladen als naar 

gewoonte. 

Hetzelfde geldt voor een eventuele zitting ingevolge rouwkoop. 

Ondergetekende notaris houdt zich het recht voor bijkomende publiciteit te voeren of 

de publiciteitsplanning te wijzigen in het belang van de verkoop. 

Genot – Gebruik 

Voorbeschreven goed is momenteel nog in gebruik door de beslagene en zijn gezin. 

De koper koopt het goed in de staat waarin het zich bevindt met alle zich mogelijks er nog in 

bevindende roerende goederen en voorwerpen die niet verwijderd werden door de beslagene  

op datum van afgifte van de sleutel aan de koper. 

De beslagene heeft op het goed geen enkel recht meer vijftien (15) dagen nadat hem 

het uittreksel uit het proces-verbaal van toewijzing werd betekend, overeenkomstig artikel 

1598 van het Gerechtelijk Wetboek. 

Bovenvermelde verklaringen betreffende het gebruik worden als loutere inlichting 

gegeven van de feitelijke toestand van bezetting en gebruik, zonder enige erkenning, maar in 

tegendeel onder alle voorbehoud. 

De koper zal het genot van het verkochte goed verkrijgen nadat hij de prijs, de kosten 

en alle bijkomende lasten in hoofdsom en eventuele interesten heeft betaald. Vooraleer deze 
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betalingen gedaan zijn, mag de koper het verkochte goed niet geheel of gedeeltelijk afbreken, 

noch veranderen of wijzigen. Hij mag evenwel op zijn kosten bewarende maatregelen nemen. 

De verkoper of eventuele derden, die zonder titel het goed betrekken, dienen het goed 

te ontruimen en ter beschikking te stellen van de koper vanaf de betekening van de 

toewijzing, op straffe daartoe te worden gedwongen door een gerechtsdeurwaarder die 

daartoe is gevorderd, desnoods met behulp van de openbare macht, dit alles overeenkomstig 

artikel 18 van de hierna vermelde algemene verkoopsvoorwaarden. De uitdrijving en alle 

mogelijke kosten van uitdrijving zijn ten laste van de koper. Om de onwillige bewoners uit te 

drijven kan aan de koper een grosse van het proces-verbaal van toewijzing samen met de 

verkoopsvoorwaarden afgeleverd worden. 

De koper treedt in alle rechten en verplichtingen van de verkoper wat betreft de in de 

verkoopsvoorwaarden omschreven gebruikstoestand, onverminderd de rechten die hij 

krachtens het contract of de wet kan doen gelden en waaraan deze bepaling geen afbreuk 

doet. 

Wijze van verkopen 

Het artikel 5 in de eerder vermelde verkoopsvoorwaarden worden hierbij 

geactualiseerd: 

Artikel 5. De notaris leidt de verkoop. Hij moet een minimumbod vaststellen. Hij kan 

op elk ogenblik en zonder verplichting tot verantwoording, onder meer: 

a) de verkoop opschorten; 

b) één of meerdere goederen uit de verkoop nemen; 

c) een bod weigeren of het als onbestaande verklaren omwille van een juridische 

oorzaak die kan worden gerechtvaardigd (onbekwaamheid, insolventie, …); hij mag de 

vorige biedingen in afdalende volgorde hernemen, zonder dat de bieders zich hiertegen 

kunnen verzetten. 

d) De notaris kan in geval van overlijden van de door de notaris weerhouden bieder 

vóór het ondertekenen van het proces-verbaal van toewijzing, ofwel zijn bod weigeren en 

zich wenden tot één van de vorige bieders, ofwel zich wenden tot de erfgenamen van de 

overleden bieder of tot één of meerdere door de erfgerechtigden van de overleden bieder 

aangewezen persoon/personen. 

e) van iedere bieder een zekerheid of een borg eisen (te stellen op kosten van de 

bieder); 

f) elke vergissing, zowel bij de ontvangst van de biedingen, als bij het toewijzen, 

rechtzetten; 

g) onder voorbehoud van wettelijke beperkingen, de verkoopsvoorwaarden wijzigen 

of aanvullen met bedingen die alleen latere bieders binden; 

h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat de toewijzing kan plaatsvinden 

onder de opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door de koper en 

voor zover deze laatste daar om verzoekt. Indien deze mogelijkheid niet in de 

verkoopsvoorwaarden is opgenomen, kan de koper hier dus niet om verzoeken; 

i) indien meerdere goederen worden te koop gesteld, verschillende loten vormen en 

deze vervolgens, in functie van de biedingen, per lot of in één of meerdere massa’s toewijzen 
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met het oog op het verkrijgen van het beste resultaat. Indien de resultaten gelijkaardig zijn zal 

voorrang worden gegeven aan de toewijzing van de afzonderlijke loten. Deze regeling doet 

geen afbreuk aan artikel 50, tweede lid, van de pachtwet wanneer deze van toepassing is. 

De notaris beslecht soeverein alle geschillen. 

Overwijzing van de prijs 

Huidige verkoop heeft van rechtswege de overwijzing van de prijs tot gevolg aan de 

ingeschreven schuldeisers en aan de schuldeisers die een bevel hebben doen overschrijven, en 

aan de schuldeisers die in nuttige rangorde komen, dit ten belope van het bedrag van hun 

schuldvordering in hoofdsom, interesten en aanhorigheden, zoals voorgeschreven door 

artikelen 1582 en 1326 van het Gerechtelijk Wetboek. 

Weigering ondertekening PV van toewijzing 

Het artikel 14 in de eerder vermelde verkoopsvoorwaarden worden hierbij 

geactualiseerd: 

Artikel 14. In afwijking van het gemeen recht, vindt de verkoop slechts plaats op het 

ogenblik van de ondertekening van het proces-verbaal van toewijzing door de 

instrumenterende notaris, zodat het gaat om een plechtige overeenkomst. Zolang het proces-

verbaal van toewijzing niet werd ondertekend, is de verkoop niet voltooid.  

Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aanvaard werd door de verkoper 

moet het proces-verbaal van toewijzing ondertekenen op het door de notaris vastgestelde 

ogenblik en dit ten belope van het hoogste bedrag dat hij heeft geboden. Indien hij nalaat om 

het proces-verbaal van toewijzing te ondertekenen, blijft hij in gebreke. De instrumenterende 

notaris vermeldt de identiteit van de in gebreke blijvende bieder(s) en het bedrag van zijn/hun 

hoogste bod in het proces-verbaal van toewijzing.   

De verkoper heeft dan de keuze om: 

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat de bieder de akte moet 

ondertekenen, desgevallend op straffe van een dwangsom  ; 

- ofwel het goed uit de verkoop terug te trekken en van rechtswege en zonder 

ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen; 

- ofwel de akte te ondertekenen met één van de vorige bieders en van rechtswege en 

zonder ingebrekestelling een schadevergoeding te bekomen. 

Elke in gebreke blijvende bieder moet een forfaitaire schadevergoeding van 

minimum € 5.000 (vijf duizend euro) betalen. 

Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden hoogste en laatste bieder wiens 

bod aanvaard werd door de verkoper het volgende betalen :  

o een forfaitaire vergoeding gelijk aan 10% van zijn weerhouden bod, met als 

minimum € 5.000 (vijf duizend euro) indien het goed niet wordt toegewezen 

aan een andere bieder (d.i. één van de vijf hoogste bieders). 

o een forfaitaire vergoeding gelijk aan het verschil tussen zijn weerhouden bod 

en het bedrag van de toewijzing, met als minimum € 5.000 (vijf duizend euro) 

indien het goed wordt toegewezen aan een andere bieder.  

De vorige bieders die eveneens in gebreke blijven, moeten elk een forfaitaire 

vergoeding betalen van € 5.000 (vijf duizend euro). 
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Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blijven, worden hun 

schadevergoedingen zoals hierboven bepaald gecumuleerd.  

De verkoper die het bod van een door de notaris weerhouden bieder heeft aanvaard, 

moet het proces-verbaal van toewijzing ondertekenen op het door de notaris vastgestelde 

ogenblik. Indien hij nalaat om het proces-verbaal van toewijzing te ondertekenen, blijft hij in 

gebreke.  

Deze bieder heeft dan de keuze om: 

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt dat de verkoper de akte moet 

ondertekenen, desgevallend op straffe van een dwangsom ; 

- ofwel van rechtswege en zonder ingebrekestelling aanspraak te maken op een 

forfaitaire vergoeding gelijk aan 10% van het weerhouden bod, met als minimum € 5.000 

(vijf duizend euro).   

Wettelijke indeplaatsstelling 

Het artikel 17 in de eerder vermelde verkoopsvoorwaarden worden hierbij 

geactualiseerd: 

Artikel 17. De koper doet afstand van de wettelijke indeplaatsstelling die in zijn 

voordeel bestaat krachtens artikel 5.220, 3° van het Burgerlijk Wetboek, en geeft volmacht 

aan de ingeschreven schuldeisers, aan de medewerkers van de notaris en aan alle 

belanghebbenden, gezamenlijk of afzonderlijk handelend, om opheffing te verlenen en om de 

doorhaling te vorderen van alle inschrijvingen, overschrijvingen en randmeldingen die, 

ondanks zijn afstand, in zijn voordeel zouden bestaan ingevolge voormelde indeplaatsstelling. 

Borg 

Het artikel 22 in de eerder vermelde verkoopsvoorwaarden worden hierbij 

geactualiseerd: 

Artikel 22. Iedere bieder of koper moet op zijn kosten en op eerste verzoek van de 

notaris tot zekerheid van de betaling van koopprijs, kosten en toebehoren, een solvabele borg 

stellen of aan de notaris een borgsom storten, door de notaris bepaald. Indien aan dit verzoek 

niet onmiddellijk wordt voldaan, zal het bod als niet bestaande kunnen beschouwd worden 

zonder opgave van redenen. 

Hoofdelijkheid – Ondeelbaarheid 

Het artikel 23 in de eerder vermelde verkoopsvoorwaarden worden hierbij 

geactualiseerd: 

Artikel 23. Alle verplichtingen die uit de verkoop voortvloeien, rusten van rechtswege 

hoofdelijk en ondeelbaar op de koper, op degenen die voor de koper geboden hebben, op al 

degenen die voor gezamenlijke rekening kopen, op degenen die voor de koper bij 

sterkmaking gekocht hebben of command verklaarden, op de borgen onderling en op degenen 

voor wie zij zich borg stellen, alsook op de erfgenamen en rechtverkrijgenden van elk der 

bedoelde personen. 

Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening aan de erfgenamen van de 

koper te hunnen laste (artikel 4.98, lid 2 van het Burgerlijk Wetboek). 

Prijs 

Het artikel 24 in de eerder vermelde verkoopsvoorwaarden worden hierbij 
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geactualiseerd: 

Artikel 24. De koper moet de prijs in euro betalen op het kantoor van de notaris, 

binnen zes weken te rekenen vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt. Voor 

deze periode is geen interest verschuldigd aan de verkoper. 

Deze betaling is bevrijdend voor de koper. 

De betaling kan enkel gebeuren per overschrijving op de derdenrekening van de 

notaris.  

De koper moet in het proces-verbaal van toewijzing verklaren via het debet van welke 

bankrekening hij de verkoopprijs en de kosten zal betalen of heeft betaald.  

Kosten (Vlaams Gewest) 

Het artikel 25 in de eerder vermelde verkoopsvoorwaarden worden hierbij 

geactualiseerd: 

Artikel 25. De kosten, rechten en erelonen bij de verkoop ten laste van de koper 

worden berekend zoals hierna uiteengezet. 

Deze bestaan uit een degressief percentage dat berekend wordt op de prijs en de 

eventuele lasten - daarin begrepen de kwijtingskosten pro fisco geschat op 0,5 % van de prijs. 

Dit bedrag is verschuldigd, zelfs indien er geen afzonderlijke kwijtingsakte wordt getekend.  

De koper dient dit bedrag op dezelfde wijze te betalen zoals in artikel 24 voorzien werd 

voor de betaling van de prijs, binnen vijf dagen vanaf het ogenblik waarop de 

toewijzing definitief wordt. Dit bedrag gaat uit van een verschuldigd registratierecht van 

twaalf percent (12 %). Het bedraagt:  

 - Eenentwintig komma tien procent (21,10%), voor prijzen boven dertigduizend euro 

(€ 30.000,00) tot en met veertigduizend euro (€ 40.000,00); 

- Negentien komma veertig procent (19,40%), voor prijzen boven veertigduizend euro 

(€ 40.000,00) tot en met vijftigduizend euro (€ 50.000,00);  

- Achttien komma dertig procent (18,30%), voor prijzen boven vijftigduizend euro (€ 

50.000,00) tot en met zestigduizend euro (€ 60.000,00);  

- Zeventien komma vijftig procent (17,50%), voor prijzen boven zestigduizend euro 

(€ 60.000,00) tot en met zeventigduizend euro (€ 70.000,00); 

- Zestien komma vijfentachtig procent (16,85%), voor prijzen boven zeventigduizend 

euro (€ 70.000,00) tot en met tachtigduizend euro (€ 80.000,00); 

- Zestien komma vijfendertig procent (16,35%), voor prijzen boven tachtigduizend 

euro (€ 80.000,00) tot en met negentigduizend euro (€ 90.000,00); 

- Vijftien komma vijfennegentig procent (15,95%), voor prijzen boven 

negentigduizend euro (€ 90.000,00) tot en met honderdduizend euro (€ 100.000,00);  

- Vijftien komma zestig procent (15,60%), voor prijzen boven honderdduizend euro 

(€ 100.000,00) tot en met honderd en tienduizend euro (€ 110.000,00);  

- Vijftien komma vijfendertig procent (15,35%), voor prijzen boven honderd en 

tienduizend euro (€ 110.000,00) tot en met honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00); 

- Vijftien komma nul vijf procent (15,05%), voor prijzen boven 

honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00) tot en met honderdvijftigduizend euro (€ 

150.000,00); 
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- Veertien komma vijfenzestig procent (14,65%), voor prijzen boven 

honderdvijftigduizend euro (€ 150.000,00) tot en met honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 

175.000,00); 

- Veertien komma veertig procent (14,40%), voor prijzen boven 

honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00) tot en met tweehonderdduizend euro (€ 

200.000,00); 

- Veertien komma vijftien procent (14,15%), voor prijzen boven tweehonderdduizend 

euro (€ 200.000,00) tot en met tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00); 

- Veertien procent (14,00%), voor prijzen boven tweehonderdvijfentwintigduizend 

euro (€ 225.000,00) tot en met tweehonderdvijftig duizend euro (€ 250.000,00);  

- Dertien komma negentig procent (13,90%), voor prijzen boven tweehonderdvijftig 

duizend euro (€ 250.000,00) tot en met tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 

275.000,00);  

- Dertien komma vijfenzeventig procent (13,75%), voor prijzen boven 

tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00) tot en met driehonderdduizend euro 

(€ 300.000,00); 

- Dertien komma zestig procent (13,60%), voor prijzen boven driehonderdduizend 

euro (€ 300.000,00) tot en met driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00); 

- Dertien komma vijftig procent (13,50%), voor prijzen boven 

driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00) tot en met 

driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00); 

- Dertien komma vijfendertig procent (13,35%), voor prijzen boven 

driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00) tot en met vierhonderdduizend euro (€ 

400.000,00);  

- Dertien komma vijfentwintig procent (13,25%), voor prijzen boven 

vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot en met vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 

425.000,00);  

- Dertien komma twintig procent (13,20%), voor prijzen boven 

vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00) tot en met vijfhonderdduizend euro (€ 

500.000,00);  

- Dertien komma nul vijf procent (13,05%), voor prijzen boven vijfhonderdduizend 

euro (€ 500.000,00) tot en met vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00);  

- Dertien procent (13,00%), voor prijzen boven vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 

550.000,00) tot en met zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00); 

- Twaalf komma vijfennegentig procent (12,95%), voor prijzen boven 

zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot en met zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 

750.000,00); 

- Twaalf komma tachtig procent (12,80%), voor prijzen boven 

zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000,00) tot en met één miljoen euro (€ 

1.000.000,00); 

- Twaalf komma vijfenzestig procent (12,65%), voor prijzen boven één miljoen euro 

(€ 1.000.000,00) tot en met twee miljoen euro (€ 2.000.000,00); 
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- Twaalf komma vijfenveertig procent (12,45%), voor prijzen boven twee miljoen 

euro (€ 2.000.000,00) tot en met drie miljoen euro (€ 3.000.000,00); 

- Twaalf komma veertig procent (12,40%), voor prijzen boven drie miljoen euro (€ 

3.000.000,00) tot en met vier miljoen euro (€ 4.000.000,00); 

- Twaalf komma vijfendertig procent (12,35%), voor prijzen boven de vier miljoen 

euro (€ 4.000.000,00); 

Voor prijzen tot en met dertigduizend euro (€ 30.000,00) is dit aandeel vrij te bepalen 

door de notaris, in functie van het dossier. 

Het artikel 25bis in de eerder vermelde verkoopsvoorwaarden worden hierbij 

geactualiseerd: 

Artikel 25bis. Algemene bepalingen inzake kosten voor alle gewesten – lastens de 

koper 

Bij afzonderlijke toewijzing van meerdere loten wordt het percentage van de kosten 

berekend op de prijs en de lasten van elk lot en bij toewijzing in massa op de prijs en de 

lasten van de massa, behoudens in geval van gesplitste commandverklaring (waar het 

overeenstemmende percentage afzonderlijk wordt berekend op de prijs en de lasten van de 

aldus gevormde loten). 

Het bedrag bepaald in artikel 25 omvat een verschuldigd registratierecht aan het 

gewone tarief (12% voor het Vlaams Gewest en 12,5% voor het Brussels Hoofdstedelijk en 

Waals Gewest),  alsook een deelname in de kosten en erelonen. 

Indien een wettelijke bepaling aanleiding geeft tot vrijstelling van registratierechten, 

een lager tarief of een of meerdere andere gunstregimes (bijvoorbeeld verdelingsrecht of een 

verlaagd tarief, meeneembaarheid, abattement), tot vermeerdering van het verschuldigde 

registratierecht of tot opeisbaarheid van btw of indien de koper recht heeft op een aanpassing 

van het wettelijk ereloon, zal het bedrag zoals bepaald in artikel 25 worden verminderd ten 

belope van het verschil met het lagere registratierecht en/of het lagere ereloon of worden 

verhoogd of worden vermeerderd met het verschil met het hoger registratierecht of met de 

verschuldigde btw.  

De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrag op het ogenblik van de ondertekening 

van het proces-verbaal van toewijzing, doch uiterlijk vijf dagen na de afsluiting van de 

biedingsperiode, betalen. Dit gebeurt op dezelfde wijze zoals in artikel 24 voorzien werd voor 

de betaling van de prijs. 

De gevolgen van een eventuele door de fiscale administratie vastgestelde 

tekortschatting blijven ten laste van de koper. 

Volgende kosten dient de koper bijkomend te dragen : kosten van de akten van 

borgstelling die zouden gevraagd worden, van de bekrachtiging door de persoon voor wie hij 

zich zou hebben sterk gemaakt of van de commandverklaring, alsook eventuele vergoedingen 

of nalatigheidsinteresten waartoe hij zou gehouden zijn bij niet tijdige betaling. Deze kosten 

dienen betaald te worden binnen de termijnen die voorzien zijn voor de betaling van de 

kosten. 

Nieuw ingevoegd artikel 25ter 

Artikel 25ter. Algemene bepalingen inzake kosten voor alle gewesten – lastens de 
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verkoper 

De verkoper dient het saldo van de kosten en erelonen van de verkoop te dragen, 

evenals de kosten van de overschrijving, de kosten van de ambtshalve inschrijving, van een 

eventuele grosse en van de akten van kwijting, opheffing en eventuele rangregeling. 

Sancties 

Het artikel 28 in de eerder vermelde verkoopsvoorwaarden worden hierbij 

geactualiseerd: 

Artikel 28. Indien de koper, al dan niet medeveiler, nalaat om de prijs, de intresten, de 

kosten of andere bijhorigheden van de verkoop te betalen, of nalaat om andere lasten of 

voorwaarden van de verkoop na te komen, heeft de verkoper het recht: 

- hetzij om de ontbinding van de toewijzing te vervolgen,  

- hetzij het onroerend goed opnieuw openbaar te verkopen ten laste van de in gebreke 

gebleven koper, 

- hetzij het verkochte goed of ieder ander goed toebehorende aan de in gebreke 

gebleven koper te doen verkopen op beslag. 

Deze mogelijkheden verhinderen niet dat de verkoper bovendien elke 

schadevergoeding kan eisen van de in gebreke gebleven koper en van degenen die samen met 

hem gehouden zijn. 

Ontbinding van de verkoop: De ontbinding van de verkoop vindt plaats zonder 

voorafgaandelijke rechterlijke tussenkomst, na een ingebrekestelling bij deurwaardersexploot 

waarbij de verkoper aan de koper zijn wil te kennen zal hebben gegeven om van het voordeel 

van deze bepaling gebruik te maken, indien hieraan geen nuttig gevolg is gegeven binnen 

vijftien dagen. In een dergelijk geval zal de in gebreke gebleven koper gehouden zijn tot 

betaling van een som gelijk aan tien procent van de koopprijs, die de verkoper toekomt als 

een forfaitaire schadeloosstelling. De verkoper geeft in de ingebrekestelling of in een 

afzonderlijke akte de tekortkoming aan die aan de koper verweten wordt en die de ontbinding 

van de verkoop rechtvaardigt.  

Nieuwe verkoop – Herveiling bij rouwkoop: Indien de verkoper kiest voor een nieuwe 

verkoop kan de in gebreke gebleven koper deze nieuwe verkoop enkel tegenhouden door op 

het kantoor van de notaris een toereikend bedrag in consignatie te geven om alle schulden, in 

hoofdsom, intresten en bijkomende lasten, te vereffenen waartoe hij zich verbonden had 

volgens de verkoopsvoorwaarden, alsook de kosten van de rechtspleging en de 

publiciteitskosten van de nieuwe verkoop. 

Dezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop. Indien nodig, stelt de bevoegde rechtbank 

een nieuwe notaris aan. De verkoop geschiedt volgens de bepalingen vermeld in de 

verkoopsvoorwaarden. Deze nieuwe verkoop vindt plaats op kosten en voor risico van de in 

gebreke gebleven koper, overeenkomstig de artikelen 1600 en volgende van het Gerechtelijk 

Wetboek, zoals volgt:   

- Zodra de notaris ertoe verzocht wordt door enig persoon gerechtigd om de rouwkoop 

te vervolgen, maant hij, per gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende brief 

met ontvangstbevestiging, de in gebreke blijvende koper aan om binnen een termijn 

van acht dagen zijn verplichtingen, voorzien in artikel 1596 van het Gerechtelijk 
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Wetboek, te voldoen of de clausules van de toewijzing uit te voeren. 

- Bij gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de notaris, vanaf de dag volgend op de in 

de verkoopsvoorwaarden vastgestelde vervaldag om te voldoen aan de verplichtingen 

voorzien in artikel 1596 van het Gerechtelijk Wetboek of aan de clausules van de 

toewijzing, binnen een redelijke termijn de in gebreke blijvende koper aan, per 

gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende zending met ontvangstbewijs, om 

zijn verplichtingen te voldoen binnen een termijn van acht dagen. 

- Bij niet-nakoming van de verplichtingen waarin artikel 1596 van het Gerechtelijk 

Wetboek voorziet of de clausules van toewijzing door de koper bij het verstrijken van 

hogervermelde termijn van acht dagen, informeert de notaris onmiddellijk alle 

personen die gerechtigd zijn de rouwkoop te vervolgen per aangetekende zending. 

- Binnen een termijn van vijftien dagen te rekenen vanaf de datum van de aangetekende 

zending beoogd door het vorige lid, dient de notaris verzocht te worden om de 

rouwkoop te vervolgen, op straffe van verval. Bij gebrek hieraan, zijn slechts de 

andere rechtsmiddelen mogelijk. 

- De termijnen van deze bepaling worden berekend overeenkomstig artikel 52 en 

volgende van het Gerechtelijk Wetboek. 

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en intresten, is de in gebreke 

gebleven koper verplicht het verschil te betalen tussen zijn aankoopprijs en de prijs behaald 

bij de nieuwe verkoop, zonder het eventueel verschil in meer te kunnen opeisen. Dit verschil 

in meer komt toe aan de verkoper of aan zijn schuldeisers. 

De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot betaling van de intresten op 

zijn prijs en de kosten, aan de bedongen rentevoet en dit voor de periode beginnend bij de dag 

waarop de toewijzing aan hem zelf definitief is geworden, en eindigend op de dag dat de 

toewijzing op nieuwe verkoop definitief wordt, alsook tot betaling van de kosten die door zijn 

tekortkoming werden veroorzaakt en niet ten laste van de nieuwe koper worden gelegd, met 

daarenboven een som gelijk aan tien procent van zijn koopprijs die de verkoper toekomt als 

een forfaitaire schadeloosstelling.  

Voor wat betreft de kosten, kan de in gebreke gebleven koper zich in geen geval 

beroepen noch op het feit dat de nieuwe koper heeft kunnen genieten van een verminderd 

registratierecht, van de meeneembaarheid en/of van een abattement, noch op artikel 159, 2°, 

van het Wetboek van registratierechten, om zijn schulden te doen verminderen. Evenmin kan 

hij die in herveiling koopt zich beroepen op de vrijstelling van artikel 159, 2°, van het 

Wetboek van registratierechten. 

Uitvoerend onroerend beslag: Indien de verkoper kiest voor een procedure van 

verkoop na uitvoerend onroerend beslag, geschiedt deze op de wijze die door het Gerechtelijk 

Wetboek georganiseerd wordt. De vervolgingen zullen op dezelfde wijze uitgeoefend kunnen 

worden op elk ander goed dat aan de schuldenaar toebehoort, zonder dat de verkoper, in 

afwijking van artikel 1563 van het Gerechtelijk Wetboek, voorafgaandelijk de 

ontoereikendheid van het goed waarop hij een voorrecht heeft, dient aan te tonen. 

DE VOLMACHTEN 

De verkoper/verzoeker, hierna “de lastgever” te noemen, stelt aan als bijzondere 
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lasthebbers, elk met macht afzonderlijk te handelen, volgende medewerkers van de notaris 

die de verkoop leidt: 

(…) 

Wie de lastgever op onherroepelijke wijze gelast om: 

- voor hem en in zijn naam het hierboven beschreven onroerend goed te verkopen 

onder de vormen, voor de prijzen (onder voorbehoud van het beding inzake minimale prijs, 

dat hierna volgt), onder de lasten, bedingen en voorwaarden en aan zodanige persoon of 

personen die de lasthebber zal goedvinden. 

- alle loten te vormen, alle verklaringen te doen, alle bepalingen betreffende 

erfdienstbaarheden en gemeenschappen te bedingen. 

- de lastgever te verbinden tot alle vrijwaring en tot het verlenen van alle 

rechtvaardigingen en opheffingen. 

- het tijdstip van ingenottreding te bepalen, de plaats, wijze en termijn van betaling 

van de verkoopprijzen, kosten en alle bijhorigheden vast te stellen, alle overdrachten en 

aanwijzingen van betaling te geven, de verkoopprijzen, kosten en alle bijhorigheden te 

ontvangen, ervan kwijting en ontlasting te geven met of zonder indeplaatsstelling. 

- de goederen te verkavelen, splitsen, onder het beheer van gedwongen mede-

eigendom brengen, daartoe alle vergunningen en attesten aanvragen; alle verkavelings-, 

splitsings- en verdelingsakten, alle basisakten en reglementen van mede-eigendom en 

soortgelijke akten opstellen en ondertekenen, inclusief de ondertekening van akten van gratis 

grondafstand en de uitvoering van alle opgelegde lasten en voorwaarden. 

- de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie geheel of gedeeltelijk 

uitdrukkelijk te ontslaan om welke reden ook om ambtshalve inschrijving te nemen; na of 

zonder betaling, opheffing te verlenen van verzet, inbeslagnemingen en andere beletselen, 

opheffing te verlenen en in de doorhaling toe te stemmen van alle bezwarende in- en 

overschrijvingen hoegenaamd en randmeldingen van inpandgeving met of zonder verzaking 

aan voorrechten, hypotheek, ontbindende rechtsvordering en alle zakelijke rechten, af te zien 

van alle vervolgingen en dwangmiddelen. 

- van de kopers en anderen alle waarborgen en hypotheken te aanvaarden tot 

zekerheid van betaling of uitvoering van verbintenissen. 

- bij gebrek aan betaling of uitvoering van voorwaarden, lasten of bedingen alsmede 

ingeval van welkdanige betwistingen, te dagvaarden en voor het gerecht te verschijnen als 

eiser of als verweerder, te doen pleiten, verzet te doen, in beroep te gaan en zich in cassatie te 

voorzien, kennis te nemen van alle titels en stukken, vonnissen en arresten te bekomen, alle 

zelfs buitengewone middelen van uitvoering aan te wenden, zoals rouwkoop, verbreking van 

de verkoop, onroerend beslag, enzovoort, steeds een dading te treffen en een compromis te 

sluiten. 

- Over te gaan, hetzij in der minne, hetzij gerechtelijk tot alle regelingen, 

vereffeningen en verdelingen, alle inbrengen doen of eisen, alle voorafnemingen doen of 

daarin toestemmen, de kavels samenstellen, deze in der minne toebedelen of bij verloting 

toewijzen, alle opleggen bepalen, deze ontvangen of betalen, alle goederen in onverdeeldheid 

laten, alle schikkingen, overeenkomsten en dadingen sluiten. 
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- Ingeval één of verschillende der hogergemelde rechtshandelingen bij sterkmaking 

verricht werden, deze goed te keuren en te bekrachtigen. 

- Hiertoe alle rechtshandelingen te sluiten, alle akten en stukken te tekenen, in de 

plaats te stellen, woonplaats te kiezen en in het algemeen alles te doen wat noodzakelijk of 

nuttig zou zijn, zelfs niet uitdrukkelijk in deze vermeld. 

Indien het goed niet zou worden toegewezen is de lastgever erover ingelicht dat hij 

ingevolge artikel 2002 van het (oud) Burgerlijk Wetboek hoofdelijk instaat voor de gemaakte 

kosten. 

Deze lastgeving beperkt geenszins de andere verkoopsmogelijkheden voor het geval 

de verkoop geen doorgang zou vinden; zij kan desgevallend ook gebruikt worden bij een 

latere verkoop uit de hand. 

De lastgever verklaart op onherroepelijke wijze akkoord te zijn dat het goed zal 

worden toegewezen aan de minimumprijs (desgevallend, voor de minimumprijs voor elk lot) 

vastgelegd in een schriftelijke verklaring die de lastgever ondertekend overmaakt aan de 

notaris voorafgaand aan de online tekoopstelling van het goed. Het is de lastgever verboden 

om het goed uit de online verkoop terug te trekken zodra de minimumprijs is bereikt. Hij 

verklaart bovendien deze minimumprijs niet te wijzigen dan door middel van een authentieke 

akte, verleden door de notaris die om de online verkoop werd verzocht, uiterlijk op het 

ogenblik van de toewijzing. Deze akte kan ook worden verleden door een andere notaris en 

zal haar effect hebben voor zover de notaris gelast met de online verkoop ervan op de hoogte 

is gesteld en een kopie van deze akte in ontvangst neemt. De lastgever verklaart perfect op de 

hoogte te zijn van het feit dat hij de kosten, rechtstreeks of onrechtstreeks verbonden aan de 

huidige verkoop, draagt indien het goed niet wordt toegewezen. 

VERWIJZING NAAR DE VERKOOPSVOORWAARDEN 

 Voor het overige wordt verwezen naar de voormelde verkoopsvoorwaarden, verleden 

voor mijn ambt op 5 april 2022, die onverminderd van toepassing blijven en waarvan de 

beslagene en de bewoners reeds een exemplaar werd betekend zoals hoger gezegd. 

SLOTBEPALINGEN 

 Voor de uitvoering van deze verkoopvoorwaarden, voor alle betwistingen en alle 

incidenten opgerezen tijdens het uitvoerend beslag op onroerend goed en zijn gevolgen, 

kiezen alle bij de procedure betrokken partijen, inbegrepen de toewijzeling, woonplaats in het 

kantoor van de ondergetekende notaris. 

Ondergetekende notaris bevestigt de identiteit van de vermelde partijen aan de hand 

van hun ondernemingsnummer.  

Alle verklaringen in deze verkoopsvoorwaarden gedaan door de notaris zijn slechts 

verklaringen op basis van stukken en enkel op basis van stukken. 

   RECHT OP GESCHRIFTEN 

Het recht op geschriften voor deze akte bedraagt vijftig euro (50,00 €). 

WAARVAN AKTE  

 Opgesteld en verleden te Meise (Wolvertem), in het kantoor, datum als hierboven 

vermeld. 

 Na lezing door mij, Notaris, ondertekend.  


