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SA LA GESTION D'IMMEUBLES
CHAUSSEE DE LA HULPE, 150
1170 WATERMAEL-BOITSFORT
TEL. +32 (0)2 374.91.30
info@gestionimmeubles.be

6121 - ACP PAOLA (BE0850.082.759)
SQUARE ARMAND STEURS, 21A
1210 BRUXELLES

Lot(s) concerné(s)

Référence Nature de bien _ Prorata

Al12-4ED APPARTEMENT 366 / 366 jours
Cave CAVE 366/ 366 jours
GO5 PARKING 366 / 366 jours

DECOMPTE COPROPRIETAIRE

FAIT LE : 03/07i2025
PERIODE : du 01/01/2024 au 31/12/2024

Charges communes

Désignation

épaition des charges communes

0001 - Charges communes [Q 10.000]
610301 - Contrat entretien chauffage
611001 - Rénavation
612000 - Redevance fixe et consommation eau
613000 - Honoraires syndic
613014 - Honoraires commissaire aux comptes
613015 - Honoraires prestations complémentaires
614000 - Assurance incendie
614006 - Protection juridique
616000 - Frais administratifs syndic
616609 - Autres frais gestion
650000 - Frais bancaires

0002 - Charges Ascenseur [QS 1.000]
610103 - Téléphone ascenseurs
610105 - Réparation ascenseur
611001 - Rénovation

0003 - Charges Appartements [QS. 10 000]
610001 - Contrat d'entretien protection incendie
610301 - Contrat entretien chauffage
610302 - Entretien chauffage hors contrat
610441 - Contrat d'entretien porte garage
610500 - Nettoyage batiment selon contrat

610707 - Divers travaux entretien immeuble
610903 - Contrdle et surveillance
611001 - Rénovation

613015 - Honoraires prestations complémentaires
681601 - Prélévement fonds de réserve
0004 - Charges Eau et Chauffage [QS 9998]

610504 - Traitement ordures ménageres selon contrat

612100 - Electricité parties communes (ean 7897 7903)

_ Part

Qudtités‘ Montanta oo propriétaire

répartir ‘ occuhant

399.25 / 10000.00 61 300,82 772,56 1,674.87
399.25 / 10000.00 2 407,90 96,13 0,00
399.25 / 10000.00 1219,60 48,68 0,00
399.25 / 10000.00 30 399,68 0,00 1213,75
399.25 / 10000.00 11 550,00 0,00 461,12
399,25 / 10000.00 3156,89 126,04 0,00
399.25 / 10000.00 605,00 24,16 0,00
399,25/ 10000.00 7 306,50 291,72 0,00
399.25 / 10000.00 835,88 33,38 0,00
399,25 / 10000.00 2096,47 83,71 0,00
399.25 / 10000.00 771,00 30,79 0,00
399.25 / 10000.00 951,80 37,95 0,00
30.00 / 1000.00 8 807,18 180,00 84.22
30.00/1000.00 5 764,16 88,71 84,22
30.00/ 1000.00 960,65 28,82 0,00
30,00/ 1000.00 2082,37 62,47 0,00
392,25 /10000.00 45 941,60 827,70 974,21
392.25 / 10000.00 633,10 0,00 24,84
392,25 / 10000.00 7 049,57 102,07 174,46
392,25/ 10000.00 116,60 0,00 4,57
392.25 / 10000.00 ‘ 94,67 0,00 3,71
392.25 / 10000.00 12 249,01 0,00 480,44
392,25 / 10000.00 333,39 0,00 13,07
392.25 / 10000.00 2 893,94 0,00 113,561
392,25 / 10000.00 -119,79 0,00 -4,70
392.25 / 10000.00 18 952,19 723,07 20,32
392.25 / 10000.00 3673,52 0,00 143,99
392.25 / 10000.00 3 468,00 136,03 0,00
392,25/ 10000.00 -3 402,60 -133,47 0,00
398.00 / 9998.00 24 268,75 0,00 966.13




Désignation '

61044 - PORTE GARAGE

612200 - Redevance fixe et consommation gaz

610443 - Réparation porte garage

0008 - Fonds de réserve hors garage [Q.9825]
681601 - Prélevement fonds de réserve

9004 - Charges Eau et Chauffage [Q 9.670]

612000 - Redevance fixe et consommation eau

612408 - Compteurs et relevé des compteurs
0006 - Charges Cour/Parking Steurs [QS. 1000]

610441 - Contrat d'entretien porte garage

612200 - Redevance fixe et consommation gaz

612408 - Compteurs et relevé des compteurs

Totaux généraux

Quoﬁtés

398,00/ 9998.00
104,98 | 1000.,00
104,98 / 1000.00
104,98/ 1000.00
104,98 / 1000.00
385,25/ 9825,00
385,25/ 9825.00
381.00/9670.00
381.00/9670.00
381.00/9670.00
381.00/9670.00

398.00/9998.00

‘ Mo,ntaht"ar

répartir
21 637,02
2 631,73
1174,31
272,25
429,30
472,76

-19 179,32
-19 179,32
-28 212,60
-3 811,76
-21 637,10
-2 763,74
94 100,74

Part propriétaire

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
-752,06
-752,06
0,00
0,00
0,00
0,00
1028,20

- Part

‘ occuban’t

861,37
104,76
123,29
28,59
45,07
49,63
0.00
0,00
-1,111,58
-150,18
-852,51
-108,89
2711,14

Frais privatifs

Désignation

Imputation des frais privatifs

Totaux généraux

Total & répartir

29 420,45

Part propriétaire o
. . qccupant
26,17 1 252,96

26,17 1. 252,96

Total charges
Désignation

Charges communes et consommation

Charges privatives

Totaux généraux

Total a répartir

94 100,74
29 420,45

©123521,19

Part propriétaire
1 028,20

26,17

1 054,37

_Pant
occupant

Part totale

5 018,47




Votre situation de compte au 31/12/2024

_ Date . Code journal  Li

01/01/2024 AN Report 31/12/2023 (OP-TREVI) 882,09 | 0,00
01/01/2024 VEN Appel de Provision 1/4 (01/2024) 953,70 0,00
01/01/2024 VEN Appel fonds de réserve (01/2024) 156,84 0,00
01/01/2024 VEN Appel fonds de réserve (01/2024) 182,61 0,00
06/02/2024 FIN 163117025014163117025014 0,00 882,09
01/04/2024 VEN Appel de Provision 2/4 (04/2024) 953,70 0,00
01/04/2024 VEN Appel fonds de réserve (04/2024) 156,84 0,00
01/04/2024 VEN Appel fonds de réserve (04/2024) 182,61 0,00
01/07/2024 VEN Appel fonds de réserve (07/2024) 156,84 0,00
01/07/2024 VEN Appel de Provision 3/4 (07/2024) 953,70 0,00
01/07/2024 VEN Appel fonds de réserve (07/2024) 182,61 0,00
20/08/2024 FIN 163117025014163117025014 0,00 3 879,45
01/10/2024 ' VEN Appel de Provision 4/4 (10/2024) 953,70 0,00
01/10/2024 VEN Appel fonds de réserve (10/2024) 156,84 0,00
01/10/2024 VEN Appel fonds de réserve (10/2024) 182,61 0,00
07/10/2024 FIN 163117025014163117025014 0,00 1 293,15
31/12/2024 ob Clbture - Extourne des provisions et imputation des 3739,34 0,00
charges

31/12/2024 oD S}:Zt:;r:s- Extourne des provisions et imputation des 0,00 3814,80
31/12/2024 OD Cléture - Valorisation charges privatives 1 279,13 0,00

’ Tofaux 11 073,16 ' 9 86’9,49

Solde débiteur au 31/12/2024 1 203,67

Veulillez virer votre solde débiteur de 1 203,67 € avant le 13/07/2025
sur le compte de la copropriété BBRUBEBB - BE42363019799154
avec pour mention votre référence client +++163/1170/25014+++

La répartition propriétairesloccupants est donnée i titre purement indicatif,
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PAOLA RES. ACP

Square Armand Steurs, 21A

Immeuble: = 1210 SAINT-JOSSE-TEN-
CODE: 01492 N OODE
Période: 15/09/23 > 18/09/24 Date d'édition: 01/07/2025
Appartement: 04D/0027 Propriétaire: PATTYN
Occupant:
IMMEUBLE APPARTEMENT
Libellés EURO QuanTiTe | PRIXUNITAIRE | quanTiTe EURO
*) (B) (A :(B)=(C) ) D) ><< E()C) =
FRAIS FIXES 2.778,54 | 9.998,0000 0,27790918 398,0000 110,61
FRAIS CHAUFFAGE 1141416 | 456.037,0300 0,02437117 | 12.445,7400 303,32
EAU CHAUDE HL 11.556,00 |  6.825,0000 1,69320000 451,0000 763,63
EAU FROIDE HL 0,00 0,0000 0,55850000 0,0000 0,00
FRAIS DE RELEVE REPARTITEUR 1.892,14 201,0000 9,41380000 6,0000 56,48
FRAIS DE RELEVE EAU CHAUDE 662,20 35,0000 18,92440000 1,0000 18,92
FRAIS DE RELEVE EAU FROIDE 0,00 0,0000 18,92440000 0,0000 0,00
FRAIS DIVERS AQUATEL 209,40 3,0000 0 0,0000 0,00
APAYER 1.252,96
RELEVES DES COMPTEURS
oo | W | Piece E'E('T:ﬁ)’ff‘" | Anclen index “L?(%i' cansommation | pgeraion | ToETYRES
CHAUFF | 16242934 | CUISINE 13,58 844,00 862,00 18,00 244,4400
CHAUFF | 16242935 | S.DB. 583 | 506,00 535,00 29,00 169,0700
CHAUFF | 16242936 | CH 1 12,95 1.260,00 1.425,00 165,00 2.136,7500
CHAUFF | 16242037 | CH 2 22,09 1.537,00 1.809,00 272,00 6.008,4800
CHAUFF | 16242938 | LIVING 1 23,00 3.057,00 3.202,00 145,00 3.335,0000
CHAUFF | 16242939 | LIVING 2 23,00 542,00 566,00 24,00 552,0000
TOTAL UNITES CHAUFFAGE 12.445,7400
EAUCH | 15901418 | HL | 165200 | 2.103,00 | 451,00 451,0000
TOTAL VOLUME EAU CHAUDE(HL) 451,0000




Décomptes résumés

ACP PAOLA* (31/12/2023) (Num. Ent. : BEQ850,082.759)

Exercice : du 01/01/202

3 au31/12/2023
E

RESUM
Total A répartir Réparti Différence
6100 - PROTECTION ANTI-INCENDIE 592 .10 592,10 592,12 0.02
6101 - ASCENSEURS 2962 .97 2962.97 2 962,88 ~0.09
6103 - SANITAIRES & CHAUFFAGE 10 897 .75 10 897.75 10 897.66 -0 .09
6105 - NETTOYAGE & TRAITEMENT ORDURES MENAGERES 10 415,37 10 415,37 10 415,39 0.02
6107 - ENTRETIEN BATIMENTS 3 439.78 3 439.78 3 439.95 0.17
6110 - TRAVAUX DE RENOVATIONS ET AUTRES TRAVAUX EXCEPTIONNELS 1 844 .40 1 844,40 1 844.23 =-0.17
612 - FOURNITURES A L'ASSOCIATION 25 424 .00 25 424.00 25 424,05 Q.05
6120 - FAU ~12 946 .39 ~12 946,39 ~12 946.39 0.00
6121 - ELECTRICITE 3 328.80 3 328.80 3 328.82 0.02
6122 -~ GAZ 30 477 .38 30 477.38 30 477.39 0.01
6130 - HONORAIRES 12 532.01 12 532,01 12 532,00 -0.01
6130 ~ HONORAIRES 1782.85 1 782.85 1782.80 =0.05
6140 ~ ASSURANCES 7 037 .26 7 037.26 7 037.33 0.07
61600 - FRAIS D'ADMINISTRATION ET DE GESTION 700 .00 700.00 700.13 0.13
6166 ~ FRAIS DIVERS GESTIONS 512.20 512.20 512.13 ~0.07
6400 ~ AUTRES CHARGES 463 .40 463.40 463.50 0.10
6500 -~ FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DE DETTES 380 .86 380.86 380.74 -0.12
643000 - FRAIS PRIVATIFS 1748 .33 1 748.33 1748.33 0.00
101 593.07 101593.07 101593 .06 -0.01
6100 6101 6103 6105 6107 6110 612 6120 6121 6122 6130 6130 6140 61600 | 6166 6400 6500 643000
16 .30 103 .70 289 .77 286.75 94 .71 50.77 &99 .36 - 356,13 90 .05 838 .36 338,99 48,22 190.36 | 18.94| 13.851 12,54 | 10.30 65.00
23.22 133.33 429,37 408 ,40 134 .88 72 .32 1001.71 - 510,09 133,57 1200.82 502 .85 71,54 282.37 | 28.09| 20.55| 18.60) 15.28 30,00
21.71 74.07 397.81 381 .90 126,13 67,63 928,10 - 472 .60 119 .91 1112.57 451 .47 64 .22 253.52 | 25.221 18.45] 16.70| 13.72 30,00
17 45 74.07 321,18 306 .90 101,36 54 .34 749 .31 - 381,56 96 .37 898,25 362.80 51.61 203.73| 20.27] 14,83 13 42| 11,02 65,00
3.22 0.00 58 .60 56 .71 18.74 10.04 136,72 -89 .62 17,81 163 .89 67 .05 9.54 37 .65 3.75 2.74 2.48 2.04 65,00
e 20.63 59 .26 380,91 362 .82 119 .83 64 .25 888 .66 - 452,52 113,92 1065.29 428,91 61.02 240.851 23.96| 17,53 15.86) 13.03 0.00
16 .30 88 .89 299,77 286,75 94 .71 50.77 699 .36 - 356,13 90 .05 838,36 338.99 48,22 190.36 ) 18.94( 13.85] 12.54| 10.30 231.19
16 .30 74,07 299,77 286 .75 94,71 50.77 699,36 ~356.13 90 .05 838.36 338.99 48,22 190,36 | 18,94 13.85] 12.54 ] 10.30 25.00
17 .45 163.70 321.18 306 .90 101,36 54,34 749,31 - 381.56 96 .37 898.25 362 .80 51 .61 203.73 | 20.27 ) 14.83) 13 .42 11.02 0.00
.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 3.33 Q.00 12 .53 1.78 7.04 0.70 0.51 Q.46 .38 15 .00
24 .06 74 .07 445,15 4231 .24 139.78 74 .95 1038.52 - 528,83 132.90 1244 ,94 500,34 71.19 280.96 | 27.95| 20.45| 18.5.| 15.20 15.00
15.15 44 44 281,74 266 .35 87 .97 47 .16 657.29 = 334,71 83 .64 787 .94 314.87 44 .79 176 .81 | 17.591 12.87] 11.65 9.57 0,00
rc 9.97 133,33 181,44 175 ,44 57 .95 31.06 423,30 - 215,55 55,09 507 .43 207 .41 29,50 116 .47 | 11.59 8 .43 7.67 6,30 65,00
0.27 a.00 0.00 4,77 1.58 0.84 .00 0.0a 4,83 0.00 18.17 2.58 10.21 1.02 0.74 0.67 Q.55 65,00
16,30 103.70 299,77 286.75 94 .71 50.77 699,36 = 356.13 30 .05 838.36 338.99 48,22 190.36 ) 18.94| 13.85[ 12.54 | 10.30 0.00
17 .45 88 .89 321,18 306 .90 101.36 54 .34 749.31 = 381 .56 102 .36 898 .25 385.36 54 .82 216.40 | 21,53} 15,75} 14.25( 11.71 0.00
17 .45 103 .70 321.18 306,90 101,36 54,34 749 ,31 - 381 .56 96 .37 898 .25 362 .80 51.61 203.73 | 20,27 14.83 13.421 11,02 15.00
E 0.00 0.00 0,00 .00 a.00 0.00 0.00 0.00 6 .66 0.00 25.06 3.56 14 .08 1.40 1.02 0,92 0.76 0.00
S| 16.30 133.33 299,77 286 .75 94,71 50,77 699,36 = 356,13 90 .05 838.36 338,99 48 .22 190.36 | 18.94] 13.85] 12,54 ) 10.30 75.33
23.13 103,70 429,37 406 ,81 134 .35 72.04 1001,71 - 510.09 127.75 1200.82 480.92 68 .42 270.06 | 26.86 | 19.65| 17.79| 14.51 65 .00
20 .64 103,70 380 .91 363 .08 119 .92 64 .29 888 .66 - 452 .52 122.33 1065.29 460 .55 65 .52 258.62 1 25.73| 18.,82| 17.03| 13.99 265,00
te
13 .41 44 .44 245 .68 235.87 77.90 41,76 573 .16 ~291.86 74,07 687,08 278 .84 39 .67 156.58 { 15,58 11.40( 10.31 8,47 15.00
20 .64 103,70 380.91 363.08 119 .92 64,29 888 .66 - 452,52 114,01 1065.29 429,22 61.06 241.03] 23.98| 17,54 15.87 | 13.04 0.00
17 .45 133 .33 321,18 306 .90 101,36 54 .34 749 .31 - 381 .56 96 .37 898,25 362 .80 51.61 203.73) 20,27 | 14.83| 13.42| 11.02 29,11
23.23 59,26 429 .37 408 .66 134 .97 72.36 1001.71 ~ 510,09 128 .33 1200 .82 483 .11 68.73 271,29 | 26.95| 19,74 17.87{ 14.68 15,00
e 16.30 59.26 299,77 286.75 94 .71 50,77 699,36 = 356.13 90 .05 838.36 338.99 48,22 190.36 | 18.94 13.85] 12.54} 10.30 0.00
9.01 73.79 165,90 158 .55 52.36 28,08 387.04 ~197 .09 49,78 463 .97 187 .43 26,67 105 .26 | 10.46 7 .86 6.93 5.70 30.37
e
t 23.22 88 .89 429,37 408 .40 134 .88 72,32 l1o001.71 ~ 510,09 132 .90 1200,.82 500.34 71.19 280,96 | 27.95| 20.45] 18,51 15,20 28.22
" 3.37 0.00 59,73 59.36 19 .61 10,51 139,35 ~70 .96 18 .64 167,04 70,18 9,98 39.41 3.92 2,86 2.60 2.13 0.00
7.27 59 .54 133 .87 127 .94 42,25 22,66 312.32 - 159 .04 40.17 374,39 151,25 21,52 84,93 8,45 6,18 5.59 4.59 400.00
3.82 0.00 67 .62 67 .06 22,15 11.87 157.75 -80.33 21.05 189,10 79.26 11.28 44,51 4.43 3.24 2,93 2.41 30,00
20.64 88.89 380.91 363 .08 119,92 64,29 888 .66 ~ 452,52 118 .67 1065 .29 446 .76 63 .56 250.88 | 24.96| 18.26) 16,52} 13,57 00
19,13 44 .44 352.74 336 .58 111,16 59 .60 822.93 - 419 .05 105 ,69 986 .50 397.89 56 .60 223 .44 1 22,231 16.26| 14,71 12.09 @¢.00
10.88 133.33 198,35 191.35 63,20 33.88 462.73 ~235.63 60,09 554,71 226 .20 32.18 127,031 12 .64 9.24 8.37 6.87 Q.00
20.81 133.33 380 .91 366 .00 120 .88 64 .81 888 .66 ~ 452,52 119 .58 1065.29 450.21 64 .05 252.81] 25.15] 18.40| 16.65| 13.48 15.00
la 17 .45 59 .26 321.18 306,90 101 .36 54 .34 749 .31 - 381,56 161.03 898,25 380 .34 54 .11 213.58 | 21.25] 15,55 14.07 | 11.55 0.00
14.25 44,44 261 .46 250.71 82 .80 44,39 609 .97 - 310,61 78 .73 731,20 296 .38 42.16 166,43 | 16,56 12,11} 10.96 9.01 65,00
ntp 14,72 133.33 270 .47 258.93 85,52 45,85 631.00 = 321.32 a1.30 756 .42 306.10 43,55 171,88 | 17.10| 12.51 11,32 9.30 15.00
23.22 103.70 429.37 408 .40 134 .88 72.32 1001.,71 - 510.09 134 .90 1200.82 507 .86 72.25 285.19 | 28.37| 20.75] 18.78 | 15.43 14,11
£ |592.12 |12 962 .88 (10 897 .66 (10 415 .39 |3 439 ,95 |1 844 .23 |25 424 .05 |~12 946 .39 [3 328 .42 [30 477.39 |12 532,00 {1 782 .80 |7 037 .33 [700 +13 [512.13 1463 ,50 (380,74 [1 748.33 [1¢
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SRL AXECO

CHAUSSEE DE LA HULPE, 150
1170 WATERMAEL-BOITSFORT
TEL. +32 (0)2 897 20 08
info@axeco.immo

Num. IPI ; 511441

Référence document : 2026-8000417

TYPE

| .QUOT, GEN,
APPARTEMENT

A12-4ED 381,00
Cave CAVE 4,25
GO05 PARKING 14,00

_ NATURES DES OPERATIONS

APPELS DE PROVISIONS (04/2026)
Al2-4ED 0001 - CHARGES COMMUNES [Q 10.000]
Cave 0001 - CHARGES COMMUNES [Q 10.000]
G05 0001 - CHARGES COMMUNES [Q 10.000]
Total de I'appel
APPELS FONDS DE RESERVE (04/2026)
A12-4ED 0011 - FONDS DE RESERVE GENERAL [Q 10.000]
Cave 0011 - FONDS DE RESERVE GENERAL [Q 10.000]
GO5 0011 - FONDS DE RESERVE GENERAL [Q 10.000]
Total de l'appel
APPELS FONDS DE RESERVE (04/2026)
A12-4ED 0011 - FONDS DE RESERVE GENERAL [Q 10,000]
Cave 0011 - FONDS DE RESERVE GENERAL [Q 10,000]
GO5 0011 - FONDS DE RESERVE GENERAL [Q 10.000}
Total de I'appel
APPELS FONDS DE RESERVE "STEURS" (04/2026)
A12-4ED 9011 - FONDS DE RESERVE COUR/PARKING STEURS. .|
G05 9011 - FONDS DE RESERVE COUR/PARKING STEURS.. |
Total de I'appel

DOCUMENT D'APPELS DE FONDS

FAIT LE : 0110412026

IMMEUBLE : 6121 - ACP PAOLA (BE0850,082,759)
SQUARE ARMAND STEURS, 21A
1210 BRUXELLES

PERIODE : du 01/01/2026 au 31/12/2026

Mansieur

VONTANTS QUOTITES QUOTE-PART

_Provisions travatx

_ Fonds de roul,

Fonds speclaux

Charges |ocatives

30 487,50 381,00/ 10 000,00 1161,57
30 487,50 4,25 /10 000,00 12,96
30 487,50 14,00/ 10 000,00 42,68
1217,21
42 208,93 381,00/ 10 000,00 1608,16
42 208,93 4,25 /10 000,00 17,94
42 208,93 14,00/ 10 000,00 59,09
1685,19
6 666,67 381,00/ 10 000,00 254,00
6 666,67 4,25 /10 000,00 2,83
6 666,67 14,00 / 10 000,00 9,33
266,16
22 267,72 4,98 /1 000,00 110,89
22 267,72 100,00 / 1 000,00 2226,77
2 337,66

Charges déductibles T V.A déductible
5 506,22

REF. : 6121 - ACP PACLA
BBRUBEBB
BE42 3630 1979 9154
Payable avant le 16/04/2026
VCS. : +++163/1170/25014+++

TOTAL : 6 629,39 €

- TOTAL DU DECOMPTE CI-DESSUS -5 506,22

01/01/2026 | SOLDE AU 01/01/2026 112317

01/01/2026 | APPELS DE PROVISIONS (01/2026) -1217,21

01/01/2026 | APPELS FONDS DE RESERVE (01/2026) -1 685,19

01/01/2026 | APPELS FONDS DE RESERVE (01/2026) -266,16

01/01/2026 | APPELS FONDS DE RESERVE "STEURS" (01/2026) -2 337,66

29/01/2026 | 163117025014163117025014 5 506,22

R e — . SOLDE A PAYER AU 20/08/2026 6 629,39

MONTANT

POSITION DE VOTRE COMPTE

Nous vous prions de trouver sur ce document, le détall des appels de fonds et la derniére situation de votre compte.

Veulllez agréer l'expression de nos sentiments distingués et dévaués,

LE SYNDIC
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Office des Propriétaires
Rue Vilaln Xiiil-straat, 53-55
Bruxeiles 1000 Brussel

Tél. : 02 669 59 59

Nutméro BCE : 0841.885.269
N° 1P 1 508 230

Bruxelles, le 24 actobre 2023

ACP PAOLA {N. Entr, : BE0860.082,769)
Square Armand Steurs, 21A
1210 Saint-Josse-ten-Noode

Procés-Verbal de I'Assemblés Générale du 24 Octobre 2023

Sulvant la liste de présences signee, IAssemblée compte |

Copropridlaires présents 14 sur 38 36.84 % 3961.75
Copropriétaires représentés 11 sur 38 28,95 % 3216.00
Copropriétaires absents 13 sur 38 34.21% 2822.25
Totaux - 381 surd8l . 10000%} " "10000.000
AG valide en pariicipants 26 66.79 %
AG valide en quolités 7177.76 71.78 %

Le 24 Octobre 2023 A 18h00, les copropriélaires de limmeuble ACP PAOLA & Saint-Josse-ten-Noode se sont réunis en
assemblée générale sur convocation réguliére adressée par le syndic & tous les copropriétaires.

I a é1é dressé une feuille de

présence qui a 816 signee par tous les copropridtalres présents el par les mandataires de

ceux qui se sont fait représenter. Le quorum étant attelnt, les membres peuvent débatire de l'ordre du jour.

1. Nomination du président de séance

Ala majorité des copropriétaires présents ou représentds |

1Assemblés Générale vote la résolution comme suit:

pMadama Antoine ast nammée présidente.
Oul 7 177,75 100,00 % Majorité absolue
1. Nomlnation du président | Non 0.00 0,00 % La résolution est acceptée,
de sdance VoIx exprimées 7177175 -
Abstention / Absents 2 822,25 -

NON

ABSTENTIONS

2 Nomination_du secrétaire de séance

A la majorité des copropriétaires présents ou représentés |

Madame Zekoli est nommée secréiaire

'Assemblée Géndrale vote la résolution comme suit;

Oul 7171.75 100,00 % Majorité absolua
2.Nomination du secrétaire | Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
de séance Volx expriméas 7171.76 -




Abstention / Absents | 2822.25] -

NON
ABSTENTIONS -

3. Rapport de gestion du Conseil de Copropriété

Le Gonsell de copropriété fait rapport oral

4, Approbation des comptes ¢léturés au 31/12/2021 : 4, Lecture du rapport des Commissaires aux
comptes au 31/12/2021

4.2, Approbation des comptes au 31/12/2021

A la majorité des copropridtaires présents oy représentés 'Assemblée Générale vote fa résolution comme suit:

Le syndic n'a pas présenté les comptes corrigés.

Oul 0.00 0.00% Majorlté absolue
4.2, Approbation des Non /177,75 100.00 % La résolution est rejetés.
comptes au 31/12/2021 Volx expriméas 7177.75 “
Abstention / Absenls 2 822,25 -
NON
N
ABSTENTIONS -

8, Approbation des comptes cléturés au 31/12/2022 : 1. Lecture du rapport des Commissaires aux
comptes au 31/12/2022

Les comptes n'ont pas été présentds au commissaire aux comptes

5.2 Approbation des comptes au 31/12/2022

A la majorité des copropriélaires présents ou représentés I'Assemblée Générale vote la résalution comme suit:
Les comples n'ayant pas été édités ce point est reporté a la prochaine assemblse générale.
Le syndic précise que ceux-ci devralent étre finalisss et présentés au commissaire aux comptes endéans les 15

jours.Plusieurs copropriétaires s'inquidient de recevolr des rappels ( et des frais) sans avoir su de premiére

dernande.
Qui 0.00 0.00 % Majotité absolue
5.2 Approtation des Non 7 177.75 100,00 % La résolution est rejetde.
comptes au 31/12/2022 Voix exprimées 717275 -
Abslention / Absenls 2 82225 -

NON




~ ABSTENTIONS

5.3 Etats des différentes procédures en cours

Il n'y a pas de procédure en cours néanmoins si les propriétaires Hr ISR« HEY B 2purent pas leur dette feur
dossler sera transmis 3 'avocat,

|'Assemblée géndrale n'est pas d'accord étant donné que des frais d'avocat pour le dossier FlEEEeurs ont été factures,

Le syndic doit clatifier la situation,

8, Décharges

6.1. Décharge au Conseil de copropriété (2021)

A la majorité des copropriétaires présents ou représentés I'Assemblée Générale vote la résolution comme suit:

Qul 7177.75 100.00 % Majorité ahsolue
8.1. Décharge au Consell | Non 0.00 0.00 % La résojution est acceptée,
de coproprieté (2021) Voix exprimées 747776 -
Abstention / Absents 282225 -
NON
ABSTENTIONS "

6.2, Décharge au Commissaire aux comptes (2021

A la majorité des copropridtaites présents ou représentés 'Assemblée Générale vole la résofutlon comme suit:

oul _0.00 0.00 % Majorité absolue
(6).2- Détcha?]e au omat Non 717775 100.00 % La résolution est rejetée.
oy oalre RN COMPISE [N7oix oxprimées 77775 x
Abstention / Absents 2 822,25 , -
o | PRI TR =
o ¥ N = _\l-.-ll-ill
[ 3 , IR/ P-s[-l.-ﬂ-i.-?-.
1 ¥y T
I
ABSTENTIONS

6.3.Décharge au Syndic (2021)

A la majorité des copropriétaires présents ou représentés Assamblée Générale vole la résolution comme suit:

Qui 0.00 0.00 % Majorité absolue
6.3.D6charge au Syndic Non 717775 100.00 % La résolution est rejetée.
{2021) Volx exprimées 71171.76 -

Abstenlion / Absents 2 822.25 -

NON

ABSTENTIONS

3




7.Nominatlons statutaires :

7.1. Proposition de nomination du conseil de coproptiété par membre distinct*

Oui 717776 100.00 % Majorité absolue
Nan 0.00 0.00 % La résolution est acceptée,
CC. Mie Coeurderoy Voix exprimées T177.76 -
Abstention / Absents 2802225 -
NON
ABSTENTIONS .

CC NMme Ten Horn

A la majorité des coproptiétaires présents ou représentés ['Assemblée Générale vole [a résolution comme suit:

Qul 717175 100,00 % Malorité absolue
Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée,
CC Mo Ten Harn Volx exprimées 7177.78 .
Abstention / Absents 2 B22.25 .
NON
ABSTENTIONS -

CC Mr Vrljens

A la maijerité des copropriétaires présents ou représentds I'Assemblée Géndrale vote la résolution comme sult:

Oul 7177.786 100.00 % Majorité absolue
Non 6.00 0.00 % La résolution est acceptde,
GG Mr Vrljens VoIx exprimées 717778 -
Abstention / Absents 282228 -
NON
ABSTENTIONS -

7.2.Proposition de reconduction du mandat du Commissaire aux comptes

A la majorité des copropridtaires présents ou représentds 'Assemblée Générale vole la résolulion comme suit:

Il est décidé de reconduire fe mandat de CMD PARTNERS pour l'exercice 2024,

i <,
7.2,Proposition de Ou 6 897.25 100.00 % Majorité absolue
reconduction du mandat Non 9.00 0.00 % La résolution esf acceptée.
tlu Gommissalre aux Volx exprimees 6 997.25 -
comptes Abstentlon / Absents 3002,75 ,
NON
ABSTENTIONS [




- 7.3 Proposition de renouvellement du mandat du syndic

A la majorité des copropriétaires présents ou représentés 'Assemblée Générale vote fa résolution comme sult:

Le mandat de Foffice des propriétaires prendra fin le 31 {12/2023.

Oui _9;00 0.00 % Majorité absolue
7.3.Proposition de Non 6 997.25 100.00 % La résolution est rejetée.
renouveilement du mandat v — e
du syndic olx exprimées 6 997.25 -

Absteniion / Absents 3002.75 -

NON ANTOINE Flore, BECO - D'HOOP , BURETTE Aurore Diane, CARIN{ Camiila, COEURDEROY Astrid,

CPAS DE SAINT-JOSSE-TEN-NOODE c/o RISZO Caterina, DE LAET Jens, DEVILLERS Marc,
GELENG Paola, GILLET - DIEUDONNE , GOBBE GALOPPIN Alice, GTARI - YOUNES , KADRI «
SULTANA , LAMBRICHTS Kalja, LiM - KNOOP Nicolas - Vearls, LODHI Uzma, MEYER Sandring,
MONCAMP - DEBAENST Plerre - Alexiane, PIZZARELLI - VITT{ Carlo et Anna, RENNEMEIER
Katrien, SMET Tom, TEN HORN Oivia Sandrine , VANTHOURNOUT Joe!, VRIJENS Vincenl

ABSTENTIONS ROSSEEL Marc

7.4, Choix d’un nouveau Syndlc

A la majorité des copropiiétaires présents ou représentés FAssemblée Générale vote la résolution comme suit:

L'AG décide de mandater le Syndic Jicéco, & dater du terjanvier 2024, représents par IR (administrateur digu)

’

Le nouveau CC est mandaté pour signer le contrat avec le nouveat Syndic.

Oui 6 835.50 100.00 % Majorité des 213
7.4, Cholx &un nouveau  ENOD 0.00 0.00 % La résolution st acceptée,
Syndic Voix exprimées 6 835.60 -

Abstention / Absenls 3164.50 -

NON

ABSTENTIONS 3 3 3

8. Dossier chaudiéres

8.1.Ratiflcation des travaux de remplacement de la chaudiére

A la majorité des copropriétaires présents ou raprésentés 'Assemblée Générale vole la résolution comme suit:
1 & chaudidre a été remplacée en 2021,

A la demande du Syndic et dans le seul but de pouvoir introduire le dossier demande de prime les travaux réalisés sont
ratifiés.

Colle ratification ne porte pas sur le choix de Pentreprise ni sur la fagon dont cetle désignation a été propre.

La responsabliité du syndic reste engagée sur ces polnts,

Qul 717175 100.00 % Majorité des 2/3
8.1.Ratification des travaux{ Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée,
de ramplacement de la v
chaudlére olx exprimées 7177.76 -

Abstention / Absents 2 822,25 -

NON
ABSTENTIONS -




8.2.Mode de financement

A la majorité des copropriétaires présents ou représentds I'Assemblée Générale vole la résolution comme suil;

Les travaux sont financés via Je fonds de réserve

Qui 7 177.75 100.00 % Majorité ahsolue
) Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptde.
8.2Mode de financement Voix exprimées 7177.75 .
Abslention / Absenls 2 82225 -
NON
ABSTENTIONS -

9 Statut emprunt

L'emprunt voté lors de 'AG du 22 avril du 2022 n' pas 8té conlracls.

10. Décislon guant au financement des travaux de toiture

A la majorlté des copropriétaires présents oy représentés 'Assemblée Générale vote la résolution comme sui:

L'emprunt n'ayant pas été contracté et les taux ayanl augmentés, il est décidé que les copropriétaires panticipants A emprunt
recevronit un appel en fonds propres sur base du méme montant que les copropriélaires participarts initialement en fonds
propres,

Ceux-ci pourront étaler leur paisment 3 feur convenance cependant I'dchéance du paiement de Ia totalité du montant est le 30
fuln 2024,

Il est souligné que ce mode de financement engendre une écanomie non négligeable

Qui 7 114,50 99.12 % Majorité absolue
;lo- gég,':';"l guﬂ'g au Non 653,25 0.88 % La résolution est acceptee,
dgatol(;ure nt des travaux Voix exprimées T177.75 -
Abstention / Absenis 2 822,25 ~
NON o "
ABSTENTIONS "

11. Statut demande de prime « chaudiére »

La syndic acluel cléturera la demande de prime,

I manqgualt le PV décisionnel ains| que certains documents de l'entrepreneur afin que le dossier soil complet.

12. Responsabilité du Syndic sur la prime chaudiére

L'assemblée générate demande au Syndic de déclarer un sinistre auprés de son assurance professionnelle en cas de
non octroi de la prime,

13. Statut demande de prime « tofture »

La prime sera demandée par le syndic actuel .

Le syndic se renseigriera quant a la réception des travaux et organisera avec Vimar I'stat des lleux aprés travaux dans
les appartements sous ltoiture.

14, Statut sur la demande de prime du local vélo

Celle-ci a été ociroyée, le montant est de 2560€ moins les frals de "prime servics” qui s'est occupé da lintroduire.




15.Travaux & réaliser et financement, présentation des devis et votes

16.Travaux de rénovation de la cour des garages et de 'étanchéité du sous-sol 1. Polnt sur la situation et
explication des démarches

A la majorité des copropriétalres présents ou représentés ['‘Assemblée Générale vote la résolullon comme suit:

Ce point est reporté 4 la prochaine assemblée générale étant donné qu'll manque des é&léments pour la prise de
décision.

Le syndic vérflera dans I'acle de base la clé de répartition concernée pour ces travaux.

L'architecte sera consuité quant aux travatix conservatoires a effectuer

16.2 Choix de l'offre

Ce point est sans objet

16.3 Wode de financement

Ce point est sans objet

Oui 180.50 13.35 % Majorlté absaolue
Non 1 171,75 86.65 % La résolution est rejatée.
16.3 Mode de financement == ERPTTEes 135235 -
Abstention / Absents 8647.75
NON -H_SIE_E_J—?I—‘\I
ABSTENTIONS - —a

17.Pose de caméras "caves”

A la majorité des copropriélaires présents ou représentés I'Assemblee Générale vote la résolution comrme suit:

Qui 6 997.25 100.00 % Majorité des 2/3
17.Pose de caméras Non 0.00 0.60 % La résolution est accepiée.
“caves" Voix exprimées 6 997.25 .

Abstention / Absents 3 002.75 -

NON

ABSTENTIONS R

17.1. Choix de ('offre




MCA SECURITY

Oui 289.50 4,34 % Majorité absolus
Non 6 381,25 95,66 % La résolution ast rejetée,
MCA SECURITY Voix sxprimées 8 670.75 -
Abstention / Absents 3329.25 -
NON
ABSTENTIONS
BASCOM
Oui 0.99 0.00 % Majorité absolue
Non 6 670.75 100.00 % La résolution est rejetés,
BASCOM VoIX oxprimaos 567075 .
Abstention / Absants 332025 -
NON
ABSTENTIONS - R, R T
COBATEC
Qul 6 014.50 86.65 % Majorité absolue
Non 926,75 13,36 % La résolutioh est acceptée,
COBATEC Volix exprimées 6 941.22 -
Abslention / Absents 3058.75 -
NON - 4 . J ¥ 04wy
T -
I - I T
CAPITANI
Oui 574,00 8,96 % Majorité abhsolue
Non 5 833.50 91.04 % La résolution est rejstée,
CAPITANI Voix exptimées 6 407,450 -
Abstention / Absents 3 592,50 -
NON
7 W
i I | -> '_l '
P . X '
R T
ABSTENTIONS I




Personnes habilitées a vislonner les caméras CC

Le consell da copropriété est mandalé pour le visionnage des caméras en cas de nécassite,

Qui 71771.75 100.00 % Majorité absolue
Parsonnes habillitées a Non 0.00 0.00 % La résolution est accaptée.
vislonner les caméras CC | Voix exprimées 7171.75 -
Abstertion / Absents 2 822,25 -
NON
ABSTENTIONS -

17.2.Node de financement

A la majoriié des copropriétaires présents ou représaentés IAssemblée Générale vote la résolulion comme suil:

Les travaux seronl financés via le fonds de réserve

Oul 717778 100.00 % Majorité absolue
Non 0.00 0.00 % i.a résolution est accepiée.
17.2.Mode de financement VoTx exprimaos 77778 -
Abstention / Absenis 2 822,25 -
NON
ABSTENTIONS -
18.Point demandé par Jir INEEEEER: Refus d’infervention par la copropriété de la prise en charge de la remise
en état des dégits provenant de la toiture

A la majorité des copropriélaires présents ou représentés 'Assemblée Générale vote la résolution comme suit:

Il est décidé de prendre en charge les devis de 740€.

Ce point fail suite & 'augmentation de la franchise d'assurance de immeuble, Cette situalion risque de se reproduire.
Il ne sera pas demandé systématiquement aux copropriélaires, qui sallicitent 'intervention de ACP, de produire 3 offres.
it est néanmoins demandé de présenter une ou plusieurs offres acceptables ,

Le syndic se réserve le droit de demander une offre comparative,

18.Point demandé par Mr | Oui 717776 100.00 % Majorité absolus
Rosseel : Refus
d’interventlon parla Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée,
copropriété de la prise en
charge de la remise en état | Yolx exprimées 771,75 -
f(fﬁu‘rjzgm provenant de la Abstention / Absents 282228 -

NON

ABSTENTIONS -

19. Points demandés par i RS |




20.a. Etat des contrats en cours

A la majorité des copropriélaires présents ou représentds FAssemblée Générale vote la résolution comme suit:

I est décidé de poursuivre avec les prestataires actuels.

La société Clabots sera f'unique prestalalre consulté pour les portes dlentiées

Oul 8 778.50 94,44 % Majorité absolue
20.a. Etat des contrats en | Non 399,26 5.56 % La résolution est acceptde.
cours Voix exprimées 7177.75 -
Abslention / Absents 2 822,25 -
NON E B
ABSTENTIONS -

20.a.a.Pest cantrdle

Il est proprosé de signer un contrat d'un an avec pest contréle,

S'agissant de {ravaux urgents il est demandé au Syndic de fajre boucher les trous dans la chauffetie.

Oui 3 350,75 53.40 % Maiori{té absolue

Nor 2 824,80 46.60 % La résoiution est acceptée,
20.a.a.Pest contréle Voix oxprimécs 8 275,25 .

Abstontion / Absents 3724.75 -

NON |9
- R, - T -

& A I3 9 3 @ 2 W3
A J 5§ uy I

20.b, Présentation du budget pour I'année 2024

Le budget voté est de 75.000€/an appelé & raison de 18.7508 fiimeslre

s

Qui 7177.75 100.00 % Majorité absolue
20.b, Présentation du Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée,
budget pour 'année 2024 | Voix exprimées 7177.75 -
Abstention / Absents 2 822.25 -
NON
ABSTENTIONS n
20.c. Maintien ou augmentation du fonds de roulement
Le fonds de roulement est maintenu
. Qui 717776 100,00 % Majorité absolue
20.c. hél:;::llg: gu fonds d Non 0,00 0,00 % La résclution est acceptée,
et ® [Voix expriméos 777,76 »
Abstention / Absents 2 822.25 -
NON
ABSTENTIONS -




20.d.Maintien ou augmentation du fonds de réserve

Il est proposé d'appeler 5000€ par trimestre

Oul 7177.75 100.00 % Majotité absolue
20@”"“&*{?" ‘:iu fonds d Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
B, ion utonds de IGEIX exprimées 7177.76 .
Abstenlion / Absents 2 822.25 -
NON
ABSTENTIONS -

Le président , Le syndic,




\o;

1875

Office des Propriétaires
Rue Vilain X{lil-straat, 53-55
Bruxelles 1000 Brussal

Tel.: 02 669 59 59

Numéro BCE : 0841.885.269

N° LP.I.: 508 230
Bruxelles, e 24 octobre 2023
ACP PAOLA {N. Entr, ! BE0850.082,759)
Square Armand Steurs, 21A
1210 Saint-Josse-ten-Noode
Procés-Verbal de I'Assemblée Générale du 24 Octobre 2023
Sulvant la liste de présences signée, 'Assemblée compte !

Copropriélaires présents 14 sur 38 36.84 % 3961.75
Copropriétaires représentés 11 sur 38 28.95 % 3216.00
Copropriétaires abssits 13 sur 38 34.21% 2822,26
i - - " - - - o N e |
Totaux - T T T e "suﬂg- 2o 100,00% 8 T 10000.000
AG valide en participants 26 65.79 %
AG valide en quolités 7177.76 71.78 %

Le 24 Octobre 2023 & 18h00, les copropridtaires de Mimmeuble ACP PAOLA 24 Saint-Josse-ten-Noode se sont réunis en
assemblée générale sur convocation réguliére adressée par le syndic 4 tous les copropriétaires.

li'a été dressé une feuille de présence qui a ét& signée par tous les copropriétalres présents el par les mandataires de
ceux qui se sont fait représenter. Le quorum étant atteint, les membres peuvent débattre de I'ordre du jour,

1. Nomination du président de séance

A la majorité des copropriétaires présents ou représantés 'Assemblés Générale vote la résolution comme suit:

Madame Antoine est nommée présidente.

Oul ' 717775 100,00 % Majorité absolue
1. Nomination du président Non _. 0.00 0.00 % La résolution est acceptée,
de séance Voix exprimées 717176 -

Abstention / Absenis 2 822.25 -

NON

ABSTENTIONS -

Z2.Nomination_ du secrétaire de séance

A la majorité des copropritaires présents ou représentés 'Assemblée Géndrale vote la résolution comme suit:

Madaime Zekoli est nommée secrdtaire

Oul 7177,75 100,00 % Majorité abaolue
2.Nomination du secrétaire | NOn _0.60 0.00 % La résolution est acceptde,
de séance Volx expriméas 7177.756 -




Abstantion / Absents | 2822.25] -0

NON

ABSTENTIONS -

3. Rapport de gestion du Conseii de Copropriété

Le Conseil de copropriété lalt rapport oral

4. Approbation des comptes cléturés au 31/12/2021 : 1. Lecture du rapport des Commissaires aux

comptes au 31/12/2021

4.2, Approbation des comptes au 31/12/2021

A la majorité des copropridtaires présents ou representés 'Assemblée Générale vote Ja résolution comme suit:

Le syndic n'a pas présenté les comptes corrigés.

Oul 0.00 0.00 % Majorité absolue
4.2, Approbation des Non 717778 100.00 % La résolution est rejetée.
comptes ay 31/12/2021 Voix exprimées 7177.75 -
Abstention / Absents 2 822,25 -
NON
|
ABSTENTIONS -

6. Approbation des comptes cléturés au 31/12/2022 : 1. Lecture du rapport des Commissaires aux
comptes au 31/12/2022

Les comptes n'ont pas 6té présantés au commissaire aux comptes

5.2 Approhation des comptes au 31/12(2022

A la majorité des copropriélaires présents ou représentés 'Assemblée Générale vote la résolutlon comme suit:
Les comples n'ayant pas été éditds ce point est reporté a la prochalne assemblée générale.
L.e syndic précise que ceux-ci devrale étre finallsés et présentés au commissalre aux comptes endéans les 15

jours,Plusieurs copropriélaires s'nquidtent de recevolr des rappels { et des frais) sans aveir eu de premiére

demande.
Qui 0.00 0.00 % Majorité absolue
5.2 Approbation des Non 7 177.75 100,00 % La résolution est rejetds.
comptes au 31/12/2022 Voix exprimées 7177.75 -
Abslenlion / Absents 2822.25 -

NON

——




ABSTENTIONS

5.3 Etats des différentes procédures en cours

lin'y a pas de procédure en cours néanmoins st les propriétaires [l IR I I napurent pas leur dette leur
dossiar sera transmis A 'avocal,

L'Assemblée générale n'est pas d'accord étant donné que des frais d'avocat pour le dossier EEEEEBeurs ont été faciurds,

Le syndic doil clarifier la siluation,

8. Décharges

6.1. Décharde au Conseil de copropriété (2021}

A la majorité das copropriétaires présents ou représentés I'Assemblée Générale vote la résolutlon comme suit:

Qul 717776 100,00 % Majorité absolue
6.1. Décharge au Consell [ Non 0.00 0.00 % La résojution est acceptée,
de copropriété (2021) Voix exprimées 7177.76 -
Abstention / Absents 282225 -
NON

ABSTENTIONS

6.2, Décharge au Commissaire aux comptes (2021

A la majorité des coproprigtaires présents ou représentés {Assemblée Générale vole la résolution comme suit;

Qul _0.,00 0.00 % Majorlté absolue

6.2, Décharge au Non 7177.75 100.00 % La résolution est rejatée.

g%’;r lsaalre aux comples | oTimaes 7 117.76 2
Abstention / Absenis 2 822.25 -

S| T PR TE =
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I
ABSTENTIONS -

6.3.Décharge au Syndic (2021)

A la majorité des copropriétaires présenis ou représentés 'Assemblée Générale vole la résolution comme sult;

Oui 0.00 0.00 % Majorité absolue
6.3,Décharge au Syndic Non 7 177.78 100.00 % La résolution est rejetée,
{2021) Volx expriméas 7117176 -

Abstantion / Absents 282225 -

NON

ABSTENTIONS




7.Nominations statutaires !

7.1. Proposition de homination du conseil de coproprieté par membyre disfinct*

Qui 717775 100.00 % Majorité abgclue
Non 0.00 0.00% La résolution est acceptée,
GC. Mo Coeurderoy Voix exprimees 717778 .
Abstention / Absents 2 822.95 -
NON
ABSTENTIONS -

CC Mme Ten Horn

A la majorité des coproptiétaires présents ou représentés 'Assemblée Générale vote la résolution comma suit:

Qul 7171.75 100,00 % Majorité absolue
Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
CC Meme Ten Horn Volx oxpriméos 77778 .
Abstention / Absents 2 822,25 .
NON
ABSTENTIONS -

CC Mr Vrijens

A la majorité des copropriélaires présents ou représentdés I'Assemblée Géngérale vole la résolution comme sult:

Oul 717175 100.00 % Majorité absolue
Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
GC Mr Veljens Volx exprimées 747795 -
Abstention / Absents 2 822,25 -
NON
ABSTENTIONS -

7.2.Proposition de reconduction du mandat du Commissaire aux comptes

A fa majorité des copropridtaires présents ou représentés I'Assemblee Générale vote la résolution comme suit:

Il st décidé de reconduire fe mandét de CMD PARTNERS pour l'exercice 2024,

i g
7.2.Proposition de Oui 6 997.25 100.00 % Majorité absciue
reconduction du mandat | Non 0.00 000% ]  Larésolution estacceptée.
du Commissaire aux Volx exprimees 8 997.25 -
comptes Abstention / Absents 3002.75 ;

NON

ABSTENTIONS




' 1.3.Proposition de renouveliement du mandat du syndic

e———

A la majorité des copropridtaires présents ou représentés I'"Assemblée Générale vote (a résolution comme suil:

Le mandat de l'office des propriétaires prendra fin le 31/12/2023.

Qui 0.00 0.00 % Majorité absolue
:;3'5'3",‘,’2,',‘,’3&%?, mandat ben 6 997.25 100.00 % La résolution est rejetée.
du"s;,‘ngm Volx exprimées 6 997.25 .
Abstenlion / Absents 3002.75 -
NON

ABSTENTIONS . B

7.4, Choix d’un nouveau Syndic

A la majorité des copropriétaires présents ou représentés I‘Assemblée Générale vote la résolution comme suit:
L'AG decide de mandater le Syndic Jicéco, & dater du Terjanvier 2024, représenté par IR ministrateur digu)

Le nouveau CG est mandaté pour signer le contrat avec le nouveau Syndic.

Ouj 6 835.50 100.00 % Majorité des 2/3
7.4, Choix d'un nouveau | Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée,
Syndic Voix exprimées 6 835.50 -

Abstanlion / Absenls 3164.50 -

NON

ABSTENTIONS - -

8, Dossier chaudiéres

8.1.Ratiflcation des travaux de remplacement de la chaudiére

A la majorité des copropriétaires présents ou représentds 'Assemblée Générale vote la résolution comme SUit:

La chaudiére a été remplacée en 2021,

A la demande du Syndic et dans le seul but de pouvoir Introduire le dossier demande de prime_les travaux réalisés sont
ratifiés. .

Celle ralification ne porte pas sur le choix de 'entreprise ni sur ta fagon dont cetle désignation a été propre.

La responsabliité du syndic reste engagée sur ces points.

Oul 7171.75 100.00 % Majorité des 2/3
gg}mtg;:zg%n gteg efrlavaux Non 0.00 0.00 % La régolution est acceptée,
e a PRT PR ——
chaudlére Voix exprimées 7177.76 -
Abstention / Absents 282225 “
NON
ABSTENTIONS -




. 8.2.NMode de financemeant

A la majorité des copropriétalres présents ou représentés 'Assemblée Générale vole la résolution comme suil;

Les fravaux sont finances vla le fonds de réserve

Qui 7 177.78 100.00 % Majorlté absolue
) Non .00 0,00 % La résolution est asceptée.
8.2Mode de financement  =gerr s ges 7177.75 .
Abstention / Absents 2 822,25 -
NON
ABSTENTIONS -

9 Statut emprunt

L'smprunt voté lors de IAG du 22 avril du 2022 n' pas até coniraclé.
10. Décislon guant au financement des travaux de toiture

A la majorité des copropriétaires présents ou représentés IAssemblée Générale vote la résolution comme suil:

‘amprunt n'ayant pas été contracté et les taux ayant augmentés, il est décidé que les copropriétaires participants & l'emprunt
recevront un appel en fonds propres sur base du méme montant que les copropriélaires particlpants initiatement en fonds
propres,

Ceux-ci paurront étaler leur paiement & feur convenance cependant I'échéance du palement de la totalité du montant est le 30
juir 2024,

il est souligné que ce mode de financoment engendre une économie non négligeable

Gul 771450 5912 % —Tajoriié absolus
:lo- aécﬁiont gUgntt au  [Ton 63,25 0.88 % La résolution est acceptée.
dgioict?:rean es travau Vaix expriméos 717175 -
Abstention ] Absenis 2 822,25 .
NON I ) I
ABSTENTIONS .

14, Statut demande de prime « chaudigre »

Le syndic acluel cidturera ta demande de prime,

(| manquait le PV décisiannel ainsi que certains documents de l'entrepreneur afin que le dossier soil complet.

12, Responsabilité du Syndic sur la prime chaudiére

L'assemblée générate demande au Syndic de déclarer un sinistre auprés de son assurance professionnelle en cas de
noh octrol de la prime,

13, Statut demande de prime « toiture »

La prime sera demandée par e syndic actuel .

Le syndic se renseignera quant a la receplion des travaux et organisera avec Vimar 'état des lieux aprés Iravaux dans
les appartements sous toilure.

14. Statut sur la demande de prime du local vélo

Celle-ci a été actroyée, le montant est de 2560€ moins les frals de "prime service” qui s'est occupé da lintroduire.




‘18.Travaux a réaliser et financement, présentation des devis et votes

18.Travaux de rénovation de la cour des darages et de Pétanchéité du sous

———

-sol 1. Polnt sur la situation et

explication des démarches

A la majorité des copropriétalres présents ou représentés ‘Assemblée Giénérale vote la résolutlon comme sujt:

Ce point es! reporté & Ia prochaine assemblée generale étant donné qu'll manque des éléments pour Ja prise de

décision,

Le syndic vérfiera dans I'acle de base la clé de répartition concernde pour ces travaux,

L'architecte sera consuité quant aux travaux conservaloires 4 effectuer

16.2 Choix de l'offre

Ce point est sans objet

16.3 Mode de financement

Ce point est sans objet

16.3 Mode de financement

oui 180.50 13.35 % Majorlté absolue
Non T171.75 86.65 % La résolution est rejetée.
Voix exprimées 1352,25 -

Abslention / Absents 8 647,75

NON -II—SIE—E_D—&I_AI
3 1
ABSTENTIONS -

17.Pose de caméras "caves"

A la majorité des copropriétaires présents ou représentds I'Assemblée Générale vote la résolution comme suit;

Ouf 6 997.25 100.00 % Majorité des 2/3
17.Pose de caméras Non _0.00 0.60 % La résolution est acceptée.
“caves" Voix axprimées 6 997.ng =

Abstention / Absenls 3002.75 -

NON
ABSTENTIONS R S

17.1. Cholx de 'offre

e e ra—— e e =




MCA SECURITY

Oul 289.50 4,34 % Wajorlté absolue
Non 6 381,25 95,66 % La résolution est rejetée,
MCA SECURITY Volx exprimées 8 870.72 .
Abstention / Absents 3329.25 N
NON --)—”--3-.-"-.-55
hm | e L
| ' )
| i 3 o " 3 4
3 3 |
ABSTENTIONS
BASCOM
Oul 0.00 0.00 % Majorité absolue
Non 8 670.76 100.00 % La résolution est rejetée,
BASCOM VoIx oxprimaes 567075 .
Abstention / Absants 3329,25 -
NON
ABSTENTIONS
COBATEC
Oul 6 014.50 86,65 % Majorité absolue
Non 926.75 13,36 % La résolution est acceptée.
COBATEC Voix exprimées 8 941 E -
Abslention / Absents 3058.76 -
NON —Y__._l-l_lm
- -
ABSTENTIONS I T
CAPITANI
Oui 574,00 8.96 % Majorité ahsolue
Non K 833.50 91.04 % La résolution ost rejetée,
CAPITANI Voix exprimées 6 407.60 -
Abstention / Absents 3 592.50 -
NON ]
W : IR Em +
3 3 3 ¥ |
- S, D B , IR | | - .
— 33 B I
senrons |




Personnes habilitées 3 vislonner les caméras CC

Le consell de copropriété est mandalé pour le visionnage des caméras en cas de nécessitd,

Oul 7171.75 100.00 % Majorité absolue
Parsonnes habllitées a Non 0.00 0.00 % La résolution est accapiée.
visionner les caméras CC [ Voix exprimées 7177.75 -
Abstertion / Absents 282225 -
NON
ABSTENTIONS -

17.2.Mode de flnancement

A ta majorité des copropriétaires présents ou représentés FAssemblée Géndrale vote la résolution comme suit;

Les travaux seront financés via le fonds de réserve

Oul 7177.75 100.00 % Majorlté absolus
Non 0.00 0.00 % La résolution est accepide,
17.2.Mode de financement VoTx exprimees 717778 -
Abstention / Absenls 232225 -
NON
ABSTENTIONS -

18.Point demandé par Mr Rossee! ; Refus d’intervention par la copropriété de la prise en charge de la remise
en état des dégats provenant de la toiture

A la majorité des copropriélaires présents ou représentés 'Assemblée Générale vote la résolution comme suit;

Il est décidé de prendre en charge les devis de 740€.

Ce point fail suite & I'augmentation de la franchise d'assurance de limmeubie. Cette situalion risque de se reprodiuire.

il ne sera pas demandé systématiquement aux copropriétaires, qui sollicitent I'intervention de FACP, de produire 3 offres,
il est néanmelns demandé de présenter une ou plusieurs offres acceptables ,

Le syndic se réserve le droit de demander une offre comparative,

18.Point demandé par Mr T oul 7177,76 100.00 % Majorité absolue
Rosseel : Refus
d’intervantlon par la Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptds,
copropriété de la prise en
charge de la remise en état | YoIx expriméas 77175 -
fcf’ifu‘::gm provenant de la [ e ion 7 Absents 282225 -

NON

ABSTENTIONS -

19. Points demandés par N HRREE- |




20.a. Etat des contrats en cours

AL END ~5 LA 2 AT AR LA At ]

A la majorité des copropriétaires présents ou représentés FAssembiée Générale vote la résolution comme suit:

| est décidé de poursuivre avec las prestataires actuels.

La société Clabots sera 'unique prestatalre consulté pour les portes d'entiées

Oui 6 778.50 94,44 % Majorité absolue
20.a. Etat des contrats en | Non 399,26 6,56 % La résolution est acceptée.
sours Vaix exprimées 747775 -
Abstention / Absents 2 822,25 “
NON | = (R 3
ABSTENTIONS -

20.a.a.Pest contrile

Il est proprosé de signer un contrat d'un an avec pest contréle.

S'agissant de travaux urgents il est demandé au Syndic de falre boucher les trous dans la chaufferie.

Oui 3 350,75 53.40 % Majorlté absolue
Nonh 2 924,50 46.80 % La résolution est acoeptée.
20.a.a.Pest contréle VoIx onprimass 527528 -
Abstention / Absents 3724.75 -
NON 9 & A g . I
-R—,-D—T-a_,—R-,-T-n
ABSTENTIONS

20.h. Présentation du budget pour V'année 2024

Le budget voté est da 75.000€/an appelé & raison de 18.750€ /Mrimeslre

OQui 7177.75 100.00 % Majorité abisolue
20.1. Présentation du Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptés.
budget pour Fannée 2024 [ Voix exprimées 747778 -
Abstention / Absents 2 822.25 ~
NON
ABSTENTIONS -
20,c. Maintien ot augmentation du fonds de roulement
L.e fonds de roulement est maintehu
Qui 7177.7% 100,00 % Majorité absolue
20.c. Mazggen gu fonds d Non 0,00 0,00 % La résolution est acceptée,
B ot on dutonds de IS7aTx exprimées TA77.76 -
Abstention / Absents 2 822,25 -

NON

ABSTENTIONS




20.d.Maintien ou augmentation du fonds de réserve

It est proposé d'appeler 5000€ par trimestre

Ouf 7177.75 100.00 % Majorité absolue
20‘d.Maltl;ttllen C:ju fonds d Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
Toanrve on dutonds de Iy o imees 77776 -

Abstention / Absents 2 822.25 ~

NON
ABSTENTIONS -

Le president ,

Le syndic ,




Association des Copropriétaires

Résidence « Paola » I l l JiCéCo
Sise Square Armand Steurs 21A T

A 1030 Bruxelles v e A
N° d’'enregistrement : BCE 0850.082.758 wiacabe

RAPPORT DACTYLOGRAPHIE DU PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE
ORDINAIRE DU 17 JUIN 2024

Ce rapport dactylographié reprend, in extenso, le procés-verbal original de 'Assemblée Générale rédigé en séance. Celui-ci
est conservé dans le registre des procés-verbaux avec la liste des présences et consultable au slege du Syndic,

Le 17 juin 2024, les propriétaires de I'Assoclation des Copropriétaires de la Résidence « Paola » se sont reunis en Assemblée
Générale Ordinalre, dans |a salle de réunion de I'hétel First Euroflat sis Boulevard Charlemagne 50 & 1000 Bruxelles.

Les convocations ont été adressées par le syndic suivant lettre du 28 mai 2024,
La séance est ouverte a 18h14.—présente‘JICECO SA.
La liste des présences et procurations est déposée sur le bureau et restera annexée au livre des procés-verbaux.

Les 26 copropriétaires présents et/ou valablement représentés sur 39 forment 7.113/10.000émes de la copropriéte.
| 'Assemblée Générale est valablement constituée et habilitée & délibérer sur 'ordre du jour repris dans la convocation.

Les décisions doivent étre prises conformément aux dispositions legales (C.C. Art. 3,87, 3,88, 3,90, 3,91) et aux stipulations
de 'acte de base,

Ensuite, 'Assemblée passe & 'ordre du jour repris dans la convocation. Aprés avoir entendu les rapports de gestion et aprés
délibérations, I'Assemblée prend les déclsions suivantes :

1. Constitution du bureau de séance ;

Maiorité nécessaire : Majorité absolus (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou représentes).

Aprés en avolr débattu, 'Assemblée Générale décide, & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, de
nommer comme Présidente de séanc

2. Etat du ou des contentieux en cours ;

Maijorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou représentés)

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu le rapport du syndic et obtenu toutes les explications nécessaires, a 'unanimité
des copropriétaires présents et représentés, prend acte des informations données par le syndic.

L'Assemblée Ganérale Informe le syndic de potentiel contentieux & vérifier avec le propriétaire (D
3. Examen des comptes ;
3.1. Examen des comptes arrétés au 31/12/2021 par 'OP/TREV! et décision a prendre quant a leur approbation ;

Majorité nécessaire : Malorité absolue (soit + de 50 % du total des guotités des Copropriétalres présents et/ou représentés).

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné les documents joints & la convocation et en avolr délibére, a 'unanimite des

copropriétaires présents et représentés, décide de ne pas approuver les comptes présentés par le syndic OP/TREVI arrjtés
4 la date du 31/12/2021.
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3.2. Examen des comptes arrétés au 31/12/2022 par 'OP/TREVI et décision a prendre quant a leur approbation ;

Majorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou représentés).

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné les documents joints & la convocation et en avoir délibéré, & I'unanimité des
copropriétaires présents et représentés, décide de ne pas approuver les comptes présentés parle syndic OP/TREVI arrétés
a la date du 31/12/2022,

3.3. Examen des comptes arrétés au 31/12/2023 par 'OP/TREVI et décision 4 prendre quant & leur approbation ;

Majorité nécessaire : Malorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents st/ou représentés).

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné les documents joints & la convocation et en avolr délibére, & l'unanimité des
copropriétaires présents et représentés, décide de ne pas approuver les comptes présentés par le syndic OP/TREV] arrétés
a la date du 31/12/2023,

L'Assemblée Générale décide, & 'unanimité des copropriétaires présents et/ou valablement représenta, de corriger I'appel
de fonds de toiture en remboursant les propriétaires de garages Van Hasselt ainsi que d'imputer les frais d'architectes au
fonds de réserve.

4. Présentation du budget de I'exercice 2024 et décision & prendre afin de fixer ce budget ;

Majorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou représentés).

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint & la convocation et en avoir délibéré, a l'unanimité
des copropriétaires présents et représentés, fixe le budget de l'exercice a la somme de 95.550,00 euros.

Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels & proportion du budget voté et des clés de répatrtition prévues
au Réglement de Copropriété.

Ce budget vaut également pour les appels provisionhels de Pexercice suivant en I'absence de décision d'une nouvelle
assemblée générale.

5. Adaptation éventuelle du fonds de roulement et du fonds de réserve ;

§.1. Adaptation éventuelle du fonds de roulement :

La situation du fonds de roulement & la derniére cldture des comptes est de 19.911,30€,

Majorité nécessalre : Majorité absolue (soit + de 0 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou représentés).

Conformément aux décisions antérieures, & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, 'Assemblée Générale
decide de maintenir le fonds de roulement & son montant actuel de 19.911,30 euros.

5.2. Constitution ou augmentation du fonds de réserve « hors garage » :

La situation du fonds de réserve « hors garage » & la demiére cléture des comptes est de 139.800,76 euros,

Majorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou représentés).

L'Assemblée Générale, aprés en avolr délibéré, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide
d'augmenter le fonds de réserve existant d'un montant de 16.000,00 euros & financer par 4 appels trimestriels de 4.000,00
euros a lancer au 3¢me trimestre 2024,

I est rappelé que le fonds de résetve ainsi constitué appartient & la copropriété et ne sera en aucun cas remboursé parle
syndic au copropriétaire vendeur en cas de vente d’un ou plusieurs lots. Ce fonds de réserve est destiné 4 financer des
travaux futurs non encore décidés par'’Assemblée Générale.

L'association des copropriétaires doit constituer au plus tard a lissue d'une période de cing ans suivant la date de la
réception provisoire des parties communes de limmeuble, un fonds de réserve dont la contribution annuelle ne peut étre
inférisure & cing pour cent de la totalité des charges communes ordinaires de l'sxercice précédent; l'association des
copropriétaires peut décider & une majorité des quatre cinquiémes de ne pas constituer ce fonds de réserve obligatoire.



6. Décharges a donner;;

Maijorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou représentés).

6.1. L'Assemblée Générale, aprés en avolr délibéré, a Punanimité des copropriétaires présents et représentés,
donne décharge aux membres du Conseil de Copropriété pour leur mission de controle du syndic depuis la
derniere Assemblée Générale Statutaire.

6.2. L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibére, & {'unanimité des copropriétaires présents et représentés,
ne donne pas décharge au Commissaire aux Comptes pour sa mission de contréle de la tenue de la
comptabilité de lmmeuble par le syndic depuis la derniére Assemblée Générale Statutaire.

6.3. L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a unanimité des copropriétaires présents et représentés,
ne donne pas décharge au syndic OP/T REVI pour sa gestion depuis la derniére Assemblée Générale
Statutaire.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, 4 'unanimité des copropriétaires présents et représentés,
donne décharge au syndic JiC&Co S.A. pour sa gestion depuis le 1¢ janvier 2024.

7. Nominations statutaires et mandats ;

Maiorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des guotités des copropriétaires présents et/ou représentés),

74. Conseil de Copropriété ;

Aprés avoir fait appel aux candidatures et en avolr délibéré, 'Assemblée Générale, & l'unanimité des copropriétaires
présents et représentés, désigne son Conseil de Copropriété, lequel se composera de la maniére suivante :

: pssessour 1 QD
. nososseur QD

+ osssseur ) QD
 osessour 4 D
7.2. Commissaire(s) aux comptes ;

Aprés avoir fait appel aux candidatures et en avoir délibéré, 'Assemblée Générale, 4 Funanimité des copropriétaires
présents et représentés, donne mandat aux membres du Conseil de Copropriété pour désigner le(s) Commissaire(s) au(x)
comptes.

Le contrdle des comptes sera effectué par sondage par le(s) Commissaire(s) aux comptes qui fera part de ses/leurs
remarques au syndic et au Conseil de Copropriété au moins 30 jours avant la date de la prochaine Assemblée Générale &
laquelle ii(s) fera(ont) rapport.

7.3. Décision A prendre quant a la reconduction du mandat de Syndic.

En I'absence de préavis et 4 l'unanimité des copropriétaires présents et représentes, le contrat de syndic de JiC4Co S.A.
n'est pas reconduit pour la méme durée et aux mémes conditions jusqu'a la prochaine Assemblée Générale statutaire,

Dans la pratique de ses métiers de gestian immobiliére et de courtage, le syndic rappelle qu'il est appelé a collecter des
données privées & caractére personnel. Ces données lul sont fournies soit sur base légale soit sur base volontaire. Les
copropriétaires reconnaissent avor pris connaissance et accepté les conditions énoncées dans la Politique de
Confidentialité des Données de JICECO S.A. ainsi que les objectifs et méthodes de collecte et traitement des données
gu'elle nécessite conformément aux dispositions reprises sur son site internet www.jiceco.be.



5.3. Constitution ou augmentation du fonds de réserve « garage steurs » ;

La situation du fonds de réserve « garage steurs » a la derniere cloture des comptes est de -1.215,00 euros.

Maijorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des guotités des Copropriétaires présents et/oy représentés),

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, & l'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide
d'augmenter le fonds de réserve existant d'un montant de 6.000,00 euros & financer par 4 appels trimestriels de 1.500,00
euros a lancer au 34m trimestre 2024,

Il est rappels que le fonds de réserve ainsi constiiué appartient & la copropr/été et ne sera en aucun cas remboursé parle
syndic au copropriétaire vendeur en cas de vente d'un ou plusieurs lofs. Ce fonds de réserve est destiné 4 financer des
travaux futurs non encore décidés par I'Assemblée Générale.

L'assaciation des copropriétaires doit constituer au plus tard & lissue d'une période de cing ans suivant la date de Ja
réception provisoire des parties communes de l'immeuble, un fonds de réserve dont Ja contribution annuelle ne peut étre
inférieure & cing pour cent de la totalité des charges communes ordinaires de l'exercice précédent; I'association des
copropriétaires peut décider & une majorité des quatre cinquiémes de ne pas constituer ce fonds de réserve obligatoire.

5.4. Constitution ou augmentation du fonds de réserve « van hasselt » :

La situation du fonds de réserve « van hasselt » 4 la derniére cldture des comptes est de 1.960,84 euros,

Majorité nécessalre : Majorlté absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou représentés).

L'’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide
d'augmenter le fonds de réserve existant d’un montant de 8.000,00 euros a financer par 4 appels trimestriels de 2.000,00
euros a lancer au 38 trimestre 2024.

Il est rappelé que le fonds de réserve ainsi constitué appartient & la copropriété et ne sera en aucun cas remboursé parle
syndlic all copropriétaire vendeur en cas de vents d'un ou plusieurs lots. Ce fonds de réserve est destiné a financer des
travaux futurs non encore décidés par'’Assemblée Générale.

L'association des copropriétaires doit constituer au plus tard & Iissue d'une période de cing ans suivant la date de |a
réception provisoire des parties communes de limmeuble, un fonds de réserve dont la contribution annuelle ne peut éfre
inférieure a cing pour cent de Ia totalité des charges communes ordinaires de l'sxercice précédent; I'association des
copropribtaires peut décider & une majorité des qualre cinquiemes de ne pas constituer ce fonds de réserve obligatoire.

5.5. Constitution ou augmentation du fonds de réserve « garde-corps » :

La situation du fonds de réserve « garde-corps » a la derniére clétute des comptes est de 417,31 euros.

Majorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou représentés).

L'Assemblée Générale, aprés en avolr délibéré, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de
restituer le montant du fonds de réserve « garde-corps » aux copropriétaires qui ont contribués a sa constitution.

Il est rappelé que le fonds de réserve ainsi constitus appartient 4 la copropriété et ne sera en aucun cas remboursé par le
syndic au copropriétaire vendeur en cas de vente d'un ou plusieurs lots. Ce fonds de réserve est destiné 4 financer des
travaux futurs non encore décidés par I'Assemblée Générale.

L'association des copropriétaires doit constituer au plus tard & l'issue d'une période de cing ans suivant la date de la
réception provisoire des parties communes de limmeuble, un fonds de réserve dont la contribution annuelle ne peut étre
inférieure & cing pour cent de fa totalité des charges communes ordinaires de l'exercice précédent; I'association des
copropriétaires peut décider & une majorité des quatre cinquiémes de ne pas constituer ce fonds de réserve obligatoire.




7.4, Suite & la constitution de la société AXECO srl (BCE : 1007.587.302) dédiée a la gestion syndic des immeubles
situés dans votre secteur géographique et pour privilégier une gestion de proximité, en parfait accord avec la
soclété JICECO S.A. (BCE : 0445.974.227) et pour permettre la poursuite de la gestion syndic par votre
gestionnaire actuel Monsieur BLONDA L. dans des conditions optimales, décision & prendre quant & nommer
le syndic AXECO srl dont Messieurs Jonathan Brossé (IPI-BIV 511.441), Laurent Legros (IPI-BIV 505.001) et
Matthieu Géhot (IPI-BIV 504,140) agissent en qualité de représentants permanents pour assurer la reprise du
conirat de syndic aux mémes conditions que le contrat de syndic de JICECO S.A. a dater du 01/01/2025 ;

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des copropriétaires présents et/ou valablement représentés,
décide de nommer le syndic AXECO srl (BCE : 1007.587.302), représenté par ses représentants permanents Messieurs
Jonathan Brossé (IP1-BIV 511.441), Laurent Legros (IPI-BIV 505.001) et Matthieu Géhot (IP}-BIV 504.140), pour la reprise
du contrat de syndic 1% janvier 2025 aux mémes conditions que celles feprises dans le contral de JICECO SiA. et aux
honoraires ainsi que les montants des frais qui sont actuellement pratiqués.

Dans la pratique de ses métiers de gestion immobiliére et de courtage, le syndic rappelle qu'il est appelé a collecter des
données privées & caractére personnel Ces données lui sont fournies soit sur base légale solt sur base volontaire. Les
copropriétaires reconnalssent avoir pris connaissance et accepté les conditions énoncées dans la Politigue de
Confidentiallté des Données de AXECO srl alnsi que les objectifs et méthodes de collecte et traitement des données qu'elle
nécessite conformément aux dispositions reprises sur son site internet www.axeco.immo.

7.5. Décision & prendre afin de mandater le Conseil de Copropriété pour signer valablement, avec la société
AXECO sy, le contrat de syndic tel qu'il est joint & la convocation de cette mémeé assemblée générale ;

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré. afunanimité des co iétai ésents entés, décide de
mandate leur qualité de
membre du Conseil de Copropriéte, pour signer valablement, avec la société AXECO sil, le contrat de syndic tel qu'il est
joint & la convocation de cette méme assemblée générale,

8. Travaux, contrats et entretiens a prévoir et financement ;

Majorité nécessaire : Majorité des 2/3 des voix (C.C. Article 3,88 §1) « pour fous travaux affectant les parties communes,
a Pexception des travaux imposés par 1a loj et des travaux conservatoires et d'administration provisoire,

qui peuvent étre décidés a la majorité absolye des voix des copropriélalres présents ou représentés, sans préjudice de
larticle 38985,

8.1, Mise en conformité électrique des communs ;
8.1.1.Informations & donner sur le rapport d'inspection électrique domestique délivré en date du 2 juillet 2019 et
consécutivement auquel une attestation de réception conforme a éte délivrée par 'organisme de contréle
compétent avec une date de validité allant jusqu’au 31 juillet 2024 ;

['/Assemblée Générale se déclare, a I'unanimité des copropriétaires présents et/fou représentés, valablement informée sur
le rapport d'inspection électrique domestique délivré en date du 2 juillet 2019 et consécutivement auquel une attestation
de réception conforme a été délivrée par I'organisme de contréle compétent avec une date de validité allant jusqu'au 31
julllet 2024.

8.1.2.Décision & prendre quant & donner mandat & une entreprise pour la réalisation du travail de mise en
conformité & réallser pour permettre le passage de ['organisme de controle et la réception des installations
électriques communes ;

L'Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents et des offres regues, s'estimant suffisamment informée et apres
en avoir délibéré, a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de faire réaliser les travaux de mise en
conformité électrique des parties communes par I'entreprise QUENTIN L'ELECTRICIEN conformément & son devis du 8
juin 2024 pour un montant total he devant pas excéder 2.324,40 euros TVA comprise (6%).

8.1.3.Décislon & prendre quant & donner mandat & une entreprise pour le remplacement des boutons poussoirs
par des détecteurs de mouvement associés au crépusculaire dans |'espace « hall d'entrée » ;

L’Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents et des offres regues, s'estimant suffisamment informée et apres
en avolr délibéré, a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de faire réaliser les travaux par
Fentreprise QUENTIN L’ELECTRICIEN conformément & son devis du 8 juin 2024 pour un montant total ne devant pas
excéder 1.065,30 euros TVA comprise (6%).



8.1.4.Décision & prendre quant aux modalités de financement

Malorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des copropriétaires présents et/ou représentés).

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de
financer les travaux par prélévement sur le fonds de réserve déja constitué pour la partie Immeuble et Garages Van
Hasselt; de telle maniére que le Syndic soit toujours en mesure de régler les demandes d'acompte de l'entreprise aux
dates convenues dans son devis,

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibérg, & I'unanimité des copropriétaires présents et représentss, décide de
répartir le montant des travaux dans les charges courantes pour les garages Steurs ; de telle maniére que e Syndic soit
toujours en mesure de régler les demandes d'acompte de l'entreprise aux dates convenues dans son devis,

Compte tenu de ce type de financement, Assemblée Générale prend acte que F'exécution des travaux ne pourra
commencer avant le 3™ trimestre de 'année 2024, .

8.2. Bureau d'étude - Cour des garages ;
8.2.1.Informations & donner sur I'état actuel de la cour des garages établie coté « Steurs » ainsi que quant 3 la
cour des garages coté « Van Hasselt » et pour ce qui concerne les problématiques d'infiltrations affectant les
copropriétés voisines ;

L'Assemblée Générale se déclare, a 'unanimité des copropriétaires présents et/ou représentés, valablement informée sur
I'etat actuel de la cour des garages établie coté « Steurs » ainsi que quant & la cour des garages c6té « Van Hasselt » et
pour ce qui concerne les problématiques d'infiltrations affectant les copropriétés voisines.

8.2.2.Ratification de la décision prise, en concertation avec les membres du Conseil de Copropriété, dans la
continuité du point 16 de I'Assemblée Générale Ordinaire du 24 octobre 2023, de mandater le bureay
d'architectes MEDORI pour un montant de 3.025,00 euros TVAC (21%) pour réaliser 'études des pathologies
et solutions & mettre en ceuvre dans la cour des garages qui sera présentée lors d'une prochaine Assemblée
Générale ;

L'Assemblée Générale décide, a 'unanimité des copropriétaires présents etiou représentés, de ratifier la déclsion prise, en
concertation avec les membres du Conseil de Copropriété, dans Ia continuité du point 16 de ['Assemblée Générale
Ordinaire du 24 octobre 2023, de mandater le bureau d'architectes MEDORI pour un montant de 3.025,00 euros TVAC
(21%) pour realiser I'étude des pathologies et des solutions & mettre en ceuvre dans la cour des garages pour régler les
désordres. Cette étude sera présentée lors d'une prochaine Assemblée Générale.

L'Assemblée Générale décide, & 'unanimité des copropriétaires présents et/ou représentés, de donner mandat au btireau
d'architectes MEDORI pour un montant ne pouvant dépasser 8.000,00 euros TVA comprise (21%) pour réaliser la phase
d'études de 'ensemble des cours de garages ainsi que des murs mitoyens aux abords des cours,

8.2.3.Décision & prendre quant & donner mandat au bureau d'études MEDORI, ou tout autre bureau d'étude, pour
une phase d'étude de la fagade arriére ainsi que de l'isolation du plafond des sous-sols qui sera présentée
lors d'une prochaine Assemblée Générale |

L'Assemblée Générale décide, a I'unanimité des capropriétaires présents et/ou représentés, de donner mandat au bureau
d'architectes MEDORI pour une intervention ponctuelle concernant la colonne « ED — extrémité droite » de la résidence.,

8.2.4.Ratification de la décision prise par le syndic, en concertation avec les membres du Conseil de Copropriéts,
d'avolr mandaté le bureau d'ingénieurs BABEL ENGINEERING pour un montant de 544,50 euros TVAC
(21%) pour la vérification de la stabilité des garages se situant dans les cours établie coté « Steurs » et coté
« Van Hasselt » ;

L'’Assemblée Générale décide, & 'unanimité des copropriétaires présents et/ou représentés, de ratifier la décision prise, en
concertation avec les membres du Conseil de Copropriété, d'avoir mandaté le bureau d'ingénieurs BABEL ENGINEERING
pour un montant de 544,50 euros TVAC (21%) pour la vérification de la stabilité des garages se situant dans les cours
établie coté « Steurs » et coté « Van Hasselt ».

L'Assemblée Génerale décide, a I'unanimité des copropriétaires présents et/ou représentés, de vérifier la répartition des
frais entre les garages « Steurs » et les garages « Van Hasselt » en fonction de 'avis de la répartition du travall réalisé par
le bureau d'ingénieurs BABEL ENGINEERING.



8.2.5. Ratification de la décision par le syndic, en concertation avec les membres du Consell de Copropriéte, d'avoir
mandaté l'entreprise KANALIS pour un montant de 2.407,80 euros TVAC (21%) pour la réalisation de
Pinspection par caméra du réseau d'égouttage ;

L'Assemblée Générale décide, a 'unanimité des copropriétaires présents et/ou représentes, de ratifier la décision prise, en
concertation avec les membres du Consell de Copropriété, d'avoir mandaté I'entreprise KANALIS pour un montant de
2,407,90 euros TVAC (21%) pour la réalisation de I'inspection par caméra du réseau d’égouttage.

8.2.6.Décisjon & prendre quant & donner mandat au syndic, en concertation avec le Conseil de Copropriété, pour
prendre toutes les mesures conservatoires, de droit ou de fait, permettant de résoudre les potentielles
problématiques avant la réfection compléte des cours de garage dans le but d'éviter tout sinistre future ;

L'Assemblée Générale décide, a 'unanimité des copropriétaires présents et/ou valablement représentés, de donner
mandat au syndic, en concertation avec le Conseil de Copropriété, pour prendre toutes les mesures conservatoires, de
droit ou de falt, permettant de résoudre les potentielles problématiques avant la réfection compléte des cours de garage
dans le but d'éviter tout sinistre future,

—demande a étre présent lors des réunions concernant les cours de garages « Van Hasselt »

8.3. Chaufferie ;
8.3.1.Informations & donner sur I'état de fonctionnement et quant aux problémes de production de chauffage et
d’eau chaude régulierement identifiés au niveau de l'installation de chauffage collectif ;

L'Assemblée Générale se déclare, & Iunanimité des copropriétaires présents et/ou représentés, valablement informée sur
Pétat de fonctionnement et quant aux problémes de production de chauffage et d'eau chaude réguliérement identifiés au
niveau de linstallation de l'installation de chauffage.

8.3.2,Décision & prendre quant & donner mandat & un chauffagiste pour le remplacement des tétes de vannes de
sectionnement ce situantau -1 ;

L'Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents et des offres regues, s'estimant suffisamment informée et aprés
en avolr délibéré, & Punanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de faire réaliser les travaux de
remplacement des tétes de vannes de sectionnement ce situant au -1 par l'entreprise HERZET&CO conformément a son
devis du 20 juin 2024, pour un montant total ne devant pas excéder 1.330,30 euros TVA comprise (6%).

8.3.3.Déclsion & prendre quant & donner mandat & un chauffagiste pour le remplacement du vase d'expansion ;

L'Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents et des offres recues, s'estimant suffisamment informée et aprés
en avolr délibéré, & Iunanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de faire réallser les travaux de
remplacement du vase d'expansion par 'entreprise HERZET&CO conformément a son devis du 23 avril 2024, pour un
montant total ne devant pas excéder 7.017,20 euros TVA comprise (6%).

8.3.4.Décision a prendre quant 4 donner mandat & un chauffagiste pour le placement d'une nouvelle chaudiére
permettant I'apport nécessaire 4 la production de chauffage et d’eau chaude dans la résidence ;

L'Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents et des offres reques, s'estimant sufflsamment informée et aprés
en avoir délibéré, & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de surseolr au vote de ce point,

8.3.5,Décision & prendre quant & donner mandat a un bureau d'étude pour permettre de circonscrire les désordres
et pathologies qui affectent I'état de fonctionnement optimal, le tout dans de parfaites conditions de
production, de l'installation de chauffage collectif ;

L’Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents et des offres recues, s'estimant suffisamment informée et aprés
en avoir délibéré, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de refuser de donner mandat & un
bureau d'études pour permettre de circonscrire les désordres et pathologies qui affectent I'état de fonctionnement optimal,
le tout dans de parfaites conditions de production, de I'installation de chauffage collectif.

8.3.6.Décision & prendre quant & l'affectation de la prime « chaudiéres » |

L'Assemblée Générale, 4 I'unanimité des copropriétaires présents et/ou valablement représentés, décide d'affecter le
montant de la prime (25.633,88 euros) au fonds de réserve « hors garages ».



8.3.7.Décision & prendre quant aux modalités de financement :

Majorite nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des copropriétaires présents et/ou représentés).

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de
financer les travaux par prélévement sur le fonds de réserve « hors garage » déja constitué ; de telle maniére que le Syndic
soit toujours en mesure de régler les demandes d'acompte de l'entreprise aux dates convenues dans son devis,
Par conséquent, il est acté que le montant du fonds de réserve « hors garage » sera diminué de 8.347,50 euros.

Compte tenu de ce type de financement, 'Assemblée Générale dacide que 'exécution des travaux commencera dans le
courant du 3% trimestre de I'année 2024.

8.4. Toiture ;
8.4.1, Informations & donner sur les primes demandées par le précédent syhdic ;

L'Assemblée Générale se déclare, & unanimité des copropriétaires présents et/ou représentés, valablement informée
sur les primes « toitures » demandées par le syndic OP/TREVI,

8.4.2, Décision & prendre quant a 'affectation de Ia prime « toiture » !

L'Assemblée Générale, & I'unanimité des copropriétalres présents et/ou valablement représentés, décide d'affecter le
montant de la prime au fonds de réserve « hors garages »,

8.5. Plaquettes nominatives ;
8.5.1. Décision & prendre quant & donner mandat au syndic pour permettre le remplacement des plaquettes
nominatives des boftes aux lettres ainsi que les numéros attribués :
L'Assemblée Générale, & I'unanimité des copropriétaires présents et/ou valablement représentés, décide de donner
mahdat au syndic pour permettre le remplacement des plaguettes nominatives des boites aux lettres ainsi que les numéros
attribués,
8.5.2, Décislon a prendre quant aux modalités de financement ;

Maijorité nécessaire : Maijorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des copropriétaires présents et/ou représentés).

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibaré, a Punanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de
répartir le montant des travaux dans les charges courantes en frais privatifs occupants ; de telle maniére que le Syndic soit
toujours en mesure de régler les demandes d'acompte de I'entreprise alix dates convenues dans son devis,

Compte tenu de ce type de financement, Assemblée Générale prend acte que l'exécution des travaux ne pourra
commencer avant le 3%me trimestre de I'année 2024,

9. Décision a prendre quant A lancer une procédure contentleuse a Pencontre du précédent syndic « OP/TREVI » pour
mauvaise gestion et mauvaise comptabilité ;

L'Assemblée Générale décide, a I'unanimité des copropriétaires présents et/ou valablement représentés, de donner
mandat au syndic pour vérifier la possibilité d’'un recours contre le syndic OP/TREVI en demandant I'avis juridique de
l'assurance juridique de la copropriété ainsi que de vérifier Pintérét a assurance protection juridique, ‘

L'Assemblée Générale décide, & Punanimité des copropriétaires présents et/ou représentés, de donner mandat aux
membres du Consell de Copropriété pour la possibilité de se retourner contre I'OP/T REVI pour un montant ne pouvant
dépasser 3,500,00 euros TVAC,

L'Assemblée Générale décide, & I'unanimité des copropriétaires présents et/ou valablement représentés, de reprendre ce
point a la prochaine Assemblée Générale Ordinaire.

Contre : Monsieur WOOG (Lot G11 — G12) — 20 quotités pour un total de 20 quotités contre.



10. En vue de permettre au Syndic de négocier les meilleures tarifications a travers des contrats cadres pour les
marchés de I'énergle, décision & prendre quant & donner mandat au Syndic pour changer de fournisseur
d’électricité et/ou de gaz ou de mazout, en fonction des opportunités du marché et aprés avoir réalisé un appel
d'offres.

Malorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des copropriétaires présents et/ou représentés) ‘

Aprés en avoir débattu, & lunanimit¢ des copropriétaires présents et représentés, I'Assemblée Générale décide
d'accepter cette proposition.

11. Décislon a prendre sur le montant des marchés et des contrats a partir duquel une mise en concurrence est
obligatoire, sauf les actes visés a l'article 3,89 § 5, 2°.

Majorité nécessaire : Majorité des 2/3 des voix (C.C. Article 3,88 §1) « pour tous travaux affectant les parties communes,
a 'exception de ceux qui petivent étre décidés par le Syndic ».

L'Assemblée Générale, aprés en avolr déjibéré, & f'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de fixer :
ce montant a 3.000,00 euros TVA comprise.

12. Suite aux dispositions de Ia loi du 2 juin 2010, décision a prendre afin de:déterminer une quinzalne pour la
période durant laquelle se tiendront les prochaines Assembiées Générales Ordinaires.

Maijorité nécessaire ; Majorité absolué (soit + de 50 % du total des quotités des copropriétalres présents et/ou représentés)

Aprés en avoir débattu, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, 'Assemblée Générale décide de fixer la
période de la tenue de ses prachaines Assemblées Générales Ordinaires la 1¢" quinzaine du mois de juin.

13. Décision a prendre en vue de mettre a jour le Reglement d’Ordre Intérleur (ROI) ;

Suite aux nouvelles dispositions Iégales de la loi du 18 juin 2018, décision & prendre afin de mandater un consuitant, un
juriste ou un notaire pour effectuer la mise a jour du ROI conformément aux dispositions du C.C. Article 3,93 §3.

Maiorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des présents et représentés)

L'Assemblée Générale, apres étude de tous les documents et des offres regues, s'estimant suffisamment informée et aprés
en avoir déliberé, a 'unanimité des coiroiriétaires présents et représentés, décide de mandater les membres du Conseil

de Copropriété ainsi qu ur effectuer la mise & jour du ROl
14. Information a donner sur les contrats actifs dans la copropriéte.

Le Syndic communigue & I'Assemblée Générale la liste des contrats liant I'Association des Copropriétaires, la
nature des contrats et le nom des prestataires pour ces contrats :

Fournisseur Rubrique: Début Durée | Renon ‘Echéance
g : : | cantrat

EUTIS Assurance (Incendie) 01/01/2016 | 1an 3 mols 01/01/2025

EUTS | Assurance (RC) 01/01/2016 | 1an | amois 01/01/2025

ARAG Assurance (juridigue) 14/12/2017 [ 1an 3 mois 14/12/2024

TREA | Assurance {courtler) 01/01/2024 | 1an 3 mois 01/01/2025

VINCOTTE | Ascenseur (contrdle)’ 20/08/2007 | 1lan 4 mois 20/08/2024

LIFT-INC. | Ascenseur (entretien) | 01/01/2011 | 1an 8 mols 01/01/2025
" CLEAR IMMO | Nettoyage 14/04/2021 | 1an 2mols 15/04/2025

sicu ‘| Extincteurs 01/03/2001 | 1an 3 mols 01/01/2025

“INYTRATONE /| vidéophonie 31/01/2024 | 1an 3 mols 31/01/2025

WATERTECH .| Adoucisseur 01/01/2023. | 1an 3 mols 31/12/2024

"HERZET&CO Chauffdgiste 01/04/2024_ | 1an 3 mpls 01/04/2025

AQUATEL Calorimatre et 06/08/2015 | 1ans & mols 06/08/2024

compteurs EC - EF
: Code 01492 pérjode abnuelle relevée; *+/=+~

TOTALENERGIE | EAN ELEC Facture de régularisation ; "¥/****
ENGIE | EAN 1GAZ Facture de régularisation : =*/~*=*
"VIVAQUA ‘| Numéro de compteur : EAU Relevé annuel des comptéurs de passage : ¥*/*=**

L'Assemblée Générale se déclare, & I'unanimité des copropriétaires présents et/ou représentés, valablement informée
quant & la liste des contrats actif dans la résidence.



L'Assemblée Générale décide, 4 I'unanimité des coproprigtaires présents et/ou valablement représentés; de demander des
devis comparatifs de courtier en assurance.

L’Assemblée Générale décide, & I'unanimité des copropriétaires présents et/ou valablement représentés, de demander des
devis comparatifs pour le relevé des calorimétres/répartiteurs.

L'Assemblée Générale décide, & Funanimité des copropriétaites présents et/ou valablement représentés, de vérifier le
contrat avec 'entreprise PEST CONTROL et de donner renon si le contrat est existant.

L'’Assemblée Générale décide, & 'unanimité des copropriétaires présents et/ou valablement représentés, de mandater
l'entreprise DAELEMANS pour I'entretien des vannes gaz, ventilation haute et chaudieres,

L'Assemblée Générale décide, a l'unanimité des copropriétaires présents et/ou valablement représentés, de mandater
I'entreprise HERZET&CO pour 'entretien et le réassort de I'adoucisseur,

Le 8yndic rappelle que I'ensemble de ces contrats est consultable par les copropriétaires dans ses bureaux moyennant la
prise de rendez-vous préalable et que tout copropriétaire peut en recevolr une copie sur simple demande. L'Assemblée
Genérale prend acte des contrats existants et des informations relatives aux modalités de consultation,

16. Suite aux dispositions de la loi du 2 Juin 2010, décision a prendre afin de déterminer le montant des marchés
et/ou travaux a partir duguel une mise en concurrence sur base d'un cahier des charges précis (établi par un
architecte ou un expert) est requise.

Majorité nécessaire : Malorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des copropriétaires présents et/oy représentés)

Aprés en avoir débattu, a Punanimité des copropriétaires présents et représentés, I'Assemblée Générale décide de
déterminer le montant des marchés et/ou travaux a partir duquel une mise en concurrence sur base d'un cahier des charges
précis (établi par un architecte ou un expert) est requise au montant de 30,000,00 euros.

16. Décision a prendre quant 4 donner mandat au syndic, en concertation avec le Conseil de Copropriété, pour
souscrire, dénoncer ou remplacer tout contrat récurrent existant dans la copropriété,

Majorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des copropriétaires présents et/ou représentés),

Aprés en avoir débattu, & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, 'Assemblée Générale décide
d'accepter cette proposition.

17. Points Inscrits a Pordre du jour a la demande d’un copropriétaire ;

17.1. Points inscrits & la demande & I'ordre du jour i la demande dmLot 8CG) : « J'aj essayé
de vous téléphoner la semaine passé et javais laissé mon numero de e ephone a votre collaborateur. Je suis
propriétaire de I'appartement 8 CG dans la résidence Paola . Mon appartemnent a subi des infiltrations de la toiture
pendant une longue période et j'ai dii faire intervenir , suite au conseil du syndic de I'époque, I'OP, un peintre
- D'abord un devis avait été fait qui a été approuvé par la copropriété lors de I'assemblée annuelle pour un montant
réduit de 740 Euro. Ensite j'ai falt exécuter ces travaux et une facture a été faite que j'ai payée et qui était un peu
plus élevée. Je vous mets en copie e rapport de la demiére assemblée et le point 18 me donnait l'autorisation &
faire effectuer les travaux pour un montant de 740 Euro. de l'office des propriétaires m'avait
promis de faire le remboursement avant fa fin de I'année ’ sement rien n'a éts fait, Ce n'élaient
que des promesses. » :

L'Assemblée Générale décide, a I'unanimité des copropriétaires présents et/ou valablement représentés, de se référer
au point 18 de I'Assemblée Générale Ordinaire de 2023,

10



L'ordre du jour étant épuisé, la lecture du présent proces-verbal ayant été réalisée en cours de séance, le syndic invite
les copropriétaires encore présents ou leurs mandataires a le signer.

La séance est levée a 21h58.

Il est rappelé que toute personne ayant regu ce procés-verbal en application du C.C. Article 3,87 §12 est tenue
d'informer le titulaire d'un droit réel ou personnel sur le lot par envoi recommandé a la poste dans les trente jours
suivant la date de réception du procés-verbal,

Toute demande d’annuler ou de réformer une décision irréguliere, frauduleuse ou abusive de 'assemblée
générale ne peut &tre demandée par un copropriétaire au juge que si elle lui cause un préjudice personnel,
Cette action doit &tre intentée dans un délai de quatre mois, & compter de Ja date a laquelle 'assemblée a eu
lieu (C.C. Article 3,92 §3)

Bruxelles, le 17 juin 2024,

G cocosA.

Gestionnaire

Administratelir
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Association des Copropriétaires

Résidence « Paola »

Sise Square Armand Steurs 21A [ .

A 1210 Saint-Josse-ten-Noode l

N° d’enregistrement : BCE 0850.082.759 Axeco

RAPPORT DACTYLOGRAPHIE DU PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE
EXTRAORDINAIRE DU 24 AVRIL 2025

Ce rapport dactylographié reprend, in extenso, le procés-verbal original de 'Assemblée Générale rédigé en séance. Celui-ci
est conservé dans le registre des procés-verbaux avec la liste des présences et consultable au siege du Syndic.

Le 24 avril 2025, les propriétaires de I'Assoclation des Copropriétaires de la Résidence « Paola » se sont réunis en
Assemblée Générale Extraordinaire, dans la salle de réunion de I'hétel FIRST EUROFLAT HOTEL sise Boulevard
Charlemagne 50 a 1000 Bruxelles.

Les convocations ont été adressées par le syndic sulvant lettre du 4 avril 2025.

La séance est ouverte & 17h10. (D < ¢sente AXECO SRL.

La liste des présences et procurations est déposée sur le bureau et restera annexée au livre des procés-verbaux,

Les 29 copropriétaires présents et/ou valablement représentés sur 40 forment 7.513/10.0008mes de la copropriété.
.'Assemblée Générale est valablement constituee et habllitée a délibérer sur I'ordre du jour repris dans la convocation.

Les décislons doivent étre prises conformément aux dispositions légales (C.C. Art. 3,87, 3,88, 3,90, 3,91) et aux stipulations
de I'acte de base,

Ensuite, I'Assemblée passe 4 l'ordre du jour repris dans la convocation. Aprés avolr entendu les rapports de gestion et aprés
délibérations, 'Assemblée prend les décisians suivantes :

1. Constitution du bureau de séance ;

Maijorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou représentés).

Aprés en avoir débattu, 'Assemblée Générale décide, & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, de

hommer comme Présidente de séance —

2. Travaux, contrats et entretiens a prévoir et financement

Maljorité nécessaire : Majorité des 2/3 des volx (C.C. Article 3,88 §1) « pour tous travaux affectant les parties communes,
4 l'exception des travaux imposés par la loi et des fravaux conservatoires et d'administration provisoire,

qui peuveht éire décidés & la majorité absolue des voix des copropriétaires présenis ou représentds, sans préjudice de
larticle 3,89 § 5 » |

2.1. Rénovation cour des garages ;

2.1.1.Informations & donner sur I'état actuel de la cour des garages établie cdté « Steurs » ainsi que guant 4 la
cour des garages coté « Van Hasselt » et pour ce qui concerne les problématiques d'infiltrations affectant les
copropriétés volsines ;

L’Assemblée Générale se déclare, & 'unanimité des copropriétaires présents et/ou représentés, valablement informée (1)
a propos de I'application des clés de répartition selon I'interprétation a leur réserver au vu de la lecture fournie par Maitre
MOSTIN aihs! pour ce qui concerne (2) I'état général des désordres qui affectent la cours des garages de 'ensemble
immobitier compte tenu des informations qui ont été communiquées par I'architecte lors de sa présentation du cahier des
charges constitué pour permettre d'intégrer les solutions architecturales utiles afin de remédier 4 la situation des infiltrations
et dommages a la structure,
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2.1.2.Informations & donner par le bureau d'architectes MEDORI, représenté par Monsieur VAN HECKE,
concernant I'étude des pathologies et solutions & mettre en ceuvre dans les cours des garages (STEURS et
VAN HASSELT) ;

['Assemblée Générale se déclare, a I'unanimité des copropriétalres présents et/ou représentés, valablement informée sur

| Ssordres qul affectent la cour des garages ainsl que sur I'étude des pathologies qui a été présentée par
dans le cadre du dossler de soumission constitué — pour permettre la réalisation de solutions

architecturales utlles et nécessaires pour remedier a I'état des désordres généraux et aux dommages qu'ils causent.

2.1.3.Décislon a prendre quant & donner mandat & une entreprise afin de procéder a la rénovation compléte de la
cour STEURS conformément au cahier des charges présentées par le bureau d'architectes MEDOR] ;

L'Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents et des offres regues, s'estimant suffisamment informée et aprés
en avoir délibéré, & la majorité requise des copropriétaires présents et représentés, déclde de donner mandat a 'entreprise
VIMAR conformément au prix obtenu 4 la sulte de leur consultation par le bureau d'étude MEDORI.

Dans ce contexte, nous rappelons que le montant du dossier de soumission, tout frals inclus, est fixé comme suit :

- Dossler de soumission sous référence 2144 - STEURS : 120.088,21 euros ;
- Dossler de soumission sous référence 2144 — VAN HASSELT : 221.758,20 euros,

Le total général, tout frals Inclus, est fixé a ; 341.846,41 euros.

Nous rappelons que la notion de tout frais inclus intégre autant la TVA que les frais et honoraires divers tels qu'ils sont
établis dans le cahler des charges.

Compte tenu des informations communiquées au point 2.1.1. du présent procés-verbal, & propos de la lecture a réserver
aux dispositions statutaires de 'ensemble immobilier, il est convenu que les frais seront a ventiler de telle fagon que les
postes relatifs 4 la démolition (1.1), au revétement de sol (1.4) et finitions divers (1.5), comme repris et chiffrés dans le
dossier de soumission, seront & la charge des garages établis coté « STEURS » pour le cahier des charges qui les
concerne.

Les autres postes seront & considérer comme étant des éléments qui relévent autrement plus de la structure et seront, par
conséquence, ventllés selon les frals généraux. Par allleurs, il est précisé que certaines options ne sont pas retenues :

- Complément traitement du sol ; 60.815,00€ HTVA,

Eu égard & ce qui préceéde et sans que cela ne pulsse constituer un précédent qui trouverait & devenir la régle ; les
copropriétaires conviennent — a titre exceptionnel — pour le seul besoin de ce chantier que les fonds seront ventilés comme
suit

- 66.803,17 euros A répartir selon la clés garage coté « STEURS » ;
- 53,285,04 euros a ventiler selon la clé générale de I'ensemble Immobiller.

Le total général partagé est de 120.088,21 euros tout frais inclus.

613/10.000 quotités contre MONCAMP P, (270,50), DELNEVO D (342,50) ;
607/10.000 quotités abstention RENNEMEIER K. (317,50), GALLOPIN A. (289,50).

G =<t comme représentants de feur cour respective.

2.1.4,Déclsion a prendre quant & donhner mandat 4 une entreprise afin de procéder & la rénovation compléte de la
cour VAN HASSELT conformément au cahler des charges présentées par le bureau d'architectes MEDORI

L'Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents et des offres regues, s'estimant suffisamment informée et aprés
en avoir délibéré, a la majorité requise des copropriélaires présents et représentés, décide de donner mandat & I'entreprise
VIMAR conformément au prix obtenu 4 la suite de leur consultation par le bureatt d'étude MEDORI,

Dans ce contexte, nous rappelons que le montant du dossler de soumission, tout frais inclus, est fixé comme suit ;

- Dossier de soumission sous référence 2144 — STEURS : 120.088,21 euros ;
- Dossier de soumission sous référence 2144 — VAN HASSELT : 221,758,20 euros

Le total général générale, tout frals Inclus, est fixé a : 341.846,41 euros.

Nous rappelons que la notion de tout frals inclus Intégre autant la TVA que les frais et honaraires divers tels qu'ils sont

établis dans le cahler des charges. X
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Compte tenu des informations communiquées au point 2.1.1. du présent procés-verbal, & propos de la lecture a réserver
aux dispositions statutaires de 'ensemble immobilier, il est convehu que les frais seront & ventiler de telle fagon que les
postes relatifs & la démolition (1.1), ou au revétement de sol (1.7) et les finitions divers (1.8), comme repris et chiffrés dans
le dossier de soumission, seront & la charge des garages établis coté « VAN HASSELT» pour le cahler des charges qui
les concerne.

Les autres postes seront & considérer comme étant des éléments qui relévent autrement plus de la structure et seront, par
conséquence, ventilés selon les frais généraux. Par allleurs, Il est précisé que certaines options ne sont pas retenues :

- Complément intérieur garage au complet : 8.600,00 euros HTVA;

- Complément chape intérieur garage au complet : 9.180,00 euros HTVA ;

- Complément étanchéité intérieur garage au complet : 6.435,00 euros HTVA ;

- Complément solin intérieur garage au complet : 1,900,00 euros HTVA;

- Complément membrane dralnante intérieur garage au complet 3.675,00 euros HTVA ;
- Complément klinkers intérieur garage au complet 9.180,00 euros HTVA.

Eu égard & ce qui précéde et sans que cela ne puisse constituer un précédent qul trouverait & devenir la regle ; les
copropriétaires conviennent — & titre exceptionnel - pour le seul besain de ce chantler que les fonds seront ventilés comme
suit étant donné les aménagements apportés au cahier des charges !

- 48.416,45 euros & répartir selon la clés garage coté « VAN HASSELT » ;
- 173.341,75 euros a ventiler selon la clé générale de I'ensemble immobilier.

Le total général partagé est de 221.758,20 euros étant donné que certaines optiohs sont refusées 4 la place de 269.948,36
euros TTC.

613/10.000 quotités contre MONCAMP P. (270,50), DELNEVO D (342,50) ;
607/10.000 quotités abstention RENNEMEIER K. (317,50), GALLOPIN A. (289,50).

— sont mandatés comme représentants de leur cour respective.

2.1,5,Décislon 4 prendre quant & donner mandat au bureau d'architecte MEDORI pour le suivi des travaux de
rénovation des cours ;

L'Assemblée Générale décide, & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, de donner mandat au bureau
darchitecte MEDOR! pour le sulvi des travaux de rénovation Jusqu'a la procédure de réception des ouvrages aprés qu'ils
alent été rénovés, selon leur convention, pour des honoraires de base fixés & 6,00% HTVA (21%) du montant des travaux
commandes,

2.1.6.Décision & prendre quant a donner mandat au syndic pour lui permettre de souscrire, avant le début des
travaux, une assurance tout risque chantier ;

L'Assemblée Générale décide, & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, de dohner mandat au bureau
d'architecte MEDORI pour souscrire Lne assurance tout risque chantier pour un montant ne pouvant dépasser 1,00% HTVA
(21%) des travaux commandés.

2.1.7.Déclsion & prendre quant & donner mandat au syndic pour lui permettre de souscrire une mission de suivi
des travaux avec un coordinateur sécurité chantier ;

L’Assemblée Générale décide, & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, de donner mandat au bureau
darchitecte MEDORI pour une mission de sulvi des travaux avec une coordinateur sécurité chantier pour un montant ne
pouvant dépasser 1,82% TVA comprise (21%) du montant des travaux commandés.

2.1.8.Décision & prendre quant a donner mandat au syndic pour lui permettre de signer toutes les formalités liées
a la procédure de dépét du permis d'urbanisme, a organiser par le bureau MEDORI, inhérent aux
modifications qui seront apportées selon les modalités du cahler des charges présentées ;

L'Assemblée Générale décide, & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, de donner mandat au syndic pour

lui permettre de signer toutes les formalités liées a la procédure de dépdt du permis d’urbanisme, a organiser par le bureau
d'architecte MEDORI, compte tenu des modifications qui seront apportées selon les modalités du cahler des charges

présentées,

3



2.1.9.Declslon & prendre quant & donner mandat au syndic pour lui permettre de faire établir un état des lleux des
parties communes et privatives du rez-de-chaussée pour prévenir toute discusslon éventuelle avec les
experts de la compagnie en cas de dommage 4 connaitre ;

L'Assemblée Générale décide, & I'unanimité des copropriétaites présents et représentés, de donner mandat au syndic pour
[ui permetire de faire établir un état des lieux des parties communes et privatives du rez-de-chaussée paur prévenir toute
discusslon éventuelle avec les experts de la compagnie en cas de dommage a connaitre.

2.1.10. Informations & donner quant & accepter les honoraires complémentaires du Syndic pour assistance aux
rendez-vous de chantier, suivi administratif et suivi financier pour un montant de 75,00 euros de I'heure ;

L'Assemblée Générale se déclare, 4 I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, valablemeant informée sur les
honoraires complémentaires du Syndic pour assistance aux rendez-vous de chantier, suivi administratif et suivi financler.

2.1.11. Déclsion & prendre quant & donner mandat au syndic, en concertation avec le Consell de Coproprigté, pour
prendre toutes les mesures conservatoires, de droit ou de falt, permettant de résoudre les potentielles
problématiques avant la réfection compléte des cours de garage dans le but d'éviter tout sinistre future :

L'Assemblée Générale décide, & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, de dohner mandat au syndic, en
concertation avec le Conseil de Copropriété, pour prendre toutes les mesures conservatoires, de drolt ou de falf, permettant
de résoudre les potentielles problématiques avant la réfection compléte des cours de garage dans le but d'éviter tout sinistre
future.

2.1.12, Décision & prendre quant aux modalités de financement ;

Majorite hécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des copropriétaires présents st/ou représentés),

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibérs, & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide la
constitution d'une provision spéciale destinée a financer les travaux,

Nous rappelons que les dispositions établissent que les fonds seront & financer comme suit :

- Dossjer de soumission sous référence 2144 — STEURS : 120.088,21 euros :
- Dossler de soumission sous référence 2144 — VAN HASSELT : 221.758,20 euros

Ce budget sera quant & lui articulé comme suit selon les phases :

PHASE STEURS :

- 66.803,17 euros & répartir selon la clés garage cété « STEURS » ;
- 53.285,04 euros a ventller selon la clé générale de I'ensemble immobilier.

PHASE VAN HASSELT :

- 48.416,45 euros & répartir selon la clés garage coté « VAN HASSELT » ;
- 173.341,75 euros & ventiler selon la clé générale de 'ensemble immobliier.

Nonobstant ce qui précéde, il est convenu, & Punanimité des copropriétaires présents et représentgs, qu’un montant de
100.000,00 euros pourra étre prélevé sur le fonds de réserve général.

En conséquence, les fonds sont établis comme suit :
- 66.803,17 euros a répartir selon la clés garage coté « STEURS » !

- 48.416,45 euros & répartir selon la clés garage coté « VAN HASSELT »
- 226.626,79 euros (53.285,04 + 173.341,75) — 100,000 euros soit 126.626,79 euros selon la clé générale,

Ces montant seront appelés en 4 trimestrialités aux périodes suivantes : les 17 juillet 2025, 1e octobre 2025, fer janvier
2026 et 17 avril 2026.

Compte tenu de ce type de financement, '’Assemblée Générale décide que I'exécution des travaux commencera dans le
courant du 1er ou 28me trimestre de |'année 2026,




2.1.13. Décision & prendre quant & donner mandat au syndic pour lul permettre la souscription d'une assurance
dite « charges d’emprunt » auprés de ATRADIUS dans le cas ol les modalités du crédit devaient la rendre
obligatoire |

Sans objet au vue du point 2.1,12 du présent procés-vetbal.

| 'ordre du jour étant épuisé, la lecture du présent procés-verbal ayant até réalisée en cours de séance, le syndic invite
les copropriétaires encore présents ou leurs mandataires & le sigher.

La séance est levée 4 20h17

Il est rappelé que toute personne ayant regu ce procés-verbal en application du C.C. Article 3,87 §12 est tenue
dinformet le titulaire d'un drolt réel ou personnel sur le lot par envol recommandé a la poste dans les trente jours
suivant la date de réception du procés-verbal.

Toute demande d’annuler ou de réformer une décision irréguliére, frauduleuse ou abusive de 'assemblée
générale ne peut 8tre demandée par un copropriétalre au juge que si elle lul cause un préjudice personnel,
Cette action doit &tre intentée dans un délal de quatre mois, & compter de la date & laquelle 'assemblée a eu
lleu (C.C. Article 3,92 §3)

Bruxelles, le 24/04/2025

..................
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Association des Copropriétaires

Résidence « Paola » o

Sise Square Armand Steurs 21A ' ] :

A 1210 Bruxelles AXGCO
N° d’enregistrement ;: BCE 0850,082.759

RAPPORT DACTYLOGRAPHIES DU PROCES-VERBAL DE L’ ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 12 JUIN 2025

Ce rapport dactylographié reprend, in extenso, le procés-verbal original de I'Assemblée Générale rédigé en séance. Celui-
ci est conservé dans le reglstre des procés-verbaux avec la liste des présences et consultable au siége du Syndic,

Le 12 juin 2025, les propriétaires de I'Association des Copropriétaires de la Résidence « Paola » se sont réunis en Assemblée
Générale Ordinaire, dans la salle de réunion de I’h&tel FIRST EUROFLAT HOTEL sise Boulevard Charlemagne 50 & 1000
Bruxelles,

Les convocations ont été adressées par le syndic suivant lettre du 21 mai 2025,
La séance est ouverte a 17h25_eprésentent AXECO SRL.
La liste des présences et procurations est déposée sur le bureau et restera annexée au livre des procés-verbaux.

Les 21 copropriétalres présents et/ou valablement représentés sur 40 forment 5.428,75 /10.000émes de la copropriété,
L’Assemblée Générale est valablement constituée et habilitée & délibérer sur Fordre du jour repris dans la convocation.

Les déclsions doivent &tre prises conformément aux dispositions légales (C.C. Art. 3,87, 3,88, 3,90, 3,91) et aux stipulations
de 'acte de base.

Ensuite, I'Assemblée passe & I'ordre du jour repris dans la convocation. Aprés avoir entendu les rapports de gestlon et aprés
délibérations, I'Assemblée prend les déclsions suivantes ;

1. Constitution du bureau de séance ;

Malorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des guotités des Copropriétaires présents et/ou

représentés),

Aprés en avolr débattu, 'Assemblée Générale décide, & Funanimité des copropriétaires présents et représentés, de

nommer comme Présidente de séanc—

2. Etat du ou des contentieux en cours ;

Majorité nécessaire : Majorité absolue {(sojt + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou

représentés)

Le syndic informe I'Assemblée Générale que, & la date de la réunion, 14 copropriétaires n’ont pas réglé leurs charges,
pour un montant total de 41 860,60 €. Parmi euy, 2 dosslers ont déja été transmis a l'avocat. Le syndic précise que trols
autres dossiers seront également confiés & 'avocat en I'absence de réponse positive aux rappels qui ont été envoyés aux
coproptiétaires concernés,

Anavo bl Chadssde de i Hhodpar | 160 tathinlprsesteanwag Brwsallas | W70 Frasael 102 BO7 20 O Jnfoibadacoliminkd W asaco (o
Hangue | Bank Bethos BER 0089 5163 6715 RPM Biocalles | RPR Broseel {007 582302 1P HIV S04 14008 505 001 & K11 441



L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu le rapport du syndic et obtenu toutes les explications nécessaires, a
Punanimité des copropriétaires présents et représentés, prend acte des informations données par le syndic et entérine
les actions entreprises pour mener a bien les procédures.

3. Examen des comptes généraux et individuels ;
3.1. Examen des comptes arrétés au 31/12/2021 par /'OP/TREVI et décision a prendre guant a leur approbation ;

Majorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou

représentés).

['Assemblée Générale, aprés avoir examiné les documents joints a la convocation et en avolr délibéré, a Funanimité des
copropriétaires présents et représentés, n'approuve pas les comptes présentés par le syndic OP/TREVI arrété a la date du
31/12/2021.

3.2. Examen des comptes arrétés au 31/12/2022 par 'OP/TREVI et décision & prendre quant a leur approbation ;

Majorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou

représentés).

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné les documents joints & la convocation et en avoir délibéré, 4 'unanimité des
copropriétaires présents et représentés, n’approuve pas les comptes présentés par le syndic OP/TREVI arrété a la date du
31/12/2022.

3.3. Examen des comptes arrétés au 31/12/2023 par 'OP/TREVI et décision a prendre quant a leur approbation ;

Majorité nécessaire : Malorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou

représentés).

L'Assemblée Générale, aprés avolr examiné les documents joints a la convocation et en avoir délibéré, a 'unanimité des
copropriétaires présents et représentés, n’approuve pas les comptes présentés par le syndic OP/TREVI arrété a la date du
31/12/2023.

3.4. Examen des comptes généraux et individuels arrétés au 31/12/2024 par le syndic JiCéCo S.A, et décision 3
prendre guant & leur approbation ;

Majorité nécessaire : Majorité absolue {soit + de 50 % du. total des quotités des Copropriétaires présents et/ou

représentés).

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné les documents joints a la convocation et en avoir délibéré, & Vunanimité des
copropriétaires présents et représentés, n"approuve pas les comptes présentés par le syndic JICECO S.A. arrété a la date
du 31/12/2024.




4. Présentation du budget de Pexercice 2025 et décision 3 prendre afin de fixer ce budget.

Majorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/oli

représentés),

L'Assemblée Générale, aprés avolr examiné le projet de budget joint a la convocation et en avoir délibéré, & Funanimité
des copropriétaires présents et représentés, fixe le budget de |'exercice a la somme de 108.750,00 euros.

Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels 3 proportion du budget voté et des clés de répartition prévues
au Reglement de Copropriété,

Ce budget vaut également pour les appels provisionnels de 'exercice suivant en I'absence de décision d’une nouvelle
assemblée générale,

5. Adaptation éventuelle du fonds de roulement et du fonds de réserve :

5.1. Adaptation éventuelle du fonds de roulement :

La situation du fonds de roulement 3 la dernidre cléture des comptes est de 19.911,30 euros.

t

Majorité nécessaire : Majorité absolue (solt + de 50 % du total des quotitds des Copropriétaires présents et/ou

représentés).

Conformément aux décisions antérieures, & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, I'Assemblée
Générale décide de maintenir le niveau du fonds de roulement & 4,5/12émes du budget voté lors de la précédente
résolution au point 4 en le portant de lasomme de 19.311,30 euros a la somme de 25,000,00 euros, soit une augmentation
de 5.088,70 euros a financer par 1 appel & lancer au 1% septembre 2025,

5.2.  Constitution ou augmentation du fonds de réserve :

La situation du fonds de réserve a la derniére cloture des comptes est de 144,827,66 euros.

Maijorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou

représentés),

L’'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, & Punanimité des copropriétaires présents et représentés, décide
d’augmenter le fonds de réserve existant d’un montant de 20.000,00 euros & flnancer par 4 appels trimestriels de 5.000,00
euros a lancer a partir du 1° juillet 2025,

5.3, Constitution ou augmentation du fonds de réserve « hors garages » :

La situation du fonds de réserve 4 la derniére cldture des comptes est de 504,91 euros.

Majorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou

représentés),

L'Assemblée Générale, aprés en avolr délibéré, & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de
surseolr au vote de cette résolution et de malntenir le fonds a son montant actuel,




5.4. Constitution ou augmentation du fonds de réserve « Garage Steurs » :

l.a situation du fonds de réserve a la derniére clbture des comptes est de 4.785,00 euros.

Malorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétalres présents et/ou

représentés).

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de
surseolr au vote de cette résolution et de maintenir le fonds & son montant actuel,

5.5. Constitution ou augmentation du fonds de réserve « Garage Van Hasselt » :

La situation du fonds de réserve a la derniére cl6ture des comptes est de 9.960,84 euros.

Majorité nécessalre : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou

représentés),

L'Assemblée Générale, aprés en avolr délibéré, & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de
surseoir au vote de cette résolution et de maintenir le fonds & son montant actuel.

5.6. Constitution ou augmentation du fonds de réserve « Garde-Cotps » :

La situation du fonds de réserve 3 la derniére cldture des comptes est de 417,31 euros.

Malorité nécessaire : Majorité absolue {soit + de 50 % du total des guotités des Copropriétaires présents et/ou

représentés),

L’Assemblée Générale, aprés en avair délibéré, & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de
transférer le solde de 417,31€ dans le fonds de réserve hors garage.

If est rappelé que le fonds de réserve ainsi constitué appartient & la copropriété et ne sera en aucun cas remboursé par le
syndic au copropriétaire vendeur en cas de vente d'un ou plusieurs lots. Ce fonds de réserve est destiné & financer des
travaux futurs non encore décidés par I'’Assemblée Générale.

L'gssociatlon des copropriétaires doit constituer au plus tard & l'issue d'une période de cing ans sulvant la date de la
réception provisoire des partles communes de l'immeuble, un fonds de réserve dont la contribution annuelle ne peut étre
inférieure & cing pour cent de la totalité des charges communes ordinaires de l'exercice précédent; l'association des
copropriétaires peut décider & une majorité des quatre cinquiémes de ne pas constituer ce fonds de réserve obligatolre.

6. Décharges a donner ;

Majorité nécessalre : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents et/ou

représentés).

6.1. L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, 4 I'unanimité des copropriétaires présents et représentés;
donne décharge aux membres du Conseil de Copropriété pour leur mission de contréle du syndic depuis la
dernitre Assemblée Générale Statutaire.

6.2. L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré; a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés,
ne donne pas décharge au Commissaire aux Comptes pour sa mission de contrdle de la tenue de la
comptabilité de I'immeuble par le syndic depuis la derniére Assemblée Générale Statutaire,




L'Assemblée Générale adopte cette position non pas a I'encontre du Commissaire aux comptes, mais afin
de rester en cohérence avec les procédures contentieuses engagées 3 I'encontre de I'anclen syndic
OP/TREVI pour sa gestion administrative et technique.

6.3. L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, & la majorité requise, donne décharge au syndic pour sa
gestion depuis la derniére Assemblée Générale Statutaire.

Pour : 5.158,24 quotités ;
Contre
Abstention : 0 quotité,

(270.50 quotités) ;

7. Nominations statutaires et mandats ;

Majorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des copropriétaires présents et/ou

représentés).

7.1. Conseil de Copropriété :

Aprés avoir fait appel aux candidatures et en avoir délibdré, 'Assemblée Générale, a 'unanimité des copropriétaires
présents et représentés, désigne son Consell de Copropriété, lequel se composera de la manlére sulvante :

-

»  Assesseur

7.2, Commissaire(s} aux comptes ;

Aprés avolr fait appel aux candidatures et en avoir délibéré; I'Assemblée Générale, & unanimité des copropriétaires
présents et représentés, désigne le Commissaire aux comptes en nommant & cette fonction

La société DAREL srl représentée pa-

Le contréle des comptes sera effectué par sandage par le Commissaire aux comptes qui fera part de ses remarques au
syndic et au Conseil de Copropriété au moins 30 jours avant la date de la prochaine Assemblée Générale 3 laquelle il fera
rapport.

7.3, Décision a prendre quant a la reconduction du mandat de Syndic.

En I'absence de préavis et 4 I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, le contrat de syndic de Axeco srl est
reconduit pour la méme durée et aux mémes conditions Jusqu’a la prochaine assemblée générale statutaire. Toutes ses
prestations seront exécutées conformément 4 la lol et au code de déontologie.

Dans la pratique de ses métiers de gestion immobiliére et de courtage, le syndic rappelle qu'il est appelé a collecter des
données privées a caractére personnel. Ces données Iui sont fournies soit sur base légale soit sur base volontaire. Les
copropriétaires reconnaissent avolr pris connaissance et accepté les conditions énoncées dans la Politique de
Confidentlalité des Données de Axeco srl ainsi que les objectifs et méthodes de collecte et traitement des données qu'elle
nécessite conformément aux dispositions reprises surson site Internet www.axeco.immo.




8. Travaux, contrats et entretiens a prévoir et financement ;

Malorité nécessaire : Majorité des 2/3 des voix (C.C. Article 3,88 §1) « pour tous travaux affectant les parties communes,
& l'exception des travaux imposés par la loi et des travaux conservatoires et d'administration provisoire,

qui peuvent étre décldés & la malorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentds, sans préjudice de
'grticle 3,89 85 »,

8.1. Chaufferie;
8.1.1.Informatlons  donner sur les décisions conservatoires prises, en concertation avec les membres du Consell
de Copropriété, concernant les réparations prévues en chaufferie par 'entreprise HERZET&CO. Soit la
modification et le remplacement des deux boilers ACV modele Smart par deux boilers HR S 320 ainsi que le
placement d'une vanne 2 voies et repositionnement du circulateur chauffage et ECS pour un montant de
15.953,00€ TVAC (6%) ainsl que Iisolation des conduites en chaufferle pour un montant de 3,074,00€ TVAC

(6%) ;

I’Assemblée Générale, & Punanimité des présents et/ou des représentés, se déclare valablement informée sur les
décisions conservatoires prises, en concertation avec les membres du Conseil de Copropriété, concernant les réparations
prévues en chaufferle par 'entreprise HERZET&CO., Soit la modification et le remplacement des deux boilers ACV modgle
Smart par deux bollers HR § 320 alnsl que le placement d’une vanne 2 voles et repositionnement du circulateur chauffage
et ECS pour un montant de 15.953,00 euros TVA comprise (6%) ainsi que I'lsolation des conduites en chaufferie pour un
montant de 3.074,00 euros TVA comprise (6%).

8.1.2.Informations a donner sur les décisions prises, en concertation avec les membres du Conseil de Copropriété,
concernant Fexpertise technigue de la chaufferie par le bureau d'étude MARDAGA pour un montant de
2.500,00€ TVAC (21%) ;

'Assemblée Générale, 4 Punanimité des présents et/ou des représentés, se déclare valablement informée sur les
décisions prises, en concertation avec les membres du Conseil de Copropriété, concernant Vexpertise technique de la
chaufferle par le bureau d’étude MARDAGA pour un montant de 2,500,00 euros TVA comprise (21%).

8.1.3.Décision a prendre guant aux modalités de financement ;

Majorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des guotités des copropriétaires présents et/ou

représentés).

'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a Punanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de
financer les travaux repris aux point 8.1,1 et 8.1.2 par prélévement sur le fonds de réserve déja constitué,

8.2. Permis d’Environnement — Classe 2 ;
8.2.1.Informations & donner sur la nécessité de faire procéder & la_demande de prolongation du permis
d’environnement de classe 2, référencé PE/638/Il, datant du 9 décembre 2024, au regard de la date
d'échéance prochaine du 15 décembre 2025 ;

L’Assemblée Générale, 4 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, se déclare valablement informée surla
nécessité de falre procéder & la demande de prolongation du permis d’environnement de classe 2, référencé PE/638/Il,
datant du 9 décembre 2024, au regard de la date d’échéance prochalne du 15 décembre 2025,

U’ Assemblée Générale demande, & unanimité des copropriétaires présents et représentés, que ce point solt ajouté ay
dossler contentieux contre OP/TREVI, dans I'éventualité oli ce dernier n'aurait pas engagé les démarches administratives
et techniques |égales relatives 4 |a neutralisation de la citerne & mazout.

o



8.2.2.Ratification de la décision prise quant au mandat donné au bureau d’étude TERRE NEUVE, selon leurs offres
portant référence TNE-2503-0238 et TNE-2503-0237 pour un budget 4.124,41€ TVAC (21%) et 2.816,28€
TVAC (21%) du 10 mars 2025 afin d'accomplir toutes les démarches utiles et nécessaires pour réunir les
documents administratifs utlles & la_constitution du dossier de demande de prolongation du permis
d’environnement auprés de I'autorité compétente ;

L’Assemblée Générale décide, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, de ratifier le mandat donné, en
concertation avec les membres du Conseil de Copropriété, au bureau d’étude TERRE NEUVE selon leurs offres portant
référence TNE-2503-0238 et TNE-2503-0237 pour un budget 4.124,41 euros TVAC (21%) et 2.816,28 euros TVAC (21%) du
10 mars 2025 afin d'accomplir toutes les démarches utiles et nécessalres pour réunir les documents administratifs utfles
4 la constitution du dossler de demande de prolongation du permis d’environnement aupres de I'autorité compétente,

8.2.3.Décision & prendre quant & donner mandat au syndic, en concertation avec le Conseil de Copropriété, pour
prendre toute les mesures nécessaires, de drolt ou de falt, afin_de permettre de cléturer ce dossier
réglementairement :

l’Assemblée Générale décide, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, de donner mandat au syndic, en
concettation avec les membres du Consell de Copropriété, pour prendre toute les mesures nécessalres, de droit ou de
falt, afin de permettre de cl6turer ce dossier réglementairement.

8.2.4.Décislon a prendre quant aux modalités de financement ;

Majorité nécessaire : Majorité absolue (solt + de 50 % du total des quotités des copropriétaires présents et/ou

représentés).

L'Assemblée Générale, aprés en avolr délibéré, 3 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de
financer les travaux repris aux points 8.2,2 et 8.2.3 par prélévement sur le fonds de réserve déja constitué.

8.3. Audit et rénovation de l'enveloppe du batiment ;
8.3.1.Informations & donner sur les désordres constatés au niveau de I'enveloppe du batiment de la résidence
alnsi gue sur les devolrs énergétiques & considérer 3 V'effet d'une rénovation de I'enveloppe pour s'inscrire
dans le cadre de la directive PEB ;

L'Assemblée Générale & Funanimité des présents et/ou des représentés, se déclare valablement informée sur les
désordres constatés au niveau de I'enveloppe du batiment de la résidence ainsl que sur les devoirs énergétiques &
considérer a I'effet d’une rénovation de I'enveloppe du batiment pour s'inscrire dans le cadre de la directive PEB
européenne,

8.3.2.Décision & prendre quant & donner mandat & un bureau d’étude pour accomplir une expertise des ouvrages,
une étude des pathologies et pour qu'il procéde 3 la budgétisation des fonds nécessalres pour
I'accomplissement des solutions architecturales, durables & pertinentes, gui permettront de remettre en
état les désordres constatés et pour faire procéder a V'isolation de Fenveloppe du batiment :

['Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents et des offres recues, s’estimant suffisamment informée et
aprés en avoir délibéré, a Vunanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de mandater le bureau
d’architectes MEDORI suivant son offre pour un budget de 4.840,00 euros TVA comprise (21%), pour réaliser le dossier de
soumission pour le pignon droit comprenant sa réfection et son Isolation ains| que la rénovation de la fagade arriére dans
son entiéreté,




8.3.3,Décislon A prendre quant-aux modalités de financement ;

Majorité nécessalre : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des copropriétalires présents et/ou

représentés),

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a Yunanimité des copropriétaires. présents et représentés, décide de
répartir }e montant des travaux dans les charges courantes ; de telle maniére que le Syndic solt toujours en mesure de
régler les demandes d’acompte de I'entreprise aux dates convenues dans son devis,

8.4, Mise en conformité des statuts ;
8.4.1.Informations 3 donner sur l'irrégularité des statuts de la copropriété ;

L'Assemblée Générale, a F'unanimité des présents et/ou des représentés, se déclare valablement informée sur
Virrégularité des statuts de la copropriété.

8.4.2.Décision & prendre quant & mandater une entreprise et/ou un notaire pour permettre la mise 3 jour des
statuts de la.copropriété ;

L'Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents et des offres regues, s’estimant suffisamment informée et
aprés en avoir délibéré, a Punanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de faire réaliser la mise a jour
des statuts par I'étude de Notaire BELNOT représenté pa“suivant son offre d’un montant de

4.495,76 euros TVA comprise (21%),

8.4.3.Décision A prendre guant & donner mandat aux membres du Conseil de Copropriété pour toutes
modifications éventuelles 3 prendre dans les statuts de |a copropriété ;

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide a 'unanimité des copropriétaires présents ou représentés, de
mandater le Conseil de Copropriété, accompagné ous réserve de
Facceptation de cette derniére, absente lors de la présente Assemblée Générale), pour le sulvi du dossier.

8.4.4,Déclsion & prendre quant aux modalités de flnancement ;

Majorité nécessaire : Malorité absolue (soit + de 50 % du total des guotités des copropriétaires présents et/ou

représentés),

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des copropriétalres présents et représentés, décide de
répartir le montant des travaux dans les charges courantes selon les milliémes générales.

8.5. Installation de Ia fibre optique ;
8.5.1.Informations & donner sur le rapport de Fentreprise PROXIMUS qui porte la référence 1509020 - 2205678,
daté du 24 juin 2024, dans le cadre de |'Installation de la fibre optique dans les parties communes ;

L'Assemblée Générale, & Vunanimité des copropriétaires présents et représentés, se déclare valablement informée sur le
rapport de I'entreprise PROXIMUS qui porte la référence 1509020 - 2205678, daté du 24 juin 2024, dans le cadre de
I'installation de la fibre optique dans les parties communes.




8.5.2.Décision a prendre guant & marquer accord auprés de 'entreprise PROXIMUS pour permettre I'Installation
de la fibre optique dans les parties communes ;

L'Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents et des offres recues, s’estimant suffisamment informée et
aprés en avoir délibéré, & Punanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de faire réaliser les travaux
d’installation de la fibre optique dans les partles communes,

L'Assemblée Générale demande expressément que toutes les précautions solent prises afin de préserver au mieux les
revétements de sol des étages, notamment en utilisant, lors des percements, une méche de diameétre aussi réduite que
possible,

8.5.3.Décision & prendre quant aux modalités de financement.

Majorité nécessaire : Majorité absolue {soit + de 50 % du total des quotités des copropriétaires présents et/ou

représentés),

Sans objet étant donné que les frais d'installation de la fibre optique dans les parties communes sont pris en charge par
Ventreprise PROXIMUS,

8.6, Remplacement de calorimeétres a radiofréquence ;
8.6.1.Décision & prendre guant 3 passer les calorimeétres et compteurs d’eau actuel par de nouveau en
radiofréquence conformément & I'offre « OW/2024/0432 » recue par|'entreprise AQUATEL et/ou tout autre
acteur sur le marché ;

L'Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents et des offres regues, s’estimant suffisamment informée et
aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de faire réaliser les travaux de
placement par I'entreprise AQUATEL suivant le contrat de Jocation sur 10 ans au prix de 5.90€/HTVA (21%) par répartiteur/
par an et au prix de 10,90€/HTVA (21%) par compteur d'eau/par an,

8.6.2.Décision A prendre guant aux modalités de financement,

Majorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des copropriétaires présents et/ou

représentés),

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a F'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de
répartlr le montant des travaux dans les charges courantes ; de telle maniére que le Syndic soit toujours en mesure de
régler les derandes d’acompte de 'entreprise aux dates convenues dans son devis,

9. FEn vue de permettre au Syndic de négocier les meilleures tarifications & travers des contrats cadres pour les
marchés de Vénergie, décision & prendre quant a donner mandat au Syndic pour changer de fournisseur
d’électricité et/ou de gaz ou de mazout, en fonction des opportunités du marché et aprés avoir réalisé un appel

d’offres.

Maijorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des copropriétaires présents et/ou

représentés)

Aprés en avoir débattu, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, 'Assemblée Générale décide
d'accepter cette proposition.




10. Information & donner sur les contrats actlfs dans Ia copropriété.

Le Syndic communique a I'’Assemblée Générale la liste des contrats liant |’Association des Copropriétaires, la nature des
prop

contrats et le nom des prestataires pour ces contrats :

Fournisseur "Rubrique Debut Durée | Renon Echéance
cantrat
ELITIS Assurance (Incendle) 01/01/2016 | 1an 3 mpls 01/01/2026
ELITIS Assurance {RC) p1/01/2016 | 1an 3 mols 01/01/2026
ARAG Assurance (Jurldique) 14/12/2017 | 1an 3 mols 14/12/2025
TREA ‘Assurance {courtler) 01/01/2024 | 1sn 3 mols 01/01/2026
VINCOTTE Ascenseur {contrdle} 20/08/2007 | Lan 3 mols 20/08/2025
LFT-ING. Ascenseur (entretien) 01/01/2011 | 1an 3 mols 01/01/2026
CLEAR IMMO Nettoyage 14/04/2021 | lan 2 mois 30/06/2025
sicl, Extincteurs p1/03/2001 | 1an 3 mols 01/01/2026.
INTRATONE Vidéophonle 31/01/2024 | 1an 3 mois 31/01/2025
EURODYNAMICS | Adouclsseur 01/02/2025 | 1an 3 mols 01/02/2026
HERZET&CO Chauffagiste 01/04/2024 | 1an 3 mols 01/04/2026
ANECOSRL syndie '01/07/2025 | 1an 3 mols 30/06/2035
AQUATEL Calorimétre et 06/08/2015 | 1ans 6 mols 06/08/2024
compteurs EC - EF

Code : 01492 pérode annuelle relevée ; **/¥*+=
TOTALENERGIE EAN ; ELEC Facture de régularisation : **/**77
ENGIE EAN : GAZ Facture de régularisation ; *%/=***
VIVAQUA Numéro de compteur ; EAU] Relevé annuel des compteurs de pagsaga : **/*+++

L'Assemblée Générale, & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, se déclare valablement informée sur
fes contrats actifs de la copropriété,

Le Syndic rappelle que I'ensemble de ces contrats est consultable par les copropriétaires dans ses bureaux moyennant la
prise de rendez-vous préalable et que tout copropriétaire peut en recevoir une copie sur simple demande. L'Assemblée
Générale prend acte des contrats existants et des informations relatives aux modalités de consultation,

11. Décision & prendre quant a donner mandat au syndic, en concertation avec le Conseil de Copropriété, pour
souscrire, dénoncer ou remplacer tout contrat récurrent existant dans la copropriété.

Majorité nécessaire: Majorité absolue (solt + de 50 % du total des guotités des copropriétaires présents et/ou

représentés),

Aprés en avoir débatty, 3 I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, I'Assemblée Générale décide
d’accepter.

12. Points inscrits a 'ordre du jour & la demande d'un copropriétaire ;
12.1. Point inscrit 3 Yordre du jour 4 la demande d
des garages en porte automatique avec télécommande »

(LotCD-GO3) : « Changement de la porte

Les copropriétalres des parkings STEURS, & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, marquent leurs
accords de principe et demandent qu’un dossier d'offres soit présenté lors de I’Assemblée Générale de 2026.

12.2. Point inscrit & ordre du jour & la demande dem(mt C01) : « Réparation ou
changement de la porte du hall d'entrée ? Modificatlon des boltes aux letires ¢ »

L’Assemblée Générale, 4 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de surseoir la décision de ce
point.
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12.3. Point inscrit a 'ordre du jour a la demande _ot CO1) : « Approbation d'un projet
d'extension de terrasse-le profet sera présenté & I'AGO pour validation par I'ACP avant un éventuel lancement
des travaux (sol translucide pour laisser passer la lumiére et Installation d'un magasin banne rétractable pour
8viter le stockage de débris sur une "marquise”).»

L’Assemblée Générale passe au vote 4 la main levée dont voici le résultat :

Pour: Mme COEURDEROQY (270.50 quotités), Mme TEN HORN (303.50 quotités)
Abstention : M. VRYENS (244.25 quotités), M VANTHOURNOUT (236.50 quotités), M. DE LAET {399.25 quotités), M.
PHILIPPE (56 quotités), C.P.A.S. (289.50 quotités), M. DEVROE (20 quotités) et Mme BURETTE (342.25 quotités).

Contre : M. ANTOINE (270,50 quotités), BECO — D'HOOP (401,25 quotités), BRIONES - GORDILLO {399.25 guotités), Mme
CARINI (270,50 quotités), Mme DELNEVO (342,50 quotités) et M. DEVILLERS (165,50 quotités), Mme GOBBE GALOPPIN
(289,50 quotités), JENNES — LE FELL (25 quotités), Mme MEYRS (270,50 quotités), MONCAMPS — DEBAENST (270,50
quotités), M. PATTYN (399,25 quotités), M. VANTHOURNOUT (236,50 quotités) et M. RAHMAN (356,50 quotités)

L'Assemblée Générale, a la majorité requise, ne marque pas son accord sur la demande falte par—

12.4. Paint inscrit a ordre du jour & la demande de—Lot CO1) : « approbation d'un
projet de transformation de cheminée & qaz en Insert & bois (projet en cours d'étude) »

L’Assemblée Générale, & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de surseoir au vote de ce point.

L’Assemblée Générale demande au syndic de lancer un recensement afin de déterminer les appartements qui sont munis
d’un feu ouvert, d’un insert & bols ou autres installations de ce type et qui seralent en fonctionnement, Il est rappelé que
les réponses fournies au syndic dans le cadre de ce dossier auront un caractére officiel et engagent la responsabilité de
chaque copropriétaire. L'absence de réponse ou la communication d'informations Inexactes pourra engager la
responsabllité de la personne concernée.

12,5, Point inscrit a I'ordre du jour a la demande —Lot OAVR) : « Suite & la vérification
de ['état des murs concernant I'humidité qui a eu lleu le 14/05/2025, la société Flowcus & constater la
présence d'humidité et que les murs n'étalent toufours bas sec,

Etant donné la situation, nous nous retrouvons & devoir attendre et & ne toujours pas percevoir de Joyer.
Cest pourguol nous souhaitons étre indemnisé de 7 mols de lover, donc 4900 euros. »

M. PIZZARELLI n’est pas présent & 'Assemblée Générale pour défendre sa demande.

L'Assemblée Générale, & Funanimité des copropriétaires présents et représentés, ne marque pas son accord sur la

demande faite p—




L'ordre du Jour étant épuisé, la lecture du présent procés-verbal ayant été réalisée en cours de séance, le syndic invite les
copropriétaires encore présents ou leurs mandataires a le signer.

La séance est levée 3 20h35.

il est rappelé que toute personne ayant regu ce procés-verbal en application du C.C. Article 3,87 §12 est tenue
d'informer le titulaire d’un drolt réel ou personnel sur le lot par envoi recommandé a la poste dans les trente
jours suivant la date de réception du proces-verbal.

Toute demande d’annuler ou de réformer une décision irréguliére, frauduleuse ou abusive de I'assemblée

générale rie peut &tre demandée par un copropriétalre au juge que si elle luj cause un préjudice personnel,

Cette action doit &tre intentée dans un délai de quatre mois, & compter de la date a laquelle 'assemblée a eu
lieu (C.C, Article 3,92 §3)

Bruxelles, le 12 juin 2025.

Gestlonnhaire AXECO srl Gestionhaire AXECO sri
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