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Asticle 1 - Ohjet

Lebameurdonnaenbaﬁonaupreneurunmnwtﬂeédmﬁnsﬁmwmadaie
sisa 4101 JEMEPPESUR:—MEUSE. rue G. Balvy, 13

Lapmemegmvenﬁone&soumlsewdisposiﬁonsnlabiduwawﬂwﬁ relative aux baux commerciaux.
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Uimmeuble est loué dans retat ob il se trouve, bien connu du preneur. Un état des lieux d'entrée serd établi
etéfraisoommunsavamiaﬁnduprem]ermmswommn.

La location est consentie conformement & la loi du 30/04/16851 sur les baux commerciaux, pour une durée de 8
années consécutives prenant cours e 07 ociobre 2006 pour prendre fin depieindroitleu'f‘ombrefzou, sans
préjudicedudmﬁpowlepme;urd’obbnirle remuveﬂemaiﬁdubailoonhrmémer\tauxarﬁdesﬁetwivanﬁdelahi
sur les baux commerciaux.

Lepmneupeutmettreﬁnaubaﬂaratphaﬁondemaqueubnnatamamdimsderarﬁdeaannéasdehbi,desb
a-glre mayennant un pséaViSdeSmoiSparexploitd'huissierouparlewemoomnandée. ‘

&wﬁe,hbﬂbureﬁauﬂiséamemﬁnaubailarexphaﬁondecmquehiemat,nmyennaMunprésvisd‘unan,
mmﬂwwmwwmwahmmmnmmmarmam
Sdeaiol :

En cas d'akénation du bien loud, Pamuéméﬁhegramnouonéreluaumhfamﬂédemeﬁmfmaubanwwrundes
nwﬂfsenoméau1'.2°.3°et4°derarﬁdemdelabienceconformantwpfasaildermﬁdeu.

Asticle 5 - Pri

Le bail est consenti moyennant le pdanwtdunbyamem&SZO,mEUR
mwmawwamgmmhmmm

. du ballleur, ou & tout autre compte que celul-cl:
désignersit en cours de contrat

Toute somme non payee . la date d'échéance produira de plein droit et sans mise en demeure préalable, 15 jours
aprés son échéancs, un intérét au profit du baffleur au taux de 10 9% ran et ce, sans préjudice de tous autres

dommages et intéréts.

llsmmuunefobl’anéladateanniverséirzedel‘enh'éedanslesliauxdtpourlapremiérefolstTodnthGWen
fonction de Mévolution de lindice santé, par application de Ia formule :

A Pexpiration de chaque triennat, chaque ie g Jo droit de demander ia révision du it g
kgl partie A lover aux conditions prévues &

7-F

Le preneur supportera le palement des charges d'eau, de gaz, d'électricits, de chauffage et de téiéphone. || supportera
swlbpmmaﬁdebbmﬁmdampbumdmiqmmammmsaemmﬂon. sup‘
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_mr;d@éwm.mm,wowtaumudewe & dire nota s .
Lebdﬂeurmmmwahsrépamﬁomenémmmmrépar?ﬁomc‘w ire mme réparations aux
toftures, aux murs, cheminée, fenétres, balcons... mgmmmpmwinstanaﬁonsde chauffage...

Article 8 - Assurances
mWammmmemSmmammmmmba
loué;us'assummégaiementpourswmqmmﬁfsetbmnsdamsmAlademande
du bailleur, le preneur sera tenu de justifier du patement régulier des primes & forganisme assureur.

Article 10 - Cession et sous-location

Le preneur ne peut céder ou sous-iouer le bien loué sans taccord préalable et écrit du bailleur. Toutefois, celte
Mterdicﬁonastfaﬁesanspréjudicederarﬁcle10de!aloiduaﬂavrﬂ1951 sur les baux commerciaux, c'est-a-dire que
IacasionouIasous-lomﬁonsmtautomgeilespoﬂentsurlamtaﬁtédesdroitsdupreneuretestfaite
mn;'ointememﬂvechcasbnoulamtiondufondsdecomce. N

Le preneur pourra réclamer une diminution du montant du loyer dans Fhypothése de réparations urgentes durant plus
de 40 jours et ¢e, conformément au droit commun.

Lepneneurabdmideﬁeduer%tansfmmaﬁonsuﬁbsémaﬂeprhe&dﬂbﬁﬂmd&pwpasamde;
byer,wnfomM_amarﬁdes?éQde!abismlesbauxbonmeda&x- :

mmmmmmmmmﬁmmwmm}mm
de Mmmeuble. Le prencur dovra aviser préalablement le bailleur, selon les formalités légales, des transformations
projetées. .

mwmmpwmpmemahwppwmdes“mmmmeﬁewﬁmwbw.mﬁlaa
m.llmms'wamw.ammnemmwmm&s,iebailleur
sera redevable d'une indemnite prévue 2 larticie 9 de a loi sur les baux commerciaux.

icle 13 - g au bien loué -Fin du

Le preneur a Mobligation de laisser au ballleur le droit de visiter ou de faire visiter les fleux au moins une fois par an
pmns‘asamdurssp&parlepmxrdesesobﬁgaﬁam

Aupmwﬂsmisavanﬂ’explrationvehprésenteoomenﬁon,ouenmsdemlseenwntedet‘jmmeuble,lebeillew
aura le droit de faire apposer des affiches sur limmeuble loué et de le faire visiter au moins 1 jour par semaine et

durant 3 heures minimum.

Le preneur pourra quant & lul appaser sur les locaux pendant les 6 mols qui stivent son départ un avis indiquant le lleu
oi §l aura transféré son établissement. :

Enmd'expmpriaﬁonmcaused‘uﬁl‘uépubﬁque,lemenannepounamdama'auwnememniﬁéaubaﬁiem

Article 15 - Non-Concurrence

Le bailleur sinterdit de créer, exploiter. directement ou indirectement, méme par personne morale ou physique
interposée.unfondsdewmmewedemémemmredansumaymdewkmderh'mnwﬁbbué.
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Contrat radiga par Me. Didier Pire, avocat su barreau de Lidge

Article 16 - Sofidarité

L&sobﬁgaﬁonsdaspmﬁesrésunantduprésaﬁbailsommwisimetsoudaimsérégarddespamsetdeburs
héritiers et ayants-droit

En cas de résliiation aux forts du preneur, celui-ci versera au ballieur une indemnité forfaitaire équivalente a 3-mois de
loyer, sans préjudice de dommages et intéréts qui seralent justifiés par le ballleur

Asticle 18 - Droit d'enregistrement
Les frals d'enregistrement du bail sont & charge du preneur.

Faita. ETIEPPE.  _le ... 04 / - 0./...2;100 é..
en tripie exemplaires dont un destiné a I'Administration de 'enregistrement.
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