CONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE

4. . - - T T —

B e e e b as e as s r e s apen nees (Nom, Prénom, Adresse)

EST CONVENU CE QUI SUIT :
1. OBJET - DESCRIPTION - ETAT
Le Bailleur donne en location au preneur le bien décrit comme suit :
Rez-de-chaussée : Hall d'entrée
der étage : Hali - Living « Salon et salle 8 manger » - Salle de bain —~ WC - Cuisine équipée - Terrass
2¥m® gtage - Hall — 3 Chambres
Sous-sol : 1 Cave
La maison est équipee d’un systéme de chauffage central, télédistribution, prises téléphoniques
Et situé : Rue Gustave Baivy 13/11 a 4101 Jemepps sur Meuse

Le Preneur indique qu'il a visité attentivement le bien ioué et qu'il n’en réclame pas pius ample
description. i est déclaré que le-bien est délivié en bon état d’entretien, de sécurité, de salubrité

et ANADIADIE mesrs s ok

Il sera dressé en début de bail, entre les parties, un état des lieux détaillé, qui sera annexé a la
présente convention et soumis a la for_malité de l'enregistrement.

L'état des lieux de sortie sera effectu?é"ffe dernier jour de location, celui-ci devant coincider avec la
libération des lieux. Tout désaccord quant a I'état des Beux fera 'objet de I'arbitrage institué par la
présente convention.

Les parties s'engagent a étre présentes ou d{iment représentées lors de la vite des lieux, de
sorte qgu'elles réputent imévocablement cefle-ci contradictoire.

Les parties reléveront les index de tous les compteurs, tant a 'entrée qu’a la sortie,
Lesdeuxpa%détemmerontiesdégétsetdomnwgesévenh:elsamsxqueleslndemmt&ea
prévoir pour Pinexécution d’obligations du preneur et ou pour chdmage locatif et en fixeront les
montants & payer par e preneur



2. DUREE

Le bail est conclu pour une durée de :

Une année, prenant cours le 61 janvier 2018 se terminant le 31 décembre 2018
Il prend fin & Pexpiration de la période convenue moyennant congé notifié par I'une ou l'autre
partie au moins trois mois a l'avance.
A defaut d’un congé notifié dans ce gé
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période de Un an, aux mémes conditions.

3. DESTINATION - CESSION <SOMS RGOt sRGE UPATION

‘Le bien est destiné & ysage d RGS.RUncine ERRMEe étre le lisu d'aucune vente
publique. ' '

Le Bailleur n'autorise pas qu'une partie du bien (en tout état de cause réduite) soit affectée &
l'exercice par le Preneur d'une activité professionnelie.

Ne pourra constituer cette activité celle qui entrerait dans le champ d'applicatior de la loi sur les
baux commerciaux.

Le Preneur assumera seul, a la décharge du Bailleur, les éventuelles conséquences fiscales de
Fexercice d'une activité professionnelle interdite en vertu de la présente convention.

Le Preneur déclare avoir effectué, en regard de la destination projetée ou déclarse pour le bien,
toutes les demarches nécessaires et pfis toutes informations quant au respect de la législation
urbanistique, relative, entre autres, & 'occupation de la zone dans laquelle 'immeuble est place,
et aux prescriptions urbanistiques en matiére d'octroi de permis, etc. En conséquence, il n'est
imputé au Bailleur aucune obligation de garantie quant & la destination du bien projetée ou
déclarée par ie Preneur.

Tous droits ou amendes dus par application de Ia législation seront exclusivement supportés par
le Preneur, le Bailleur n’étant tenu que dans les limites évoquées a Palinéa précédent.

Aucune modification par le Preneur de la destination ou des prescrits urbanistiques ne sera
permise, sauf accord écrit du Bailleur et de I'autorité concernée. Toute charge susceptible d'étre
subie par le Bailleur en conséquence d'une contravention au présent paragraphe par le Preneur
sera imputée et répercutée sur ce dernier.

Le Preneur ne pourra céder ses droits ni sous-louer fe bien sans I'accord préalable et écrit du
Bailleur.

4. LOYER - INDEXATION
Loyer de base mensuel de-ﬁ_’ae (six.cent cinquante euros) payable avant le 10 de chague mois,
par ordre permanent et par anticipatign, sur le ¢r—=i~=ar = _, jusqu'a nouvelle
instruction.

indexation due au Bailleur &-chaque date anniversaire de Ia prise de cours du bail, 4 sa demande
écrite, par application de la formule suivante :

loyer de base x nouvel indice

indice de base

L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du bail.

Le nouvel indice est celui du mois qui précéde celui de I'anniversaire de 'entrée en vigueur du bail.
Indice de base : mois de octobre 2017

L'indice en cause est celui nommé et calculé conformément a la législation.



5. CHARGES - CONSOMMATIONS PRIVEES

Tous abonnements et contrats afférents & des services individualisés et a fins privatives, tels que
télédistribution, téléphone, électricité, gaz ou location de compteurs seront a charge exclusive du
Preneur.

6. MONTANTS NON PAYES A L'ECHEANCE

En cas de retard de paiement quelconque di, le Preneur sera redevable, dés I'échéance, de
plein droit et sans mise en demeure préalable, d'un intérét de douze pour cent {'an, {'intérét étant
compté chaque fois pour l'entiéreté du mois entamé.

7. IMPOSITIONS - ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les impéts et taxes généralement quelconques partant directement ou indirectement sur le
bien loué seront dus par e Preneur, & fexception du précompte immobilier.

Le Bailleur procédera a la formalité de I'enregistrement de la présente convention dans les délais
légaux (2 mois en cas de bail affecté exclusivement & un logement - 4 mois en cas contraire).
Le collt éventuel y afférent sera supporté par le Preneur, & Fexception des frais résultant d’un

dépdt tardif.

8. ASSURANCES

Le Preneur sera tenu de se faire diment assurer, pendant toute la durée du bail, contre les
risques locatifs, tels que l'incendie, les dégats de f'eau et le bris de glaces. Il devra en plus
s'assurer contre le recours des voisins. | communiquera au Bailleur, a la demande de celui-ci, Ia
preuve de la souscription d'une assurance valable et en cours.

9. ENTRETIEN ET REPARATIONS

Le Bailleur prendra a sa charge les grosses réparations & effectuer au bien loué, comprenant,
entre aufres, les réparations & la toiture et au gros ceuvre, la peinfure et menuiserie extérieures,
ainsi que le colt d'achat, d'installation et de remplacement des détecteurs de fumée requis. Si
l'exécution de grosses réparations s'impose, le Preneur devra en aviser le Bailleur surde-champ.
It devra souffrir ces travaux sans inderfinité, quoique leur durée puisse dépasser quarante jours.

Le Preneur prendra 2 sa charge les réparations losatives et de menu entretien, ainsi que les
travaux incombant au Baillewrrmais résultant de son fait ou d'une personne dont il est
responsable. Il fera procéder, entre autres, a l'entreien des détecteurs de fumée requis, des
cheminées et autres conduits d'évacuation, selon la fréquence requise par le mode de chauffage
utilisé. || procédera a lentreltien des parties accessibles des instaliations sanitaires et au
détartrage de la chaudiére individuelle. Tous les instaliations, conduites et appareils devront étre
maintenus par le Preneur en bon état de fonctionnement et devront étre préservés du gel et

autres risques habituels.

Il sera tenu de faire curer les puits réguliérement (fosses septiques, citemes,...) et de nettoyer les
tuyaux d‘écoulement ainsi que les gouttiéres, si les égouts viendrait a se boucher, celie-ci seront
débouchés au frais du preneur. Il remplacera toutes vitres brisées ou félées. iI

entretiendra les volets.ll entretiendra en bon état le jardin, ainsi que les temasses et les abords

privatifs.



10. EMBELLISSEMENTS - AMELIORATIONS - TRANSFORMATIONS

Tous les travaux visant & embellir, améliorer ou transformer le bien loué ne pouront éire
exécutés que moyennant l'autorisation préalable et écrite du Bailleur et, le cas échéant, de
I'autorité concemée.

Ceux-ci seront réalisés conformément aux régles de I'art, aux frais et risques du Preneur, a
Pentiére décharge du Bailleur, et acquis & celui-ci sans indemnité, sans préjudice du droit de ce
demier d'exiger en fin de bail la remise des lieux en leur état initial, le tout sauf convention
confraire.

En cas de changement ou de modification des serrures extérieures ou autres meécanismes sur
linitiative du Preneur, ce demier veitiera & transmetire au Bailleur un jeu complet de ciés ou
dispositifs destinés & permetire en son absence I'accés aux lieux ou feur fermeture en cas de
nécessité impérieuse guidée par un souci de sauvegarde du logement, de ses annexes, et des
biens voisins, communs ou privatifs. Cette disposition n'infére nullement une quelconque
décharge émanant du Baitleur, ou d'un organe d'une copropriété, ou d'un indivisaire, non plus
qu'une obligation mise a leur charge. Elle n'exciut non plus I'obligation éventuelle de fournir tous
jeux ou dispositifs en vertu d'une décision de copropriéte.

11. REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Si le bien loué fait partie d'un immeuble non soumis & la législation sur la copropriété forcée des
immeubles ou groupes d'immeubles bétis, le Preneur est tenu de respecter l'éventuel réglement
d'ordre intérieur annexé & la présente convention, ou créé et délivré ultérieurement, pour autant
que, dans ce demier cas, il s'applique de la méme maniere aux occupants ou au sein de
catégories d’occupants, et qu'il contienne des obligations ressortissant a celles d’'un bon pére de
famille.

L'obligation du Preneur de jouir des lieux loués en bon pére de famille s'applique également aux
parties communes ou annexes de 'immeuble dans lequel se trouve le bien loué.

Les animaux domestiques habituels ne sont pas autorisés.

12. ENVIRONNEMENT

Les parties déclarent qu'il 'y a pas de dépdt de déchets sur le bien donné en location. Le
Preneur supportera le colt de toute obligation qui serait imposée au Bailleur du fait de la
présence de déchets dans les lieux loués & lissue de ia convention.

Le Bailleur déclare qu'il n'a exercé outlaissé exercer sur le bien loué aucune activité qui soit de
nature & générer une poliution antérieure aux présentes et qu'il n'a connaissance d’aucune
pollution. En cas de découverte de poliution, s'il est démontre que celle-ci est antérieure a la
conclusion du présent bail, {e-Preneur.ne pourra étre tenu des frais d'assainissemnent et mesures
qui seraient rendues nécessaires.

Le Bailleur déclare que le bien loué ne dispose pas de réservoir & hydrocarbures dont ia

capacité de stockage est supérieure ou égale a 3.000 litres, tel que visé a l'arrété du
Gouvernement Wallon du 17 juillet 2003. Dans t'affirmative, le Bailleur déclare que ce réeservoir
est conforme & la légisiation en vigueur ; il produira un certificat d'étanchéité.

Le Preneur ne peut installer ou faire installer sur le bien loué de réservoir 4 hydrocarbures sans
l'accord &crit préalable du Bailleur.



13. RESILIATION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résiliation de la présente convention par la faute du Preneur, ce demier devra
supporter tous les frais et toutes les dépenses résuitant de cette résiliation et payer, outre une
indemnité de rupture équivalente a trois mois de loyer, les frais de remise en état ainsi que
I'entiéreté des honoraires de I'expert (ou des experts) chargé(s) de I'état de sortie locative, les
loyers échus et les honoraires, dans les limites des usages professionnels, de I'agent immobilier
éventuel chargé de la relocation, pour autant que le contrat y relatif ait éié enregistré dans les
huit jours de la fin de la présente convention et que la mission ait abouti dans les trois mois a
dater de I'enregistrement.

L'indemnité de rupture susmentionnée sera portée & trois mois dans I'hypothése ol il aura été
avéré que le Preneur a en outre quitté les lieux loués sans a‘yertissement.

14. GARANTIE LOCATIVE

Le Preneur est tenu de constituer une garantie du respect de ses obligations, selon 'une des
formes suivantes :

0 Garantie pour un montant correspondant & deux mois de loyer selon le procédé suivant :

La garantie sera, selon le cas, libérée ou levée en fin de bail, sous déduction des sommes
éventuellement dues, aprés bonne et entiére exécution de toutes les obligations du Preneur.

La garantie ne pourra pas entre temps étre affectée au paiement d'un ou piusieurs loyers ou
charges.

Le Preneur ne pourra, sauf accord du Bailleur, disposer des lieux tant que la garantie n'aura pas
été ddament constituge.

16. VISITES DU BAILLEUR - AFFICHAGES -~ EXPROPRIATION

Le Bailleur ou son représentant pris dans le sens le plus large, sera en droit de faire procéder,
dans les trois mois précédant la fin du contrat, celle-ci opérant par l'effet d'un congé ou
I'échéance d'un terme, & la visite du bien par des amateurs, trois jours par semaine, a raison de
deux heures consécutives, a convenir avec le preneur.
» Sauf convention contraire, le Bailleur veillera & ce que les affiches (devant étre tolérées par le
Preneur pendant cette méme période sur des endroits apparents du bien loué), ne soient pas de
nature a causer au Preneur un trouble anormal, au niveau de leur emplacement, ou A créer chez
lui des visites ou contacts intempestifs.
Ce qui précéde s'applique également en cas de mise en vente du bien, méme si celie-ci est faite
plus de trois mois avant le terme du bail.
Le Preneur veillera & collaborer avec e Bailleur dans 'hypothése de travaux incombant a ce
dernier, sur le plan de l'accessibilité des lieux. Le Bailleur est également habilité & prendre
rendez-vous avec le Preneur, dans le but de contrdler la bonne exécution des obligations du
Preneur, ou dans celui de faire visiter le bien par un proféssionnel de I'immobilier, agent, courtier,
entrepreneur, architecte, etc. Cette faculté doit tenir compte de la vie privée du Preneur, étre
s Exercée de bonne foi, et avec ia plus grande modération.
<., En:cas d'expropriation, le Bailleur en avertira le Preneur qui ‘Wﬁmer aucune
indemnité.
il ne fera valoir ses droits que contre I'expropriant, sans porter affeiste-diresiegnent ou
indirectement aux dédommagements & devoir au Bailléur.

16. DOMICILIATION

Le Preneur fait élection de domicile dans les lieux loués pour toute notification ou signification
relative au présent bail et ses suites. A I'expiration du présent bail, il pourra toutefois notifier au
Bailleur qu'il élit domicile a 'adresse qu'il précisera, si celle-ci est située en Belgique.



/4 17. INCIDENCE DE L’ETAT CIVIL DU PRENEUR

Le droit au bail de I'immeuble loué par I'un ou Fautre epoux, méme avant le mariage, et affecté
' en tout ou partie au logement principal de la famille appartient conjointement aux époux,

nonobstant toute convention contraire. Les congés, notifications et exploits relatifs & ce bail
doivent étre adressés ou signifiés séparément & chacun des €poux ou émaner de tous deux.
Toutefois chacun des époux ne pourra se prévaloir de la nullité de ces actes adressés a son
conjoint ou émanant de celui-ci qu'a condition que le Bailleur ait connaissance de leur mariage.
Ce qui précéde s’applique par analogie a la cohabitation légale.
Le Preneur avisera immédiatement le Bailleur de la modification éventuelle de son état civil.

18. ARBITRAGE

Les parties marquent dés a présent leur volonté commune de régler rapidement et via une
procédure simple tout conflit susceptible de surgir entre elles. En conséquence, tout différend
relatif a la présente convention et toutes ses suites sera arbitré par la Chambre d'Arbitrage et de
Mediation (info@arbitrage-mediation.be — www.arbitrage-mediation.be), conformément 2 son
réglement.

~ CLAUSES PARTICULIERES

Le Bailleur prévoit en commun accord avec le preneur, d’une visite de 'appartement tous
les six mois.

Les dates et les heures de visite sont donc librement fixées d’'un commun accord.

Le preneur doit remettre au bailleur, les lieux loués dans le méme état ou il a regu au
départ de la location.

Faitd wd ELUELLE gl ©4)08) 8020 o

en autant d’exemplaires originaux que de parties, plus un destiné a I'enregistrement.

AT = - = |
T —
Le Bailleur *

*: Nom, Prénom, Signature, éventuellement qualité, le tout précédé de la mention « Lu et

Approuvé » '



