NOTULEN

MNotulen van de algemene vergadering van residentie "Godderis - Andorra”, Zeedijk 140 -
Visserstraat 52- te 8370 Blankenberge, op zaterdag 28 oktober 2023 om 9.00u in Duinse Polders,
A. Ruzettelaan 195 te 8370 Blankenberge.

0. Tekenen aanwezigheidslijst, naz machten.

76 eigenaars zijn dus aanwezig, vertegenwoordigend 3202/7315
34 eigenaars vertegenwoordigd door volmacht 1373/7315
110 eigenaars aanwezig en vertegenwoordigd 4575 /7315

De AV. kan rechtsgeldig beraadslagen en beslissen over alle punten op de dagorde.

1. Verwelkoming door de CU% nw eidsgquorum,.
De syndicus opent de vergadering en deelt het quorum mee.

2. Benoem Wa [ AN, s
De voorzitter voor de vergadering is :

Dhr. Aerts
Stemming Unaniem akkoord

3. Aanstelling secrataris v *
D syndicus wordt aangesteld als secretaris van de AV en zal de beslissingen notuleren.
Unankem akkoord,
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g, Vers n de controle van de afreken n lans.
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De rekening werden gecontroleerd door dhr. Buytaert,

De controbe is zeer grondig uitgevoerd en op basis van deze controle is de rekencommissaris van
mening dat de rekeningen zoals voorgelegd kunnen goedgekeurd worden.

D afrekening en de balans worden goedgekaurd,

Stemmen tegen : nihil

Onthoudingen : nikil




6. Bl aan de syn wan de rekenl de leden van de Ra
;,{'1 +1
De vergadering verleent kwijting aan de syndicus, de commissaris van de rekeningen en de
leden van de RaMe,
Kwijting wordt verleend
Stemmen tegen ; dhr. Van Imschoot B7/4575
Onthoudingen : nihil

Aanstelling K B NCom _-._ 1Lk
De vergadering bencemt als rekencommissaris -
Ehr. Buytaert

Stemmen tegen : nihil

Onthoudingen : nihil

8.8 van n (A +

De vergadering herbenoemt als leden van de RaMe :
= D¢ heer Aerts

De heer Bruyninckx

De heer Buytaert

De heer Cardinael

D heer Lemmens

De hear Missotten

De heer Vandenberghe

De heer Van den Bulcke

& & & = & @&

Stemmen tegen : nihil

Onthoudingen : nikil

8. Evalu de lever n. Geen stemming
Elektriciteit : Elindus

Gas : Elindus

Internet/telefaon : Prosimis

Lift :

*  Onderhoud : Kone

* Periodieke controle @ Vincotte Viw
Reinigen gemene delen : CS Cleaning
Huisvuilverwerking : Veolia
Klusjesman : Rudi Devos — Sociaal bureau : Partena
Bank : ING
Onderhoud waterverzachter : BWT
Telleropname : Caloribel = Techem
Brandmelding en -detectie : ARE Security




Brandblussers ; ACS fire protection
Watervoorziening - Farys

Syndicus: Immo Blankenberge Syndic
Verzekering :

s Brandpolis Godderis : Vivium Polis 02.004.21954~ kapitaal 16.928.064,94 € (Abex 1004 -
Premie 19.415,79 € (Jaarlijkse vervaldag 01/10) - Verhoogde vrijstelling van 6.212,81 €
voor woterschode door nigt vernieuwde ieidingen. Concreet betekent dit dat in geval van
schade veroorzaakt door appartementen waar de leidingen niet vernieuwd werden
zullen de eerste 6.212,81 € van gevolgschade zelf privatief moeten betalen,

« Brandpolis Andorra : Vivium Polis 02.004.21955- kapitaal 1.673.786,20 € (Abex 1004 -
Premie 2.301,65 € [Jaarlijkse vervaldag 01,10}

Arbeidsongevallen : Vivium Palis 410035595 = Premie 102,63 €
BA Uitbating : Vivium 320052271 - Premie 117,31 € (Jaarlijkse vervaldag 01/01)
» Rechtsbijstand : Das Polis 2010642 = Premie 2.297. 24 €

Het volledige aanbestedingsdossier werd toegestuurd aan 7 firma's zodat zij de mogelijkheid
hadden om hun aanbesteding tegen een limietdatum in te dienen onder gesioten omslag, de
firma Bouwteam Degroote heeft geen prijs ingediend. Hieronder de totaalprijzen pér aannemer
met optie 1 vitvoering met natuursteen en optie 2 uitvoering sierpleister. Prijzen inclusief
erelonen en BTW

Braet Firishing | IBT Maarien Dutry | Renates Van Husle
Dptle 1 3_.303.955.12 | 365412407 f | 1.058.691,25€ | 1ERS.001,70€ | 3.581.340.294€ | £.085.102,77 €
Optie 2 | 3.215803,68€ | 3497456840 | I-EET-BEHE 175009596, 23 € | 3456.913,59 € | 3.544.35],93 £

Op basis van de aanbestedingen blijkt dat het vooropgestelde budget van de AV 2021
averschreden werd, uiteraard heeft dit te maken met alle prijsstijgingen in het algemeen en het
feit dat het budget heel scherp werd genoteerd,

In 2021 was de ABEX-index (deze index is bepalend voor prijzen in de bouwsector) 878 en op
vandaag 2023 is deze ABEX 1.032. Concreet betekent dit een algemene stijging in de bouwsectar
miet 17,54 % dus het vooropgestelde budget van 2021 is rekening houdend met de huidige index
een bedrag van 3.232.350,00 €.

De werken zouden starten 1 september 2024 en zullen duren tot 30 juni 2025, gedurende de
ganse periode zullen er stellingen staan en zal er hinder zijn van de werken. Na deze periode
rullen er eventueel nog kleine afwerkingen moeten vitgevoerd worden,

Het aangestelde bouwcomité bestaat uit de RaMe en dhr. Jacobs, dhr. Van Den Abeele




De vergadering beslist : er wordt een mandaat verleend aan het bouweomita om op Basis van
de huidige aanbestedingen, de definitieve keuze van materialen te bepalen alsook de
heofdaannemer toe te wijzen voor uitvoering van het volledige project binnen een budget van
2.960.000,00 £ met een marge van maximum 5%,

Stemming natuursteen
Stemmen tegen : 1806,/4115 (43,88 %)
Onthoudingen : nihil
De vitvoering zal in sierpleister zijn,
Ma stemming :
Stemmen tegen : nihil
Onthouding : nihil
Er zullen opnieuw provisies opgevraagd worden per trimester met ingang vanaf 11/2023 en

volgens de quotiteiten van 6.026 voor de appartementen van Godderis, De opvraging gebeuren
als volgt :

11/2023 250.000,00 € |
02/2024 250.000,00 €
05/2024 250.000,00 €
08/2024 | 250.000,00 € ]
11/2024 | 250.000,00 €
¥ in keuri t Regle erne Or mi

Het opstellen van het RID is een wettelijke verplichting. Het ontwerp van het RIO werd
voorgelegd, er zijn deze week nog een aantal wijzigingen doorgegeven door dhr. Van Imschoot,
De aanpassingen, die werden doorgegeven op 25/10/23, zijn dermate omshachtig en stroken
niet volledig met de basisakte, om die reden zullen deze opmerkingen niet worden opgenomen
in het RICH,

De vergadering beslist : het RIO, dat werd meegestuurd met de dagorde dd. 09/10/2023 wordt
goedgekeurd.

Stemmen tegen - dhr . Van Imschoot (87/4575)

Onthoudingen : nikil

itwoer 'il'ld'l W i
De vergadering beslist : er wordt jaarfijks een budget toegekend aan de RaMe van maximaal
12.500,00 € voor aankoop materiaal of ultvoering van werken in de residentie. ==

Stemmen tegen : nihil




Onthoudingen : nihil

preking &n b

te pi et Andu. mewvr
De betrokken eigenaar had dit aangevraagd maar heeft intussen laten weten dat ze geen airco
zal plaatsen.

De AV beslist - dit is niet langer van toepassing dus geen stemming vereist.

md:alceﬂii werk] rdhr uan lmschmuiﬂunmiu.iﬁl

De AV beslist dat de afzuiginstallatie niet op het dak van de garages mogen blijven omdat dit
storend is voor geur en geluid. Bij de gevelrenovatie moeten de handelspanden op eigen kosten
de afruiginstallatie laten optrekken tot op het hoofddak en de motor van deze
afruiginginstallaties moet voldoen aan de wettelijk opgelegde geluidsnormen.

Indien de afruiginstallaties op het dak van de garages blijven dan zullen deze ontkoppeld
worden op kosten van de betrokken handelspanden.

Dt zal valledig uitgewerkt woerden door de firma Konstant.

Stemrnen tegen : nihil
Onthoudingen : Proot 103/4575

g houdend met het resultaat van het vo

; : i ] ging 71 (dhr. Van Imscheot] (stemming 2/3
Er zal ,g!-.-rngd -.n.-n-:rdun dal_ de aannemer van de gevelrenovatie vrijblipvend prijs rou geven voor
het optrekken van de afruigingsinstallatie. Deze prijs zal voorgelegd worden aan de eigenaars
van betrokken handelspanden.

Stemmen tegen : Proot 10374575
Onthoudingen : nikil

16. Stemming : herstel naar corspronkelijke staat werken aan privatieve delen uitgeveerd
zonder nd teelating. (dhr. Van | +

in de toelichting bij de dagorde werd een opsomming gemaakt door dhr, Van Imschoot van

zaken die uitgevoerd rouden zijn door de eigenaar van handelspand 3 zonder voorafgaande

toelating.

Hij wenst dat de AV beslist dat deze werken in oorspronkelijke staat rouden hersteld worden,

Op 30/12/2022 heeft betrokken eigenaar een brief gestuurd naar de syndicus met verzoek om

op de AV toestemming te vragen om de koer achter handelspand 3 te overdekken en bijkomend

willen zij ook weten de dampkapafvoerbuizen kunnen geintegreerd worden in de nieuwe buizen

die bij gevelrenovatie worden opgetrokken, 2

De AV beslist : er zal een vaststelling gedaan worden met een deurwaarder om de toestand in
de handelszaken te inventariseren, Op basis van de vaststellingen zal er verdere actie f,:a_-" o
endernomen, rrf*'ﬁﬁ -

i



Stermmen tegen : nihil
Onthoudingen : nihil

W oor r han avel,
Man dicus Bnaar in ¢ stellen en 2en ra fi aan te
desnoods v chtel W treden. (dh Imschoot ming ¥+l

In het ontwerp van het RIO zijn er boeteclausules voorzien am op te treden tegen onder anderg
swerfvuil in de gemene delen,

De AV verleent een mandaat aan de syndicus om in geval van problemen inzake hyghéne en
veiligheid de nodige acties te ondernemen tegen de overtreders en indien nodig een raadsman
aan te stellen om via gerechtelijke weg op te treden.

Stemmen tegen : nikil
Onthoudingen : nihil

Dit punt is in principe samenhangend met punt 16 en punt 17,

De AV beslist een mandaat te verlenen aan de syndicus om een raadsrman aan te stellen voor
opvolging ifv het herstel naar corspronkelijke staat gemeenschappelijke delen door elgenaar
handelspand @n er vrijwaring hygiéne en veiligheid en desnoods via gerechtelijke weg acties te
ondernemen,

stemmen tegen : mibil
Onthoudingen : nihil

19. Stemmiing ; attestatie ndveiligheid e van fi n de

: B * en op 18 Yrag 00ds een
advocaat te mandateren om dit op te vra liend via telijke hr.

I ming ¥+l

De AV verleent een mandaat aan de syndicus om de attesten van bra ndweiligheid en van
filterreiniging op te vragen van de gelijkvioerse handelszaken. indien nodig mag de syndicus
daartoe een raadsman aanstellen en desnoods via gerechtelijke weg acties ondernemen.

Stemmen tegen : nihil
Onthoudingen : nihil

20, W, n datum w ouden van AV.Wi 3
Volgende algemene vergadering op zaterdag 26 oktober 2024 om 9.00 uur.

Ma stemming unaniem akkoord, -:q—-q




\

21. Begroting : gewone werkingsmiddelen / buitengewone uitgaven. Geen stemming
Gewone werkingsmiddelen ; zie exploitatierekening , er is rekening gehouden met een normale
verhoging b rato van 9 5%,

Buitengewane vitgaven : zie exploitatierekening , afhankelijk van de genomen beslissingen.

, Toestand res k. Kapitaaloperaging 172 +1
Reservefonds per Eﬂm‘.’lﬂﬁﬂ EE 355 i€
Opvraging : 0,00 €

De vergadering beslist : na stemming unaniem akkoord

Veorlezing van de ontwerpnotulen en ondertekening door de voorzitter, de syndicus en de
mede-eigenaars.

De syndicus leest de ontwerpnotulen voor en verzoekt de voorzitter en de aanwezigen, die dit
WENsen, om ze ter goedkeuring eveneens te ondertekenen samen met de syndicus.

Voorzitter en Syndicus
MAAR HAMNDTEKENIMNG
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lﬂrntlniirlming
Godderis - Andorra umsn.u;.m)
periode : 2023 ( 1/ 10/2023 - 30/08/2024 b

2471072023
Pagina: 1 f 2

omschrijving Referentie Bedrag Budget Opmerking
§1 GODDERIS & ANDORRA GEHEEL EXCL. GARAGES (6.971,00 /
5.971,00)
61054 Hulsvull/PMD/papier en glas volgens contrac 17.317,79 18.876,40
61083  Levering producten kiusjesman 964,68  1.051.74
61213 Elektriciteit lokaal huishawaaroer 316,51 345,01
61300 Erelonen syndic 15.835,54  17.260,74
61301  Erelonen advocaten 125,68 0,00
6141 Burgeriijke aansprakelijkheid 117,31 127,87
6146 Rechtsbijstand 2.297,24 2.504,00
£160 Administratiekosten syndicus 1.408,72  1.535.51
61610  Gebrulk vergaderzalen 370,00 403,30
g1611  Consumpties vergaderingen 480,00 523,20
20 Beroidigingen en rechistreskse sociale voor 5.538,12 5.036,56
621 Werkgeversbljdragen voor sociaie warzeker 3.483,33 3.796,83
650 Bankkosten en kosten van schulden 165,01 175,87
§11415  Jaarlijks forfalt garages -3.840,41  -4.186,04
12 GODDERIS & WINKELS & GARAGES l_'l!uﬂl'“,lll'l I 6.941,00)
1004 prandmelding en branddetectie 1,668,056 1.818,19
61028 Carmerabewaking 526,34 682,72
6140 Brandverzekering Godderis 19.415,79  21.163,22
610281  Internet voor camerabewaking 300,00 327,00
§2 KOSTEN GODDERLIS APPARTEMENTEN [6.026,00 J 6.026,00)
61010 Keuring liften 1.172,42 1.277,94
61011 Onderhoudscontract liften 5.572,87 6.183,43
&i012 Herstellingen liften nlet begrepen I erderh 6.454,74 7.068,37
61210 Elektricitait slgemeng delan GOODERIS 3.435,34 3,744,553
G121l Elektricibeit [ften Biok A = GODDERIS 78521 855,88
650 Bankkosten en kosten van schulden 202,83 319,19
E1211F  Elektriciteit lifen - Blok B - GODDERIS BZ0,48 Bo4. 33
612113 Elektricibeit lifven - Blok C -GODDERIS B81,02 60,32
§3 GODDERIS APPARTEMENTEN & WINKELS (6.597,00 / 6.587,00)
6103 Sanltale en verwarming 7.021,87 3.500,00
61034 Owverig onderhoud waterverzachier e water 252,29 275,00
61037 Owerig onderhoud afvoeran, riclering en po 1.473,40 1.606,01
&1038 Meters en meteropname 4,419,20 4,816,193
61202 Fout voor waberverzachber 597,74 651,54
5147 Franchise 5,754,213 0,00
6154 Verwarming 13.264,82  14.458,66
Gl Belastingen en retributies 17,00 18,53
4 GODDERIS & ANDORRA APP EXCL. GARAGES {&.400,00 / 6.400,00)
61050 Schoonmaak gebouw volgens contract 16,658,373  18.157,65
§6 KOSTEN ANDORRA EXCL. GARAGES (374,00 / 374,00)
61011 Ornderhoudscontract liften 1.047,35 1.141,63
6103 Sanitair gn vervarming 7.200,79 500,00
6154 Werwarming AL1E, 73 B9S2 42
&40 Belastingen en retributies 17,00 18,53
610101  Heuring liften - Andoma 295,74 322,36 i
512101  Elektricieit sigemene delen Andorra 787,98 858,50 J,h{jﬂ\ 5
512114  Elektriciteit lift - ANDORRA 272,55 257,56 L |
61401 Brandverzekering Andorra 2.301,65 2.508.80
610381 Maters en meteropname Andorma 302,11 329,30
§7 GARAGES GEHEEL (344,00 /7 344,00)
&10 Onderhoud en keine herstellingen gebouw, 3. 744,64 4.081,66 /
= Orgen s syndic w2 3. 13.0.10



24710/ 2023

Bagrotingsraming
Godderls - Andorra (BE0S50.423.546) Pagina: 2 / J
periode ; 2023 { 1/10/2023 - 30/09/2024 )
omschrijving Refarentie Badrag Budget Opmaerking
51022 Owerige anderhoud elektrische Instaliaties 64,52 350,00
gif4i Onderhoud garagepoort -E93.94 300,00
61214 Elaktricitait garages Godderls & Andorra 502,72 547,57
§9 GARAGES AANTAL (91,00 / 91,00)
810415  lparkifkse forfait garages 3.840,41 4.186,05
850 UITGESTELDE KOSTEN (0,00 / 0,00)
6120 Watsr Godderis 25.702,54  28.015,77
61212 Elskiriciteit vernarming GODDERIS 2.536,98 2,765,231
6122 Sas GODD G1.554.08B 5630205
12010  ‘Waler Andorra 1.186,86 1.293,68
612121 Elektrichtalt Vervarming ANDORRA S04,36 985,75
612201  Gas Andofra 2.729,11 2.974.73
703 Provisles gevelproject 1.000.000,00 1.050.000,00
E103 Sanitalr en verwarming 150.000,00 0,00
Totsal : 1,391.210,40 1.295.907,78
Referantiebadrag = 2022
Budge! = Referenticbedrag + 9,00%
Openingsbalans 26/10/2023
Godderis - Andorra [BEOB50,423.546) Pagina: 1 / 1
Periode : 2023 { 01/10/2023 - 30/09/2024 )
Reknr Omschrijving Debat Credit
400000 Klanten 156.698,28
4100 Opgevraagd, niet-gestort voarschot reservekapitaal 181.805,92
440 Leveranciers &0.003,.11
444 Wachtrekeningen 2,686,775
4590 Afrandingen 1,32
L ) Zichtrekening 107.582,25
L5iz Spaarrekening 24,984 13
5523 Bank 3 1.460.598 89
6120 Water Godderis 20.112,00
612010 Water Andarra 351,20
61212 Elsktriciteit verwarming GODDERIS 380,00
612121 Elektriciteit Verwarming ANDORRA 310,00
6121 Gas G000 3.010,00
612201 Gas Andorra 160,00
614810 Schade 93C en 914 Sad 29
E14815 Veaterschade 691 3.208,.23
14016 Aanrijding garagepaort 08,2023 334,36
oo Voorschotten reservekapitaal 66.358,93
Flid Veorschotten werkkapitaal 100, D00, DD
703 Provigies gevelproject 23.435,680 1.750.000,00
704 Provisies venwarmingsinstaliatie 140.168,82 150.000,00
Totaal: 2.126.362,04 2.126.362 04



Res. GODDERIS - ANDORRA AV 29/10/2022

Geachte,
Beste mede-eigenaars van residentie Godderis-Andorra,

ledereen heeft ondertussen 7ijn afrekening mogen antvangen.

We hebben het voorgaande jaar, het laagste kostencijfer behaald in 5 jaar. Eigenlijk in 10
jaar. Dit door de viotte samenwerking met de syndicus, controle van de archieven, Ben open
en transparant beheer &n het correct boeken van de kosten cfr de basisakte. Vooral het
stoppen van privatieve uitgaven en kosten, schades en franchises, die vroeger totaal
onterecht op het conto van de gemeenschap werden geboekt, hebben de kosten gunstig
beinvioed. Eveneens het wijzigen van de energiecontracten hebben het resultaat gunstig
beinvioed. Alleen al als men kijkt naar de evolutie van de indexcijfers is dit des te meer gen

mooi resultaat.

Boskyaar Badragen of LUipasteite kost Anci.uilgesteide kost  {Ter info) (T inf)
afrek glohaal, delad fnston betaskd,  -Eixcl. privads kos! el ABEX - INDEX
factuur door mearinlsiw® el gmiswerken§  gomiddalde BASIS Juli 2004 = 579
jecevsen onfvangen  Perode venimdet)  pagissng AV INDEX 2004
synd Escalona
Bl 2013-14 123.488,90 € 122,86 744
BJ 2014-15 153650, 94 £ 123,07 Fa4
B 2015-16 158.910,06 £ 125,36 750
Bl W6-17 183.674,70€ 127,96 T
Bl H017-18 147 145,81 € 130,41 a9
Syndic Immo Blonkenberge jwergeliking op rekeninganaau)
BJ 2018-1% 17148843 € 004 404 18058283 € 13297 B19
Bl 2019-20 132,893,132 & 7334426 140227554 131,95 B4T
BJ 2030-21 112 38R 96 € £091 70 13838075 € 13567 B7E
BJ 2021-22 18861243 € 26,346,855 € 214.959.29€ 146,68 54
B 203323 15549647 £ B 123.333,94 € 155,37 1032

e kasten ziin de cljfers van alle jooriijks wederkerende min of meer VASTE kosten :
s Onderhoudscontracten (liften, keuring, huisvuil, poetsdiensten, rialering, woaterversochier,
meteropnames, brandblussers,..)
s Alle kosten syndicus, verloning kiusser, elektriciteil gemens delen-liften-garage, verzekeringen,
kosten AV, vast réchE venmarming...

+  Alle kieine kosten/onderhoud/onderhoudstcebehoren en eine berstellingen of depannages.
+ Inclusief de uitgestelde kasten,

»  Exclusief de extra of grotere kosten/werken.

s Exclusief de privatieve kasfen.

De uitschieter was boekjaar BJ 2021-2022.

En zoale iedereen weet, zijn ook hier de extra hoge energieprijzen en stijgende inflatie voor
een groot deel verantwoordelijk voor deze toe nemende gemene en privatieve kosten.

Dit is inclusief de meerkost aan energiekost van 20.755,20 € méér tov vorig jaar.

gamen met enkele diverse noodzakelijke onderhouds- en vervangingskosten aan onze
techn_ische installaties (elektriciteit, verwarming, watervoorziening en riclering), want ook
-:IB"I-F installaties kreunen onder de ‘tands des tijds’, en dit twv : 44.508,73 € [ of 26.516.07€
méér tov voorgaand jaar). Alscok het vernieuwen van de garagepoort en de bijhorende
aanpassingen twv : 11.321,96 €.

\Wat het totaal bracht voor B 2021-22 op 188.612,43 €, cfr de cijfers op de door iedereen

ontvangen afrekening.
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