VAN

Meester MICHEL, VILEYN

LOCTOR IN DE RECHTEN

NOTARIS

TE

NIEUWPOOR’T

Residentie "GODDERIS I




L

+

M.R. VERTALING,
D.4599

Ten jare negentienhonderd zevenenestig, de dertiende
oktober,

Voor Ons lleester Michel VILEYWN, doctor in de Rechten,
Hotaris te Wieuwpoort,

Is wverschenen

Mijnheer Robert Gilbert VANBIERVLIET, aannemer, geboren
te Langemarck, de vierentwintip februari nepentienhonderd
dertien, wonende te Middelkerke, Van Hinsberghestnraast, nufimer

20,

Hierna aangeduid als DE VERSCHIJNER,
Die ons uiteenzet en akte vraagt van wat volgt

De verschijner is eigenaar van een perceel bouwgrond
te Blankenberge, Zeedijk, kadastraal nekend onder de sectie
A volgens titel deel van nummer 405=I/2 thans deel van nummer
4O05-P/2 groot volrens hierns ingercepen uitmeting nerenhonderd
negenentachtipg vierkante meter tachtig vierkante decimeter,

QORSPRONG VANl EBIGHEIDOM,

Bij akte ontvangen door ondergetekende notaris op negen
entwintig oktober negentienhonderd vierenzestig, overgeschreven
op het bureel van grondpanden te Brugge, op twee december
dearna, boek 621 nummer 15, kocht verschijner een huis met
bouwgrond genaamd LE GRAHD [OTEL GODDERIS, gelegen te Blankenberpge
Zeedi jk, gekend ten kadaster sectie A nummer U405-I/2 voor
een grootte van dertien aren zestig centiaren, groot volgens
meting veertien aren eenendertiig centisren vijfendertie
vierkante decimeter,

Deze eigendom werd uanzekocht jegens de Samenwerkende
vennootschap Residence Godderis vennootschap in vereffening
met maatschappelijke zetel te Antwerpen, opgericht onder
de benaming Hotel Godderis; deze vennootschap was er eigenaar
van sinds meer dan dertig Jaar zoals blijkt uit de alkte
aankoop ontvangen door notaris Albert De Busschere te Brugge
op achtentwintins mei negentienhonderd eenentwintig, overge
schreven op het bureel van rgrondpanden te Brupgge, op eenen
twintipg juni dolgend, boek 4,010 nummer 25,

De verschijner heeft de pgebouwen en bouwwerken volledig
gesloopt zodab'alleen de bouwgrond en de gemene muren over
gebleven zijn.



De verschijner heeft het inzicht op een gedeelte vandeze
grond namelijk op het gedeelte gelepen aan de Zeedijk op zijn
volle gevelbreedte en op een diepte van vijfentwintig meter
een flatgebouw op te richten waavvan de privatieven ( apparte-
menten, studios, winkels, autobergplaatsen en autostandplaatsen)
het voorwerp zullen uitmaken van een priwtief eigendomsrecht
en waarvan de zaken of delen dienstig voor deze verschillende
eigendommen zullen toebehoren in medeeipgendom en gedwongen on
verdeeldheid aan de eigenaars van gezegde privatieven en dit
telkens voor het hierne hepaald aandeel.

Dit flatgebouw zal genoemd worden :

"RESIDEUWNTCE G ODDERTIS T ",



De verschijner is voornemens de prlvatleven te verkopen
hetzij wor de aanvang der bouvwerken, hetzij in de loop der
bouwwerken, hetzij na beeindiging ervan, doch de overeenkomsten
zullen steeds als voorwerp hebben, het privatief volledipg afge-
werkt.,

De bouwwerken en de voltoeifng zo van de pemene delen nls
van de privatieve delen zullen uitpevoerd worden door de ver-—
schijner of de personen dvoor hem aangewezen .

Na deze uniteenzetting vraagt de verschijner ona akte :

1. van zijn wil van nu reeds hnet fla atgebouw te stellen
onder het bijzonder regiem der horizontale verdelin ‘van het
eigendomsrecht, zoals voorzien bij artikel vijfhonderd zevenen
zeventlis bis van het Burgerlijk UVetboek ( wet van acht juli
negentienhonderd vierentwintig).

Daaruit volgt : dat vanaf de eerste ve *1009 of owverdracht
het flatgebouw zal gesplitst zijn in enerzijds privatieven
waarop de elgenaar een privatief en uitsluitend elgendomsrecut
zel uitoefenen en anderzijds gemeune delen of zzken welkerulle
toebehoren in medeeigendom en verplichte onverdeeldheid a4an
de eigeneaars van de verschillende privatieven gezamentlijk
elk voor de fractie hierna bepaald,

2. Van het hierna volsend regelment dat de rechten en
verplichtingen van de eigenaars der privatieven bepaali ;
Dit regelment geldt als wet voor alle eigenaars zo tegenwoordige
als die het later zullen wordeu en voor 2l hun rechtopvolgers
ten even welken titel onverdeelbzar verbonden.



In ieder akte van aanwijzing of overdracht van eigendoms-
of genotsrecht , huurovereenkomsten inbggrepen, zal de nieuwe
verkrijger in de plaats gesteld worden van zlJn rechigever voor
alle rechten en verpliehtingen, vowrtvloeiende uit dit regel-
ment en uift de beslissingen genomen door de algemene vergade-
ring der medeeigenaars, '

Bij ontstentenis van akte of geschrift, zal het enkele
feit eigenaar, vruchtgebruiker, huurder o7 louter betrekker
te zlijn, de verplichting medebrengen al de voorsehriften ter
zake stipt na te leven,

Na dezZe uiscenzetting hecft de verschijner ons akte ge-
vraagd van : HET REGLIMENT VAN MEDEREIGENDOM EN ONROEREND
STATUUT.

ALGEMENE OPMERKINGEW,

Artikel een

Gebruik makend van het recht voorzien bij artikel wvijfhon
derd zeven en zeventig bis, paragraaf een van het Burgerlijk
Wetboek ( wet van acht juli negentienhonderd vier en twintig)
heeft de versehijner, =zoals volgt, het statuut van het onroe
rend goed vastgesteld, regelend a2l wat betreft de verdeling
van de elgendom, de bewaring, het onderhoud, de bestemming
en de geweurlijke wederophouw van het onroerend goed,

Deze beschikkingen en erfdiensthaarheden welke er uit
kunnen volgen, worden als zakelljk statuut opgelkgd aan alle
tegenwoordige en toekomstige medeeigenaars, of tiularissen
van zakelljke rechten ; zij zijn diensvolgens onveranderlijk
behoudens emnsgezind akkoord van alle medeeigenaars, welke
verandering slechts tegenslelbazr is aan derden na oversghrijving{

Artikel twee

Daarnaast wordli een regelment van inwendige orde opgemaakt
welke zal gelden tussen partljen en hun rechtsopvolgers ; dit
regelment regelt het genot van de eigendom en de bijzonderheden
van het leven in gemeensehap ; dit regelment hehoort niet tot
het zakelijk statuut en kan diensvolgens gewljzigd worden
volgens de voorwaarden die het zelf aangeeft., Deze wijzigingen
dienenmnmiet overgeschreven te worden,

Artikel drie :

ﬁHet zakelijk statuut en het regelment van inwendige orde
vormen het reglement van medeeigendom,




HOOFDSTUK EEH : VOORAFGAAWDRLIJKE UITEEHEETTING.

Artikel vier : Oppervlalkte en besrenzing van de eigendom,

De grond welke in onverdeeldheid is tussen de elgenaars
van de privatieven van het flatgebouw Godderis I heeft een
diepte van vijfentwintiig meter vanaf de Zeedijk op gans
de gevelbreedte aan gezegde Zeediljk.

Volgens meting bedraagt de oppervlakte negenhenderd negen
en tachtig +vierkante meter taczhtig vierkante decimeter.

Deze grond is gekend op het kadaster onder ce sectie A
deel van nummer 405-P/2,

De aanpalers zijn of waren

noord : de Zeedijk

oost : Ernest Defoort en conscorten te Umelgen

zuid : de verschijner

en west : de naamloze vennootschap Hotel Bristol te Willebroek

De oppervlakie van de &n onverdeeldheid zijnde grond is
niet gewaarborpgd, het versechil imrecr of min tussen de opge
geven maten en de werkelijke maten zal gelden als voordeel of
nadeel van de medeeigenaars zelfs mecest dit verschil een
twintigste overtreffen,

Artikel vijf : Bamenstelling van het gebouw,

Het flatpzrebouw bevatlt :
drie kelderverdiepingen, het gelijkvloers, ncgen verdiepingen
en ten slotte de technische verdieping.

De privatieven van het flatgebouv zijn

op de derde onderprondse : achttien garages
op de tweede ondergrondse : achttien narages
op de eerste ondergrondse : twee parkings

negen garages

zes lokalen die elk een afhanke-
1ijkheid vormen van een winkel op het gelijkvloers

de kelders en bergplaatsen die elk
een afhankelijkheid vormen van een privatief op de verdiepingen.
op het gelifjkvloers : zes winkels

elf parages

op ieder der verdiepingen : zes appartementen

drie studios,
op het technisch verdiep : zes appartementen.



A

BESCHRIJVING VAN HET GEBOUW,

I. DERDE KELDERVERDIEPING OV DLERDE OHNGRONDSE (peil Vissers
straat,)

a.zemene delen

- de liften en de liftkokers.

-~ de trap en de trapzaal,.

- de binnenkseren

- de doorgang

~ de inrit

- een lokasal ; de verschijner of biJ zijn cntstentenis de algemene
vergadering heeft het recht de bestemming van dit lokaal

nader te bepalen (negenhonderd twintig)

- een lokaal voorbehouden voor de diensten van de hmisbewaar

der{ negen honderd eenentwintig)

b. de privdisren

achttien pgarages of autobergplaatsen.
Deze autobergplaatsen maken twee rijen uit .

Komend van de inrit bestaat de eerste rij uit elf
autobergplaatsen genummerd van tweehonderd vijfenveertig tot
tweehonderd vijfenvijftig ; de nummering geschiedt van rechts
naar links wanneer men zich op de binnenkcer plaatst het
gezicht naar deze autobergplaatsen toegekeerd.

de tweede rij bestaat uit zeven autobergplaatsen genummerd
van tweehonderd zesenvijftip tot tweehonderd negenenvijftig

n van tweehonderd eenenzestig tot tweehonderd drie&nzestig,

Yenner men zich bevindt op de binnenkoer kijkend naar
gezegde autobergplaatsen geschiecdt de nummering van links
naar rechts,

II. TWEBDE KELDERVERDIEPING

a, gemene delen

- de liften en de liftkokers

-~ de trap en de trapzaal

- de binnenkoeren

= de doorgang

- de inrit

~ lokaal nummer negenhonderd nezentien waaraan de verschijner
of bij ontstentenis de alpemene vergadering een bijzondere
bestemming aan mag zeven.



b. de privatieven

achttien asutobergplaatsen,

De schikking van deze autobergplaatsen is dezelfde
als deze van de autobergplaatsen in de derde kelderverdieping.

De bergplaatsen van de eerste rij zijn hier genummerd
van tweehonderd zesentwintiz tot tweehonderd zesendertig
en deze van de tweede rij van tweehonderd zevenendertip tot
tweehonderd en veertig e¢n tweehonderd tweednveertig tot twee
honderd vieré&nveertig.

Ock de nummering geschiedt op dezelfde wijze als deze
op de derde kelderverdieping.

III. CERSTE KELDERVERDIEPING

a., gemene delen

= de liften en de liftkokers

- de trappen en de trapzalen

- de binnenkoer

- de deoorrit, de gang en overloop,

= lokaal nummer negenhonderd en negen bestemd voor het berpgen
van het kuismateriaal,

- de stookplaats & nummer negenhonderd en een)

~ de lokalen die deel uitmalen van de installaties van de
vullnisschachten ( nummers negenhonderd en twee, negenhonderd

en drie, negenhonderd en vier, negenhonderd en zes, negenhonderd
en acht, negenhonderd en tien, negenhonderd en elf)

- de lokalen voorbehouden voor het plaatsen van de elektriciteits
meters (negenhonderd en zestien, nesenhonderd zeventien,

en negenhonderd achttien}

- de lokalen voorbehouden voor het plaztsen van de gazmeters

( nummers negenhonderd dertien, negenhonderd en zeven en
negenhonderd vijftien)

- een tolletgelegenheid ( nummer negenhonderd en vijf)

- het lokaal voorhbehouden voor het plaatsen van de watermeters.
(nummer negenhonderd veertien)

b. de privatieven

- twee autostandplaatsen of parkings (nummers tweehonderd en
v 1jftien ea tweehonderd zestien) nummer tweehonderd vijftien
b vindt zich rekbhts wanneer men zich op de binnenkoer plaatst.

= negen autobergplaatsen genummerd van tweehonderd zeventien
tot tweehonderd vijfentwintig, Ook hier gebeurt de nummering
van rechts naar links wvanneer men zich pp de koer plaatst
kijkend naar kvestieuze bergplaatsen.



- zes lokalen ; elk lokaal geldt als afhankelijfheid van é&n
der winkels op het gelijkvloers ; het lokaal is verbonden
bij wijze van een private trap met gfezepde winkel en draagt dan

ook hetzelfde nummer als deze winkel.
- eenentachtig kelders of berpgplaatsen ;

Teder dezer geldt als afhankelijkheid van een privatief
op de verdiepingen en draagt hctzelfde nummer als dit privatief,

Deze kelders en bergplaatsen hebben geen afzonderlijke
asandelen in medeeigendom buiten de aandelen wan het privatief
waarvan ieder afhangt,

Het is niet toegelaten aan de medeeigenaars om de kelders
onder #lkander te ruilen of te vervreemden ; De verschijner
heeft nochtans het recht dergelijke ruilingen of vervreemdingen

te doen of toe te laten.

Het eigendomsrecht op een kelder, berzplaats of lokaal
slaat op het eigenlij%e lokaal en zijn toegangsdeur,

Kelders, bergplaatsen en de lokalen waarvan spraak hiervoor
mogen slechts tosebehoren zan eigenaars van privatieven van
huidig flatgzebouw. Enkel aan betrekkers , eigenaars, of
huurders van deze flatgebouwen mogen ze verhuurd worden of

toebehoren.,

De kelderverdiepinpen zullen afpewerkt worden als volgt

= de muren blijven ruw,
~ de deuren zijn in wit hout en geschllderd en alleen de muren

der doorgangen zijn geschilderd of gekalkt,

IV, HL? GELIJKVLOERS

a. gemene delen

-« de liften en de liftkokers

« de trappen en de trapzalen

~ de drie toegangen tot de privatieven op de verdiepingen;
ieder dezer toegengen bestaat uit : de inkom, de deur der hall,
de hall, de overloop, de toegang tot de trapzaal,

- lokaal nummer negenhonderd tweedntwintig welke ter beschik
king gesteld wordt van de Regie ten einde er een hoogspannings
kabien in te richten.

b. de privatieven

- elf autobergplaatsen genummerd van tveehonderd en een tot
tweehonderd en elf, De nummering geschiedt van rechts naar links
wanneer men zich plaatst op de koer , kijkend nasr gezegde
bergplaatsen,
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De verschijner hceft het recht ieder van deze autoberg
plaatsen rechtstreeks te verbinden met de manpalende koer
welke zoals hierna pgezegd zal worden, voorbehouden is aan
een winkel,

Het eipgendomsrecht van een garapge slaat steeds op
het eigenlijke lokaal en de inkomdeur of rolluik,

- zes winkels genummerd van een tot zes. De nummering gebeurt
van links naar rechts in de veronderstelling dat men zich pluatst
op de Aijk kijkend naar het flatgebouw.

Ieder winkel kan als volgt beschreven worden;

het eipgenlijke handelslokaal rechtstreeks toegankelilijk vanop
de Zeedijk, verder in het midden van het privatief de hall,
de keuken, en de toiletkamer, met bad, ten slotte de woonkamer

welke uitgeeft op de koer ; op gezepgde koer twee kasten
de winkel heeft v:order het uitsluitend genot ten titel van erf

dierstbaarheid en zakelijk recht van de koer,

Zoals recds gezegd is ieder winkel bij middel van een
private trap rechtstrecks verbonden =man ean lokaal in de kelder
verdieping, lokaal dit dan ook geldt als afhankelijkehid
van deze winkel,

Verder bevat winkel nummer een daarnaast nog een slaapkemey.,

V. DE VERDIEPINGEN,

8. gemene delen

De privatieven op ilieder der verdiepingen worden gegroe-
peerd per drie nemelijk twee appartementen en een studia., ITeder
dezer pgrccopen wordt bediend door een 1lift en emn trap
Op ieder verdiep 2zijn er aldus drie groepen,

De gemene delen op ieder verdiep en vocr ieder van deze

groepen zijn aldus :
- de overloop, de trap en de trapzaal, de lift en de liftkoker,

b. de privatieven

Op ieder verdieping zijn er negen privatieven namelijk zes
appartementen en drie studios,



De eerste groep (linkc) bestaant uit het appartement type i

de studio tywe B en het appartement type C

De tweede pgovoep (midden) bestanat uit het appartement type
D , de studio type E en het appartement type F,

De derde groep (rechts ) bestaat uit het appartement
type G ,de studio type H en het appartement type J.

De aanwijzing links, midden, en rechts veronderstelt
dat men zich bevinflt op de Zeedijk kijkend naar het flatgebouw

De aanwijzing gebeurt verder ook van links naar rechts
steeds in dezeffde veronderstelling als hiervoor.

De privatieven kunnen als volgt beschreven worden

Het appartement type A : de inkomdeur, in hetmidden
van het privatief de hall, de kleedkamer, het W,C., de keuken
de badkamer de gangi verder uitgevende c¢p de Zeedijk de
woonkamer en ten slotte uitgevende op de koer drie slaapkamers
met terras en bergplaatls,

De studio type B, de studio type E en de studio type H
De samenstelling van ileder dezer studlos is gelijk en ieder
ervan kan dan ook als volgt beschreven worden : de inkomdeur,
de hall, het W.,C, de badkamer, en de keuken, en ten slotte
de voornaamste plaats of elgenlijke studio welke uitpeeft
op de Zeedijk.

De appartementen typt C, [' et J., de samenstelling van
ieder dezer appartementern 1is pgelijk en ieder ervan
kan ook als volgt beschreven wor-den : de inkomdeur,
in het midden van het privatief de hall, het W.C., de baRkamer
de kleedkamer en de keuvken, verder de woonkamer welke uitgeeft
op de Zeedijk en ten slotte de twee slagppkamers met terras en
bergplaats uitgevende op de koer,

De appartementen type D en G : de samenstelling
van ieder dezer appartementen is gelijk en ieder ervan kan

A

dan ook als volpgt beschreven worden : de inkomdeur, in het midden

van het privatietf de hall, de kleedkamer, de badkamer en het
W.C., de keuken, verder de woonkamer welke uitgeeft op de
Zeedljk en ten slotte twee slaapkamers met terras en
bergplaats uitgevende op de keer,

Er weze oppgemerkt dat op het eerste, tveede en derde
verdiep het appartement type ¢ telkens verhroot wordt door bij
voeging van een slaapkamer , welke slaapkamer op de andere
verdiepingen behoort bij het appartement type J.

Daaruit volgt : dat op deze gezegde verdiepin~en de

appartementen type ¢ drie slaapkamers omvatten en dat daarentegen

de appartementen type J slechts €&n slaavlkamer omvatten,




A

VI ., DE TECHYISCHE VERDIEPING

8. gemene delen

- de drie trappen met hun resvectievelijke trapzaal, de drie
overlopen, de drie bergplaatsen waar het mekanisme van de res
pectievelijke 1lift ondergebracht is.

- drie terrassen uitgevende op de koer.

Alhoewel deae terrassen behoren tot de gemene delen 1s
de toegang er tce varboden voor de medeeigenaars daar deze
terrassen enkel dienen als nooduitgzng ingeval van ramp.Dezelfde
schikking geldt voor de buitentrappen met hun eventuele
trapzalen welke gezegde terrassen verbinden met de koer ten
einde aldus tce te laten em in geval van ramp het gebouw
langs daar te verlaten.

b; de privatieven

- zes appartementen genummerd van honderd en cen tot honderd
en zes en gekend respectievelijk als type K, type L, type M
type N, type O en type P.

De nummering en d= immatriculatie gebeurt ook hier van
links naar rechhs,.

De beschrijving van ieder van decze appartemten kan als
volgt gebeuren : de inkomdeur, in het midden van het privatief
de hall, de ¥W.C, de badkamer en de keuken, verder de woonkamer
die uiggeeft cp de Z~ecedijk en ten slotte de slaapkamer die
uitgeeftop de koer,

De apparteenten van de technische verdiening beschikken
niet over een bergplaats in de kelderverdieping doch wel
over een bergplaats op hun verdieping; ook deze bergplaats
draagt hetzelfde nummer als het appartement waarvan deze
afhangt.

Teder der appartementen van de technische verdieping
is voorzien van een ruime terras zowel aan de kant van de
Zeedijk als naar de koer toe. Deze privatieven hebben Ilet
aitsluitend genot van deze terrassen en dit ten titel van
erfdienstbaarheid en zakelijk recht,en dit zoals hierna gezegd.



AL

Artikel zes : Hummering.

De autobersnlastsen en autostandplaatsen zijn genummerd
zoals hiervoor beschreven,

Ieder kelder of bergplaats draagt hetzelfde nummer als
het privatiéf waarvan het een afhankelijkheid vormt.

De winkels met hun respectievelijk loked zijn genummerd

van een tot zes ; de nummering geschiedt wvan links naar rechts.

De privatieven op de verdiepingen worden pgenummerd zoals
aangevezen op het hlerle gevoepgd plan van de voorrevel en zoals
in extenso beschreven in de hierna volpgende lijst met de verde-
ling van de pemene delen.

De nummering peschiedt steeds van links naar rechts wanneer
men kijkt naar de hoofdgevel kant Zeedijk,

De privatieven genummerd van elf tot nezentien zijn gelegen op
het eerste verdiep ;

De privatieven dragende het nummer eenentwintig tot nepgenen
twintig zijn gelegen op het twveede verdiep.

de privatieven drarende het nummer eenendertig tot negenendertis
z2ijn Felegenbp het derde verdiep,

de prlvatlevenctagende het numer eenenveertig tot nerenenveertip
zijn glegen op het vierde verdiep.

de prlvatleven dragende het nummer eenenvijftis tot negenen
vijftig, zijn gelegen op het vijfde verdiep.

de privatieven dragende het nummer eenenzes tiz, tot negenen
zestig, zijn gzelegen op het zesde verdizp,

de prlvatleven dragende het numumer eenenzeventig tot negenen
zeventlg, zijn gelegen op het zevende verdiep.

de pr1va+1even dxagende het nummer eenentachtis tot negenentach-
tig zijn gelegen op het achtste verdiep

de prlvatleven dragende het nummer eenennegentig tot negenen-
negentis zijn gelegzen op het negende verdiep

de prlvatloven dragende het nummer honderd en een tot honderd

en zes zijn gelegenop het tiende verdiep.



Artikel zeven : Planuen,

De privatieve delen en de gemene delen van het flatgebouw
worden verder beschreven op de hierbij pevoegde plannen opge
steld door de heer architekt Jan iaes te Beerse, welke plannen
na ondertekening Ne Varietur door verschijner en Ons Notaris
ter hoeking aangeboden zullen worden als bijlage van huidige
akte,

Dit stel plannen bestoat uit
- het inplantsingsplan
- het plan met de beschrijving van de derde kelderverdieping
~ het plan met de beschrijving van de tveede kelderverdieping
- het plan met de beschrijving van de eerste kelderverdieping
- liet plan met de beschrijving van het zelijkvloers
-~ het plan met de beschrijving van He tweede en derde verdieping
~ het plan met de beschrijving van de eerste verdieping
- het plan met de veschrijving van de andere verdiepingen
- het plan met de beschrijving van de technische verdieping
- het plan met de voorgevel kant Zeedijk
- het plan met de gevel kant koer
- een doorsnedeplan,

Gezegde plannen vormen met huidige akte &én peheel en
alles dient uitgelegd en gelezen te worden het&dn in funetie
van het andere.

Een verschil van tien ten honderd tussen de maten voort
komende op het plan en deze ter Plaake opgenomen zal moeten
gedoodd worden door partijen,



Artikel acht : Bijzondere voorwaarden, voorbehoud en erf
diensthaarheden,

l, Het is steeds toegelaten
2, de binnenschikkingen van de privatieven te wijzigen,

b, twee of meer privatisvenop hetzelfde verdiep tot één enkele
eigendom te verenigen.

¢, één of meerdere plaatsen van eenprivatief te voegen bilj
het aanpalend pravatief,

d, twee privatieven die elkander met vioer en plafond raken
te verenigen tot één enkele privatief en er aldus een zogenaamd
"duplex# van te maken, onderling verbonden met een private trap,

In dieder dezer gevallen zal hettotaal van de azandelen
in de gemene delen niet gewilzigd worden, maar de breuk afhan
gend van hetgewijzigd privatief zal vermeerderd of verminderd
worden in gemeen overleg en rekening houdend met de wijziging

in oppervlakte,

e, na de wijzigingen hiervoor toegelaten uitgevoerd te hebben
terug te komen tot de oorspronkelijke opvatting, namelijk deze
van de plans of tot gelijk welke opvatting, die overeenstemt
met de bouwtechniek en die 2an alle betrekkers van het gebouw
de rust verzekert waarop ziJ recht hebben.

f. '.Ingeval deze veranderingen enige widziging medebrangen-~
hoe gering ook - aan de gemene delen, zullen de plans moeten
goedgekeurd worden door de algemene vergadering, beslissend
met gewone meerderheid; de algemene vergadering kan haar toe
stemming afhankelijk stellen man bepaalde bijzondere voorwaar
den, Diezelfde toelatingen kunnen gegwen woerden aan huurders
op voorwaarde dat hun respectieveli jke eigenaars daarmede ak

koord gaan,

Alle werken dienen uitgevoerd te worden volgensde regelen
der bouwkunst en met de zorg zo weinig mogelijk de rust van
de andere bewoners te storen,

2.De verschlJner heeft het recht de plannen te wijzigen
in de mate dat deze wijzigingen gevorderd worden door de bevoeg
de overheden of door de régie van water, gaz et electriciteit
of in de mate dat deze wijzigingen nodig zijn omwille van de
bouwkunst of det de architekt van het gebouw meent dat door
deze wijzigingen de gemene delen of het nut van de gemeenschap
pelijke diensten zouden verbeterd worden of nog in de mate
dat de verschijner in de loop van de bouwwerken meent dat deze
wijzigingen nodig of nuttig zijn en dit volgens de enkele
opvattingen van hem die dienaangaande volledig vrij kan

ocordelen, :

if



Voorpgaande regeling peldt ook zelfs wanneer daarult
wijzigingen voorkomen aan de gemene delen of aan de privatieve
delen.

Aldus en onder andere ten titel van voorbeeld,is het
de verschijner toegelaten de plannen te wijzigen in functie wvan
de uitslag van de betonstudie. In geen geval kan een koper
enig verhaal uitoefenen wegens het bouwen van betondnen kolonnen
of wegens de plaats waar ze opgetrokken wordenr noch wegens
de omvang van gezegde kolonnen of hetonnen balken Meer bepsald
de vorm , de oppervlakte, enzlfs de juisteligging van de
kelders =zal bepaald weorden door de uitslepg van de betonstudie
en geen enkel verhzal zal kunnen uitgeoefend worden dienaangaan
de of aangaande de gevolpen van leidingen , of hfizen die door
heen gezegde privatieven zouden lopun,

3, Alleen de vercschijner heeft net recht op de pergoe=
ding wegens het mandelig maken ven de muren en zijgevels.

HijJ alleen 2zal overgaan tot uitmeting en schatting van
3l of een gedeelte van deve muren, hij alleen is gerechtigd de
prijs ervan te ontvangen en 21 geldig kvijtschrift over te verle
nen,

Hij zal de akten en procescen verbaal van afstand van
mandeligheid ondertekznen namens alle andere medeeigenaars.

Huidig voorbehoud heeft echter niet als pevolzxzdat de ver-
schijner veruntwoordelijk zou zijn of moet tussenkomen in de
kosten van onderhoud, bewgring, herstelling, bescherming
of wederopbouw van gezegde muren of gevels,

4, De verschijner heeft het recht de centrale verwarming
te plaastsen welke ofwel gemeenschappelijk ofwel individueel
kan zijn en de nodige werken uit te voerenZ29xXc het bouwen van
gleuven, schouwen, =nzovoort en dit zowel in de gemene delen
als in de privatieve delen, Hetzeltde geldt voor 2ventuele
installatie van warmwaterdistributie.

Hij heeft het recht met de leidingesu, buizen, aflopen en
betonkolonheén enzovoort door de privaieven te komen zelfs wanneer
dit als gevolgzou hebben dat de nuttige oppervlakte ervan zou
verminderd worden.

De verschijner kan vrij beslissen waar Jjuist de voorraad
tank van de brandstoffen zol geplaatst worden alsocok nopens
het aanlepggen van de buisleildingen om deze tanks te hevcorraden
aanleg welke mag gebeuren gowel in gemene delen als in privatisve
delen,
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Het is vanzelfsprekend dat in geval er een collechief
verwvarmingsstelsel is de medeeinenuars reen toeganr hebben
tot de stookplaats, Alleen de zasakvoerder of zijn afrevamligde
de huisbewvaarder en dieyene die gelast zijn met het onderhoud
en herstelling hebben toegang tot deze stookplaats, evenals
de verschijner.

5. Alleen de verschijner heeft het recht een privatief
te splitsen in meerdere privatieven.

6.De verschjjner heeft het recht de privetieven van
de hoogste verdieping en deze van de technische verdieping
in achteruitbouw op te richten., Het uitsluitend genot van de
aldus ontstane terrassen zal toebehoren aan de eigenaars van
deze privatieven en dit ten titel van erfdienstbaarhcid en
zakelijk recht., De kosten van onderhoud en herstleling van
de vloerbedekking van deze terrassen blijven ten laste van de
privatieven die er het genot van hebben, Alle andere kosten
inzonderheid deze betrdfende de waterdichtheid, blijven ten
laste van de collectiviteit in zelftde mate als alle andere
kosten betreffende de dakingen, behoudens verheaal ingeval van
misbruik van recht.

T. Er wordt bepaald ten titel van erfdiensthaarheid
en waarbij ieder privatiéf zo heersend als dienend erf is,
dat beugels, haken en andere apparaten nodig of nutticg bij
verhuizingen aangebracht mopen worden aan dakszoten, balkons
terrassen, gevels enzovoort en dit met het oog op de verhuil
zing van meubels en nmobilair naar en van de verschillende
privatieven,

Ieder privatief zal dan cok zonder enige vergoeding moeten
gedogen dat meubels en mobilair opgetrokken of neergeleten
worden en toegang zal moetm gegeyen worden door de privatieven tot
de terrassen en balkons 1in voordeel van de persamen gelast met
bet aanbrengen of wegbrengen van kwestieuze meubels en mobiluirg

8. De eigenaars van de winkels mopgen de gevels aanpassen
aan de handelsbehoeften op voorwaarde dat kvestieus &tablissement
het harmonsch pgeheel niet schendt .

De gev eb-en uitstarumen van de handelslokalen mogen
opschriften en reclame bor den ontvangen, doch geen calicots,
alsock de aanwijzingen nopens de aard van de handel, de naanm
van de uitbating, of de berichten door de wet of regelement

opgelegd,
Lichtreclames mogen aan de gevels aangebracht worden.

Verder mag de eigenaszr van iedere winkel zonder nieuwve
instemming vanwege de medeeipensars een terras bouwen voor zijn
privatief ; Deze terras mag open of gesloten zijn of 2lelf van
een dakbedekking voorzien doch de hoogte wag het laagste peil



van de eerste verdieping niet overtreffen. In ieder pgeval

zal dit alles steeds gebeuren op de uitsluitende kosten,risicous
en verantwoordelijk-1&1d, van deze eigenaar en op voorwaarde

dat hij daartoe de nodige toeiasting bekomen heeft van de hevoegde
overheden,

9, Ieder privatief zal verkocht worden met al zin er?
dienstbaarheden zo hecersende als dienende, zichtbare en enzicht
bare, durendé en npiet voortdurende, vrij aan de verkrijger
het vooBeel van de eune in te roepen en zich tegen de andere
te verzetten doch alles op zijn kosten, risicc en gevaar en zoender
enige tussenkomst van de verschipgner noch verhaal tegen hem en zon.
der det huidige bepaling meer rechten kan geven aan derden dan deze
vastgesteld bij titel, regelmatig en niet verjaard.

10, Ingenottreding.

Ten einde het veroorzaken van schade tepgen te pgaan en de
nadelen van een voortijdige betrekkinpg te vermijden ontzergen
de kopers zich het rechl bezit te nemen van hun privatief
voor de volledige afwerk=ing, zo van de gemene delen als van
de privatieven,

Onder betrekking dient verstazan niet alleen de effectieve
bewoning maar ook het ter plaatse brengen van meubels en mobilair
of het fter plaatse sturen vsn arbeiders pgelast met schilderwverken
of versieringswerken of z2elfs het afhalen of laten afhalen
van de sleutels van het privatief.

et is nochtans vanzelfsprekend dat de verschijner of zijn
volmacht hebber het recht heeft aan de verkrijserc een voorlepipge
betrekking van het privatief , met of zonder bergplaats, toe te
laten, In dit geval echter 1s de eipenasar volledip verantwoor
delijk voor zijn priatief en neemt hij ten zijonen uitsluitendec
laste alle beschadigingen en nadelen welke er zouden kunnen
uit voortvloeien.

Anderzijds mag derselijke voorlopige of voortijdige betrekw
king op geen enkele manier de normale voorultgang van de bouw-
werken aan de gemene delen of aamn de andere privatieven hinderen
of beletten;

11, De verschijner heeft het recht het lokaal nummer
negenhonderd tweeéntvintig pratister beschikking te stellen van
de Repgie die instaat voor de dektriciteitsdistributie en dit ten
einde er een tranSformatiekabien in te richten. De kosten van
onderhoud en verlichting van dit lokaal alsook de premie
van de verzekering voor vezmantwoordelijkheid zullen ten laste
zijn van deze Pegie die cchter voor hetowmeripein geen enkele
kosten betreffende de collectiviteit zal moeten tussenkomen.Alleen
de afgevaardigde van de Recxie zal toegang hebben tot dit lokasal
doch dan ook op el ogenblik.



Het is venzelfsprekend dat de electrische uitrusting welke
er geplaatst is steeds heteigendom znalblijven von deze Regie.
Huidig voorbehoud en recht brengt tevens mee het recht om de
kabels en leidingen , zo van hoogspanning els laagspanning te
geleiden zoel door de priwtieve delen als door de gemene
delen.

12 .De verschijner is eigenaar van hetionroerend goed
gelepgen aan de zuidkant van huidig flatgebouw en hij heeft het

Fi

inzicht aldaar evencens een flatgebouw op Le richten;

Het wordt dsn ook vooropgesteld uls cen principe en als
een @ssentiele regel dat de verschijner of bij zijn ontstatanis
de naamloze vennootschap Les Grandes Residence, met maatschop
pelijke zetel te Oostende, Koaningstraat, 2 (gesticht bij akte
ontvangen door ondergetekende notaris ¢p lwee en twintig juni
negentienhonderd dvieénzestig, hekendgemaekt in e bijlagen
tot het Belgisch Staatsblad van view jullvonschs dnder nummer
20,287) voorbehouden in hun witsluitend voordeel, alles wat
betreft de verbindingen zo rechtetreeks als onrachtstreeks

tussen deze twee flatgebouwven.

Deze twee flatgebouwven zullen zich voordoen als twee
elementen van een en zelfde koaplexw: en d¢ verschijner {of dc
naamloze vennoctschap Les @Guandes t¥sidences) heeft het reckt
de regelingen voorop te stellen betvefiendo de betrekkingen
tussen deze verschillendes elementen cn hij sal aldus optreden
al volmachtdrager en mandataris van de eigenaars van de priv:
fieven van het flatgebouw voovwerp van huidige akte,

Aldus behoudt hij zilch volgende rechbten voor :

- Openingen te maken in de scheidingsmuren tenp einde
de verschillende elamenten vap Let Xomvleks met elhzar te
verbinden j; hij dient zich alleen te btekommsren om de
stevigheid van het gebouv,.

effen act en tussen de verschillcende
nde verbindingen en toegengen

- alle schikkingen %o @ i
elementen van het Lkompleks. te i
tot stand te brengen en dit zowel ®ussen de privatieve delen als
de gemene delen van de verschllicnde elementen van het komplelks
en aldus erfdiensthaarhe éentot sband te brCJgen, waarbij dezc
verschillends elementen 70 hc rsend ols dienend erf worden.
Hii zal deze sc ~hikkingen eigenmachtig trcffcn zonder enipge tussen
komst van de medeeigenaars of zonder enige verpoeding om welke

reden ook.
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~ Zowel de gemene ruimten als de privatieven delen uit te
breiden in vergelijking met deae aangereven op de hierblj gevoep
de plannen.

lleer bepaald wordt daarmede bedoeld de veronderstelling
dat de pemene delen voortgezet worden in de andere delen van
het kom@leks(bﬁfoorbeeld : de 1nrit, naar de garages, de nood
nitgangen enzovoort) of dat privatieven vergroot wor-den door
inlijving van afhankelijkheden of ruimten die behoren tot
de andere elementen van het kompleks (bijvoorbeeld parages of
parkings die zouden kunnen vergroot worden ter gelepenheid
van het bouwen  van het tweede element van het kcmpleks).

In beide veronderstellingen dat het dus gaat om bijhorig-
heden ten overstaan van privatieven of zemene delen of dat het
gaat om afhankelijkheden die de privatieve delen vergroten, zal
er geen aanleiding zijn tot wijziging of herziening van de
ventilatie van de aandelen in medeeigendom of van de verdeling
van de pgemeenschappelijke kosten welke normaal in overeenstemming

ermede opgemaakt is,

13. Zoals hiervoor gezegd maakt het flatgebouw voorwerp
van huidige akte, een geheel uit met het aanpalend onroerend

goed .

De algemene diensten alsocok het beheer zullen
gemeenschappelijk geschieden voor beilde gebouwen.

Indien de verschijner daartoe besluit zal dit het geval
2ijn volledig of gedeeltelijk betreffende onder andere

- de msansluitingen op de openbare diensten voor levering
van water, geaz en electriciteit, op de rioolleidingen , de
reinigingsdienséen enzovoort

~ de vervarminginstallaties, eventuele warmwsterbedeling
verluchtingen,telefoondiensten.

- antennes voor T,V, of radio,

- de diensten van de zaakvoerder en de diensten van de
huisbewaarder

enzovwort.

Daarnaast heeft de verschijner of bij zijn ontstentenis
de naamloze vennocotschap Les Grandes Residences, het recht
om zonder tussenkomst of instemming vanwie ook, de leidingen
bestemd voor de andere elementenfan het kompleks aan te schakelen
op de instellingen van huidig flatpebouw namelljk de gemeen=
schappelijke instellingen betreffende waterbedeling, gaz en
electfriciteits distributie, verwarming, ventilatie en verluchting
telefooninstallatie, televisie en radio leidigen , riolering
mazovoort.



De verschijner heeft het recht de nodire mastregelen
te nemen om het berekenen van de lasten ten laste van de nieuwe
aangeslotenen te verpgemakkelijken ; Hij zal dan ook steeds het
recht hebben het reglement van medeeigendom eenzijdig aan te
passen aan deze nieuve toest@nd en dit zonder enige tussen
komst van de andere medeeigsnasrs.

Verder zal de verschijiner het recht hebben om tijdens
en voor de duur man het bouwen van de andere elementen van bet
kompleks voorlopige maatregelen te treffen en aldus te bepalen
dat al of een gedeelte van de bepalingen van huidig reglement
niet van toepassing zullen zijn op scmmige doorgansen, en
binsenkoeren, in de mate det de bepalinpgen van dit reglement
een hinderpaal zouden zijn vosr het gemakikelijk ultwweren

van de beoogde werken, (bevoorbeeld aanbrengen van afsluitingen,
stellingen, wervoer van materialen enzovoort)

14, Zoals blijkt uit de bouwplannen geschiedt de toegang
tot de autobergplraatsen en autostandplsatsen langs een oprit
en binnenkoeren die gebourd worden in het tweede pedeeclte
of de tweede sector van het kompleks., Dit recht ven doorgang
is bppaald ten titel van erfdienstbaarheid eeuwigdurend en
zonder verhelding ten laste van gezegde tweede sector en in
voordeel van alle privatieven welke er door bediend worden.
Anderzijds zullen de autoberpgplaatsen en standploatsen van de
tweede sector op hun beurt gedruik mo~en maken van de binnen
koeren man huidipgs eerste sector en dit eveneens ten titel
van erfdienstbaarheid.

De verschijmner heeft het recht de uitoefeningsmodeliteiten
van deze erfdienstbaarheden nader te bepalen.

De kosten van onderhcud, herstelling en verlichting
van deze opritten en binnenkoeren zijn ten laste van de privatie
ven die er door bediend zijn en 4it in verhouding van een part
per autobergplaats of autostandplaats,

Verder heeft ieder privatief dat deel uitmaakt van het
flatgebouw voorwerp van huldige akte een recht van overgang
en doorgeng langs de inkom , oprit, en binnenkoeren ten einde
het binnen en buitenpgaan langs of naar de Vissersstraat mogeliljk
te maken,

15, Alle bepalingen hiervoor die betrekking hebben op de
twee elementen van het kompleks wvorden bepaald ten titel van
erfdimstbaarheid en dit in voordeel en ten laste van leder
van deze twee gebouven. Deze erfdiensthaarheden zijn voortdu
rend en zonder vergoeding.

Ay



Alle rechten welke de verschijner zicih voorbehouden heeft,
houdens tevens het recht in om alles te doen wat nodig 1is
om deze effectief uit te voeren { toegany, uitveoeren van werken
enzwgoort } en op de gevolgen ervan (acals het plaatsen van
schakeleaars, contvoleposten, overzichttafels, onderhoud en
herstellingen enzovoort) zelfs moest dit erfdienstbaarheden
medebrengen,

ALGEMENE REGEL,

Wordt vooropgesteld als vanzelfsprekend en ales slgemene
regel . dat de verschijner het recht heeft om alle werken en
veranderingen voorzien bij huidig artikel acht uit te voeren
en alle voorbehouden rechten uit te oefenen zonder enige
verdere tussenkomst vanwvege de andere medeeigenaars en zonder
enig recht op vergoeding om welke reden ook zelfs wanneer
deze werken en rechten betrekking hebben op de pemene delen.

De administratieve beschikkingen inzake bouwtoelating
of de interpretatie ervan zullen zonder verdere formaliteiten
verplichtend zijn voor de medeeigenaars en alle bepalingen van
huidig reglement welke ermede in strijd zouden 2zijn dicnen
aanzien te worden als niet bestaande en ni& geschreven,

Verschijner laast opmerken dat het niet vaststaat dat het negende
verdiep zal mogen gebouwd worden,

Yag dit negende verdiep niet gebou-wd worden dan komt
op dit bouwvlak het technisch verdiep.,

De invleed van deze wijziging op de ventilatie van de
gemene delen zal hierne ulteengezet worden;
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Artikel neren

Het gebouw bevat privatieven waarvan de eipgenaar de priva
tieve en uitsluitende eigendom heeft en gemgne delen of zaken
waarvan de eigendom toebehoort aan de eisenaars van de privatie
ven gezgamentlijk elk voor de fractie of hetaandeel hiernea.

De winkels, appartementen, studios, garages en auto=
standplaatsen worden genoemd " PRIVATIEVTE",

Artikel tien : Verspreiding van de gemene delen,

Ieder privatief bezit als nfhankelijkheid in de gemene
delen een fractie of zandeel in dé gemene zaken of delen.

De geheelheid van de gemene delen wordt vertegenwoordigd
door ZES DUIZEND ACHTHOMERD VIJFENTWIUTIG/ZES DUIZEND ACHTON -
DERD VIJFENTWINTIGSTEY verdeeld als volpgt @

derde ondergrondse :

garage nummer tweehonderd vijfenvijftig : drie aandelen 3
de overipge sarages : leder garage vier aandelen hetzi)
in totaal achtenzestir aandelen 68

tweede ondergrondse

carage nummer tweehcnderd zesendertig : drie aandelen 3
de overige garages : ieder garape vier aandelen hetzi]

" i & N = L3 P

in totaal achténzestipg aandelen 48

eerste onderprondse

ijeder autostandplaats : drie aandélen hetzij in

totaal zes aandelen 6
jeder parage vier asndelen, hetziy in totaal

zesendertig aandelen 36

ieder lokaal(afhankelijkheden van de Tinkels)
vijf aandelen hetzi) in totaal dertig aandelen 30



selikvlocers

ieder safapge vier aandelen hetzij in totacl vieren
veertig aandelen

winkel nummer een : honderd dertien aandelen
winkel nummer tvee tweedntachtigz aandelan

vinkel nummey drie eenennegentig aandelen

winkel nummer vier : tweegntachtig aandelen
winkel nummer vijf : eenennesentig aandelen
vinkel nummer zes : twee&ntachtig aandelen

eerste verdieping :

appartement type A nummer elf : honderd en drie
aandelen

studio type B nummer twaalf : veertisg sandelen
apprartement type C nummer dertien : drie€ntachtig
aandelen

appatement type D nummer veertien : drieéntachtipg
aandelen

gtudio type B nummer vijftien : veertig sandelen
appartement type F nummer gzestien : drieBntachtipg
aandelen

appartement type C nummer zeventien : achtennezentis
aandelen

studip type I nummer achttisn : veertig aandelen
appartement type J nummer nesentien : achté&nzestig
aandelen

tweede verdiepilng :

appatement type A nummer eenentwintig : honderd en

drie aandelen

studio type © numner tweedBntwintiyg : veertip aandelen

sappartement type C nunmer drieéntwintis :drigén-

taehtig aandelen

appartement type D nummer vierentwintipg : drieéne

tachtis aandelen

studic type E numrmer vijfentwintig :veertip aandelen

appartemeat type T nummer zescntwintig : driefntach

tig aandelen

studio type H nummer achtentwintig :veertia azandelen

appartement tpe J nummer negenentwintig: achtenzestir

aandelen .

appartement type § summer zevenentwiatiy @ achten-
negentig aandelun

Ll
113
82
gl
82
91
823

=
Qo

A

Lo
83
83
83
Lo
68

08

=



derde verdieping

appartement type A4 nummer eenendertlis : honderd en

drie aandelen 103
studio type B nummer tweelndertipg : veertig aandelen Lo
appartement type ¢ nummer drieé&ndertig : drieéntach

tig aandelen 83
appartement type D nummer vierendertipg : driegéntach-

tig aandelen 83
studio type & nummer vijfendertig : veertip aandelen Lo
appartement type P nummer zesendertiyg : drie@ntachtiyp
aandelon 83
appartement tpe ‘¢ nummer zevenendertig : achtennegentig
aandelen 98
studio type H nummer achtendertig : veertig aandelen ko
appartement type J nummer negenendertig achitenzestig
aandelen 68

vierde verdieping

appartement type & nummer eenenveertig ¢ honkrd en

drie aandelen 103
studio type P nummer tvee&nveertig : veertig aandelen ko
appartement type C nummer driednveertipg : drieér

tachtig aandelen 83
appartement type D nummer vierenveertig : drieéntach

tig aandelen 83
studio type I nummer vijfenveertig : veertig aandelen ho
appartement type F nummer zesenveertig : drieéntachtig
aandelen 83
appartement type G nummer zevenenveertip : drieé&ntbach

tig sandelen 83
studio type H nummer achtemveertig : veertig aandelen Lo
appartement tvpe J nummer negenenveertig : drieé&ntach

tig aandelen 83

vijfde verdieping :

appartement type A nummer eenenvijftipg : honderd en

drie aandelen 103
studic type B nummer tweeBnvijftig : veertig aandelen 4o
appartement type C nummer driedavijftig : drieén

tachtig aandelen . 83
appartement type D nummer vierenvijftip : drieéntach

tig aandelen 83
studio type B nummer vijfenvijftig : veertipg aandelen Lo
appartement type I’ nuumer zesenvijftipg : drie&ntachtig
aandelen 83
appartement type ¢ nummer zevenenvijfti~ : drieé€ntach

tig aandelen 83
studio type H nummer achtenvijftipg : veertip azandelen Lo

appartement twpe J nummer negenenvijftig : drieén
tachtiz aandelen 83



zesde verdieinn:

appartement type A nummer eenenzestipg ¢ hoanderd en

drie aandelen 103
studio type B nummer tweeénzestig : veeriipg aandelen ho
appartement type C nummer drie&nzestipg : drieéntachtig
aandelen 83
appartement type D nummer vierenzestipg : Arie&ntach

tiz aandelen 83
studio type Z nummer vijfenzestipg : veertiyg aandelen ho
appartement type F nummer zesenzestig : drieéntach

tiz asndelen 83
appartement tyne ¢ nummer zevenenzestig : drieédntach

tipg sandelen 813
studio type H nummer achtenzestig : veertig aandelen ho
appartement type J nummer negzenenzestip : drieéntach

tig aandelen 83

zevende verdieping :
appartement type A nummer eenenzeventig : honderd en

drie aandelen 103
studio type B nummer twee&nzeventip : veertisg aandelen L0
appartement type C nummer drie8nzeventig :drieén

tachtig aandelen 33
appartement type D nummer vierenzeventig:drieéntach

tig asndelen 83
studio type E nummer vijfenzeventig : veertig aandelen LO
appartement type I nummer zesenzeventig : drieéntach

tig aandelen 83
appartement typs G nummer zevenenzevenbtiy : drieéntach

tig aandelen 83
studio type H nummer achtenzeventin : veertig aandelen 40O
appartement type J nummer negenenzeventig :drieéntach

tig nandelen 83

achbtste verdieving
appartement type A nummer eeentachtig : honderd en

drie aandelen 103
studio type B nummer tweedntachtipg : veertig zandelen ko
appartement type C nummer driedntachtig :drientach

tig aandelen 83
appartement type D nummer vierentachtig : drieé&ntach

tig aandelen 83
studio type E nummer vijfentachtig : veertips aandelen Lo
appartement type [ nummer zesentachtip : drieéntnchtip
aandelen 83
appartement type G numner zevenentachtisg : drieén

tachtig aandelen 83
studio type H nummer achtentachtig tveertly aandelen ho

appartement type J nummer negenentachtig: drieén
tachtiz aandelen 83

"

b



negende verdieping

appartement type A nummer eenennegentig : honderd en

drie aandelen 103
studio type B nummer twee&nnegentig : veertig

aandelen Lo
appartement type C nummer drieénnegentig : drieén

tachtipg aandelen 23
appartement type D nummer vierennegentig : drieén

tachtiz sandelen 83
studio type E nummer vijfennegentig : veertig aandelen 40
appartement type F nummer zesennegentis : drie&ntach

tig aandelen 83
appartement type G nummer Zevenennepentig : drieén

tachtig aandelen 83

studio type H nummer achtennegentig : veertig aandelen 40
appartement type J nummer negenennegentig : drieén
tachtig aandelen 83

Technische verdieping :

appartement type K nummer honderd en een : vieren-

vijftig aandelen 5h
appartenent type L nummer honderd en btwee : zZesen-

veertipg aandelen L6
appartement type M nummer honderd en dJdrie : zZesen

geertig aandelen hée
appartement type N nnmmerhonderd en vier : zesen

veertig aandelen 46
appartement type 0 nummer honderd en vijf : zesen

veertig aandelen L&
appartement type P nummer honderd en zes : zesen

veertig asandelen 46

Totaal : zes duizend achtlbnderd vijfentwintig 5.825



Ingeval de negende verdieping uniet gebouwd wordt zal de
geheelheid van de gemene delen verminderd worden met de fracties
toegekend 2an de privatieven van dit verdiep zijnde ZESHONDERD
ACHTENDERTIG AANDELEN,. De geheelheid van de medeeigendom zal
alsdan zijn ZES DUIZEYD HONDERD ZEVENEHTACHTIG/ZES DUIZEND
HONDERD ZEVENENTACHTIGSTZY en de fractie in medeeigendom af
hanpend van ieder privatief zal voorgesteld worden door een
breuk met als teller hethiervoor aangehaald cijfer en als
noemer ZES DUIZEND HONDERD ZEVENENTACHTIG,

Zoals voorzepgd, zal de verspreiding van de gemene delen
tussen twee aaneenpalende eigendommen pewijzind worden ingeval
in toepassing vmartikel acht een pedeelte van een privatief
ingelijfd wordt in het aanpalend privatier.

Onder voorbehouden van voorgaande 2zal de aanbedeling
hiervoor nooit mogen gewijzipd worden welk wasardeverschil er
ook zou komen te ontstaan tussen de verschillende privatieven
tengevolge van sangebrachte veranderingen of ombouwing die
in gelijk welke gedeelte van het gebouw zouden uitgevoerd
worden tenzij mits beslissing van de algemene vergadering, beslis
sing genomen met a2lgemeenheid van stemmen van de belanghebben
den.

Pt
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Artikel elf : CGemene delen.

De gemene delen van het gebouw zijn de volgende

a, de grond zoals Liervoor beschreven.

- de grondvesten, de zware 2zij=- gevel en schellingsmuren, de
mandeligheid van de muren welke hel gehouw scheiden van de
aanpalende eigendommen,

- het betongeraamte.

~ de voetpaden,

- de schouwstoelen, rookkanalen en de uitmonding ven de schoor-
steenpijpen.

- de dakingen en hun goten.

- de afloopbuizen en afvoerbuizen voor het regenwater, de afvoer
van vuil water en hun regppectievelijle verluchtingsapparaten,

dit alles behoudens de gedeelten van deze installaties welke
dienen voor het unitsluitend gebruik van een privatier,

- de versieringder voorgevels (met uitzondering van de leuningen
de afwchermingen van de balkons en vensters, noch de zonne-
luiken en rolluiken en hun bijhorigheden,)

-de aansluitingen aan de algemene leiddng van water, gaz en
electriciteit vanaf de straat tot aan de particuliere tellers.

- de inrichting tot verlichting van de remene delen inbegrepen
de desbetreffende teller,

- de trappen, en het trappenhuis, de liften met hun kokers

en hun mekanisme.

de luchtkokers

- de deuropendoeners

- de vuilnisschachten met hnn bijhorigheden,

- eventueel de installatie voor gemeenschappelijke verwarming
en voor de gemeenschappelijke warmwaterbedeling met al hun

bijhorigheden,

Voorgesande opsomming £& geldt als voorbeeld en is
niet beperkend.

In één woord dienen aanzien te wordenfals pemene gedeelten
al hetgeen een geheel vormt of als noodszakelijk bestanddecl
afhenpgt van de gedeelten hiervoor opgesomd en alles wmat niet
ten uitsluitende dienste 1s van &én of meerdere eigenaars en
alle gedeelten welke door de wtt of docr de gebruiken aanzien
worden als gemeen, behoudenstegenstrijdige bepalingen in deze
akte,



Artikel twaalf : Privatieve delen

Ieder privatief bestaat uit de vormgevende delen van het
eigen lijke privatief met uitsluiting van de gemene delen en
bewat aldus ten titel van voorbeeld,

a., de bekleding van de grond (parket, plankenvloer, tegels en

zovoort ) _
b, de binnenrmuren =et hun deuren, hun bedekking en bekleding

¢, de medeeigendom van de muren welke een privatief scheiden
van de andere eigendommen, gemene of privatieve,

d, de vensirrs en ranen met hun zonneluien, rodluiken en
afschermingen.

¢, de toegangsdeuren of poorten tot de privwieven zelf en
hun bijhorigheden,

f. ée binnerleidingen die slechts dienen voor het privatief
de verlenging van deze leidingen door de gemene delen tot
zen de tellers, dezZekwvestieuze tellers,

B. de sanitaire installaties, de gootstenen, de ingemaakte
kasten, de hangkasten enszovoort.

h, de plafonds vastgehecht aan de gewelven of roosteringen.
i, de brievenbus in de inkom.

j. de balkons en terrassen.

k. eventueel de horizontale buizenleidingen van de gemeen
schappelijke centrale vervarmingsinstallatie en dit vanaf
het ogenblik dat ze de hoofdkolon verlaten tot ze de kolen
van terugloop bereikt hebben, alsook de radiatoren, de
vannen, de schuiven, de circulatoren, warmtemeters, de
warmteregelaars, enzovoort, dus alles wat bestaast ten titslui
tende dienstevan een bepaald privatief,

Samengevat is privatieve eigendom al wat zich bhinnen de

privatieven bevindt, en hetgeen ten uitsluitende dienste van een

eigenaar of betrekker staat, alook de bijhorigheden welke

£4

buiten de eigenlijke eigendom bestaan maar ten hunne uitsluitende

dienste 1is, zoals :

- de bel aan de inkomdeur derprivatieven.

- de platen met opgave van naam, bn beroep van de hetrekkers
- de privatieve tellers van water, gaz eh electriciteit,
alsook van verwarming.
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Artikel dertien : afgpeschaft

Artikel veertien : Zakelijke rechten.

De uit onverdeeldheid treding betrekkelijk de gemene delen
zal nooit kunnen gevraagd worden daar het gaat om een nood
zakelijk en gedwongen onverdealdheid,

De gemene delen kunnen niet vervreemd worden, noch
bezwarrd met enige zakelijk recht of in besleggenomen worden
tenzij samen met het privatieve eigendom en dan slechts teot
beloop van het aandeel afhangende van deze privatisve elgzendomn
ten titel van noodzakelijk accessorium,

Ben hypotheekinschrijving of enig zakelijk recht genomen
of gevestigd op een privatieve cigendom bezwaart uit volle recht
het aandeel in de gemene delen velke van dit privatieve eigen

dom afhangt,

Artikel vijftien

Ieder eigenaar heeft het recht te renieten van en te
beschikken over zijn privatieve eigendom, binnen de perken vastpes
gesteld door huidige akte en op veoorwaarde de rechten van de
andere eigenaars niet te schaden noch iets te doen dat de ste-
vigheid van het gebouw zou kunnen verminderen,

Hij mag de inwendie sschikking van zijn privatieve eigene
dom veranderen,. zoals dit hem belieft, maar hij is verantwoor
delijk voor alle schade of padeel die hij zou kunnen teweeg
brengen, betreffende de gemenc delen of privatieven van
andere eigenaars.

Schade en Weschadigingen die het gevolg zijn van het
uitvoeren van werken aan privatieven zijn ten uitsliuitende
laste van diegene die de werken deed uitvoeran en hij is
verplicht alles te herstellen en te verpgoeden ter zelfde tija

als de werken zelf,

Het is de eigenaars verboden enige wijziging te brenzen
aan de gewene delen zelfs wanneer deze binnen in hun privatieven
gelegen zijn, tenzij mits het naleven van de voorwaarden hierns.



Artikel zesticn :

Wijziging- of veranderingswerken aan de gemene delen
mogen slechts uitgevoerd vorden mits instemming van de alcemene
vergadering beslissende met een meerderh2id van drie/vierden
van de tegenwoordige of vertegenvoordigde stemmen en onder
toezicht van een bouwmeester, of van een zaakvoerder, 0ok de
kosten van de bouwmeester zijn ten laste van diegene die de
werken laat uitvoeren. {erken of veranderingen die invloed hebben
op de stijl of de harmonie van het gedbouw, zelfs wanneer het gpaoat
om werken esan privatieve delen mogen slechts ultrgevoerd worden
mits akkoord van de algemene vergadering, doech dit akkoord
moet genomen worden met algemeenheid van stemmen van alle
tegenwoordipge of vertegenvoordigde medeelgenaars. Desze alpemeen
heid van stemmen zelaldus en onder andere vereist zijn voor
wat betreft veranderingswerken en zelfs wijzigingen
aan de kleur derferf, Letreffende de inkomdeur van het privatief
(namelijk de deur welke de privatieve elgendom verbindt met de
gang of de inkom) buitenvensters en ramen, de balkons , de
leuninpgen en weringen, de zonneluiken of rolluiken en alle
gedeelter zichtbaar van buiten.
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SECTIE TWYEE : DEHERR VAN HIET GEBOUV,

Artikel zeventien :

De algemene vergadering ven alle eigenaars beschikt
over het beheersrecht wvan het rebouw voor zover het gaat overy
gemeenschappeligke belangen.

Haarwerkwijze en de voorwasarden opdat haar beslissingen
geldig zouden zijn, worden uiteengezet in sectie grie,

Artikel achlfien :

De algemene vergadering doet beroep op de diensten van
een zaakvoerder wmelke echter niet nocdzakelijk medeeigenaar
moet zijn . Deze is pelast met het algemeen toezicht over
het gebouw en namelijk met de unitvoerinsg en de herstellingen
die aan de gemene zaken moetenfritgevoerd worden,

Zo de zaskvoerder ernstipg in gebreke blijft doet de
eigenaar van het grootste aandeel in de gemene delendienst als

zaakvoerder,

Ingeval van gelijkheid van rechten wordt de functie
toevertrouwd aan de cudste,

Tot aan de eerste algemene vergadering wordt de functie van
de zaakvoerder ambtshalve uitpgeoefend door de verschijner ol door

de persoon door hem aangeduid,

De nieuwve zaakvoerder kan slechts dan in functie treden
mwenneer hij alle kosten en uitgaven van de uittredende zrak
voerder betaald en vereffend heeft,Indien deze vereffening
niet geschiedt om welke reden ook,is de uittredend: zaak
voerder gemachtigd om de nieuwe zaakvoerder-in rechte te dag
vearden en deze nieuwe zaakvoerder zal aanzien worden als
vertegenwoordiger vanhlle medeeigenaars, Alle prodecuurkosten
inbegrepen het eerloon van de advokaat welke door de uittredende
zaakvoerder ten dien einde voorgeschoten worden zijn ten laste
van de collettiviteit,

Het is wvanzelfspnrekend dat voorgoande eveneens toepasse
1lijk is op de regels tussen de voorlopipge zeakvoerder en de
zaakvoerder benoemd door de eerste alremene vergadering,
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Artikel negentien

De veagoeding van de zaakvoerder wordt bepaald door de
algemene vergadering en maakt deelfuit van e algemene onkosten.

Artikel twintig

De zaakvoerder 1s gelast te zorgen voor het onderibud
van de gemene delen ; hij staat in voorlde diensten van bedeling
van water gaz en elctriciteit en eventuele centrale verwarming;
hij zorgt voor het uiitvoeren van de hersbdellingswerken, hetzij drin
gend hetzij deze bevolen door de algemene vergadering; hij doet
het nodige om de algemene kosten te verdelen volgens de gegevers
van huidige akte onder de verschillende medeeigenaars, hij ont
vanpt deze sommen en hij maakt ze over aan de rechthebbenden.

De zahkvoerder dient een bijzondere zorg te besteden
opdat het nodige zoufedaan worden voor het onderhoud van de
installaties van water, electriciteit, verwarming en betreffende
de sanlitaire installaties. Dit onderhoud moet toevertrouwd
vorden aan een bevoezde owerneming die verantwoordelijk is
en zoveel mogelijk onder vorm van een pnolis of kontrakt
tegen forfait. Een zaakvoerder die dienaangaande nalatig 1is
zal persoonlijk verantwocordelijk pgesteld worden voor de schade.
Voor wat betreft de verwarmingsinstallatie zal vanaf de inwver-
king tred {ygeen onderhoudskontrakt afgesloten worden evenals
voor wat betreft de liften.

Ter gelegenheid van de jaarlijkse algemene vergadering
meoet de zaakvoerder dienasangrande verslag uit brengen aan de
algemene wrgadering die beslist welke maatregelen zullen
genomen worden om bteschadipging en sleet aan buizenstelsels
apparaten en materieel te voorkomen of te beperken. De algenene
vergadering zal eventueel de raad inwinnen van de ondernemingen
die gezepgde installaties uitgevoerd hebben,

Indien de zaakvoer het nuitig ofnodipg oordecelt kan hij
overgaan tot het plaatsen van een of meerdere gemeerchappeliljke
antennes voor televisie of gemeenschappelljke versterkers
waarop alle privatieven Xunnen aangesloten worden.

De kosten van aanwerving en plastsing zijn ten laste van
alle eigenaars in verhouding tot hun aandeel in de gemene
delen zonder tussenkomst nochtans van de autostandplaatsen en

autobergplaatsen,

De kosten van onderhoud en herstelling zijn ten laste
van de privdieven die ercp aangesloten zijn in verhouding van
het aantal aangeXloten posten, zelfs wanneer deze aansluiting
slechts bij tussenposen geschiedt.



De zaakvoerder of de voorloplpge zaakvoerder heeft het
recht om de parkikuliere tellers te doen plaatsen, de abonne
menten daaromtrent aan te vraren en deze te ondertekenen namens
de eigenaar. In ieder geval zijn alle kosten betreffende de
tellers, inbegrepen de huurcelden, ten laste van de eipnaar
vanaf de datum van plaatsing.

Artikel eenentwintig :

De zaakvoerder condenzoekt de betwistingen betreffende
de gemene delen, tepgenover derden of openbare besturen en brengt
daaromtrent verslag uit san de algemene vergadering die dan
op haar beurt beslist velke maatregelen dienen genomen ter ULe
seherming van de pemeenschappelijke belangen, Ingeval van
hoogdringendheid kan de zaakvoerder ook zelf deze beslissingen
nemen, doch hij dient er zo vlug mogelijk reXenschap over te
geven,

Artikel tweeéntwintig :

lMinstens &&énmeal per jaar, geeft de zaakvoerder aan ieder
eigenaar een gedetailleerde staat vermeldende hetgeen hij ver
schuldigd is als aandeel in de algemene onkosten en int deze
sommen., Wat betreft de vergoedingen werens verbruik mag de
afrekening om de maand seschieden., In ieder geval moet de
betaling pgeschieden ten laatste binnen de veertien dagen van het
tozsturen van de afrekening,

De afrekening evenals de processen verbaal van algemene
vergaderingen mogen door de zaakvoerder alleen naar de eigenasrs
gezonden worden en allcen deze laatsten zijn verplicht tot
de betaling.

De zaakvoerder mag ze dus niet toezenden naar de huurders

Een voorschot of borpgsom zal pgepgeven worden aan de zaak-
voerder ten einde hem toe te laten de lopende betalingen onmid-
dellijk te doen en dit in de voorwaarden te bepalen door de
alrgemene vergadering,

Tot aan de eerste alsemene vergadering en voor het opgang
brengen van de collectiviteidt zal de verschijer of de persoon
door hem aangeduid als voorlopige zaakvoerder het bedrar
vaststellen dat door ieder medeeigenaar ten titel vun voorschot
of borgsom dient betaald te worden. Deze som dient in ieder
geval betaald te worden vooraleer het Yprivatief te mogen
betrekken,

et gezamentlijk bedraps van de aldus rgestorte borgsommen
vormen het noodzakeljjke incasso dat steeds voor handen moet
2ijn om aan de Zaakvoerder toe te laten de lopende kosten
te betalen,



Het definitief dragen van algemene onkosten mag echter
niet gebeuren bij middel van deze borgsom en het bedragvan
deze borpgsom moet steeds blijven maar kan wel aangepast worden.,

Bij ovdrdracht onder levenden ten kosteloze of ten bezwaren
de titel, is de nieuwe eigenaar sehouden tot betaling aan de
¢ollectiviteit van alle sommen welke ter inning aangeboden
worden na de overdracht, zelfs wanneer deze betrekking hebben
op Prestaties of werken aangevangen oi uitgevoerd voor de
putatie, Anderzijds is de vroegerfeigenaar verantwoordelijk
voor ©betaling van alle sommen ter inning aangeboden voor
de datum van de mutatie. liij kan onder geen voorwvendsel
teruggave vrarcen van de door hem betaalde bedragen, tenzij de
borgsom waarvan spraik hiervoor,

De nieuwe verkrijger is verplicht binnen de veatien
dagen na de verkrijping de zaakvoerder in kennis te stellen van
de overdracht en dit bij een ter post aangetekend schrijven,

Artikel drie&ntwintip: Cedwongen inning der pemeenschappe
lijke kosten.

1. Ingeval een medeeirsenaar het voorschot of de borgsom
niet betaald aan de zaakvoerder of indien hij nalaat zijn
zandeel in de gemeenschappelijke onkosten te betalen binnen
de veertien dagen na een herinneringsschrijven hem toegestuurd
bij ter post aangetekend schrijven of bij dragen dan
beschikt de zaakvoerder over de onder paragraafl twee vermelde
dwangmiddelen 3 hij oefent deze uit zelfs zonder toestemming
van de beheerr-aad of van de voorzitter, In geen geval dient
hij enir toestemming te bewijzen noch tegenover de rechtbank

noch tegenover derden.

2, Tot inning van de gemeenschappelijke onkosten beschikt
de zsakvoerder over volgende drukkingsmiddelen :

a, Hij mag de levering van waker, gaz en electriciteit
en van eventuele verwarming zan de ingebreke geblevene
stop =zetten.Hij mag zelfs de tellers van water, gaz en electri
citeit op kosten ven de ingebreke geblevene laten wegénemen,

b. hij mag dagvaarden in betaling.

¢, Hij is gerechtigd van de huurder® van diegene die
in gebreke blijft de huurgelden tot het passend bedrag te ont-
vangen 3 voor dit geval doet ieder medeeipgenanr reeds van nu voor
als dan afstand van huurgeld in voordeel van de zaakvoerder en dit
onherroepelijk, De zaakvoerder pgeeft rechtsgeldig kwijting aan
de huurders.
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d, hij 1s gerechtigd om aan ieder medeeigenaar betaling
te vragen van het aandeel var diegene die in gebreke gebleven
is. Teder der medeeigenaarsispgcehouden damrtoe in zelfde ver-
houding als zijn aandelen in de gemene delen,

3. Alle sommen gevraapgd dopmr de zaakv cerder voor
rekening van de collectiviteit brengen van rechtswege intrest
op op voet van zeven frank ten honderd per jaar, vrij van alle
taksen en afhoudingen en dit vanaf de datum varhet toesturen
van het aangetekend schrijven waarvan spraak sub &én hiervoor.

bk, Ten titel van schadeloosstellinsy bij forfait vastgesteld
is een ingebreke gebleven medeeigenaar oan de colectiviteit
een vergoeding verschuldigd gelijk aan de kosten en eerlonen van
de advok#ten door de collectiviteit aangesteld en dit onafge-
zien van alle andere veroordelingen welke tegen hem zouden uit-

gesproken worden

Artikel vier entwintig:

De beheersafrekeing van de zaakvoerder wordt ter goed
keuring voorgelegd aen de algemene verpadering. De zaakvoerder
geeft mededeling ervan tien dapgen op voorhand, De voorzitter
en de twee bijzitters hebben het recht de rekeningen na te
zien aan de hand van de bewijsstukken en 2ij brengen ver-
slag uit aan de algemene vergadering en doen eventueel voorstellen

et bureel is gevrechtipgd ten allen tijde de rekeningen
en de verrechtvaardiningsstukken van de zaakvoerder te
vragen om aldus een recht van toezicht op het beheer en de
uitgaven van de zaskvoerder uit te oefencn.

Ter geleg®Rheid van de jaarlijkse algemene vercadering
bepalen de medeeiprnaars het maximum van de niet pgewone uit
gaven,



SECTIE DRIE : ALGENEWME VERGADERINGEH.

Artikel vijfentwintig

De beschikkingen welke thans volgen regelen de vwijze
van samenstelling, oproepinc en beraadslaging van de alpemene
vergadering der medeeigenaars onverschillig of deze algemene
vergaderingen handelen over het onroerend statuut of over het
regelment van inwendige orde, voorwerp van hoofstuk drie

Alle migenaars ven een privatief vormen samen de alpgemene
vergedering.

Artikel zesentwintig;

De algemene vergadering is slechts dan rechtspgeldig
samengesteld indien alle eigenaars tegenwoordipg zijn of min-
stens regelmatig opgeroepen werden. De beslissingen van deze
vergaderingen nopens de punten op de dagorde zijn bindend
voor alle eigenaars onverschillig of zij tegenwoordig of
vertegenwoordigd waren of niet,
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Artikel gzeven en twintig,

De statutaire algemene vergadering heeft amhtshalve plaats
ieder jaar, op dag, uur en plaats vastgesteld door de zaakvoer-
der of deze die de functie waarneemt. Behoudens tegenstrijdig
berlicht wanwege de zaakvoerder, bericht dat dient gegeven te
worden in de vorm en mits naleving wn de termijn en gzoals hierna
bepaald nopens de oproeplngen, zal de statutaire jaarlijkse
algemene vergadering plaats hebben ieder jaar, op dezelfde dag.

Buiten deze verplichte algemene vergaderingen kan de alge
mene vergadering bijeengerocepen worden doorde voorzitier of
de zaakvoerder, telkens als dit nodig 1s. De bijeenroeping
is verplichtend zo ze geveaagd wordt door elgenaars welke samen
minstens één/vierde van het gebouw vertegenwcorfdigen,

Zo de zaakvoerder de oproeping niet doem binnen de veertien
dagen dan kan om het even welke medeeigenaar regelmatig de
algemene vergadering biJeenroepen.

Artikel acht en twintig

De bljeenroepingen geschieden bilj een ter post aangetekend
schrijven of door afgifte van een oproepingsbrief, afgifte
vergezelfd van aftekening op een bijzondere staat, De oproe
pfingen geschieden minstens tien en hoogstens veertien dagen
op voorhand,

Ingeval een eerste algemene vergadering niet voldoende
in aantal was, mag een tweede algemene vergadering bijeengeroepen
worden, op dezelfde wijze en met dezelfde dagorde en met ver
melding dat het gaat om een tweede oproeplng maar in dit
geval is de termijn van optoeping minstens vijf vrije dagen
en hoogstens tien,

Artikel negen en twintig :

Diegene die oproept bepaalt ook de dagorde. Alle punten
op de dagorde, dienen vermeld te worden in de oproepingsbrief,
Alleen de punten op de dagorde kunnen het voorwerp ultmaken
van enige beslissing ; nochtans staat het de aanwezilg eigenaars

vri) andere punten te bespreken doch deze kunnen geenszins met
binknde kracht beslist worden, :



Artikel dertig :

Alle medeeigenaars welke ook hun aandeel inhet gehouw mag
zijn vormen samen de algemene vergadering,

Indien de zaakvoerder geen medeeigenaar is, zal hij doch
uitgenodipgd werlen ter zlgemene vergadering, doch zijn stem is
slechts raadgevend en niet beslissend,

Alleen een medeeigenaar heeft het recht een andere mede
eigenaar te vertegenwoordigen op de algemenevergadering en er
te stemmen in zijn plaats, Huidige beperking geldt niet voor ver
schijner die zelfs een niet eigenaarmag afvaardigen,

Het mandaat mcet geschreven zijn en bepalen of hij alge-
meen is of sleechts betrekking heeft op beslissingen nopens
sommige punten van de dagorde, welke punten dienen bepaald
te worden, Bij gebrek daaraan wordt het mandaat aangien als

niet bestaande.

Ingeval tehgevolge van het openvallen van een nalatenschap
of wegens een andere wettelijke oorzaak een privatief ftoebehoort
in cnverdeeldheid aan verschillende personen, de eventuele
mimerjarigen of onbekXwamen vertegenwoordigd of bijgestaan als
naar rechte - of dan naakte elgenasrs en vruchtgebruikers,
dan zullen allen moeten opgeroepen worden tot de algemene
vergadering , doch 2ziJ zullen €4n enkel onder hen dilienen aan
te duiden die zal stemmen namens de onverdeeldheild,

Ingeval van eigendomsovergang van een privatief, hetzil]j
wegens overlljden, hetziJ tengevelpge van een overdracht, onder
levenden, dienen de nieuwe deigenaars hun naam, adres, en hoe
danigheid kenbaar te maken aan de zaakvoerder, Eerst na het
vervullen van deze pleepvormen zullen zi]J deel uitmaken
van de algemene vergadering.

Artikel een en dertig

Teder medeeigenaar beschikt over zoveel stemmen als hij
aandelen heeft in de gemene delen,

Artikel twee en dertig : guorum,

1. BEHoudens afwijkingen voorzien in huldig regelment
dient minstens de helft van de aandeélen” in medeeigendom tegen
woordig of vertegenwoordipgd Lte zi ). cpdat de algemene verga
dering rechtsgeldig zou kunnen beosxtssen,



2. Indien een algemene vergadering dit quorum niet bereikt
wordt een nieuwe vergadering bijeengeroepey, minstens vijftien
dagen en hoogstens dertig dagen daarna. De bijeenroeping
vermeldt dezelfde dagorde en dat het gaat om een tweede
vergadering.

Deze nieuwe vergadering beslist geldip zonder voorwaarden
van guorum,

Artikel drie en dertig : Meerderheid

Behoudens tegenstrijdige bepalingen van huidig repgel-ent
worden de beslissinzen genomen bij meerderheid van de tegen
woordige of vertegenwoordigde stemmen,

Artikel vier en dertipg :

Afwijkingen aan quorum en meerderheid zijn voorzien onder
de artikelen tien, zestien, ccht en dertig, zeven en
veertig en negen en veertig,

% Artikel vijf en dertipg/

De algemene vergadering stelt aan voor de termijn voor
haar zelf bepaald een voorzitter en twee bijzitters die kunnen
herkozen worden., Het aldus samengestelde bureel duidt zijn secre
taris aon die behoudens tegenstrijdige bepalinsen de zaakvoerder
is,

Artikel zes en dertig

De beslissingen van de algemene vergadering worden opgete-
kend in een proces verbaal ingeschreven in een speciaal register
en ondertekend door de voorzitter, de bijzitters en de zaaka
voerder. Ieder medeeigenaar heeft het recht kennis te nemen van
dit register alsook afsehriften ervan te nemen, doch zonder
verplaatsing.



SEGCTIE VIER : VERDELING VAN DE GEMENE LASTEN EN KOSTEN,

Onder algemene onkosten dient verstaan te worden alle
kosten betreffende onderhoud of herstelling van dedeien of
goederen welke gemeen zijn, de kosten en het verbruik van de
gemeenschappelijke installaties, de beheerskosten, dd kosten
en onderhcud van gemeenschappelijk mobilair, de schadevergoe
dingen eventueel verschuldigd door de collectivitelit die verant
woordelijk gesteld wordt, de premien van de verzekeringspolis
sen betreffende de gemene delen en betreffende de burgerli jke
verantwoordelijkhelid van de medeeigenaars, de kosten van weder
opbouw van het gebouw moest dit vernietigd worden,

Zijn eveneens ten laste van de collectiviteit en dienen
aanzien als gemeenschappell jke onkosten, het buitenschilder
werk der ramen en der toegangen tot de privatieven, de schilder
werken, betreffende de armleuningen, de balkons, de zon-
en rolluiken, alsook alles mat het uitzicht van het gebouw
betreft, zelfs als het gaat om privatieve gedeelten.

VERDELING VAN DE LASTEN : ALGEMEME REGEL,

In algemene regel worden de algemene onkosten, inbegrepen
de kosten van het schilderen derprivatieve delen ten laste van
de gemeenschap zoals hiervoor bepaald, betaald en gedragen
door alle eigenaars in dezelfde verhouding als hun aandeel
in het eigendomsrecht van de gemene delen.



UITZONDERIAGEY .

l. liften

Alle kosten betreffende de 1iften zijn ten laste van de
privatieven op de verdiepingn { de avtobergplaatsen , de auto
standplasatsen en de privatieven van het gelijkvloers moeten
dus niet tussenkomen). Voormelde Lkosten zullen verdeeld worden
in verhouding van de aandelen mn medeeigendom tussen de priva
tieven die exr door bediend worden dus per groep of blok.

Onder kosten betreffende de liften dient verstaan te
worden niet alleen de kosten van verbruilk en de huur der des
betreffende meters maar ook alle andere kosten %Zoals onderhoud,
herstelling, hervorming, vernieuwing van de installaties
of van hun bijhorinheden alscok de verzekeringspolissen
daaromtrent.

2. Inkmm, hall, trapzalen enzovoort.

De princiepes en regels hiervoor zijn eveneens toepasse_
lijk betreffende de verdeling van de kosten nopens de respectie
velijke inkom, hall, trappen , trapzaal, en overlopen ; deze
kosten zullen ook verdeeld worden per groep of blok en zonder
tussenkomst van de privatieven van het gelijkvloers of van
de parages en autostandplaatsen.

Door kosten dient verstaan te worden de uitpgaven voor
het reinigen , het onderhouden - schilder en versieringswerken
inbegrepen- herstelling en verlichting.

3., Gevels,

Kosten van onderhoud en schilderwerken aan de gevels
{ zo voor als achtergevels) vanaf het eerste verdiep tot aan
het hoogste verdiep alsook de uitgaven voor schilderwerken aan
privatieve gedeelten ten laste van de collectiviteit zijn ten
laste van de privatieven op de verdiepingen.

Anderzijds zullen deze kosten ten laste zijn van de priva
tieven op het.gelijkvloers voor zover het gaat cm deze uitgaven
gedaan aan dezeprivatieve gedeelten op het zelijkvlers of
aan de gemene delen tot aan het eerste verdien,

N Gutobergplaatsen en autostandplaatsen,

Alle uwitgaven voor reiniging, onderhoud, inbegrepen
eventuele schilderwverken, herstelling en verlichting van
de oprit , binnenkoeren en doorgengen zijn lastens de geheelheid
van autoberpgplaatsen en autostandplaatsen zonder enige tussen
komst van de andere privatieven,

Hetzelfde zeldt voor de premies van de verzekeringspolissen
betreffende deze autobergplaatsen en standplaatsen.
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Voor het overige moeten de autoberpgplaatsen en autostand
plaatsen niet bijdragen in de algemene onkosten , tenzli] een
forfaitaire vergoeding van tweelionderd vijftig frank per
jaar per bergplaats of standplaats.

Deze forfaitaire bijdrapgen bevat echter geenszins
de tussenkomst in de eventuele toeleg in geval vean heropbouw
van het vernietigd gebouw, ne ramp ( artikel zesenveertig)

Blijyen eveneens ten laste van dJde garages de schilderwerken
aan hun respectievelijkeinkomdeur of rolluik. Z3jn eveneens
ten laste van alle garages eu parkiugs samen de uitgaven
betreffende het materiaal voor de bescherming en het onderhoud
van dit kompleks van garages en parkings.

De som van tweehonderd vijftip frank is betaalbaar jaar=-
lijks op voorhand op een januari van ieder jaar.

Het bedrag is gekoppeld aan deindeks van e kleinhandels
prijzen van het rijk welke thans honderd vierenlertis punten
bedraagt. De verhoging z2l echter slechts eisbaar zijn wanneer
er een verschil is van minstens vijf punten ten overstaan van
de spilindeks hkrvoor en vanaf de alsdan eerstvolgende vervaldag,

5, Verwarmingsinstallatie en eventuele warmyaterbedeling

Alle kosten betreffende de verwarming en de eventuele
warnwaterbedeling zullen verdeeld worden per net of blok, Onder
net dient men te begrijpen alle privatieven die op dezelfde
ketel aangesloten zijn.

6, Kosten ten lastey van de twvee elementen van het kompleks.

»In de mate dat het gaat om kosten betré&ffende ipnstallaties,
diensten, of beheer die szemeenschappelijk zijn ean beide ele-
menten van het kompleks , zullen deze kostenr ten laste zijn
van deze twee elementen belkens &n verhouding van de kwotiteiten
welke ieder element of blok samenstcllen. ( doch steeds
zonder tussenkomst van de kwotiteiten afheangende van de auto-
standplaatsen of autobergplaatsen).

Het is nochtens vanzclfsprekend dat de kosten betreftende
de inrit, en de binnenkoeren verdeeld worden tussen de autoberg
plaatsen en standplaatsen telkens naar rato van een part
per autobergplaats of standplods onverschillipg of deze in de
eerste of tweede blok gelegen zijn,



7. Verwarmines : Verbruik door de Conciergeric.

Alle kosten van ondcrhoud, herstelling c¢n verbrulk be-
treffende de verwarming van Jde conclergerie behoren tot le
algemene onkosten,

Het verbruilk Joor J¢ concicrgeric zal geraawmd worlen loor
de algemene vergadering beslissend met cewone meer-ierheld van
stemmen, sangezien er geen meettoestelisn voor Jit verbruik
voorzien zijn.

8, Gemeentebelastingen.

De gemeentebelastingen op keldergaten voor de lokalen
in de kelderverdieping maken deel uit van de =2lgemene onkosten
onverschillig of het zaat om deze die uitgeven in privatieve
lokalen of in pemene lokalen.

9, Beperkte collectiviteit,

Vanneer het gaat om kosten die enkel door sommige mede
elmaars moeten ecedraren worden vormen alleen deze medeeigenaars
de alpgemene vergadering die bevoegd is om zich uit te spreken
over deze kosten,



TEN LASTE HEMING,.

De afrekening van de uitgaven gedaan door de voorlopige
beheerder zal vermeld zijn in de bijeenroeping tot de eerste
algemene vergadering; deze onkosten en uitgaven zijn ten laste
van slle eigenaars in de verhouding 2zoals hiervoor en dit
zonder rekening te moeten houden met de datum van hun verkrij-
ging,op voorwaarde dat deze dateert van vddér deze aprste algemene
vergadering welke niet plaats zal hebben voor de totale vol-
tooiing van de bouwwerken,tenzij mits akkoord van de versdijner.

Deze uitgmven moeten ten laatste op de dag van deze
algemene vergadering vereffend worden . Alle betwistingen door
de algemene vergadering aangenomen zullen verrekend worden
in de volgende afeekening., Behoudens kontante betaling op
de dag zelf der algemene vergadering,moeten de eigenaars de
voorafgaandelijke betaling bewijzen door het voorlegzen van
rechtsgeldige kwijtschriften.

Op deze algemene vergadering moet de nieuwe zaakvoerder
de rekeningen van de uittredende zaakvoerder vereffenen en
@it in tegenwoordipgheid der algemene verradering .

Miken deel uit van de uitgaven van de voorlopise zaakvoerder
de kosten van herstelling , onkrhoud en verbruik van de ver-
warmingsinstallaties betreffende de privatieven en de gemene
delen voor dat overgegaan wordt tot aanvaarding en dit vanaf
de ingangstelling ervan gezien deze verwarming juist tot doel
heeft de lokalen vlugger te drogen en er cebruik van te malken
zonder schadelijke gevolgen voor de pezondheid en ten einde
de schade door wakte te beletten,

Het is vanzelfsprekend dat zodra de partikuliere tellers
geplaatst worden jhet verbruik voor de verwvarming en de des
betreffende kosten zullen geregeld worden volgens de sanwijzing
van deze tellers,gezien ieder verkrijger vermoed wordt volmacht
te geven aan de zaakvoerder on zijn lokalen te verwarmen.

Maken ook deel uit van de uitgeven van de voorlopige zaak-
voerder de door hem voorgeschoten kosten voor het plaatsen
van de privatieve meters ,Hij mag deze doen plaatsen, de abonne
menten aanvragen en ze ondertekenen in naam en voor rekening
van de respectievelijke eipgenaars. In ieder geval zijn alle
kosten van de meters,huurgelden inbegrepen,ten laste van de
verkrijgers der privatieven en dit vanaf hun plaatsing

Zoals voorzegd mag de bijdrage in de kosten nooit gebeuren
bij middel de borgsom.

In geen geval kunnen de kosten ten laste gelegd worden
van de verschijer,

De voorlopire beheerder stelt eipenmachtis het bedrsar van
de eerste bor:ssom vast.
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A, ONDERHOUD EN HERSTELLINGEN,

Artikel zeven en dertig

Onderhoudswerken en schilderwerken aan Jde gemene delen
alsook de schilderwerken aan privatieven ten laste van de
collectiviteit, zullen geschieden op het tijdstip bepaald
door de aketene vergadering en onder toezicht van de zaakvoer-

der,

Artikel acht en dertig : herstellingen.

De Herstellingen 3zijn ingedeeld in drie cateporien.
a, Dringende herstellingen,

Herstellingen welke een dringend karakter vertonen
zoals gesprongen leidingen van water of gaz, herstellingen van
buitenleidingen of dakgoten, herstellingen aan elektrische
leldingen, mogen deoorde zaakvoerder eigenmachtig uitgevoerd
worden zonder voorafgaandelijk de toelating te moeten vragen,

b, Noodzakelijke herstellingen welke echter niet dringend

zijn,

Deze herstelingen dienen bevolen te worden door de
algemene vergadering mel eenvoudige meerderheid,

¢; Herstellingen en werken welke niet noodzakelijk zijn
doch . die een voordeel of verbetering medebrengen.

Deze herstellingen en werken worden beslistmet meerderheid
van drie/vierden van de tegenwoordige of verksmenwoordigde
stemmen,

De medeeigenaars dlenen zonder enige vergoeding de werken
aan de gemene delen toe te staan op voorwaarde dat de werken
bevolen worden volgens de regels welke voorafgaan,

Artikel mnegen en dertig.,

De medeeigenaars dienen toegang te verlenen tot hun priva
tteven voor het ultvoeren van herstellings- of reiningingswerken
aan de gemene delen of zelfs aan de eiene delen welke anders
niet toegankelijk zijn, Hetzelfde jzeldt tot aan e algeliele
voltooiing en met het cog op de voltoolTngz van gans het gebouw.
De verschijner of zijn machthebber kan eisen dat desleutels
van deprivatieven aan hem afgegeven worden,
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Artikel veertig

De eigenaars zijn verplicht al de schoorstenen en de
verluchtingspijpen der eventuele badverwarmers te laten reinigen
telkens als dit mocht nodig blijken, Eenpaal per Jjaar, worden
de schoorstenen en eventuele verluchtingspijpen gereinigd
door de zorgen van de zaakvoerder op kosten van de vollectivi-
teit, maar na de medeeigenaars verwittigd te hebben van de datum
waarop tot deze reiniging overgegaan wordt,

B, BELASTINGEN,

Artikel een en veertig,

De belastingen zijn ten laste van al de medeeigenaars in
verhouding van het aandeel in de gemene delen van het gebouw
tenzij het bestuur der belastingen deze 2zou bepalen per privatief,

C. VERZEKERING,

Artikel twee en veertig

Een samengesteld kontmakt van verzekering zal afgesloten
worden bij een en dezelfde maatschappij voor alle medeeigenaars,
Dit kontrakt zal volgende risico's en gevaren dekken :

1, Brand : De vergzekering slaat zo op de privatieve gedeel
ten met uitsluiting van de meubels als op de gemene delen
en dit tegen brand, bllkksem, ontploffing van gaz, ongevallen
veroorzaakt door electricitelit, derdenverhaal en geburenver-
haal en verhaal tussen de medeeigenaars onderling dit alles
voor de bedragen vastgesteld door de algemene vergadering.,

De polis dient te bepalen dat verzaakt wordt aan het ver
haal dat zou kunnen uitgeoefend worden tegen de medeeigenaars
die zelf de privatieven betrekken of tegen de leden van hun
familie bij hen inwonend en personen in hundienst,

2, Glasbraak,

Zijn verzekerd alle glas zo gewoon als termopanes onver
schillig of het gaat over privatieve gedeelten of gemene zaken,

3. Schade vercorzaak door water tot beloop van tien ten
honderd van de kapitalen verzekerd in zake brand,




4., Burgerlijke verantwoordelijkheid,

Deze verzekering dekt de verantwoordelijkheid van de
medeeigenaars voor ongevallen welke kunnen overkomen hetzij
in het gebouw, hetzij dasarbuiten, zocals deze ten gevolge van
het gebruik van de liften, deze ten gevolge van het vallen
vAn stenen, vensters, antennes van redio of T.V., slechte
toestand van -‘de kelderroosters , trappen, voorwerpen welke
zich op de voetpaden bevinden, zoals vuilnisbakken, gebrek aan
wegname. van sneeuw of ijzel, gebrek of onvoldoende verlichting
van gangen en trappen, gebrek aan onderhoud of construdiefouten
of gebrek aan herstellingen van het gebouw en alle andere
dergelijke ocramken,

5. Burgerlijke verantwoordelijkheid in zake arbeidsongeval
len

Peze verzekering dekt de verantwoordelijkheld wegens onge
vallen welke kunnen overkomen aan de personen gelast met het
onderhoud van de gemene delen alsook de burgerlijke verantwoor
delijkheid voor de schade vercorzaakt zan derden door het per-
soneel,

Alle premien maken deel wit van de algemene onkosten en
dienen betaald zoals vecorzggd,

Alle kontrakten worden aangepgaan door de zaakvoerder
namens de medeeigenaars volgens de richtlijnen gegeven door
de algemene wergadering.

De kopers zijn verplicht de verzekeringskonlirakten aan
pegaan door de voorlopige zaakvoerder of de verschijner , te
eerbiedigen en voort te zetten,

) e : - -
Gedurende een periode van twintig, Jjaar, dienen alle ver
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ARTILKEL D& B yasBRTLu @

Indien cen bijpremie zou verschuldipgd zijn wegens het
beroeph ultgeveiend door een hetrekker of wepgens het personeel
in dienst of in helt algemes=n wegong een hem perscpnlijke rader,

q

deze bpijurenie uitsluitend Len 71 jne laste.

daen 1s

ARTIEKEL VIER By VEERWIG -

a.Indien eigenaars verfrasiingswerken lieben pitveeren
aan hun privatieven, dan dienen zij dezse te verzekeren op hun
kosten, zij mogen dit =schter latep vijschrijven op de algemene
polis , op voorwaarde echter alleen de hijersmic te betalen en
zonder dat de andere eigennars dienen Lussen te komen i
het voorschieten der eveptuele kxosten van wederopbouwv.

b. indien cigennars in tegenstrijd met de cpvatting der
meerderheid van ocordeel zijn dht de verzckerde bedragen onvele
doende zijin, dan hesbben zij net recht een bijkomende verzekering
af te sluiten, doch op ladt alileen de bijpremie en kosten te
dragen,

In beide gevallen zuller deze elgenaars alleen recht helben
op de bijkomende vergoeding die zon uitgekeerd worden wegens
deze bijkomende verzekering en z1j zulleu deze vergoeding
kunnen aanvenden zopls nij div verkliezen,

ARTIKEL VIJI" EA VEERTILG

Ingeval ven sinistur zullen de vergoedingen uitgekeerd
in vitvoering van d¢ poliis geind worden dvor de zaakvoerdar
in tegenwoordizheid vaan deze medeelgenaars, daartoe aange-
steld door de algewene vergadering en ounder last deze inbewaring
te geven im vcen bank of op een andere plaats, volgens de
modaliteiten bepasld door de algemend vergadering in iwestie,

Maar er zal vanzelfsprekend rekening wozxten mehouden
worden met de reahten van de beveorrechie of nyrotbhecaire
schuldeisers zocols deze bepaald zijn docr de desbetreffende
wetgeving en huidige clausule zal hun dun. ook zeen nadeel

kunnen berokkenen 3 hun tussenkomst dient gevrangd te worden.

ARTIKEL ZBS LR YYERTLG @

Dezve vergoedingen zullen als volpt aantevrend worden

a, Is het zinister slechts gedeeltelijk dan zcl de vergcoeding
gebruikt worden wvoor het terug i stast =s=tellen van het
beschadigde gedeelte, Is de vergoeding onvoldcende om de
kosten van dezs instzalstelling te dekken den is het vocuerschod
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ten laste ven alle medeeiganaars, in verhouding van hun sandeal
in het sebouw. Is de wvergooding hoger dan de kostsu van instaat
stelling den komt het batig overschol hen evencens toe in
dezelfde verhoudins,.

b, Is het sinilster voliledig Jdun z2al de vergoedling
aangevend worden tot wedecropbouw van het goed, tenzl) een
algemene vergaderipg er anders over hesiist, bij meerderheld
van drie/vierden ven alle cigenasrs, tegenwoordis of efwezig.

Is de vergoeding cuvoldoends om de kositen van wvederopbouw
te dskken zo zal het nadelip verschil ten laste zijn van alle
medecéigensars, in verhouding van hun sande=l in de bouw on
het zal opeisbaur zijn bLinnen de drie maand na de alpgemene
vergadering die de toeleg zal bepaald hebhen.

Bij gebrek aan petaling binnen deze termijn, zullen van
rechtswege de wettelijike intresten zoalg in haundzlszalen beglnnen
te lopen.

De medeeigenaars die binnen voormelde termijn hun zandeel
in de koten van deze opbouw niet betaald hebben zijn verplicht
binnen een nieuwe termijn vaen drie maanden al hun rechten in heb
goed over te dragew aan deze eiligensars woelke het vragen onder
voorkkhoud natuurlijk van hun aandeel in de vergoeding
voor wederopbouw.

Is er geen akkoord tussen partijen betreffende de prijs
van overdracht dan wordt deze vastgesteld door eecn deikundige
benoemd bij zemeen akkcord of bij gebrcek dasrasn door de
voorzitter van de rechtbank van ezrste zanleg van het
arrondissement woar hebt gzebouw gelegen 1s en dit op verzoek
van de meest gerede partil].

Wordt het gebouw niet herbvouwd, dan neemt de onverdeeldheld
sen cinde en de gemene delen wordaun bij licibabieverkoping tean
gelde gemoakt of verdeeld. De vergoeding van de verze cring
semen met het produkt van eventuele licitatrie zullen verdeeld

worden tussen de medeelgenasars opnieuw in verhouding van hegd
deel in het gehouw,
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Artikel zevenenveertig :

De werantwoordelijkheid wegens het gebouw (ortikel

duizend driehonderd eesentachtig van het Burgerlijk Yetboek)

en in het algemeen de kosten van hetl gebauw worden verdeeld
volgens de formule van medeeigendon, dech vanzelfsprekend
enkel voor zover het gaat om semene delen en zonder afbreuk
te doen zan het recht van verhaal welke de medeeigenaars zouden
kunnen uitoefenen tepen diegene {(medeeirenaar of derden= wiens
verantwoordelijkheid erin betrgokken is.

Ingeval een medeeigensar in zijn persoonlijk belang
de lasten zou vermeerderen is deze vermeerdering nitsluitend
ten zijne laste,

De algemene onkosten bevatten verder

1. het elektriciteits en waterverbruik voor het onderhoud.
van de gemene delen , de huur en het abonnement van de gemeen=
schappelijke meters alsoock de kosten van lhet plaatsen van de
gemeenschappelijke meters,

2, Het loon wvwan de werkvrouw.

3. Le #ergoeding van de zaakvoerder en het eerloon van
de architekt van het gebouwsanneer beroep gedaan wordt op zijn
tussenkomst.

4, De kosten van aankoop, van vuilnisbakken en andere
benodggdheden voor de reiniging en het onderhoud en in het
algemeen alle ultgaven nodig voor het onderhoud van de gemene
delen,

5, De kosten van aankoop, onderhoud, herstelling en
vervanging van het semeenschappelijk mobilair, blustosstellen ,
en -apparbten en bijhorighedsn inbegrepen.

6. Alle proceduurkosten en eerloon van advokaten voorge
schoten door de zaakvoerder.

7. Alle kosten van herstelling, onderhoud, of vervanging
van de privatieve tellers veor verwarming, warmwatevof zelfs
koud water, onafgezien dat deze tellers privatief zijn maar
met uitzondering wvan de tellers die toebehoren aan de Repgie.

8., De Xosten van herstelling, onderhoud ol vervanging
van de magnetische schuivengtoegangskranen, afvoerkranen en
alle andere bijhorigheden.

Ingeval een stelsel van collectieve cenfrnle vervarming
aangenonen wordt zullen alle onkosten zo van de installatie =melf
als het verbruik ten laste zijn ven de elgenaars die er doov
bediend worden. Wat betreft het verbruik dit zal geneten
en verdeeld worden wolgens de gegevens van de privatieve tellers.
Hetzlelfde geldt ingeval er een warmwaterbedeling 1is.



S1

SECTIE VIJF : BESTLHIIVG VAl DE LOKALET.

—— e e e T T

firtikel zcht enveertirs

1. In de appartementen en studios mag geen handel gedreven
worden,

Het is toeselaten er zich te vestigen voor de uitoefening
van een vrij bercep met uitzondering van leraars in muziek
dans of turnen die lessen peven in het privatief.

2. DPe winkels en handelsuitbatingen mogen aangewend worden

tot gelijk welke handel,
Voor uitbatingen welke wettelijk aanzien worden als cngezond

gevagrlijk of hinderend zal de daartos door de overheid afge
leverede toelating moeten kunnen vocrgelepd worden aan de zaak

voerder,
De verschijner behoudt zich het recht voor aan winkel
nummer een de exclusivitieit te verlenen tenbverstaan van de

andere winkels van het gebouw voor het uitoefenen van een handel
in herenkledij { confectie en verkoop) Alsdan zal het verboden
zijn een dergelijke handel uit te ocefenen in de andere wipgkels
van het flatgebouw zonder akkoord van de eigenaar van winkel

nummer eejil,

Gezien de handelsbsstemming van de privatieven van het
gelikvloers zijn volpgende bijzondere bepalingen van toenassing:

"a, in afwijking van de bepolingen van artikel zestien mopgen de
Y elgenaars vande hancdelshuitbatingen op het gelijkvloers de
’\ﬂygggggvgl van het gelijkvloers aanpssen aan de handelsbehoef~ten,

1

Reclames, uitgangborden, enzovoort, zelfs lichtpgevend
mogen arngebracht worden doch slechts aan de uitstalramen van
het gelikkvlicers altook aan de gevels +tot aan hoogstens de vlcer
van het eeste verdiep.

| g4
«rpaa ok . . :
J:w“{ De handelsuitbatingen mogen op hun kosten een zonneluis of

\_tzonnestoor aan de buitengevels plaatsen voor hun respectievelijke
/A uitbating.

b. In afwijking ven artikel vierenvijftig mapg publiciteit
aangebracht worden z&lfs lichtgevend,

3. De garages en parkings dienen tot het berpgen van een
autovoertuig waarvan de afmetingen hethormale gebruik van de
parkings en opritten niet hinderen,

De autobersplaatsen of het gelijkvloers Loepankell jk
van uit de commerciele privatieven mogen dienen als afhankelijk
heden van deze. privatlieven en dit tot het ophersen van koopwaren

enzovoort.,

De verschijner behoudt zich het recht voor zonder enige
verdere tussenkomst van de andere medeeigensars de bestemming
van de privatieven te wijzipgen.



HOOFDSTUK DRIE : REGELMEHT VAN IHWENDIGE ORDE.

Artikel negen en veertig

Huidig regelment van inwendige orde is verplichtend voor
alle medeeigenaars en hun rechthebbenden en kan niet gewijzigd
worden tenzij mits beslissing van de algemene vergadering
waarop minstens twee/derkn van de bestaande stemmen tegen
woordig of vertegenwoordipgd zijn, beslissing genomen met
meerderheid van drie/vierden van de tegenwoordige of vertegen

woordigde stemmen,

SETTIE EEN : INWENDIGE ORDE.

Artikel vijftig

De pemene delen moeten ten allen tlgde vrij blijven. Het
is vaboden er wat ook te hangen of te plaatsen die hinderend
Zzou zijn voor hun normale bestemming,

De eigenaars mogen op de terrassen niets plaassen dat
onwelriekend is, of de andere betrekkers zou storen. In de
gangen en op de cverlopen mag ireen huishoudelijk werk verricht
worden zoals reinigen van tepijt en, beddegoed, kleren en
meubel of schoenpoetsen enzovourt,

Het i3 verboden linnengoed of was te hangen aan de
gevels of op de balkons of wat ook te doen dat het ultzacht
van het gebouw zou kunnen benadeligen.

Artikel een en vijftig

Bij wijze van eenvoudige gedoogzaamheid is het toegelaten
aan de betrekkers van het gebouw om in het gebouw honden, katten
of vogels te houden

Is het dier echter hinderend door lawaai, geur of om welke
reden ock, dan kan de toelating ingekrokken worden voor het
dier in kwestie, bij beslissing van de alpgemene vergadering
genomen bij eenvoudige meerderheid,

Artikel twee en vijftig :

Kolen en brandstof dienen in het gebouw gcebracht te worden
voor elf uur, Het voetpad en de gangen moeteninmiddellijk gerei
nlgd worden door de huurder of eigenaar die brandstoffen
binnenbracht.



Indien voor huishoudelijk gebruik mazout zangewend wordt
dient de verzamelbak geplaatst te worden op de plaats en volgens
de modaliteiten bepaald door de zaakvoerder,

De nodige voorzorgen moeten genomen worden om bij het
reinigen der vensters en dorpels, de gevels en de eigendommen
van de andre personen niette bevochtigen of te beschadigen,

Artikel drie en vijftig

De algemene vergadering kan de medeeigensars verplichten de
ramen welke uitgeven in de voor of achtergevels te voorzien
van passende garnituren en er het model van tepalen. 2ij kan
ook verbieden gordij-nen te hangen.

Artikel vier en vijftig

Het is verboden publiciteit aan te brengen op het gebouw
en geen enkel opschrift &behoudens dat een eigendomte koop of te
huur is- mag aengebracht worden op vensters en balkons, op
de deuren of buitenmuren, noch in het trappenhuis, de gangen of
overlopen.

Huidige paracraaf doet geen afbreuk op artikel zestien dat
publiriteit toelaat op de voorgevels, zelfs lichtgevend.

Het is toegelaten op de inkomdeur van ieder privatief ecen
plaat aan te brengen welke de naam en het bercep van de betrek
ker vermeldt,

Aan de algemene inkom mag eveneens een plaat aangebracht
worden volgens het model te bepaien doo. '~ plpemene vergadering.
Deze plaat vermeldt naam, bercep, en bezoekuren van de betrekker
alsook het nummer van het privatief,

In de algemene inkom beschikt idder over een brievenbus,
Op deze brievenbus mogen naam en beroep van de titularis vermeld
worden alsook het verdiep waar het privatief gelegen is, 0ok
hier kan de algemene vergadering het model bepalen.

Artikel vijf en vijftig :

Het is verboden in het gebouw ontvlambare, ontplofbare , ge
vaarlijke of slecht riekende produkten binnen te brengen ter
uitzondering van mazout of andere vloelibare brandstoffen.

As, vuilnis en afval dienen geworpen te worden in de daartoe
bestemde vuilbakken of eventuele schachten,



Het is verboden in de vuilnisschachten warwme wossen te
storten of voorwerpen die de schochten kunnen verstoppen of ook
nog flessen of gebroken glas.

Artikel zes en vijftig :

De eigenaars dienen. .zich te onderwerpen en te vecldoen
aan alle politiereglementen en wegenislasten,

SECTIE TWEE : MORALITEIT EN RUST,

- e e o == el T S —

Artikel zeven en vijftig

De medeecigenaars of hun rechthebbenden moeten steeds
het huis bewonen burgerlijk en eeriijk en ervan pgenieten als
goede huisvaders , Ze dienen er voor te gorgen dat de rust in
het ;;ebouw nooit gestoord wordemdoor hen, hun familieleden,
dienstpersoneel 6f dieren,

Het is verboden abnormaal lawaal te maken of te laten maken
of machiens of werktuigen van welken aard te gebruiken die
het gebouw zouden kunnen schaden of hinder medebrengen voor
de andere bewoners of de geburen.

Het gebruik van elektrische mot oren gyoor hui shoudapparfa-
ten of voor verwarming is toegilaten,

Eleatrische apparaten moeten ontstoord zijin om
ontvangst van radio of televieie niet te bemoeilijken,

Radio, T.V, of gelijk weirk ander muziekapparaat dient zoda
nig geregeld dat de bewoners wvan anderepm ivatieven er niet
door gehinderd worden, Vanaf elf uur 's avonds tot “pseven uur
's morgens is alle mugzlek en lawaai volgrekt verbofAden. Zowel
schrijfmachienes als pianos zullen steeds dienen voorzien te
zijn van geluldsdempers,
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De liften zljn verboden amn kinderen onder de veertien
Jaar die niet vergeszeld zijn, Het eegelment dat eventueel
in de 1ift kan aangebracht worden is verphichtend voor al
de gebruikers., ledereen staat dienaangaande in voor het gedrag
van zlJjn bezcekers, huurders, aangestelden of leveraneciers,

De autovoerders mogen slechts Heschikken over de norm-:le
brandstofvoorraad welke in hun wagen is; Ze mogen geen gebruik
maken van geluidssignalen in het gebouw, noch hun motor
in vrije loopstand laten draaien onder welk voorwendsel

ook,

Het is verboden gebruik te maken van een vrije uitlaat
olie over de grond uit te spreiden of rook te veroorzaken,

Autos moeten 's nacht binnengereden worden met zorg
de rust van de betrekkers van het gebouw nlet te storen,

Het is volstrekt verboden autos tot staan te brangen

il
T op de

iof te stationneren op de hellingen en inritcen of
beweglngskoeren of er wat ook te plaatsen dat de tltoegang
tot de garages hindert of bemoceilijkt,

Indiéq&épijts dit abPsoluut verbod een autovoertulg gesta-
tionneerd of peparkeerd wordt op voormelde plaatsen dan heeft
de zaakvoerder het recht dit voertulg te laten wegrljden
door een garagehouder alle kosten van, opbrenging ten laste
van de eigenaar die in gebreke bhlijft,

De doorritten en koeren mogen slechts dienen als toegang
tot de autobergplaatsen, kelders en lokalen, Meer bepaald
is het verboden er kinderen te laten spelen , er vergaderingen
te houden of over tegaan tot veilingen,

Voor al wat niet voorzien is in huidig regelment dienen
de eigenaars of betrekkers zich te schikkenhaar de gebruiken
bestaande in een goed onderhouden en bewoond huis.



SECTIE DRIE : ALGEMENE EN BIJZOWDERE LASTEN,
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Artikel acht en vijftip

Aansluiting op het telefoonnet is volledig ten laste
van de eigenaar of huurder die een abonnement neemt., He
vergoedingen aan de administratie of régie worden door hen recht
streeks betaald ; indien voor het plastsen van een telefoon
installatie draden geleid moeten worden langs de gmmene
delen van het gebouw, moet het plan voorafgaandelijk medegedeeld
worden aan de zaakvoerder en door hem roedgekeurd.

In ieder geval dient de bel zodamng geplaatst te worden
det het geen hinder medebrengt voor de andere bewoners .

5y



KUISYROUV,

De zaakvoerder duidt de kuisvrouw aan . Haar loon wordt
beraald door de gzaakveoerder in akkoord met de algemene verga-

dering.

Ze wordt in dienst genomen en met een vaste meandwedde
betaald door de zaakvoerder die haar ook opzeg kan geven
na ruggespraak met de algemene verpgadering,

De dienst van de kuisvrouw bestaast uit slles wet dienpaan
gaarle gebruikelijk is in een goed onderhouden gebouw,

Zij dient aldus :

a, de gemene lokalen in goede staat van netheid te onder
houden

b. het huisvuil buiten brengen.

Bn in het algemeen alles doen wat de zaakvoerder haar
beveedt met het oopg op de goede onderhoud van de gemene delen,

Alleen de zaakvoerder mag bevelen geven aan de kuisvrouw,

De zaakvoerder dient haar opzeg te betekenen indien de
algemene vergadering dit beslist,

Doet hij dit niet dan zal een afpevaardipgde van de algemene
vergadering dit in zijn plaaks kunnen doen.
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HOOFDFTUK VIER : ALGEMEENHEDEN,

Artikel negen en vijftig :

Het regelment . is verpliechtend voor alle medeeigenaars
tegenwoordige of toekomstige en zal in zijn geheel ingelast
worden 1n iedere akte van overdracht of aanwijzing van eigen
dem alsook in iedere akte welke het genot van het priwatief
toettaat, hezij ten titel van huur, hetzij anders., Nochtans
indien @&ze inlassing te kostelijk zou zijn, zullen de akten
uitdrukkelijk modten vermelden dat de betrokkenen volledig
kennis hebben van het pezegd regelment, door de voor&fgaande
1ijke mededeling ervan, dat zij in de plaats gesteld worden
van hun rechtgevers in alle rechten en verplichtingen
voortvloeiende uit gezegde akte, dat _ij zich verplichten
tot de stipte uitvoering en de naleving ervan en dat zij tevens
deze lasten en voorwaarden zullen opleggen aan hun rechtver
krijgers en erfgenamen ten even welken titel solidalr en ondeel

baar verbonden,

Artikel zestig :

Ingeval van meningsverschil tussen éénof neerdere mede
elgenaars en/of zaakvoerder betreffende de interpretatie
van het onroerend statuut of van het reglement van inwendige
orde, zal het geschll onderworpen worden ter verzoening =zan
de algemene vergadering, Komt geen overeenkomst tot stand
dan zal het geschil onderworpen worden aan een scheidsrechter,
Deze zal aangeduid worden door de Heer Vrederechter van het
Kanton waar het flatgebouw gelegen is, tenzij er akkoord
zou bestaan nopens de persoon van de scheidsrechter,
Deze scheidsrechter zal optreden als minnelijke regelaar
en vrijgesteld zijn van de vormen en de termijenen van het
procesrecht ; zijn beslissingen zijn bimlend en zonderverhaal,

L]

Artikel een en zestig,

De medeeigenaars worden verondersteld zeer wel Le kennen
en te weten V¥

a, de beschikkingen van de welt van acht juli negentienhonderd
vieren twintig ter aanvulling van de beschikkingen van het
Burgerlijk Wetboek, betreffende de medeeigendom ; wet waarheen
de partijen verondersteld worden te vawijzen voor alles wat
niet uitdrukkelijk geregeld word bij huldige akte.



b. de voor- en nadelen voortvdoeiende uit de bepalingen en
overeenkomsten vastgesteld bij huidige aktgen de voor- en
nadelen voortvlioeiende uit de toestand van gedwongen onverdeeld
heid en medeeigendom.

Ingeval van huidige akte een vertaling afgeleverd wordt
zal deze enkel gelden als inlichting en bij eventuele tegen
strijdigheden tussen de teksten zal alleen deze der notariele

akte rechtsgeldigs zijn.

In elke overeenkomst of kontrakt betwfende een gedeelte
van het onrocerend goed zullen de partijen woonplaats met toe
kenning van rechtsmacht kiezen in hun privatief in huidig
flatgebouw,

BEVESTIGING VAW IDENTITEIT.

De ondergetekende notaris bevestist op zicht der stukken
door de wet vereist de echtheid, der naam, voornamen, datum
en plaats van geboorte van de verschijner,

WAARVAN AKTE,
Gedaan en vorleden te Wieuwpoort.

Datum als hoven.
En na gedane voorlezing heeft de verschijner samen met

Ons HNotaris deze akte getekend.



Ce /68

ITJZIGING GODDERIS

M.R.
D.k.599 . _

L'an miloeuf cent socixante huit, le trois septenmbre,

Par devant Noud Maitre Michel VILEYIN, docteur en dreit,
Notaire & Nieuport.

A ‘comparu

Mengieur RJ% Charles Bogaert, clerc de notaire, demeurant
& Nieuport.

Agissant en sa gqualité de mandataire de

Monsieur Robert Gilbert VANBIERVLIET, contrepreneur né
& Langemarck, le vingt quatre février milmcuf cent et treize
demeurant & Middelkerke, rue Ven Hinsberghe, numéro 20.

Suivant procuration lui conf&rée par actie passé par devant
le notaire soussigné en treize octobre mil neuf cent
soixante sept, et dont nne expédition est nnnexée & un
acte de vente regu par le mtaire moussigné en date du vingt
sept oetobre milueuf cent soixante sept, trapserit au
deuxiéme bureau des hypothégues & Brugés, e vingt neuf
novembre suwivant, volume 1l.110 numérc 29

Lequel comparant nous expose et demande acte de ce qui
guit : '

Par scte regu par lemotaire soussigné 1lu treize octobre
mil neuf cent soixante sept, transerit au ieuxidme bureau
des hypothéques & Bruges, le trente octobre suivant, volume
1.0k numdro 5, il a €té constaté sous forme authentique
le rdglemant de copropriété et statut immohilier de 1=
reésidence GODDERIS I & Blankenberge.

Lo résidence Godderis I immeudle & privetifs sounis
gw régime de la propriété horizontale est un construction
& Blankenberge, sur un terrain d'une superryicie de neuf
cent quatre vingt neuf mdtres carrés guatre vingts décimd
tres carrés, connu ou ayant 838 comnu au cudastre sous la
section A partiy du numéro L05~P/2 tenambt-du nord : la digue
de Her, de l'est.: Zroest Defoortet consoris & Emelgem,
du sud : le comparant et de l'ouest : la saciété
anonyme Hotel DBristol & Willebroek.

Dans le dit mote le comparant s'était riservé le droit
4e¢ ne pas conetruire le neuvidme atage.

Le comparant demande de dounner acte qu'll a obtenu
les autorimations né€cessaires pour comsbruire le dit peuvidme
étage qui en conséquence et définitivemeni projetté.

Le comparant remoace ainsi & ladite faculté, et réserve
de ne pas construire ls neuvidme &tage.

Le présent acte est ni translatif ni déclaratif de
propriété et constitue une modifieation au rdglement de
copropidté . '

‘Une expédition sers soumise & la formalilg ge 14 transerip
tion, ,

Election de domicile.

Pour l'ex&cution des présentes, le compsrant dfclare
Taire &lection de Adomicile dans la résidenve Godderis I
& Blankenberge,

Finalement le noteire atteste et certifie :

1. Que les nom, prénoms date et lieux de¢ neissance 4&u
comparant sont en gricte conformité avee les ‘énonclations
en t€te des présentes sur le vu des pillces exigées par s
loi, .




Approuvé la
rature 4'un

mot nuls aux pré
sentes.

.
X

2. Qu'il a donné lecture aux parties de l'article deux
cent et trois, premier alines du code des droite d'enregis
trement du trente novembre mil neuf cent trentensul sur
la répression des dissimulations.

DORT ACTE.

Fait et passé & Nieuport.

Date comme ci dessus.,
It lecture faite, le comparant agissant comme dit a

$igné avec NWous Notaire.
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WIJZIGENDE AKTE
GODDERIS I.

Lenue Joseph
asse,

qui suit : :

M.R.

b.h.599 . _

L'ap mil neuf cent soixante meuf, le vingt anatre
octobre. . . .

Pur devant Nous Maitre.Michel VILEYN, docmur en droit
Notaire & Rieuport. '

A comparu : ;

Monsieur Charles Bogasrt, clerc 4e noteire, demeurant
& Nibduport. : ' ' I ' , ‘

" Agissent en 5a quelité de nandeteire de :

Monsieur Robert Gilbert VANBIERVLIEY, untrepreneur,
né dlangemarck, le vingt quatre février mil meuf cen trdze
demeurant & MiddelkénkeN“rib-#aﬁ;ﬂfiabarghnq-nnﬁgrp- R
' “Suivant procuration lui conférée par acte passé paer
devant le notaire sousaigné en date du treize octobre
mil neuf cent soixante sept et dont une expédition est
annaxée X un aate de vente regu par le mtaire soussigné
en date du vingt sept octobre mil neuf cent soixante asept,
transerit auw deuxidme bureau des hypothdques % Brugen,le
vingt neuf novembre suivent, volume 1.110 nunéro 29.

Leéquel comparant nous expose et demande acte de ce

Prr sote regu par lemotaire soussigné le treige octobre
mil neuf cent soixante sept,transcrit au deuxiégqubureau
des hypothéquer & gruges, le #drente octobre suivant, volume
1 .10L numéro 5, il & ét& constaté sous forme authentigue
le réglement de copropriété et statut immodbilier de 1l
résidence GODDERIS I & Blenkenberge. :

La résidence Godderis I, immeuble 8 privatifs soumis
sulrégime de le propriété horizontale est en oommtruction
3 ‘Blankenberge, sur un terrain d'une superficie de neuf cent
quatre vingt neuf métres carrés quatre vinght d€cimdtres
carrés, connu au ayant &été connu au cadastre sous la
section A partie du numéro 405-P/2 tenant du mord : im digue
de Mer, de 1'est : Ernest Defoort et consortx & Emelgenm
du sud : le comparsnt et de l'ouest : la soclété anonyme
Hotel Bristol & Willebroek. '

Au dit acte ont £té annexfs lesz plans dela résidence
en question. , '

Ceci &tant exposé le caparant agissent comme dit
remet deux plens modificatifs de le réeidence Godderis I
notamment un nouvean plan avec description de 1'f€tage
technigque et un nouvean plan avec descriptio n \du deuxiéme
nivean sous 8ols. :

En eeapnraissnb- compareison avec les plans respectifs
annexés & l'acte de base, il réeulte gque les d&barrss
formant dé&pendances des studios numéros cent et deux,
cent st quatre et cent et =mix de 1'é&tage technique ne se
situent plus au méme niveau (6tage technique~) maip ee formen
au deuxiéme niveau sour sols. :



Le comparant Adéclare que la dite modification a &té
exécutde en veritu des droits qulil s'é@tait rfservé sous
l'article huit de 1'acte de hase.

Le présent acte pn'est ni trenslatif ni d&clxetir
de droit réel mais constitue upe modification au raglement‘
de copropriété. ' e iy

Le présent acte’ sera sinsi soumis & la formalltﬁ ; ‘
de la transeription. : e BT

Monsienr le Conservateur des hypothiequea a Brugea 5
est dzspensﬁ de prendre inscription dﬁmffzc» pour quelque
caunse que ce soit. .

- BElection de. domicile.
“ Pour 1'exécufion des.présentesle. comparant déclare
. faire -$lection-de. domicile dans la résidence Godderis I
8 Blankenberge. -
“Finalement le motaire stteste et certifie R
1. Que les nom, prénoms,.date. et lieux de naissance ' R
du' comparant mont: en. stricte conformité. awes les énoiciatzons
en téte des. prégentes sur le wu des p;écea ¢exigées par o
13- loi- L
.2, Qu'il a dcnné lecture &ux put;ea de 1'art1c1e deux -
| cent et trois, premier alinea du, code ‘deg Broits d'enregistre
' maent Au trente novembre mil neuf cent. trente neuf sur la

\pprouvé la ra répresaion des disaimulations: o _
ure de six Hidts DOAWT ACTE. :
wls esux pré Fait et pased & Nieuport.
ientes. Date comme ci depsus.
; ’ Et lecture faite, le comparsnt ag;asant comme dit a
'4éa . | signé cet acte avec Nous Notaire.
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