VILLE DE BRUXELLES - STAD BRUSSEL
DEVELOPPEMENT URBAIN
ETADSONTWIKKELING

Rue des Halles 4, 1000 Bruxellss
Hallenstraat 4. 1000 Brussel

Nos réfl - RUS38/2024 Julien Vandenbulcke, Notaire
Voz raf. - JUTY2230002-1/3

Rue Edmond Tollenaere 56 - 76 bte 26
Votre correspondant : 1020 Bruxelles

]
Email : urboru-si. 27 S{@wbrucity be

Bruxelles, le 14/05/2024

Madame, Monsieur,

COMNCERNE : RENSEICNEMENTS URBANISTIQUES

Weuillez trouver ci-aprés les renseignements urbanistiques relatifz & la demande :

introduite le 030412024

compléte le : 03/04/2024

pour un bien sis : Rue Fransman 125 1020 Bruxelles
parcelle cadastrale : 21816C0114/00G002

Ce document est dressé sous réserve des résultats de l'instruction approfondie a laguelle il serait procede
au cas ol une demande de cerificat d'urbanisme, de pemmis durbanisme ou de permis de lotir était
introduite au sujet du bien considére.

Si les renseignements urbanistiques vous semblent incomplets ou emonés, il convient de nous le notifier
endéans les & mois qui suivent la prézente, via e-mail uniqguement & 'adresse urb.ru-si 375@brucity.be en y
indiguant en objet notre référence ainsi que lNadresse du bien.

Au-dela de ce délai, toute modification des renseignements urbanistiques devra faire lobjet d'une nouvelle
demande (payante).

Weuillez agréer, Madame, Monsieur, 'expression de nos cordiales salutations.

Par délégation du Secrétaire de la Ville :

Michaél GOETYMCK Anais MAES
Directeur général Echevine

WVILLE DE BRUXELLES * STAD BRUSSEL
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Directie Ferpumingen en Stedembouwlundipe miichiingen
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RENSEIGHEMENTS URBANISTIQUES

A, RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S’APPLIGUENT AU BIEN :

1°) En ce qui concerne la destination -

Le bien se situe :

* Au Plan Régional d Affectation du Sol (PRAS) approuve par améte du Gouvernement du 3 mai 2001 et modifié par
les arrétés du 20 mars 2008, 18 juillet 2010, 22 décembra 2010 et 2 mai 2013 -

o Enzone d’habitation (voir aussi la carte des bureaw: admissibles")

Les zones ef les prescriptions [iérales du PRAS ef du PAD sont consufables sur e porial régional de lurbanisme :
hifpefurbanisme brussals.

Le périméfre des PPAS ot des PL sont consuffables sur le site infermet suivant - wwwbrugis be, leur contenu est disponible, sur demande,
auprés du senvice ubanisme de la commune.

2°) En ce qui concerne les conditions auxquelles une demande de permis ou de certificat d’urbanisme serait
SouUmise :

#  Les prescriptions du Code Bruxellois de I'Aménagement du Temitzire (CoBAT),
*  Les prescriptions du PRAS précité ;

" Le solde des superficies de bureaux et d’activités de production de biens immatériels admissibles (CASBA) est
consultable 3 'adresse internet suivante : hitps:icasba.urban.brussels ;

* Les prescriptions du Réglement Régional d'Urbanisme (RRU), approuve par 'amété du Gouvernement du 21
nowembre 2006 ;

*  Les prescriptions du réglement communal d'urbanisme (RCU) visant les jeux de divertissement et les spectacles
de charme, approuvé par FAmété de ['Exécutif du 28/04/19093 ;

*  Les prescriptions du réglement communal d'urbanisme (RCU) sur les dispositifs de publicité, approuvé par Améta
du Gouvermement du 22/12/1884 ;

# Les prescriptions du réglement communal d'urbanisme [RCU) sur le placement extérieur dantennes
heriziennes, paraboliques ocu réceptrices de radiodiffusion et des telévisions, approuve par FAméte du
Gouvernement du 05/03/1988 ;

* Les prescrptions du réglement communal d'urbanisme (RCU) sur la fermeture des vitines commerciales,
approuve par Amété du Gouvernement du 23032000 ;

* Les prescriptions du réglement sur les batisses de la Ville de Bruxelles ;

*  Les prescriptions du réglement sur les trotioirs du 2001271963 ;
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* Le réglement communal concemant les magasins de nuit et les bureawx privés de télécommunication. (Conseil
communal du 24/09/2007) ;

* Les recommandations relatives 3 la division d'um logement unifamilial (Conseil communal du D8/10V2008)
* Les recommandations relatives aux logements pour étudiants (Collége du 17/08/2021) ;

* Les recommandations relatives aw coliving (Collége du 17/06/2021) ;

* L'ordonnance relative 3 I'hébergement touristique (Amété du Gouvemement du 24/03/2016) ;

* Les recommandations relatives aux intérieurs d'ilot Laekenois (Collége du Z2/08/2023) ;

Les prescrplions du PRAS ef des réglements régionawrs durbanisme soni consuffables sur ke porfail régional de ubanisme :
hiffpcfurbanisme. brussals.

Le perimefre des PPAS, des FL ef des RCLU sonf consultables sur le sife inbernet suivanf - www.brugis.be, leur confenu esf disponible, sur
demande, auprés du senvice urbanisme de [3 commune.

3°] En ce gui concerne une expropriation éventuelle gui porterait sur le bien -

* Le bien est situé en zone de protection (ou 3 défaut d'une telle zone, 3 moins de 20 métres) d'un ou plusieurs
menument(s), ensemble(s) ou site(s) classé(s) ou inscrits sur la liste de sauvegarde ;

Par mesure transioire, les immeubles qui ond fzit Mobjef d'une auforisation de bafir ou d'une construction anféreure au 1% jamvier 1332 sont
considérés comme inscrits dans Mnventaire du patnimaine immobilier de fa Région (article 333 du CoBAT).

Pour ce qui conceme les éventuslies « autorisations pafrimoine », des informalfions peuvent éire obfenues & la Region, aupres de la
Direction des Monuments ef des Sifes.

£°) En ce qui concermne linventaire des sites d'activités inexploités :

7°) En ce gui concerne existence d'un plan d'alignement :

A ce jour, I'administration communale a connaissance que :
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*  Lawoirie le lang de laquelle se situe e bien n'a pas fait Fobjet d’un plan d'alignenvent approuve par arréts royal,
par aréte du Gouvernement cu par le Conseil communal. Les limites sont, si nécessaire, 3 faire contraler en
soumettant un plan de bomage au géométre communal ;

Pour fout renssignement complémentaire ou foute gquesfion relafive 3 un alignement vous pouver adresser un couwmiel a3
LIRB. Topo@sbrucify.be.

8°) Autres renseignements :

»  Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris & lNinventaire de |'état du sol au sens de l'article 3, 15° de

I'srdannance du 5 mars 2008 relative a la gestion et 3 lassainissement des sols pollués, des renseignements
peuvent &fre pris auprés de I'BGE, Site Tour & Taxi, Avenue du Port 88c/3000 & 1000 Bruxelles ou via son site
intermet : htps:fenvironnement brussels/ ;

«  Afin de vérfier si le bien est grevé d'une senitude pour canalisation pour transport de produits gazeux dans le
cadre de la loi du 12 avril 1965, des renseignements peuvent étre pris auprés de Fluxys Belgium SA&, Avenue des
Arts 31 & 1040 Bruxelles ;

#  Lebien se situe en zone d Espace de développement renforcé du logement et de la rénovation ;
*  Lebien se situe dans le périmétre de |a Zone de Revitalisation Urbaine ;

* En ce qui conceme une éventuelle question de zones inondables, nous vous invitons & prendre contact avec
Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

* Ence qui conceme une éventuelle guestion de sécurité, de salubrité et déquipement des logements, nNous vous
imvitons & prendre contact avec la DIRL ;

*  En ce qui conceme une éveniuelle question d'egouttage, nous vous invitons & prendre contact avec Vivaqua ;

* Renseignement supplémentaire : la parcelle cadastrale est grevée d'une servitude de passage public sur sol
prive (impasse)

B. AUREGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES RENSEIGNEMENTS
URBANISTIGUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE D'UN DROIT REEL QU1 A L'INTENTION DE
METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE
CE DROIT OU DE CONSTITUER SUR CELUI-C1 UN DROIT D"EMPHYTHEOQSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

1°] En ce gui concerne les autorisations. permis et certificats -
+ Les permis d’environnement suivants ont été délivres -

Mkl
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#+ Les demandes d'autorisation d'urbanisme suivantes ont été introduites -

M® de dossier Objet Décision Diate
TP 81877 A .

Het werbouwen van het huis Dialivre 2410THET0
F10/1970

La description des travawr auforises et las évenfuelies conditions d'ociroi sont accessibles, sur demandes, aupres de lauforits deliviants
(commune ou Région).

2°) En ce gui concerne la destination urbanistigue. la ou les utilisation({s) urbanistigue(s) licite{s) de ce bien :

Ca pemis autorse:

Dénomination | Localisation | Destination | N | Commentaine

Batiment principal | Ensemble du batiment | Logemsent | | maison unifamiliale

3°) En ce gui concerne les constats d'infraction :

L'absence d'établissement d'un constat dinfracton ne pemmet pas de presumer de 'absence dinfraction.

Remargues :

1. Les renseignements whanistiques foumis sont valables 3 La date du présent coumier. Une modification ultérieure de ka législation ou
la foumiture de nouvelles preuves d'occupation peuvent avoir pour conséquence de modifier les informations foumies.

2 Le présent document ne dispense pas de se rendre Stulaire du permis durbanisme pour Mexécution de fravaw ou Faccomplissement
dactes énuménés a Farticke 25, § 1 du Code Bruxellois de 'Aménagement du Territoire (CoBAT) ou par un réglement d'urbanisme
conformément 3 larticle 23, § 2 du méme Code, ou du permis de lotir exigé par Farticle 103 du méme Code.

3. Touts personne peut prendre connaissance auprés du senvice urbanisme de la commune du contenu des demandes de cerfificat ou
de permis durbanisme ou de lotir intreduites ou des certficats et parmiss défivres, et obtenir copie des léments communicables en
vertu de l'ordonnance du 13 mars 2004 sur Faccés 3 Minformation relative 3 l'environnement et 3 FTaménagement du temitoire dans |a
Reégion de Bruxslles-Capitale.

4. Des copies ou exiraits des projets de plans ou des plans approuves, des permis de bolir non périmés, des plans d'dignement et des
réglements durbanisme peuvent &tre obtenus auprés de l'administration communale. Calle-ci est susceptible de demander des frais
redatifs 3 la défivrance de ces documents.

5. Le descrptif sommaire mengage en rien la commune dés kors que celle-gi nintervient pas dans son élaboration.
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Observations complémentaires -

Nous atfirons wotre attention sur le fait que |a situation existante n'est 3 considérer comme réguliére que pour autant que les tavaux

aient &t réalisés conformément aulx) permis durbanisme délivréis) et qu'awcun acte ou travaux nait St =Fectus sans permis

durbanisme alors qu'un ted permis edt &t& nécessaire en application des dispositions du Code Bruxellois de FAménagement du

Territcire cu de textes antérieurs Squivalents.

Si la situation décrite ci-dessus diverge de La situation existante de fait, nous vous invitons -

- spit @ introduire un permis durbanisme afin de régulariser, autant que faire se peut, la situation existante,

- soit @ nous ransmetire des éléments de preuve susceptibles de lever toute amibiguite sur celle-ci. En efiet, en vertu de la
circulaire mmistérielle n® 008 du 17/02/1285 relative 3 |la délivrance des renseignements urbanistiques, il revient au demandeur
e produire bes Eléments de preuve 3 'appui de sa demande, et ce par toutes voies de droit.
A cet égard, nous atfirons votre attention sur le fait que depuis ke D1/07/1002 touts modification de destination d'un bien ou dune
partie d'un bien, et depuis le 01/12/1833 toute modification du nombre ou de La répartition des logements dans un immeuble
dhabitation, doivent faire 'objet dune demande de permis dwbanisme. Les modifications de destination et les daisions
réalisées avant ces dates respectives ne sont reglementaires que si elles n'étaient pas accompagnées de travaux nécessitant
Fobtention d'un permis d'urbanisme.

La consultation darchives a lieu exclusivement sur rendez-vous. Four ce faire, veuillez retoumer le formulaire t8lechargeable 3

l'adresse suivante hitps-fwww bruoxelles balconsulter-les-archives-pemis-certificat-durbanisme, diiment complété, par mal archives-

archiefibrucity be.

Des copies (papier ou numeérique) de certains decuments peusent ére obtenues moyennant acquittement préalable dune redevance.



