GECOORDI NEERDE STATUTEN

VAN DE RESI DENTI E

“LI NDBERGH"

Onder nem ngsnunmer : 0836. 371. 810

Ter goedkeuring voorgel egd aan de
Al genene Vergadering d.d. 15/02/2014



Coordi nati e van :

- de oorspronkelijke statuten verleden voor notaris Vanden
Bussche op 14.01.1991;

- de Wet van 30 juni 1994 op de nede-ei gendom

- de Wet van 2 juni 2010 tot w jziging van het Burgerlijk
Wet boek tenei nde de werking van de nede-ei gendom te noderniseren en
transparanter te maken;

- de Wt van 15 nei 2012 tot wijziging van het Burgerlijk
Wet boek wat de nede- ei gendom betreft.

Voor wat betreft de identiteit van de oorspronkelijke

verschijner(s), de ei gendonsoor sprong, de (event ueel)
voor af gaandel i jk gesloten overeenkonsten, de bodentoestand of
voorschriften i nzake st edenbouw, wor dt verwezen naar de
oorspronkelijke akte; wanneer in onderstaande tekst verwezen wordt
naar plannen of docunmenten "aan deze akte gehecht", wordt bedoeld
dat deze gehecht werden aan de oorspronkelijke akte; wanneer
gesproken wordt over “huidige” akte, wordt de oorspronkelijke

not ari €l e akte bedoel d.

Het jaar NEGENTI ENHONDERD EEN EN NEGENTI G
Op VEERTI EN JANUARI

Zijn de oorspronkelijke conparanten voor Meester Lucas Vanden
Bussche, Notaris net standplaats te Knokke-Heist, verschenen, aan
Wi e zij hebben uiteengezet:

- Dat zij eigenaars waren van navol gend onroerend goed:

GEMEENTE M DDELKERKE

Een af braakei gendom gel egen te M ddel kerke, P. de Snet de
Naeyerstraat 42, er gekadastreerd in de eerste afdeling sectie B
nunmer |/r/44 voor een oppervliakte van tweeénvijftig centiaren
(52ca), pal ende of hebbende gepaal d aan:

- noord en oost: Berqui n-Desnet te De Panne

- zui d: Houyoux-de Formanoir de |la Cazerie te Hoeil aart

- west: P. de Snet de Naeyerstraat

- Dat zij de bedoeling hadden om na afbraak van de
best aande gebouwen, op voorneld perceel een appartenentsgebouw,
genaamd “RESI DENTI E LI NDBERGH”, op te richten.



- Dat zij voorts de Dbedoeling hadden om dit nieuw
appart ement sgebouw onder het stelsel van de nede-eigendom te
pl aat sen, zoals thans voorzien door artikelen 577-2 e.v. van het
Burgerlijk Wetboek;

Dat daaruit volgt dat het gebouw opgesplitst wordt in
af zonder | i j ke ei gendommen, die tel kens bestaan uit:

a) een privatief deel;

b) een aandeel in de geneenschappelij ke del en.

o het privatief deel oefent de titularis het eigendonsrecht
uit, behal ve de beperki ngen hierna.

o de geneenschappelijke delen oefent hij de rechten uit als
nede- ei genaar, zoals voorzien in artikelen 577-2 e.v. van het
Burgerlijk Wethboek en dit behoudens de beperki ngen hi erna bepaal d.

STATUTEN

Het opgerichte gebouw wordt beheerst door huidige statuten en door de artikelen 577-2 §9
en 577-3 t.em. 577-14 van het Burgerlijk Wetboek. Deze wettelijke bepalingen zijn van dwingend
recht toepasselijk, zodat eventuele niet met de wetgeving strokende statutaire bepalingen worden
verondersteld van rechtswege vervangen te zijn door de overeenstemmende wetsbepalingen.

De statuten worden gevormd door de basisakte en het reglement van mede-eigendom,
desgevallend aangevuld met een reglement van orde.

De basisakte bevat de beschrijving van het onroerend geheel en van de privatieve en
gemeenschappelijke delen, alsook de bepaling van het aandeel van de gemeenschappelijke delen dat
aan ieder privatief deel is verbonden.

Het reglement van mede-eigendom bevat :

1°  de beschrijving van de rechten en plichten van iedere mede-eigenaar betreffende de
privatieve en de gemeenschappelijke gededlten;

2° de met redenen omklede criteria en de berekeningswijze van de verdeling van de
lasten;

3°  de regels betreffende de wijze van bijeenroeping, de werkwijze en de bevoegdheid
van de algemene vergadering;

4°  de wijze van benoeming van een syndicus, de omvang van zijn bevoegdheden, de
duur van zijn mandaat en de nadere regels voor de hernieuwing ervan, de nadere regels voor de
eventuele opzegging van zijn contract, alsook de uit het einde van zijn opdracht voortvloeiende
verplichtingen;

5°  dejaarlijkse periode van vijftien dagen waarbinnen de gewone algemene vergadering
van de vereniging van mede-eigenaars plaatsvindt.

De basisakte en het reglement van mede-eigendom, evenals de wijzigingen eraan, moeten
het voorwerp zijn van een authentieke akte.

Indien bedist werd een reglement van orde op te stellen, dan kan dat reglement bij
onderhandse akte worden opgemaak.

PLANNEN

De verschijnster heeft aan de Notaris volgende docunenten
over handi gd, die aan de oorspronkelijke akte gehecht werden:

1) een voor eensluidend verklaard afschrift van de bouw-
ver gunni ng af gel everd door het College van Burgeneester en schepenen
van de geneente M ddelkerke op zes novenber negentienhonderd
negenti g onder bouwergunni ng nunmer 346/ 1990.



2) Twee plannen opgenmaakt door de heer architect Van
Troostenberghe te M ddelkerke op elf septenber negentienhonderd
negenti g en goedgekeurd al s voorzegd.

- plan 1/ 2 bevat de grondpl annen en verder het |iggings- en
i npl anti ngpl an.

- plan 2/2 bevat de tekening van de gevels en van de
door snede.

3) Een uitvoeringsplan opgenmaakt door de heer architect Van
Troost enberghe voornoend op twaalf septenber negentienhonderd
negenti g.

- plan 1/2 bevat de grondpl annen en verder het |iggings- en
i npl anti ngpl an.

Deze pl annen vornen net hui di ge akte één geheel en alles dient
uitgel egd en gelezen te worden, het één in functie van het andere
In geval van tegenstrijdigheid tussen de goedgekeurde en de
ui tvoeringspl annen, krijgen de uitvoeringsplannen voorrang op de
goedgekeur de pl annen

W JZI G NG DER PLANNEN

De conparante behield zich het recht voor de plannen te
Wi j zi gen op voorwaarde nochtans dat:

- de wijzigingen geen invloed hadden op de oppervl akte van
de reeds verkochte privatieven

- de wijzigingen niet schaadden aan de stevigheid en de
est heti ek van het gebouw.

Zowel in de loop van de werken als na de beéindiging ervan en
na hun definitieve oplevering had de conparante het recht, mts de
toestenm ng van de bevoegde overheden, de constructies te wjzigen
Deze w j zi gi ngen konden onder andere bestaan uit bijvoorbeel d:

a) het oprichten van één of neerdere verdiepingen (of
gedeelte van verdiepingen) dan op de hieraan gehechte plannen
voor zi en.

b) het bijbouwen van een deel, of delen aan het gebouw,

c) het niet bouwen van één of neerdere verdiepingen (of
gedeel ten van verdi epingen) of van gelijk welk ander deel van het
gebouw, voorzien op de hier aangehechte plannen

d) het sanmen voegen van één of neer plaatsen, of van een
deel van plaatsen, of van een privatief elenent of een deel ervan
bi j een aanpal end privati ef el ement (toepassing van het
accor deonsyst eem .

e) het aanbrengen van veranderingen aan de bestemm ng en de
i ndeling van om het even wel k niveau van het gebouw, waarin begrepen
de onderverdeling in privatieve |oten

f) het tot stand brengen van directe toegangen tot de
privatieve loten op het gelijkvloers ; eveneens het tot stand
brengen van toegangen tussen de privatieve loten en de
geneenschappelijk delen op gelijk wel k niveau

g) het onmvornmen van genene delen tot privatieve delen en
ongekeer d; het verpl aatsen van genene | okal en, ruimen en
t oestel | en.

h) het toevoegen van één of neerdere plaatsen toebehorende
aan een privatief elenment, aan een geneenschappelijk deel en
ongekeerd.



i) de onderverdeling van het gelijkvloers van het gebouw in
kl ei nere eigendonmen en derhalve de wjziging van de plannen die
uitgevoerd zijn of dienen uitgevoerd te worden, met betrekking tot
de gevel en/of gelijk welk andere deel van de constructies, dit in
functie van de noodwendi gheden van commerci éle aard of andere. Deze
opsomm ng wordt slechts gegeven ten titel van voorbeel d.

j) het tot stand brengen, op gelijk welk ogenblik en op
gelijk welk niveau, van verbindingen nmet gebuur eigendomen, om
verbindingen tot stand te brengen tussen woonruinten van deze
gebouwen, hetzij om een passage tot stand te brengen voor
voet gangers of voertuigen tussen de parkings van één van beide
gebouwen geinstalleerd.

Deze opsomming is niet limtatief. In geen geval mg de
stabiliteit van het gebouw in gevaar gebracht worden

k) conparante behoudt zich het recht wvoor op het dak
terrassen uit te voeren, en het genotsrecht van deze terrassen toe
te kennen aan een privatief in het gebouw. Het statuut van deze
terrassen wordt hierna bepaal d.

| edere wij zi gi ng noest worden vastgesteld bij notariél e akte.

Al de eigenaars van de privatieve el enenten verbinden zich om
gratis hun handtekening te plaatsen op alle eventuele wjzigende
basi sakten, en dat op eerste vraag van de conparante.



BASISAKTE

BESCHRI JVI NG VAN HET GEBOUW

l. DE KELDERVERDI EPI NG ni veau -1 bevat:

CGeneenschappel i j ke del en:

lift en liftkoker, trap en trapzaal, |okaal voor huisvuil,
| okaal voor de tellers van elektriciteit, |okaal voor de tellers van
het water.

Privatieve del en:

1. Negen bergi ngen genummerd "1" tot en met "9". Deze
bergi ngen vornmen een onafscheidbaar geheel net de appartenenten
waaraan zij zullen toebedeeld worden in de aankoopakte. Zij zullen
der hal ve geen afzonderlijke dui zendst en bekonen.

2. Een grote berging genummerd "Wnkel". Deze berging vornt
een onafschei dbaar geheel net de winkel op het gelijkvloers waaraan
hij toebedeeld wordt. Hj zal geen afzonderlijke duizendsten
bekonen.

1. De GELIJKVLOERSE VERDI EPI NG bevat :

CGeneenschappel i j ke del en:

Inkom trap en trapzaal, lift en |iftkoker

Privati eve del en:

De wi nkel genummerd "GV' bevat:

a) in privatieve en uitsluitende ei gendom

De winkelruinmne zelf net woongel egenheid, bestaande uit een
living, keukenhoek en badkaner; en de berging genaand "Wnkel" in de
kel der ver di epi ng.

b) in nmede-ei gendom en gedwongen onver deel dhei d:

De honderd / duizendsten (100/1.000sten) der genene delen van
het gebouw waar onder de grond.

[11. De TYPEVERDI EPI NG bevat :

De verdiepingen 1 tot en net 9, zijn identiek. |edere
verdi epi ng bevat tel kens twee appartenenten

De appartenenten aan de westkant (links als nen voor het
gebouw staat), krijgen de kenletter A, gevolgd door het cijfer dat
de verdi epi ng aandui dt.

De appartementen aan de oostkant (rechts als nmen voor het
gebouw staat) zijn van het één kanertype en krijgen de kenletter B
gevol gd door het cijfer dat de verdi epi ng aandui dt.




Al dus krijgt het appartenent op de derde verdi epi ng westkant
het nunmer "A3”.

CGeneenschappel i j ke del en:

Trap en trapzaal, lift en |iftkoker.

Privati eve del en:

1. Het appartenment van het type A, genumerd als voorneld,
bevat t ende:

a) in privatieve en uitsluitende ei gendom
Li ving nmet keukenhoek en | oggia, een sl aaphoek, badkaner
b) in nmede-ei gendom en gedwongen onver deel dhei d:

Zeven en veertig / duizendsten (47/1.000sten) der genene delen
van het gebouw waaronder de grond.

2. Het appartenment van het type B, genummerd als voorneld,
bevat t ende:

a) in privatieve en uitsluitende ei gendom

Inkom Living net keukenhoek en 1loggia, één slaapkaner,
badkaner.

b) in nmede-ei gendom en gedwongen onver deel dhei d:

Drieénvijftig / duizendsten (53/1.000sten) der genmene delen
van het gebouw waar onder de grond

V. De TECHNI SCHE VERDI EPI NG bevat :

CGeneenschappel i j ke del en:

Trap en trapzaal, machi nekanmer van de lift.

Privati eve del en:

Ti en bergi ngen genummerd "10" tot en net "19". Deze bergi ngen
vormen een onafschei dbaar geheel net de appartenenten waaraan zi|j
zul l en toebedeel d worden in de aankoopakte. Zij zullen derhal ve geen
af zonder |l ij ke dui zendsten bekonen.

SAVENVATTENDE TABEL

W nkel "oV 100/ 1. 000st en
Appart enment AT 47/ 1. 000st en
Appart enment "A2" 47/ 1. 000st en
Appart enent " A3" 47/ 1. 000st en
Appart enent " A4 47/ 1. 000st en
Appart enent " A5" 47/ 1. 000st en
Appart enent " AB" 47/ 1. 000st en
Appart enent " AT 47/ 1. 000st en
Appart enent " A8" 47/ 1. 000st en
Appart enent " A9" 47/ 1. 000st en
Appart enent "B1" 53/ 1. 000st en
Appart enent "B2" 53/ 1. 000st en
Appart enent " B3" 53/ 1. 000st en



Appart enent " B4" 53/ 1. 000st en

Appar t ement "B5"" 53/ 1. 000st en
Appart enent " B6" 53/ 1. 000st en
Appart enent " B7" 53/ 1. 000st en
Appart ement " B8" 53/ 1. 000st en
Appart enent " B9" 53/ 1. 000st en
Totaal : 1. 000/ 1. 000st en

Deze duizendsten werden bepaald zowel in verhouding tot de
nuttige oppervlakte van de privatieve |okalen als in verhouding tot
de veronderstel de waarde van de privatieven

De——&anbede#+ﬁg——van——deze——dHFzends%eﬂ——Ls——n#e%——va%baa%——vee#

De gehele of gedeeltelijke vervreending van een privatief
el ement onvat noodzakelijkerwijze de gehele of gedeeltelijke
ver vr eendi ng van de genmeenschappel i j ke del en die er een
onaf schei dbar e af hankel ijkheid van maken

| edere hypot heek of el k ander zakelijk recht toegestaan op een
privatief gedeelte bezwaart van rechtswege de fractie van de genene
del en di e er aangehecht zijn.

PRI VATI EVE EN GEMENE DELEN - OVSCHRI JVI NG

[ bepalingen verplaatst uit het oorspronkelijk reglenent van
nmede- ei gendom ]

I1.2.1.1. - VERDELI NG VAN HET GEBOUW

Het onroerend goed onvat privatieve delen waarvan iedere
ei genaar de uitsluitende ei gendom zal hebben, en geneenschappelijke
del en waarvan de eigendom op onverdeelde wjze aan alle nede-
ei genaars zal behoren, ieder van hen voor een gedeelte.

De privatieve delen worden in het algeneen "appar tementen”
genoend, tenzij ze op een andere nani er worden vernel d.

De bepaling omvat de w nkels, de appartenenten, studio's,
garages, autostandplaatsen, bergplaatsen en in het algeneen alle
| okalen die als privatief worden aanzien.

11.2.1.2. - VERDELI NG DER GEMENE DELEN

De genene delen worden onderverdeeld in duizend/ dui zendsten
(1.000/1.000sten) toebedeeld aan privatieven in verhouding net hun
nuttige oppervlakte en de vooropgestelde waarde hunner privatieve
del en.

De verdeling der aandelen onder de verschillende privatieven

werden hierboven vastgesteld in de basisakte waarvan—tegenwoordig
reglenent—deel—ui-traakt.



De onverdeelde delen in nede-eigendom gehecht aan een
privatief eigendom hebben een onveranderlijk en forfaitair karakter
behoudens eventuele w jzigingen aan te brengen in de voorwaarden
hi erna ver nel d.

Er wordt wuitdrukkelijk bepaald dat, welke ook de |latere
Wi j zi gi ngen door de respectievelijke waarde van de appartenenten
ondergaan, nogen zijn, en dit tengevolge van veranderingen of
ver bouwi ngen wel ke uitgevoerd nobchten worden aan een wllekeurig
deel van het op te richten onroerend goed of van gelijk wel ke andere
onstandi gheid, de in de basisakte vastgestelde verdeling der
aandel en in de genene delen slechts nag gew jzigd werden bij beslis-
sing van de al genene vergadering genomen met de in het reglement van mede-
eigendom voorziene meerderheden of bij bedissing van de rechter, zoals eveneens voorzien in het

reglement van mede-eigendom deor—tweelderden—der—stenmen—gehecht—aan—de

[1.2.1.3. - GEMEENSCHAPPELI JKE DELEN - SAMENSTELLI NG

Voorwerp van nede-ei gendom zijn: de delen in |okalen
(plaatsen) die niet bestend zijn voor privatieve eigendom hetzi]j
i ngevol ge de wet, hetzij ingevol ge de gebruiken, hetzij ingevolge de
bepal i ngen van akte, zoal s onder andere:

1) de voll edige grond;

2) de grondvesten;

3) de gevels en dragende nmuren, zowel horizontale als
verticale, net inbegrip van de nuren die twee aanpal ende ei gendonmen
schei den of die een eigendom schei den van de genene del en

4)  het dak;

5) alle nutsleidingen behalve deze die uitsluitend dienen
voor €én bepaal de ei gendom

6) de ruwbouw van bal kons en terrassen; de borstweringen

7) de geneenschappelijke | okalen: | okal en bestend voor
fietsen, voor tellers, voor vuilnis;

8) de geneenschappelijke plaatsen: inkom toegangen, trap en
trappenhui s, overlopen, lift en liftkoker;

9) bel, parlofoon, deuropener, brievenbussen.

10) De brandblusinstallatie;

11) De noodverlichting;

In geval van twijfel worden de delen of |okalen vernoed geneen
te zijn, behoudens tegenbewijs.

Bij ontstentenis van of tegenstrijdigheid tussen titels, worden de gedeelten van gebouwen of
gronden die tot het gebruik van alle mede-eigenaars of van enkelen onder hen bestemd zijn, geacht
gemeenschappelijk te zijn.

11.2.1.4. - PRI VATI EVE DELEN - SAMENSTELLI NG

Voorwerp van privatieve eigendom zijn de delen en |okalen die
ten dienste staan van de eigenaar van het privatief, en onder
ander e:
de toegangsdeur tot de ei gendom
de vl oer bekl edi ng;
het bi nnenpl ei st erwerk;
de ni et dragende bi nnennuren;
de vensters, ramen, rolluiken, zonneschernen

oo E



6. de nutsleidingen tot het wuitsluitend gebruik van de
privatieve ei gendom

7. het sanitair;

8. de bi nnendeuren

9. de verwarm ngsinstallatie en -toestellen; indien de
centrale verwarm ng dienstig is voor heel het gebouw, behoren alleen
tot de privé-eigendom de |eidingen en toestellen gelegen binnen de
ei gendom

Kortom alles wat ten uitsluitende dienste is van de titularis
van het eigendom zelfs indien het gelegen is buiten de ei gendom

I1.2.1.5. - GEMEENSCHAPPELI JKE DELEN MET Ul TSLUI TEND GENOT

Op bepaal de geneenschappelijke delen wordt gratis een
uitsluitend genotsrecht uitgeoefend, zoals onder andere op

- bal kons, terrassen en borstweringen

- bri evenbussen en eventueel boodschappenkastj e.

ERFDI ENSTBAARHEDEN

Alle nede-eigenaars en alle titularissen van een zakelijk
recht in het gebouw, =zullen gesubrogeerd zijn in aile rechten en
verplichtingen die spruiten uit de titels wvan eigendom van
comparante of van haar rechtsvoorgangers, en neer bepaald in de
bijzondere voorwaarde verneld in voornelde akte verleden voor
notaris Al phonse Lacourt te CQostende op één april negentienhonderd
dri eénzestig, overgeschreven als voren op zeventien april daarna
boek 4306 nummer 2, en |uidende als volgt:

“'n de vorige titel zijn de volgende erfdienstbaarheden
bedongen, hier letterlijk herhaald als volgt:

De kopers zijn zuiver en eenvoudig gesubrogeerd in alle
rechten en plichten der verkoopster betreffende het bij deze
verkochte goed, spruitende wuit wvorige titels van eigendom en
voornanelijk uit voornoende akten van negen augustus negen-
ti enhonderd negen en twintig en van zeventien juli negentienhonderd
dertig, beiden verleden voor notaris Amédé Dechange te Roubaix, die
letterlijk luiden als volgt en die de kopers verklaren stiptelijk te
zul | en nal even:

Di spositions particuliéres et servitudes: |'une des deux caves
du sous-sol est établie sous une partie du garage de la villa
Marguerite Marie. La piece sise a |'entresol et les chanbres se
trouvant au dessus de cette pieéece, au prenmier, deuxiéene et troisiéne
étages, sont construites au dessus du garage de la villa Marguerite
Mari e, et prennent jour sur la cour de ce garage. La réserve de la
cour est établie sur la partie de la cour du garage de la néne
villa. La cloture entre la cour et celle de la villa voisine est
constituée par une grille en fer forgé et des plaques de téle de
fer, d une hauteur approximative de deux netres. Six fenétres de la
villa Van Dyck, dont deux de Witer-closets, prennent jour a
différents étages sur la cour de la villa présentenment vendue.

Deux piéces de la villa Van Dyck sont établies en partie au
dessus des Water-closets du rez-de-chaussée et du sous- sol de la
dite villa Dyonisia. Les tuyaux des chutes d' eau des Water-closets
du sous-sol et du rez-de-chaussée des villas Van Dyck et Dyonisia



s'aerent par un tuyau commun jusqu' au dessus de la toiture. Les
tuyaux des descentes d'eaux pluviables et d' eaux usées de la salle
de bains de la villa Van Dyck, tonbent dans la cour ou ils sont
reliés a la tuyauterie d' égout."

Zijn eveneens tegenstel baar de erfdienstbaarheden die zouden
ont st aan naar aanl ei di ng van de opsplitsing van het gebouw.

De toekonstige verkrijgers van een privatieve kavel worden in
het bijzonder gesubrogeerd in al de rechten en verplichtingen die
kunnen voortspruiten uit de aktieve, passi eve, zichtbare en
onzi chtbare, voortdurende en niet voortdurende erfdienstbaarheden,
di e het beschreven goed kunnen bezwaren, behoudens het recht de ene
in hun voordeel te doen gelden, en zich tegen de andere te verzetten
nmaar alles op eigen kosten en gevaar en zonder verhaal tegen de
verschijner en zonder dat de tegenwoordige opsonming neer rechten
zou kunnen verstrekken aan wie dan ook dan er uit geregistreerde en
niet verjaarde titels zouden kunnen voortspruiten.

Statuut van het dakterras op de technische verdi eping

I ngevol ge de achteruitbouw van de techni sche verdi eping kont
op de voorkant en de achterkant een dakterras.

Het uitsluitend genot van deze dakterrassen behoort toe aan de
privatieven waaraan zij zullen toebedeeld worden, zoals bepaald
onder het hoofdstuk wijziging der plannen. Deze dakterrassen zullen
aan dit privatief toebedeeld worden in de aankoopakte. Aan deze
dakt errassen wor den geen af zonderlij ke kwotiteiten in de
genmeenschappelijke delen van het gebouw toegekend en zij worden
beschouwd als een privatieve aanhorigheid van het appartenent
waarvan zij deel uitmaken. De vervreending van deze dakterrassen is
enkel toegelaten tussen de eigenaars van de appartenmenten in de
Resi dentie Lindbergh. Mn kan dus geen eigenaar zijn van een
dakterras zonder eigenaar te zijn van een appartenent, vernits ze
beschouwd worden al s een aanhorigheid ervan. Deze dakterrassen nobgen
evenmn in huur gegeven worden noch in genot afgestaan worden aan
personen die geen huurder of gebruiker zijn van een appartenent in
het gebouw.

Het uitsluitend genot van dit terras behoort tot het
ei gendonsr echt van het privatief waaraan dit terras wordt
aanbedeel d, op last alle kosten van onderhoud of herstellingen die
voortvl oeien uit het gebrui k van deze terrassen te dragen

Al'l e kosten van onder houd en herstelling van de bevl oering van
deze terrassen zijn ten laste van het begunstigde privatief. De
overige kost en, zoal s onder andere deze bet r ef f ende de
wat erdi chtheid vallen ten laste van de geneen- schap. In dit geval
zZijn de kosten van het wegnenmen en terug- plaatsen van de tegels ten
| aste van de geneenschap

Deze terrassen zullen verder bezwaard zijn in het voordeel van
de genene delen van de residentie, net een erfdienstbaarheid van
overgang voor alle onderhoudswerken aan het dak of andere genene of
privatieve delen van de residentie, welke anders niet kunnen bereikt
worden, alsnmede om de eigenaars van de andere appartenenten een
vluchtweg te verlenen bij brand of ander gevaar in de residentie.
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Statuut van de koer op het gelijkvloers.

Het wuitsluitend genot van de koer behoort tot het eigen-
domsrecht van het gelijkvlioers op last alle kosten van onderhoud die
voortvl oeien uit het gebrui k van die koer te dragen

Deze koer zal verder bezwaard zijn in het voordeel van de
genmene delen van de residentie, nmet een erfdienstbaarheid van
overgang voor alle onderhoudswerken aan het dak of andere genene of
privatieve delen van de residentie, welke anders niet kunnen bereikt
worden, alsnede om de eigenaars van de andere appartenmenten een
vluchtweg te verlenen bij brand of ander gevaar in de residentie.

VOORBEHOUDEN RECHTEN

--  MJURGEMEENSCHAPPEN

De scheidingsnuren nmet de aanpal ende eigendommen zijn of
zul l en geneen zijn.

Conmparante alleen heeft recht op de prijs voor het nandelig
maken van de scheidingsmuren op te richten op de grens van de
aanpal ende ei gendonmmren

Dit voorbehoud heeft als enig doel het de conparante nogelijk
te maken in haar uitsluitend voordeel de vergoeding te ontvangen die
verschuldigd is door de bouwers van de aanpal ende eigendonmen die
zull en of zouden willen gebrui k maken van deze nuren

De conparante heeft bijgevolg het recht alleen over te gaan
tot de uitneting, de schatting en de overdracht van deze nuren en er
het bedrag van te ontvangen en kwijting te geven.

Dit voorbehoud kan voor conparante noch de verplichting bij te
dragen in het onderhoud, beschermng, de herstelling, en de
her opbouw van deze nmur en, noch enige wel kdanige verant-
woor del i j khei d neebrengen

I ndi en om wel kdani ge reden ook, de nedewerking van de nede-
ei genaars van de Residentie Lindbergh vereist is om de beoogde
verrichtingen te verwezenlijken zullen zij hun nedewerking kostel oos
noeten verlenen van zodra zij daartoe verzocht worden, op straf van
schadever goedi ng i n geval van weigering.

-- PUBLICITEIT OP HET DAK

De conparante behield zich het recht voor om in haar
uitsluitend voordeel en zonder enige vergoeding gedurende een
periode van vijftig jaar te rekenen vanaf het onder dak brengen van
het gebouw, van ditzelfde dak gebruik te nmken voor publicitaire
doel ei nden, door het aanbrengen van |ichtreclanes, draadleidingen,
neters, enz.

De installatie en onder houdskost en, event uel e
verzekeringsprem es, alle vloeiende taksen en belastingen en in het
al geneen all e onkosten voortvl oeiende uit deze publiciteit, zijn ten
| aste van de conparante.

Comparante zal gedurende de hierboven vernelde periode op
i eder ogenblik toegang noeten hebben tot het dak.
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De voordel en en |asten verbonden aan onderhavig bedi ng kunnen
door de conparante worden afgestaan aan gelijk welke fysische of
nor el e persoon van haar keuze.

REGLEMENT VAN MEDE- EI GENDOM

I1.1. VERENIGING VAN MEDE-EIGENAARS

Rechtspersoonlijkheid — Naam — Doel - Hoedanigheid.

Overeenkomstig de wet verkrijgt de vereniging van mede-eigenaars rechtspersoonlijkheid na
de overschrijving van de statuten van het gebouw op het hypotheekkantoor en na de overdracht of de
toebedeling van ten minste één kavel.

De vereniging draagt de benaming " Vereniging van mede-eigenaars van de Residentie
Lindbergh te Middelkerke, Paul de Smet de Naeyerstraat 42.”

Zij heeft haar zetel in het gebouw.

De vereniging kan geen ander vermogen hebben dan de roerende goederen nodig voor de
verwezenlijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in het behoud en het beheer van het gebouw.

Niettegenstaande dit, heeft de vereniging van mede-eigenaars het recht om, al dan niet samen
met een of meer mede-eigenaars, op te treden ter vrijwaring van alle rechten tot uitoefening, erkenning
of ontkenning van zakelijke of persoonlijke rechten op de gemeenschappelijke delen, of met
betrekking tot het beheer ervan. Zij wordt geacht de hoedanigheid en het vereiste belang te hebben om
deze rechten te verdedigen.

De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om in rechte op te treden, as eiser en as
verweerder.

Beslissingen waarbij de vereniging van mede-eigenaars wordt veroordeeld, worden
uitgevoerd op het vermogen van iedere mede-eigenaar naar evenredigheid van zijn aandeel in de
gemeenschappelijke delen, behoudens een eventuele andere verdeling van kosten zoals vermeld in het
reglement van mede-eigendom.

Zo indien de algemene vergadering weigert om dringende en noodzakelijke werken uit te
voeren, dan is de mede-eigenaar die een vordering heeft ingesteld tot bijeenroeping van de algemene
vergadering of om toestemming te bekomen om zelf die werken uit te voeren, evenwel (voor zover
zijn eis niet wordt afgewezen), bevrijd van iedere aansprakelijkheid voor alle schade die zou kunnen
voortvloeien uit het ontbreken van de gevraagde bedissing.

Eveneens in afwijking van voormeld principe, wordt de mede-eigenaar, van wie de
vordering, na een gerechtelijke procedure tegen de vereniging van mede-eigenaars, door de rechter
gegrond wordt verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld
over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk gegrond wordt verklaard, wordt de mede-eigenaar vrijgesteld
van elke bijdrage in de erelonen en kosten die met toepassing van artikel 1017, vierde lid, van het
Gerechtelijk Wetboek ten laste van de vereniging van mede-eigenaars zijn gelegd.

De mede-eigenaar, die verweerder is in een gerechtelijke procedure ingesteld door de
vereniging van mede-eigenaars, waarvan de vordering door de rechter volledig ongegrond werd
verklaard, wordt vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld over de
andere mede-eigenaars.

Als de vordering gededitelijk of volledig gegrond wordt verklaard, draagt de mede-eigenaar,
die verweerder is, bij in de erelonen en kosten ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.
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Ontbinding en vereffening van de vereniging.

81. De vereniging van mede-eigenaars is ontbonden vanaf het ogenblik dat, om welke
reden ook, de onverdeel dheid ophoudt te bestaan.

De enkele vernietiging, zelfs volledig, van het gebouw of van de groep van gebouwen heeft
niet de ontbinding van de vereniging tot gevolg.

De algemene vergadering van mede-eigenaars kan de vereniging alleen ontbinden bij
eenparigheid van stemmen van alle mede-eigenaars. Deze beslissing wordt bij authentieke akte
vastgesteld.

De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging van mede-eigenaars uit, op verzoek van
iedere belanghebbende die een gegronde reden kan aanvoeren.

§2.  De vereniging van mede-eigenaars wordt, na haar ontbinding, geacht voort te bestaan
voor haar vereffening. Alle stukken uitgaande van een ontbonden vereniging van mede-eigenaars
vermelden dat zij in vereffening is.

83. Voor zover niet anders is bepaald in de statuten of in een overeenkomst, bepaalt de
algemene vergadering van mede-eigenaars de wijze van vereffening en wijst zij één of meer
vereffenaars aan. Indien de algemene vergadering nalaat die personen aan te wijzen, wordt de syndicus
belast met de vereffening van de vereniging.

84. De artikelen 186 tot 188, 190 tot 195, 81, en 57 van het Wetboek van
vennootschappen zijn van toepassing op de vereffening van de vereniging van mede-eigenaars.

85. De afduiting van de vereffening wordt bij een notariéle akte vastgelegd, die
overgeschreven wordt op het hypotheekkantoor.

De akte bevat:

1°  de plaats, door de algemene vergadering aangewezen, waar de boeken en bescheiden
van de vereniging van mede-eigenaars gedurende ten minste vijf jaar moeten worden bewaard;

2°  de maatregelen, genomen voor de consignatie van de gelden en waarden die aan
schuldeisers of aan mede-eigenaars toekomen en die hen niet konden worden overhandigd.

86. Alle rechtsvorderingen tegen de mede-eigenaars, de verenigingen van mede-
eigenaars, de syndicus en de vereffenaars verjaren door verloop van vijf jaar te rekenen vanaf de
overschrijving voorgeschreven in 85.

Tegenstelbaarheid

81l. De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreeks worden tegengesteld door degenen
aan wie ze kunnen worden tegengesteld en die houder zijn van een zakelijk of persoonlijk recht op het
gebouw in mede-eigendom.

82. Het reglement van orde wordt, binnen een maand na de opstelling ervan, op de zetel
van de vereniging van mede-eigenaars neergelegd, op initiatief van de syndicus of, wanneer deze nog
niet benoemd is, op initiatief van de opsteller ervan.

De syndicus werkt zonder verwijl het reglement van orde hij, telkens wanneer de algemene
vergadering tot een wijziging besluit.

Het reglement van orde kan ter plaatse en zonder kosten door iedere belanghebbende
geraadpleegd worden.

83. De bedlissingen van de algemene vergadering worden in een register opgetekend, dat
Zich bevindt op de zetd van de vereniging van mede-eigenaars. Dit register kan ter plaatse en zonder
kosten door iedere bel anghebbende geraadpleegd worden.

84. ledere bepaling van het reglement van orde en iedere bedissing van de algemene
vergadering kan rechtstreeks worden tegengesteld door degenen waaraan zij tegenstelbaar zijn.

Zij kunnen worden tegengeworpen aan eenieder die houder is van een zakelijk of persoonlijk
recht op het onroerend goed in mede-eigendom, en wel onder de volgende voorwaarden:

1° met betrekking tot de bepalingen en de beslissingen aangenomen voor het verlenen
van het zakelijk of persoonlijk recht, door de kennisgeving die hem verplicht door de verlener wordt
gedaan op het tijdstip van de verlening van het recht, van het bestaan van het reglement van orde en
van het register bedoeld in 83, of bij gebreke daaraan, door de kennisgeving die hem wordt gedaan op
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initiatief van de syndicus bij ter post aangetekende brief; de verlener is aansprakelijk ten aanzien van
de vereniging van mede-eigenaars en de houder van het zakelijk of persoonlijk recht, voor de schade
die ontstaat door een vertraging of door afwezigheid van de kennisgeving;

2° met betrekking tot de bepalingen en de bedissingen aangenomen, na het verlenen van
het persoonlijk recht of na het ontslaan van het zakelijk recht, door de kennisgeving die hem wordt
gedaan op initiatief van de syndicus bij ter post aangetekende brief.

Die kennisgeving hoeft niet te worden gedaan aan degenen die in de algemene vergadering
stemrecht hebben.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars is verplicht persoonlijke rechten
die hij aan derden op zijn privatieve kavel zou hebben toegestaan, onverwijld ter kennis te brengen van
de syndicus.

1. 1.1. - BEPALI NG EN DRAAGW JDTE

[1.2. = WONI NGSTATUUT

I1.2.1. - ONVERDEELDE MEDE- El GENDOM EN PRI VATI EVE ElI GENDOM

[ bepalingen verplaatst naar het deel basisakte ]

[1.2.2. - U TOEFEN NG VAN HET ElI GENDOVSRECHT - BEPERKI NGEN

I1.2.2.1. - Al geneen

De uitonverdeel dheidtreding van de geneenschappelijke delen
kan ni et gevraagd worden.

De geneenschappelijke delen kunnen niet vervreenmd noch
bezwaard worden net zakelijke rechten, noch in beslag genonen
worden, tenzij sanmen net de privatieve del en.

11.2.2.2. - Op de geneenschappelijke del en

De titularis oefent op de geneenschappelijke delen alle
rechten uit wel ke nodig zijn voor een normaal genot van zijn privé-
| okal en, en hij kan dit zo nodi g afdw ngen.

De uitoefening van zijn recht is beperkt door de rechten van
de medetitul ari ssen.

11.2.2.3. - O de privatieve del en

De titularis oefent op de privatieve delen het eigendonsrecht
uit.

Deze uitoefening wordt beperkt door haar eigen juridische en
feitelijke aard.

Daarnee zal rekening gehouden worden, onder andere bij
event uel e betw stingen over abnormal e burenhi nder.

Zo zal bij iedere wijziging aan of in de eigendom rekening
noet en gehouden worden net de rechten van de nedetitul arissen, en
onder neer inzake isolatie.
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11.2.3. - GENOI  EN WJZIGNG DER PR VATIEVE EN GEMEEN
SCHAPPELI JKE DELEN

11.2.3.1. - CGenene del en

Het is de eigenaars verboden, zelfs binnen hun privatieve
ei gendom wijzigingen te brengen aan de genene delen, tenzij zij
toelatlng bekonen van de algenene vergaderlng besllssende net een

drleIV|erden der ungdyadﬂe stennen van———*k}———aanmezkge———e#
vertegenwoordigde—eigenaars. Alle werken noeten uitgevoerd worden

onder toezicht van de architect van het gebouw of de architect
aangesteld door de algenene vergadering. Zijn kosten en erelonen
zijn ten laste van de eigenaars die de wjzigingen aanbrengt,
al snede all e kosten der uitgevoerde werken

I11.2.3.2. - Privatieve del en

| eder eigenaar heeft het recht te genieten van en te
beschi kken over zijn appartenent en andere privatieve |okalen,
bi nnen de grenzen bepaal d door tegenwoordig contract, op voorwaarde
niet te schaden aan de rechten der andere eigenaars en niets te doen
dat de stevigheid of het esthetische van het gebouw zou kunnen in
gevaar brengen.

| edere nede-eigenaar mag naar goeddunken de inwendige
verdeling van zijn plaatsen wjzigen, mmar onder zijn ver-
antwoordelijkheid wat betreft verzakki ngen, beschadi gi ngen en andere
ongeval l en en ongemakken di e hiervan het gevolg zouden kunnen zijn
voor de geneenschappelijke delen en de privatieve plaatsen der
ander e nede- ei genaars.

I1.2.4. - STIJL EN HARMONI E VAN HET GEBOUW

Niets dat de stijl en harnonie van net gebouw aangaat, zelfs
i ndien het gaat om privatieve zaken, zal nbgen gew jzigd worden aan
bi beslissing van de algenene vergadering genonen net een

aanvwezi-ghei-d—van—tweelderden—der—aandelen—en een neerderheid van
drie/vierden (3/4den) der uitgebrachtest emmen, en nmet de toestenmr ng van
de architect van het gebouw of zijn plaatsvervanger.

Zul ks geldt nanelijk voor de ingangsdeuren der appartenenten
en andere privatieve |okalen, voor de vensters, borstweringen
bal kons en alle andere delen wel ke zichtbaar zijn vanaf de straat of
vanaf de genene delen en dit zelfs voor vat de schilderwerken
aangaat .

In afwijking hiervan wordt er bepaald dat de eigenaars en/of
uitbaters van het handel sgelijkvloers het uitstalraam van de w nkel
vrij nogen uitvoeren, mts het akkoord van de architect van het
gebouw, doch zonder dat de toestemmi ng van de al genmene vergadering
der mede-ei genaars vereist is.

De eigenaars en/of uitbaters van het handel sgelij kvl oers nogen
geen terras bouwen op het voet pad.
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I1.3. - BESTUUR VAN HET CEBOUW ALGEMENE VERGADERI NG - RAAD
VAN-BESTUUR CONTROLE ORGANEN - SYNDI CUS

1.3.1. - ALGEMEEN

All e eigenaars sanmen vertegenwoordi gen de hele nede-ei gendom
en kunnen al |l e besli ssi ngen nenen.

Daar naast bestaat de al genene vergadering, waarop alle mnede-
ei genaars uitgenodigd worden, en die de bevoegdheid heeft bepaal de
beslissingen te nenmen die bindend zijn, ook voor de afwezigen, onder
de voorwaarden hi erna.

Er wordt door de agemene vergadering een syndicus aangesteld, die belast is met het
dagdagelijks beheer en de uitvoering van de algemene vergadering bedlist.

Daarnaast zijn er ook de controle-organen van de mede-eigendom, namelijk de raad van
mede-ei gendom en de commissaris van de rekeningen.

I1.3.2. - DE ALGEMENE VERGADERI NG

11.3.2.0. DE GEWONE EN DE BUITENGEWONE ALGEMENE VERGADERING

De syndicus houdt jaarlijks de statutaire algemene vergadering.

Hij roept een bijzondere algemene vergadering bijeen telkens als er dringend in het belang
van de mede-eigendom een beslissing moet worden genomen.

Onverminderd het eerste lid, houdt de syndicus een algemene vergadering op verzoek van
één of meer mede-eigenaars die ten minste één vijfde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen
bezitten. Dit verzoek wordt bij een ter post aangetekende brief aan de syndicus gericht, die binnen de
dertig dagen na de ontvangst van het verzoek de bijeenroeping verzendt aan de mede-eigenaars.

Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan één van de mede-eigenaars die
het verzoek mee heeft ondertekend, zelf de algemene vergadering bijeenroepen.

ledere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechter vragen, binnen een termijn die deze
laatste vaststelt, de bijeenroeping van een algemene vergadering te gelasten ten einde over een door
voornoemd mede-eigenaar bepaald voorstel te beraaddagen, wanneer de syndicus verzuimt of
onrechtmatig weigert zulks te doen.

[1.3.2.1. - DE U TNODI G NG

De jaarlijkse algenene vergadering zal gehouden worden op de
datum bepaald door de syndicus in de oproepingsbrief, en dit telkens in de periode vijftien dagen
ingaand de eerste zaterdag van de maand februari.

Alle titularissen zullen hiertoe uitgenodi gd worden bij gewene
brief aangetekend schrijven, tenzij de geadresseerden individueel, uitdrukkelijk en schriftelijk
hebben ingestemd de oproeping via een ander communicatiemiddel te ontvangen.

De bijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst door de syndicus op het ogenblik
van de verzending gekende adres, worden geacht geldig te zijn. In geval van verdeling van het
eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de eigendom van een privatieve kavel is bezwaard
met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of bewoning, worden de uitnodigingen
verstuurd aan de lasthebber, aangesteld overeenkomstig hetgeen voorzien is verder in onderhavig
artikel.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars brengt zijn adresveranderingen
onverwijld ter kennis van de syndicus.

De administratieve kosten voor de oproeping voor de algemene vergadering komen ten laste
van de vereniging van mede-eigenaars.
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De oproepi ngen wor den, behalve in spoedeisende gevallen, m nstens Vvijfti en
dagen op voorhand verzonden en ver nel den de dagorde

In geva van verdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel of ingeval de
eigendom van een privatieve kavel is bezwaard met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik,
gebruik of bewoning, wordt het recht om aan de beraadslagingen van de algemene vergadering ded te
nemen geschorst totdat de belanghebbenden de persoon aanwijzen die hun lasthebber za zijn.
Wanneer één van de belanghebbenden en zijn wettelijke of conventionele vertegenwoordiger niet
kunnen deelnemen aan de aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere belanghebbenden
rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze laatste wordt opgeroepen voor de agemene vergaderingen,
oefent het recht van deelname aan de beraaddagingen ervan uit en ontvangt ale documenten die
afkomstig zijn van de vereniging van mede-eigenaars. De belanghebbenden delen de syndicus
schriftelijk de identiteit van hun |asthebber mee.

Elk lid van de dgemene vergadering van mede-eigenaars brengt de wijzigingen in het
zakeli jk statuut van het prlvatlef deel onverwi ijld ter kennlsvan de syndicus.

De bijeenroeping vermeldt de plaats waar, asook de dag en het uur waarop de vergadering
plaatsvindt, alsmede de agenda met opgave van de punten die ter bespreking zullen worden
voorgelegd.

11.3.2.2. - DE DAGORDE

Degene die de vergadering bijeenroept, of degene die de
bi j eenroep| ng vordert bepaalt de dagorde

De syndicus agendeert de schriftelijke voorstellen die hij heeft ontvangen van de mede-
eigenaars of van de raad van mede-eigendom, ten minste drie weken véor de eerste dag van de in het
reglement van mede-eigendom bepaalde periode waarin de gewone algemene vergadering moet
plaatsvinden.

Te alen tijde kunnen één of meer mede-eigenaars, dan wel de raad van mede-eigendom, de
syndicus de punten meedelen waarvan zij willen dat ze op de agenda van een agemene vergadering
worden geplaatst. Die punten die de syndicus ontvangen heeft drie weken voor de statutaire
vergadering worden door de syndicus voor deze statutaire vergadering geagendeerd. Kunnen die
punten evenwel niet op de agenda van die vergadering worden geplaatst, rekening houdend met de
datum waarop de syndicus het verzoek daartoe heeft ontvangen, dan worden ze op de agenda van de
daaropvol gende algemene vergadering gepl aatst.

De hijeenroeping vermeldt ook volgens welke nadere regels de documenten over de
geagendeerde punten kunnen worden geraadpleegd.

11.3.2.3. - PLAATS EN TIJDSTI P VAN DE VERGADERI NG

De vergadering wordt gehouden in de genmeente waar het goed
gel egen is, of op de plaats aan te dui den door de syndi cus.
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11.3.2.3/bis— BUREAU VAN DE VERGADERING

Bij aanvang van de algemene vergadering wordt overgegaan tot aanstelling van het Bureau.

Het bureau wordt minstens samengesteld uit de voorzitter, verkozen onder de mede-
eigenaars, en de secretaris. Behoudens andersluidende bedlissing van de vergadering, oefent de
syndicus de taak van de secretaris uit.

Desgevallend wordt het bureau aangevuld met één of meerdere stemopnemers.

i o o

De algemene vergadering beraaddaagt alleen rechtsgeldig wanneer aan het begin van de
algemene vergadering meer dan de helft van de mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en
voor zover zij ten minste de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten.

Niettemin beraaddaagt de algemene vergadering tevens rechtsgeldig wanneer de mede-
eigenaars die aanwezig of vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene vergadering, meer
dan drie vierde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen vertegenwoordigen.

Indien dit quorum niet wordt bereikt, wordt een nieuwe
vergadering bijeengeroepen, mnstens vijftien dagen en hoogstens
dertig dagen daarna. De tweede bijeenroeping bevat dezel fde dagorde
en vernel dt verder dat het gaat om een tweede vergadering.

Deze vergadering beslist rechtsgeldig zonder voorwaarde van
quorum

I1.3.2.5.- STEMRECHT - MEERDERHEI D - VOLMACHTEN

STEMRECHT

| edere nede-ei genaar heeft evenveel stemmen als quotiteiten in
nmede- ei gendom

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als lasthebber, voor een groter aanta
stemmen dan het totaal van de stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde mede-
eigenaars beschikken.

Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars of iemand die door haar in dienst is
genomen of voor die vereniging diensten levert in het raam van enige andere overeenkomst, mag niet
persoonlijk of bij volmacht deelnemen aan de beraadsagingen en de stemmingen over de opdracht die
hem werd toevertrouwd.

81. De bedissingen van de algemene vergadering worden genomen bij volstrekte
meerderheid van de stemmen van de mede-eigenaars die op het ogenblik van de stemming aanwezig
of vertegenwoordigd zijn, tenzij de wet een gekwalificeerde meerderheid vereist.

82.  Voor de berekening van de vereiste meerderheid worden de onthoudingen, de blanco-
en de ongeldige stemmen, niet beschouwd als uitgebrachte stemmen, behoudens indien de te nemen
beslissing unanimiteit van alle mede-eigenaars vereist; in dat geval worden de afwezigen en de
onthoudingen of nietige stemmen, als tegen stemmen aangezien.

83. Dealgemene vergadering beslist evenwel:
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1° bij meerderheid van drie/vier den van de uitgebrachte stemmen:

a) over iedere wijziging van de statuten voor zover zij dechts het genot, het gebruik of
het beheer van de gemeenschappelijke gedeelten betreft;

b) over adle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeelten, met uitzondering van
die waarover de syndicus kan beslissen;

C) over de eventuel e oprichting en de samenstelling van een raad van mede-eigendom;

d) over het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk mededinging verplicht
is, tenzij het daden van voorlopig beheer of bewarende maatregelen betreft waarover de syndicus kan
beslissen;

€) mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaalde privatieve delen, die, om
economische of technische redenen, zullen worden uitgevoerd door de vereniging van mede-eigenaars.
Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze werken over de mede-
eigenaars.

2° bij meerderheid van vier/vijfden van de uitgebrachte stemmen:

a) over iedere andere wijziging van de statuten, daarin begrepen de wijziging van de
verdeling van de lasten van de mede-eigendom;

b) over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een deel
daarvan;

C) over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling van het beschadigd
gedeelte in geval van gededltelijke vernietiging;

d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om
gemeenschappelijk te worden;

€) over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke onroerende goederen.

3° met eenparigheid van ssemmen van alle mede-eigenaars:

a) over elke wijziging van verdeling van de aandelen van de mede-eigendom.

Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschikking door de algemene
vergadering beslist worden bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de verdeling
van de aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijziging noodzakelijk is, door de algemene
vergadering bij dezelfde meerderheid worden bedlist.

b) over elke bedlissing van de algemene vergadering betreffende de volledige heropbouw
van het onroerend goed,

C) over de ontbinding van de vereniging.

VOLMACHTEN
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ledere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een lasthebber, a dan niet lid
van de algemene vergadering.

De volmacht, die schriftelijk moet zijn, vermeldt de naam van de lasthebber. De volmacht
kan algemeen of specifiek zijn en mag slechts gelden voor één algemene vergadering, tenzij gebruik
wordt gemaakt van een algemene of specifieke notariél e volmacht.

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber mag evenwel meer dan
drie volmachten krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij zelf beschikt en die van zijn
volmachtgevers niet meer dan 10% bedraagt van het totaal aantal semmen dat toekomt aan alle kavels
van de mede-eigendom.

De syndicus kan niet as lasthebber van een mede-eigenaar optreden op een algemene
vergadering, niettegenstaande zijn recht, wanneer hij mede-eigenaar is, om in die hoedanigheid deel te
nemen aan de beraadd agingen van de vergadering.

I1.3.2.6. - DE BEVOEGDHEI D

11.3.2.6.1. - ALGEMEEN

| edere al genmene vergadering heeft de neeste uitgebreide macht
om te beslissen over het bestuur van de geneenschappelijke delen en
te beslissen over de herstellingen en de werken (zie nr. |1.5.
hi er na) .

11.3.2.6.2. - JAARVERGADERI NG

Tot de bevoegdheid van de jaarvergadering behoren in
hoof dzaak:

- benoem ng van de syndi cus;

- sanmenstel ling van de raad van bestuur mede-eigendom;

- vaststel l en van de bezol di gi ngen, wedden en ver goedi ngen;

- goedkeuring van het verslag van de syndicus over de
best uur sr ekeni ngen;

- ver sl ag van de raad van bestuur mede-eigendom;

- goedkeuring van de bestuursrekeni ngen en déchar ge;

- goedkeuring van het budget voor het vol gend werkjaar;

- vaststel I ing van de bi j dragen in het reservefondS'

dre—best—uw—spekem—ngen—en—de—s{—umeen de aanstelllng van de commissaris van de

rekeningen.

I1.3.2.6.3. - PROCES- VERBAAL

De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op die worden genomen door de algemene
vergadering met vermelding van de behaalde meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die
tegen hebben gestemd of zich hebben onthouden.

Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing ondertekend door de
voorzitter van de algemene vergadering, door de bij de opening van de zitting aangewezen secretaris
en door alle op dat ogenblik nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers.

De syndicus neemt binnen de dertig dagen na de algemene vergadering of na de eenparig
genomen schriftelijke beslissing(en), deze beslissingen op in het register met de beslissingen van de
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algemene vergadering, welk zich bevindt op de zetel van de vereniging van mede-eigenaars, en
bezorgt deze binnen diezelfde termijn aan de mede-eigenaars. Indien een mede-eigenaar de notulen
binnen de gestelde termijn niet heeft ontvangen, stelt hij de syndicus schriftelijk hiervan op de hoogte.

11.3.2.6.4. — Schriftelijke besluitvorming.

De leden van de vereniging van mede-eigenaars kunnen, mits eenparigheid, schriftelijk ale
beslissingen nemen die tot de bevoegdheden van de algemene vergadering behoren, met uitzondering
van die welke bij authentieke akte moeten worden verleden.

De syndicus stelt ook hiervan notulen op en deelt deze mee aan de mede-eigenaars.

[1.3.3. BPE—RAAD—VAN—BESTUJR CONTROLE ORGANEN VAN DE MEDE-
EIGENDOM

1. 3.3.1. - SAMENSTELLI NG

De raad van bestuur medeeigendom, desgevallend benoend door de
al gemene vergadering, bestaat uit een voorzitter en eventueel een
bijzitter, gekozen onder de nmnede-eigenaars. Indien de syndicus eveneens een
mede-eigenaar is, kan hij geen lid zijn van de raad van mede-eigendom.

Het mandaat is jaarlijks herni eunwbaar.

De bedlissing tot oprichting en de overige beslissingen met betrekking tot ondermeer inzake
de duur van de mandaten van de leden en de werkwijze van de raad, dienen met een drie/vierde
meerderheid te worden bedlist door de algemene vergadering. De verkiezing van de leden zelf gebeurt
met een gewone meerderheid.

I1.3.3.2. - BEVCEGDHEI D

I T . .

Deze raad wordt ermee belast erop toe te zien dat de syndicus zijn taken naar behoren
uitvoert, onverminderd de verplichtingen en bevoegdheden van de commissaris van de rekeningen.
Daartoe kan hij, nadat hij de syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen en een kopie maken
van alle stukken of documenten die verband houden met het beheer door deze laatste of betrekking
hebben op de mede-eigendom.

Hij kan, elke andere opdracht of delegatie krijgen, zo de algemene vergadering daar met een
meerderheid van drie vierde van de stemmen toe bedlist, behoudens de bij de wet aan de syndicus en
de algemene vergadering toegekende bevoegdheden. Een door de agemene vergadering verleende
opdracht of delegatie mag slechts betrekking hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en geldt
dechtsvoor éénjaar.

De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een omstandig halfjaarlijks verslag
over de uitoefening van zijn taak.
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De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de rekeningen aan, die a dan
niet mede-eigenaar is.

De commissaris van de rekeningen heeft de verplichting toezicht te houden op het financiéle
en boekhoudkundige beheer door de syndicus. Hiertoe heeft hij de bevoegdheid alle financiéle en
boekhoudkundige documenten ten kantore van de syndicus in te zien. De commissaris van de rekening
doet jaarlijks aan de agemene vergadering, desgevallend mondeling, verdag van zijn
controlewerkzaamheden.

I1.3.4. - DE SYNDI CUS

[1.3.4.1. AANSTELLI NG

De syndi cus wordt benoend door de al genene vergaderi ng.

Bij ontstentenis van benoeming door de algemene vergadering, wordt hij aangesteld bij
beslissing van de rechter, op verzoek van iedere mede-eigenaar of van iedere belanghebbende derde.
Hij hoeft geen nede-eigenaar te zijn.

a¥a MmO echtar aoavaeneans aanodedil-o - wnr adan

De bepaingen met betrekking tot de band tussen de syndicus en de vereniging van mede-
eigenaars worden opgenomen in een schriftelijke overeenkomst.

Het mandaat van de syndicus mag niet langer zijn dan drie jaar, maar kan worden hernieuwd
door een uitdrukkelijke beslissing van de agemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de
syndicus niet wordt vernieuwd, geeft op zich geen aanleiding tot een vergoeding.

Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering, kan hij
geen verbintenissen aangaan voor een termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat.

Publicatie.

Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of benoeming van de syndicus wordt
binnen acht dagen te rekenen van de datum waarop zijn opdracht een aanvang neemt, op
onveranderlijke wijze en zodanig dat het op ieder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt aan de ingang van
het gebouw waar de zetel van de vereniging van mede-eigenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming, bevat het uittreksel de naam, de
voornamen, het beroep en de woonplaats van de syndicus, of indien het gaat om een vennootschap,
haar rechtsvorm, haar naam, haar maatschappelijke zetel, asmede haar ondernemingsnummer indien
de onderneming ingeschreven is bij de Kruispuntbank van Ondernemingen. Het uittreksel moet
worden aangevuld met alle andere aanwijzingen die het iedere belanghebbende mogelijk maken
onverwijld met de syndicus in contact te treden, met name de plaats waar het reglement van orde en
het register met de bedissingen van de algemene vergadering kunnen worden geraadpleegd.

De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen van de syndicus.

De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan. Zij kan hem eveneens, indien zij
dit wensdlijk acht, een voorlopig syndicus toevoegen voor een welbepaal de duur of voor welbepaal de
doeleinden.

Bij verhindering of in gebreke blijven van de syndicus kan de rechter, voor de duur die hij
bepaalt, op verzoek van iedere mede-eigenaar, een voorlopig syndicus aanwijzen. De syndicus moet
door de verzoeker in het geding worden geroepen.

De syndicus die zelf ontslag wenst te nemen, dient hiertoe een bijzondere algemene
vergadering bijeen te roepen, met als agendapunten zijn ontslag en de beslissing tot aanstelling van
een nieuwe syndicus. Tot op datum dat dit ontdag aangeboden kan worden aan een geldig

22



samengestelde algemene vergadering blijft de syndicus in functie. De algemene vergadering kan het
ontslag van de syndicus niet weigeren.

I1.3.4.2. - VERGCEDI NG

De syndicus heeft recht op een vergoeding, bepaald bij zijn
aanst el | i ng door de algemene vergadering, met—ats—maximum—debaremals—van—de
. biLi&nl | K

11.3.4.1. - BEVCEGDHEI D

De syndicus is gelast nmet het bestuur van dé nede-ei gendom
Tot zijn taak behoren onder neer;

- het onderhoud van de geneenschappelijke delen en het
toezicht op de werking van de geneenschappelij ke diensten;

- het laten uitvoeren van de herstellingen en de werken
besli st door de al genene vergadering of de raad van bestuur, of die
wel ke dringend en noodzakelijk zijn;

- de betaling van de al gemene kosten, en het innen van de
bi j dragen, namens de verenigingvan nede- ei genaar s;

- het beheren, samen—ret—de raad—van—bestuur, van het re-
servef onds;

- het afsluiten van verzekeringscontracten in naam van de
vereniging van mede- ei genaars, vol gens de voorschriften van de al genene
ver gaderi ng.

- het bewaren van het archief.

Ongeacht voormelde of eender welke andere bevoegdheid die hem in andere bepalingen van
het reglement van mede-ei gendom worden toegekend, heeft de syndicus tot opdracht:

1°  de adgemene vergadering bijeen te roepen op de door het reglement van mede-
eigendom vastgestelde dagen of telkens als er dringend in het belang van de mede-eigendom een
beslissing moet worden genomen of telkens wanneer dit hem gevraagd wordt door één of meerdere
mede-eigenaars, die alleen of samen ten minste én vijfde van de aandelen in de gemene delen
bezitten;

2°  de bedlissingen van de algemene vergadering te notuleren en de notulen op te nemen
in het register van de beslissingen van de algemene vergadering, zoals bijgehouden op de zetel van de
vereniging van mede-eigenaars,

3°  de bedissingen die de agemene vergadering heeft genomen, uit te voeren en te laten
uitvoeren;

4°  dle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van voorlopig beheer te stellen;

5° het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars te beheren; voor zover als
mogelijk dient dit vermogen in zijn gehedl geplaatst te worden op diverse rekeningen, waaronder
verplicht een afzonderlijke rekening voor het werkkapitaal en een afzonderlijke rekening voor het
reservekapitaal; al deze rekeningen moeten op naam van de vereniging van mede-eigenaars worden
gepl aatst;

6°  de vereniging van mede-eigenaars, zowel in rechte als voor het beheer van de
gemeenschappelijke zaken, te vertegenwoordigen; behoudens anderduidende bepalingen wordt
aangetekende briefwisseling, op straffe van nietigheid, geadresseerd aan de woonplaats, of bij
ontstentenis daarvan, aan de verblijfplaats of de maatschappelijke zetel te van de syndicus én aan de
zetel van de vereniging van mede-eigenaars,

7°  de lijst van de schulden bedoeld in artikel 577-11, 82 van het Burgerlijk Wetboek,
over te leggen binnen dertig dagen te rekenen van het verzoek van de notaris;

8°  aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelijk recht,
maar die in de agemene vergadering geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te
delen om hem in staat te stellen schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking tot de
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gemeenschappelijke gedeelten te formuleren. Deze zullen als zodanig aan de vergadering worden
medegedeel d. De mededeling wordt aangeplakt op een goed zichtbare plaats in de gemeenschappelijke
delen van het gebouw.

9°  indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde heeft genomen, binnen een
termijn van dertig dagen na de be€indiging van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van
het gebouw aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van de laatste algemene
vergadering te overhandigen, met inbegrip van de boekhouding en de activa die hij beheerde, van ek
schadegeval, van een historiek van de rekening waarop de schadegevallen zijn vereffend, alsmede van
de stukken die de bestemming bewijzen welke werd gegeven aan elke som die niet op de financiéle
rekeningen van de mede-eigendom terug te vinden is;

10° een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan die de uitoefening van zijn taak dekt,
alsook het bewijs van die verzekering te leveren; in geval van een mandaat om niet, wordt die
verzekering aangegaan op kosten van de vereniging van mede-eigenaars;

11° het de mede-eigenaars mogelijk te maken inzage te nemen van alle niet-private
documenten of gegevens over de mede-eigendom, en op de wijze te bepalen door de algemene
vergadering;

12°  desgevalend, het postinterventiedossier te bewaren op de wijze die door de Koning is
vastgesteld;

13° voor die opdrachten en contracten, welke het bedrag overstijgen vanaf wanneer
mededinging vereist is (bedrag dat bedlist wordt door de algemene vergadering), meerdere
kostenramingen over te leggen, op grond van een vooraf opgemaakt bestek;

14° aan de gewone algemene vergadering een eval uatierapport voor te leggen in verband
met de overeenkomsten voor geregeld verrichte leveringen;

15° de agemene vergadering vooraf om toestemming te verzoeken voor ale
overeenkomsten tussen de vereniging van mede-eigenaars en de syndicus, diens aangestelden, naaste
familieleden, bloedverwanten of aanverwanten tot en met de derde graad, dan wel die van zijn of haar
echtgeno(o)t(e) tot in dezelfde graad; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten tussen de vereniging
van mede-eigenaars en een onderneming waarvan de hierboven vermelde personen eigenaar zijn of in
het kapitaal waarvan ze een aandedl bezitten, een onderneming waarin zij directiefuncties of
toezichthoudende functies bekleden, dan wel een onderneming waarbij zij als loontrekkende in dienst
zijn of waarin zij zijn aangesteld; indien de syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daartoe
specifiek te zijn gemachtigd bij wege van een bedlissing van de algemene vergadering, geen
overeenkomst voor rekening van de vereniging van mede-eigenaars duiten met een onderneming die
direct of indirect een aandeel bezit in zijn kapitaal;

16° delijst en de persoonsgegevens bij te werken van wie gerechtigd is deel te nemen aan
de beraadd agingen van de algemene vergadering, en de mede-eigenaars op hun eerste verzoek en de
notaris indien hij de syndicus hiertoe verzoekt in het kader van de overschrijving van akten die
overeenkomstig artikel 1, eerste lid, van de hypotheekwet van 16 december 1851 op het
hypotheekkantoor worden overgeschreven, de naam, het adres, de gedeelten en de referenties van de
kavels van de andere mede-eigenaars te bezorgen;

17°  de boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars te voeren met ten minste een
weerspiegeling van de ontvangsten en uitgaven, van de toestand van de kasmiddelen, alsook van de
mutaties van beschikbare middelen in contant geld of op de rekeningen, van het bedrag van het
werkkapitaal en het reservekapitaal zoals in onderhavige statuten nader omschreven, van de
schuldvorderingen en de schulden van de mede-eigenaars;

18° de begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende uitgaven voor het onderhoud,
de werking en het beheer van de gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelijke uitrusting van
het gebouw, alsook een begrotingsraming voor te bereiden voor de buitengewone te verwachten
kosten; die begrotingsramingen worden jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van
mede-eigenaars; zij worden toegevoegd aan de agenda van de algemene vergadering die over die
begrotingen moet stemmen;

19° de mede-eigenaars en zij die het recht hebben deel te nemen aan de beraadd agingen
van de algemene vergadering onverwijld in kennis stellen van de rechtsvorderingen die door of tegen
de vereniging van mede-eigenaars worden ingesteld. Stelt een mede-eigenaar alleen een
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rechtsvordering in betreffende zijn kavel, dan dient de syndicus na hiervan te zijn ingelicht, op zijn
beurt de andere mede-eigenaarsin te lichten.

De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer; hij kan zijn bevoegdheid niet
overdragen dan met de toestemming van de algemene vergadering en dechts voor een beperkte duur
of voor welomschreven doeleinden.

I1.3.4.4. - OPTREDEN I N RECHTE

De syndicus treedt—op vertegenwoordigt de vereniging van mede-eigenaars i n
rechte, als eiser, zowel tegenover nede-eigenaars als tegenover
der den.

Hj treedt op namens de vereniging van mede-eigenaars algenene
vergadering, in uitvoering van een rechtsgeldig genonmen beslissing
van de al genene vergadering of van de basi sakte.

De syndicus is gemachtigd iedere vordering om dringende redenen of vordering tot bewaring
van rechten met betrekking tot de gemeenschappelijke delen in te stellen, op voorwaarde dat die zo
snel mogelijk wordt bekrachtigd door de algemene vergadering.

Voor zoveel als nodig verleent iedere nede-eigenaar hiertoe
onherroepelijke vol macht aan de syndi cus.

De syndicus kan ook in rechte optreden nanens de algenene
vergadering vereniging van mede-eigenaarst egen een huurder of gebrui ker.

Te dien einde verplicht iedere nede-eigenaar er zich toe de
huurder of gebruiker de eigenaarsdiscipline op te I|eggen. |eder
huurcontract bevat daarom de vernelding dat de huurder de
ei genaarsdi scipline zal in acht nemen en dat de nede-eigenaar die
di sci pline zal kunnen afdw ngen.

El ke mnede-ei genaar verplicht zich het reglenent na te |even,
ook ten opzicht van huurders of gebruikers van een ei gendom

Wat betreft de vereniging van nede-ei genaars als verweerders, kan
de dagvaarding rechtsgeldig betekend worden aan de syndicus, die
optreedt als | asthebber van de verenigingvannede-ei genaars, bij wie zij
geacht worden domicilie gekozen te hebben.

Het mandaat aan de syndicus om als eiser of verweerder op te
treden betreft alleen de verenigingvan mede- ei gendom

I1.4. - ALGEMENE LASTEN - VERDELI NG = | NNI NG

I1.4.1. - ALCEMENE LASTEN

Alle kosten en uitgaven betreffende het gebouw en de
geneenschappelijke diensten zijn algenene lasten, met uitzondering
van di e wel ke betrekki ng hebben op de privatieve del en.

Behoren daarenboven tot de algenene kosten, het  bui -
tenschil derwerk van ranen, rolluiken, toegangsdeur tot iedere
ei gendom

I1.4.2. VERDELI NG VAN DE LASTEN

De al genene |asten worden verdeeld in verhouding tot ieders
aandeel in nede-ei gendom
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I ngeval een nede-eigenaar de genene |asten kwam te verhogen
voor zijn persoonlijk gebruik, zal hij gehouden zijn alleen deze
verhogi ng af te dragen en te betal en

I1.4.3. I NNI NG - RESERVE EN RESERVEFONDS

Er zal door iedere nede-eigenaar een provisie gestort worden
aan de syndicus, omte voorzien in de trinmestriéle genene uitgaven.
Deze provisie is bepaal d door de al genmene vergaderi ng.

De al genene vergadering zal het bel eggen van dit reservefonds
Wakwggqmn&ﬂvaststellen in afmachtlng van zijn aanmendlng

De syndicus heeft het recht de betaling van'de provisie te
vorderen aan de nede-eigenaars, provisie die door de algenene
ver gaderi ng bekrachtigd werd.

De nede-eigenaar die in gebreke blijft en weigert aan die
voorwaarde te voldoen, =zal zonder ingebrekestelling beboet worden
met een schadevergoedi ng vanr—tweehonderd—f+rank—per—dag—vertraging
ret—een—mnHrum—vah—dui-zenrd—frank waarvan het bedrag bij tijd en wijl zal bepaald
worden door de adgemene vergadering. Deze schadever goedi ng zal gestort worden
in het reservefonds.

De in gebreke gebleven eigenaar kan gesommeerd worden en
vervol gd worden door de syndicus in naam van ak de vereniging van mede-
ei genaars.

De syndicus heeft in dat opzicht een contractueel en
onherroepbaar mandaat zolang hij in functie is.

De somen verschul digd door de in gebreke gebleven persoon
zullen intrest opbrengen, ten voordele van de geneenschap, aan de
wettelijke voorziene intrestvoet, verhoogd net drie procent.

CGedurende de afwezigheid van de ingebreke gebleven nede-
ei genaar, zullen de andere nede-ei genaars gehouden zijn hun bijdrage
te doen, ieder in verhouding tot zijn rechten in de genene del en,
nodig voor het goed functioneren van de genene bedi ening, de goede
administratie en alles wat nodig is voor het onderhoud van de genene
del en.

I ndi en het appartenent van de ingebreke gebl even nede- ei genaar
verhuurd is, heeft de syndicus het recht beslag te |eggen op de
huur gel den al s tegenwaarde van de verschul di gde bedragen

De syndicus heeft in dat opzicht het volle recht en macht om
een geldige kwitantie te geven van de ontvangen bedragen

De huurder kan zich tegen dat reglenent niet verzetten en zal
door de eigenaar vrijgesteld zijn van de nog verschul di gde bedragen
di e door de syndi cus voor vol daan werden af getekend.
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I1.4.4. - BURGERLI JKE VERANTWOCRDELI JKHEI D - VERDELI NG VAN DE
VERANTWOORDEL | JKHEI D

De verantwoordelijkheid over het onroerend goed (artikel 1382
e.v. van het Burgerlijk Wtboek) en over het algeneen alle |asten
van het onroerend goed worden vol gens

De formul e van de nede-ei gendom verdeel d voor zoveel het gaat
om geneenschappel ijke zaken, en dit onverm nderd het verhaal dat de
nede- ei genaars hebben tegen degene w ens verantwoordelijkheid op het
spel staat, derde persoon of nede-ei genaar en behoudens wettelijke uitzondering
voorzien onder artikel 577-9 85 van het Burgerlijk Wetboek.

I1.4.5. - GEMENE ONTVANGSTEN

Wanneer genene ontvangsten zouden geind worden terzake van
geneenschappelijke delen, zullen deze door de eigenaars verkregen
werden in verhouding tot hun aandeel m de genene delen van het
onr oerend goed.

De syndicus heeft mandaat om deze ontvangsten ten innen en
geeft er geldige kw jting over.

11.4/BIS— OVERDRACHT VAN PRIVATIEVEN

81. In het vooruitzicht van de overdracht van het eigendomsrecht van een kavel deelt de
optredende notaris, eenieder die beroepshalve optreedt as tussenpersoon of de overdrager aan de
verkrijger, voor de ondertekening van de overeenkomst of, in voorkomend geval, van het aankoopbod
of van de aankoopbelofte, de volgende inlichtingen en documenten mee, die de syndicus hem op
eenvoudig verzoek bezorgt binnen een termijn van vijftien dagen:

1°  het bedrag van het werkkapitaal en dat van het reservekapitaal, zoals bepaald in 85,
tweede en derdellid;

2° het bedrag van de eventuel e door de overdrager verschuldigde achterstallen;

3°  detoestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met betrekking tot het reservekapitaal
en waartoe de algemene vergadering voér de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft bed oten;

4° in voorkomend geval, het overzicht van de hangende gerechtelijke procedures in
verband met de mede-eigendom;

5°  de notulen van de gewone en buitengewone algemene vergaderingen van de vorige
driejaar, alsook de periodieke afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar;

6°  een afschrift van de recentste balans die door de algemene vergadering van de
vereniging van mede-eigenaars werd goedgekeurd.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijftien dagen na het verzoek, stelt naargelang het
geval de notaris, eenieder die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overdrager, de partijen in
kennis van diens verzuim.

82. In geva van overdracht of van aanwijzing van het eigendomsrecht van een kavel
onder de levenden of wegens overlijden verzoekt de optredende notaris, bij een ter post aangetekende
brief, de syndicus van de vereniging van mede-eigenaars hem de volgende inlichtingen en documenten
mee te delen:

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing
waartoe de algemene vergadering of de syndicus voér de vaste datum van de eigendomsoverdracht
heeft besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

2°  een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door de algemene vergadering van
de mede-eigenaars zijn goedgekeurd véor de vaste datum van de eigendomsoverdracht, alsook de
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kostprijs van de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus pas ha die datum om betaling heeft
verzocht;

3°  een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelijke delen,
waartoe de algemene vergadering voor de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft besloten,
maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

4°  een staat van de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande verschuldigde
bedragen, ten gevolge van geschillen ontstaan véor de vaste datum van de eigendomsoverdracht, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht.

De documenten vermeld in 81 worden door de notaris op dezelfde wijze aan de syndicus
gevraagd als de nieuwe mede-eigenaar ze nog niet in zijn bezit heeft.

De notaris dedlt vervolgens deze documenten mee aan de verkrijger.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen dertig dagen na het verzoek, stelt de notaris de
partijen in kennis van diens verzuim.

Onverminderd andersluidende overeenkomsten tussen partijen inzake de bijdrage in de
schuld, draagt de nieuwe mede-eigenaar het bedrag van de in het eerste lid, 1°, 2°, 3° en 4°, vermelde
schulden. De gewone lasten worden gedragen door de nieuwe mede-eigenaar vanaf de dag waarop hij
effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke delen.

Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendomsrecht is de verkrijger evenwel verplicht
tot betaling van de buitengewone lasten en de oproepen tot kapitaalinbreng waartoe de algemene
vergadering van de mede-eigenaars heeft besloten, indien deze heeft plaatsgehad tussen het sluiten van
de overeenkomst en het verlijden van de authentieke akte en indien hij over een volmacht beschikte
om aan de algemene vergadering deel te nemen.

83. In geva van overdracht, aanwijzing of splitsing van het eigendomsrecht op een
privatieve kavel, deelt de optredende notaris aan de syndicus mee op welke dag de akte wordt
verleden, alsook de identificatie van de betrokken privatieve kavel en de identiteit en het huidigeenin
voorkomend geval ook het nieuwe adres van de betrokken personen.

84. De kosten voor de mededeling van de krachtens 881 en 2 te verstrekken informatie
worden gedragen door de overdragende mede-eigenaar.

85.  Ingeva van eigendomsoverdracht van een kavel:

1° is de uittredende mede-eigenaar schuldeiser van de vereniging van mede-eigenaars
voor het gedeelte van zijn aandeel in het werkkapitaal dat overeenstemt met de periode tijdens welke
hij niet effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke delen; de afrekening wordt door de
syndicus opgesteld;

2°  Dblijft zijn aandeel in het reservekapitaal eigendom van de vereniging.

Onder “werkkapitaal” wordt verstaan de som van de voorschotten die zijn betaald door de
mede-eigenaars als voorziening voor het betalen van de periodieke uitgaven, zoals de verwarmings- en
verlichtingskosten van de gemeenschappelijke delen, de beheerskosten en de uitgaven voor de
huisbewaarder.

Onder “reservekapitaal” wordt verstaan de som van de periodiek ingebrachte bedragen die
Zijn bestemd voor het dekken van niet-periodieke uitgaven, zoals de uitgaven voor de vernieuwing van
het verwarmingssysteem, de herstelling of de vernieuwing van een lift, of het leggen van een nieuwe
dakbedekking.

86. Bij de ondertekening van de authentieke akte moet de optredende notaris de door de
overdrager verschuldigde achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs van de
overdracht afhouden. De optredende notaris betaalt echter eerst de bevoorrechte, de hypothecaire
schuldeisers of de schuldeisers die hem kennis hebben gegeven van een derdenbedag of een
overdracht van schuldvordering.
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Indien de overdrager deze achterstallen betwist, brengt de optredende notaris binnen drie
werkdagen na het verlijden van de authentieke akte ter vaststelling van de overdracht de syndicus
daarvan bij een ter post aangetekende brief op de hoogte.

Bij ontstentenis van kennisgeving van een bewarend beslag of van een uitvoerend beslag
binnen twintig werkdagen na het verlijden van voormelde akte, kan de notaris rechtsgeldig het bedrag
van de achterstallen aan de overdrager betalen.

I1.5. - HERSTELLI NGEN EN WERKEN

I1.5. 1. - PRI NCl PE

De herstellingen en werken aan de genene zaken van het
onroerend goed, zullen door de nede-eigenaars afgedragen en betaald
worden in verhouding tot hun aandeel in de genene del en, behoudens
ander sl ui dende bepal i ngen bevat in onderhavig reglenment van nede-
ei gendom of in de akte splitsing van het gebouw.

I1.5.2. - AARD DER HERSTELLI NGEN

De herstellingen en werken worden in drie categorieén
i ngedeel d:

A Dri ngende herstellingen.

B. Onontbeerlijke, maar niet dringende herstellingen.

C Ni et noodzakelijke herstellingen en werken, nmar welke
een verfraaiing of een verbetering nedebrengen.

Voor de herstellingen van volkonmen dringende aard zoals
defecte water- of gasleidingen, uitwendige buizen, dakgoten, enz.,
heeft de syndicus nmacht om ze te |laten uitvoeren, zonder hiervoor om
toelating te noeten verzoeken. De eigenaars kunnen nooit, wanneer
het dergelijke herstellingen betreft, het optreden van de beheerder
syndicus of de ernst van de herstellingen betwi sten.

Tot deze herstellingen wordt besloten door de—beheerraad—die
bevoegd—is—om—te —oordelen—of —een—bijeenkonst—van de al genene
vergadering al—dan—niet—noodzakelijk—is bedissend met een drie/vierde

meerderheid, voor al eer werken van deze categorie uit te voeren.

1. 5.2. 3. - NET NOODZAKELI JKE HERSTELLI NGEN EN WERKEN DI E

Wﬂ—FFFgJ—dw—zeﬂds{—en—v&n—het—en-PeeFeﬂd—geed—bez—%en—eﬁ zuIIen

eveneens onderwor pen worden aan de goedkeuring van de al genene

bui t engewone vergadering, die zal beslissen nmet strikte—eenparigheid

een meerderheid van drie/ vierden van st enmen.
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[1.5.3. - MODALITEI TEN VAN U TVCERI NG DER WERKEN

De eigenaars zullen voor hun appartenenten of nmgazijnen
doorgang noeten verlenen voor alle herstellingen, en schoonmaken der
genmeenschappelijke delen. Deze bepaling is eveneens toepasselijk
voor het eventueel nazicht van de privatieve |eidingen, indien dit
onder zoek door de syndicus noodzakelijk wordt geacht. Deze doorgang
zal niet nogen gevraagd worden tenzij het gaat om dringende herstel -
lingen van één juni tot dertig septenber van ieder jaar, ook niet
tijdens de paasvakantie. De herstellingen aan het dak zullen nopgen
gevraagd worden en ook uitgevoerd ten gepaste tijde.

De syndicus bezit een loper waarnee hij zich toegang kan
ver schaf f en t ot alle privatieven. De ei genaars die een
vei l i ghei dssl ot zouden aanbrengen, of die het slot zouden vervangen,
zijn verplicht een dubbel van de sleutels af te geven aan de
syndicus, dit onder een gesloten en op de sluiting afgetekende
bij zondere onslag tegen afgifte van een ontvangstbewi js. Bij gebrek
daarvan kan de syndicus in geval van hoogdringend de deur van de
i ngebreke blijvende ei genaar doen openbreken op kosten en risico van
de ei genaars.

De nede-eigenaars zullen zonder vergoeding alle herstellingen
noeten gedogen, waartoe zal besloten worden volgens bovenstaande
regel s.

I1.6. - VERZEKERI NG - HEROPBOUW

I1.6.1. - PRINCIPE EN TE DEKKEN RI SI CO S

Een verzekering zal onderschreven worden bij een en dezelfde
ver zekeri ngsnmaat schappij .

Zij onvat de risico's en gevaren hieronder opgesond:

1) Brand: Zowel de privatieve als de genene delen, de
bl i ksem de ontploffingen en ongel ukken veroorzaakt door el ektrische
kortsluitingen, vallen van vliegtuigen, verhaal tegen derden en
geburen, verhaal tegen nede-eigenaars alles voor de bedragen door de
beheerraad te bepal en.

2)  Stornschade:

3) Gasbreuk: Alle vensterruiten zo gewone als thernopane,
i nbegrepen deze net een oppervliakte van neer dan drie vierkante
meter, zowel van de privatieve als van de genene del en

4) Wt er schade:

5) burgerlijke verantwoordelijkheid: Deze verzekering dekt
de verantwoordelijkheid van de nmede-eigenaars voor ongevallen die
hen kunnen overkonen in of buiten gebouw of bij ingebruik nenmen der
lift, bij ongevallen voortvloeiend uit de val van stenen, van
vensters, trappen, voorwerpen die zich bevinden op de voetpaden, bi]
gebrek van wegvegen van sneeuw en ijs, bij gebrek of onvol doende
verlichting in de gangen en op de trap en bijgebrek aan onderhoud.

Hetzij de verantwoordelijkheid die kan in het gedrang konen op grond

van arti kel en derti enhonderd t weeént achti g, derti enhonderd
dri eéntachti g, derti enhonderd vierentachtig en derti enhonderd
zesentachtig van het Burgerlijk \Wetboek.

6) Polis . van __ burgerlijke verantwoordelijkheid _ (ge-
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Deze verzekering dekt de werkongevallen die het personeel
kunnen overkonmen bij het onderhoud van de geneenschappelijke del en,

erin begrepen de ongevall en hen overkonen op de weg van en naar het
wer k.

I1.6. 2. - POLI SSEN

| eder eigenaar heeft recht op een afschrift van de
ver zekeringspol i ssen di e hem aanbel angen.

I1.6.3. - BIJPREM E

I ndi en een bijpreme verschuldigd is uit hoofde van het beroep
van een nede-eigenaar of uit hoofde van zijn personeel, of neer nog
voor alle persoonlijke redenen van één van de nede-eigenaars, zal
deze |aatste alleen alle bijkonmende kosten daarvan dragen en
bet al en.

I1.6.4. - RAMPEN - | NNI NG DER VERGCEDI NGEN

I ngeval van ranp, zullen de vergoedi ngen toegekend krachtens
de polis door de syndicus geind worden in tegenwoordi gheid van de
nede- ei genaars door de al genene vergadering aan te duiden, onder
last van deze som op de bank of elders te deponeren onder de
voorwaarden door de algenene vergadering opgelegd. Doch er zal
noodzakel i j kerwi jze rekeni ng gehouden worden net de rechten van de
bevoorrechte en hypothecaire schul deisers, hun ter zake door de wet
verleend, en dit beding zal hun geen enkel nadeel berokkenen; hun
t ussenkonst zal derhal ve npeten aangevraagd worden.

I1.6.5. - AANVENDEN VAN DE VERGCEDI NGEN

De vergoedingen uitgekeerd door verzekeringsmatschappij,
zul len al s vol gt aangewend wor den:

In geval van gehele of gededitelijke vernietiging, worden de vergoedingen die in de plaats
komen van het vernietigde onroerend goed bij voorrang aangewend voor de heropbouw ervan, indien
daartoe bedist wordt.

Onverminderd de vorderingen ingesteld tegen de mede-eigenaar, de bewoner of de derde, die
aansprakelijk is voor het schadegeval, zijn de mede-eigenaars verplicht in geval van heropbouw of
herstel bij te dragen in de kosten, naar evenredigheid van hun aandeel in de mede-eigendom.
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[1.6.6. AFW JKI NGEN

a) Indien door de nede-eigenaars verfraaiingen aan de
privatieve ei gendom worden uitgevoerd, noeten zij deze op hun kosten
doen verzekeren.

b) De nede-eigenaars die in tegenstelling net het oordeel
van de neerderheid onder hen, zouden denken dat de verzekering
voor een onvol doend bedrag werd afgesloten, zullen altijd het
recht hebben voor eigen rekening een aanvull ende verzekering te
nemen op voorwaarde daar alleen alle lasten en premes van af te
dragen en te betal en.

In beide gevallen zullen de belanghebbende nede-eigenaars
all een recht hebben op de supplenentaire vergoeding die zou kunnen
ui tgekeerd worden uit hoofde van deze aanvul |l ende verzekering, en
zij zullen er vrij nogen over beschi kken.
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I1.6.7. - PRIVATE VERZEKERING MEUBILAIR - HUURRISICOS -
VERHAAL DER BUREN

| eder nede-eigenaar of bewoner npet persoonlijk op eigen
kost en, bi een nmat schappi j aangenonen  door de al genene
vergadering, een verzekeringscontract afsluiten, voor een vol doende
bedrag, om hen te dekken tegen brandgevaar en alle aanhorige gevaren
voor het neubilair, hetzelfde geld voor de huurrisico's en verhaal
der buren.

[1.7. -RECHTSVORDERINGEN

81. De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om op te treden in rechte, als eiser en
als verweerder.

De syndicus is gemachtigd iedere vordering om dringende redenen of vordering tot bewaring
van rechten met betrekking tot de gemeenschappelijke delen in te stellen, op voorwaarde dat die zo
snel mogelijk wordt bekrachtigd door de algemene vergadering.

De syndicus stelt de individuele mede-eigenaars en de anderen die het recht hebben om deel
te nemen aan de beraadslagingen van de algemene vergadering onverwijld in kennis van
rechtsvorderingen die door of tegen de vereniging van mede-eigenaars worden ingesteld.

ledere mede-eigenaar kan echter alle rechtsvorderingen aleen instellen betreffende zijn
kavel, na de syndicus daarover te hebben ingelicht die op zijn beurt de andere mede-eigenaars inlicht.

§2. ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen een onregelmatige, bedrieglijke of
onrechtmatige beslissing van de algemene vergadering te vernietigen of te wijzigen.

Deze vordering moet worden ingesteld binnen een termijn van vier maanden vanaf de datum
waarop de algemene vergadering plaatsvond.

83. ledere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechter vragen, binnen een termijn die deze
laatste vaststelt, de bijeenroeping van een algemene vergadering te gelasten ten einde over een door
voornoemd mede-eigenaar bepaald voorstel te beraaddagen, wanneer de syndicus verzuimt of
onrechtmatig weigert zulks te doen.

84. Wanneer in de algemene vergadering de vereiste meerderheid niet wordt gehaald, kan
iedere mede-eigenaar aan de rechter de toestemming vragen om zelfstandig op kosten van de
vereniging, dringende en noodzakelijke werken uit te voeren aan de gemeenschappelijke gedeelten.

Hij kan eveneens de toestemming vragen om op eigen kosten de werken uit te voeren die hij
nuttig acht, zelfs aan de gemeenschappeijke gedeelten, wanneer de algemene vergadering zich zonder
gegronde reden daartegen verzet.

85. Vanaf het instellen van een van de vorderingen bedoeld in de 883 en 4, en voor zover
Zijn eis niet afgewezen wordt, is de eiser van iedere aansprakelijkheid bevrijd voor alle schade die zou
kunnen voortvloeien uit het ontbreken van een bedissing.

86. ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen :

1°  deverdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten te wijzigen, indien
die verdeling onjuist is berekend of indien zij onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw
aangebrachte wijzigingen;

2°  de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien deze een persoonlijk nadeel
veroorzaakt, evenas de berekening ervan te wijzigen, indien deze onjuist is of onjuist is geworden
ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen.

87. Wanneer een minderheid van de mede-eigenaars de algemene vergadering op
onrechtmatige wijze belet een bedissing te nemen met de door de wet of de statuten vereiste
meerderheid, kan iedere benadeelde mede-eigenaar zich eveneens tot de rechter wenden, zodat deze
zich in de plaats van de algemene vergadering stelt en in haar plaats de vereiste beslissing neemt.

88. De tenuitvoerlegging van bedlissingen waarbij de vereniging van mede-eigenaars
wordt veroordeeld, worden gedaan op het vermogen van iedere mede-eigenaar naar evenredigheid van
zijn aanded in de gemeenschappelijke gedeelten.
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Afwijking hierop is voorzien onder 85 van onderhavig artikel.

Eveneens in afwijking hiervan en in afwijking van het principe dat iedere mede-eigenaar
bijdraagt in de nuttige uitgaven tot behoud en tot onderhoud, alsook in de kosten van beheer, de
bel astingen en andere lasten betreffende de gemeenschappelij ke zaak, wordt de mede-eigenaar van wie
de vordering, na een gerechtelijke procedure tegen de vereniging van mede-eigenaars, door de rechter
gegrond wordt verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld
over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk gegrond wordt verklaard, wordt de mede-eigenaar vrijgesteld
van elke bijdrage in de erelonen en kosten die met toepassing van artikel 1017, vierde lid, van het
Gerechtelijk Wetboek ten laste van de vereniging van mede-eigenaars zijn gelegd.

In afwijking van dezelfde principes, wordt de mede-eigenaar, die verweerder is, in een
gerechtelijke procedure ingesteld door de vereniging van mede-eigenaars, waarvan de vordering door
de rechter volledig ongegrond werd verklaard, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten,
die worden verdeeld over de andere mede-eigenaars.

Als de vordering gededitdijk of volledig gegrond wordt verklaard, draagt de mede-eigenaar,
die verweerder is, bij in de erelonen en kosten ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.

89. leder die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of zakelijk recht, maar diein
de algemene vergadering geen stemrecht heeft, kan de rechter echter om de vernietiging of wijziging
verzoeken van elke bepaling van het reglement van orde of van elke bedissing van de algemene
vergadering aangenomen na het verlenen van het recht, indien deze hem een persoonlijk nadeel
berokkent.

De vordering moet binnen drie maanden na de kennisgeving van de beslissing worden
ingesteld. Alvorens recht te doen, kan de rechter op verzoek van de aanvrager de schorsing van de
betwiste bepaling of beslissing bevelen.
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HUI SHOUDELI JK REGLEMENT

[11.1. - DRAAGWN JDTE - W JZI G NGEN

Er wordt onder de nede-ei genaars overgaan tot het opmaken van
een "huishoudelijk reglenment” welke bindend voor hen en hun
recht hebbenden is, en dat slechts zal kunnen gew jzigd worden door
de algenene vergadering beslissend net een neerderheid van
tweelderden drie/vierden der uitgebrachte stenmen.

De wijzigingen zullen onder hun datum in de processen-ver baal

der algenene vergadering noeten ingeschreven worden. Ingeval van
vervreendi ng of verhuring van een deel van het onroerend goed zal de
vervreende of verhurende partij, op een gans bijzondere nmanier de

aandacht van de ni euwe bel anghebbende hierop noeten vestigen en hen
ui t nodi gen ervan kennis te nenen.

De nieuwe bel anghebbende, alleen door het feit eigenaar of
recht hebbende van gelijk welk deel van het onroerend goed te zijn,
zal in de plaats gesteld zijn van alle rechten en plichten die
voortspruiten uit de beslissingen vervat in het beheerboek, en hij
zal gehouden zijn zich aldus te gedragen, evenals zijn
recht hebbenden.

[11.2. ONDERHOUD : SCHI LDEREN - ONDERHOUD

De onder houdswerken aan en het schilderen of inolién van de
genmeenschappel i j ke zaken, evenals van de privatieve zaken waarvan—de
kosten—tentastezijnvan—de—geneenschap zull en gedaan worden op het
tijdstip en vol gens overeenkonst tussen de nede-eigenaars van al de
privatieven, en bij gebrek aan overeenkonst op initiatief van de
syndi cus.

Worden beschouwd als privatieve zaken waarvan de kosten ten
laste zijn van de geneenschap: het buitenschrijnwerk der privatieven
en zaken vernel d onder artikel I1.4.1. hiervoor.

Wat specifiek het onderhoud van de gevels en het buiten-
schrijnwerk betreft =zal de algenene vergadering net het—gewone
aanvwezi-ghei-dsquorum—en de gewone neerderheid voorzien in artike
I1.3.2.4. beslissen over de werken die dienen uitgevoerd en hun
progranmmering. De Dbuitenranen zullen mninum om de drie jaar
i ngeolied worden doch ieder nede-eigenaar nag tussenin op eigen
initiatief zijn buitenramen inolién, doch alleen in identiek
dezel fde kleur of in de kleur te bepal en door de syndicus.

Uit zonderi ng

De eigenaar van het gelijkvloers zal gehouden zijn zelf en op
ei gen kosten de onderhoudswerken en het schilderen of inolién te
bewerkstelligen voor de delen van zijn privatief waarover sprake in
de eerste paragraaf van onderhavig artikel. Hj zal er op waken dat
het uitzicht van zijn privatief steeds even verzorgd zal zijn als
dat van de andere privatieven in het gebouw.
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Indien hij dit zou nalaten dan kan de al genene vergadering hem
een dwangsom opl eggen | opend tot de dag waarop deze verplichting is
vol daan.

Vol doet hij dan nog niet aan deze verplichting dan kan de raad
van bestuur van het gebouw, na behoorlijke aanmaning, zijn
ui t zonderi ngsstatuut omschreven in onderhavig artikel en in artikel
Il1.4.2 hiervoor opheffen

[11.3. - VERSCHElI PENE VERBODSBEPAL| NGEN

1. De nede-eigenaars en bewoners zullen aan de vensters, op
de terrassen en de balkons geen kentekens noch reclaneborden
eetkastjes, linnen en andere voorwerpen zoals vogel- Kkooien
keukenbenodi gdheden, en dergelijke nogen plaatsen, die het goed
uitzicht van het gebouw kunnen schaden

2. Aan de voorgevel zijn alleen wit gevoerde overgordijnen
t oegel at en.

3. Het is verboden ontvlanbare, ont pl of bare of geur-
versprei dende stoffen in het gebouw binnen te brengen

4. | eder eigenaar is verantwoordelijk voor de gedragi nhgen
van zijn faniliel eden, kinderen en personeel

5. De genene del en zoal s de inkonmhall, trappen, overlopen en

gangen noeten steeds vrijgehouden worden. Derhalve nmag er nooit iets
gepl aat st of gehangen worden

Dit geldt bijzonderlijk voor fietsen, scooters, noto's,
ki nderwagens, speel goed, enz.

6. In de gang, op terrassen en balkons nag geen enke
hui shoudel ijk werk verricht worden zoals uitborstelen van tapijten,
beddegoed, kl ederen, neubels, het poetsen van schoenen, enz.

7. De tapijten en karpetten nogen niet uitgeklopt worden. De
bewoner s di enen daartoe gebruik te maken van  aangepaste
hui shoudel i j ke appar at en

8. Met het oog op de brandbeveiliging is het de bewoners
ver boden:

- in hun privatieven enig gebruik te naken van gas, noch
voor het koken, noch voor de verwarning, verlichting of anderszins.

- de convectoren der verwarning af te dekken hoe dan ook.
De veiligheidsvoorschriften op het toestel aangebracht dienen strikt
te worden nagel eefd.

9. De bewoners van privatieven zullen steeds hun privatief
noeten verwarnmen op een tenperatuur van mninmum tien graden, onder
meer om vorstschade en de eraan verbonden waterschade te voor konen.

111.4. - HU SDI EREN - GEDOOGZAAMHEDEN

De nede-eigenaars evenals hun huurders of bewoners zullen
slechts ten titel van gedoogzaanmheid katten, honden, vogels of
ander e kl ei ne hui sdi eren nogen houden

I ndi en evenwel één dezer huisdi eren oorzaak ware van stoornis

in het gebouw, hetzij door |awaai, reuk of anderzins, kan de
al genmene vergadering de gedoogzaamheid van het dier bij eenvoudige
nmeerderheid van stemmen intrekken. |Indien een eigenaar van het

bet rokken huisdier zich niet naar deze beslissing voegt, zal de
al gemene vergadering een schadevergoedi ng kunnen eisen ten—belope
van—tweehonderd—frank per dag vertraging, beginnende van de
bet ekeni ng der beslissing der al genmene vergadering. Het bedrag dezer
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dwangsom zal in het reservefonds gestort worden, alles onverm nderd
de beslissing der algenene vergadering te nemen nmet een gewone
neer der hei d der—d+rielvierde van de stenmen en inhoudende anbtshal ve
verw j dering van het hui sdi er door de nmaat schappi j der
di er enbescher ni ng

In ieder geval zijn de eigenaars van de toegel aten huisdieren
verantwoordelijk voor de door deze huisdieren eventuel e aangerichte
schaden.

I11.5. - MORALITEIT - STILTE - WELVCECELI JKHEI D

De mede-ei genaars, hun huurders, personeel en bewoners van de
ei gendom zullen deze altijd noeten bewonen op een burgerlijke en
eerbare wijze, en ervan genieten als "een goede hui svader".

Zij zullen erover noeten waken dat de rust in het gebouw op
geen enkel ogenblik gestoord wordt door hun handelingen, deze der
| eden hunner familie, hun werkneners, hun huurders of bezoekers.

Ceen enkel abnornmmal gerucht nag genmaakt worden

Het gebruik van nmuziekinstrunenten en van radio, T.V. en
pl atenspeler is toegelaten doch op uitdrukkelijke voorwaarde de
wer ki ng dezer toestellen en instrunmenten zodanig te regelen dat ze
de andere bewoners van het gebouw niet stoort.

Indien in het gebouw gebrui k gemmakt wordt van elektrische
apparaten die storingen teweegbrengen, zullen deze apparaten dienen
voorzien te worden van toestellen, die deze storingen uitschakel en
of ten mnste verzachten, en wel op zulke wijze dat zij de goede
radi of oni sche en tel evisie-ontvangst niet schaden.

Ceen enkele notor mag in het gebouw geplaatst worden ter
uitzondering van degene welke de lift aandrijven, evenals de
apparaten nodig voor het reinigen en boenen, installaties en de
not oren der huishoudelijke apparaten (koel kasten, nixers, enz.) en
deze welke zouden nodig zijn voor de handelsuitbating van het
gelijkvloers of der privatieve delen die een handel sbesteming
hebben.

De appartenenten of andere privatieve |okalen nogen slechts
verhuurd worden aan eerbare en solvabele personen. Dezelfde
verplichting berust op de huurders ingeval van onderverhuring of
pacht overdracht.

[11.6. - OVERDRACHT DER VERPLI CHTI HGEN - VERHURI NG

De huurovereenkonsten door de eigenaars of vruchtgebruikers,
toegestaan, zullen de verbintenis inhouden voor de huurders het
| okaal burgerlijk en eerlijk te bewonen net de zorgen van een "goed
hui svader" alles overeenkonstig de voorschriften van tegenwoordig
regl ement van nede-ei gendom waarvan zij erkennen voll edige kennis te
hebben en dat zij verklaren te zullen nal even

Indien om het even welk punt van het reglenent door een
huurder niet wordt nagel eefd, zal de eigenaar-verhuurder hem wjzen
op zijn tekortkom ng en hem sommeren er een einde aan te stellen

Bij grove overtreding en na degelijke vaststelling ervan, za
de eigenaar, verhuurder of vruchtgebrui ker gehouden zijn, op
beslissing van de al genene vergadering genonen net de neerderheid
der stemen, de vernietiging van het contract en de uitdrijving van
de huurder te vervolgen op zijn kosten, op straf van solidair
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verantwoordelijk te worden gesteld mnmet zijn huurder voor alle
gel eden schade en intresten

I11.7. - TOEGELATEN HANDEL

a) Verdi epingen

De appartenenten op de verdiepingen worden uitsluitend als
woni ng gebrui kt .

Zij nogen ook aangewend worden als zetel, administratieve
zetel of kantoor van een vennootschap op voorwaarde dat er enke
intern adm nistratief werk wordt verricht.

Het uitoefenen van eni ge handel of vrij beroep is verboden.

b) Gelijkvloers

Het is de titularissen van het handel sgel i j kvl oers
ui tdrukkelijk toegelaten een handel sactiviteit uit te oefenen net
een |uxueus karakter, voor zover zij niet ongezond, gevaarlijk of
hi nderend is of nachtlawaai veroorzaakt of in het algeneen niet
overeenstent met de standing van het gebouw.

Zi jn ondermeer uitdrukkelijk verboden

- el ke handel in vis en vlees, handel in dieren, frituur
al s dusdanig, en in het algeneen, elke handel die onwelriekende
geuren verspreidt.

- bar als dusdani g, snack-bar, dancing, night-club, privé-
club, [lunapark, nmuziekw nkel, en in het algenmeen elke handel die
| awaai hi nder ver oorzaakt .

- el ke hor eca- ui t bat i ng, 0o.m tea-room brasseri e,
restaurant,

- begr af eni sonder nem ng, fietsenverhuring, en in het
al geneen, iedere handel die niet overeenstenmt net de standing van
het gebouw.

Zi jn onderneer uitdrukkelijk toegel aten:

- i edere handel in luxe-artikelen, zoals kleding, juwelen,
boeken, parfunerie, tabak, wijn, paranedi sche artikelen, enz.;

- bur el en.

Deze bepalingen zijn toepasselijk zowel op de uitbating in het
gebouw als op de uitbatingen op terrassen. Het is verboden aan de
ui tbater van het handel sgelijkvloers de eventuele terrassen onder te
ver hur en.

Bij vaststelling van overtredingen kan per overtreding een
ver goedi ng wan—vijf—en—twintigduizend—frank gevorderd worden ten
gunste van de geneenschap der nede-eigenaars. |edere inbreuk zal
gel di g kunnen vastgesteld worden door de syndicus en twee getuigen
of door een gerechtsdeurwaarder. De kosten van vaststelling vallen
ten | aste van de overtreder.

[11.8. - PUBLICITEIT

Het is verboden, behoudens nmachtiging door de algenene
vergadering verleend, publiciteit te voeren op gelijk welke plaats
van het gebouw.

Dit verbod slaat echter niet op de wnkels van het
gelijkvloers indien deze bestend zijn tot handel sdoeleinden. De
ei genaar of gebruiker van het handel sgelijkvloers zal nogen
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recl anmepanel en aanbrengen op het voetpad. Hi j zal eveneens
recl amepanel en nogen aanbrengen tegen de gevel van het gelijkvloers
of op de terras die ertegenaan zou gebouwd worden, en ook aldaar
lichtrecl anes nogen installeren.

Geen enkel opschrift =zal nobgen aangebracht worden op de
vensters en bal kons, op de buitendeuren, noch op de trappen, in de
hal | en en door gangen.

Het is toegelaten naast de ingangsdeur een plaatje aan te
brengen, wel ke de naam en het beroep van de bewoner vernel dt.

Aan de ingang van het gebouw zal ieder eigenaar over een
bri evenbus beschi kken. Op deze bus nobgen de naam en beroep van de
titularis aangebracht worden en de verdieping welke hij betrekt.
Deze verneldingen zullen volgens een door de algenene vergadering
vast gestel d nodel noeten uitgevoerd worden.

I ngeval van te koop- of te huurstelling is het de eigenaar
t oegel aten een klassiek nodel van plakkaat aan te brengen op het
bal kon net de nelding "Te Koop" of "Te huur", alsnede het
tel ef oonnummer, de eventuele bezoekdagen en het enbleem van het
agent schap gel ast nmet de verkoop of verhuring, zoals bepaald in de
basi sakt e.

[11.9. - DI VERSE BEPAI JNGEN

De nede-eigenaars en hun rechthebbenden dienen zich te
schi kken naar de voorschriften aangaande het bewonen di enaangaande
opgel egd door de stad, politie of geneenterecht, teneinde de genene
delen niet in waarde te doen verm nderen.

Voor ieder verhuis, zullen de eigenaars, de syndicus er
schriftelijk van verwittigen, ontrent de bestaande schaden aan de
genmene delen. Indien deze nmmatregelen door de betrokken eigenaar
niet wordt in acht genomen voor de konst van de verhuizers, zullen
eer st genoenden kunnen aansprakelijk gesteld worden voor de na de
doortocht der verhui zers door de syndi cus vastgestel de schade aan de
genene del en.

[11.10. - ALGEMENE SCHI KKI NGEM

[11.10.1. - PRINC PE

De voorwaarde van genot en nede-eigendom niet voorzien in
onderhavig reglenment zullen geregeld worden overeenkonstig de wet
van acht juli negenti enhonderd vierentwintig en volgens de
pl aat selij ke gebrui ken.

[11.10.2. - BEWARI NG EN UTTDELI NG VAN TEGENWOORDI G REGLEMENT

Onder havig reglenment van nede-eigendom is verplichtend voor
all e nede-eigenaars zowel tegenwordige als toekonstige, evenals
voor allen die in de toekonst een recht van gelijk wel ke aard zouden
verkrijgen op het gebouw of op gelijk welk deel ervan.

Bijgevolg zal dit reglenent volledig noeten overgenonen worden
in alle verklarende of overdragende akten van eigendom of genot
betrekkelijk een deel van het gebouw.

Owel zal er tenmnste in deze akten noeten nelding gemmakt
worden dat er kennis gegeven wordt aan de betrokkenen van dit
regl ement van nede-eigendom en dat zij zich verplichten deze te
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eerbi edigen en dat zij in de plaats gesteld zijn door het enkel feit
van eigenaar, bezitter of rechthebbende, ten welken titel ook, te
zijn geworden, in al de rechten en verplichtingen die eruit
voor vl oei en of kunnen uit voortvl oeien.

[11.10.3. - VOORLOPI GE BESCH KKI NG

Zol ang de bouwer-pronotor niet alle appartenenten verkocht
heeft, zal hij de verkoop of verhuringsvoorwaarden nogen aanbrengen
op het gebouw op verkoop- of verhuringsbiljetten, verkoopbord en
dergelij ke.

[11.10.4. - WOONSTKEUS

In iedere overeenkonst of contract betreffende een deel van
het gebouw zullen de partijen noeten woonstkeuze doen in het
rechtsgebied van de rechtbank van Eerste Aanleg te Brugge; bij
gebrek daarvan wordt iedere eigenaar vernoed woonplaats te kiezen in
het appart ement sgebouw, in zijn privatief deel , waar alle
ui t nodi gi ngen en bet ekeni ngen rechtsgel di g kunnen gedaan worden

[11.10.5. - GESCHI LLEN - ARBHFRAGE

In geval van neningsverschil tussen één of neerdere nede-
ei genaars en/of de syndicus nmet betrekking tot de interpretatie van
de basi sakte of van het reglenent van nede-ei gendom zal het geschi

voorgelegd worden aan de bevoegde_ rechtbank ter—verzoening—onderworpen—worden

[11.10.6. - VERTALI NG

El ke vertaling is vrij en alleen de originele Nederlandse
tekst is rechtsgel dig.
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