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Numnéro répertoire

“Mare VAN BENEDEN - Notairs"
soclété civile sous forme de sprl
R.S.C, Bruxslles 2113
rua du Noyer, 183 - 1000 Bruxelles

LES JARDINS DE MA CAMPAGNE
DESCRIPTION DU BLOC C1- RUE AFRICAINE

ASSOCIATION DES COPROPRIETAIHES <« LES JARDINS DE MA
CAMPAGNE » ayant son slége soclal & Ixelles, (1050 Bruxelles),
chaussée de Waterloo 412

A. 11.43% - jb -

L'an deux mille trols.

Le dix-neuf mars.

Par devant Nous, Matire Marc VAN BEWEDEN, Notaire & Bruxelles et Maiire
Philippe PHILIPS, Notaire a Koekelberg.

ONT COMPARU :

La socl§té anonyme "VIRGILIUS®, dont le sidge social est établl & Ixelles
(1050 Bruxelles), 412 chaussés de Waterlao, Inscrite au Registre du Commerce de
Bruxelles sous le numéro 560.353, constituée suivant acte du Notaite Jean-luc
Indekeu, & Bruxelles, en date du huit février mil neuf cent nonante et un, publiéd aux
annexes du Moniteur Beigse, |8 premier mars mil neuf cent nohante et un, sous le
numéro $10301-266, avec roctificatit déposé au Greffe du Tribuna! de Commerce de
Bruxelles, en date du treize avril mil neuf cant nonante et un, publié i ['annexe au
Moniteur Belge du trois mai suivant, sous le numéro 910803263.

Dont les statuts ont 618 modifids pour (& detniére fois aux termes dun acte regu
par le notaire André PHILIPS & Koekslberg, le dix hult décembre deux mille deux,
publié aux annexes du Moniteur Belge du trols février suivant sous la référence
20030208/0016274

fei représentée conformément & larticls 26 de ses staluls par son
administrateur-délégud, Monsieur Fabrizio di LUGGO di AVINI, ingénieur, demeurant &
Naples (ltalie), Via Partenops, 1, dont le mandat a ét6 renouvelé par décision du vingt
six mai deux mille publié aux annexes du Moniteur Belge du huit aoGt suivant sous le
numéro 20000808-283.

D = 118213 E

b. La société anonyme VIRGILIUS, prégualifée et de

La soclété anonyme F.L.T. Contractors ayant son sidge social a
Woluwe=Saint-Lambert {1200 Bruxelles), avenue de Mai, 181 boite 1,
Ingcrite au registre de commerce de Bruxelles, sous e numéro
a62.156, TVA 426.058.741

Société constituée par acte du notaire Léon VERBRUGGEN & Bruxelles, le vingt et
un juin mil neuf cent quatre-vingt-quatre, publié aux annexes du Monitaur Belge du
sept juillat suivam, numéro 2183-18, doni les statuts ot été modifiés pour la
demisre fols aux termes d'un acte regu par la notaire Marc VAN BENEDEN &
Bruxelles, le vingt-quatre janvier daux mille, publié aux annexes du Moniteur Belge
du trois mars suivant sous le nurnéro 20000303-37

lci représentéa par Monsieur LAUWERS Guy Simona Emlle Ghislain, né a Ixelles,
ls vingt-deux juillet mil neuf cent cinquante et un, demeurant a Lasne, rue
d'Alaumont, 24, en &a qualltd d'administratour délégué de la société, nomme a cette
fonction lors du consall d'administration du vingt février mil neuf cent nonante-huit,
publié aux annexes du Moniteur Belge du trois avril suivant sous l& numéro 980403-
16 et agissant en vertu de l'articie 15 des statuls.

Cl-aprés dénommess'LE COMPARANT"
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EXPOSE PRELIMINAIRE

Le comparant nous a préalablement exposé ¢& qui suit :

i.A La soclété anonyme VIRGILIUS est propriétaire dans un complaxe
immobilier, dénommé « LES JARDINS DE MA CAMPAGNE » composs de gquatre blocs
« BLOC A, BLOC 8, BLOC C1 ot BLOC C2 », situé & Ixelles, chausseés de Waterloo,
rue Africaine ef rue du Tabelllon, connu au cadastre de la commune d'lxelles septiame
divislon section B numdro 288 C 13, pour une superficie de nonante-trois ares
nonant@ centlares de:

Une parcelie de terrain dénommeée BLOC CG1 d'une superficle de neuf ares
cinquante cing centiaras soixante dixmilliares, compranant :

{ ve !

les surfaces des coretructions A ériger, dénommée BLQC C1, ainsi que la zone de
cours et jardin privatisables en joulssance pour le BLOC C1, tels que figurés en
couleur jaune au procés verbal de mesurage dressé par Monsieur ALLAR, géométre
expert immobilier le selze septembre mil nsuf cent nonante neuf, st dont un
exemplaire est resté annexé & un acte de renonciation au droit d'accession dont

question ci-aprés.

douze mills quatre cent soixante cing / cent milliémes (12.465/100.000 dmas)
de parties communes générales du compléxe immabilier (BLOC A, BLOC B, BLOC C1 ET
BLOC C2), parmi lgsquels le terrain,

Tel que os bien est décrit & I'acte de base dressé par le notaire André PHILIPS &
Koekelberg, le traize décembre mil neuf cent nonante quatre, transcrit au cinguisme
hureau des hypothéques de Bruxefles, le vingt cing janvier suivant volume 9060
numéro 1, A l'acte de bass rectificatif dressé par le notaira André PHILIFS &
Koekelberg, le vingt cing septembre mil neuf nonants hyit, transerit  au cinquieme
bureau deg hypothéques de Bruxelles e neuf octobre suivant volums 10003 numeéro
11, ot & l'acte de bass modificatif dressé par le notaire James DUPONT & Bruxelles
et le riotaits André PHILIPS & Koskelberg, le douze décembre deux mille un, transcrit
au cinguiéme bureau des hypothéques de Bruxelles le

ainsi qu'a la coordination des statuts de I'association des copropriétaires dressés
par les notaires James DUPONT & Bruxelles, st André PHILIPS & Koskelberg, le douze
décembre deux mille un.

B. L'acte de base du trelze ddoembre mil meuf cent nanante-quatre, dont question
ci-avant, stipule, entre autres, ce qui sult:

« ... l6& lots privatifs constitutifs des Blocs B st C n'ont pas été décrits mals
feront I'abjet en cours de réalisation du projet, respectivement pour chaque Bloc,
d'une description complate &, ce aux termes d'actes de base complémentaires &
dresser par la société VIRGILIUS ou ses éventusls ayant-droits. »

Aux termes de 'acte de base modificalif dressé par les notaires James DUPONT
a Bruxslles et André PHILIPS & Koekelberg, le douze décembre deux mille un, fa
soclété VIRGIIUS a été autorisé par l'assemblée géndrale des copropridtaires &
scinder l& BLOC © en deux Blocs C1 et C2 comme suit:

1° au BLOC C1 sont rattachés : douze mille quatre cent soixante-cing / cent
milliemes (12.4858/100.000 &mses)

20 gu BLOG 2 zont rattachés ; &ix mille ¢ing cent trente-ging / cent millidmeas
(8.535/100.000 é&mes).

C. Le syndic du complexe résidentiel est: la Société Privée & Responsabliits
Limitée JiG&CO, dont le sidge social est établi & Etterbesk (1040 Bruxslles),
boulevard touls Schmidt, 73

2. Aux termes d'un acts regu ¢e jour, antérigursment aux presentes, par le
notairs Maro VAN BENEDEN a Bruxelles, et le notaire André PHILIPS & Koekelbsry, la
soclété anonyme VIRGILIUS, a renoncé au profit de la sociBté
momentande composée de la goclété anonyme VIRGILIUS et de la soclété
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anonyme FLT CONTRACTORS au droit d'accession ul revenani en vertu des
articles 546, 551 et suivanis du Code Civil, sur les constructions, plamtations et
ouvrages gque ladite société momentanée établira sur I8 terrain prédécrit, étant le
BLOC C1.

SECI EXPOSE, |l comparant nous requiert d'acter ce qui suit:

( ipti ge composant de fuit maisons
unitamiliales et d'un immeubls de deux appartements

Cet exposé fait, le comparant nous a requis d'acter en la forme authentique 1a
dasctiption du BLOC C1, faigant partie du complexe « LES JARDING DE MA
CAMPAGNE » régi patr lacte de base du treize décembre mil neuf cent nonante-
quatre, 'acte de base rectficatif du vingt-cing septembre mil neuf cent nonante-huit
et a l'acte de base modiflcatif du douze décembre deux mille um, ainsi qu'a ta
coordination des statuts de Passociation des copropriétaires, dont question ci-avant,

IIIBE L

. Description du Biloc €

COMMUNE D'IXELLES

Un sneemble résidential, composé de huit maisons unifamiliales st d'un petit
immsuble de deux appartemerits, & eériger sur une parcelle de terrain, sisg & front de
la rue Africaine, dung conienance selon mesurage de neuf ares cinguante-cing
centlares et soixanta-trois dixmilliares, telle que cette parcelle de terrain est figurée
sur le procds verbal de mesurage dont guestion ci-avant, st étant la BLOC C1 et
camprenant douze mills quatre cent soixants cing / cent milliémes (12.486 5/100.000
g#mes) du complexs résidentiel «LES JARDINS DOF MA CAMPAGNE » dune
contanance totale de nonante trois ares nonante centiares, cadastré section B numéro
208 C 13,

ORIGINE DE PROPRIETE

La société anonyme VIRGILIUS est propriétaire du lerrain pour Iavoir acquis,
sous plus grande contenance, avec drautres, de [agsociation sans but lucratif
« MAISON DU SACRE C(EUR D'IXELLES » 2 ixelles aux termes d'un acte ragu par la
notaire Pierre DANDOY & Perwez e vint neut mal mil neuf cent nonante et un,
trapscrit au cinquidme bureau des hypothéques de Bruxelles le premier julllet suivant
volume B143 numéro 21.

U'association sans but lucratif « MAISON DU SACRE CCEUR D'IXELLES = en était
propriétaire depuis plus de trente ans.

La socisté momentanée composéa de la socleété anonyms VIRGILUS st de la
sociétd anonyme FLT CONTRACTORS est/ sera propriétalre des constructions pour
les faire ériger & ses frais,

il. Déslgnation et division du BLOC €1

Le comparant déclare que e BLOC C1 est placé sous le régime de la copropridtd
at de lindivision forcée, conformément a la loi du huit julliet mil neuf cent vingt-
guatre, moadifiée par la loi du trente juin mil neuf cent nonante-guatre, formant les
articles 577-1 & 577-14 du Coda Civil et vouloir opgrer ainsl la division juridique du
dit BLOG €1 qui sera divisé sur base des plans dornt question ci-aprés.

Il, Annexes aux présentes

Le comparant nous a ensuite remis, pour 8tre déposé au rang de nog minutes:

- l& permis durbanisme qui a été délivré par le collége des Bourgmestre &t
Echavins de la commune d'Ixslles, en dats du dix octobre deux mille up, sous l&
référence 217/2000.6.

- les plane dressés par Madame DRAGUET Colette, architecte, a Weatermaei-
Boitsfart (1170 Bruxalles), avenue Emile VAN BECELAERE, 111,

Cas documents forment ensemble, aves les actes de base doni gquestion ci-avant,
las statuls du BLOC C1 qui sst ainsi juridiquement crés et resteront annexas.

Au pragant acts, viendront éventuellement s'adjoindre ultérigurement les actes
compiémeniaires ou modificatits des statuts, du raglement d'ordra intérisur ot les
décisiong de lassemblée générale.
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Cas documents demsurerort en conségquence ci-annexés aprds avoir $t& certifiés
véritables et signés « ng varietur »  par lo comparant, et revétus de la mantion
d'annexe par le notaire sousgigné. Hs seront anregistrés  en méme temps Jue le
présent acte et feront désormais partie iniégrante de celul-ci pour étre transcrits ou
déposés en méme temps qulne expédition des présentes & la gonsarvation des
hypothéques competents.

Ilv. Description_du_BLOC Cf|

l._Généralitds :

Descriptlon des plans

ptan d'Implantation
Ce plan figure Venssmble du BLOC C1, avec les terrasses, les jardins Y

jouissarice privative, l'ensemble des huit maisoms (numérotées da 2 4 B et da

rimmeuble de deux appartemsents numéroté 1).
“
Ce plan flgure:
En ce qul concerne I'ensemble du bioe 1

1a zone de circulation et de manceuvre donnhant acces au parking de chacune des
huit maisons et & I'immsuble de deux apparameanis.

v ; :
leg hult cages d'escalier et leur escalier d'accds & chacune des maisons, huit
caves solt une pour chague maison

Une local compteur, 1& cage d'escalier ef son escalier, un dégagement, dang &

jocal compteur la chaudidre privative de I'a artement 1 A
Lo plan du rez de chaussée du Biog C1

Ce plan figure .

En ce qul concerne les hylt maisons unifamiliajes:

Un Jardin numéroté 1A dont la Jouissance privative seéra attribudée  a
I'appartement 1A, , le hall d'entrée de limmeuble et son dégagsment, une gaine
technique

ag narties privatives bordee

Le premier niveau de (appartement 1A (orange), la cage d'escaller st son

ascalisr de l'appartement 1 B (blaue
e plan du _premier étage du Bloc cil
Ce plan figure :

awmmm_mwnuﬂﬂmﬂﬂm—i
Los pariies privatives bordées de ool

La premier étage des huit maisons
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ajrs orangs

U'appartement 1 A, la cage d'escalier ot son escalier de I'appartement 1 B
lLe plan du deuxiéme étage du Bloc C 1
Ce plan figure :

g Drival it ;

las gaines techniques

Les parties privatives bordées de couleyr blele
Le premier niveau de Pappartement 1B
= plan des combles du Bloe C 1

Ceo plan figure

i vativ
Le deuxidme étage de chacune des huit maison

les gaines techniques

. wvativ
Lo troisldme niveau de l'appartement 1 B
Description _des lots

[En cE Qui CONGERNE LES HUIT MAISONS]
La malson numéro deux, telle que figurée sur le plan d'lmplantation, st
comprenant :

jye
les constructions de la maison proprement dite

au niveau du rez de chaussée : une terrasse, uh jardin
. ¢ indivisi ;

- mille trois cent nonante-sept / douze mille quatre cent soixante cinquidmes
{1.397/12.465 dmes) des partias communes spéciales du BLOG C1

. mille trois cent nonante-sept / cent millidmes (1.897/100.000 émes) dos
parties communes du complexe résidentiel « Les jardins de la Campagne » dont la
tarrain

La maison nhuméro itrois, telle que figurée sur le plan d'implantation, st
compranant :

En_propriété privative et exclusive :

les constructions de la maison proprement dite

En copropriété 4 usage privatif et exclusif

sy niveau du rez de chaussée : una tarrasse, un jardin

En coprepriété et indivision forcee

- mille trols cent naname-sept / douze mille quatre cent soixante cinquiemes
(1.397/12.465 dmes) das parties communes spéclales du BLOC C1

- mille trois cent nonante-sept / cent millidmes (1.397/100.000 &mes) des
parties communes du complexe résidentiel « Les jardins de la Campagng » dont le

tarrain
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Lz malson numéroc gquaire, telle que figurde sur le plan d'implantation, et
comprenant !
6t privat ' uSVe :
las constructions de la maison proprement dite
En copropriété & usage privatif et exclusit :
au niveau du rez de chaussde : une terrasse, un jardin
En copropriété et indivision forcés:
- milte trois cent nonante-sept / douze mille quatre cent soixante cinquidmes
(1.397/12.485 &mes) des partiss communes spéciales du BLOC C1
- mille troies cent nonante-sapt / cent millidmes (1.8397/100.000 émes) des
partias communes du complexe résidentiel « Les jarding de la Gampagne » dont le
terrain
La malson numére cling, telle que figurée sur le plan dimplantation, &t
compraenant :
E 616 oni Ve :
lez constructions de la maison proprement dite
\ e 1Usif -

au niveau du rez de chaussée ; une terrasse, un jardin
En copropriaté et indivision forede:
- mille trois cent nonants-sept / douze mille quatte cent sofxants cinguigmes
(1.897/12.485 émes) des parties communes spécigles du BLOC C1
- mille trols cent nonante-sept / cent millidmes (1.8387/100.000 &mes) des
parties communes du complexe résidentiel « Les jardins de la Campagne » dont |e
terrain
Le malson numére six, telle que figurée sur l@ plan dimplantation, et
compranant :
En _propriéié privative et exclusive .
les constructions de la maison proprement dite
En coproprété 4 usage privalif et exciusif:
au niveau du rez de chaussée : une terrasse, un jardin
En copropriété et Indlvision forode:
- mille trols cent nonante-sept / douze mille quatre cent soixante cinquigmes
{1.397/12.466 dmes) des parlies communes spécialas du BLOC C1
- mille trols cent nonante-sept / cent miliémes (1.897/100.000 &mes) des
parties communes du complexe résidentiel « Les |ardins de la Campagne » dont (e
terrain
Le maison numére sept, telle que figurée sur le plan d'implantation, et
comprenant .
En_propriété privative et exclysive :
les constructions de la maison proprement dite
En _copropriété 3 usage privatif ot exclusif:
au niveau du rez de chaussée : une terrasge, un jardin
En copropriété et indivigion forcde:
- mille trois cent nonante-sept / douze mille guatre cent soixanie cinquiémes
(1.897/192.485 ames) des parlies communes spécialas du BLOC C1
- mille trols cent nonante-sept / cert millidmes (1.397/100.000 @&mes) dss
parties communes du complexe résidentiel = Les jarding de la Campagne » dant le
terrain
La malson numéro hult, tells que figuréde sur le plan d'implantation, et
comprenant ;
En propriété_privative et exclusive :

log constructions de la maison proprement dite

au niveau du rez de chaussée : une terrasss, un jarain
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. 6t _at indivi torote:

- mille trols cent nonante-aept / douze mille quatre cent soixante cinguismes
(1.397/12.465 ames) des paries communes spéciales du BLOC C1

- mille trols cent nonante-sapt / cent miliémes (1.397/100.000 e&mes) des
partieg communes du complexe résidentisl « Les jardins de la Campagne » dont le

tarrain
La malson numéra neuf, tella que figuréds sur le plan dimplantation, et

gomprenant :

En propriété privative et exclusive :

les constructions de la maison proprement dite

E 61 2 vatif it:

au niveau du raz de chaussée : une terrasse, un jardin

En copropriété et indivision forcée :

. mille troie cent nonante-sept / douze mille quatre cent solxante cinguidmes

(1.897/12.466 émes) des parties communes spéciales du BLOC C1

« mills trols cent nonante-sept / cant milidmes (1.397/100.000 é&mes) des
parties communes du complexs résidentiel « Les |ardine de la Campagne » dont le

terrain

CE QUI GONCERNE L'IMMEUBLE DE DEUX APPARTEMENTS|

L'appartement 1 A gls aux nlveaux des sous sol, rez de chaussée et premier
dtage, de Pimmeuble de dsux appartements, et comprenant:

E 16té privati lusiye :

* ay niveau du rez de chaussée : un hall d'entrée et son dégagement, un water
cloget, un escalier privallf vers te premier étage

* ay niveau du premier étage : un sscaller privatif vers le rez de chaugsée, une
salle & manger — séjour, une cuisine, une chambre & coucher, une salle de baine aves
water-closet

En_copropriété 3 usage privafif et exclusif;

Un jardin

61 indivision_farcés -

- trols cent soixante/ millidmes (360 /1.000 &mes)des pariles communes
spéciales & Vimmeuble de deux appartements

- quatre cent soixante / douze mille quatre cent soixante cinquidmss (464 /12.
465 ames) des parties commurnes spéclates du BLOC C1

- quatre cent soixante quatre / cent millismes ( 484 /100.000 &mes) des
parties communes du complexe résidentiel dont lg terrain

Co lot bénélicie d'une servituds d'accés, gratuite et perpstusile, & la chaudiére
qui I'aliments et qui se trouve dans le local compteur $is au sous sol. Ceite chaudiére
devra en tout temps étra libre d'accds, pour en permsettre lentretien et / ou les
réparations.

L'appartement 1 B sis aux niveaux du rez de chaussée, premier, deuxidme
gtages et au hiveau des combles do limmeuble des deux appartemenis, et
comprenant :

Vi

* Au nlveau du rez de chaussée: la cage d'escalier et son escalier vers les
étages

* Au hiveau du premisr élage : la cage d'escalier et son escalier vers les étages

* AU niveau du deuxigme étage : le hall d'entrés, un local chaudidre, un
vestiaira, un dégagement, un water-closet, un séjour, une salle 3 manger, une
culzing, un escaller vars le troisiéme étage

* AU niveau du trolsigme étage (comhbles):

un hall, un water closet, un cabinet de toiletts, une salle de bains, deux chambres

Six ocent quarsnte / millidmes (840/1.000 émes) des parties communes
spéoidles & 'immeuble de deux appartemants
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Huit cant vingt cing / douze mills quatre cent soixante cinquidmes (825/12.466
ames) des parties communes speciales du BLOC G1

Huit cent vingt cing / cent milliémes (825/100.000 &mos) des partles
communes du complexe résidentis! dont le terrain.

SERVITUDES

L'acte de base modificatit regu par le notaire James DUFONT 4 Bruxefies, le
douze décembre deux mille un et dont quastion ci-avant stipule, entre autres,
textusllement ce qui sult:

« L'assemblée ddcide de supprimer le texte du Chapitre trois =« servitude
passage public » et de le remplacer par le texte suivant:

w 8 ig.:

« 1 @st crég, & titre de servitude perpstuslle at gratuite pour le passage de
piétons entre la ru¢ du Tabellion et la rue Africaine

« 1° un droit de passage par la colr anglaise et ses accés A la rus du tabellion &t
a la rue Africalne,

« 2° un droit de passage par la « zope de jardin accessible au publle » et ses
aceds A la rue du tabellion et & la rue Africaine.

« cos droits seront limités aux horaires d’ouverture des grilles qui y donnent
accds, lesguslles seront dtablies par les occupants des commerces &l hursaux en
sous-sol @n accord aveo @ syndic pour la cour anglaise, et par le syndic pour la zcne
de jardin accessible au public.

« Vues droites st obliques :

« Las acquéreurs de biens dans @ complexa immobiliar seront tenus de tolérer
ot de respecter les vues droites ou obliques pouvant exigtar par sulte de 'exiguité du
complexe et établies par destination du pére de famille, mdme si ces vues ne
respactent pas les digtances légales.

« U'mssemblés décide de supprimer lg texte du chapitre tolls « setrvitudes
d'accds aux emplacements de garages des « Bloc B » &t « Blee C» ot de le
remplacer par lg texta suivant:

~3EIﬂﬂIuDE__D1UEHEi_Aux_JﬂﬂELAQEMENIE_JH&.QABAQE_JLJLEQ
BLoC B, C1 ET €2 »

« I ast an outrs créé une servitude de passage par lentrée &t les rampes
d'accés et aires de manosuvres du « Bloc A », st pour I'accés aux emplacements ds
parking des «Bloc B », «Blog C1» et « Blog C2 »

« Les emplacements de parking des « Blocs B, G1 at C2 » participaront aux
frals d’entretien et de réparation desdites enirée de parking, rampas d'accés et aires
de mancsuvres dbs le moment établi par le syndic, aprés réception provisoire, et ce
proportionneliement au nombre demplacemenis ou de boxes de parking, créés dans las
blocs B, G1 et C2, en rapport au nombre total d'emplacements ou de boxes de parking
oréds dans Pensemble du complexe ; les termes « travaux »  angichent tous les
travaux d'entretien. de réfection ou de réparation, d’aménagement, dans le sens le
plus large qu'll soit, y compris par exemple ceuUX ralatifs au revéternent du sol, a
Péclairage, & la ventllation, aux peintures, stcaetera, cette énumération étant
axsmplativa et non limitative.

« L'assemblée décide de supprimer le texte du Chapitre trois « Servitude a
durée limitée », et de le remplacer par le texte suivant:

« Servitud s limits

« 11 est stipulé que la société VIRGILIUS, tant pour elle-méme Qqus pour ses
ayante-droit, sont expressément autorisés par I'assembliés géndrale, A titre gratuit:

« a) & ériger et de maintenir en qualqu'endroit du terraln jouxtant les futurs
Bloc B, C1 st G2, et pour la durée qui lgur conviendra, mais au plus tard jusqu'a la
date d'achavement complate du complexe, un bungalow destiné & leurs propres
servicas sur une surface de plus ou moins cinquante métras carrés, avec parkings y
afférent et tout acquéreur d’'un &lément du présent complexe est réputé renoncer, par
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le fait méme de som acquisition, au droit d'accession qu'l pourrait avolr sur ce
hungalow et ces parkings, en vertu des articles 533 et suivanis du Code Civil.

« b) de dizposer, en totalité ou en partie, du terrain du parc privé et des
terraing privatisables en jouissance et ce, pour les ndcessités de Vérection des Blocs
B, Ct at C2.

« ¢) & bénéficler du droit, pour leurs rgprésentants, et pour foutes personnas
agréées par eux, de se rendre en tout temps et pendani (@ méme période, & ce
bungalow, de traverser & cet effet & pieds ou a Ialde de tous véhicules, ledit terrain
at de maintenir des véhiciles en stationnement sur le terrain, »

En son chapitre deux, acte de base modificatift, pré rappeld, regu par les
notaires Jamas DUPCQNT et André PHILIPS, prédnommeés, au point DESCRIPTION —
PLANS D'IMPLANTATION, reprend ce qui suit:

« Qn y remargus :

« - l'smplacament du « Bloc C1 »

« - l'emplacemsnt du = Bloc C2 »

« - |65 zones d'accds ot de passage jouxtant ces emplacements

« - las zones de cours &t jardin privatisables en jouissance pour les G1 et cz,
&tant fait observer que ces ospaces de cours et jarding pourront &tre cldturés
moyennant accord préalable du syndic du complexe, pour 'harmonisation désistes

clbtures.

Raries communes

Les parties privatives du BLOC C1 érigé sur les zonas destinées, a la bétisse et
aux cours et jardin sont définies ci-dessous. Leur description est basée sur les plans
ci-annexas.

Les quotes-parts des parties communeas afférentes & chague partie privative se
répartissent comme suit :

EN GE QUI CONCERNE LE BLOC Ci:

Dansle Bloe C 1 Dans tensemble

Les Jarding de Ma

Campagng
Maigon numéro 2 1.397/12.485 1.397/100.000
Maison numsro 3 1.387/12.465 1.587/100.000
Malson numero 4 1.297/12.466 1,887/100.00Q0
Maison numéro 5 1.897/12.4658 1.387/100.000
Maison numéro 6 1.397/12.465 1.397/100.000
Maison numeére 7 1.387/12.465 1.387/100.000
Maison numéro 8 1.397/12.465 1.387/100.000
Maison numéro 9 1.397/12.465 1.397/100.000
immeuble de deux appartements 1,289/12,465 1.2849/100.000

TOTAL DU BLQC C1 12.465/12.465 12,485/100.000
Encemble & concurrence 12.645/12.485 &mes dans le Bloc C1 et
12 485/100.000 émes dans 'engembies les Jardins de Ma Campagne.
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EN CE QU! CONCERNE LIMMEUBLE DE DEUX APPARTEMENTS

Dans inmeubla  Dans jg Bloc €1 Dang l'ansemble
Les Jaring de Ma
Campagne
L'appartemeant A 1 360/1.000 464/12.465 464/100.000
L'appartement B 1 640/1,000 825/12.485 825/100.000
1.0Q0/1.000 1.289/12.4685 1.289/100.000

Ensembie & concurrance ds 1.000/1.000 é&mes dans limmeuble de deux
appartements, 1.289/12.645 &mes dans le Bloc C 1 &t 1.289/100.000 &mes dans
lensembla Les Jardins de Ma Campagne.

Modifications &ventuelles de la description du BLOC ©i

a) Geénéralitds

Lo comparant déclare se réserver, dans le respect de fa loi du trente juin mil
neuf cent nonante quaire, & son profit exclusif la dreit dans le BLOGC C1 de:

1 Do changer la r&panition des quotités dans les partes communes du BLOC C1,
at de nimpons laquelle des parties privatives dont I est restd propristaire.

La composition des partles privatives st des parlies communes n'a, pour le
surplug, rien de définitif. Elle pourra 8tre modifiée par le cormparant, sans le recours
des copropriétaires de l'snsemble rdsidentiel, pour les locaux dont i reste
propriétaire, en exécution des rdglements des autorités compétentes, ou méme dans
6 but daméliorar les dispositions générales ou pariculidres de !'snsemble
résidential, au gré du comparant,

8i, faisant usage de cette faculté, ie comparant rendalt commung une partie
privative, et/ou privative une partie commune, les quotités Indivises y afférentes
geraient réparties entre d'autres locaux privatifs, dont lg comparant resterait
proprigtaire, au gré de ce dernier.

2° De moditier la configuration des locaux du BLOC C1, telle gu'elle est établie
aux plans ci-annexds.

3° De cléturer, ou de mursr, certaings parties privatives ou communes qui ne 1e
sont pas, ou de supprimer des murs et des clétures, et de pouvoir ainsi les affscter a
une autre destination.

4° De rdunir une ou plusisurs parties privatives pour n'en fairs qu'uns seule. De
transférer un ou plusisurs éidments privatifs sur un autre, de diviser les sléments
privatifs, et dune fagon générale, de maodifier la configuration des parties
privatives, telle qu'slle est établie aux plans ci-annexes.

Toutefoig cas modifications ne pourront changer le montant total des quotilés des
parties communes affectés & lensembls des parties privatives qui subiront ces
modifications,

Aucune modification ne pourra avoir pour &ffet de changer la valsur des biens
vendus. Dans un tel cas, l'agcord unanime des coproptidtaires sera requis,
conformémant & P'article 577-7 paragraphe 3 du code civil, sans préjudice a fa
modification des quotes-parts éventuellement des charges pour les biens restant
appantenir au comparant.

{es modifications & Intarvenir ne pourront nuire en rien & la structurs et & la
solidité de limmeuble,

En cas de travaux nécessiant Vintervention d'un architecte, ces derniers seront
entrapris sous son contrdle.

Les honoraires éventusls de cet archilecte afférents & ces travaux ainsi que le
colt de ces derniers seront supportés par le comparant.

b) Mandaf

Le comparant est habilité & signer seul les actes qui seraient sfablis en exdcution
des droits quil s'est réservd en vertu dés dispositions reprises ci-avant.

Pour autant que ds besoln, ce copropriétaire donng dés & présent mandat
irrévocable au comparant ge ls représenter & la signature de ces actes; ce mandat
devra étre confirmé dans l'acts de cession,

10

20/03 '03 11:30 N° TX/RX 7898

Folls16

P11



[

1
)
. N
iul
]
]
[
e
[
N
.
—
Pa
—

Risposliigns uchanistlques

Sans préjudice & ce qui est énoncé in fine du présent acts de base, la comparant
déclare avoir 8té Informé par le notaire soussignsg gue :

* conformément & I'Arrété de I'Exdeutif de la Régian de Bruxelles-Capitale du
vingt-neuf juin mil neuf cent nonante-deux, gont :

- dispensds du permis d'urbanisme, les travaux de transformationg intérieurs ou
los travaux d'aménagement de locaux pour autant quils rimpliguent la solution
d'aucun probléme de construction proprament dite, ni le changemeant d'atfectation, ni
ia modification du volume consiruit et & la condition que la stabllité de l'immeuble ne
§Qit pag mise en danger;

- considérés comme actes et travaux dispensés de l'avis du fonctionnaire
délagué, les travaux de transformations intérieurs et les travaux d'aménagsment de
locaux autres que ceux visés au paragraphe précédsnt, pour autant qulls nimpliqusnt
ni le changement d'affectation, nl ia modification du volume construit, ni la
modification de I'aspsct architectural du biliment.

i A- STATUTS DU BLOC ¢

Le comparant déclars se référer aux statuiz de I'essociation des coprapridtairas
« LES JARDINS UOE MA CAMPAGNE » dont la coordination a &'¢ dressée par (s
notaires James DUPONT & Bruxelles et André PHILIPS A Koskelbarg, Is douze
décembre deux mille un et dont un exemplaire sera remis & chacun des futurs
acquérsurs,

Les partiee commues pour les huit maisons sof (& partie entourse de vert aux
sous sols sur @ plan en annaxe.

] B. STATUTS DE L‘IMMEUBLE DE DEUX APPARTEMEN'\E}

Limmeuble comporte, d'une part dss paries communes dont ta proprieté
appartient indivisément, suivant fa loi, f'usage, les dispositions des slatuts et
contrats d'entreprises ou de vertes, au par décision de l'assemblés générale, & tous
les proprigtaires , chacun pour une quote-part, et dautre part, des parties
privatives, dont chacun des coproptidtaires a la propriété privative &t Vusage
exclusif.

Les parties privatives sont dénommées « Maison » « Appartement », ou
« Emplacament de parking » OU de manidre générale « Iot privattf ».

Les quotes- par’rs dans lag pames communses aﬁaohées & chague fot privall! sont
fixées & I'acts de base,

Les parties communes sont divisdes :

“ en mille/milliemes  (1.000/1.000 émes) réparties entre les divers Iots
privatifs, de I''mmeuble de deux appartements en proportion de leur valeur
respective,

Y en douze mille quatre cent soixants ¢ing / douze mille quatre cent soixante
cinquidmes (12.465/12.465 emes) réparties entre les lots privatifs du Bloc C1 en
proportion de leur valeur respective.

* en cent mille / cent millidmes (100.000 /100.000 &mes) rdparties antre s
lots privatifs de I'ensemble du complexe résidentiel en proportion de leur valeur
respectlve,

Les parties communes som divisées an quotltés aﬁrlbuéas aux lots privatifs
suivant un mode de répartition édnoncé ci-avant.

Les partias communas ns pourront jamais, vu leurs indivisibilité et destination,
faire 'objet d'un partags ou d'une licitation, sauf touteipls le cas de sinistre total de
I'immeubls, ainsi gqu'il est expliqguéd au chapitrte « Assurances ».

Sont présuméss communas, lez partios du batiment ou du tarrain affectéez &
l'usage de tous les coproptiétalras ou de csrains d'entre sux el notamment :

11
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- e sof, le sous-sol, (88 ¢ros murs -

. les murs de clature, les grilles, haies et autres clétures qui rempliseent le
mérme réle, les revétements st enduits des murs communs, | gros-gauvre des sols st
plafonds.

. |es coffres, conduits et t&tes de cheminée,

. la& toit [larmature, le hourdage et le revétament, les goutligres et
canglisations de décharge des eaux pluvigles, de méme que les gatetas el lucarnes
s'ils sont immédiatement sous e toit, au-dessus du toit, 'espace qui domine lédifice,

- les tagades, la décoration compranant les omements en saillie, par exemple les
comiches, les gouttléres, les descentes deaux pluviales, les seuils de fenétres et de
portas-fendtres, les balcons st Jos terrasses aver leurs accessoires, los fenétres et
portes-fendétres avec leur chassis (1ss vitres, les volets et persiennes, sont des
&léments privatifs).

. lag escaliars, (e marches en pierra, granito ou aulre, mals tout ¢& qui
constitue l'accessoire cormms la cage, la rampe, les balustrades, &g snsembles vitrés
(coupoles) ptaces dans les ouveniures gui gciairent Fescalfer; les pafiers qui reflant
1os voldes at les mure qui délimitent la cage dascaliers dans laquelle se déroule
Vascaliat,

- les faces extérsures des portes pafléres,

. Jas deacantes d'eaux pluviales et sterfputs, le réseau d'égouts avec sterfputs
ot accessoires, les raccordements généraux des eaux, gaz et électricité ainsi gue les
compteurs 8t accessoires y relatifs, les décharges, les chutas et 1a ventllation de ces
digpositifs y comptis les accés, enun mot toutes s canalisations de toute nature
intéresaant la copropriété (font exception, 185 canalisations & usage exclusif d'un
appartement mais uniquement powr ©e qui regards (a section situde & lintérieur de
'appartament dessarvi),

- l'ensembie de P'équipement élactrique {minuterie, points  lumineux, prises,
interrupteurs...) desservant les communs,

. les différentss enirées communes au rez-de-chaussee, les halls ot leurs
réduits, les dégagements, paliars, les ouvre-portes automaliques, parlophones,
téléphonies intdrieures et leurs accessoires, lo cireult de télédistribution; eh sous-
sols, les locaux destinds aux comptaurs d'eau, de gaz, d'stectricité et les tuyauterias
communes de distribution,

- las pults et {fosses d'aizanca; ces slamants gant cormmung, lorsquils servent
a la coproptiets,

. les amternes sl elles sont établles de fagon & permettre  aux divers
propristaires de s'y raccorder (antennes colisctives),

gg de 1

oo ! -9~ Itemen
Chaque propriété privés comporte les  parties 3 Jusage exclusit dun
propridtaire, et constitutives de f'appartement ou du lot privatif, &t notamment le
plancher, le parquet ou autre revatemant sur lequal on marche, avec laur souténement
immédiat en connexion avec le hourdis qui est partle commune, las cloisons
intdrioures non  portantes, les portes, les vaolets, persiennes et gardae-corps, los
pories palidres (faces intérieures), toutes les canalisations adductrices et
évacuatrices intérisures des appartsments et locaux privatifs et servant a leur usage
exciusif, l8s installations sanitaires particulisres  (lavabos, dviers, water-closat,
salle de baing, et castera), les parties vitrées des portes et tandtres, le plafonnage
attaché au hourdis supéreur formant le plafond, les piafonnages ef autres
revétements, la décoration Intgrieure de l'appartement ou du local privatif salt en
résumé fout ce qui se trouve A fintérisur de rappartement ou du local privatif et qui
sart 4 son usage exclusif; en outre, tout ce qui se trouve a i'extérieur ds la partie
privative mais est exclusivement & son usags, par sxemple conduites particulisres
des eaux, du gaz, de ['électricite, du téléphone, etcaetera..., e tout sans préjudice a
ce qui est préciaé par ailleurs aux statuts,

At g 4 A - Daeliigeh g9 carties_pnvea
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g Le parties privatives des huit maisong constituent 'ensemble  des
constructians du sous sol jusqu'au toit a rexception de la zone de cireulation teintee
en vert.

Chacun des coproptistaires & ta droit de jouir et de disposer de see locaux privés
dans les limites fixées par lo présent réglement et & la condition ds ne pas nuire aux
droits des autres propriétairss et de ne rien falre qui puisse compromettre 1a solidité
ot lisolation de l'immeuble.

i . ) [ i ivati

Harmonie : Rien de ¢8 qui conceme (@ style at {'harmaonie de limmeuble, méme
g'll s'agit de choses privées, he pourra are modlfié que par déclsion de l'assemblée
générale prise & 13 majorité des trois/quarts das voix des proprietaires présents ou
représentés  du complexs, avec taccord dun architecte désigné par I'assemblés
générale des copropriétaires ou en cas d'urgence par fe syndic.

Location ; Le copropriétaire pourrd donner sa propriété privative en \ocation; il
est seul responsable de son locataire ainsi gque de tout pooupant éventuel 8t & saul
droit au vote inhérent 4 sa gualitd de copropriétaire, sane pouvair cédar son droit a
son locatalre ou occupant & moing que caux-ci na saient doment mandatés.

Les travaux de medifioations aux parties communes ne pourront étre axécutes
qu'avec I'autorisation expressa de l'assembide des copropridtaires, statuant & {a
majorité  des trois/quarts  des voix des propriétaires prasents ou représentés, &
yaxception de ceux qui peuvent &tre décidés par la gyndic.

S'il s'agissalt de percement de grog murs, de rafend ou de modifioations de
l'ossature en béton arme, les fravaux he pourralent Btre exdcutés que sous 1a
surveillance d'un architects, ou & défaut, de tout autre technicien désignés pat
rassemblés géndrale des copropriétaires statuant 3 la malorité absolue des VOIx.

Les henoraires dus seraient & la chargs du ou des copropriétaires faisant
exécyter las travaux, 'l s'agit de travaux tait au beénéfice d'un des copropriétaives.

.- ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

Article 8. Assogiations

- D
Le comparant fera assurar rangemble du BLOC C 1, contre tout risque &t
s'entandra avec tout nouveau popropriétairg A te propos, dans le respect de lacté de
base génaral.

En cas de sinistra, les indemnités alioudes en vertu de {a police saront encaigsdes
par le syndic et déposéas en banqus, mais en tout cas en un compte spacial & puvrir au
nom des coproprigtaires.

L'utilisation de ces indemniiés sera réglés entre les coproprigtaires.

h . trucli ) ; vV

Las copropriétaires devront s'entandre a funanimité en cas de destruction totale

de limrastible.

Arcle 12, - Partée._- Modifications

13

20/03 '03 11:39 N TX/RX 7899 PO3



Le Bloc C1, est gl par le reglement d'ordre intérieur obligateire pour eux ét
1gurs ayants droit. tel que reprls dans les actes de hase pré rappeles.

Co raglemant d'ordre intérieur, pourra étre modifié par I'assembiés générale a la
majorité des trols/quans des voix présenies ou représentées.

Artlcle 13.- Provision pour

U'assamblée génsrale fixera le mantant de la provision 4 réclamer & chaquse
copropridtaire.

Le syndic se chargera de réclamsr oette provision permanente & chaque
proprigtaire d'éléments privatifs ds maniere & constituer un fonds de raulemant pour
|a gestion de Fansemble.

Il ast lci précisé que le 8LOC Ci, (les huit maisons individusliss et V'immauble de
deux appartements), participgront aux charges communes de rensemble Les Jardins
de Ma Campagne, au prorata de leurs quotités dans rensemble, mais gue ces charges
communes sont limitées aux charges d'entretien das parties communes de lengemble
« Leg |ardins de Ma Campagne » (parc commun, eclairage des voies d'acchs,...) &
i’exception de charges communes spéclales & chacun deg autres Blocs
de Yensemble.

Il est rappelé que le Blae G1 paricipera & lentretien de la servitude ds passage
dont question ci-avant, en rapport au nombre total d'emplacements ou de hoxes
parking crégs.

Tous les coproprigtaires devroni effestuer le palement au syndic dang les trante
jours de la date d'invitation & payer [ps acomptes at/ou les décomptes des charges
cCOMmmunNes.

l.e syndic présente annuellement $es comptes pénéraux a rassemblée générale,
|ss soumet & son approbation et an ragoit décharge sl échet.

1) Toutes les clauses repriges & I'acte de base, & Vacts ds base rectificatit et &
racte de base modificatif prévantés sont applicables au BLOC C1.

2) Le comparant 5& réserve la droit de faire toutes publicités qu'it jugera utiles
sur le BLOC C1 jusqu'a la vente du demisr Iot.

3) Premidrgs charges commungs.

Les premidras charges communes & payer ou & rembourser au syndic ou au
comparant sent !

1% |8 colt des consommations d'eau, ds gaz &t d'slectriclié  pour lusage des
parties communes.

2¢ jes primes des pelices d'assurance coniractées par Je syndic ou e comparant.

3° Les pramiers frais de chautfage des parties CommuNes, s'il y a lieu.

Chaque copropriétaire contribuera & ces charges sommunes & concurrence des
quates-parts dont il dispose dans (o3 parles communes.

4) Assurances.

Les assurancas collactives soni contracides par le syndic ou le comparant au
misux des intéréte des coproprietalres; ceux-c) lul rembourserant les primes paydes
par lui au prorata des parts de chacun.

La présent acte gera transcrit  au cinquibme  bureau des hypothéques de
Bruxelles, et il sera renvoyé 3 cefte transcription lors de toutes mutations
ultérieures de fout ou partie du blen objet des présentes.

8) Frais
La participation des acquéreurs dans les fraie du présent acle et ses gnnexes pot

fixée forfaitairement &
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suros pour un/millisme.

Pour 'exscution des présentes, élection de domicile est faite par l& comparant en

son sidge ci-dessus indiqué.
DONT ACTE.
Eait ot passé lieu et date que dessus.
Lacture faite, & comparant a gigné avec nous, Notaires.
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