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Les assemblées délibérent dans 1la langue choisie
par elle a la simple majorité ; cette méme langue est en
usage .pour les relations entre la gérance et les
copropriétaires, et la tenue des documents de la
copropriété. Tout copropriétaire peut obtenir la
traduction a ses frais de tous les documents dans une
autre langue.

Les délibérations des assemblées générales sont
constatées dans des procds-verbaux, inscrits sur un
registre spécial et signés par les propriétaires qui le
demandent.

Ce registre spécial sera conservé au siége de
lrassociation des copropriétaires, ou il pourra é&tre
consulté sur place et sans frais par tout intéressé, qui
pourra en outre en prendre copie.

Le syndic en a, comme dit ci-avant, la garde, ainsi
gue des archives de gestion de 1/immeuble.

ARTICLE VINGT-HUIT -~ COMPTES DE GESTION.

Le syndic doit présenter les comptes de gestion a
1’approbation de 1l’assemblée générale annuelle.

Les comptes de gestion doivent comprendre au moins
deux types de comptes :

- les comptes relatifs a 1l/ensemble dq_gpmplexe H

- les comptes propres a chague ™ coproprlete
spéciale. ——

Le syndlc devra les communlquer un mois & 1’avance
aux coproprletalres et le cas échéant au conseil de
gerancer leguel devra vérifier ces comptes avec les

'pleces justlflcatlves ; le conseil de gérance devra

etablir wun rapport a 1'assemblee en formulant leurs
propositions.

Trimestriellement, lé syndic doit faire parvenir &
chaque copropriétaire son compte particulier.

Les copropriétaires signaleront aux membres du
Bureau Permanent ou du conseil de gérance, les erreurs
gu’ils pourraient constater dans les comptes.

ARTICLE VINGT-REUF — PRINCIPE DE REPARTITION.

Le principe est gue :

1. Les charges d’entretien et de réparation des
choses communes, nées des besoins communs sont
supportées par les copropriétaires, en proportion de la
valeur respective de chaque bien privatif et de leurs
droits dans les parties communes générales ou spéciales
selon le cas, sauf stipulations particuliéres de l’acte
de base ou du présent réglement de copropriété,
notamment en ce gui concerne les ascenseurs, la rampe
d’accés vers les emplacements de parkings, ainsi gque les
aires de circulations et de manoeuvres desdits
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emplacements de parkings, pour lesquels la répartition
des charges se fera sur base de l’utilité pour chacun
bien privatif des biens et services communs donnant lieu

a ces charges.

2. En ce gui concerne l’eau et l/électricité :

Les consommaticons individuelles de l'cau, du gaz et
de l’electrlclte et tous frais relatifs a ces services,
sont payés et supportés par chaque propriétaire,.

3. Normalement, toutes les chaxges d’entretien et
de consommation des choses communes générales, seront
supportées par les coproprletalres, proportionnellement
au nombre de quotités 1nd1v1ses dans les parties
communes générales rattachées a leur parties privatives,
et, toutes les chaxges d’entretien et de consommation
des choses communes spéciales, seront supportées par les
coproprletalres, proportionnellement au nombre de
quotltes 1nd1v1ses dans les parties communes spec1ales
rattachees a leur parties prlvatlves. -

Ce régime & un caractére forfaitaire pour toutes
les dépenses sans autres exceptions gue celles prévues
aux présentes ou a l/’acte de base qui précéde.

A Au cas ou il n’y aurait qgu’un compteur général pour
l’eau de ville, 1’'abonnement et la consommation de ce
compteur seront considérés comme dépenses communes.
%;“ Les compteurs, y compris les compteurs partlcullers
. d’eau froide, rne sont pas vendus. Ils sont donnés en
;f location aux propriétaires des parties privatives, par
les sociétés concessionnaires.
“ Transitoirement les locaux non vendus ou non loués
et restant la propriété du constructeur n’interviendront
dans les charges communes qu’a concurrence de vingt-cing
pour cent de leur gquote part normale, le surplus étant
réparti entre les autres locaux privatifs, étant entendu

que reste wvalable ce qui est dit au paragraphe 7 de
l7article 64.

B

ARTICLE TRENTE - MODIFICATIONS.

La répartition proportionnelle des charges faisant
1’objet de la présente section, ne peut étre modifiée
gque par une décision de 1l’assemblée générale des
copropriétaires concernée, statuant a la majorité des
quatre/cinguiémes des voix.

ARTICLE TRENTE-ET-UN -~ CONTRIBUTION.
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Les copropriétaires contribueront pour leur part
dans les parties communes aux dépenses de conservation,
d'entretien et de renouvellement, ainsi gqu’aux frais
d’administration des parties communes générales, sous
réserve de ce gui est dit aux présentes, notamment
concernant les dépenses de conservation, d’entretien et
de renouvellement propres 4 une copropriété spéciale et
de ce gui est dit 3 1l’acte de base gui précéde en ce qui
concerne les garages, les terrasses et balcons et les
zénes de non badtisses affectées a l'usage de jardin, et
dont 1la 3oulssance privative et exclusive est réservée a
certains copropriétaires.

ARTICLE TRENTE-DEUX.

a) Composition.

En plus des contributions dont guestion ci-avant,
les charges communes comprennent notamment :

- l7’églectricité et l’eau de la ville pour les
services des parties communes et tous les £frais de-
consommation des installations communes ;

!
- la rétribution du syndic et/ou du secrétaire ;

- les éventuelles charges salariales du concierge
ou de la société ou de la personne chargée du nettoyage
avec tous accessoires et assurances ;
7 -~ les frais d’achat, d’entretien, de réparation et
de remplacement du mcbilier commun ;

- les frais dfutilisation, d’entretien, de
reparatlon et de remplacement des ascenseurs ;

- le palement des primes d’assurances contractées
dans 1’intérét de tous par le gérant ou le constructeur;

- les frals d’achat des poubelles et des divers
ustensiles nécessaires pour le nettoyage et l’entretien
de 1’immeuble et, de fagon générale, toutes les dépenses
necessaires a l'entretien des parties communes ;

- les frais d’entretien, de maintenance, de
renouvellement du matériel, d’assurances et d’une fagon
generale, tous les coilts relatifs aux parties communes
specxales pour lrusage desquelles l1’assemblée générale
établira éventuellement un reéglement particulier de
répartition des coits ;

- les frais de reconstitution de 17édifice détruit;

- les indemnités dues par la copropriété constltuee
en faute.
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b) Transformation de locaux privatifs en communs.

Comme il se l’est réservé dans l’acte de base, le
constructeur pourra transformer des locaux privatifs en
locaux communs sans gque pour autant soit nécessaire
aucune convocation de 1l’assemblée, aucun vote ou avis du
conseil de gérance ou du syndic.

Dans ce cas, la gquctité des charges communes de
chaque copropriétaire sera modifiée par les soins du
syndic sur base de la formule suivante :

Q' = Q 100.0600

100.000 - g

ou

guotités des charges des locaux privatifs
affectés aux communs ;

Q = quotités des charges communes de chaque local
privatif, ainsi qu’indiqué a l’acte de base et au
présent réglement de copropriété ;

r

Q" = quotités des charges communes de chaque 16¢al

privatif adaptées suite a 1lraffectation de locaux
privatifs en communs, &tant entendu que Q' ne peut
excéder Q de plus de trois pour cent (3 %). '

ARTICLE TRENTE-TROIS - FONDS DE ROULEMENT - FONDS

DE RESERVE.
| 2. FONDS DE ROULEMENT.

. Le syndic aura pour chaque copropriété spéciale et
pour la copropriété générale, la gestion d’un fonds de
roulement.

On entend par "fonds de roulement'" la somme des
avances faites par les copropriétaires, a titre de
provision, pour couvrir les dépenses périodigques telles
gue les frais de chauffages et d’éclairage des parties
communes spéciales concernées, les frais de gérance et
tous les frais d’entretien dont gquestion ci-dessus a
lrarticle trente-deux.

Ces avances seront versées sur un ou plusieurs
comptes ouverts au nom de l’'association des
copropriétaires, auprés d/une bangque belge de premier
ordre, et géré(s) par le syndic.

Toutes les charges périodiques de la copropriété
générale et des copropriétés spéciales seront payées au
moyen du fonds de roulement gqui lui est propre, et
toutes les recettes, concernant la copropriété générale
et les copropriété spéciales, seront versées sur ce ou
ces compte(s) constituant les fonds de roulement et en
général tous les mouvements de fonds s’opéreront au
moyen de ces comptes.
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Ces '"'fonds de roulement" seront alimentés par des
versements a faire par les propriétaires, chacun en’
proportion de sa part dans les parties communes
générales ou spéciales selon le cas.

Le montant et la date de ces versements seront
arrétés lors de l’assemblée générale ordinaire.

Tous les ans, pendant la gquinzaine qui préceéde
l’assemblée générale ordinaire, le syndic devra tenir
tous les copropriétaires qui pourront en prendre
connaissance, sans déplacement des documents. La
communication se fera dans wun local du complexe
immobilier et aux heures indiquées dans la convocation a
1'assemblée générale ou au siége de l’association des
copropriétaires.

Indépendamment de 1’arrété annuel des comptes, le
syndic devra, six mois aprés 1l’assemblée générale
ordinaire xemettre un apergu des comptes & chaque
copropriétaire. A 1’aide du fonds de roulement le syndic
paiera tous les frais dont gquestion a l’article trente-
deux.

Pour lui permettre de faire face aux dJdépenses
communes  générales et spéciales, chacun des
copropriétaires avancera au syndic une somme
représentant approximativement les dépenses courantes
d’un trimestre, a  multiplier par le nombre de
centmilliémes, que possédent dans les parties communes
générales et ou spéciales les différents é&léments
privatifs, et le tout, sous réserve du droit pour le
syndic, d’adaptér la provision permanente en fonction de
1’évolution des colits et afin de réaliser en tout état
de cause la couverture d’un trimestre.

En cas de dépenses exceptionnellgg : paiements
d’impéts, primes d’assurances, exécution de travaux,
etc... le syndic pourra faire appel & une provision
supplémentaire.

Le réglement des frais et dépenses de chaque
copropriété se fera trimestriellement, au plus tard dans
les vingt premiers jours du mois de Janvier, avril
juillet et octobre de chaque année.

Préalablement le syndic aura présenté ses comptes a
chaque copropriétaire qui lui remboursera sa part de
dépense, de maniére a reconstituer l’avance nécessaire.

De plus, conformément a l'article 577-11 paragraphe
deux de la loi du trente juin mil neuf cent nonante-
quatre, en cas de transmission de la proprié&té d’un lot,
le copropriétaire sortant est, sous réserve des
conventions pouvant intervenir entre le vendeur et
1’acquéreur, créancier de l’association des
copropriétaires pour la partie de sa quote-part dans le
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ou les fonds de roulement correspondant & la période
durant laquelle il n'*a pas Jjoui effectivement des
parties communes générales et spéciales ; le décompte
est etabli par le syndic.

B. FONDS DE RESERVE.

- - o«
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d'un fonds de réserve, soit pour 1’ensemble de 1la
copropriété générale, soit méme pour une copropriété
speciale.

On entend par '"fonds de zréserve" la somme des
apports de fonds périodiques destinés a faire face a des
dépenses non périodigques, telles gue celles occasionnées
par le renouvellement du systeme de chauffage, la
réparation ou le renouvellement d’un ascenseur ou la
pose d’une nouvelle chape de toiture, et en général
touts les grosses réparations, et le remplacement de
l’appareillage qui deviendront nécessaires.

Lf'assemblée générale, décidera du placement de ce
fonds en attendant son utilisation.

Pour le surplus, dés la création du fonds de
réserve, toutes les régles exposées ci-dessus concernant
le fonds de roulement seront applicables mutatis
mutandis au fonds de réserve, sauf décision contraire
expresse de l’assemblée générale des copropriétaires.

Toutefois,  conformément a 1lrarticle 577-11
paragraphe deux de la loi du trente juin mil neuf cent
nonante- quatre, en cas de transmission de la propriété
d’un lot, la gquote-part du coproprletalre sortant dans
le "fonds de réserve" demeure la propriété de
1l’association des copropriétaires.

ARTICLE TRENTE-QUATRE RECUPERATION DES
CONTRIBUTIONS DE CHAQUE COPROPRIETAIRE.

Au nom de l'association des coproprletalres le

syndic, a le droit de réclamer les provisions flxees par
les assemblées.

A défaut de paiement, le syndic assignera le
defalllant au nom de l'association des copropriétaires,
aprés avoir pris le cas échéant s’il existe, 1l'avis
conforme du conseil de gérance.

Le syndic, au nom de l’association des
cop:opxletalres, a un mandat contractuel et irrévocable,
aussi longtemps qu’il est en fonction pour assigner le
propriétaire en défaut.
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Les sommes dues par le défaillant produiront de
plein droit et sans mise en demeure, intéréts au taux de
dix pour cent l’an, nets d’impdts, depuis dix Jjours
aprés l’exigibilité jusqu’au paiement.

Durant la <carence du défaillant, les autres
copropriétaires devront suppléer a4 sa carence et fournir
les sommes nécessaires a la bonne marche des services
communs .

En cas d‘indivision de la proprié & drun &lément
privatif, de démembrement en nue propriété et usufruit,
droit d’usage ou d’habitation, tous les indivisaires ou
titulaires de droits sont solidairement et
indivisiblement tenus a 1l’égard de la copropriété, sans
bénéfice de discussion, de toutes sommes dues,
afférentes audit complexe.

Si l’appartement ou une autre entlte privative du
défaillant est soit aliéné a titre onéreux, soit donné
en location, le syndic pourra au nom de 1'a55001at10n
des copropriétaires, obtenir du juge de procéder a une
saisie-arrét entre les mains du notaire instrumentant
dont gquestion & l’article 577-11 de la loi du trente
juin mil neuf cent nonante-quatre, 'afin de toucher
directement du tiers acquéreur ou du locataire le prix
de l’aliénation ou le montant du loyer, & concurrence
des sommes dues a l’association des copropriétaires.

Le tiers acquereur ou le locataire ne pourra dans
cette mesure, s’ opposexr a ce palement et 11 sera
valablement 11bere vis & vis de son aliénateur a titre
onéreux ou vis a vis de son bailleur des sommes versées
au syndlc

De méme qu’il serait inéguitable que 1le bailleur
touche son loyer sans supporter les charges communes, il
serait inéquitable gqu’un copropriétaire puisse aliener
tout ou partie des parties privatives qufil détient dans
1’immeuble sans supporter les charges communes.

ARTICLE TRENTE-CINQ — CATEGORIES.

Les réparations et travaux sont répartis en trois
catégories :

- réparations urgentes ;

- réparations indispensables mais non urgentes ;

- réparations et travaux non indispensables.

ARTICLE TRENTE-SIX — REPARATIONS URGENTES.

Le syndic a pleins pouvoirs pour exécuter les
travaux ayant un caractére abscolument urgent, sans
devoir en demander 1l’autorisation.
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ARTICLE TRENTE-SEPT - TRAVAUX ET REPARATIONS
TNDISPENSABLES MATS NON URGENTS.

Ces décisions sont prises, soit par 1‘assemblée
générale des copropriétaires convogquée le cas échéant en
séance extraordinaire par le syndic, ou s’il existe par
les membres du conseil de gérance.

pans cette derniére hypcthese, les membres du
conseil de gérance seront juges du point de savoir si
une délibération spéciale est nécessaire pour ordonner
l’exécution des travaux de cette catégorie ou s’il
décide lui-méme de l’exécution de ces travaux.

ARTICLE TRENTE-HUIT - REPARATIONS ET TRAVAUX NON
INDISPENSABLES MAIS ENTRAINANT UN _AGREMENT OU UNE
AMELIORATION.

Ces travaux peuvent étre demandés par des
propriétaires possédant ensemble au moins vingtwcinq
pour cent des parties communes et ne pourront etre
décidés gue par des proprletalres possédant au moins les
trois/quarts des voix dans les parties communes
concernées ; toutef01s,' ces travaux pourront étre
décidés et exécutés par des propriétaires possédant
ensemble la majorité simple des parties communes, s'ils
s’engagent & supporter intégralement la dépense.

ARTICLE TRENTE-NEUF — ACCES AUX PARTIES PRIVATIVES.

Les proprletalres doivent donner accés par leurs
locaux privés pour. toutes réparations, entretien et
nettoyage des parties communes.

A moins gu’il ne s’agisse de réparations urgentes,
cet accés ne pourra étre demandé du gquinze juillet au
guinze- septembre. '

Si les propriétaires ou les ®tccupants s’/absentent,
ils doivent obllgat01rement remettre une clef de leur
appartement & un mandataire habitant 1'agglomerat10n
bruxelloise, dont le nom et l'adresse doivent étre
connus du syndic, de maniére & pouv01: accéder aux
locaux prlvatlfs si la chose est nécessaire.

Lés proprletalres devront supportez sans indemnité
les inconvénients résultant des réparations aux choses
communes qui seront décidées d’apres les régles gqui
précédent.

B. Impots - Responsabilité Civile - Charges.
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ARTICLE QUARANTE - TMPOTS.

A moins que les impdts relatifs & 1’immeuble ne
soient établis directement sur chacun des locaux privés,
les impOts seront réputés charges communes.

ARTICLE QUARANTE ET UN - RESPONSABILITE DU FAIT DU
BATIMENT.

La resposnabilité du fait de l’immeuble ({(article
1386 du Code Civil) et de fagon générale, toutes les
charges de l’immeuble se répartissent suivant la formule
de la copropriété, pour autant, bien entendu, qu’il
s'agisse de choses communes et sans préjudice au recours
gue les copropriétaires pourraient avoir contre celui
dont la responsabilité serait engagée, tiers ou
copropriétaire.

ARTICLE QUARANTE-DEUX -~ AUGMENTATION DES CHARGES ,

Dans le cas ol un copropriétaire augmenterait les
charges communes pour son compte personnel, il devra
supporter seul cette augmentatiocn.

C. Recettes.

ARTICLE QUARANTE-TROIS — RECETTES.

Dans le cas ou des recettes seraient pergues
raison des parties communes, elles seront acgquises
chaque copropriétaire dans la proportion de ses droits
.dans les parties communes.

Seront notamment considérées comme recettes, les
loyers que la copropriété pourrait obtenjry des locations
qu’elle pourrait consentir sur les zones accessibles au
public, et ce moyennant décision de 1’assemblée générale
des copropriétaires décidant a la majorité. simple. )

e

o SECTION IV.

Assurances — Reconstruction.

ARTICLE QUARANTE-QUATRE — ASSURANCE COMMUNE .

L’assurance tant des choses communes que des choses
privées, & l’exclusion des meubles, sera faite a la méme
compagnie, pour tous les copropriétaires, par les soins
du syndic; contre l’incendie, la foudre, les explosions
causées par le gaz, les accidents causés par
1’électricité, les dégats des eaux et le bris de vitres,
le recours &ventuel des tiers, le tout pour les sommes &

déterminer par 1'assemblée générale. La premiére
assurance sera souscrite par le constructeur, au nom des
copropri-étaires et a leurs frais, aupres d’une

compagnie de premier ordre & son choix, pour un délai
maximum de trois ans.
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Pour le temps pendant lequel le constructeur lui-
méme désigne le syndic et si le constructeur le juge
nécessaire, 1l pourra aussi souscrire au nom des
copropriétaires et a leurs frais une assurance telle que
décrite a lrarticle 47 ci-aprés.

Le syndic souscrit, renouvelle, remplace ou modifie
les yuliuca d'assurauuc souscrites aun nom deg

- atrexs S e

copxoprletalres, suivant les directives données par
1’ assemblée générale.

Le syndic devra faire a cet effet toutes les
diligences nécessaires; il acquittera les prlmes comme
charges communes, elles lui seront remboursées par les
co-propriétaires, chacun contribuant en proportion de
ses droits dans les parties communes.

L.es copropriétaires seront tenus de préter leur
concours quand il leur sera demandé pour la conclusion
de ces assurances et signer les actes nécessaires; a
défaut de quoi, le syndic pourra, de pleln droit et sans
mise en demeure, les signer valablement & leur place.

ARTICLE QUARANTE-CINQ — SURPRIME.

Si une surprlme, une majoration d’impdt ou un impot
spécial est du, du chef de la profession exercée par un
des coproprletalxes, du chef du personnel qu’il emp101e,
ou plus generalement, pour toute raison personnelle a un
des copropzletalres, cette surprime, majoration ou impdt
spécial, sera a charge exclusive de ce dernier.

ARTICLE QUARANTE-SIX .- EXEMPLAIRES.
Chacun des copropriétaires a droit a un exemplaire
des polices d’assurance.

ARTICLE  QUARANTE-SEPT - ENCATSSEMENT DES
INDEMNITES, -

‘En cas de sinistre, les indemnités allouées en
vertu de la pollce d’assurance seront encaissées par le
syndic en pzesence des copropriétaires d951gnes par
l’assemblée et a charge d’en effectuer le depot en
banque, ou ailleurs dans les conditions déterminées par
cette assemblée.

Mais il sera tenu compte du droit des créanciers
privilégiés et hypothecalres et la présente clause ne

pourra leur porter préjudice; leur intervention sera
donc demandée.

ARTICLE QUARANTE-HUIT - AFFECTATION DES INDEMNITES.

L’utilisation de ces indemnités sera réglée comme
suit :
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A. Si le sinistre est partiel :

Le syndic emploiera 1’/indemnitée par lui encaissée a
ia remise en état des lieux sinistrés.

Si 1’indemnité est insuffisante pour faire face a
la remise en état, le supplément sera recouvré par le
syndic, & charge de tous les copropriétaires , sauf le
recours de ceux-ci contre celui gui aurait, du chef de
la reconstruction une plus-value de son bien et a
concurrence de cette plus-value.

gi 1’indemnité est supérieure aux dépenses de
remise en état, 1lrexcédent sera acquis aux
copropriétaires en proportion de leur part dans les
parties communes.

B. Si le sinistre est total.

L’indemnité devra étre employée a la
reconstruction, & moins qu’une assemblée générale des
copropriétaires n’en décide autrement, 34 la majorité des

quatre/cinguiémes des voix, comme déja dit ci-avant.

" pans ce cas, chague propriétaire reprend ses choses
privatives et les droits de ceux qui sont opposés a la
reconstruction sont licités publiquement dans une méme
séance de vente.

En cas dfinsuffisance de 17 indemnité pour 1l'acquit
des travaux de reconstruction, le supplément sera a la
charge . des copropriétaires, dans la proportion des
droits dé=%ﬁpropriété de chacun et sera exigible dans
les trois mois de 1l’assemblée qui aura déterminé ce

‘iﬁﬂppiément, les intéréts au taux 1légal courant de plein

"droit et sans mise en demeure, 3 défaut de réglement
dans ce délai.

Toutefois, au cas ol 1’assemblée  générale
déciderait la reconstruction de 1’immeuble, les
‘copropriétaires qui auraient vote contre la

reconstruction ou se seraient abstenus, seront tenus, si
les autres copropriétaires en font la demande, de céder
3 ceux-ci dans le mois de la décision de 1’assemblée, ou
si tous ne désirent pas acquérir, a ceux des
copropriétaires qul en feraient la demande, tous leurs
droits dans 1’/immeuble mais en retenant la part leur
revenant ‘dans 17indemnité.

Le prix de cession, & défaut d’accord entre les
partiés, rsera déterminé par deux experts, nommés par le
président du Tribunal Civil de _la situation de
1’immeuble, sur simple ordonnance, 4 la requéte de la
partie la plus diligente, et avec faculté, pour les
experts de s’adjoindre un troisiéme expert pour les
départager; en cas de désaccord sur le choix du tiers
expert, il sera commis de la méme fagon.

»

lL.e prix sera paye au comptant.
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Si 1’immeuble n’est pas reconstruit, 1rindivision
prendra fin et les choses communes seront alors
partagées ou licitées.

L7indemnité 4’assurance ainsi gque le produit de la
licitation éventuelle, seront partagés entre les
copropriétaires, dans la proportion de leurs droits
respectifs établis paxr leurs guotités dans les parties
communes de 1’immeuble.

ARTTCLE OUARANTE-NEUF — ASSURANCES SUPPLEMENTATIRES.

Si des embellissements ont été effectués par les
copropriétaires a leur propriété, il leur appartiendra
de les assurer a leurs frais; ils pourront neanmoins les
assurer sur la police générale, mais a charge d’en
supporter 1la surprime et sans gue les autres
copropriétaires aient & intervenir dans les frais de
reconstruction éventuelle.

Les copropriétaires qui, contrairement a l’avis de
la majorité, estimeraient que 1¢assurance est faite pour
un montant insuffisant, auront toujours la faculté de
faire pour leur compte personnel, une assurance
complémentaire, 4 condition d’en supporter seuls toutes
les charges et primes.

Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés
auront seuls 1le droit & 1’excédent d’indemnité qui
pourrait &tre alloué par suite de cette assurance
complémentaire et ils en disposeront librement.

ARTICLE CINQUANTE - MOBILIER - RISOUES LOCATIFS-—
RECOURS DES VOISINS. ' o

Chaque JTocataire ou occupant doit contracter
personnellement, a ses frais, une assurance suffisante

pour couvrir ses risques locatifs et le recours de
voisins. :

ARTICLE CINQUANTE ET UN - ASSURANCE RESPONSABILITE.

Une assurance sera contractée pour couvrir - la
responsabilité des copropriétaires, chaque fois que
1’assemblée le jugera utile.

Il en sera notamment ainsi :
a) de la responsabilité du fait du batiment (article
1386 du Code Civil) qu’il s’agisse de parties communes
ou de parties privatives.

b) de la responsabilité des appareils de levage, tels
gu'’ascenseurs.
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c) de la responsabilité pouvant incomber aux
copropriétaires sur base de l’article 1384 du Code Civil
pour le personnel ouvrier, employé, utilisé par la
copropriété.

Les polices "Responsabilités" devront contenir 1la
stipulation suivante:

"Seront considérés comme "tiers" les copropriétaires,
les 1ocata1res, les occupants a un titre que;conque, les
syndics gnza__te y conot erges ou las sneidtée et les

personnes chargées d&u nettoyage, les membres du
personnel soit au service de la copropriété, soit au
service d’'un coproprletalre.

Les indemnités seront affectées par le gérant a
réparer le dommage subi par la victime.

En cas d’insuffisance du montant de l'lndemnlte
payée par l’assureur, le surplus sera récupére par le
syndic, par toutes voies de droit, a charge de 1l’auteur
ou des auteurs du dommages, et de ceux gqui auront été
reconnus civilement responsables.

CHAPITRE TROIS ~ REGLEMENT D’ORDRE TINTERIEUR.

ARTICLE  CIHOUANTE-DEUX — PRINCIPE —  MAJORITE
REQUISE POUR MODIFIER LE REGLEMENT D/ORDRE INTERTEUR.

Il est arrété, entre tous les copropriétaires, un
reglement d’ordre intérieur, obligatoire pour eux et
leurs ayants droit.

Il pourra étre modifié par l'assemblée generale et
4 la majorité des trois/quarts des voix, attachées a
l'1mmeuble.
= Les modlflcatlons devront figurer A leur. date au
livre des proces verbaux des assemblées generales et
etze, en outre, insérées dans un livre dénommé "Livre de
gérance', tenu par le syndlc et qui contiendra d’un méme
contexte, le statut réel de 1’immeuble, le réglement
d’ordre intérieur et les modifications.

En cas d’'aliénation d’une partie de 1’immeuble, le
coproprletalre qul aliéne devra attirer l'attentlon .du
nouvel 1nteresse sur l’existence de ce livre de gérance
et l’inviter a en prendre connaissance.

Le nouvel intéressé, par le seul fait d'étre
propriétaire, locataire ou ayant droit d’une partie de
1’/immeuble, est subrogé dans tous les droits et
obllgatlons résultant des prescriptions de ce livre de
gerance et des décisions y consignées ; il sera tenu de
s'y conformer ainsi que ses ayants droit.

I1 pourra etre arrété un reglement d’ordre
intérieur spécial & chagque noyau et a l’ensemble des
parkings.
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Ce réglement devra &tre approuvé a la majorité des
deux/tiers des quotités de ce noyau ou de l’ensemble des
parkings.

I1 ne ©pourra éetre en contradiction avec Ile
réglement d’ordre intérieur qui est d’application pour
1’ensemble immobilier.

ARTICLE CINQUANTE-TROIS - PUBLICITE DU REGLEMENT
D7ORDRE INTERIEUR.

1° Le réglement d'ordre intérieur est déposé au
siége de l’association des coproprletalres, a
lrinitiative du syndic ou, si celui-ci n’'a pas encore
été désigné, & 1l'initiative de son auteur.

2° Le syndic met & jour, sans délai, le réglement
d’ordre intérieur, en fonction des modifications
décidées par l'assemblée générale.

3° Le réglement d‘ordre intérieur peut étre
tonsulté sur place et sans frais par tout intéressé.

4° Les décisions de l’assemblée générale des
copropriétaires sont consignées dans un registre déposé
au siége de 1l’association des copropriétaires. Ce
registre peut également é&tre consulté sur place et sans
frais par tout intéressé.

5° Les dispositions des statuts et donc notamment
du regI®ment d4’'ordre intérieur, de méme que toute
décision de l’assemblée générale, peuvent  étre
directement opposees par ceux a qui elles sont
opposables et qui sont titulaires d/un droit reel ou
personnel sur 1l’immeuble en copropriété, et & tout
titulaire d’une autorisation d’occupation, aux
conditions suivantes : '

* en ce qui concerne les dispositions et décisions
adoptees avant la concession d’un droit réel ou
personnel, par la communication gui = lui est
obligatoirement faite par le concédant au moment de la
concession du droit, de l’existence du réglement d’ordre
intérieur et du registre visé ci-dessus sub 3° ou, a
defaut par la communication qui 1lui est faite a
l’initiative du syndic, par lettre recommandee a la
poste ; le concédant est responsable vis-a-vis de
l’association des copropriétaires et du concessionnaire
du droit réel ou personnel, du dommage né du retard ou
de 1’'absence de communication ;

* en ce qui concerne les dispositions et décisions
adoptées postérieurement a la concession du droit
personnel ou & la naissance du droit réel, par la
communication gqui lui en est faite, a 1l’initiative du
syndic, par lettre recommandée 4 la poste.
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Cette communication ne doit pas étre faite & ceux
qui disposent du droit de vote a 1’assemblée générale.

SECTION X.

Entretien.

ARTICLE CIMQUANTE-QUATRE — TRAVAUX D’'ENTRETIEN.

Les travaux de nettoyage, sablage et peinture aux
faqadns, tant avant qu’arriére, y compris les corniches,
les chassis, garde-corps et volets (meme sfil s'agit
d'éléments prlvatlfs) seront, dans 1’intérét général,
exécutés suivant décision de 1’assemblée generale des
copropriétaires, décidant a la simple majorité des voix
et sous la surveillance du syndic.

Le coiit en sera réparti entre les coproprmeta:res,
au prorata du nombre de centmilliémes affectés aux
parties privatives qu’ils possédent dans 1'1mmeuble.

Quant aux travaux relatifs aux choses privées, dont
l’entretien intéresse l’harmonie dudit immeuble, ils
devront é&tre effectués par chaque copropriétaire en
temps utile, de maniére a conserver a l’immeuble sa
tenue de bon soin et d’entretien.

Les copropriétaires devront faire ramoner les
cheminées, pogles et fourneaux dépendant des locaux
gu’/ils occupent, toutes les fois qu’il sera necessalre
et au moins une fois l’an, par un ramoneur juré.

Ils doivent en justifier au syndic.

SECTION 11
-Aspect. ‘
ARTICLE CINOQUANTE-CINQ - ESTHETTIQUE.
Les copropriétaires et les occupants ne pourront
mettre aux fenétres ni linge ni autres objets. '

SECTION IIT.
Ordre intérieur.
ARTICLE CINQUANTE-SIX — BOIS.
Les propriétaires et occupants ne pourront scier,
casser et fendre du bois ailleurs gue dans les caves.

ARTICLE CINQUANTE-SEPT - DEPOTS DANS LES PARTIES
COMMUNES . '

Les parties communes, notamment le hall d’entreée,
les escaliers, paliers et dégagements, devront étre
maintenus libres en tous temps; il ne pourra jamais y
gtre déposé, accroché ou placé gquoi que ce soit,
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Cette interdiction vise tout spécialement Iles

vélos, les voitures et -jouets d’enfants, chaussures,
bottes, bouteilles, etc...

ARTICLE CINOQUANTE-HUIT — TRAVAUX DE MENAGE.

I1 ne pourra étre fait dans les couloirs et sur les
paliers communs aucun travail de ménage, tel que
brossage de tapis, literies, habits, meubles, cirage de
chaussures et caetera...

Les tapis et carpettes ne pourront étre battus ni
secoués; les occupants devront faire usage d4d’appareils
ménagers appropriés a cet effet.

Dans les parties privatives, chaque copropriétaixe
reste libre dfeffectuer ou de faire effectuer a ses
seuls risques et périls, tous travaux d sa convenance,
gqui ne seraient pas de nature A nuire ou a incommoder
ses v0151ns immédiats ou les autres coproprletalres ou
encore a compromettre la solidité, la salubrité ou la
sécurité de 1’immeuble.

Tant dans les parties privatives que communes de
1’immeuble, il est interdit de laisser stagner de l’'eau
sur le sol. '

ARTICLE CINQUANTE-NEUF - ANTMAUX.

Les COpropriétaires, locataires ou occupants ne
pourxont avoir que des animaux de petites tailles, tels
que des chiens, chats et 01seaux, tous ces animaux de
petite taille n’étant admis qu’a titre de tolérance. Si
l’un ou 1l'autre de ces animaux était une cause de
trouble dans 1’immeuble par bruit ou autrement,
1’assemblée generale pourrait ordonner a la simple
majorité des voix des votants de retirer la tolérance
pour l’animal cause de trouble.

Si le propriétaire de l’animal ne se conforme pas a
la décision de l’assemblée, celle-ci pourra le soumettre
au palement d’une somme pouvant atteindre cent francs
par jour de retard, aprés signification de 1la décision
de l'assemblée, et le montant de cette astreinte sera
versée au fonds de reserve, le tout sans pxejudlce a une
décision de l’assemblée, & prendre a la majorité simple
des votants et portant sur 1l’enlévement d/office de
l’animal par la Société Protectrice des Animaux.

ARTICLE SOIXANTE - DROIT DE L’ASSEHBLEE GENERALE,

L’'assemblée generale peut a tout moment et sur
n’importe qu’elle matiére, établir un réglement 4’ordre
intérieur, pour tous les occupants de 1l/immeuble.
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SECTION IV.
Moralité — Tranquilité.
ARTICLE SOIXANTE ET UN - OCCUPATION EN GENERAL.
Les copropriétaires, les locataires et autres
occupants de 1’immeuble, devront toujours habiter
1’immeuble bourgecisement et en jouir suivant la notion
juridique de bon pére de famille.

Tls devront veiller 3 ce gque la tranquilité de
1’immeuble ne soit a aucun moment troublée par leur fait
ou par le fait de celui des personnes a leur service, de
leurs locataires ou visiteurs.

11 ne pourra étre fait aucun bruit anormal.

L’emploi dfinstruments de musigue, poste de Radio,
télévision, vidéo, stéréo et pick-up est autorisé;
toutefois, les occupants seront tenus dréviter que le
fonctionnement de ces appareils n’ incommode les
occupants de 1/immeuble.

Toutes contestations au sujet du bruit anormal
devra étre traité en dehors du constructeur. Le conseil
de gérance aura seul tous pouvoirs pour déterminer ce
gui est bruit ou usage normal ou anormal, méme en cas de
procédure judiciaire entre copropriétaires, sauf recours
dans le mois de sa décision, devant 1’assemblée générale
qui émettra son avis a la simple majorité des voix des
copropriétaires présents ou diment représentés.

§/il est fait usage dans 1’immeuble d'appareils ou
_moteurs électriques produisant des parasites, ils
devront &tre munis de dispositifs atténuant ces
parasites, de maniére a ne pas troubler les réceptions
radiophoniques ou de télévision. ' : ' _

Aucun moteur ne peut &tre placé dans les
appartements, a4 l’exception de ceux actionnant les
ascenseurs, les appareils de nettoyage, le cirage
mécanique et ceux des ‘appareils frigorifiques et de
chauffage individuel, ainsi que les moteurs actionnant
les appareils ménagers ou les machines de bureau.

ARTICLE SOIXANTE-DEUX -~ BAUX.

Les baux accordés contiendront 1’/engagement des
locataires ou sous-locataires éventuels d’habiter
bourgeoisement 1’immeuble en bon pére de famille et de
se conformer aux prescriptions du présent réglement,
dont ils devront reconnaitre avoir pris connaissance.

Les propriétaires donnent par les présentes, mandat
au syndic de porter a la connaissance des locataires les
modifications au présent réglement, ainsi gque les
consignes et les décisions de l’assemblée générale
susceptibles de les intéresser.
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En cas d'infraction grave dament constatée, les
baux pourront étre résiliéds a la demande du délégué des
copropriétaires.

Est interdite la location de fraction de biens
privatifs, 3 lrexception des bureaux, des commerces et
des dépdts.

ARTTCLE SOIXANTE-TROIS — CHARGES MUNICIEALES.

les copropriétaires et leurs ayants-droit doivent
satisfaire a toutes les charges de ville, de police et
de voirie.

Les abonnements aux services des eauX, du gaz,
drélectricité et de téléphone et autres équipements
techniques d’utilité commune, pour les parties communes,
sont souscrits en commun par les propriétaires.

Le syndic souscrit ou rencuvelle les demandes
d’ abonnement au nom des copropriétaires.

Tous les avis de paiement seront envoyés au syndic
sauf ceux relatifs i3 des parties privatives alimentées
par des compteurs distincts appartenant aux services_

_intéressés.

_ SECTION V.
; _ ARTICLE SOIXANTE-QUATRE - REPARTITION DES CHARGES .
. 1. Les charges générales du complexe immobilier se
: répartiront entre tous les copropriétaires du complexe
ijmmobilier, au prorata de leurs quotités dans les
parties communes des Blocs A, B et C, telles gque
- définies a l’article six ci-avant.
! "5 L.es charges communes spéciales externes au Bloc
A y inclus son annexe 5e€ répartiront entre tous les
copropriétaires du Bloc A y inclus son annexe, au
prorata de leurs guotités communes dans le batiment
principal du Bloc A et son annexe, telles gque définies a
irarticle 6 ci-avant.

Ces charges externes comportent :

- les frais d’entretien des zones de recul, pour
leur gquote part dans la copropriété générale si la
i  Commune n'intervient pas dans ces frais, pour des

raisons péremptoires,

- tous les frais engagés pour 1+éclairage, la
sécurité et le gardiennage des zones externes, ainsi que
les frais d’entretien, de nettoyage, de réparation et
&ventuellement remplacement des équipements dréclairage
et de sécurité de ces zones,

: _jes frais éventuels de conciergerie et ceux du
" monte-charge.
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3. Les charges spec1ales au batiment principal du
Bloc A, en tant qu’immeuble, sercit réparties entre fous
“Tes coproprletalres du Bloc a, a l'excgption des
proprletalres d’emplacement ou boxe de parKing et des
proprletalres de l’annexe, au prorata de Teurs guotités
dans les parties CONMMUNES-- aans ie Bloc A, avec comme
dénominateur le chiffre 81. 585 P

Ces charges COmmune *“*péc1ales s‘entendent de tous

leg frais exposés pour l’entretien, la conservaticn, la

_...--f ettt N ]

réparation et le renouvellement eventuel de tous les
éléments communs au batiment principal du Bloc AL "

, 4. Tes charges spéciales afférentes & 1’annexe du
-/ Bloc A, seront réparties entre tous les copropriétaires
de l’annexe, au prorata de leurs quotités dans les
i parties communes de 1l'annexe, avec comme dénominateur le
\ chiffre 3.565.

Ces charges communes spéciales s’entendent de tous
les frais exposés pour l’entretien, la conservation, la
reparatlon et le renouvellement éventuel de tous les
éléments communs A l'annexe.

5 5. Les frais d’entretien du parc privé, seront a la
i charge des seuls propriétaires d'appartements ou locaux
. & usage ®*Habitation du complexe immobilier.

Pour le Bloc A, la quote-part est de cinguante pour
cent, ainsi que définie au '"'Chapitre Un" de l’acte de
base,

Pour les appartements du Bloc A, cette quote part
de frais sera répartie au prorata de leurs quotltes dans
les parties communes d&u Bloc, telles que définies a
l’articler 6 ci=avant, avec commeé dénominateur, le
chiffre 38.239. )

Les titulaires de droits de jouissance sur les
zones prlvatlsables supporteront chacun pour la partie
de terrain dont ils auront la jouissance, les frais
drentretien afférents a ceux-ci.

e 6. Tous les frais d’entretien et de reparatlon
i :quelles qu’elles soient, y compris d’étanchétié des
. - couvertures, des emplacements de parking, seront a
charge des seuls propriétaires des emplacements de
parking, sauf les frais d4fétanchéité dérivant de la
couverture de 1'annexe et des assiettes des futurs
biatiments des Blocs B et €, chacun & concurrence de
un/cent nonante huitiéme.

Ces frais s’entendront entre autres de tous les
entretiens et réparations des entrées et rampes d’accés,
des aires de manoeuvres et de circulation.

7. L’‘usage des ascenseurs sera réglementé par

1’assemblée générale des copropriétaires, statuant a la
simple majorité des voix.
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Les frais de conscmmation, d’entretien, de
réparation et de renouvellement éventuel des ascenseurs,
de méme gque le colit des assurances, relatives a
1rutilisation desdits ascenseurs, ainsi que les frais
d’entretien et de réparation des diverses cages
d’escaliers, seront répartis entre tous les locaux
privatifs de 1’immeuble, a concurrence de dix pour cent
et entre les appartements et bureaux, a concurrence das
nonante pour cent restants, tel qu’'il est indigue dans
le tableau de la répartition des charges ci-apreés.

f,es locaux privatifs non vendus ou loués, restant
appartenir au constructeur, n’interviendront pas dans
les frais de consommation des ascenseurs, ni dans les
frais d’entretien des cages d’escaliers. '

TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES YA orENSEURS" _ET "CAGES

artement
=arto:-zment
artement

:  rtement
fppartement

1Duplex

fscenseur A

2 ez Zan ine‘iM
*partement
Yppartement
Yopartement
Yppartement
*ppartement
Yppartement
PPartement
“Phartement
PPartement
) ppartement

1

4

.

b s WWWNNN - =

LUl b s W NN — =

2 3 et Cage d’escalier A 1 2 3.

1.052/10.000
420/10.000
487/10.000
1.201/10.000
480/10.000
557/10.000
1.350/10.000
536/10.000
627/10.000
1.167/10.000
1.060/10.000
645/10.000
415/10.000

1.812/10.000C
1.475/10.000
S et Cage d’escalier E 4 5.

583/10.000
729/10.000
1.052/10.000
835/10.000
1.205/10.000
943/10.000
1.361/10.000
769/10.000
1.071/10.000
685/10.000
767/10.000
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6 7 et Cage d'Escalier E 6 7.

*

8 9 et Cage d’Escalier E 8 9.

.

U s WWN N =
00 1 00 ~1 WO €0 \O 00 \D o

%Privatif et sanitaires premier étage )

eau de bureaux premier étage )
1 privatif et sanitaires deuxiéme étage)
teau de bureaux deuxiéme etage )
21l privatif et sanitaires troisiéme étage)
‘ateau de bureaux troisiéme étage )
2ll privatif et sanitaires quatriéme étage)
teau de bureaws quatriéme étage )

ﬁiﬁﬂau de bureaux cinguiéme étage B 1
I°C quote part hall privatif et sanitaires

quiéme étage.

?gﬂfau de bureaux cinguiéme étage B 2
ga?fggote’part hall privatif et sanitaires
uieme étage.

825/10.000
1.126/10.000
949/10.000
1.289/10.000
1.067/10.000
1.449/10.000
881/10.000
1.180/10.000
514/10.000
720/10.000

1.395/10.000
1.900/10.000

890/10.000
944/10.000
1.074/10.000
1.131/10.000
1.248/10.000
1.314/10.000
1.026/10.000
1.095/10.000
631/10.000
647/10.000

1.657/10.000
1.742/10.000

1.385/10.000
1.535/10.000
1.869/10.000
2.202/10.000

1.888/10.000
£93/10.000

428/10.000
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SECTION VI.

ARTICLE SOIXANTE-CINO — PUBLICITE.

Jusqu’a ce que toutes les parties privatives soient
vendues, il est interdit, sauf autorisation spéciale du
constructeur et ultérieurement, de 1l’assemblée générale
des copropriétaires, sans que celle-ci puisse remettre
en cause les décisions prises antérieurement par le
constructeur, de faire de la publicité sur et dans ledit
immeuble ; de cette interdiction seront exclues toutes
les enseignes des commerces, agréées du point de vue
esthétique par le constructeur et, en tout cas, les
espaces objets de la réserve de propriété mentionnés au
"Chapitre Trois" de 1l’acte de base.

Dans ce contexte, aucune inscription, sauf
autorisation du constructeur, ne pourra étre placée aux
fenétres et terrasses, sur les murs extérieurs, ni dans
les escaliers, paliers et halls d’entrée.

Les dispositions c¢i-avant ne concernent  pas
l7exploitant des locaux de l’agence bancaire qui pourra
faire toute publicité ou apposer toutes enseignes qu’il
jugera utiles, aux vitrines et en fagade de ses locaux,
sans 1l’accord des autres copropriétaires mais aprés
avoir obtenu celui des autorités administratives
compétentes.

I1 est toutefeds permis d4d’apposer sur la porte
d’entrée de l’appartement ou a cété d’elle, a l’endroit
prescrit par le constructeur, une plagque du modéle ayant
regu l’accord du constructeur, indiguant le nom de
l’cccupant et sa profession. ]

A la porte d’entrée des noyaux ou sur les fagades a
rue, & l’endroit prescrit par le constructeur, il sera
aussi permis d’établir une plague du modéle admis par le
constructeur ; cette plagque ©portera le nom de
l’occupant, sa profession, les jours de visite, 1l’étage
qu’il occupe.

Chacun disposera d’une boite aux lettres, sur cette
boite pouvant figurer les nom et profession du titulaire
; ces inscriptions seront du modéle prescrit par le
syndic.

En outre, si la majorité des exploitants de
commerces le demandent, il sera placé par les soins du
constructeur ou ultérieurement, par les soins
du syndic, et aux frais des propriétaires des locaux a
usage de commerce, par parts égales, un totem donnant
lrindication de l’enseigne des divers magasins présents.

ARTICLE SOIXANTE-SIX - DEPOTS INSATLUBRES.
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1 ne pourra étre établi dans 1’ immeuble aucun
dépbt de matieéres dangereuses, insalubres et incommodes.

Aucun @épdt de matidres inflammables n’est autorisé
dans 1’immeuble.

SECTION VIT,
Chauffage central.
ARTICLE SOIXANTE-SEPT - FONCTIONNEMENT ET FRAIS.

T1 n'existe pas dans 1‘/immeuble de systeme de
chauffage central, sauf éventuellement en ce qui
concerne les bureaux.

‘Chaque local & |usage de dépdt,  commerce,

dventuellement Dbureau, appartement et de bangue sera
chauffé par un systéme de chauffage individuel, formant
donc une partie privative et dont le fonctionnement et
1l’entretien incombent au propriétaire des locaux a8 usage
de dépdt, commerce, &ventuellement bureau, banque ou
appartement.
o 11 pourra &tre créé un systéme de chauffage central
et de climatisation centrale pour les bureaux, dont les
frais de consommation, d'entretien et de réparations
incomberont aux seuls propriétaires de bureau, sur base
de compteurs de chaleur.

De méme, pourra étre créé un systéme de chauffage
central au profit de certains commerces, aux memes
conditions. ‘

_ Si nécessaire, les copropriétaires s’obligent a ne
pas refuser 1’acces 3 leur élément privatif au délégué
Qhargé tant de relever les indications des compteurs et
- éventuellement des répartiteurs de chaleur, gque de

remettre les appareils en ordre de marche.

Tous frais supplémentaires que provoguerait tout
manguement & cette obligation, seront a la charge
exclusive du ou des propriétaires défaillants.

'En outre, toute mauvaise volonté a satisfaire a
ladite obligation, qui paralyserait 1’établissement des
comptes par le syndic, ou toutes fraudes constatées,
entraineraient pour le responsable, 1rattribution du
maximum de consommation basée sur les relevés antérieurs
ou sur celles se rapportant aux éléments privatifs
similaires.

Le systéme de chauffage et de production de froid
ou de ventilation dans les bureauX, ainsi que le mode de
répartition des frais 53 en résulter, ne pourront étre
modifiés que par décision de 1’assemblée génerale des
copropriétaires des bureaux, statuant & une majorité des
deux/tiers des centmilliémes attachés auxdits bureaux et
aprés avoir consulté, le cas &dchéant, 1l’entrepreneur gqui

a fait les installations ou un expert en la matiere.
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_, SECTION VIII.

Service d’entretien.

ARTICLE SOIXANTE-HUIT — EMBAUCHE.

Pour a&assurer le service et 1l’entretien de
17 immeuble et/ou du complexe immobilier, il sera fait
appel aux services d’un concierge, d4’une personne ou
drune société de nettoyage, qui seront choisis par le
syndic. Le syndic fixera les prestations et 1la
rémunération du concierge, de la personne ou de la
société de nettoyage avec 1'approbation du conseil de
gérance.

Ils pourront étre congédiés par le syndic, gui en
référera au conseil de gérance.

g7i1 est fait appel & une société de nettoyage, le
conseil de gérance approuvera les prix demandés par
1adite société pour l’entretien de 1’immeuble.

ARTICLE SOIXANTE-NEUF -~ MISSION. -

Les services du concierge, de la personne ou de la
société de nettoyage comporteront tout ce qui est
d'usage dans les immeubles bien tenus.

Le concierge, la personne ou la société de
nettoyage devra, en général, faire tout ce ¥me:le syndic
lui demandera pour le service général de 1’ immeuble
et/ou du complexe immobilier. Ils nggyront d'ordres&™ -
recevoir gue du syndic¢, ceci sans préjudicier a la
déférence dont ils devront faire preuve envers tous les
occupants de 1’immeuble, ou du complexe immobilier.

b
SECTION IX.

ARTICLE SEPTANTE - EMMENAGEMENTS - DEMENAGEMENTS—

DEGATS.

~  L’emménagement ou le déménagement des meubles ne
pourra se faire gque par l’extérieur et ce, au moyen d’un
dispositif de levage installé par 1'entrepreneur désigné
a cette fin.

Toutes dégradations commises & la fagade ou a
d’autres parties de 1’immeuble au COUrs de ces
déménagements ou emménagements, seront supportés par
celui qui aura ordonné ceux-ci, et sur demande lui
adressée par le syndic avec facture justificative.

aprés chaque emménagement ou déménagement, le
syndic sera appelé & constater 1rétat des lieux.

SECTION X.
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ARTICLE SEPTANTE ET UN -~ CONTRADICTION AVEC LA I1.0TI.

Au cas ou les dispositions spéciales ou réglements
établis par une autorité légale seraient en
contradiction avec ce qui préceéde, concernant l’aspect
général, ce sont les dispositions légales qui fercnt 1la
loi entre les parties.

ARTICLE SEPTANTE-DEUX -~ CLAUSE COMPRONISSOIRE.
e syndic est obligatoirement la premiére instance
a qui doit étre soumis un litige survenant entre
copropriétaires et/ou occupants de 1’immeuble concernant
les parties communes. La partie la plus diligente lui
expose succinctement par écrit lraffaire et lui demande
de convoguer chez lui une réunion de conciliation. Le
syndic donne son avis dans le plus court délai p0551b1e.
Si le litige per51ste, il sera ensuite porté devant
1rassemblée générale, en degré de conc111at10n Si
1’accord survient, procés-verbal en sera dressé. Si le
désaccord persiste, on aura recours a l'arbitrage.

L’arbitre sera désigné de commun accord ou 4 défaut
d'accord, par Monsieur le Pre51dent du Tribunal de
Premiére Instance de Bruxelles, a la zequete de 1la
partie la plus diligente. -

L’arbitre statuera en amiable comp051teur, sans
devoir respecter les formes et délais de la procédure.

Sa sentence sera rendue dans le mois du dernier
devoir d’information prescrit par lui ; elle sera a
1’abri de tout recours, tant ordinaire
gu’extraordinaire.

L’'assemblée générale pourra supprimer la presente
clause d’arbitrage.

[

. ARTICLE SEPTANTE-TROIS - DIVERS.

Le present reéglement général de copzopzlete sera
transcrit en entier avec l’acte de base qui précede.

Il en sera délivré expédition aux frais des
intéressés qui le demandent.

Le présent réglement devra étre transcrit en entier
dans tous les actes translatifs ou déclaratifs de
propriété ou de jouissance, ayant pour objet un élément
de 1l’immeuble, ou il sera tout au moins fait mention
dans ces actes gqu’il en a été donne connaissance aux
1nteresses, qui devront s’engager a le respecter, étant
subrogés de plein droit dans tous les droits et dans
toutes les obligations gqui en résultent.

Dans chacun de ces actes, il sera fait élection de
domicile attributif de juridiction dans 1l’agglomération
bruxelloise ; a défaut de cette élection de domicile, il
sera de plein droit réputé étre &lu par chaque intéressé
dans 1'immeuble.
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ARTICLE SEPTANTE-QUATRE — DISPOSITION TRANSTTOIRE.

"I1 est fait référence dans le présent acte et ses
annexes, a maintes reprises, a la loi du trente juin mil
neuf cent nonante-gquatre, lagquellie loi modifie et
compléte la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-
guatre, laguelle avait inséré dans le code civil un
article 577bis xé&visant ct complétant les dispesitions
du code civil relatives a la copropriété. Or, cette loi
n’entrera en vigueur que le premier aolt mil neuf cent
nonante-cing.

Néanmoins, toutes les dispositions du présent acte
et de ses annexes qui font reférence & ladite 1loi, ne
sont pas en contradiction avec les lois actuellement en
vigueur,

Elles peuvent dés lors étre appliquées
immédiatement, étant entendu toutefois que Jjusqu’au
pxemler aolit mil neuf cent nonante-cing, elles sont
supbletlves, de sorte qu’il pouxxalt y étre déroge
jusqu’a cette date par les parties intéressées.

Jusqu'’a cette date, l’/association des
copropriétaires de 1’immeuble n’aura en outre pas la
personnalité juridique.

Toutefois, dés le premier aolit mil neuf cent
nonante-cing et pour autant qu’a cette date, il existe
au moins deux copropriétaires différents de lots dans
1’ immeuble et gque l'acte de base avec réglement de
copropr:.ete y annexé ait été transcrit au bureau des
hypotheques competent lrassociation formée par ces
copropzletalres acquiérera la personnalité Jurldlque,
sous la dénomination "association des copropriétaires"
suivie des indications relatives a la situation de
1*immeuble, savoir :

"Association des Copropriétaires Le Jardin de ma
Campagne', pour le complexe immobilier;

- "Association des Copropriétaires Le Jardin de ma
Campagne - Bloc A", pour 1l’/immeuble.

Elle aura son siége dans 1l/immeuble.

Pour tout ce gqui concerne les pouvoirs, 1les
compétences, les modes de dissolution et de liguidation
de cette "association des copropriétaires'”, il est
référé aux dispositions de la loi du trente juin mil
neuf cent nonante-guatre.

Pour tout ce qui n’est pas réglé explicitement par
les présentes, il sera fait référence a la loi.

CHAPITRE CTHNO.
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DIVERS
1. FRAIS DU PRESENT ACTE DE BASE.

La gquote part des acquéreurs dans Lles frais de
l’acte de base et ses annexes constituant une charge
commune et répartie comme telle, est fixée forfaitement
4 huit francs par cent millieme.

2. DISPENSE Df TNSCRIPTION D’ OFFICE.
Monsieur le Conservateur des Hypothéques es
dispensé de prendre inscription droffice lors dge 1
transcription des présentes.

oo

3. FLECTION DE DOMICILE.
Les comparants font élection de domicile en leur
demeure et siege social susindigues.

DONT ACTE.

Fait et passé,

Date et lieu que dessus.

Lecture faite, 1les comparants et Nous, Notaire,
avons signé.

(suivent les signatures)

Enregistré cinguante-guatre rdles sans renvoil
3 Ganshoren, le 27/12/1994
Vol 1ol
Regu’

o 'Fol 39 ~ Case 06
ille francs (1.000)

Le Receveur a.i. signe F. MARLIERE.
' ANNEXES, —

SUIVENT LES PLARS

MAITRE DE L’OUVRAGE

VIRGILIUS SA

216 av. Marcel Thizry 1200 Bruxelles.
Etablis par Bureau ALTA

Place E. Flagey 28A

105C BRUXELLES

P&l 02/646.48.20 Fax 02/646.27.06

PROJET : 1ére Phase

Rénovation des batiments a front de la chaussée de
Wwaterloo

Construction de Parking en sous-sol

Aménagement des zones de recul accessibles

au public.
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PLAN N°® 3.12 BIS
2iéeme sous-sol
(suivent 1es signatures)

Enre"1s ré un role sang renvoil
a Ganshoren, le 27/12/1994
Vol 28 Fol 32 Case 18

Regu mille francs (1. 000)
Le Receveur a.i. signé F., MARLIERE.

PLAN N° 3.13 BIS

"ler sous-sol

(suivent les signatures)
Enregistré un rdle  sans renvoi
3 Ganshoren, le 27/12/1994

Vol 2B Fol 32 Case 18

Regu mille francs (1 OOO)

Le Receveur a.i. signe F, MARLIERE.

PLAN N° 3.14

Rez-de-chaussée

(suivent les signatures)
Enreglstre un role sans renvoi
a Ganshoren, le 27/12/1994

Vainzﬁ " Fol 32 Case 1B

Regu mille francs (1 OOO)

I.e Receveur a.i. signé F. MARLIERE.

PLAN N° 3.15

fer étage

(suivent les signatures)
Enreglstre un role sans renvoi
4 Ganshoren, le 27/12/199%4

vol 28 Fol 32 Case 18

Regu mille francs (1.000)

L.e Receveur a.i. signé F. MARLIERE.

PLAN N° 2.18 BIS

4iéme étage

(suivent les signatures)
Enreglstre un réle sans renvoi
A Ganshoren, le 27/12/1994

Vol 28 Fol 32 Case 18

Regu mille francs (1. OOO)

Le Receveur a.i. signé F. MARLIERE.
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PLAN N° 2.18
4iéme étage variante
(suivent les signatures)

Enregistré un role sans renvoi
2 Ganshoren, le 27/12/1994
Vol 28 Fol 32 Case 18

Regu mille francs (1.000)
Le Receveur a.i. signé F. MARLIERE.

PLAN N° 3.19 BIS
Comble habitable
(suivent les signatures)

Enregistré un rodle sans renvoi
a Ganshoren, le 27/12/199%4
Vol 28 Fol 32 Case 18

Regu mille francs (1.000)
Le Receveur a.i. signé F. MARLIERE.

PLAN N° 3.19

Comble habitable variante

(suivent les signatures)
Enregistré un réle sans renvoi
a Ganshoren, le 27/12/199%4

Vol 28 = Fol 32 Case 18

Regu mille francs (1.000)

Le Receveur a.i. signé F. MARLIERE.

MEZZANINE

{suivent les signatures)

Enregistré un rdole sans renvoi
2 Ganshoren, le 27/12/19%4

Vol 28 Fol 32 Case 18

Regu mille francs (1.000)

Le Receveur a.i. signé F. MARLIERE.

PLAN N° 2.01

Implantation et P.P.A.

(suivent les signatures)

Enregistré un rdle sSans renvoi
a Ganshoren, le 27/12/1994

Vol 28 Fol 32 Case 18

Regu mille francs (1.000)

Le Receveur a.i. signé F. MARLIERE,
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PLAN N° 2.01

Implantation et P.P.A. Feuille N°2
(suivent les signatures)
Enzngistré un role sans renvoi
i Ganshoren, le 27/12/1994

vol 28 Fol 32 Case 18

Regu mille francs (1. OOO)

Le Receveur a.i. signé F. MARLIERE.

PLAN N° 3.12 BIS

2iéme sous-sol

(suivent les signatures)
Enregistreé un role gsans renvoi
4 Ganshoren, le 27/12/1994

vol 28 Fol 32 Case 18

Recu mille francs (1. 000)

Le Receveur a.i. signé F. MARLIERE,

PLAN N® 3.13 BIS

ler sous-sol

(suivent les signatures)
Enregistré un rdéle sans renvoi
‘A™Ganshoren, le 27/12/19%4

Vol 28 .. Fol 32 Case 18
Regu mille francs (1. OOO)
Le Receveur a.i. signé F. MARLIERE. -

PLAN N° 3.14 BIS

REZ-DE~CHAUSSEE

(suivent les signatures) )
En:eglstre un rdle  sans renvoi
a Ganshoren, le 27/12/1994

vol 28  Fol 32 Case 18

Regu mille francs (1. 000)

Le Receveur a.i. signé F. MARLIERE.

PLAN N° 3.15

ler étage

(suivent les signatures)
Enzeglstre un role sans renvoi
a4 Ganshoren, le 27/12/1994

Vol 28 Fol 32 Case 18

Regu mille francs (1. OOO)

Le Receveur a.i. signé F. MARLIERE,
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PLAN N° 3.18
4iéme étage
(suivent les signatures)

Enregistré un r8le  sans renvoil
a4 Ganshoren, le 27/12/199%4
Vol 28 Fol 32 Case 18

Recu mille francs (1.000)
Le Receveur a.i. signé F. MARLIERE.

PLAN N° 3.18 BIS

4ieme étage

(suivent les signatures)
Enregistré un role sans renvoi
4 Ganshoren, le 27/12/1994

Vol 28 Fol 32 Case 18

Regu mille francs (1.000)

Le Receveur a.i. signé F. MARLIERE,

PLAN N° 3.19

Comble habitable variante

(suivent les signatures)

Enregistré un rdle sans renvoi
i Ganshoren, le 27/12/1994

Vol 28 Fol 32 Case 18

Recu mille francs (1.000)

Le Receveur a.i. signé F. MARLIERE.

PLAN N° 3.19 BIS

Comble habitable

{suivent les signatures)
Enregistré un rdle sans renvoi
A Ganshoren, le 27/12/1994

vol 28 Fol 32 Case 18

Recu mille francs (1.000)

Le Receveur a.i. signé ¥, MARLIERE.

PLAN N° 3.21

Fagade chaussée de Waterloo

Fagade sur Parc

(suivent les signatures)

Enregistré un rdle sans renvoil
i Ganshoren, le 27/12/1994

vol 28 Fol 32 Case 18

Regu mille francs (1.000)

Le Receveur a.i. signé F. MARLIERE.
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PLAN N° 3.22

Facade rue du Tabellion

Fagade rue Africaine

(suivent les signatures)

Enregistré un rdle sans renvoi
34 Ganshoren, le 27/12/1994

vaol 28 Fol 32 Case 18

Recu mille francs (1.000)

Le Receveur a.i. signé F. MARLIERE.

PLAN N° 3.23

Coupe Axe K

Coupe Axe O

(suivent les signatures)

Enregistré un role  sans renvoil
3 canshoren, le 27/12/1994

vol 28 Fol 32 Case 18

Recu mille francs (1.000)

I.e Receveur a.i. signé F. MARLIERE.

PLAN N° 3.24
Coupe Axe 8
Coupe Axe 14
(suivent les signatures)
Enregistré un réle  sans renvoi
3 Ganshoren, le 27/12/1994
Mol 28 ‘Fol 32 Case 18
Recu mille francs (1.000)
Le Receveur a.i. signé F. MARLIERE.

PLAN N° 3.64

Mezzanine

‘(suivent les signatures)

Enregistré un réle sans renvoi
a Ganshoren, le 27/12/1994

Vol 28 Fol 32 Case 18

Regu mille francs {1.000)

Le Receveur a.i. signé F. MARLIERE.

ANNEXES, —




