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Acte de base modificatif —Résidence les Bouleaux /AB
Répertoire n® )34 5

L'association des copropriétaires
De la Résidence les Bouleaux
ayant son siege a 4000 LIEGE (Rocourt), Clos des Lavandicéres, 5 et 6
RPM Liége 0849.722.572

L'AN DEUX MILLE SEIZE
Le vingt et un octobre
Par devant Nous, Maitre Adeline BRULL, Notaire a Liege

A COMPARU :

Dont 'acte de base et le réglement de copropriété ont été dressé aux termes d’un
acte de Maitre Jean-Pierre ROOMAN, notaire associé a Louvain, en date du 24
septembre 2012, transcrit au 1 bureau des hypothéques de Liége, le 18 octobre suivant
sous le dépot numéro 08660.

Ici représentée par son syndic, savoir le « Bureau d’Affaires Remy Thibaut »,
dont les bureaux sont situés a 4460 Grace-Hollogne, rue de I"'Hotel Communal 57, 1PI
numéro 505117, TVA numéro BE0894.634.859, renommé en qualité de syndic de la
dite Résidence aux termes de 'assemblée générale ordinaire des copropriétaires tenue le
16 octobre 2014, dont une copie du procés-verbal restera ci-annexée.
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Le syndic a été expressément mandaté pour représenter 1’association des
copropriétaires aux présentes, aux termes d’un proces-verbal d’assemblée générale
extraordinaire du 15 juin 2016, qui restera ci-annexé.

\& EXPOSE PREALABLE
/ La comparante, qualitate qua, nous déclare que :

1. L'acte de base de la Résidence Les Bouleaux a été dressé par Maitre Jean-
Pierre ROOMAN, notaire associé a Louvain, en date du 24 septembre 2012, transcrit
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2. Aux termes d’un procés-verbal d’assemblée générale du 2 juin 2015, dont
une copie restera ci-annexée, il a notamment ¢été décidé d’approuver les
modifications ci-aprés apportées a 'acte de base de la présente Résidence et
d’approuver la convention conclue entre 1’association des copropriétaires de la
résidence Les Peupliers et I’association des copropriétaires de la résidence Les
Bouleaux.

Ensuite de quoi, la comparante nous a requis :

I. D’apporter les modifications suivantes au dit acte de base du 24
septembre 2012 :

-y remplacer le 5™ tiret comme suit : linstallation d éclairage des
parties communes ainsi que la minuterie, a l'exception de l'installation
électrique d’éclairage du sous-sol qui est régie par la convention
concernant les emplacements de parking et de garages au sous-sol dont
question ci-apres;

-y remplacer le 10¢me tiret comme suit : les halls d’entrée, les escaliers
et leurs paliers, 'ascenseur et sa cage, machinerie, moteurs el accessoires
et les locaux oit ils se trouvent ; ['espace de circulation des emplacements
de parking est quant a lui régit par la convention concernant les
emplacements de parking et de garages au sous-sol dont question ci-apres

-y remplacer le terme basculante par sectionnelle. Ce paragraphe sera
donc écrit comme suit : Les droits de propriété privatifs des garages aux
sous-sols comprennent le garage méme et sa porte sectionnelle.

une erreur matérielle dans le total des quotes-parts (4.140 au lieu de
1.820): Les parties communes du bdtiment sont divisées en quatre mille
cent quarante (4.140) quotes-parts, qui sont aftribués aux parties
privatives selon le tableau ci-apreés.

-y modifier le libellé D & E par le libellé D-E-F.

Dans le Titre ] REGLEMENT DE COPROPRIETE :
- Y remplacer Particle 1.8 comme suit :
L'acceés aux toits, ainsi que tout placement sur ceux-ci d'objets, est
strictement interdil aux copropriélaires, aux habitanis el aux usagers de
['immeuble. Seules les terrasses privatives sont accessibles a leurs

propriélaires.
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Les copropriélaires pourront, moyennant aulorisation préalable du syndic
et/ou de ['assemblée générale, faire placer sur les toits, les terrasses ou
dans les garages des appareils utiles a la jouissance de leur lot privatif,
tels qu'appareils d’air conditionné, panneaux photovoltaiques, ... Celle
appréciation sera réalisé par le syndic et le conseil de copropriété en

Jfonction de ['élément placé, de la complexiié technique et du niveau de

lappartement. lls devront veiller a ce que les appareils soient placés de
telle maniére qu'ils provoquent le moins possible de géne visuelle et ne
détériore pas le toit, les murs et les sols. L'assemblée générale peut fixer
des régles précises a ce sujel. La surface du ltoit étant limitée, la priorité
sera accordée aux copropriélaires qui auront regu en premier lieu
["autorisation pour le placement, soit dans le premier acte d’achat du lot,
soil de 'assemblée générale, par ordre d’autorisation.

Lorsqu 'une installation sera hors d’usage, le copropriélaire concerné est
tenu de faire enlever toutes les installations se trouvant dans ou sur les
parties communes dans les plus brefs délais et a ses frais. A défaut d'avoir
donné suite a une mise en demeure signifiée par lettre recommandée par le
syndic endéans le mois, le syndic pourra faire enlever les installations aux

Jrais du copropriétaire défaillant.

Y remplacer le 1" alinéa de ’article 2.6 comme suit :

Une indivision particuliéere est constituée entre les emplacements de
parking et garages du sous-sol qui contribueront chacun pour une part
égale (et les doubles garages pour deux parts) aux frais d’entretien de la
porte du garage ainsi qu’au remplacement de la porte ou du moteur, les

Jfrais d’entretien de la ventilation ainsi que son éventuel remplacement,

aux frais d’entretien et de remplacement des luminaires, aux frais
d’entretien et de réparation des voies d’accés intérieures, aux frais
d’entretien et de remplacement des extincteurs et dévidoirs, détection CO
el incendie, elc... . En conclusion toules les charges afférentes aux blocs
garages hormis les murs porteurs el colonnes structurelles qui restent
propres a chaque bloc parce que seuls les propriétaires des emplacements
de parking et garages en bénéficient, el ceci conjointement avec les
emplacements de parking et garages du sous-sol de 'immeuble D-E -F,
qui en profitent également. Le total des parts est de 69 (31 parts pour les
Bouleaux et 38 pour les Peupliers).

De plus, tous les frais liés a chaque entité seront répartis en fonction des
quotités des appartements (en déduisant les quotités des garages).

La rampe d’accés aux garages ainsi que fous les éléments extérieurs aux
murs porteurs des copropriétés sont répartis en fonction des quotités des
blocs A, BC & DEF dont le total est de 10000 quotités. (voir acte de base
Les Jardins du Ravel)

En ce qui concerne les frais liés aux pelouses privatives ainsi qu aux
haies, ceux-ci seront répartis en fonction du lableau des quotités se
trouvant dans ['acte de base de la copropriété principale Les Jardins du
Ravel.

A Particle 2.7 dans le tableau des frais d’exploitation de I’ascenseur :
modifier les quotes-parts pour I’appartement BA2 pour y corriger une
erreur matérielle : savoir 21 au lieu de 31
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préeiser que pour les parkings et garages BP19 bisa CP49 @i s’agit de 29
garages (3 parts par garage) et un double garage (6 parts), soit un total de
93 parts

y remplacer le dernier alinéa de Particle comme suit: Les grosses
réparations de "ascenseur, son adaptation, son remplacement éventuel sont
considérés comme des charges communes particulieres a chaque bloc et
non des charges communes générales.

-A Particle 2.11 ajouter apreés les 3 tirets :

-In outre sont prévus dans le bloc D, I & I+ deux compleurs communs
pour lensemble du garage au sous-sol des blocs B& C et D, 15 &F 'un
pour usage normal et 'un de secours, dont la consommation sera une
charge commune des garages et emplacements de parking des bloces B & €
et D FE & F (voir article 2.6).

~Ajouter ui article 2,19 comme suif :
L'exercice comptable prend cours le 1
termine le 31 mars de année suivanie.

“avril de chagque année el se

- A article 3.1.3 remplacer le point b) du 1°" alinéa comme suit :

h) lorsque lous les copropriétaires ont éié régulierement convoqués au
moins quinze jours avant la date de Dassemblée, sauf dans les cas
d'urgence, el qu'au début de ['assemblée plus de la moitié  des
copropriétaires représentant la moilié des quotes-parts dans les parties
conmunes sont présents ou représentés, ou du moins des copropriétaires
représentant les trois/quart des quoies-parts dans les parties communes.

- Remplacer Particle 3.1.4 comme suit :
L'assemblée générale annuelle se tiendra chaque année pendant la
premiére quinzaine du mois de juin, au jour, a hewre ef au liew déterminé
par le syndic ouw par celui qui en exercera les fonctions. La réunion se
tiendra de préférence toujours au méme endroil.
Dans le Titre 11 REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR :
~Ajouter un article 2 bis rédigé comme suit :
Siun copropriétaire effectue certaing aménagements a son lot privatif, il
est lenid de s en fenir aux modeles et {ypes suivanls
W volel a caisson extérieur ! coloris gris anthracite structuré raf
7016, lame aluminium double, isolé ;
= Store solaive . coloris gris anthracite ral 7016 (non structuré), de
toile de couleur gris clair ligné
® Screen: nype ZPIX anti-tempéte, coloris gris anthracite structuré
ral 70106, toile Sergé 600 de couleur grise
*  Portes sectionnelles dans garage : ral 7010, de fexture identique
aux auires pories.

Drannexer aux présentes la convention concernant les emplacements
de parking et de garages au sous-sol conclue entre 'association des
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coproprictaires de la résidence Les Peupliers et 'association des
copropriétaires de la résidence Les Bouleaux, convention qui a été
approuvée par I’assemblée générale de chaque copropriété.

DISPOSITIONS DIVERSES

1.- Election de domicile
Pour l'exécution des présentes, la comparante fait élection de domicile en
son siége social.

2.- Identité

Le Notaire soussigné certifie exacts les nom, prénoms, lieu et date de
naissance de la comparante; il certifie exact les dénomination, date de
constitution et siege social de la société comparante.

3.- Dispense d'inscription d'office
Monsieur le Conservateur des Hypothéques compétent est dispensé de
prendre inscription d'office lors de la transcription des présentes.

DROIT D’ECRITURE (Code des droits et taxes divers)
Le droit s’éléve a cinquante euros (50 €).

DONT ACTE

Passé date et lieu que dessus.

La comparante, représentée comme exposé ci-dessus, nous déclare qu’elle a
pris connaissance du projet du présent acte plus de cing jours ouvrables avant les
présentes et que ce délai lui a été suffisant pour I’examiner utilement. Avertie par le
notaire soussigné de ce qu'elle peut demander que l'acte lui soit lu intégralement, la
comparante a déclaré avoir regu toutes les explications qu'elle désire et ne pas
souhaiter une lecture intégrale.

Et apres lecture commentée, intégrale en ce qui concerne les parties de 1’acte
visées a cet égard par la loi et partiellement des autres dispositions, la comparante,
représentée comme exposé ci-dessus, a signé avec Nous, Notaire.



Les Jardins du Ravel, Clos des Lavandieres

Convention entre les copropriétés suivantes :

D’une part:

L'immeuble « Les Bouleaux {B-C} », Clos des Lavandiéres N° 5 et 6
N* d'entreprise : 0849,722.572

D’autre part:

Limmeuble « Les Peupliers {D-£-F)», Clos des Lavandiéres N° 2-3 et 4

N° d’entreprise : 0546.791.869

Expose préalable :

La présente convention a pour but de clarifier et compléter les textes des actes de base et
réglements de copropriété des deux entités précitées ; plus particulierement les paragraphes
intitulés : « Servitude de passage » dans les deux actes de base, 'article 2.6 dans le réglement de
copropriété et qui reprennent les textes suivants ci-apres littéralement reproduit ;

Acte de base « Les Bouleaux » :

« Le chemin d'accés de complexe souterrain d’emplacements de parking et de garages et
Fespace de circulation de ce complexe souterrain sont grevés d'une servitude de passage,
titre gratuit et perpetuei, au profit des tous véhicules souhaitant atteindre et quitter le
complexe souterrain d’emplacements de parking et de garages du bloc D&E (Lire D-E et F) »

Acte de base « Les Peupliers » :

Le chemin d’accés du complexe souterrain d’emplacements de parking et de garages et
Fespace de circulation du complexe souterrain sous les blocs B-C sont grevés d'une
servitude de passage, a titre gratuit et perpétuel, au profit de tous les véhicules souhaitant
atteindre et quitter le complexe souterrain d’emplacemenis de parking el garages du bloc D-
Eeth

Réglement de copropriété « Les Bouleaux »

Article 2.6 : Une indivision particuliére est constituce entre les emplacements de parking et
garages du sous-sol qui contribueront chacun pour une part égale aux frais d'utilisation,
d'entretien et de petites réparations du couloir de descente, de la porte d'entrée avec son
systéme d’ouverture automatique, de 'espace de circulation et en général, de la partie du
sous-sol utilisée par le parking, avec son systéme d'aération (lire Systéme EFC : évacuation
des fumées et chaleur), parce que seuls les propriétaires des emplacements de parking et

5
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garage benéficient, et ceci conjointement avec les emplacements de parking et garages du
sous-sol de limmeuble D&E (Lire D-E et F) qui en profitent également.

Reglement de copropriété « Les Peupliers » :

Article 2.6 : Une indivision particuliére est constituée entre les emplacements de parking et
garages du sous-sol qui contribueront chacun pour une part égale aux frais d'utilisation,
d'entretien et de petites réparations du couloir de descente, de la porte d'entrée avec son
systeme d'ouverture automatique, de I'espace de circulation et en général, de la partie du
sous-sof utilisée par le parking, avec son systéeme d'aération (lire Systéme EFC : évacuation
des fumées et chaleur) , parce que seuls les propriétaires des emplacements de parking et
garage bénéficient, et ceci conjointement avec les emplacements de parking et garages du
sous-sol de Fimmeuble B&C qui en profitent également.

Le total des parts est de 69

But de la convention :

Cette convention a pour but de :

lister les dépenses a répartir dans le cadre de cette servitude de passage ;

Déterminer l'usage et le mode de jouissance de ces sous-sols ainsi que la propriété de
chaque élément ;

Comptes hancaires, alimentation des différents comptes et comptabilité ;

Acter le mode opératoire pour I'établissement des budgets provisionnels liés aux dépenses
de ces sous-sols, la vérification comptable, 'approbation des comptes et le mode éventuel
de contestation ;

Figer le mode opérationnel pour réaliser diverses commandes {urgentes, non urgente mais
indispensable dans I'intérét des sous-sols, sécuritaire, etc..);

Mettre en commun les frais liés aux petites et grosses réparations des élémenis structurels
ainsi que le remplacement de I"étanchéité dans le tournant des garages ;

A, lister les dépenses & répartir dans le cadre de cette servitude de passage ;

Instaliations concernées ;

w ro
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Les deux comptages électriques (Normal et secours) intervenant dans 'alimentation des
systémes ci-aprés.

La porte de garage avec ses automatismes (télécommande, moteur, rail, flash, ciblages)
Le systéme EFC (Evacuation Fumées et Chaleur) dans son ensemble {Tableau électrique,
moteur, ventilateur, protections mécanigues, cablages, grilles d’entrée d’air)

Le central de détection incendie du parking ses détecteurs et cdblages

Le central de détection CO (monoxyde de carbone), ses détecteurs et le ciblage
L'éclairage du parking {armatures, tubes luminescents et ciblage)

Le chemin de circulation permetiant de rejoindre les emplacements de parking et les
garages
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8. L'éclairage de secours {autonome)} du parking

9. Lles extincteurs du parking

10. Les RIA {Robinets d'incendie armés) ou appelés « dévidoirs »
11. les sterfputs, caniveaux et avaloirs

12. marquage au sol

13. assurances

Type d'interventions concernées sur les installations décrites ci-avant :

La redevance (location} des deux compteurs électriques

Les consommations électriques {EFC, porte de garage et éclairage)

Les frais de nettoyage du sous-sol

Les frais d’entretien technigue des différentes installations ci-avant

Les frais de dépannage (réparation) des installations ci-avant

Les frais de remplacement des installations ci-avant

Yéventuels frais de démolition et reconstruction du revétement du chemin de circulation.
Les débouchages éventuels des éléments précités

Amélioration diverses par rapport aux éléments précités

© LNV R W

B. Déterminer 'usage et le mode de jouissance de ces sous-sols, la propriété de chagque élément et

leur remplacement :

Usage et mode de jouissance : ceux-ci seront régis par le réglement d’ordre intérieur de chaque

entité

Propriété de chague élément et leur remplacement : chaque entité est propriétaire des éléments
propres a son bloc {ex : pour Les Bouleaux : la porte du garage et pour les Peupliers : le compteur
électrique commun). Tant que le dispositif remplacé reste identique, seule 'entité propriétaire de
"élément décidera pour son remplacement. Dés qu’une amélioration sera proposée et que celle-ci
engendrera un surcolit, aval des deux entités sera necessaire. Cette disposition n'altére en rien que

les frais seront payés au prorata des 69 parts.

C. Comptes bancaires, alimentation des différents comptes et comptabilité ; un compte a vue et un
compte épargne sera créé pour les garages. L'alimentation de ces comptes se fera par le syndic en
fonction des parts de chague entité ; a savoir : 31/69 pour Les Bouleaux et 38/69 pour Les Peupliers.
La comptabilité de ces garages sera dissociée de celle des entités partielles daas le seul but de
maintenir le principe d’'une comptabilité en partie double sans qu’ii y ai refacturation d’une entité a

"autre.

D, Acter le mode opératoire pour I'établissement des budgets provisionnels liés aux dépenses de ces

sous-sols, {a vérification comptable, 'approbation des comptes et le mode éventuel de contestation ;

Les budgets prévisionnels {fond de roulement et réserve) liés aux sous-sofs seront dissociés du
budget de chague entité partielle et seront approuveés lors des Assemblées de chacune d'entre-elles.
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Les assemblées générales ordinaires de chague entité ne pourront se réaliser gu’a partir du moment
ol les vérificateurs aux comptes de chaque entité les auront approuvés et ce sans réserve. §'il
s'avére que les comptes liés aux garages soient contestés lors d’une assemblée d’une entité, une
assemblée commune devra 8tre organisée pour ratifier ceux-ci, si et seulement sile syndic conteste

cette correction,

E. Figer e mode opérationnel pour réaliser diverses commandes {urgentes, non urgente mais

indispensable dans 'intérét des sous-sols, sécuritaire, etc....) ;

Le syndic & tous fes pouvoirs pour effectuer des commandes lorsgue le caractére urgent est misen
¢vidence. Lors du remplacement, s'il s"avére qu'un meitleur dispositif existe suite 4 la vétusté de
Uélément placé et des nouvelles technologies {par ex : meilleur dispositif de ventilation, meilleure
porte de garage, etc....) lors du remplacement de la chose et que le prix de celle-ci n"excéde pas 20 %
du prix de I'élément de base, le syndic aura plein pouvoir pour agir et commander seul sous réserve
de Yaccord du Conseil de Copropriété,

Par contre st le prix excéde 20 %, Vaval des membres du Conseil de Copropriété (5'ils ont été
mandatés a cet effet par 'AG) sera indispensable pour approuver ce changement. Si les membres des
Conseils de Copropriété ne sont pas mandatés a cette fin, soit le syndic remplacera I'élément par un
dispositif similaire soit il organisera une Assemblée Générale en invoguant l'urgence.

F. Metire en commun les frais liés aux petites et grosses réparations des éléments structurels ainsi

que le remplacement de I'étanchéite dans le tournant des garages ;

Il'est rappelé que la propriété de cette partie structurelle et sous-terraine appartient 3 'eniité
partielle Les Peupliers. Quoi qu’il en soit tous les frais liés aux petites et grosses réparations des
éléments structurels, {'évacuation des terres et le remplacement de F'étanchéité dans le tournant des
garages est commun aux propriétaires des garages.

G. Répartition des frais d’assurance des sous-sols ;

Seul les frais d’assurance seront répartis en fonction de gquotités réeles des parages et/ou
emplacements de parking.

H. Extraction des guotités des garages dans les répartitions des frais inhérent 3 chaque bloc (BC —
DEF) (ascenseur, nettoyage, électricité, etc...):

Tous les frais liés a chague entité (B-C-D-E-F) seront répariis en fonction des quotités des
appartements (en déduisant les quotités des garages).



Bureau d’Affaires Remy Thibaut
Agent et Expert immobilier - Syndic - Régisseur
NO FPE 505117

Rocourt, l@ 02 juin 2015

BART

I Association des coprépriétéikies de Ia Résidence « Les Bouleaux » 1
| Rue des Lavandiére §-6 & 4000 Rocourt g
] Proces-verhal de ’Assemblée Générale Extraordinaire du D2/0B2015 ‘

Madame, Monsieur,

Nous avons le plaisir de vous faire parvenir, ci-aprés, le compte rendu de
PAssemblés Générale Fxtraordinaire des propriétaires de la résidence précitée, qui
s'est tenue le 2 juin 2015 dans la salle du Cercle Saint Léon sise rue Principate 117 2
4000 Rocourt

La séance est ouverie a 22h20.

Président de lAssembidée Generale . élu a 'unanimité.

RESUME DES DISCUSSIONS ET DECISIONS PRISES

A Vérifieation de la liste des présences, communication des procurations ef

Soit présents ou valablement représentés @ 21 propridtaires sur 27, totalisant 3277
guotités sur 4140,

¢ double quorum étant atteint. " Assemblée Générale est valablement constitude pour
délibérer des points a lordre du jour.

B, Approbation du projet de convention pour la gesiion des sous-sois pour fes entiigs
BO & DEF transmis par le syadie :

I est décidé A la majorité des 2764 quotitds sur 3277 (voir feailies annexes powr fes
propriétaives contres) ¢ approuver le projet de convention pour fa gestion des sous-
sols pour les entités BC & DEF.

", Approbation du projet d’acte de base modificatil transis par fe svadic ;

I oest décidé & Punanimité dapprouver le projet dracte modificaii! wansmis par le
syndic,

},}. Placement de casse-vitesse dans les sous-sols, discuxsiﬂ{n et approbation @

P s . AF iy
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et déeide a Funanimité de ne pas placer de casse-vitesse.

¥, RMediliontion du RO, diseussion ¢f apnrobation @

b Amande de 15080 € en cas de non respect du RO

1 est déeidé a Punanimité d appliquer une amende de {50000 € en eas de non
respect du RO et ce apres dewx rappels ¢erits du syndic,

7. Aspect extériewr : seuls les éiéments ci-dessous pewvent rester suyr les

1 est déeidé & Pupardmité dinterdive sur fes lermasses
- dentreposer les poubelies,

- le dépét de vidange ou de casior.

- l¢ placement d'armaoire,

- le placement de frigo.

- Les outils et maiériel d'entretion.

o Autorisation & donner aux_copropri¢taires afin que chacun ¢Centre cuy puisse
nlacer upe palissade % 5a ferrasse pouy $¢ proféoer dy vesnf :

I} et décidd A la majorité des 2408 quotités sur 2796 avee 212 absiention {voir fewlle
annexe pour les j’:lﬂp!ludil(‘ 5 conires el les absientions) ¢ autoriser kes copropridtaines
A placer une palissade latérale pour se protéger du veni sous réserve dlaccord
urbanistique,

€0 eas dinecord sur le point ¥, définition de Pesthétigue des palissades @

I oest déeidé 4 la majorité des 2408 quot ms sur 2796 avee 2172 abstentions (voir feuille
annexe pour les propridlaires contres et fes abstentions) & avioriser e placenent de
palissade fatérale de type shmilaire a ceux placé au niveau du yez-to-chaussée.

. Accord des copropri¢taires pour remplacer ewsiémationement les plafunniers
actuels par des Steinel dés gue fes détectenrs de mouvement seront défecipeuy :

il est décide & Punanimité de remplacer systématiquement les plafonniers actoels par
des Steinel dés que jes délecleurs de mouvements seront défociucu,

L Conformité gaz : aceord de I'AG pour commander les tests d’ét anchéités de
manidre collective afin de limiter feq cofits ef ee malerd Iz contrainte d'up passage
E&Qi&iﬁ.@;&

0 est déeidé a Punanimité de commander les tesis d"Hanchéités de maniére collective,
Un seul passage sera organisé,

i ”§ Lecture (iez :}rm:m;-vu bal et approbation :
i a

Lue de PHE .S}zmmzxm& 57 & 4460 Grice- Hnimﬂne Féi; [iéi’?@)jfi’?iﬁ%{) 1
fmail @ ind Grihibautbe - i -1
Hite ttornet o www.harthibaul be \*'W'“';'




Le procés verbal a été lu et est approuvé a ["unanimite.

dedede o ok g dod ke g Ak ko

Tous les points portés a 'ordre du jour ayant été abordés, le procés-verbal a éte lu et
est approuvé, la séance est levée a 23h40.

Nous vous souhaitons bonne réception du présent procés-verbal et vous prions
d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos sentiments les meilleurs.

Le syndic

Vet

Rue de I'Hotel Communal, 57 & 4460 Grace-Hollogne  Tél : 0479/471250
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Site internet : www.barthibaut.be V.). /‘T



.....

i

Ee&eﬁ%jﬁ;

Bureau d’ Affaires Remy Thiba
N EPE 505117

Rocourt, te 14 juin 2016

Association des copropriétaires de la Résidence « Les Bouleaux »

Clos des Lavandiére 5-68 & 4000 Rocourt

Procas-verbal de Assemblée Générale Ordinaire du 14/06/2016

MNe d'_’_gii_;}‘i__"r‘jgg;r‘ésez BE {3849 722572

Madame, Monsieur,

Nous avons le plalsir de vous faire parvenir, cl-aprés, le comple rendu de
FAssemblée Générale Ordinaire des propriétaires de la résidence preciiee,
ol s'est tenue le 14 juin 2016 dans la salle du Cercle Saint Leon sise rue
Frincipale 117 a 4000 Rocourt.

La séance est ouverte a 18h15.

RESUME DES DISCUSSIONS ET DECISIONS PRISES

A.

B.

O

YVérifieation de Ia Hste des présences, communication des procurations of

3l
Agent et Expert immobilier — Syndio - E%‘;s;%g;%:@;s;g:m"

mandats :

Sont présenis ou valablement représentés ¢ 16 propridlaires sur 26, tolalisant
2632 gquotités sur 4140,

Le double quorum détant atieint, PAssemblée Génédrale est valablement
constifuée pour délibérer des points & ordre du jour.

Désignation du Président de PAssemsbliée Générale :

M, Faway est Slu & PVunanimitd

Approbation des comptes de Vexercice 2015-2016, décharge au svadic e au

verificateur aux comptes :

M. Courard, vérificateur aux comptes, 1 & tous les copropridtaires son rapport
concernant sa mission de vérification comptable.
11 est décidé & Punanimité d’approuver les dépenses réalisées vig le fonds de

péserve pour cel exercice 2015-2016.
I oest décidé & Uunanimité de ne pas réaliser un fonds de roulement

« trésorerie ».

P

RaaSchuty N




Suite & cette lecture et aux explications fournies par lo syndic, les comptes de
Povercice 2015-2016 sont approuvés a unanimuié.
Diéeharge est donnde au syndic of an vérificateur aux compies.

0. Décharese & dopner aux membres du Conseil de Copreprieid pour leur
mandat exercé sur Pexercice 2015-2016 ¢

Lo décharge est donnde & Uunanimité aux membres du consetl dv coproprigtd,

¥, Hleelion stalulaire :

it Désionation du svndie -~ adaptation contractuelle et bmplication
financiére — mandat 3 donoer & up copropridiaire en vue de sipner le
contrat du syndic

f.o Bureay BART est reconduit & Punanimiié powr une période de trois
ans pour un montant mensuel de 495,41 €, Les Honoraires ne seront pas
mndexds jusquau 310372019, Le syndic ajoutera & son contrial e poste
concernant les amendes du ROL Le consell de copropridtd est mandaté
pour fa signature du syndic.

2. Eleetion du Conseil de Copropriété : Messicurs Tilliard, Heni ot
Faway sont ¢lus 4 Punanimité et ce jusqu'd la prochaine Assemblée
Géndrale.

3. Election du veérificatenr aux_comptes: M. Courard cst ¢u 4
Punanimité ef ce jusqu’a la prochaine Assemblée.

¥, Mandats spéeifigues 3 allouer aux membres du Consell de Coproprictd
{guorum de 75%) ;

I oa &é déeidd & Dunanimité de donner les deuy mandats ci-dessous au consetl
de copropri¢td

o pirer ey différents contrats (Electiteitd, gar, nefloyage, assurance, 2ic...)
décizion ¢f commande de fout type gui §avére indispensable mals non
argente dans Uintérét géndral de la copropriété.

Mandat est donné & My Courard (non membre du Conseil de Copropriétaire)
pour remiplacer ampoules et néons au sem de Pimmeuble.

foue de PHOte! Communal, 57 & 4460 Grice-Follogne Tk B4TH/4TI250
Famadl r infobbarthibautbe
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&, Rapport d’évaluation par le syadic des contrats de fourniinres régulicres :

Fournitures | Fournisseurs Fehéance | Prix actuel

Electriciid Lampiris 3U/1272018 | 84,83 (E/MWin HP
39.01 (E/MWh) HC

Ascenseur Kane 31122030 1 1708 € renégocid § 109936 €
en passant  du  confrat
préventif au contrat

frapquitlité => dimioution
de 36% les 7 prochaines
années of diminution de +/-
20 % les 12 dermidres |
Ganpdes

AG assurance | 31/12/2016 | 912 €/ trimesive
Meuse services | Préavis de | 452.71 €/ mensued
& semaines

Location  de "E"a'pis; rent 30872006 | 1199 € TYACblod/ fous les
s 15 jours car nous  avoens

diminuer le pombre de {anis
de 6/bloc 2 7

Fxiinctenr- | Dimex 3171272024 | Contrat yentvocic & Ti14.85
devidoir Fechnics au Hea de TH3IE2 £ =
diminution de
Al GO

H. Seission du fonds de réserve en fonction des bloes B, T ef des garages ¢

Afin de répartiv au micux les frais inbérents 4 chaque bloc, fe syadic propose de
scinder le fonds de réserve en fonction des blocs ¢f des garages. Ce sysieme
permetira de prélever fes montants ndécessaires uniguement sur le fonds de
réserve du bloc concernéd. En cas de travaux communs, le montant sera réparti
au prorata des quotités sur fes deux fonds de réserve. 11 est déeidé & Punanimid
de scinder le fonds de réserve en fonction du bloe B, bloe C et des garages.
L Séeurisation des porfes des sous-sols pour le bloc B etfor € présentation

d'un_ devis avee diverses altermatives, discugsion et prise £§é§‘
gécision (quorum de T5% ;

i est déeidé 4 Punanimité de ne pas séeuriser les portes des sous-sols,

£ Présentation d’un devis pour remplacer le sol de Pascensenr dang e Eﬁﬁﬂw ﬁ
et/on €, discussion et gmse eie décision {mmmm de T8%) @ _

Rue de {'Hotel Commupnal, 57 & 44668 Grice-Hollogae Tl B479/471250 / :\%\
Ermail ¢ infodibarthibanthe . S
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Sutte & Vintervention de M, Guithawme, 1 est déeidé de réaliser une véunion avee
M. Olivier et le syadic, Ba fonetion de Uissue de cetie réunion, oo poind povres
Cive postpose & Ja prochaine Assenblée Géndrale.

K. Demande de Ia part de Mrs, Macehi npour placer un dispositif cgune-vent
avee des caractéristiques particulidres (pare-vue équipé de charniére pour
faciliter le pettovage) (guorum de 75%) En cas daccord élargissement do
cette autorisation a foute personne dans te méme ¢as

Hoest décidé & ls majoritd des 766 quotitds sur 1747 avee 616 abstentions. {voir
feuities annexes pour les propridiaires contres ¢ leos abstentions, quorum de 75
Yo non attemt) de ne pas accorder & M. et Mme Macchr amst qu's PVensemble des
copropri¢taires  habitant anx extrémités de ls Résidence Les Bouleaux e
placoment  d'un dispositil coupe-vent  dquipd  de charmigre avee  vilres

ransparentes.

f.. Autorisation & dopner & Madame Lambinon fouorem de 75%% afin gu'elie
nulsse garder o ventilation gu’elle a véalicé dans e wmuy délimitant sa cave
aux parages. Ku eas d’zccord, imposition gu’elle place une prifle R¥

Hoest déeidé a PVunanimité de Taisser la ventilation réalisée par Mime Lambinon
dans le mur délimitant sa cave aux garages & condition gu'elle place une grille

H
RE

M. Auforisation & donner 3 My Beda (guorum de 75% 0 afin au’il puisse Inisser
sur jes murs de la copropriété les goulottes aw’il a fait placer pour installe:
son systeme de chimatisation, En cas de désaccord, méthodologie 3 définir
afip aw’tl puisse iouir de son sysiéme de climatisation foul en sardant
Vharmonie d orvigine de Ia Résidence ¢

M. Reda s’est exprime sur les démarches entreprises pour ingtallation de son
systeme de elimatisation.,

i est déerdd a Ta majoriié des 314 quodités sur 1592 avece 10440 shstentions (volr
teuilles annexes pour les propridiaires contres of ley abstentions) de ne pas
autoriser M, Reda & laisser ges gouloties sur le mur de la copropricté {le guorum
de 75% nlest pas atteinf). M. Reda contactera & nouvean le fournisseur pour
faire passer les tuvaux & Vintéricur do son appariement {via la ¢
el s'engage & réparer les trous fatt dans la facade par la sociéid qui a réalis

(4251
.3
B

FEELEE de béton ;

mitialement ie ordpt. z%
N, Information 2 Uassemblée gu'il faut wn accord wrbanistiouwe avapt foute /1 &

modification et/ou amélioration qui serali réalisée i Pextéricure (brise-vue, L
fente solaire, climatisenr, volet, efc, ..} ¢

Le syndic informe Uensemble des copropriétaires quil est obligatoire ¢ obtenir ;
uny accord urbanistique avant toute modification qui serait réalisée & Vextérigur. 7

Rue de PRl Communal, 87 5 4460 Grice-Hollogne  Tél: 0479471250
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(r, Rappel du syndic gue chague copropridiairve & UVoblipation de le solliciter
avant d’effectner tonfes imitistives engendrand percement, caroliape
{ivation, altération visuelle des facades extérieures ;

Lo syndic tent a rappeler & ensemble des copropridtaires qu'il est impdraiif de
le solliciter avant &'effectuer toutes initiatives engendrant des percomaents (sols
el murs), carottages, fixations on altération visuclle des fagades extéricures,

. Dispositif & définir afin d’occulter fes climatiscurs (quorum de 75%) gul
seratent placds sur les ferrasses ©

i est décidé & Punanimitd de choisiy un dispositil métaliique de la couleur des
chassis {ral 7016). H est rappelé aux coproprié¢taires qu’il est mmpdratif de
contacier le syndic avant toute initiative.

Q. Approbation d’smendes en fopction du tvpe d'infraction au ROl ou 3 Pacte
de base :

Hoest décidé & Punanimite de fonctionner avee les différents tvpes dPamendes
proposds en fonetion du tvpe dlinfraction au RO ou & Dacte de hase (cir ROL
joint & ee PV

#., Mandat & donner auw syndic afin aw’il puisse svstématfiguement ester en
justice {aprés un certain laps de temps) chague coprapri¢taire ne souhaitant
détibérément pas corriger ef réparer son infraction ap RO ow 2 Psete de
brase :

o

I oest déeidd & Punanimité de donner mandat au syndic afin qu il pzx%q«;@
svstématiquement ester en justice avee Uaval du conseil de copropridié chague
copropridtaire étant rétractaire 4 la correction de ses arreurs.

8. Modification du ROI (teut ce qui n'est pas explicitement aulorisé est

interdit,.. .}

Article 2 la modifieation dajouter ¢ « & exeeption de plantations en
jardinieres et/ou pots non fixds aimur etfou sol. » est décide & Punanimitd,

~ Article 3 0 ajouter « ainst que les chariols permetiant le ransport des courses »
et « et/ou sur les emplacements de pavking privatil selon les dispositions de Varticle 13 »,

- Hoest déeidd & ia majoriié des 1367 quotités sur 2113 avee 144 abstentions
(voir feuille annexe pour les proprictaires contres et les abstentions) d autoriser
fe ;’ilae;:mnem ‘un porle-vélo (support vélo 4 bras sur cadre) et dhun anpeai anti-
vol, Le dispositif sera umgguunmi p}aw par le syndic. {

Rue de 'Hitel Communal, 57 3 4460 G msﬁmﬁfﬁ}a@n@ FEL L BATHATILEG
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Article 13 ajouter « of chariots destinds au transport des courses ». |, 4
comdition gue les véhicudes vy compris la voiture) ne dépasse pas de
Pemplacement de parking ». Cette modification est décidée 4 la majonte des
1633 quotités sur 2113 avee 144 absientions (voir feuille annexe pour les
propri¢iaires contres ot les abstentions).

La proposition du ROT avec ces amendements est accepiée & Punanimité,

. Provisions de charges {fonds de roulement of réserve) :

Apparfentenis ef Caves.,

Fomds de rowfemend - un budget annuel de 2300000 € est votd & Vunanmnitd,
Ce fonds sera réparti en fonction des quotités et appelé mensuellement aux
coproprictaives. Le syondic enverra une facture (ype permeitant & chague
copropri¢taire de réaliser un ordre permancnt sur le compte & vae de PACE Les
Houleaux a partir du 01 juitiet 2016.

ooun budget annuel de 3500,00 € est voté & Vunanimue, Ce
forids sera réparti en fonction des quotités ¢f appeld mensuetlement aux
copropridtaires. Le syndic epnverra une lacture fype permettant 4 chaguoe
copropridtaire de réaliser un ordre permanent sur le compte & vue de UACE Les
Bouleaux 4 partir du 01 juillet 2016

Gurages

Fonds de rowlement ; un budget annuel de 600000 € est voie & Nunanimité, Ce
fonds sera réparti en fonction des quotiids of appelé en une mensualité sur le
compie a vue de PACP BCDEE te 01 juillet 2010,

Fonds de réserve ; un budget annuel de 134783 € est vold & Punennmité, Ce
fonds sera réparti en fonction des quotités et appelé en une mensuvalité sur le
compte & vue de PACP BCDER le 01 juillet 2016,

U. Lecture du proegs-verbal et approbation ;

L procds verbal o 868 o of est approwvd & Dunanimitd,

v e A R R TOR R R R

Tous les points portés a l'ordre du jour ayant été abordeés, le procés-verbal
a e lu et est approuvé, la seance est levee & 24H0O0,

Bue de PRl Contmural, 57 5 4460 rice-Hollogwe  TEb: 479471250
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Mous vous souhaitons bonne réception du présent procés-verbal et vous
prions dagréer, Madame, Monsieur, 'expression de nos seniiments les
meilieurs. : i .

Le syndic
Thibayt Remy .,

Hue de PRS0l Communal, 87 & 4460 Grice-Hollogre T 1 0479/471250
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Bureau d’Affaires Remy Thibaut
Agent et Expert immobilier — Syndic - Régisseur
BART ~ N° I[Pl 505117

Rocourt, le 15 juin 2015

Association des copropriétaires de la Résidence « Les Bouleaux » i
Clos des Lavandiére 5-6 a 4000 Rocourt @
Procés-verbal de ’Assemblée Générale Ordinaire du 15/06/2015 l
Ne d’entreprise : BE0849.722.572 |

Madame, Monsieur,

Nous avons le plaisir de vous faire parvenir, ci-apres, le compte rendu de
Assemblée Générale Ordinaire des propriétaires de la résidence preécitee,
qui s’est tenue le 15 juin 2015 dans la salle du Cercle Saint Leon sise rue
Principale 117 a 4000 Rocourt.

La séance est ouverte a 19h15,

RESUME DES DISCUSSIONS ET DECISIONS PRISES

A. Vérification de la liste des présences, communication des procurations et
mandats :

Sont présents ou valablement représentés : 19 propriétaires sur 27, totalisant
2949 quotités sur 4140,

%> M Le double quorum étant atteint, I’Assemblée Générale est valablement
o constituée pour délibérer des points a I’ordre du jour.

/ -

\S'V B. Désignation du Président de I’ Assemblée Générale :

i M. Tilliard est élu & I’'unanimité

/ C. Modification des clés de répartition suite a la nouvelle convention :

F

(2 1. Répartition des frais d’assurance sous-sol _par rapport aux
m uotités réelles et non pas par rapport a la clé des 69'Me .

. Il est prévu au sein de la convention de gestion des garages BCDEF

Q 8 % ) de répartir les frais de I’entité garage a la clé des 69°™. Néanmoins, le
‘%’* M syndic préconise une répartition aux quotités réelles en ce qui
: concerne les frais d’assurance. Suite a cette explication, il est décidé a

Al



Cunanimité de répartir les frais & assurances des sous-sols par rapport
aux quotités réeiles.

3. Extraction des quotités des garages dans les répartitions des frals
inhérent a chague bloc (B-C) (ascenseur, neltioyage tes Comumnuns,
slectricité BC, efe...) 8

Au vu de la convention de gestion des garages BCDEF, 1l est déendé a
Pupanimité d extraire les quotités des garages dans les répartitions des
frais inhérents & chagque bloc (B-C) (ascenseur, netioyage dey
communs, ¢lectricité.,. .}

¥, Approbation des compies de Pexereice 2014-2015, décharee au svadic of
au verificateur auy comples !

M. Courard. vérificateur aux comples, lit & tous les copropri¢taires son
rapport concernant sa mission de vérification.

Suite a cetle lecture of aux explications fournies, les comptes de Vexercice
2014-2015 sont approuvés & Munanimité.

Décharge est donnée & I'unanimité au syndic et au vérificateur aux compies.

E, Kleetion statutaiye :

1]

1. Conseil de Copropriéte
Le précédent conseil de copropriété est décharge a Nunanimité
pour "ensemble de sa mission.
i Messieurs Tilliard, Heni et Faway sont élus & Punanimite ef ce
jusqu’a la prochaine Assemblée Générale

2. Vérificateur auy comptes : M. Courard est élu a Punanimitd et ce

jusqu'a fa prochaine Assemblée.

F. Mandats spécifigues & allouer aux membres du Conseil de Copropriété
fquornm de 78%)

1 g été déeidé a Punanimité do donner les deux mandats ci-dessous su
conseil de coproprictd

e gérer les différents contrats (électricité, nettoyage, assurance, ele.. B

« décision et commande de tout type qui s avere mdispensable mais non
- urgente dans " intérét général de la copropricté.

¢ remplacer ampoules ef néons au sein de Uimmeuble.

¢ M. Faway 8" occupera des nominet(es.

fue de PHAtel Commnnal, 57 & 4468 Griice-Hollogne  F& (0479471250
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G.Rapport  d’évaluation  par le sypdic deg  conlrals de  fournitures
régulidres ;

Fournitures Fournisseurs | Echéance ' Prix actuel
Flectricité Lampiris 31/12/2017 | 54.83 {€/MWh]} HP

35,01 (€/MWh} HC

. = diminuondes/-8%
Ascenseur Kone 31/12/2030 | 1708 € renégocié & 1080 € en
passant du contrat préventit au
contrat trangudiiitd = dimdnution
de 36% les I prochalnes anndes
et diminutior ge +/- 20 9% les §£2
P - ~. JONRS TR dEfniéTES anﬁé&% A b p s e i etk ]
Assurance AG assurance | 31/12/2015 | 942 € chez AG au lleu de 984 €
chiez Allianz

= diminution de 7,5 9%

Nettoyage fMeuse services | Préavis de | 6200.86 £ au ew de B637.76 €

) . AUNet
5 sernaines | POW
e dimmut;on de 28%

Location de | Tapisrent | 31/08/2016 | 1029 € TVAC/bloc car nous
tapis avons dimipug o nombre de

tapis de 6/bloc & 2

246.96 € au lleu de 1635 €

=> diminution de 85%
Extincteur- Dimex Technics | 31/12/2024 | Contrat renégocié & 714,85 € su
devidoir tieu de 783.82 €

L = diminution de +/- 9%

;

Le syndic invite les copropriétaires & le confacter en cas d’insatisfaction vis-
a-vis d’une des ces société.

H. Montant % définir 3 partiv_duguel une mise en concurrence est
abligatoire par le syndic (quorim de 75%)

< 11 est décidé & Punanimité que pour un montant:

v ¢ Tuférieur 2 2500,00 € le %yndic o:,t libre du choix du fournisseur ;

v Entre 2500,00 € et 5000,00 € le syndic se réfcrera au conseil de
copropriete.

v Au-deld de 500000 €, le syndic a Pobligation de metire en
concurrence les différents fournisseurs,

I Fixation d'un montant maximun  anpuel (ex, < PA006Y gue le svpdic
pourys ‘dépenser sans aceord de PAG et ce pour réaliser diverses g}@éﬁém
améimmtmﬂs nop urgentes mais gul ont un iniér €4 pour o copronrieid

Rue de Piibtel Communal, 87 & 4460 Grice-Hollogne  Tel: 0479/471250
Ewmeabl v indy éé‘émrihéi}mi e
Site internet 1 www,. bartbilmutbe




A

{1 est décidé & Punanimité d autoriser e syndic a dépenser un moniant
maximum de 1500.00 € sans Paccord de PAG pour réaliser diverses petites
améliorations non urgentes mais qui ont un NEret pour ta coproprietd,

Mandat 3 donner au svndic afin qu’il représente les Copropriéiaives
pour la sienature de Pacte de base modificatif chezr Mattre Brull ;

1 est décidé & Punanimité de donner mandat au syndic afin qu ) représente
les copropriéiaives pour la signature de 1"acte modificatif.

£ Provisions de charges {(fonds de roulement ot PeSQrvVe) s

Fonds de roulement . un budget annuel de 2900000 € est volé &
Funamimite. Ce fond sera réparti en fonction des quotités et appeld
mensuellement aux copropriétaires. Le syndic enverra ufic facture yp
permettant a chaque copropriétaire de réaliser un ordre permanent sur le
compie 2 vue de PACP Les Bouleaux & partir du 01 juillet 201 5.

&

Fonds de réserve - un budget annuel de 3240,00 ¢ est void & Punapimité, e
fonds sera réparti en fonction des quotités et appelé mensuellemen aux
copropriétaires. e syndic enverra une facture type permetlant a chaque
copropriétaire de réaliser un ordre permanent sur le compte & vue de PACE

Les Bouleaux & partir du 01 juiilet 2015,

¥, Lecture du nroces-verbal et approbation:

_ Lesyndic
= Thibaut Remy

Le procés verbal a é1é lu et est approuve & P unanimité,

deded ek Bk R R R R R kR k

Tous les points portés & lordre du jour ayant été abordés, le procés-verbal
o 616 lu et est approuvé, la séance est levee & 21H40,

Nous vous souhaitons bonne réception du présent procés-verbal et vous
orions d'agréer, Madame, Monsieur, Pexpression de nos sentiments les
rellieurs.

e de PHbtel Comaunal, 57 % 4460 Grice-Hollogne  Féb: BATHLTLER0
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Quorum concernant la décision du point A, a savoir :
A. Vérification de la liste des présences, communication des procurations et mandats

.

Propriétaire
Angelini (Khaz)
Courard
Delcourt (Lamb.)
D'Haese
Dome
Faway
Guillaume
Hanlet
Heni
Khazaka
Lamboray (faway)
Lepage (tilliard)
Lestingi

Macchi
Mathot (courard)
Matot

Matot

Meusimmo SA ,
Piazzalunga (lambinon)
Prasman
Reda
Remacle (faway)
SA Salvi, Mme Hoans
sadron
Santangelo
Van Den Broeck _
zanchi
Total

Lot
a2

BA7

Quotité
155
106
111
170

o 1Az
158
e
138
144
109

108
108
286
148
127
106
108
8
162
99

_,wa,

pmm,
253
107

212
142

Présence

106

142

I

...

269

. P.dnﬂqmaoa
155

111

108
108

127

162

ARS

”x:mumxm ,

 Lambinon

Lr

J(‘e\—cbg ;(,(; 25(

Faway

 Tilliard

Courard

Lambinon

“a

i
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