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Acte de Base

Statuts copropri été
Acte

Date 29.12.2010
Annexes

DDE U 50

L 6 A NEUX MILLE DIX
LE VINGT - NEUF DECEMBRE

Par devant nous, Jean - Pierre ROOMAN , notaire associé a
Louvain, associé de la sprl notarissen Jean - Pierre en La
ranne ROOMAN,

A COMPARU:
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Ag ssant en . _ alit® ddéeguesua, .
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|l a soci ®t ® en vertu de | 6article 20

Ci - apres nommeé le propriétaire ou le prom oteur .
OBSERVATIONS PREALABLES

Le présent acte tend a fixer les statuts de

| 6associ ationpolrenddun ensembl e i mmo

sur le te I rain suivant;
DESCRIPTION DU BIEN:
(Ville de de LIEGE), vingt - neuviéme section R OCOURT

Un terrain a batir  sis rue de Lantin, cadastré selon
extrait cadastral, datant de moins d'un an, section B, n
méros 332/E, 332/H et partie de 333/N, 332/G, 336/C et
330/S/2 , pour une superficie d'aprés mesurage de deux he
tares un are nonante - quatre ce ntiares (2 ha l a 94 ca);

le dernier titre de propriété mentionne la méme situation
géographique et description cadastrale.

PLAN DE MESURAGE

Le terrain est repris, tel que décrit ci - avant, sur un
plan de mesurage ét abli par le géométre Jean - Luc BLAISE, a
La Gleize, en da te du 29 décembre 2010, qui restera annexé
aux pr eésentes.
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n était
elle - méme pr opriétaire cunune sui.
- de l'ent rep0t industriel avec terrain et toutes d

pendan ces sise rue d'Alleur anciennement cadastré section B
partie des numéros 168/Z/7, 330/S/2, 336/C, 332/G et 333/N

pour une contenance doun hec htiaresgpoud 5

l'avoir acquis de la société ¢
Liege (Rocourt) en vertu d'un acie regu par 1es notares
Michel Hubin et Renaud Pirmolin a Liege le 29 décembre
2000, transcrit au premier b

sous le

- du chemin sis rue d e Lantin cadastré section B num
ro 332/E pour une contenance de 340 metres carrés, d'une
parcelle de terrain sise rue de Lantin, cadastrée section B
numéro 332/H pour une contenance de seize meétres carrés et
une parcelle de terrain sise rue de Lantin et en
"Thier Saucis" cadastrée section B partie des numéros
330/S/2, 336/C, 332/G et 333/N pour une contenance de
12.428 meétres rarrde n~o- =nir gequis de la société a

- .1 chel Hubin et Renaud Firmolin

A Licye = viNgt - cinq octobre deux mille deux transcrit au
premier bureau des hypoth
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au premier bureau des hypothéques a Liege, le 27 d
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- partiell ement, pour 4.871
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acte recu par le notaire Van Diest, a Zoersel, le 30 d e-
cembre 1985, transcrit au premier bureau des hypothéeques a
Liege | e 25 mars 1986, volur CoTE T

ERECTI ON DOUN ENSEMBLE | MMOB

Ce terrain ° bOtir est destin® n-
semble immobilier, comprenant trois batiments, que le pr o-
moteur s'e  ngage a ériger et qui sera soumis, en méme temps
que les béatiment S eux - méme, au régime de la copropriété
forcée, confo r mément a l'article 577 -2, 89, du code civil.

Etant donn® que | 0indivision prin
présentes, comprend plus de vingt lots priv atifs, chacun
des trois immeubles distincts formera une as sociation pa r-

tielle qui aura la personnalité juridique, dont les statuts
seront fixés par acte séparé.

Sur base des plans établis par monsieur Laurent S e-
rexhe, architecte a Liége, le collége des Bourgmestre et
Echevins de la commune de Liege a accordé le p ermisdurb  a-

nisme sous forme de permis unique en date du 22 juillet
2009, sous le n uméro 75.812 .

STATUTS DE DE LOENBUHEERBLE | MMC
Les parties privatives étant destinées a étre vendues,

le promoteur déclare procéder a la division hor i zontale du
dit terra in et des immeubles a appartements multiples et

des emplacements de parking, qui y seront ér i gés, de les
soumettre au régime de la copropriété forcée et d'en ét a-
blir les statuts, conformément a l'article 577 -4 81 du
code civil.

Le présent acte se limitera a la constitution de la
copropriété principale, dénommeée Les Jardins du Ravel ,ta n-
dis que les trois copropriétés partielles, dénommées prov i-
soirement  bloc A , bloc B&C et bloc D&E , feront |l 60

statuts séparés.
Personnalité juridique

L'association des copropriétaires obtient la personn a-
lité juridique dés que:

- les présents statuts auront été transcrits au bureau
des hypotheques;

- un des lots aura été cédé.

Elle portera la dénomination: association principale
des copropriétaires de l'ensemble i nmobili er dénommé Les
Jardins du Ravel, sis a 4000 liege (Rocourt), rue de La n-

tin, numéro a déterminer par la ville de Liege
Elle a son siege dans I'immeuble dénommeé bloc A.
Documents déposés

Le promoteur nous a remis les documents ci - apres, qui
resteront annexe S aux présentes pour étre soumis a la fo r-
malité de I'enregistrement, a savoir:
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ANNEXEI. - Le plan doéi mplantation des trois bOti
et des emplacements de parking extérieurs, étant le plan de
mesurage dont que  stionci - avant.

ANNEXE Il . - Le réglement gén éral de copropriété et le
réglement d'ordre intérieur.

L'ensemble de ces documents forment avec l'acte de

base les statuts de I'immeuble. lls se complétent mutuell e-
ment et constituent un tout, de telle sorte qu'ils doivent
étre lus et interprétés dans leur total i té.

Et immédiatement les parties ont signé les annexes |
et ll ne varietur , pour étre joints aux présentes au t i tre
d'annexes.

ACTE DE BASE

Le promoteur d®cl are di vi snobilierle®ensembl e i
parties privat i ves.

Cette déclaration, actée aux prése ntes, fait naitre
des a présent des parties privatives, sous forme de biens
immeubles distincts, qui pourront individuellement étre
transférés entre vifs ou étre transmis pour cause de déces,
et pourront individuellement faire I'objet d'obligations et
de c oncessions de droits réels.

Chaque partie privative comprend:
a) une partie en propriété privative;

b) des parts i ndivises du terr-ain et de
structure générale, qui seront soumises au régime de la c o-
propriété fo r cée.

c) ) | 6exception det deepagkihgaexte me &
rieurs, des parts indivises des parties communes du bat i-
ment objet dbébune association partiellle dont f ai
partie pr i vative concernée, qui seront soumises au régime
de la copropriété fo r cée.

Chaque transfert de propriété entre vif s et chaque
transmission pour cause de décés comprend néce ssairement le
transfert ou la transmission tant de la partie privative
gue des parts indivises (terrain et parties communes du b a-
timent), qui y resteront indissociablement rattachées a
titre d'annex e. De méme toute hypotheque et tout autre
droit réel se rapporteront tant aux parties privatives
gu'aux parts indivises y jointes.

1. Description de I'ensemble immobilier

Le terrain a été décrit au début des présentes.

L6i mplantation des bOtiduemd si ndibyiedi odn
partielle, est indiquée sur le plan qui fait I'objet de
'annexe I.

Ce plan indique également les jardins, routes, chemins
piétonniers et emplacements de parking qui seront communs a
| 6ensemble de | 6ensemble I mmobilier]| La propri
parties communes appartient indivisément a tous les copr o-




priétaires de I'immeuble, chacun pour une fraction déterm
née.

Cette infrastructure comporte également des parties
privatives appartenant & l'un ou l'autre des copropri

taires de | 6ensembl asavomdes énipladeraents

de parking.

Ces propriétés privatives sont dénommeées emplacement

de parking ou lot
a) parties communes

Les parties communes du bien comprennent:
a) en ce qui concerne le terrain:

- la superficie totale du terrain, batie ou no n.
b) en ce qui concerne | 6infrastru

- le jardin situé entre les voies publiques et des b

ti ments et dont | dusage exclusif
privatif dans | 6acte de base part

- le chemin d'accés de la voie publique aux emplac
ments de pa rking, aux les entrées de batiments et aux
rampes déacc s des par ki ngs S0
circulation, les chemins d'acces aux halls d'entrée et
autres chemins piétonniers;

-l es emplacement de parking
est commun a tous le S copropri ®taires,

emplacements de parking a usage privatif d écrits ci - apres;

-l e cas ®ch®ant, |l 6i nstall at
ties communes g énérales;

- les conduites communes d'eau, de gaz, d'électricité

et de télécommunication, depu is |l a voie publig

chacun des DbOti ment s, pour aut a
pas aux compagnies qui offrent ces services, ainsi que les
canalisations des eaux usées et des eaux de pluie communes

a plusieurs batiments, a I'exception des parties de

nalisations qui se trouvent dans | Ou

destinées a son usage e xclusif;
- le fonds de réserve qui peut étre créé par l'asse
blée générale;

- toutes les autres parties de I'ensemble immobilier
qui ne sont pas destinées a l'usage p rivatif d'un lot ou
déun bOti ment ou mmuiesenwentd de @ oioude
l'usage.

b) parties privatives

La description des parties privatives sera reprise
dans | 6act e de base de chaque

| 6exception des parti es rquvantenadehorsades s

ces batiments, a savoir cing emplacements de parking num
rotés de gauche a droite et marqués sur le plan ci

des n uméros 1 a 5. Afin de différencier ces emplacements de
parking des emplacements de parking intérieurs, ces
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chiffres seront précédés des lettres J (jardin) et P (pa r-
king).

La description de ces parties privatives, situées a
gauche de |l a route dbébacc s venant de
lasu ivante:

Emplacements de parking JP1 a JP5: Les droits de pr o-
priété privatifs des emp lacements de parking sont limités a
la superficie comprise entre les lignes peintes qui ma r-
guent les emplacements de pa r king.

2. Tableau des quotes - part dans les parties communes
de | 6infrastructure g®n®r ale et du t

Le terrain et | Oturen domt aligigés en dix -
mille quotes - parts, qui sont attribuées a chaque bat i ment
selon le tableau ci - apres. La répartition des quotes - parts

de chaque batiment entre les différents lots privatifs qui
en font partie sera d®ter mi n®e datels
de ch aque batiment.

La quote - part des parties communes afférente a ch aque
batiment et aux emplacements de parking extérieurs est d é-
termi n®e confor m®ment aux crit res -r
4, 8 1, alinéa 2, selon rapport motivé établi par le n o-
taires oussigné, lequel restera annexé aux prése ntes. Cette

valeur intrinséque est indépe
lots priv atifs.

ndante du prix de vente des

La répartition des quotes - parts dans les parties co m-
munes reste inchangée et ne peut étre modifiée que par acte
authentique et dan s les circonstances suivantes:

a) par les propriétaires de lots contigus ou situés
'un au - dessus de l'autre, en méme temps et dans la méme
proportion que la répartition des locaux privatifs, a co n-
dition que:

- le transfert de propriété et la répartition d e leurs
guotes - parts dans les parties communes soient établis par
acte authentique auquel sera joint un rapport motivé établi
par un notaire, un géometre - expert, un architecte ou un
agent immobilier justifiant la répartition des quotes - parts
conformément a  ux critéres Iégaux;

- le total des quotes - parts des lots concernés dans
les parties communes soit inchangé;

- gue le réglement de copropriété soit respecté;

b) par I'assemblée générale des copropriétaires, lor S-
gue cette modification est nécessaire suite a des modific  a-
tions des bO©ti ments ou de | eur desti

motivé établi par un notaire, un géometre - expert, un arch I-
tecte ou un agent immobilier justifie la nouvelle répart I-
tion des quotes - parts conform  ément aux critéres légaux;

c) en vertu d ‘'un décision judiciaire.
BATIMENT QUOTESPART
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- le bloc A : 1.820

- le bloc B&C : 4.140

- le bloc D&E : 4.000

- les emplacements de parking extérieurs JP1 a

JP5, chacun 8 quotes - parts, soit au total : . 40 _
Total des quotes - parts: 10.000

Mesures transitoires

1) A titre de mesure transitoire les frais communs ne

seront pas supportés par les propriétaires de lots priv a-
tifs qui:

- soit ne sont pas achevés (le lot privatif sera pr é-
sumé acheve lors de sa récep tion provisoire);

- soit ne sont pas vendus par le promoteur et n'ont
pas fait I'objet d'une entrée en jouissance.

De cette mesure transitoire sont exclus les frais co m-
muns qui profitent a tous les copropriétaires, tels que les
primes d'assurance, a moins gue les constructions soient
érigées en plusieurs phases, en ce qui concerne les lots
privatifs dont la construction n'a pas été entamée.

2) La premiere assemblée générale des copropriétaires
sera réunie par le promoteur.

3) Le promoteur exercera les fonct ions du syndic ju S-
gud” ce que | dassembl ®e ne d®signe u

4) |l es polices dbébassurance soOusa
rants seront reprises par la copropriété et maintenues ju S-
gud”™ ce que | dassembl ®e g®n®r al e n o
longer, soit de les résil ier et de les replacer par
ddautres polices.

DROITS D'ECRITURE (Code des droits et taxes d I vers)
Le droit s'éleve a cinquante euros.
DONT ACTE
Fait et passé a Louvain, en I'étude

Le comparant déclare avoir recu le projet d'acte en
date du 27 décembre 2010 , considérer l'avoir recu en temps
utile et en avoir pris connaissance. Apres lecture pa r-
tielle de l'acte, conform ément a l'article 12, quatrieme
alinéa, de la loi organique du notariat, et son commentaire
intégral, Le comparant a signé avec nous, n otaire.
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