
LES STATUTS DE L'ACP LES BOULEA UX

RBSIDENCE LES I}OULEAUX

SITUNE A LIEGE. CLOS DES LAVANDIERES 5.6.4000

llenre nnt les rlivers flm votés lors de I'AGO du I 16:

Section I : néralit6s :

Article I : l'ortée - iorité :

Ce règlenrent cl'ordre intérietu', qui règle la jouissancs ct I'usage cle I'imrneuble, les

Partictllarités cle la vic en conrmunauté et lcs regles cle i'onctionnenlent cle la copr.opriété, est

obligatoire potrr les copropriétaircs, les habitants et les usagers cle I'irnnreuble.

Ce rcglernetrt est sl.tsceptible cle moditications clans les conditions qu'il clétermi1c, sous

réserve des rlispositions irnpératives dc la loi.

ce règlenrent est établi par acte sorrs scing prive. Il corrtiept au proius :

l" les règles relatives att tnodc de cotl'ocation, au fbnctionnenrenl cl aux potl,6irs 4e

I'assetttblée gértérale, ainsi que. lc cas échéarrt, le nrontant fi.xc{ par I'assernblée gé.érale

stilttlallt ai la nrajorité tles deux-tiers des voix rles coplopriétaircs pr.ésepts ou représe'tés :

2" le nrode cle nontittatiott cl'ttn s1'nclic, l'éterxlue de ses pouyoirs. la clurcie cle son urandat et

les nrodalités cle rsnouvellentettt cle celui-ci, les nroclalités clu renon éventuel cle son contrat.

ainsi cluc lcs obligations consécuti'es à la lin de sa nrissitx :

3o la période attttttelle cle quinze jours penclant laquc.llc sc tient l'asseptblée gcinérale ordirraire

de I'association des copropriétaires.

Ce règlernettt d'orulre intérieur est cléposé. clans le ntois cle sa réclactio'. au siège cle

I'association des copro;rriétaires. à l'initiative clu synclic pu. si celui-ci n'a pas encore été

désigné. à I'initiative de son fluteul'.
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l-e s1'lclic uret à jour. sarrs clélai, le règlement cl'orclrc intérietrr ctt ftlttctiott clcs ntoclillcitticttts

clécidées par I'assenrbld:e générale. Ces nroclit-rcatiorts cler,roltt ligurcr à letrl date clans lc

registrc' cles procùs-r'ctbattx cles assentblées.

l,c sy,lrdic a également l'obligation cl'aclaptel le règlcntcttt cl'orclre itrti'r'ie'trr si lcs clispositions

légalcs applicables sont ruoclifiécs, sans avoir besoirt potrr cc tàire cl'ttne tle{cision prcialalrle cle'

I'asseprblée générate. [-c cas échr-iarrt, le sy,nrlic cctrtuttuttiqtte cette inlilrrttatiott à la plochaine

réurriott,

l-e règlcurcnt d'orclre intéricur pcut êtrc consttlté sttr plaee et sillts fi'ais par tottt itltércssc.

r\rticle 2 : Oppojabilitj tles décisions dc l:rpscmblée sénéralc ct du rèqlcment tl'ordrQ

inférieur - I fornrntion :

1'oute clisposiiion clu rôglenrent cl'ordre intérietrr et totlie tlclcisiott tlc l'assenrlrlée généralc

peuvcnt êtrc dirccternettt oppttsées l)ar cettx â clui elles sont opposatrles.

Elles liept toql titulaire tl'urr clroit récl ou persoutrel sur un lot clisposant tltt ott excrçallt le

droit cle votc à I'assenrLrlée générale nu motttettl de letrl acloptiotr. I]lles sont opposables attx

atrtrcs titulaires tl'tur rh'oit récl ou pclsonnel sul'url lot aux conclitiorts sttivatttcs. ntol'etltlattt, le

cas échrrtrnl. transcriptiott i\ la Clottscrvatiott cles h1'pothèqucs I

lu c-lr ce qui crrncerne les clispositiorrs et décisions acloptics avitnt la constittttiotl du dloit r'éel

o6 llcrsolutel, çrar k notil'ication qui lui est obligatoirctncttt thite pal le constitttatrt, à ses fl'ais.

a1 rlolteut tlc: la corrstittrtion clu droit, tle l'existcncc du règlerncltt cl'ot'clrc itttériettr et cltr

r.egistle visé au paraglnlihc 3 cle 1'article 577-10 clu ('ode civil ou. ti détatrt, à la clemandc'cltr

titullire clu droit pr-.rsonnel ou réel, par la rrotifitation eltri ltri est fhite à l'initiative cltr s1'ttclic.

ltar enr,oi rcconrurauclé à la poste I lc constituflnt esl le seul res;ronsalrle. r'is-à-r'is clc

l'associatiop dcs coplopriétailes ct du titulaire <ltt tlroit réel ott pcrsottnel, cltt tlotttlttagc né cltt

rctarcl ou cic l'absence cle rtotificatiotr ;

?.' cll cc epri corrcelue les rlispositions et ctcîcisions atlopte{cs llostériettletttertl ir la constittttion

cl'up choit léel ou pelsonnr.l sur ult lo1. pttr la cotttututticatiott clui ltti ctt cst lirite, pal cnvoi

recomruapdé ti la postc clnns les tlettle jout's sttivatlt la clate cle r'éccptiott dtt pt'ocès-ver'l:al. à

l'ilitiatir.c dc cclui clui a Leçu ce procès-r'crlral en application tlc I'article -577-6. $ l? drr Code

civiI.
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1'ottte personne occttpant I'inrmeuble bâti en r,ertu d'un droit personnel ou réel nrais ue

clisposant pas du dLoit de vote à I'assenrblée générale, peut ccpendant clemander au juge

cl'annuler otr de réfbrmer toute disposition clu règlenrent cl'orclre intdrieur ou toute décision

ilr'égtrlièr'c, f}attdulcuse ou abusive cle I'assemblée géndrale acloptée après la naissarrce tlu

dioit. si ellc lui cause un préjudice propre.

Cette action iloit être interrtéc clans les tleur mois de la conrmunication qui lui est taite

corrfbrntétttettt à I'article 577-10, t\4,2o clu Code ciyil et au plus tarcldans lcs qualre mois cle

la clate de I'assenrblée générale.

Section II : nes tle I'associntion des nriétaires :

l) Assemblée qénérale des corrropriétaires i.

Article 3 : Pouvoirs de l'assernblée :

L'arssemblée générale des copropriétaires est solrveraine nraîtresse cle I'adnrinistration de

l'inuneulrle en tant qu'il s'agit cl'inlérôts contnuns.

Les décisiorts tle I'assetrrhlée génér'alc sur les points rnentionnés à I'ordre clu.lour lient tous les

copropriétaires, mêurc ceux qui n'étaient pas présents ni représcntés,

Articje..t : Con.stitution dc I'asscmblée :

L'assemblée gérrérale n'est valablenrenl constituée quc si tous les copropriétaires sont

présents ou représentés.

Article 5 : Asscnrblée sénérnle ordinaire - Assenrblées eénérarcs c.\trâortrinaires :

t:-Asse$UtÉe eérrélalestattrta

Lc s1''rrclic tiettt ttne assemtrlée génér;rle chaque âr'uléLr, clurant la prernière cluinzairre tlu prpis

de jtrin, à I'endroit indiqué dans les convocatiorrs et, à clétaut, au siège cle I'association des

collt'opriétaires. Elle se tiendra tle préfërcncc touiours au mêrne enclroit.

2- Assenrblées sénérales extraordinêir:es ;

[.c syndic pcttt cottvoquer ulte assenrblée générale à tout nrorncnt lolsqu'une décision cloit êtrc

pLise d'urgerrce tlans I'irrtérêt de la copropriétd,
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Un ou plusieurs copropriétaires possédant au nroins un/cirquième cles quotes-pafis dans les

parties cornnlunes peuvent dernander la cont'ocation de I'asserublée gérrérale. Cette requête

doit ôtre aclressée par lettre recornnranclée att syndic qui sera tenu cl'envoyer les cortvocations

dans les trente jours de sa réception.

Si le synclic ne donne pas suite ti cettc rcquête, un cles copropliétaires qui a cosigné la requête

peut convoquer lui-rnême I'assemblée générale.

A défaut d'un syndic, le conseil de coproptiété ou, à cléfaut, lc présiclent de la dernière

assernblée générale ou, à cléfaut, un ou plusieurs coplopriétaires posséclant au rnoins un/

cinquiènre des quotes-parts clans les parties coullnunes perrvent con\focluer l'assetlblée

générale aux fius, de nommer uu syntlic.

'['out copropriétaire peut égi]lenrent clernarrder au juge cl'orclonner la ccnvocation d'trnc

assenrbléc génér'ale dans le clélai que ce dernier fixe afin de clélilrdrer sur la proposition que

leclit copropriétaire cléternrirre, lorsque le synclic néglige ou retlse abusivement de le faire.

Article 6 : Conyocations aux assernblées :

a) Principcs;

[.a convocatiorr indique le lieu, le jour et I'heure auxquels aura lieu I'assemblée, ainsi qtte

I'ordrr.r tlu joul avec le lele'r'é iles lloints qui seront soumis à cliscussion.

b) Délais :

La convocatiorr est etlectuée par lettre lccornrnanclée à la poste, â nroins que les destinataires

n'aiclrt accepté, inclivicluelleurent, explicitemenl et par écrit, de lecevoir la convocation par un

autrc nro),elr de communication. l,es contocations envo)'ées à la derrtière adresse contrue dtt

syndic ri la tlale tle l'envoi sont réptttées régulières.

[-es li'ais adnrinistlatifs afterents à la convocation à I'assemblée générale sont à charge cle

l'associatiorr des copropriétaires.

Saul tlarrs les cas d'trrgeuce, la convocation cst communiquée quinz-e jours au moins avant la

date dc I'asscmblée.
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c) Adrcsse de cofir,oca-tions j

Chacltte mentbre ile I'assentbléc géncrralc dcs copro;rriétaires infonne sans délai le synclic de

ses changetnents cl'achesse ott cles clrangcrncnts intcrvcnus claus lc statut pc.r'sonnel orr réel clc

son lot.

dJ Syndic et syndiç provis.oire :

Lorsqtte le syrrdic ou le syndic provisoire n'est pas copropriétairc, il sera conr.oclué arrx

assemblées géndrales. nrais i1 n'âur? que voix consultative, sans pré.iuclice cle l'application de

I'article 577-6. S 7 alinéa 6 du Code civil.

r:) Consultation :

l.a convocation incliqtre les modalités de consultation des <locuments lelatili aux points

insclits à l'ordre du jour.

Article 7 : Ordre <lu iour :

L'ordre du jour est arrôté trrar celui qui convoclue.

Totts les poiltts portés à I'ordrc clu joul doivcnt ôtrc indicprés d'une manière tr'ès claire clans la

cottvocittiott. l.es poirtts souleçés sous ( clir,ers ) ne peuvetrt être valablenrent votés que si le

détail en tlgurait à l'orclre clu.iour.

L'assetnblée générale tre peut délibérer que sur les points clairement portés à l'orche tiu jour.

Cepetrclant il est loisible attx Inembres de I'asseurblée cl'avoir un échange cle vues sur toutes

autrcs qucstions, sans qu'à ce sujet une tlécision valable puisse être pr.ise.

A tottt tllcttltclll, tttt ott plusieurs copropriétaires. ou le conseil cle copro;rriété s'il en existe un.

petlYellt notificr atr syndic les points dont ils dernaudent qu'ils soiernt inscrits à l'ordre clu jour

tl'tttte nssemtrlée générale. Ces poittts sont pris cn colll[)tc par lc s1'rrdic.'l'outcfbis, cornptc-

tentt de la date cle réceptiort cle la dcrnancle par le synclic, si ccs points ne peuvent êtrc inscrits

à I'ordtc clu.iotrr cle cette asserttblée. ils le sont à l'ordre du jour cle I'assentblée générale

sttivattte, [,e s1'ttdic, itrscril ti I'ordre du jour les plopositions écrites cles copropr.iétaires ou elu

conseil de copropriété qu'il a rcçues au nroins trois scnraines avant le prcrnicr.jour cle la

périorle. tixée tlans le règlenrerrt d'ordre intérieur'. au cours de laquelle I'asserrrbldc générale
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ordinairc cloit avoir lieu

Article I : Cornnosition de I'asse!!.tblée sénéralc - Procur{tion :

L-Cq$Ëauua! de].-arxçtub!éç-

[-'assemblée généralc se conlpose dt: tous lc's coproprir{taires. Chaque propriétaiLe d'tur lot fait

paltic de I'assenrbldc générale et participe physiquerncnt or.r si la convocation le prévuit, à

distance à ses délibérations. ll peut sc laire assister cl'unc personne, à la conc{itiott tl'en avcrrtir

le s1'nclic. pal enr,oi rccon.rmanclé. arr tuoitls quatre .iours ottvrables avant le jotrr clc

I'assenrbléc. généLale. Clcttc trrersonue ne pcut ni diriger. ni rttottopoliser la discttssion petrclartt

I' asscrnblée génér'alc.

[.e, s],nclic assiste à l'asscrnblée généralc. rnais sans ch'oit cle- r'ote, s'il tr'cst pas copropriétailc

tr- Procur:rltien I

'l'out propriétairc. peut se fitirc rcprésenter par un ruanclataire. nrontrre cle I'ttsscmbléc générale

0u t10n

list rdputée. {lorrc, non écrite loute clausc qui linrite le droit clu copropliétairc cle cortfier la

gestion cle son lot t\ la persollne tle sou choix.

[.a proculatiort cli"sigrrc rroutruérnent le ntattdataire

Lc sl,nclic ne peut intcrverrir con'u)re mandataire d'un copropriéttrire à I'asscrnblée généralc.

nolobstant le clroit pour lui. s'il est copropriétaire, de grarticiper Êr ce titre aux clélibérations dc

I'assembld'e. La proctrratiorr;leut ôtre généLale orr spéciale et nc pcut concerner cltt'tute

asscnrbléc sc{nér'alc. honuis le cas cl'urtc'llroculation ttotaliée génd'ralc ou spécialc.. Satrf

clisposition contrairc, urle procuration octrol'ée lrour une assenrbléc généLale vaut égalenretrt

grour I'irssernlrléc génér'ale organisée en raison dc l'absertce de quoruttt lols tle la pt'ctttièrc

irsseurbléc générale.

llncascletlivision clu dLoit cle prupLiétd port.lnt snr r.ur lot privatil'ou lorscprc la propriététl'un

lot pLivatif est grer'éc cl'un th'oit cl'crnplrl'téose, dc supcrficie. cl'usuh'rrit. cl'usage ou

cl'lrabitation, lc clroit cle participatiou aux cléliberrations cle. l'assenrbldc génér'ale est suspcndu

.jusqu'à ce quc lcs irrtr<ressés clésigncnt la 1:ersounc cpri sera leul urartdataire. l.olseluc l'utt cles

R-t:
-54



LES STATUTS DE L'ACP LES BOULEAUX

intéressés et son représetrtant légal ou couventionnel ne peuvcnt participcr à la désignation cle

ce tnauclataire. les autres intéressés tlésignerrt valatrlentent ce clernier. Cle dernier est collvoqué

aux assetnblées générales, exerce le clroit cle participation aux ddlibérations cle celles-ci et

rcçoit totrs les docunrents provenanl cle l'association des copropriétaires. Les intéressés

conrnruniquent par écrit au syndic I'identité de leur ntandataire.

l.e bureetu de l'tssemblér: générale r'éritie la régularité dcs procurations et statuc

souverainenrent à ce sujet.

Les procurations resteront annexées aux procès-r,ertrarr\

Attcune personne mandatée or errrployéc par I'association des coplopriétaires. ol.l prestânt

pottr elle des sen,ices clatts le caclre de tout autre contrat. tre peut participer personnellement

ott par procurtrtiou aux tlélibérations et aux vûtes relatifs à la nrission qui lui a été confiée.

Article 9 : Présirl - Liste de nréscnce :

[-'assemblée générale rlonlnle à ltr rnaiorité absolue cles r,oix cles copropriétaires présetrts ou

représerttés, pour [a tlurée c1u'elle clétemrine, sot'l présiderrt panni les copropriétaires. Lc

président est rééligible. [,'assenrblée générale peut le révocluer à tout rrroment.

.A l'ouvcrture cle la séancrr I'assenrblée générale élit urr secrétaircr pour la clurée de la séaucc

Une liste des présences est tenue et tléclaree conlbnne glar le président

Arf icle I O : IVlaiorités :

a) lv{aiorité :

Les clicisions dc I'asserrblée générale sont prises ri la majorité absolue cles voix cles

copropriétaircs présettts ou représentés au nronrent du vote. sauf si la loi exige une majorité

qualitiée.

Les abstetttions, les votes ttuls et blancs nc sorlt pas consiclérés conrnre cles r,oix érrrises pour

lc calcul cle la majorité reeluise.
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*bl Maj orité spécjab :_Unan im i té ;

L'assenrblée gdnérale clécicle

lo à la rrrnjorité des tlcux tiers des voix :

n) de toute mo<lilication aux statttts pour autant qu'e lle lle concenrc que la jouissancc, I'usage

ou l'adnrinistration des parties conlnlunes: sans préjudice de I'alticle 577-4, $ ler/l du Code

civil I

b) de tous travaux afl-ectant les parties corllurunes, à I'exception tles travaux imposés par la loi

et des travaux conse:'vatoires et cI'administration provisoire, qrri peuvent être dicidés à la

nrajorité absolue cles voix dcs copropriétaires presents ou représentés, sans préjudice de

I'article 577-8, $ 4,4o clu Code civil :

c) du nrontant des marchés ct cles conlrats à partir cluquel une mise en corlcurrence est

obligatoire, sauf les âctcs visés à l'article 577-8, $ 4. 4" du Codc civil ;

d) rnol'ennant une urotivation spéciale, de I'exécutiorl cle trar,arrx à certaines parlies privatives

qtri, pour des raisons tcchniques ou dconcntiques, sera assurée par I'association des

copropriétaire s.

Cette décision nc rnodifie pas la répartition cles coirts de l'exéctttion de ces travaux entle les

copropriétaires.

20 à ln majorité tles quatre cinquiènres des t'oix :

a) cle toute autre nrodif-icatiort aux statuts, en ce compris Ia nrodillcation de la Épartition des

charges de coprol:riété ;

tr) tle la nrodilication cle la destination ele I'irttmeulrle ou cl'une partie de celui-ci :

c) cle la reconstruction de I'inrrneuble ou cle la remisc cn s{lat cle la partie enclornmagée en cas

de clestruction partielle I

d) dc toule acrluisition des bicns irnnrobiliers clestinés à clevenir communs :

c) de tous actes cle disposition de bis'ns inrnrobiliers cornrnuns, y'cornpris la nreidification cles
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tlroits réels d'ttsage existiutt sur les parties coll'rnlurlcs au prolit cl'un seul copropriétaire, ii

conditiotr clue cela soit motir'é par I'intérêt tégitinrc cle l'association cles copropriétaires, le cas

échéallt contre [e paiemettt tl'ttne inclernnité proportionnelle au clonunage que cela pourrait

causÈr ;

l) cle la nroclificatiort cles statuts en fbrrction cle I'article 577-3,alinéa 4 du Code civil ;

g) de la clivision d'un lot ou de la réunion, totale ou partielle, cle cleux ou plusieurs lots I

It) sotrs tesert'e dc I'articlc 577-9, $ ler. alinéa 6 du Clocle civil, de la clénrotition et de la

reconstt'uctiott totalcs clt-- l'inrtttetrblc 1:otrr clcs raisons clc salubrité ou clc sécur.ité ou clc coûrt

excessil par rapport à Ia valeur dc I'inrnreublc cxistant d'une mise en coulbr.mité cle

l'itnntettble aux clispositiorts lclgalcs. [)ans ce cas. urr copropriétai1e pcgt alrarrclonucr, co,tre

compensatioll" sotl lot ett iaveur cles autres copropriétaires. si la r,aleur de celui-ci est

inlërieure à la clrrote-part qu'il devrait prenclre en charge clans le coût total cles travaux. r\
déftrut d'accorcl. ln conrpensation est déterminée par le juge en lonction çte la valeur. vénale

acttrelle clu lot concerné. abstraction lurite de la décision de l'nssenrblée générale.

30 ll est stntué à I'unanimité des r"oix de tous les copropriétaires :

a) .sur lotrtc tttoclificatiott de la répartition des quotcs-parts ilc copropriété. rnoyennant la

ptotlttction ct'un rapport tel que prevu à I'article 577-4, Sti ler. alinéa 2 du Cocle civil.

Toutefois. lorsque I'asserttbléc générale, à la ntajorité qualifiéc requise par la loi. clécicle c1e

tl'avattx. cle la clil'isiott ott la rétution cle lots ou d'actes cle ilisposition. elle peut statuer, à la

ttrême nrajorité cltraliliéc. sur la rnoclification de la rc{partition cles quotc.s-parts cle copropr.iére(

dans les cas oir cettc nrodilication est nécessaire.

S'il est clécidé cle la eottstitution d'associations partiellcs à la najoriter recluise par Ia loi. la

lilocliflcatiotl des qttcttités tle la copropliété trécessaire eu c6nséquelce dc cclte nroclillcatiorr

per.rt être dr{cidée par l'asscrublu{e ginéralc à la nrêrne nra.iorite ,

tr) Sur la décision dc la c1érnolition ct cle la rcconstructiorr totales clc I'irnrneuble. lorsclue les

raisons nrentionnées au pûragraphe ler. 2". h), lbnt clélhut.

[.orsqtte la loi esige I'unattitttité <le lous les copropriétiriles et clue celle-ci n'est pas atteinte à

l'asscntlrlcic gelnérale Potlr câtlse d'absence tl'un ou clc plusicurs ccpnlllliétaircs. çrrc nouvcllc
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assemblée générale sera reurrie, aprcs un délai de trente jours au moins. lors cle lacluelle la

décisiotr en question pourra être prise à I'unaninrité cle tous les copropriétaires présents ott

représentés.

Article 1l : Vote nar écrit :

En conltrrrtrité à l'article 577-6 $ ll du Cocle civil, les tnenrbres cle I'association cles

copropriétaires peuvent prendre à I'unanimité et par écrit tor.rtes les décisions relcvant cles

compétcnces de I'assenrblée générale, à ['exceptiort de cellcs qni doivenl être passées par acte

authentiepre. l,e syndic en clresse le procès-verbal.

Article l2 : Nomh!'e dc voix :

Chaque copropriétaire dispose d'un nomblc de voix comesponclnttt à sa tlttote-part dans lcs

parties conlnnlnes.

l,orsque le règlenrent de copropliété met à la charge de certains copropriétaircs sertletnent lcs

charges concernant une partie colnnlune cle I'itnnieuble ou tlu grottpe d'imntettbles, scttls ces

cr:propriétaires prcnnerrt pal't au vote à la condition que ces clécisions tle portellt pas atteinte à

la gestion conlr'tlulre cle la copropriété. Cltacun d'eux vote avec tn-t notttbte cle voix

proportionnel à sa quote-part dans lesdites charges.

Nul nc perrt prenclre part âu votc. nrônle conlnre matrdant ott manclataire. pottr ttn nourbre cle

voix supér'ieur à la somrne des voix clont disposent lçs Érutles coprnpriétaires présetrts ott

rellrésentés.

Nul ne peut ar:cepter plus de trois pt'ocuratiorts de vote. Touteftlis, un tnirndatttile perrt

rccevoir plus cle trois procurations de vote si le total des toix tlotrt il dispose lui-ntênte et cts

celles de ses mandarrts n'excècle pas l0 % tlu total des voix affèctées à I'ensemble des lots cle

la copropriété.

Article 13 : Quorum dc présence :

L'assentblée générale ne délibèLc' r'alablcnrent que si. au début dc I'assentblée générale, plrrs

cle la moiticl des copropriétaires sont prdscnts ou reptesentés ct paur alltant qu'ils possèclettt att

nroins la nroitié cles quotes-parts clans les parties cotrtll'ttlllcs.
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